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ANALYZY



1.1 MESTO BENESOQV
UvoD

Meésto Benesov lezi 40 km jizné od Prahy a spada do jeji vnéj$i metropolitni oblasti."! Vazby na ni tedy nejsou
tak silné, jako v pripadé blize lezicich mést (predevsim na severu metropole).

Benesov je centrem stejnojmenného okresu, ktery ma nékolik subcenter — dvé obce s rozsifenou ptisobnosti
- Votice a Vladim a dvé méné vyznamné obce s povérenymi obecnimi ufady - Tynec nad Sazavou a Sazavu.

Podle udajii z roku 2016 ma okres Benesov 97 085 obyvatel, samotné mésto 16 555. Dalsi vét$i mésta pak jsou
Vlasim (11704), Tynec nad Sazavou (5684), Votice (4574), Bysttice (4334), Sazava (3753).1

Historicky, predevsim pfirodnimi podminkami, je dana nizsi hustota zalidnéni, druha nejnizsi v kraji, prestoze
sidla zde zanikla pouze vyjimecné (vystavba vodnich nadrzi, SS-Truppeniibungsplatz Beneschau.)






PRIRODNI PODMINKY

Okres Benesov je druhym nejvétsim okresem ve Stiedoceském kraji, rozklada se v jeho jizni ¢asti a zahrnuje
Stiedoceskou pahorkatinu v povodi stfedni Vltavy, dolni Posazavi a na jihu ¢4st Votické vrchoviny. Cést jeho
zépadni hranice tvofi tok Vltavy az k nadrzi Slapy, ¢ast vychodni hranice Zelivka a Sazava.

Kvtili ¢lenité topografii a nedostatku zdroji je okres fid¢eji osidlen, a jesté relativné nedavno mél také vyslovené
zemédélsky charakter. V dnesni dobé je ovSem pravé diky témto svym pfirodnim podminkam vyznamnou
soucasti rekrea¢niho zazemi Prahy.






DOPRAVA

Mésto Benesov lezi nedaleko délnice D1 a pfimo na silnici I/3, ktera tvoti hlavni tah smérem na jih Cech a
do Rakouska. Planovana D3, ktera by méla prevzit jeji funkci, se méstu vyhne, bude ale na mésto napojena
privadécem. Neni tplné jasné, kdy k vystavbé dojde, protoze plan stavby pres Posazavi se setkava s odporem.
Pro chybéjici usek mezi Prahou a BeneSovem v soucasnosti neni stanovené datum realizace, ale isek u Prahy,
na ktery navazuje, méd byt dokoncen v roce 2028.12! Minimalné dalsich 10 let bude tedy stéle hlavnim dopravnim
tahem na jih silnice 1/3.

Benesov také leZi na Zelezni¢nim spojeni z Prahy do Ceskych Budéjovic. To by mélo byt zmodernizovéno a u
meésta se napojit na nedaleko prochazejici planovanou vysokorychlostni trat Praha - Brno. Ta by ale méla byt,
dle nejoptimisti¢téjsich variant, hotova v roce 2035.11311%%]

vvvvvv

dostat béhem 40 minut.

Béhem nékolika desetileti by se napojeni mésta mélo jesté zlepsit, lepsi dostupnost Prahy z Benesova ziejmé
povede ke zvyS$eni atraktivity mésta pro bydleni a pfipadné i demografickym zménam.
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1.2 MESTO BENESOQOV
UvoD

Benesov je s 16 573 obyvateli primérné velkym okresnim méstem a nejvétsim méstem okresu Benesov.
Pocet obyvatel obce setrvale roste a je pravdépodobné, Ze s planovanym napojenim na vyssi dopravni
infrastrukturu (D3, VRT) a naslednym zlep$enim dostupnosti Prahy jesté poroste.

Graf vyvoje poctu obyvatel tii nejdiileZitéjSich mést okresu Benesov v letech 1930 - 201317

Zastavéné uzemi mésta ma pomérné kompaktni tvar. Mésto samo je monocentrické a symetricky se rozviji

kolem historického nameésti.

Zastavba je vice roz$ifena v severojiznim sméru, kde nejsou zadné bariéry. Ze zapadu je mésto totiz historicky
ohraniceno Zeleznici a konopi$tskym parkem, a pomérné nové i silnici I/3. Z vychodu mésto omezuje byvala
tankova stfelnice a svahy vrchu Kav¢in.

Resené uzemi Na Bezdékové (Cervené) se nachdzi ve vychodni &sti centra, jeho jedna strana dokonce tvoii
vychodni okraj historického namésti.
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STRUKTURY A HUSTOTY

Ptvodni méstrskd struktura je zachovana predev$im v ulici TyrSova, na Masarykové namésti a na Karlové,
torzovité pak v podobé novéjsich neuplnych bloku z 19. stoleti mezi naméstim a nadrazim.

V $irSim cenru, pifedev$im pak na vychod od néj, nalezneme zastavbu sestavajici z fadovych domi, drzicich
uli¢ni ¢aru a tvoticich (neuplné) bloky. Cast téchto domi pochdzi jesté z pivodni méstské struktury, na rozdil
od zapadni ¢asti centra ale postradaji méstsky charakter.

Ve mésté se nachazi tfi panelova sidlist¢ budovana od 60. let a dva dalsi starsi celky, které se ale také vyznacuji
modernistickou kompozici.

Vétsinu pramyslovych arealti nalezneme na jih od centra a mezi Zelezni¢ni trati a silnici E55. Na severu tohoto
uzemi se nachazi velky aredl nemocnice.

Vétsinu zastavby tvofi pomérné kompaktni vilové ¢tvrti, na severu a jihu mésta se zac¢ina objevovat typicka

"sidelni kase".

Hustota obyvatelstva se ve vilovych ¢tvrtich pohybuje kolem 40 ob./ha, v centru mésta dosahuje hodnot 50 -
100 ob./ha. Extrémem v kontextu mésta jsou panelova sidlisté, na kterych dohromady bydli téméf polovina
meésta. Sidlisté Spofilov ma 225, Prazska 280 a Na Bezdékové dokonce 362 obyvatel na hektar.

(Pozn.: pocet obyvatel pro jednotlivé struktury byl urcen pribliznym souctem poctu jednotek - byt a rodinnych
domt a jejich pfenasobeni primérnym poctem obyvatel 2.5 resp. 3.5 ob./j.)
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KRAJINA A ZELEN

Benesov lezi mezi idolim Konopistského potoka na zapadé a Benesovského potoka na vychodé.

Na zdpad od mésta je pro méstskou rekreaci a turismus velmi dilezité Konopisté se zameckym parkem,
tvoricim dilezity prvek pro celé udoli. Z vychodu je mésto uzavieno pomérné strmymi svahy vrcht Kavéina
a Na Sladovce. Z Kav¢ina vybihd téméf az do centra mésta zeleny klin nezastavéného severniho uboc¢i Karlova
(Klasterka, Visnovka, ...), tvorici jediny vétsi, ale presto stdle neupraveny méstsky park.

Na jihovychodé mésta se pod svahem Sladovky nachazeji koupadla s pouze ¢astecné vyuzitym rekrea¢nim
potencialem.

Koridory tizemntho systému ekologické stability (USES) vedou podél viech vodnich tokil a jsou vesmés
funkéni, jediné vyrazné naruseni je na vychodé mésta, kde je Benesovsky potok sevien mezi Kav¢in a vychodni
¢ast méstského okruhu a neplni tak svoji funkci.

Meésto je tedy v bezprostfednim kontaktu se zelenymi plochami jak ze zapadu (zde je problém s pristupem
pres beriéry tvorené trati a silnici I/3), tak z vychodu, coz je historicky dana skute¢nost. Konopisté existuje tak
dlouho jako mésto samo, a jeho park mél tento rozsah jesté pred tim, nez se k nému mésto rozrostlo. Rozvoji
zemédélstvi a zdstavby vychodnim smérem zase brénila tankova strelnice CSLA na Kav¢iné.
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SLUZBY

Vétsina sluzeb v Benesové je koncentrovanad podél ulice Tyrsova, spojujici nddrazi s naméstim (pfrevaha
maloobchodu a sluzeb), a na namésti samotném (vétSina pohostinskych zafizeni). Naprosta vétsina zbylych
obchodt a provozoven je rozptylena po ulicich historického centra v oblasti mezi Zeleznici a naméstim. Vétsi
nakupni centra se nachazeji na severu u ptijezdu z Prahy, na zdpad od namésti a na vychodé u piijezdu z
Vlasimi.

Vyznamna pro cely okres je beneSovska nemocnice Rudolfa a Stefanie na severozapadé mésta mezi zeleznic¢ni
trati a silnici E55. Dal$im zdravotnickym zafizenim je poliklinika v nové zastavbé na Malém namésti.

Skolstvi je zastoupeno piedevsim gymnéziem a Stfedni $kolou ekonomiky a sluzeb, které jsou jesté s ZUS a
ZS seskupené kolem kiizovatky ulic Husova a Jiraskova na jihozdpadé od ndmésti. Dal3{ koncentrace $kol je
mezi trati a ulici Dukelskd, kde se nachdzi velkd ZS, Vy3si odborna $kola a Stfedni zemédélskd skola. Celkové
se v Bene$ové nachdzi 5 matefskych kol (+ 1 pobocka matetské $koly), 4 zakladni Skoly, 6 statnich stfednich
skol a 2 soukromé stfedni skoly (a 3 samostatné skolni jidelny). Kromé jmenovanych kol bychom tu nasli jesté
zdravotnickou Skolu, integrovanou technickou $kolu, stfedni odbornou skolu, stavebni u¢ilidté a Institut statni
spravy (vzdélavani uredniki).

Dile se tu nachdzi Ddm déti a mladeze a nizkoprahové zatizeni MeziCas.

Ve mésté se nachazi nékolik kulturnich instituci. Konkrétné méstska knihovna a Muzeum Podblanicka na
Malém namésti. Dale kulturni Dim Karlov se salem s kapacitou 500 mist k sezeni, kino a Méstské divadlo Na

Posté s kapacitou 280 lidi. V neposledni fadé také sezonni divadlo na Konopisti s kapacitou 5000 mist.!®!

Ve mésté jsou k nalezeni vSechny "okresni" urady statni spravy, okresni soud a podobné instituce. Vétsina se
jich nachdzi mezi nadrazim a naméstim, ptipadné na zapad od nadrazi.
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DOPRAVA

Dopravaje v Benesové velké téma. Silnice I/3, plnici jiz dlouhou dobu roli nahrady za neexistujici D3, ohranicuje
meésto ze zapadu, a z ni se pfes mésto oddéluji hlavni tahy na Vlasim a na Bedr¢. Jejich dilezitost je$té nartsta o
vikendu s prilivem rekreantt z Prahy a mésto je tak velmi dopravné zatizeno. Dalnice by ale méla byt hotova,
v nejoptimisti¢téjsi varianté, nejdiive v roce 2028. Do té doby ma byt silnice minimalné zahloubena a umoznit
tak lepsi pristup ke Konopisti."!

V uzemnim planu je zakreslen velky obchvat mésta vedouci az za vrchem Kav¢in a vymezujici tak méstu vice
jak dvojnasobné velké uzemi nez je jeho soucasna plocha. Realisti¢téjsi se tedy asi jevi navazani privadéce na
kratky severovychodni obchvat®, navazujici na existujici ¢ast "méstského okruhu" podél Benesovského potoka.

Vysokorychlostni trat, o jejimz dokoncenti se uvazuje nejdiive v roce 2035, ma stale nékolik variant. Na planku
je zanesena varianta prochdzejici pod méstem, zanesena v Zasadach uzemniho rozvoje z roku 2011.1""!

e silnice 1/3
hlavni tahy méstem
existujici édsti obchvatu mésta
e piipravované dopravni stavby
= m m m ddlnicni privadéc a pravdépodobnéjsi varianta severovychodniho obchvatu
I pldnované zahloubeni I/3
podoba obchvatu a méstského okruhu z tizemniho pldnu
= = m m jihovychodni édst obchvatu vyjmutd z UP

zeleznicni traté

mmmmmm predpoklddand trasa VRT (varianta zanesend v ZUR)
S¢itani dopravy z roku 2005 ukazujici pomérné

velkou vytiZenost centra mésta.
http://www.scitani2005.rsd.cz/mesta/st/benesov.jpg
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UZEMNI PLAN A ROZVOJOVE PLOCHY

Meésto Benesov pocita do budoucna s velkym rozvojem do vSech smérti, ohrani¢enym novym vnéj$im okruhem
meésta.l”! Zastavitelna plocha se navysSuje na dvojnasobek, a tak se jedna o mozné zvyseni poctu obyvatel o
tisice.

Je otazkou, jestli je tato vyhlidka redlna.

V zastavéném uzemi mésta se nachdzi dvé vyrazné rezervy (Prazska a Taborska kasarna), které maji velky
potencial doplnit strukturu centra mésta.

Na severu mésta za Cervenymi vriky a na jihu v Maridnovicich v sou¢asné dobé probihd satelitni vystavba,
uzemni plan ale pocita s velkym rozs$ifenim i smérem na Kav¢in. Je tedy zfejmé, Ze se vychazi z dalsi extenzivni
zastavby, jinak neni mozné takto velkou plochu v dohledném ¢asovém horizontu zastavét.

UP Benesov , 01 - Zdkladni ¢lenéni, 1. zména UP
http://www.benesov-city.cz
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PROBLEMY A POTENCIALY

Nejvétsim problémem meésta jsou bariéry a problémy spojené s dopravou.

Historicky stars$i bariéra Zeleznicni traté oddéluje zapad mésta od jeho cenra a v nékterych ¢astech na ni neni
dostatek moznosti, jak ji prekonat. Z péti existujicich spojeni jsou dvé pouze pési. Trat také prerusila nékteré
historické trasy, coz je vidét na planu mésta.

Frekventovana silnice I/3 oddéluje mésto od jeho hlavni atrakce - zamku Konopisté, a také od volné krajiny.
Dale je velkym problémem nedostatek parkovacich mist v centru a vysoka frekvence dopravy skrz mésto.

K hlavnim potencialiim mésta patfi jesté lepsi vyuziti Konopisté, predevsim zajisténim kvalitnéjsiho spojeni
pres silnici I/3. Dale kultivace parku na severnim svahu Karlova a jeho propojeni s krajinou pfes pozemky
Cisticky.

Dalsi potencial se skryva v rozvojovych plochdch, pfedevsim ve dvou aredlech byvalych kasaren.

@ bariéra silnice 1/3

@ bariéra zelezniéni traté

@ Zdamek Konopisté s parkem

@ Tresfiovka

@ Moznost propojeni parku s krajinou
@ Rozvoj Prazskych kasdren

@ Rozvoj Taborskych kasdren
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1.3 SIDLISTE NA BEZDEKOVE
UvoD

Resend lokalita - sidlisté "Na Bezdékove" ptiléhd z vychodni strany k historickému centru. Cést sidlisté tvoti
vychodni stranu Malého namésti. Na severni hrané lokality za¢ina uboc¢i Karlova - vrku, na kterém se nachazi
nejstarsi ¢ast mésta.

Vybrana lokalita je vymezena ulici FV.MareSe a Malym ndméstim ze zapadu, ulici Vlasimska ze severu, ulici
Zapova z vychodu a Hraského z jihu a tvori tak "blok".

Na severovychodé sousedi s dal§imi panelovymi domy. Ty ale maji odli$ny charakter a do lokality je tak
nezahrnuji. (Drzi uli¢ni ¢aru, i kdyz ¢lenitou, maji méné podlazi.)
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HISTORICKY VYVOJ UZEMI

Zapadni a severni hranice izemi je v podstaté stara jako mésto samo (minimalné jeho namésti). Piivodné
bylo mésto tvofeno jen naméstim a domy kolem ¢tyf ulic, které z néj vedly. Predchiidkyni dnesni ulice Na
Bezdékové l1ze vysledovat jiz na mapé stabilniho katastru (1840), i kdyz tehdy se jmenovala Vlasimska ulicka a
byla spise obsluznou ulickou zadnich traktt domu stojich na nameésti. (vs. Vlasimska ulice, ktera tvori severni
hranici uzemi dodnes).

Postupem casu, jak mésto rostlo, se vytvarely jesté dalsi bloky. V roce 1953 jiz bylo mésto vSude kolem a na
uzemi budouciho sidlisté byly k nalezeni predevsim soukromé zahrady a sady. Také 1ze vysledovat predchtdkyni
Bezrucovy ulice, kterd ale nekoncila slepé, nybrz se napojovala do Vlasimské ulicky.

V osmdesatych letech pak doslo k demolici vychodni fronty domti na Malém namésti a vétSiny staveb na
zbytku uzemi, kromé jeho jihovychodniho cipu. Na uvolnéné plose bylo postaveno sidlisté. To bylo soucasti
vétsiho zaméru, ktery nebyl zcela dokoncen.

Zajimavé je si jesté povSimnout trasovani hlavnich komunikaci. V minulosti vedla hlavni trasa pres nameésti,
nyni se cenrum objizdi, a Vlasimska ulice dokonce na hrané namésti prechdzi v pési zénu s parcikem.

é

cené

v

prestavbu centra,
Zlut

v

iprava Lubo$ Klabik

SOV, U,

7

ameru na

v

3&theater

dostupné online na https://www.facebook.com/archibn/photos/a.41

realizované budovy jsou vyzna
9679348077794.88409.415192981859764/1196728867039501/?typ

model puvodniho z
Archiv Muzea Bene
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UZEMNI PLANus

Resené tzemi je téméf celé klasifikovano jako bydleni hromadné s ostrvky individudlniho bydlen{ v mistech
se zbytky ptivodni zastavby. V mistech polikliniky, domu "U Zeleného stromu" a materské skolky se pak
jedna o plochy obcanské vybavenosti.

- - Bi - Byalen Fromadng

asintapmoye nadrad

Bydleni hromadné:

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech a viladomech;

Ptipustné vyuZziti:

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci, détska hristé;
maloobchod (do 150 m2 prodejni plochy) a stravovaci sluzby; ubytovaci a socidlni sluzby ( pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou
a domovy duchodct; zatizeni péce o déti, $kolska zarizeni, drobné lokdlni sluzby obyvateliim); zdravotnicka zafizeni - ordinace;
sportovni a relaxa¢ni zatizeni; stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, stavby pro administrativu; nezbytna technicka
vybavenost; parkovi$té a gardze pro osobni automobily.

Prostorové uspotadani:

- 4 a7 6 nadzemnich podlazich s vyuZitelnym podkrovim

-KZ=0,60

Bydleni individualni méstské:

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech);

Ptipustné vyuZziti:

- bydleni ve viladomech; oplocené zahrady u domti s funkci rekreacni, pfipadné okrasnou; vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska histé; maloobchod (do 150 m2 prodejni plochy)
a stravovaci sluzby; ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodciy; zatizeni péce o
déti, $kolska zatizeni, drobné lokalni sluzby obyvatelim); zdravotnicka zatizeni - ordinace; lokdlni sportovni a relaxa¢ni zatizeni;
stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni tcely; nezbytnd technicka vybavenost; parkovisté a garaze pro osobni automobily.
Prostorové usporadani:

- Individudlni rodinné domy, izolované, dvojdomy, fadové domy... o0 max. 2 nadzemnich podlazich

s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.

- KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m2, resp. 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m2

Verejna vybavenost:

Hlavni vyuziti:

- aredly, stavby a zafizeni vefejné obc¢anské vybavenosti (zejména pro skolstvi,zdravotnictvi, socidlni pé¢i, kulturu a vefejnou
spravu).

Ptipustné vyuZziti:

- administrativa; stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni uéely; maloobchodni zafizeni do 150 m2 prodejni plochy,
bydleni; stravovaci sluzby; vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, détskd histé; sportovisté a relaxacni zatizeni; parkovist pro potiebu zony; nezbytna technicka vybavenost.

Prostorové uspotadani:

- Vyska objektu jako soliteru (neni-li vdzana hladinou sousednich objektt) by méla odpovidat max. 3 n.p. s ustoupenym 4.
podlazim nebo podkrovim; ojedinélé vyssi objekty charakteru kompozi¢nich dominant v rozsahu do 5 % plochy stavby
-KZ=045
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TYPOLOGIE A KAPACITYuinans

V tizemi se nachdzi priblizné 1069 bytovych jednotek v panelovych domech, 15 jednotek v jinych domech a 20
rodinnych nebo fadovych domd.

V tzemi tedy podle mého odhadu zije priblizné 3550 obyvatel.

Lokalitou prochazi ¢ara stfetu dvou typologii - bytd v pfevazné osmipodlaznich panelovych domech v
modernistické zastavbé 60.-80. let a dvoupodlaznich fadovych (rodinnych) dom starsi zastavby ve vychodni
¢asti uzemi, které unikly demolici.

Panelové domy postavené na tomto sidlisti jsou dvou konstrukénich soustav - malorozponové T06B a
velkorozponové VVU-ETA. Pievazujici ¢4st domii ma osm podlazi s byty a polozapustény suterén, jen domy
varianty B maji obchodni parter a diky tomu ziskavaji devaté plnohodnotné podlazi. Vétsinu domil Ize oznacit
jako deskové, jen v jizni ¢asti izemi nalezneme ¢tyti bodové domy.

Nékolik domu vyuziva modulové stropni a fasadni panely ale jedna se o Zelezobetonové skelety. Konkrétné
domy typu B, D,Hal.

Charakteristika konstrukénich soustavt:

T06B:

Modulova vzdalenost pti¢nych stén — 3 600 mm.

Konstrukéni vyska podlazi - 2 800 mm.

Nosné vnitini konstrukce — stény ze Zelezobetonovych nebo betonovych celosténovych dilcit s konstrukéni vyztuzi tl. 150 mm;
stropni Zelezobetonové plné dilce tl. 120 mm.

Nosné stitové stény — jednovrstvé celosténové keramzitbetonové dilce tl. 310 mm.

Obvodovy plast priceli - jednovrstvé celosténové nenosné keramzitbetonové dilce tl. 270 mm; sendvicové celosténové samonosné
dilce tl. 320 mm; jednovrstvé parapetni kfemelinové dilce tl. 200 mm, zavésené na pri¢nych nosnych sténach; sendvi¢ové parapetni
Zelezobetonové dilce tl. 200 mm, zavésené na pri¢nych nosnych sténdch; meziokenni vlozky z dfevénych rami a desek s tepelnou
izolaci.

Schodisté — dvouramenné, montované.

Pricky - zelezobetonové dilce tl. 60 mm a 80 mm.

Stfecha - plochd jednoplastova nebo dvouplastova.

VVU-ETA:

Modulova vzdalenost pri¢nych stén — 3 000 mm a 6 000 mm.

Konstrukéni vyska podlazi - 2 800 mm.

Nosné vnitfni konstrukce - stény z celosténovych Zelezobetonovych dilcti tl. 190 mm; stropni predpjaté zelezobetonové dutinové
dilce tl. 190 mm.

vevs

e

vrstva 60 mm, polystyren 80 mm a vnitfni nosna Zelezobetonova vrstva tl. 100 mm.
Schodisté - jednoramenné nebo dvouramenné montované.
Pricky — zelezobetonové dilce tl. 60 mm; pérobetonové dilce tl. 60 mm.
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77 x  1+KK 31 m?
112 x 2+KK 44 m?
4x 2+1 51 m?
140 x 2+1 52 m?
36 x 2+153m?
248 x 2+1 64 m?
140 x 3+1 58 m?
16 x 3+KK 59 m?
120 x 3+1 66 m?
8x 3+169m?
16 x 3+172 m?
64 x 3+174 m?
16 x 3+177m?
56 x 4+KK 87 m?
16 x 4+1 98 m?

77 x  1+X
540 x 2+X
380 x 3+X
72 x  4+X

1069 byt 6




DOPRAVA A ZPEVNENE PLOCHY

V tzemi je velké mnozstvi zpevnénych ploch, velka ¢ast z nich je urcena pro pési. Casto ale neni kvili
vSudypritomnym parkujicim autim jednoduché ur¢it, jaky charakter té které komunikaci pfesné priradit.

Vétsina komunikaci v tizemi je obsluzného charakteru, jeho jizni hranici ale tvoii ulice Hraského, kterd je v
soucasné dobé pomérné frekventovana a nahrazuje neexistujici jizni ¢ast planovaného vnitfniho okruhu mésta.

Doprava v klidu je vyraznym problémem uzemi, a zaroven velmi ovliviiuje jeho charakter. Lze v ném a okoli
napocitat priblizné 880 stani/parkujicich aut ve vefejném prostoru a garazich, z toho 97 placenych stani na
nameésti a v ulici EV. Marese. Pokud zapocitame potiebu stani pro sidli$té a nezahrnuté panelové domy v
okoli, dostaneme deficit priblizné 380 stdni jen pro rezidencni tucely.

Prestoze je tedy pocet parkovacich mist nedostate¢ny, stani jsou velmi vizualné vyrazna a misty tvori bariéry
pohybu po sidlisti.

Verfejna doprava je na sidlisti zastoupena tfemi zastavkami autobusu (v ulicich Na Bezdékové, Hraského,
Zapova), které zajistuji spojeni sidlisté s autobusovym, potazmo vlakovym nadrazim a zbytkem mésta.
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ODSTUPY

Sidlisté Na Bezdékové se zpronevéfilo modernistické vizi o vzduchu a svétle a bydleni v zeleni.

Na zobrazeni na protéjsi strané je metodou promitnuti vysky fasad s obytnymi okny do piidorysu znazornén
nedostatek prostoru a malé odstupy, které jesté s umisténim nejhustsi ¢asti do terénni prohlubné vytvari velmi
vyrazny dojem prehusténosti.

Situace je nejkritic¢téjsi na styku dvou etap vystavby sidlisté. Osmipodlazni deskové domy z 80. let podél ulice
Na Bezdékové jsou postaveny prili$ blizko desetipodlaznim domtim z let 60.
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VLASTNICKE VZTAHY

Obec (popt. kraj) stale vlastni témér veskeré volné pristupné plochy v uzemi. Co se tyce budoy, situace uz
tak jednoznacna neni. Leva strana ulice Na Bezdékové, véetné polyfunkénich objekt(i na ndmésti stale patfi
témér celd méstu. Na pravo od ulice probéhla privatizace vétSiny domua do rukou spolecenstvi vlastnik(
jednotek. Mésto si jesté stdle ponechalo nékteré bytové domy, objekt skolky a technické budovy.

Soukromé jsou, kromé prezivsi starsi zastavby ve vychodni ¢asti, také objekty lIékarny v ulici Na Bezdékové a
administrativni budova v jihozdpadni ¢asti.

V severovychodnim rohu lokality se nachazi rarita - dva pozemky jsou vlastnény spole¢enstvim vlastnik( z
prilehlého bytového domu.
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MIRA SOUKROMI

Celé Uuzemi sidlisté trpi neSvarem obdobnych modernisticky navrzenych Uzemi vSude jinde. Témér veskery
prostor je vérejny a neexistuje odstuprfiovani soukromi.

Za poloverejny prostor se da povazovat jen severozdpadni roh, kde prostory mezi budovami neprochazi
zadna komunikace, a ¢asteCné také severozapadni mezera mezi bytovym domem a polyfunkénim objektem
- tam jejich velka blizkost a obsluzny charakter vychodni fasady polyfunkce navozuji smésici pocitu vétsi
intimity a nepatfi¢nosti "narusitele".

Polosoukromy charakter maji pouze obsluzny prostor za prodejnou potravin a pfijezd ke sdilenym garazim v
ramci staré zastavby.
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VIDITELNOST SIDLISTE Z OKOLI

Sidlisté Na Bezdékové je dominantou mésta predevsim pri pohledu z vychodu a nejblizsiho okoli. Ze severu
pohlediim brani Karlov, pfipadné jsou vidét dalsi sidlisté, ktera jsou k divakovi blize. Na dalkovych pohledech
jiz domy tolik nevyniknou. Pti pohledu ze zdpadu pres centrum brani viditelnosti poloha centra na mirné
vyvyseniné.

Nejvyraznéji se sidlisté vizualné projevuje na namésti, jehoz vychodni stranu tvori.
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LEINEFELDE

SUDSTADT 6!
Stefan Forster Architekten

1999-2010

Haus 04
http://www.sfa.de

Haus 01
http://www.sfa.de

Haus 06
http://www.sfa.de

Haus 07
http://www.sfa.de

Sidlisté Leinefelde Siidstadt se, tak jako jina vychodonémecka
sidlisté potykalo po padu zelezné opony s velkym odlivem
obyvatel.

V reakci na to bylo nékolik budov zbourano. U zbylych budov
doslo k snizeni o nékolik podlazi a celkové zméné vzezfeni,
dispozic i hmotového reseni.

vvvvvv

prostorem - pomoci typickych cihlovych zidek a predzahradek
dochazi k urceni rznych stupnii soukromi a jasnéj$imu vymezeni
verejného prostoru.

Rozhrani jsou feSena s riiznou "tvrdosti”, podle toho, do jakého
prostoru se obraci.
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COTTBUS

SACHSENDOREF - MADLOV ¢
Zimmermann + Partner

2001

http://www.iba-see2010.de

Pudorys
http://www.deutschlandschaft.de

Rez
http://www.deutschlandschaft.de

Ortofoto
maps.google.com

Na sidlisti Sachsendorf - Madlow v Chotébuzi doslo také ke
sniZeni poctu obyvatel, demolicim a reorganizaci vyuziti budov.

Na okraji sidlisté na hrané vilové zastavby staly tfi vézaky. Dva
byly rekonstruovany, tfeti byl rozebran a ze ziskanych panelii bylo
postaveno pét méstskych vil na spole¢nych podzemnich garazich.

Udajné bylo diky tomuto uspofeno pfiblizné 20% naklada.

http://www.werkstatt-stadt.de/de/projekte/58/
http://www.deutschlandschaft.de/200/39_e.htm
http://www.iba-see2010.de/de/verstehen/projekte/projekt18.html



LYON

VAULX-EN-VELIN

Vjezd do garazi

maps.google.com

maps.google.com

maps.google.com

Soukromé zahradky

maps.google.com

Priklad ukazujici predev$im moznosti prace s vefejnym prostorem.

Riazné typy komunikaci jsou rozliSeny rozdilnymi povrchy.
Parkovani je castecné vyfe$eno podzemnimi garazemi, pod
volnou plochou, na které vyrostly pronajimatelné zahradky tvorici
zahradkarskou kolonii pro obyvatele sidlisté.
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AMSTERDAM

DE FLAT KLEIBURG
NL Architects
XVW architectuur

2016

Pohled
http://miesarch.com/work/3509

Hmotové schéma
http://miesarch.com/work/3509

Ortofoto
http://miesarch.com/work/3509

Jeden z poslednich panelovych domti na slavném amsterdamském
didlisti Kleiburg, ktery byl zachovan v témér ptivodnim stavu.

Autori upravili vertikdlni komunikace - dodate¢né pristavéné
externi vytahové Satny presunuli do hmoty objektu. Zaroven byly
skladovaci prostory, ptivodné umisténé v prizemi presunuty do
jednotlivych pater do sousedstvi komunikac¢nich jader, ¢cimz byl
uvolnén prostor pro zivy a misty prichozi parter.

Byty v nové rekonstruovaném domé byly ponechany naprosto
nezarizené, vybavené jen jadry a nosnymi sténami, ¢imz se snizila
nakupni cena pro koncové majitele a zaroven ponechal prostor
pro kreativitu.

Leitmotivem celé rekonstrukce bylo nikterak nezjemnovat vyznéni
objektu, a ponechat ho, jako jeden z poslednich zachovanych
exemplard, v jeho ¢isté brutalistni krase.

http://miesarch.com/work/3509
http://www.earch.cz/cs/architektura/renovace-panelaku-deflat-
kleiburg



RIMAVSKA SOBOTA

PAN
gutgut architekti

2013

Pohled ze zahrady
http://wp.gutgut.sk/pan/

Pohled ze vstupni strany
http://wp.gutgut.sk/pan/

Ptdorys
http://wp.gutgut.sk/pan/

Jedna z mala inven¢nich rekonstrukei panelového domu na
tizemi byvalého Ceskoslovenska probéhla v Rimavské Sobotg.

Dtm koupil soukromy majitel, a tak bylo mozné pojmout jeho
rekonstrukei jako celek. Pozemek byl rozdélen na dvé poloviny -
parkovisté pred vstupni stranou domu a polosoukromou zahradu
na opacné strané. Ptivodni mélké lodzie byly zaslepeny a doslo k
reorganizaci dispozic. Na stfese byla postavena lehka konstrukce,
obsahujici byty s terasami. Nahrada balkont byla feSena lehkou
predsazenou konstrukei.

http://wp.gutgut.sk/pan/
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