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Anotace

Predmétem této bakal&fské prace bude shrnuti a srovnani moznosti ziskani stavebniho
povoleni na Gzemi Ceské republiky. Zaméfena bude zejména na povolovani staveb mensiho
rozsahu - rodinnych domdl. Prace by méla byt ucelenym prehledem o potfebach a
povinnostech stavebnika pro ziskani stavebniho povoleni z hlediska administrativy, ¢asu a
naklad(. Prace bude rozdélena na teoretickou a praktickou €ast. Cilem je zhodnoceni
soucasnych moznosti a dale zhodnoceni zmén v novele stavebniho zakona, s ohledem na to,
jak pom(ize malym stavebniklm.
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Annotation

islativni pfedpisys thesis is a summary and comparison of the possibility of obtaining a
building permit in the Czech Republic. Will be focused mainly on building permits of smaller
houses. Work should be a comprehensive overview of the needs and obligations of the builder
to obtain building permits in terms of administration, time and cost. Work will be divided into
theoretical and practical part. The aim is to evaluate the current possibilities and to evaluate
the changes in the new building law, taking into account how to help small builders.
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Bakalarska prace
1. Uvod

Jako téma své bakalarskeé prace jsem zvolil problematiku stavebniho povolovani. Ziskani
stavebniho povoleni je totiz nedilnou soucasti celého procesu vystavbového projektu. S touto
problematikou se setkavaji jak lidé ze stavebni praxe v podobé projektantd, dodavatelskych
firem a spousty dal$ich, ale také bézni obcané v podobé stavebnikl, ktefi realizuji své
projekty tzv. ,svépomoci“. Pravé na projekty malého rozsahu, typu rodinnych domd, bude
zaméFena ma pozornost. Ceska legislativa je totiz ¢asto pro lidi nepfehledna a nemaji tak
dostatecné podvédomi o tom, jaké povinnosti musi splnit pro zisk&ni stavebniho povoleni. Dle
studie Doing Business Svétové banky ma navic Ceska republika jeden z nejdelsich procest
povolovani staveb v Evropé. Ziskat veSkerd povoleni k mensi stavbé typu rodinného domu
trva prdmérng 247 dni.! Mimo jiné vlivy se i tento fakt podepisuje na Upadku Geského
stavebnictvi. V tabulce 1 jsou k nahlédnuti informace z Ceského statistického Ufadu o poctu
vydanych stavebnich povoleni za obdobi 2012 — 2015 podle druhu vystavby.

Tabulka 1 Pocet vydanych stavebnich povoleni

Obdobi 2012 2013 2014 2015
Pocet stavebnich povoleni 97 764 84 864 79 357 80 478
e stavby k ochrané Zivotniho prostredi 13 688 12794 11 806 13540
e bytové budovy 34 006 29 475 28 127 28 886
o hova vystavba 13 339 11 880 11929 12 926
o zmeéna dokonCenych staveb 20 667 17 595 16 198 15 960
¢ nebytové budovy 20 812 18 929 17 527 16 789
o nova vystavba 7712 6 996 6 180 5893
o zména dokoncenych staveb 13 100 11933 11 347 10 896
e ostatni stavby 29 258 23 666 21 897 21 263

Zdroj: Cesky statisticky GFad
Pro tuto praci nejdllezitéjsi ¢islo, tedy pocet nové vystavby bytovych budov, se zacalo v roce
2015 postupné zvedat. Je to predevsim zasluhou vysoké poptavky po bytech. Na tomto Cisle

se podili nejen developerské projekty, ale pravé i vystavba rodinnych dom.

Ma prace by méla slouzit jako uceleny prehled o moZnostech ziskani stavebniho povoleni a
jejich seznamenim z hlediska ¢asové a finan¢ni narocnosti. Zaroven se v zavéru zaméfim na
analyzu navrhu novely stavebniho zékona. Tato novela v souCasné dobé prochazi
legislativnim procesem.

1 DVORAKOVA Anna. Povolovani staveb v CR je jedno z nejdel3ich na svéts.
In: flatstore.cz [online], 3.11.2016. Dostupné z: http://www.flatstore.cz/developerske-
noviny/developeri/aktuality/povol ovani-staveb-v-cr-je-jedno-z-nejdelsich-na-svete/
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Cile bakalérské préce:
e Stanoveni moznosti postupu pfi povolovéni staveb v CR
e Seznameni s jednotlivymi moZznostmi postupl z hlediska ¢asové naro¢nosti
e Seznameni s jednotlivymi moZznostmi postupl z hlediska nakladd
e Porovnani postupll na konkrétnich prikladech

e Zhodnoceni zmén v navrhu novely stavebniho zakona
2. Legislativa Fesici problematiku povolovani staveb v CR

Otéazka ziskani stavebniho povoleni je pro stavebnika aktudlni v pfipravné etapé investicni
faze. Z pohledu legislativy Fesi povolovani staveb v CR zakon €. 183/2006 Sb. o (zemnim
planovéni a stavebnim Fadu, tzv. stavebni zakon. Z jehoZ pfedmétu Upravy lze mimo jiné
zjistit, Ze zakon upravuje v oblasti stavebniho Fadu pfedevsim povolovani staveb a jejich
zmén, pravidla pro uzivani a odstrafiovani stave a jejich zmén, pravidla pro uzivani a
odstrafiovani staveb, prava a povinnosti jednotlivych Gcastnikll vystavbového projektu.? Z
jeho znéni lIze vyvodit, Ze samotny proces ziskani stavebniho povoleni se sklada z nékolika
krokl. D& se fici, Zze pro ziskani stavebniho povoleni jsou nastaveny tfi zakladni formy
postupu:

1) Jednostupniové povolovaci Fizeni
2) Spojené povolovaci Fizeni
3) Dvoustupniové povolovaci Fizeni

Dvoustupiiové Fizeni je nejtradicnéj$im zplsobem, ktery zahrnuje samostatny proces
Uzemniho fizeni a samostatny proces stavebniho Fizeni. K jednostupfiovému procesu dochazi
pouze v situacich, kdy je vyZzadovan pouze jeden stupen pro povoleni stavby, nejcastéji stupen
Uzemniho Fizeni. Spojené povolovaci Fizeni sluCuje oba stupné (Uzemni i stavebni) do
jednoho. Hlavnim cilem a podstatou planované novely stavebniho zdkona je pravé slouceni
vsech stupidl do jednoho pro vétsinu staveb. Dnes se da u nékterych projektd setkat jesté s
jednim stupném, ktery je znam pod pojmem EIA a zajiStuje posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi. Tento proces vSak pfi povolovani rodinnych domt neni vyZadovan.

Mimo stavebni zakon jsou v procesu povolovani dllezité i jiné zakony a vyhlasky, napriklad
zakon €. 500/2004 Sbh. spravni Fad. Tento zakon z pohledu stavebnictvi zejména stanovuje
pravidla pro chovani spravnich organli v povolovacich procesech.

2 Zakon ¢&. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim fadu, §1 (2)



2.1. Prehled povolovacich procest

Tabulka 2 Prehled povolovacich procest

Proces
Uzemni proces

e Uzemni souhlas

e ZjednoduSené Gzemni Fizeni

e Uzemni rozhodnuti

e Verfejnopravni smlouva
Stavebni proces

e OhlaSeni stavby

e Stavebni povoleni

e Verejnopravni smlouva
Spole€ny Uzemni souhlas a ohl&3eni stavby
Spole€né Gzemni a stavebni Fizeni
Certifikat autorizovaného inspektora

Zdroj: Zékon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

V tomto prehledu je mimo jiné zminéna moZnost vyuZiti sluZzeb autorizovaného inspektora,
ktery dle stavebniho zakona mdze vydavat certifikaty, které opravriuji k provedeni stavby.® Ze
strany statu se jednalo o snahu jakési privatizace v oblasti povolovani staveb. Tyto osoby
musi spliiovat pFisna Kritéria a jsou jmenovany ministerstvem pro mistni rozvoj.* Okruh
téchto inspektord je zatim maly a navic predstavuji dalsi naklady pro stavebnika, navic jde
vyuzit této moznosti pouze u RD se zastavénou plochou vétsi nez 150 m2. Z téchto dlvod
nejsou v soucasnosti pro provadéni staveb mensiho rozsahu typu rodinnych domd vyuZzivani.

2.2. Uzemni Fizeni

Uzemni Fizeni je prvnim stupném, pfi kterém se pfedevsim posuzuje vliv stavby na Gzemi, jeji
umisténi a soulad s Uzemnim pldnem. Zéakladnim podkladem stavebnika, pro zisk&ni
informaci a podminek v daném U(zemi, je tzv. Uzemné planovaci informace. ,Je to
predbéznd informace ve smyslu spravniho Fadu. Informaci poskytuje krajsky Grad, ufad
izemniho planovani, obecni Gfad, a to na zakladé Zadosti stavebnika.“® Tuto informaci lze
ziskat prostfednictvim Zadosti ve formé formulafe na pfislusném stavebnim Ufadé a vyuzivat
ji po dobu 1 roku, poté konCi jeji platnost. Obsah Zadosti je specifikovan ve vyhlasce ¢.
503/2006 Sh.. Soucasti je mimo jiné i kompletni seznam vSech dotéenych organ( statni
spravy (DOSS), z nichZz v8ak neni potfeba pro stavbu rodinného domu ziskavat vyjadreni
vsech, jelikoZ zavisi na lokalité a mistu stavebniho zdméru. Jako ,voditko* pFi posuzovani
stavebniho zaméru slouzi pro stavebni Gfad Gzemné planovaci dokumentace (UPD), jejiz
snahou je také umoznit v nékterych pripadech zjednodusend Fizeni.

3 Zakon ¢. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o tizemnim planovani a stavebnim radu, §149

4 Zakon ¢. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o lizemnim planovani a stavebnim radu, §143

5 TOMANKOVA J., CAPOVA D., MESTANOVA D., Pfiprava a fizeni staveb. Vyd. 1. Praha: CVUT v Praze,
2008, ISBN 978-80-01-04166-6



Cilem stavebnika v tomto Fizeni je ziskani Uzemniho rozhodnuti (konkrétné rozhodnuti o
umisténi stavby), pfipadné Uzemniho souhlasu, ktery se vydava v samostatném fFizeni u
stanovenych staveb. Tyto rozhodnuti vzdy vydava stavebni Ufad. K Zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti, ¢i Uzemni souhlas musi stavebnik doloZit mimo obecnych naleZitosti
také:®

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo smlouvu nebo doklad o pravu provést
stavbu nebo opatreni k pozemk(m nebo stavbam, na kterych ma byt pozadovany zamér
uskutecnén; tyto doklady se pripojuji, nelze-li tato prava ovérit v katastru nemovitosti
dalkovym pfFistupem,

b) z&vazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organl nebo jiné doklady podle
zvl&stnich pravnich predpis,

c) stanoviska vlastnik(l verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplsobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem,

d) smlouvy s prislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo
planovaci smlouvu, vyZaduje-li zamér vybudovani nové nebo Gpravu stavajici verejné
dopravni a technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti.

Dostacujicim dokladem prokazujici vlastnické pravo je pro stavebni Ufad vétSinou vypis z
katastru nemovitosti. V pFipadé nejasnosti si stavebni Grfad milze vyZzadat jiny prikazny
material, jako napfiklad kupni smlouvu.’

Pfesny rozsah dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti (DUR) je dan ve vyhlasce €.
499/2006 Sh. o dokumentaci staveb. Jedinou vyjimkou, kdy se Uzemni rozhodnuti nevydava,
je situace, kdy Uzemi méa vydany regulacni plan.

2.2.1. Stavby nevyZadujici Uzemni Fizeni

VétSina stavebnich zamér(l vyZaduje pfed svym uskute¢nénim rozhodnuti o umisténi stavby
nebo Uzemni souhlas. Stavebni zakon, konkrétné §79 odstavec 2, vSak definuje také stavby,
které jsou od téchto procesdi osvobozeny. Nutno vsak dodat, Ze ani v jednom pFipadé tyto
stavby neodpovidaji rozsahu rodinného domu. Tim padem jsou stavby RD o vyuZiti této
moZnosti ochuzeni. Nicméné mezi témito vyjimkami lze nalézt stavby, které s vystavbou
rodinnych dom( souvisi. Jedna se pfedevsim o tyto stavby:®

6 Zakon ¢. 183/2006 Sb. ze dne 14. brezna 2006 o (izemnim planovéni a stavebnim Fadu, §86 (2)

7 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentaFfem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9

8 Zakon ¢. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o lizemnim planovani a stavebnim fadu, §79 (2)
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a) sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky umistény nejméné 2 m od hranice
pozemku, bez podsklepenti,

b) stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s 1.NP, podsklepena nejvyse do
hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci a neslouZi k vyrobé a skladovani hoflavych
latek nebo vybusnin, neni jadernym zafizenim, neslouzi ke komer¢ni €innosti a je v
souladu s Gzemné planovaci dokumentaci, umisténa nejméné 2 m od hranice pozemku,

c) bazén do 40 m? zastavéné plochy na pozemku rodinného domu umistény nejméné 2 m
od hranice pozemku.

Je tedy zfejmé, Ze se jednd o stavby dopliikové k RD, slouZici napf. k rekreaci, které vétSinou
nejsou primou soucasti projektu rodinného domu a k jejich realizaci dochazi pozdgji. Tyto
stavby jsou vSak osvobozeny jen za splnéni dalSich podminek, které tento paragraf urCuje.
Podminky se tykaji zejména ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce. Pokud jsou zminéné
stavby soucasti pamatkové rezervace, zony €i ochranného pasma nebo se na né vztahuje
posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, nelze tuto vyjimku vyuzit.® Jak jiz bylo vy3e zminéno,
posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi neni u RD poZadovano a vétSina novostaveb rodinnych
domd se nachazi mimo pamétkové rezervace a zony.

VétSina téchto stavebnich zamérl vyZzaduje provedeni zemnich a terénnich praci, pfi kterych
mohou byt zasazeny rozvody technické infrastruktury. Tato skute€nost pfidava stavebnikovi
dalSi povinnost v podobé zjisténi informaci o existenci podzemnich siti a zajisténi jejich
ochrany pfi realizaci.'

2.2.2. Druhy Gzemniho Fizeni

V Uzemnim Fizeni se nerozhoduje jen o umisténi stavby. V paragrafu 77 zakona 183/2006 Sb.
se pise, Ze ,,Gzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o: 1!

a) umisténi stavby nebo zaFizeni (déle jen ,,rozhodnuti o umisténi stavby*),
b) zméné vyuZiti Gzemi,

c) zmeéné vlivu uZivani stavby na Gzemi,

d) déleni nebo scelovani pozemki,

e) ochranném pasmu“

PFi vystavbé rodinného domu se mimo rozhodnuti o umisténi stavby setkavaji stavebnici
pfedevsim s bodem d). Hlavné v situaci, kdy maji ve vlastnictvi dva sousedni pozemky za
ucelem jejich spojeni a zvétseni stavebniho pozemku pro svilj stavebni zamér.

9 Zakon ¢. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o izemnim planovani a stavebnim Fadu, §79 (3) (4)
10 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu, §79 (5)
11 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu, §77
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2.2.3. Ugastnici Uzemniho Fizeni

~s v

Mezi hlavni G€astniky Gzemniho Fizeni patfi Zadatel (nejcastéji osoba, kterad chce stavét, tedy
stavebnik) a obec, na jejimZz Gzemi ma byt stavba umisténa. Mezi dalsi Gcastniky mlZzeme
zaradit vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych mé byt stavebni zamér uskutecnén, pokud
jim neni sam Zadatel a dale vlastnici sousednich pozemkd, jejichZ prava by mohla byt dotéena
(tedy ne automaticky vsichni).2

2.2.4. Naklady spojené s Uzemnim Fizenim

Prvotnim nakladem stavebnika jiz pfed samotnym procesem Uzemniho fizeni, je vypracovani
dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti (DUR). Tato dokumentace musi byt
zpracovana autorizovanou osobou, coZz se samoziejmé promitne do ceny. Cena takoveé
dokumentace je rlizna, zalezi na slozitosti stavby a také na vybéru projektanta. Pokud se jedna
o dokumentaci pro rodinny ddim, mizeme predpokladat cenu cca 10 000 K¢. Samotny spravni
poplatek za vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo GUzemniho souhlasu se opét lisi dle
fesené stavby. Zde je ptehled poplatk{ souvisejicich s rodinnymi domy: 3

a) vydani rozhodnuti o umisténi stavby Ci zaFizeni ke stavbé pro bydleni s nejvyse 3 byty
nebo ke stavbé pro rodinnou rekreaci — 1000 K¢,

b) vydani rozhodnuti o umisténi stavby Ci zafizeni ke stavbé garaze nejvyse se 3 stanimi
Ci Fadovych garazi — 1000 K¢ a 500 K¢ za kazdé dalsi stani (max. 5000 K¢),

c) vydéani rozhodnuti o umisténi stavby ke stavbé, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé
uvedené v pismenu a) nebo b) s vyjimkou stavby garaze — 500 K¢,

d) vydani rozhodnuti o umisténi stavby Ci zaFizeni ke stavbé studny ¢i vodniho dila pro
Cisténi odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel — 300 K¢,

e) vydani rozhodnuti o déleni ¢i scelovani pozemk(l — 1000 K¢.
2.2.5. Pridbéh a Ih(ty Gzemniho Fizeni

Samotny priibéh tzemniho Fizeni probiha v nékolika krocich, na kterych se podili zpocatku
hlavné stavebnik a posléze stavebni (fad, ktery ma na starosti spravni zéleZitosti. Konkrétni
kroky jsou uvedeny ve schématu 1.

12 PLOS, Jiri. Stavebni zakon s komentafem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9
13 Zakon €. 634/2004 Sh. ze dne 26. listopadu 2004 o spravnich poplatcich, pfiloha Sazebnik, ¢ast I, polozka 17

12



Schéma 1 Priibéh UR

DUR Termin pro zavazna
stanoviska DOSS,
‘ namitky uéastniki a
Stanoviska DOSS a piipominky vefejnosti
ucastniki (cca 30 dni)
¥ —
> . - "Bmmj ’ , _»
° R (min. 15 dni)
Informace o zaméru v -
tizemi + sifuaéni vykres Kondni VUP
(min 15 dni) 3
Rozhodnuti o namitkach, soulad
zaméru s pozadavky. even.
posouzeni vlivu na ZP
(max. 60 dni)
Pred | . 4
e ‘ o , :
vyhotovent ‘ (15 dni nabyti pravni moci)

Zdroj: Zpracovano dle podkladd Ing. Jaroslavy Toméankové, Ph.D.

Minimalné 15 dni pfed zahajenim Gstniho jednani musi dat stavebni Gfad o této skutecnosti
védét verejnosti, tato doba zaroven slouzi pro podani namitek jak verejnosti, tak DOSS. O
namitkach se nasledné rozhoduje v procesu trvajicim maximéalné 60 dni od zahajeni fizeni.
Uzemni rozhodnuti nabyva pravni moci az po 15 dnech, po kterych stavebni Gfad posle
stavebnikovi pisemné vyhotoveni. To vie samozfejmé za pfedpokladu, Ze G€astnici v této
Ih(ité nepodaji odvolani.

2.2.6. DOSS v Uzemnim Fizeni

Jiz pred samotnym procesem Uzemniho Fizeni musi mit Zadatel k dispozici vyjadreni
jednotlivych dotéenych organll - stanoviska. Dotéené organy jsou dle spravniho fadu
definovany jako ,,spravni organy a jiné organy verejne moci prislusné k vydani zavazného
stanoviska nebo vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu.““** Okruh
dotéenych organll je velice rozsahly a odviji se vétSinou od mista, kde ma dojit k
planovanému stavebnimu z&méru. Povinnost uvédomit tyto zndmé dotCené organy statni
spravy, ma ze zakona stavebni Gfad.'® V tabulce ¢. 3 je uveden vycet nejcastéji dotcenych
verejnych zajm( a s tim souvisejicich organt v oblasti povolovani rodinnych dom.

4 Zakon ¢. 500/2004 Sh. ze dne 24. ¢ervna 2004 spravni fad, §136 (1) pism. b)
15 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentafem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9
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Tabulka 3 DOSS v Uzemnim fizeni

Ochrana vod

Krajsky urad

Zékon €. 254/2001 Sh., o
vodach 8107 odst. 1 pism. b)
a odst. 2

Ochrana ovzdusi

Obecni Ufady obci
s rozsitenou plsobnosti
(krajské urady)

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi 811 odst. 3
(odst. 2 pism. b))

Ochrana zemédélského
pldniho fondu

Obecni Ufady obci
s rozsitenou plsobnosti
(krajské urady)

Zé&kon €. 334/1992 Sh., o
ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpisti §15
pism. f) (§17a pism. e))

Ochrana verejného zdravi

Krajska hygienicka stanice

Zé&kon €. 258/2000 Sh., o
ochrané vefejného zdravi §82
odst. 2 pism. i) v souvislosti
8§77

Pamatkova péce

Obecni Ufady obci
s rozsitenou plsobnosti

Zakon €. 20/1987 Sb., 0
statni paméatkové péci, ve
znéni pozdgjsich zakond §29
odst. 4 pism. b)

Doprava na pozemnich
komunikacich

Obecni Ufady obci
s rozsitenou plsobnosti
(krajské urady)

Zakon €. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdgéjsich predpisl
840 odst. 4 pism. c) (840
odst. 3 pism. f))

Civilni ochrana

Hasi¢sky zachranny sbor —
kraj (obecni Gfady obci
s rozsifenou plsobnosti)

Zé&kon €. 239/2000 Sh., o
integrovaném zachranném
systému a o0 zméné nékterych
zékon(, ve znéni pozdéjsich
predpisd §10 odst. 6 (8§15
odst. 5)

Pozarni ochrana

Hasi¢sky zachranny sbor —
kraj

Zé&kon €. 133/1985 Sh., o
pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich zakond §35

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Ochrana vod

Krajsky Urfad je ze zakona €. 254/2001 Sh. o vodach zpravomocnén k vydavani vyjadreni Ci
zavazného stanoviska v oblasti ochrany vod. Toto stanovisko je nutné napfiklad v pfipadech,
kdy mlze byt naruseno nakladani s podzemni vodou, nebo stavebni zamér zasahuje do
protipovodiiove ochrany. Vydani tohoto stanoviska je nutné téz v pripadech, kdy pozemkem
nebo jejim okolim vede vodni tok a mliZe byt stavebnim zasahem narusen.
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Ochrana ovzdusi

Zavazné stanovisko od pfislusného obecniho Ufadu v oblasti ochrany ovzdusi je potfeba ziskat
Vv pfipadé, Ze ve svém projektu rodinného domu uvaZujete pouZiti stacionarniho zdroje.
Stacionarnim zdrojem je myslena technicky dale nedélitelna stacionarni technicka jednotka,
ktera znegistuje nebo mliZze zneistovat ovzdusi.® Jako pfiklad Ize uvést krbova kamna nebo
nékteré druhy kotl(l. Pfesnéji jsou tyto zdroje vyjmenovany v priloze zakona 201/2012 Sh., o
ochrané ovzdusi.

Ochrana zemédélského pldniho fondu

K nutnosti vyjmuti pldy ze zemédélského plidniho fondu nejcastéji dochazi pfi vystavbé na
tzv. zelenych loukach. Zemédélsky pudni fond (ZPF) totiz predstavuje zékladni pFirodni
bohatstvi naseho statu (orna plda, pastviny, louky...).!” Informaci o tom, zda je na$ pozemek
ve vazbé se ZPF, se daji ziskat v katastru nemovitosti. PFi zjisténi této skuteCnosti je
povinnosti zazadat o odnéti ze ZPF. O odnéti rozhodne pfislusny organ ochrany ZPF a
stavebnik musi zaplatit vypocteny odvod. Obchéazet tuto povinnost se nevyplaci, jelikoz

Vv,

sankce jsou mnohonasobné vyssi nez samotny poplatek za odvod.

Ochrana verejného zdravi

Ochrana vefejného zdravi predstavuje v procesu Uzemniho Fizeni zejména posuzovani
dostateCné osvétlenosti objektu, zajisténi spravného vétrani nebo posouzeni hladiny hluku.
K 1. 12. 2015 vstoupila v platnost novela zakona €. 258/2000 Sh. o ochrané verejného zdravi
a mimo jiné pro stavebnika stanovuje povinnost v nékterych pfipadech doloZit hladinu hluku
v lokalité jako soucast projektové dokumentace a pFipadné zajistit technickymi opatfenimi
ochranu pred hlukem.*® Praktickym problémem je fakt, Ze zakon pfesné nestanovuje pripady,
kdy musi byt hladina hluku posuzovéna a tuto povinnost pfendsSi zejména na projektanta,
ktery ma za tkol posoudit, zdali se v okoli stavby vyskytuje zasadni zdroj hluku.® Pokud ano,
je potieba v projektové fazi provést méreni hluku a z néj ziskat protokol o méfeni hluku, jehoz
cena se pohybuje ramcové v fadech jednotek tisicl. Na zakladé takového protokolu mize
hygienicka stanice posoudit a nasledné vydat zavazné stanovisko.

Pamatkova péce

Stanovisko od odboru paméatkové péce je vydavano vétSinou v opaCnych pfipadech nez u
staveb na zelené louce. JelikoZ je vyZadovano v pFipadech, kdy se zamySleny objekt nachazi v
pamatkové rezervaci nebo zoné.?° Ty jsou vétsinou soustfedény do historického centra mést.
Vyjimkou mohou byt situace, kdy je pfi vystavbé potieba provést archeologicky priizkum.

16 Zakon €. 201/2012 Sh. ze dne 2. kvétna 2012 o ochrané ovzdusi, §2 pism. e)

17 Zakon €. 334/1992 Sh. ze dne 12. kvétna 1993 o ochrané zemédélského plidniho fondu, 81 (1) (2)

18 Zakon €. 258/200 Sh. ze dne 14. Gervence 2000 o ochrané vefejného zdravi, 8§77

19 ADAMKOVA Petra. Novela zakona o ochrané pfed hlukem klade nové povinnosti na stavebniky rodinnych
domd. In: estav.cz [online], 22.1.2016. Dostupné z: https://www.estav.cz/cz/2921.novela-zakona-o-ochrane-
pred-hlukem-klade-nove-povinnosti-na-stavebniky-rodinnych-domu

20 7akon €. 20/1987 Sh. ze dne 30. biezna 1987 o statni pamatkové péci, §14 (2)
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Proto je toto stanovisko Castéji potfebné u rekonstrukci a renovaci, nezli pfi stavbé rodinného
domu. Najdou se vSak i situace, kdy skute¢né k vystavbé na urCitém brownfieldu v centru
obce, potazmo pamatkové zény dojde. V samotném procesu se pak hlavné posuzuje feSeni
objektu z hlediska pouzitych materiald, barevného provedeni, rozmérovych parametri
(zejména vyskovych) a dalsich jinych faktor( tak, aby co nejlépe a nejcitlivéji ,,zapadl“ do
historického rdzu okolni z&stavby pamatkové zony.

Doprava na pozemnich komunikacich

TéméF zadny rodinny dim se dnes neobejde bez prijezdové komunikace (napfiklad do
garaze). K tomu, aby se dal napojit pozemek na mistni komunikaci, je potfeba dolozit zavazné
stanovisko k pFipojeni pozemku na mistni komunikace, které vydava pfislusny dopravni
odbor. Zakladem pro kladné posouzeni je napfiklad stanovisko od dopravni policie k FeSeni
napojeni.

2.2.7. Uzemni rozhodnuti

V pfipadé kladného vyfizeni Zadosti o rozhodnuti o umisténi stavby stavebni Gfad vyda
Uzemni rozhodnuti, které musi splfiovat veSkeré naleZitosti sprdvnich rozhodnuti. Stavebni
Urad tedy v rozhodnuti hlavné ,stanovi podminky pro dalsi pfipravu a realizaci zaméru
zejména pro projektovou pripravu.?

Platnost izemniho rozhodnuti je omezena na 2 roky od nabyti pravni moci (v oddvodnénych
pripadech az na 5 let). Soucésti rozhodnuti je také zhodnoceni namitek jednotlivych Gcastnikd
fizeni, které stavebni Gfad mdzZe akceptovat celé, zEasti nebo viibec.

2.2.8. Zjednodu3ené uzemni Fizeni

ZjednoduSené Uzemni Fizeni je snahou o poskytnuti jednodudSiho procesu, pro nékteré
pripady, které jsou presné specifikovany v zakoné. Stavebni Grfad miZze rozhodnout ve
zjednoduseném Gzemnim Fizeni, jestlize: 2

a) zamér je v zastavéném Uzemi nebo v zastavéné plose,

b) zamér nevyZaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (EIA),

c) Zadost je doloZena zavaznymi stanovisky, popripadé rozhodnutimi dotéenych organd,

d) Zadost je doloZena souhlasem Gcastnikd Fizeni, ktefi maji vlastnick& nebo jina vécna
prava k pozemklm nebo stavbam na nich, jez jsou predmétem Gzemniho Fizeni nebo
maji spole¢nou hranici s témito pozemky; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt
vyznacen na situacnim vykresu.

Pokud stavebni zamér spliiuje dané podminky, mdZze projit zjednodusenym fFizenim, které
spoCivd vtom, Ze DOSS a ucastnici fizeni vydaji souhlas se zamérem, ktery musi byt
vyznafen na situacnim vykresu. Pokud nedojde k rozporu s pozadavky nebo ke zméné

21 7akon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §92
22 7akon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu, §95 (1)
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podminek, nemohou jiz v pribéhu Fizeni DOSS podavat vyhrady a G&astnici namitky.?® Za
vydani tzemniho rozhodnuti ve zjednoduseném Uzemnim Fizeni vyZaduje urad polovicni vysi
spravniho poplatku, nezli je tomu u ,klasického® Gzemniho Fizeni.?* Dilezitou skutecnosti je,
Ze zjednodudené Gzemni Fizeni nelze spojit se stavebnim Fizenim.?

2.2.9. Uzemni souhlas

Moznost vydani izemniho souhlasu je novinkou zakona 183/2006 Sb.. Pro naSi problematiku
rodinnych domd se da zjednodusené Fici, Ze Gzemni souhlas lIze pouZit u staveb uvedenych v
8103 SZ a u ohlaSovanych staveb. O této problematice je vice informaci v Casti stavebniho
fizeni. Pokud mlze byt tato moZnost vyuZita, jiz v Zadosti o Uzemni souhlas musi byt
doloZeny nasledujici skute¢nosti:?®

a) zamér je umistén v zastavéném Uzemi, Ci zastavitelné plose,

b) z&mér nepodléha posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (EIA),

c) zamér je v souladu s izemné planovaci dokumentaci a s cili a tkoly tzemniho
planovani,

d) zamér je v souladu s obecnymi poZadavky na vyuzivani Gzemi.

e) zamér je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
s pozadavky podle zvlastnich pravnich predpisd,

f) zamér neni v rozporu s ochrannou prav a pravem chranénych zajmu Gcastnikd Fizeni.

Skutecnost uvedend v bodé f) musi byt navic doloZena zavaznymi stanovisky DOSS podobné
jako pfi zjednoduSeném Uzemnim Fizeni. PFi spInéni veSkerych vyse uvedenych skutec¢nosti
nasleduje krok, ktery po Zadateli vyZaduje podani informace o zaméru po dobu 30 dnd. V této
dobé je moznost podani vyhrad nebo namitek, zaroven stavebni fad ovéfuje spravnost
doloZenych skute¢nosti. V pripadé, Ze jsou veskeré poZadavky splnény, stavebni Gfad do 30
dnd od ozndmeni vyda Gzemni souhlas, jehoz platnost je opét 2 roky.

2.3. Stavebni Fizeni

7 N7

Druhym stupném pfi procesu ziskani stavebniho povoleni je stavebni Fizeni. V tomto fizeni se
jiz nefesi vliv stavebniho zaméru na okoli, ale jedna se spiSe o ,.technologickou ¢ast“, jelikoz
se kontroluji parametry projektové dokumentace, které jsou nezbytné pro radné provedeni
stavby.?” V idealnim pfipadé je vysledkem stavebniho fizeni ziskani stavebniho povoleni.

23 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentarem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9

24 7akon €. 634/2004 Sh. ze dne 26. listopadu 2004 o spravnich poplatcich, priloha Sazebnik, ¢ast 1, polozka 17,
poznadmka 2

25 Z&kon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o izemnim planovani a stavebnim Fadu, §95 (2)

26 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentarem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9

27 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentarem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9
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Zédost, kterou Zadatel musi podat, obsahuje mimo zékladnich ddajli (idaje o stavebnikovy, o
zaméru, rozsahu a Ucelu, dobé provedeni atd.) také tyto prilohy: 28

a) doklady k vlastnickym praviim,

b) projektovou dokumentaci ke stavebnimu povoleni,

c) plén kontrolnich prohlidek stavby a plan provedeni kontroly spolehlivosti konstrukci
stavby,

d) zéavazna stanoviska nebo rozhodnuti dotéenych organd,

e) stanoviska vlastnik(l verejné dopravni a technické infrastruktury.

Dokladem ovéfujicim vlastnicka prava je stejné jako v Uzemnim reZzimu vypis z katastru
nemovitosti ¢i kupni smlouva.

Projektovou dokumentaci ke stavebnimu povoleni musi stavebnik doloZit na stavebni Gfad ve
dvou provedenich.?® | v tomto pfipadé musi byt dokumentace vyhotovena odpovédnou
osobou, v opacném pfipadé by stavebni Ufad Fizeni zastavil.

2.3.1. Ugastnici stavebniho Fizeni

Na rozdil od Gzemniho Fizeni je pocet Ucastnikli v této fazi znacné ,,0klestén“. Toto je hlavné
zplisobeno faktem, Ze Fizeni neni vefejné. Z okruhu Ucastnikd jsou vyloucena obcanska
sdruZeni a to v pfipadé kdy jiz predtim doSlo k procesu uzemniho fizeni. V pfipadé, Ze
stavebnimu Fizeni nepfedchazelo UGzemni Fizeni, mlze byt G€ast obCanskych sdruzeni
dlvodnd, a to zejména diky zdkonu o ochrané pfirody a krajiny. Béznymi Gcastniky Fizeni
tedy jsou: %

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem, maze-li
byt jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim stavby primo dotceno,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém m& byt stavba provadéna, a ten, kdo ma
k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mohou-li byt
jejich prava provadénim stavby primo dotcena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, mdze-li byt jeho vlastnické pravo
provadénim stavby pfimo dotceno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mize-li byt
toto pravo provadénim stavby pfimo dotceno,

g) osoba, o které tak stanovi zvl&Stni pravni predpis, pokud mohou byt stavebnim
povolenim dotéeny verejné zajmy chranéné podle zvlastnich pravnich predpisti a o
téchto vécech nebylo rozhodnuto v Gzemnim Fizeni.

28 7akon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §110 (2)
29 7akon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §110 (3)
30 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §109
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2.3.2. Naklady spojené se stavebnim Fizenim

Jak bylo vySe zminéno, stavebni fizeni jiz vyZaduje podrobnéjsi projektovou dokumentaci —
dokumentaci pro stavebni povoleni (DSP). To se samoziejmé opét promitne do nakladll
stavebnika. Za vypracovani této dokumentace mdzeme zaplatit rlizné Castky. Zalezi opét na
rozsahu stavebniho zaméru. Jednim z dalSich faktord je, zda zvolime , katalogovy* projekt i
individuaIni od projektanta. PFi individualnim projektu rodinného domu miZeme pocitat
s cenou mezi 50 000 az 90 000 K&.3! V3eobecné se da fici, Ze cena projektové dokumentace
odpovida zhruba 3% z ceny stavby. V této cené jsou zapocitany veskeré naleZitosti spojené
s timto stupném projektové dokumentace, tedy véetné prilkazu energetické narocnosti budov,
pozarni zpravy €i radonového indexu. Nesmime také zapomenout na spravni poplatky, zde
mame vycet téch, které mohou pFi Zadosti o povoleni stavby rodinného domu prFipadat
v lvahu:®2

a) vydani stavebniho povoleni ke stavbé pro bydleni s nejvyse 3 byty (rodinny diim) nebo
ke stavbé pro rodinnou rekreaci — 5000 K¢

b) ke stavbé, ktera plni dopliikovou funkci ke stavbé uvedené v pismenu a) s vyjimkou
stavby garaze — 500 K¢

c) vydani stavebniho povoleni ke stavbé garaze nejvyse se 3 stanimi nebo Fadovych
garazi — 1000 K¢ a 500 K¢ za Ctvrté a kazdé dalsi stani (maximalné 5000 K¢)

d) vydani stavebniho povoleni ke stavbé studny nebo vodniho dila uréeného pro Cisténi
odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel — 300 K¢&

2.3.3. Pridbéh a InGty stavebniho Fizeni

Postup stavebniho Fizeni probihd v podobnych krocich jako Uzemni Fizeni, odlisné jsou
nékteré Inlity. Postup je naznacen ve schématu 2.

31 KORINEK Vitézslav. Kolik zaplatite za stavebni povoleni. In: bydlenivkostce.cz [online], 6.5.2014. Dostupné
z: http://bydlenivkostce.cz/kolik-zaplatite-za-projektovou-dokumentaci/
32 7akon €. 634/2004 Sh. ze dne 26. listopadu 2004 o spravnich poplatcich, priloha Sazebnik, ¢ast I, polozka 18
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Schéma 2 Prlibéh SR

DSP Termin pro zavazna
stanoviska DOSS.
‘ namitky uéastniki a
Stanoviska DOSS a pipominky vefejnosti
uéastniki (max. 30 dni)
2 Oniamcni velciadi
o . . l’B j 3 -
Zadost o vydani SP (mmlomdm’)
Ustni jednani nebo
Ihiita pro namitky
¥
Rozhodnuti o namitkach. soulad
zaméru s UPD a pozadavky
DOSS, dodrzeni OTP. piijezdy.
nutné vybaveni (max. 60 dni)
Predini 1 ovéfend ¥
+ gﬁtelk na m&SP i Stavebni povoleni
¥ (15 dni nabyti pravni moci)

Zdroj: Zpracovano dle podkladd Ing. Jaroslavy Toméankové, Ph.D.

7 ~7.

Poté, co je vypracovana projektova dokumentace pro stavebni Fizeni, v€etné viech stanovisek
dotéenych organd a vyjadreni Gcastnikl, miZe byt podana Zadost o stavebni povoleni
prostfednictvim daného formuldfe na stavebni Ofad. Stavebni Ufad poté obdobné jako u
Uzemniho Fizeni oznami zah4jeni verejného Ustniho jednani, tentokrat vSak staci 10 dni pred
zahajenim. Do zahdjeni ustniho jednani je moZnost podani ndmitek a pfipominek pro
Ucastniky. Déale je posouzeni jiz na stavebnim U(fadu, ktery v kladném pfipadé priloZi
stavebnikovi k ovérené projektové dokumentaci téz Stitek ,,Stavba povolena“.

2.3.4. DOSS ve stavebnim Fizeni a spravci technické infrastruktury

Dotcené organy ve stavebnim fizeni svym rozsahem prakticky kopiruji organy, které zasahuji
do Uzemniho Fizeni. Z&kladnim rozlienim jednotlivych stanovisek oproti tém, které jsou
vydavany v Uzemnim procesu, je vétSi zaméreni na technickou stranku stavebniho zdméru. To
souvisi i s vysSi podrobnosti dokumentace pro stavebni povoleni, €i pro ohl&Seni stavby.
V nésledujici tabulce 4 je vycet téch nejbézné;sich.
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Tabulka 4 DOSS ve stavebnim Fizeni

Ochrana vod Obecni Ufady obci Zéakon €. 254/2001 Sh., o
s rozsitenou plsobnosti vodach 8106 v souvislosti
8§17
Ochrana ovzdusi Obecni dfad (krajsky urad) Zakon €. 201/2012 Sh., o

ochrané ovzdusi 850 (848)

Ochrana zemédélského
pddniho fondu

Obecni Ufady obci
s rozsitenou plsobnosti
(krajské urady)

Zé&kon €. 334/1992 Sh., o
ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpisti §15
pism. f) (§17a pism. e))

Ochrana verejného zdravi

Krajska hygienicka stanice

Zé&kon €. 258/2000 Sh., o
ochrané verfejného zdravi §82
odst. 2 pism. i) v souvislosti
§77 a 894 odst. 1

Pamatkova péce

Obecni Ufady obci
s rozsitenou plsobnosti

Zakon €. 20/1987 Sb., 0
statni paméatkové péci, ve
znéni pozdgjsich zakond §29
odst. 2 pism. b)

Doprava na pozemnich
komunikacich

Obecni Ufady obci
s rozsitenou plsobnosti

Zéakon €. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdgéjsich predpisl
840 odst. 5 v souvislosti §32

Civilni ochrana

Hasicsky zachranny sbor —
kraj (obecni Gfady obci
s rozsifenou plsobnosti)

Zékon €. 239/2000 Sh., o
integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych
zékonl, ve znéni pozdéjsich
predpisd §10 odst. 6 (8§15
odst. 5)

Pozarni ochrana

Hasi¢sky zachranny shor -
kraj

Zé&kon €. 133/1985 Sh., 0
pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich zakonl §31 odst.
1 pism. b) aodst. 3a 4

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Mimo stanoviska dotéenych organd statni spravy je také potfeba doloZit vyjadieni
jednotlivych spravcl inZzenyrskych siti. Hlavné z ddivodu toho, zda Gzemim pozemku, kde méa
byt stavebni zamér realizovan nebo jeho bezprostfednim okolim neprochazi sité technické
infrastruktury, Ci jejich ochrannd pasma. V menSich regionech to je vétSinou zaleZitost péar
stanovisek (vétSinou spravcl rozvodl vody, kanalizace, plynu apod.). Ve vétSich méstech
vsak spravcll pFibyva a tim také pocet potfebnych vyjadreni a ¢ekaci Ihita na né. Napriklad
hlavni mésto Praha ma na svém webu prehled vSech spravcl siti ve své zemni plsobnosti a
jejich rozsah se jiz pohybuje v nékolika desitkach. Spravci siti mohou po stavebnikovi stejné
jako dotCené organy statni spravy vyZadovat urcité Upravy v projektové dokumentaci, Ci
zajisténi specifickych pozZadavk{ béhem vystavby.
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2.3.5. Stavebni povoleni

Vysledkem procesu stavebniho Ffizeni je v optimalnim pfipadé vydani stavebni povoleni ze
strany stavebniho Ufadu. U podané Z&dosti Ufednici zejména kontroluji odpovidajici kvalitu
projektové dokumentace a jeji soulad s Gzemnim rozhodnutim a se stanovisky dotenych
organ(.® Soulasti povoleni je predevsim stanoveni podminek pro vystavbu (dodrzeni
postupl, technickych norem...), pfipadné i uzivani stavby34. Stavebni povoleni se
stavebnikovi doru€uje do vlastnich rukou a jeho soucasti je ovérena projektova dokumentace
a Stitek ,,Stavba povolena“, ktery je béhem stavby vyvéSen. Samotna vystavba musi byt
zahajena do dvou let od nabyti pravni moci povoleni.®® Toto souvisi sdobou platnosti
stavebniho povoleni, ktera je taktéz 2 roky. Tato platnost jde prodlouzit pfi podani Zadosti o
prodlouZeni stavebniho povoleni. S tim je spojen spravni poplatek ve vysi 1 000 K¢ za vydani
rozhodnuti o prodlouzeni stavebniho povoleni.3®

2.3.6. Ohlaseni stavby

Stavebni zakon definuje skupinu staveb, u kterych neni potfeba uplatfiovat klasické stavebni
fizeni. Tyto stavby byly dfive oznagovany jako stavby jednoduché.®” Novela zakona do této
skupiny zahrnula mimo jiné ,,stavby pro bydleni do 150 m2 celkové zastavéné plochy,
s jednim PP do hloubky 3 m a nejvy3e dvéma NP a podkrovim*.® Tato dimenze bez vétsich
problém(l odpovida velikosti rodinného domu a diky tomu je moZnost ohlaseni casto
vyuzivana. Cilem ohlaseni bylo nabidnout stavebnikim rychlejsi proces, to vSak nemusi byt
vzdy realitou. Problémem mize byt napriklad ziskani vSech souhlasli dotéenych sousedd.
Ohlaseni se Casto spojuje s procesem vydani Uzemniho souhlasu, ktery je u ohlaseni
vyzadovan. Mimo jiné se k ohlaeni dokladaji tyto pfilohy:°

a) doklady k vlastnickym pravim,

b) Uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas nebo vefejnoprévni smlouvu nahrazujici zemni
rozhodnuti, pokud je vyZadovano,

c) souhlasna zavazna stanoviska, pfipadné souhlasna rozhodnuti dotéenych organd,

d) stanoviska vlastnik(l verejné dopravni a technické infrastruktury (ke zplisobu
napojeni, k ochrannym a bezpe¢nostnim pasmdm),

e) projektovou dokumentaci k ohladeni stavby (2 vyhotoveni),

f) souhlas osob, jejichz pozemky maji spole€nou hranici s feSenym pozemkem (souhlas
vyznacen na situacnim vykresu).

33 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §111 (1)

34 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §115 (1)

35 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §115 (4)

36 Zakon €. 634/2004 Sh. ze dne 26. listopadu 2004 o spravnich poplatcich, priloha Sazebnik, ¢ast I, polozka 18
37 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentarem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9

38 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, 8104 (1) pism. a)

39 Zakon €. 183/2006 Sh. ze dne 14. biezna 2006 o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, §105 (1)
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Tento proces tak znaCnou Céast Ukold prendsi na stavebnika, zejména v souvislosti
s informovanim ostatnich Gcastnik(l a ziskani vSech souhlasll. V pFipadé kladného posouzeni
vyda stavebni Gfad souhlas, jehoZ platnost je 2 roky a neda se prodlouzit.*® Spravni poplatek
za vydani souhlasu s ohlasenym zamérem ¢ini 1 000 K&.*! Pokud Gfad rozhodne, Ze stavebni
zamér nespliiuje podminky ohlaSeni, spusti standardni stavebni Fizeni. Samotny postup
ohlaseni zachycuje schéma 3.

Schéma 3 Prdbéh ohlaseni

DOS

Zavazna stanoviska
DOSS (max. 30 dni)

| Namitky téastniki

Informovani . (do 15 dmi od

vlastniku sousednich informovani)

! !

Ohlaseni stavebnimmu max. 40dni Souhlas s ohlaSenim
iad . R

Zdroj: Zpracovano dle podkladd Ing. Jaroslavy Toméankové, Ph.D.

40 Zakon ¢. 183/2006 Sh. ze dne 14. bfezna 2006 o lizemnim planovani a stavebnim Fadu, §106 (3)
41 Zakon €. 634/2004 Sh. ze dne 26. listopadu 2004 o spravnich poplatcich, pFiloha Sazebnik, ¢ast I, polozka 18
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3. Dalsi zplsoby povolovani staveb
3.1. Verejnopravni smlouva

Oba dva stupné potfebné pro ziské&ni z nich vyplyvajicich potfebnych rozhodnuti ¢i povoleni
Ize nahradit uzavienim vefejnopravni smlouvy, konkrétné subordinacni. Toto slovo ndm
pfesné popisuje, Ze se jednd o uzavieni smlouvy se spravnim organem, ktera slouzi misto
vydani urcitého druhu rozhodnuti nebo povoleni. Samoziejmé ani v této formé nemliZzou byt
opomenuti dot€eni u€astnici a organy. Ti v této smlouvé predstavuji treti stranu. Podobné jako
v pFipadé ohlaSeni musi zajistit stanoviska a souhlasy dot¢enych osob sam stavebnik a jsou
zaznamenany ve smlouvé. Prilohy k vefejnopravni smlouvé jsou obdobné jako u klasickych
procesti — doklady k vlastnickym praviim, projektova dokumentace (DUR, DUS, DOS nebo
DSP) atd. 42

V Uzemnim reZimu musi stavebni Gfad ozndmit navrh smlouvy vefejné, zatimco ve stavebnim
staCi uverejnit zavéreCné rozhodnuti, toto opét souvisi s vetsi vefejnopravnosti dzemniho
rezimu a tim souvisejicim vetSim poctem Ucastnik(l. Jednou z vyhod smlouvy je i nizsi
spravni poplatek pro stavebnika, ktery predstavuje polovi¢ni hodnotu béznych sprévnich
rozhodnuti (Uzemni rozhodnuti, povoleni stavby, atd).

3.2. Spole¢ny Uzemni souhlas a ohl&3eni stavby

Slouceni téchto dvou procesu pfinasi dalsi snahu o zjednoduSeni procesu pro stavebnika.
Presto, Ze tzv. spolecny souhlas je vydavan jako jeden dokument, pfi Zadosti je potfeba
vyplnit jak Zadost o Uzemni souhlas, tak Zadost o ohlaseni stavby. Zadny samostatny formulaf
pro tento slouceny proces neni dany. Toto sloucené Fizeni je u projektli rodinnych domd ¢asto
vyuzivané, samoziejmé vsak jen u projektl, které spliiuji podminky pro vydani Gzemniho
souhlasu a zéaroven ohlaSeni stavby. Spravni poplatek predstavuje sumu Castek za jednotlivé
sprévni rozhodnuti (Uzemni souhlas + souhlas s ohlaSenou stavbou) podle zakona €. 634/2004
Sh. o spravnich poplatcich.

3.3. Spole¢né uzemni a stavebni Fizeni

U pripad( nespliiujicich podminky pro vedeni spole¢ného Gzemniho souhlasu a ohlaseni
stavby lze vyuzit dalSi spojenou moZznost, kterou predstavuje spole¢né Uzemni a stavebni
fizeni. | vtomto pfipadé jde predevsim o usetfeni ¢asu, ale i naklad(, jelikoZ napriklad staci
vypracovani jedné spolecné projektové dokumentace. PFi posuzovani stavebniho zaméru se ve
spoleCném Fizeni stavebni Ofad vZdy Fidi podle prisnéjSich kritérii jednoho €i druhého
procesu.*® V tomto pfipadé jiz neni tfeba vypliiovat dvé zadosti samostatné, ale stadi jedna
Zadost pro spolecné Uzemni Fizeni a stavebni povoleni. Takovyto formulafr lze ziskat na
stavebnim Uradé, pripadné na jeho webovych strankach.

42 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentarem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9

43 PLOS, Jifi. Stavebni zakon s komentarem pro praxi: [stav k 31.8.2013]. Praha: Grada, 2013. ISBN 978-80-
247-3865-9, strana 112
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4. Povolovaci procesy v praxi
4.1. Projekt RD Tachov, ulice U Vodojemu

Zakladni informace o Tachové

Tachov je malym malebnym méstem leZicim v Plzefiském kraji na fece Mzi, na okraji CHKO
Cesky les. Prvni pisemna zminka o mésté pochazi zroku 1115. V historii bylo mésto
vyznamnou branou do z&padni Evropy, jelikoZ lezelo na kralovské stezce a pfi svych cestach
zde prebyval i Karel V1., v dobach minulého reZzimu bylo zase zemédélskou bastou.

Mésto ma necelych 12 000 obyvatel a toto &islo v poslednich letech jen malo osciluje.** Poget
obyvatel zvySuje hlavné priliv pracovnich sil ze zahranici, Gbytek naopak odliv mladych lidi,
zejména vysokoSkolsky vzdélanych, coZ je problémem prakticky celého Ceského prihranici.
ZpUsobuje to predevsim malé mnoZstvi kvalifikovanych pracovnich pozic pro vysokoskolsky
vzdélane.

Z pohledu moznosti vystavby rodinnych domi se mésto snazi uvolfiovat k vystavbé fadu
pozemk(i zejména v okrajovych Gastech mésta a v blizkych obcich. Cast z nich vyuZivaji
developefi ke svym projektdm, ¢ast odkupuji soukromy investofi.

Popis lokality

Reeny projekt rodinného domu se nachazi v severni Gasti mésta v ulici U Vodojemu na
pozemku €. 2643/1. V této lokalité se nachazi prevazné objekty rodinnych domi a stavba tak
bez problému zapada do razu okoli. Dle Gzemniho planu mésta, ucinneho od 5. 5. 2010, se
pozemek nachazi ve stabilizované ploSe Bl — bydleni individualni méstského a priméstského
typu. Pozemek pred samotnou vystavbou slouZil jako zahrada majitelky pozemku, kterd je
zaroven stavebnikem. Terén je rovinaty, na pozemku byl pfi projektové fazi zjistén stfedni
stupen radonového indexu.

‘.‘_. - l\rim_1l — :_.-.-—7 “ = .

N SN 268872
1

44 Méstsky arad Tachov. Zakladni informace. In: mésto-tachov.cz [online], 10.4.2017. Dostupné z:
https://www.tachov-mesto.cz/zakladni-informace.html
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Popis stavebniho objektu

Rodinny diim byl navrZen jako klasicky bungalov s obdéInikovym pldorysem o rozmérech 16
x 9,2 m a sedlovou stfechou. Dispozice RD je 4+KK. K z&padni strané bude postavena garaz,
ktera vsak nebude pfimo propojena s domem. Tento fakt je dilezity s ohledem na zastavénou
plochu domu, ktera bez gardZze zaujima plochu 147,2 m2, ¢imZ je splnéna podminka pro
moznost ohlaSeni stavebniho zaméru.

Objekt je zaloZen na zakladovych pasech z prostého betonu a tvarnic ztraceného bednéni.
Svislé konstrukce budou provedeny z cihel POROTHERM a vodorovna konstrukce stropu je
navrzena jako strop POROTHERM z pot nosnikli a MIAKO vloZek. Krov je vazany a stiesni
krytina betonova. VyplIné otvord jsou navrZeny plastové s izola¢nim trojsklem DITHERM.

Obrézek 2 Severni pohled na RD Tachov, ulice U Vodojemu

Pribéh projektu a povolovaciho procesu

Dimenze a dal3i parametry RD a jeho umisténi spliiovaly podminky stavebniho zakona (8
106) o moznosti ohlaseni stavebniho zaméru. Zaroven mohla byt vyuZzita moznost podani
z&dosti 0 Uzemni souhlas. Z téchto divodu bylo moZno povolovaci proces sloucit a pozadat o
spole¢ny Uzemni souhlas a ohl&3eni stavby. Jednotlivé Zadosti (o Uzemni souhlas a o ohlaseni

77

stavby) jsou soucasti pFiloh této prace (Pfiloha 1 a 2).

Projektova dokumentace tak byla zpracovana ve stupni pro ohlaseni stavby (DOS). Nedilnou
soucasti takové dokumentace bylo vypracovani prlivodni zpravy, souhrnné technické zpravy,
technicke zpravy, architektonicko-stavebniho feSeni a techniky prostfedi. Na zakladé téchto
podkladli se vypracovavaly dalsi soucasti projektové dokumentace, které byly nezbytné pro
dany projekt nebo jsou dany zakonem.

Specifikem regionu Tachovska je napfiklad pomérné velky potencidl vyskytu radonu.
Radonovy index je u projektd, ve kterych jsou definovany obytné ¢i pobytové mistnosti,
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vyzadovan zakonem €. 13/2002 Sh., atomovy zakon.*® Dle hodnoty radonového indexu se
musi v projektu urcit takové opatfeni, které zamezi priniku radonu, tyto podminky mize
pozdgéji urCit stavebni Gfad v povolovacim fFizeni a jsou soucasti vydaného rozhodnuti.
Hodnota indexu musi byt vyssi nez nizk, aby bylo nutno provést protiradonové opatfeni, coz
se s ohledem na lokalitu dalo predpokladat. Stanoveni radonového indexu bylo provedeno
odbornou firmou. Radonovy index stavebniho pozemku byl stanoven na hodnotu stfedni.

Déle byl vypracovan priikaz energetické narocnosti budovy. Tato povinnost byla déana
ministerstvem priimyslu a obchodu jiz v roce 2009 zakonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii a dale upfesnéna 1. 1. 2013.%® Touto povinnosti se projekt pro stavebnika samoziejmé
prodrazuje. Smyslem tohoto prlikazu je stanovit u dané stavby jeji spotfeby energie a tim i
urcit, jak ,,hospodarny* diim bude. U tohoto projektu byla stanovena hodnota C — Gsporna.

S ohledem nutnosti napojeni objektu na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, byly
vypracovany dokumentace navrhu sjezdu (napojeni na dopravni infrastrukturu) a
dokumentace vodovodni a kanalizacni pfipojky (napojeni na technickou infrastrukturu). PFi
napojovani na technickou infrastrukturu bude nezbytné nutny z&sah do pfilehlé mistni
komunikace v ulici U Vodojemu. K FeSeni dopravy béhem provadéni téchto praci byla
vypracovana dokumentace dopravné inZenyrského opatfeni (DIO).

V neposledni fadé byla vypracovana pozarné bezpecnostni zprava. Pfedmétem takové zpravy
je predevsim uréeni pozarnich Gsek, stanoveni odstupll, zhodnoceni technologickych zafizeni
objektu apod., tedy zalezitosti bezprostfedné souvisejici s pozarni bezpe€nosti.

VSechny dokumentace byly vypracovany autorizovanymi osobami v jednotlivych pFislusnych
odvétvich, tak aby byl dodrZzen z&kon a budouci povolovaci Fizeni nemohlo byt zastaveno.
V nésledujici tabulce 5 je vidét prehled naklad(, které stavebnik musel v ramci zpracovani PD

vydat a zaroveri doba zpracovani jednotlivych soucasti PD.

Tabulka 5 Naklady spojené s projektovou dokumentaci

PD stavebné-architektonické Casti
PD techniky prostfedi stavb
yp, — y — 40 000 K& 60 dni

PD vodovodni a kanalizaCni pripojky
PD feSeni DIO pro uloZeni pfipojek
PD navrhu sjezdu 4 000 K¢ 30 dni
Prikaz energetické narocnosti budovy 6 000 K¢ 14 dni
Stanoveni radonového indexu 2 600 K¢ 14 dni
Pozarné ¢nostni FeSeni Zarni

oz,a ‘t‘a bezpecCnostni feseni (,,pozarni 1 500 K& 21 dnf
zprava*)

Zdroj: Projektova dokumentace RD Tachov, ulice U Vodojemu

45 Zakon €. 13/2002 Sh. ze dne 18. prosince 2001 o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni, 86

(4)
46 Zakon €. 406/2000 Sh. ze dne 25. fijna 2000 o hospodafeni energii, §7a (1)
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Jen za projektové prace u tohoto zaméru byly tedy naklady pro stavebnika cca 54 100 K¢.
Z toho jen 10 100 K¢, tedy témér 19 % ceny, tvori pFilohy, jinak feceno dalsi dokumenty
pozadované dle jinych pravnich predpisd. Tim se dokazuje, Ze naroky na malé stavebniky se
v poslednich letech spiSe zvySovaly a prodrazovaly projekt.

V této fazi jiz bylo mozno Zadat o zavazna stanoviska a vyjadfeni jednotlivych dotenych
organll a Gcastnik(. Stavebnik si jesté pred zahajenim projektovych praci zajistila souhlasy
majiteld sousednich pozemkd se stavebnim zadmérem a tyto souhlasy byly posléze
zaznamenany do katastralni situaéni mapy s podpisy majitell. V této fazi dochazi u mnoha
projektll k zadrheldm, jelikoZ se miiZe objevit soused, od kterého souhlas neni mozno ziskat a
to z mnoha rlznych diivod(. Proto je dobré si je pfedbézné zajistit jiz pfed samotnym
zahajenim projektovych praci. Ztohoto pohledu byl projekt bezproblémovy. Rozsah
pozadovanych zavaznych stanovisek dotéenych organl v tomto projektu a ¢ekaci doba na

jejich vydani je zobrazena v tabulce 6.

Tabulka 6 Dot€ené organy u projektu RD Tachov, ulice U Vodojemu

MU Tachov, odbor Zivotniho prostfedi | Zavazné stanovisko k navrhu na 13 dni
Zfizeni zdroje znecistovani ovzdusi

MU Tachov, odbor Zivotniho prostiedi | Zavazné stanovisko k souhlasu 28 dni
s odnétim ze ZPF

MU Tachov, odbor dopravy a Rozhodnuti o povoleni pFipojeni 21 dni

silni¢niho hospodérstvi nemovitosti sjezdem

MU Tachov, odbor dopravy a Rozhodnuti o povoleni zvl&stniho .

Sy . o oo 4o . 21 dni

silnicniho hospodarstvi uzivani MK U Vodojemu

MU Tachov, investi¢ni odbor Vyjadreni o existenci vedeni 7 dnf
verejného osvétleni

Krajska hygienicka stanice Plzeriského | Zavazné stanovisko k projektové 4 dny

kraje dokumentaci

Policie CR — Dopravni inspektorat Stanovisko k projektové dokumentaci

Tachov pfipojeni pozemku + stanovisko 14 dni
k projektové dokumentaci DIO

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, Vyjadreni k projektové dokumentaci 5 dnf

a.s. (Vodakva)

Ceska telekomunikagni infrastruktura Vyjadreni k existenci siti elektronické 1 den

(CETIN) komunikace (elektronicky)

RWE Stanovisko k existenci plynarenskych 1 den
zafizeni (elektronicky)

CEZ Sdéleni o existenci energetického 1 den
zafizeni (elektronicky)

Zdroj: Dokladova ¢ast projektové dokumentace RD Tachov, ulice U Vodojemu
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Odbor Zivotniho prostfedi se jako zdkonem dany spravni organ vyjadioval jak k ochrangé
ovzdusi, tak k ochrané zemédélského plidniho fondu. Z hlediska ochrany ovzdusi odbor vydal
zavazné stanovisko ke zfizeni zdroje zneCiSténi ovzdusi, jelikoZ v projektu bylo navrzeno
vytapéni objektu prostfednictvim tepelného Cerpadla a jako lokalni zdroj zvolena krbova
kamna, které pravé byly pfedmétem posouzeni. Odbor nestanovil Zadné podminky a zavazné
stanovisko pro spojené fizeni bylo vydano do 13 dni. Stejny odbor posuzoval Zadost o vynéti
zemédélské pldy ze ZPF v rozsahu 355,2 m2, ktery odpovida plose skryvky ornice. K Zadosti
je potreba pfilozit fotografii, na které je zachycen vykopek o hloubce min. 50 cm. Tim se da
posoudit skladba pldy. Zadosti bylo vyhovéno za podminky vytygeni dané plochy na
pozemku a pouZiti ornice k sadovym Upravam po dokonceni stavebnich praci. Jak bylo vy3e
popsano, tento akt se neobejde bez poplatku, ktery byl vyméren na 1 439 K¢. Tento poplatek
se vyméfuje dle tzv. BPEJ (bonitované pldni ekonomické jednotky), z jejiz hodnoty mizeme
zjistit tfidu ochrany a zaroven cenu za mérnou jednotku. Postup vypoctu je tedy nasledujici:

Mnozstvi pady: 355,2 m2
BPEJ pozemku dle KN: 7.37.16
ZaFazeni BPEJ 7.37.16 do tridy ochrany: 5. tfida
Z&kladni cena BPEJ 7.37.16: 1,35 K¢&/m?
Koeficient 5. tFidy ochrany: 3

Vypocet: mnozstvi plidy*zakladni cena*koeficient = 355,2*1,35*3 = 1 438,56 = 1 439 K¢

Zde byla ¢ekaci lh(ta 28 dni, tedy témér maximalni mozna doba, kterou méa dotéeny organ
stanovenou.

Dokumentace FeSici napojeni na MK U Vodojemu byla prfedloZzena na mistni dopravni
inspektorat spolecné s dokumentaci DIO pro provedeni pFipojek k objektu. Ze strany policie
byla vydana souhlasna stanoviska na zakladé posouzeni dopravniho FeSeni pro obé
dokumentace. Tato stanoviska byla zakladnim podkladem pro vyjadfeni pfislusného
dopravniho odboru. Cekaci doba byla 14 dni.

Potfebné bylo téZ z&vazné stanovisko od krajske hygienické stanice v Plzni, hlavni
problematikou, ke které se vyjadiovala s ohledem na ochranu vefejného zdravi, byl primarni
zdroj vytapéni — tepelné Cerpadlo vzduch-voda. Tento zdroj tepla je umistén vné objektu a
rizikovym faktorem mohla byt hlu¢nost Cerpadla. Toto vSak bylo v projektové dokumentaci
opatfeno vybudovanim plného betonového plotu na hranici pozemku. Hygiena s timto
feSenim souhlasila a bez vytek vydala zavazné stanovisko, navic ve velmi rychlé dobé 4 dni.

Samotné mésto, prostfednictvim investi¢niho odboru déle vydalo vyjadfeni o existenci vedeni
verejného osvétleni. Toto je nezbytné nutné z ddvodu rizika naruseni vedeni osvétleni pfi
stavebnich, zejména zemnich pracich. Soucasti tohoto vyjadreni je situani mapa se zakresem
ulicnich lamp. V zajmové oblasti, tedy v okoli staveniSté se nenachazi podzemni vedeni.
Hranici pozemku probiha jen vzdudné vedeni, které nesmi byt béhem stavby poruseno, cozZ je
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i soucCasti vyjadreni. Tuto podminku musi zajistit spravnym provadénim praci stavebnik,
respektive jeho dodavatelska firma. Vyjadreni bylo vydano do jednoho tydne.

Jaké byly vSechny cekaci Ihity na stanoviska od jednotlivych organl, je prehledné
zaznamenano v grafu 1.

Graf 1 Lhity dotéenych organd

Lhdty dotéenych organd
CEZ - sdéleni o existenci energetického zafizeni
(elektronicky)

RWE - stanovisko k existenci plynarenskych zafizeni
(elektronicky)

Ceska telekomunikagni infrastruktura (CETIN) - vyjadFeni k
existenci siti elektronické komunikace (elektronicky)

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s. (Vodakva) -
vyjadrfeni k PD
Policie CR
Krajska hygienicka stanice - zavazné stanovisko k projektové
dokumentaci

MU Tachov, investiéni odbor - vyjadfeni o existenci vedeni
vefejného osvétleni
MU Tachov, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi -

rozhodnuti o povoleni zvlaStniho uzivani MK U Vodojemu

MU Tachov, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi -
rozhodnuti o povoleni pfipojeni nemovitosti na MK U...

MU Tachov, odbor Zivotniho prostredi - zavazné stanovisko k

souhlasu s odnétim ze ZPF

MU Tachov, odbor Zivotniho prostfedi - zavazné stanovisko k
navrhu zfizeni zdroje zne€isténi ovzdusi

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30
Pocet dni

Zdroj: Dokladova ¢ast projektové dokumentace RD Tachov, ulice U Vodojemu

S nutnosti napojeni pozemku na inZenyrské sité, tedy na pozemek mistni komunikace, ktery je
ve vlastnictvi obce, byl spojen dalsi spravni akt. Konkrétné uzavieni vécného bfemene, coz
bude zajisténo smlouvou mezi obéma stranami, ktera bude uzaviena az po dokonceni stavby.
Nicméné byla uzaviena smlouva o budouci smlouveé o zfizeni vécného bfemene. Tzv. vlastnik
nemovitosti opravnéng, tedy stavebnik je povinen uhradit poplatek za vécné bfemeno ve vysi
2 000 K¢ bez DPH.

Vsechny tyto podklady a doklady, které v pribéhu pripravnych praci byly zajistény dle
podminek danych zakony a vyhlaSkami spojenymi s povolovanim staveb, mohly byt pfedany
na stavebni Ufad jako potfebné pfilohy pro Zadost o spolecny souhlas. K tomuto Ufednimu
aktu doslo 1. 3. 2017. Méstsky urad v Tachové, odbor vystavby a Uzemniho planovani jako
pFislusny stavebni Ufad Zadost posoudil a neshledal Zadné zavazné nedostatky a dne 7. 3. 2017
vydal spole¢ny souhlas se stavebnim zamérem. Tento souhlas je soucasti pFiloh, vetné Stitku
»Stavba povolena* (Pfiloha 3 a 4). Spravni poplatek za tento souhlas €inil 2 500 K¢.
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ZAaver

Celkové se da tento projekt oznaCit za malo problémovy zejména z pohledu Casu. VeSkera
potfebna stanoviska byla vydana v zakonem danych Ihitach, nékteré dokonce mnohem dfive.
Toto bylo zejména zplsobeno dobrou a zodpovédnou pripravou celé projektové dokumentace,
kterd byla hlavnim podkladem pro cely povolovaci proces a pro vSechny dotené organy.
Vypracovani kompletni projektové dokumentace trvalo vzhledem krozsahu stavebniho
zaméru delSi dobu zejména diky nékolika predélavkam a pranim ze strany investora a také
diky nutné koordinaci mezi jednotlivymi zpracovateli. Nicméné kvalitni zpracovani PD vzdy
uleh¢i povolovaci proces.

Rychlost vydani jednotlivych stanovisek a vyjadfeni byla také zplsobena témér
bezproblémovosti lokality, kde bude stavebni zamér uskutecnén, jelikoZ se jedna o okrajovou
Cast mésta, ve které se predpoklada vystavba rodinnych doml. Dal$im faktorem mdze byt
mensi pocet vydanych stavebnich povoleni v okrese Tachov, oproti jinym regiondim v CR.
Pro nazornost je okres Tachov srovnan s ostatnimi okresy Plzenského kraje v nasledujici
tabulce 7. Data jsou shrnutim za rok 2015.

Tabulka 7 Pocet vydanych stavebnich povoleni v Plzeriském kraji za rok 2015

2 pidovy | butow | kochranezp | sty | Celler

DomaZzlice 208 139 77 151 575
Klatovy 149 87 78 147 461
Plzen-mésto 344 206 156 303 1009
Plzen-jih 246 196 89 131 662
Plzen-sever 378 152 367 428 1325
Rokycany 181 113 219 86 599
Tachov 158 180 57 157 552

Zdroj: Cesky statisticky GFad

Dle téchto Cisel mizeme Fict, Ze dotené organy pro oblast Tachovska, maji vice ¢asu na
posuzovani Zadosti a diky tomu jsou procesy (za predpokladu bezproblémovosti) rychleji
vyfizovany.

Hlavni pozorované ¢asové a nakladové Udaje o tomto projektu jsou zaznamenany v tabulce 8.
U doby trvani neni uvazovan fakt o prolinani jednotlivych procesl, predpoklada se postupné
provadéni jednotlivych ¢asti PD a postupné vyjadiovani jednotlivych dotéenych organd.
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Tabulka 8 Shrnuti projektu RD Tachov

Zpracovani projektu 139 dni 54 100 K&

Vyjadreni a stanoviska 82 dni 4 1439 K¢

dotéenych organd

Povolovaci proces 7 dni 2 500 K¢ + *2 000 K¢ = 4 500 K&

* zapocitan poplatek za zfizeni vécného bfemene
Zdroj: Projektova dokumentace RD Tachov, ulice U VVodojemu
Graf 2 Doby trvani jednotlivych fazi projektu RD Tachov, ulice U Vodojemu

Doby trvéani jednotlivych fazi projektu RD Tachov, ulice u Vodojemu
(dny)

= Zpracovani projektu

= Vyjadreni a stanoviska dotCenych
organ(

Povolovaci proces

Graf 3 Naklady na jednotlivé faze projektu RD Tachov, ulice U Vodojemu
Naklady na jednotlivé faze projektu RD Tachov, ulice U Vodojemu

K¢4 500
KE1 439

= Zpracovani projektu

= \Vyjadreni a stanoviska dotcenych
organ(

Povolovaci proces

K¢54 100

47 Obé zadosti na odbor ZP byly podany najednou, stejné tak v pripadé dopravniho odboru => zkraceni doby
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4.2. Projekt RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni
Popis lokality

Rodinny diim s prodejnou je na rozdil od pfedchoziho projektu umistén v samém centru mésta
Tachova. Ulice Zahradni se nachazi jihovychodné od ndmésti, a tim padem spada do oblasti
pamatkové zony. Konkrétné se jednd o pozemek 913/1. S ohledem na tento fakt se u tohoto
projektu zaméfim zejména na Cast povolovaciho procesu, tykajiciho se ochrany pamatek, tedy
pamatkové péce.

Zéstavba v této lokalité je rozmanitd. Nachazeji se zde rodinné domy, bytové domy i
komer¢ni prostory. Stejna rozmanitost plati i ve stafi jednotlivych budov. Z pohledu Gzemni
planu se jedna o Uzemi SM — smiSené obytné meéstského typu. Pozemky jsou rovinaté a
zasitované.

T
Obrazek 3 Objekt 913/4 na pozemku 913/1 v mapé KN

Popis stavebniho objektu

Objekt rodinného domu s prodejnou je pldorysné obdéinikem o rozmérech 12 x 11 m.
Zastavéna plocha domu je tak 136 m2. Objekt ma 3 nadzemni podlazi, pficemz 3.NP je
soucasti podkrovi. V 1.NP se nachazi obchodni prostory. Ostatni podlaZi jsou obytna.

Objekt je vzhledem ke geologickym podminkam zaloZen na vrtanych pilotach a zékladovych
prazich ze Zelezobetonu. Svislé konstrukce jsou zdéné z pdérobetonovych tvarnic. Stropni
konstrukce tvofi stropni nosniky s vloZkami. Stfecha je sedlova s beternitovou krytinou a
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svikyfi na jizni a severni strané. Soucasti projektu je také provedeni pFipojek vody,
kanalizace a elektra, tepelného Cerpadla a zpevnénych ploch s prijezdovou komunikaci.

Obrézek 4 RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni

Pribéh povolovaciho procesu

Vzhledem krozsahu a dimenzi stavebniho zaméru proSel tento projekt fazi Gzemniho i
stavebniho procesu. Bylo tedy potfebné nejdfive ziskat rozhodnuti o umisténi stavby a posléze
stavebni povoleni.

K podané Z&dosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby, kterd byla dorucena na stavebni urad
27. 7. 2009, byly doloZeny prilohy dané stavebnim (fadem, tedy odborem vystavby a
Uzemniho planovani Méstského Ufadu Tachov. Soucasti pFiloh byla samoziejmé i vyjadfeni a
stanoviska dotcenych organd. Jejich okruh byl vizemnim procesu lehce odlisny od
predchoziho projektu. V nasledujici tabulce 9 mame prehled dotéenych organli v tomto
procesu.
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Tabulka 9 Dot€ené organu v Uzemnim procesu projektu RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni

MU Tachov, odbor dopravy a Rozhodnuti o povoleni pFipojeni
silni¢niho hospodarstvi sousedni nemovitosti

MU Tachov, odbor dopravy a Rozhodnuti o zvlastnim uzivani
silni¢niho hospodérstvi mistni komunikace za ucelem

umisténi inzenyrskych siti

MU Tachov, odbor 3kolstvi a kultury Zavazné stanovisko k PD

MU Tachov, investiéni odbor Vyjadreni o existenci vedeni
verejného osvétleni

Krajska hygienicka stanice Plzefiského | Z&vazné stanovisko k PD (zejména

kraje obchodni jednotce)
Policie CR — Dopravni inspektorat Souhlas s pFipojenim na komunikace Cca
Tachov v ul. Zahradni 216
Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského Zavazné stanovisko k PD dni
kraje
Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, Vyjadreni k projektové dokumentaci
a.s. (Vodakva) s podminkami
Telefonica O2 Vyjadreni k projektové dokumentaci
RWE Stanovisko k existenci
plynarenskych zafizeni
CEZ Sdéleni o existenci energetického
zafizeni (elektronicky)
SMU Tachov Vyjadreni k existenci televiznich

kabelovych rozvodi

Zdroj: Uzemni rozhodnuti k projektu RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni

V tomto projektu se tedy jiz v Gzemnim procesu vyjadfovalo vice organl a tim padem byla
Cekaci doba delSi a projekt se prodluzoval. Prvni stanovisko bylo vydano od investi¢niho
odboru a to 12. 2. 2009, naopak posledni 16. 9. 2009 od Krajské hygienické stanice. To
pfedstavuje ¢ekaci dobu cca 216 dni.

Nyni se zamé&fim na analyzu stanoviska od odboru 3kolstvi a kultury. Rizeni k Zadosti o
vyjadreni bylo zahajeno 2. 6. 2009 a samotné stanovisko vydano 23. 7. 2009. Jak mliZzeme
vidét, stanovisko tedy nebylo vydano v dané Ih(té 30 dni. Tato situace byla zplsobena a
zdGvodnéna, nesplnénim Ihlity vyjadfeni od nadfazeného spravniho organu, tedy Narodniho
paméatkového Ustavu v Plzni. Dle pamétkového zadkona bez tohoto vyjadieni nemlze nizsi
sprévni organ zavazne stanovisko vydat. To opét ukazuje na urcitou ,fetézovou reakci“, ke
které Casto mlze pfi ziskani stanovisek dotéenych organd dojit. K samotnému stavebnimu
zaméru neshledaly oba organy statni pamatkoveé péce Zadne vytky a povazuji ji za pFipustnou.
Zaroven je dodana poznamka o tom, Ze v dalSim povolovacim stupni bude projekt ze strany
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pamatkové péce dale posuzovan a to zejména s ohledem na materialové feSeni exteriérovych
prvkl (okna, dvere, fasada...).

Stavebni Ufad oznamil zahajeni Uzemniho fizeni u tohoto projektu dne 9. 9. 2009, pfiCemz
astni jednani nafidil na 13. 10. 2009. Takto velk&d prodleva mezi podanim Zadosti a
oznamenim zahajeni Gzemniho Fizeni byla zplsobena tim, Ze k projektu nebyly pfi podani
Zadosti doloZeny vSechny potfebné pfilohy, coz vyplyva i z vySe uvedené doby vydani
nékterych stanovisek dotCenych organd. Jak jiz bylo zminéno v teoretické Casti, toto
oznameni musi byt po dobu 15 dnd vyvéseno na vefejném misté (Ufedni deska, webové
stranky mésta). Zaroven vznikad poZadavek i na stavebnika, ktery v misté stavebniho zdméru
musi vyvesit informace o zaméru i o podané Zadosti o Uzemni rozhodnuti. Tato informace
musi byt vyvéSena aZz do ustniho jednani. Veskeré tyto kroky jsou vyZadovany zejména
s ohledem na verejny zajem, tedy proto, aby se dotfené organy, ale zejména majitelé
sousednich pozemkd, mohli dozvédét o zaméru, ke kterému ma v blizkosti jejich nemovitosti
dojit a umoznit jim pFipadné podani namitek pfi tstnim jednani.

Stavebni Gfad vydal Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby 15. 10. 2009, spravni poplatek Cinil
1000 K¢&. K tomuto rozhodnuti vSak bylo do 15 dnl od doruceni, presné 14. 11. 2009, podano
odvolani k nadfizenému organu (krajskému Gfadu), jejimz podavatelem byl majitel
sousedniho pozemku. Ten ve svém odvolani uvadi, Ze povaZzuje za velmi nezodpovédné a
rizikové (zvlast pro svou osobu) FeSeni projektu bez parkovacich ploch pro budouci
zakazniky prodejny v 1.NP. Konkrétné se obavé, Ze plocha jeho vedlejSiho pozemku, bude
diky této skuteCnosti vyuzivana pravé zakazniky prodejny stavebnika. Celé znéni odvolani Ize
nalézt v pfilohach (Pfiloha 5). Toto odvolani bylo Krajskym uUfadem Plzenského kraje,
odborem regionalniho rozvoje zamitnuto dne 23. 2. 2010. Samotné rozhodnuti nabylo pravni
moci 1. 3. 2010. Jednim z moznych dlvodd zamitnuti, mohl byt fakt, Ze tato pFipominka
mohla byt projednana jiz pfi Gstnim jednani a majitel sousedniho pozemku tak neucinil.
Jednoznacnym faktem ale je, Ze diky tomuto odvolani vznikla stavebnikovy ¢asova prodleva,
ktera se odrazila mimo jiné také v preruSeni stavebniho Fizeni. Prolinani jednotlivych fazi a
jejich zdrZeni je naznaCeno v nasledujicim grafu 4.
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Graf 4 Povolovaci proces RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni z hlediska ¢asu

Povolovaci proces RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni
z hlediska Casu

Odvolani k tzemnimu rozhodnuti _

Stavebni fizeni

PreruSeni stavebniho fizeni

5.7.2009
14.8.2009
3.9.2009
1.1.2010
2.3.2010
1.5.2010

25.7.2009
23.9.2009
13.10.2009
2.11.2009
22.11.2009
12.12.2009
21.1.2010
10.2.2010
22.3.2010
11.4.2010

Zdroj: Doklady z povolovaciho procesu RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni

Stavebni Fizeni bylo diky odvolani k tzemnimu rozhodnuti ,,pozdrZzeno” o 116 dni. PFi
prfedpokladu hladkého postupu by stavebni fizeni trvalo jen 36 dni! Dotkli jsme se tedy
daldiho Castého problému u povolovani staveb vCR a to dlouhych odvolacich Fizeni.
Odvolani podavaji u mensich staveb typu rodinnych dom( vétSinou sousedé a u vétsich, ¢asto
staveb dopravni infrastruktury, ob€anské spolky. Témito odvolanimi a naslednymi odvolacimi
fizenimi dokaZi povolovaci procesy prodlouzit az o roky. V mnoha pfipadech navic
s odvolanimi neuspéji a nedosahnou svych pozadavkd.

Nyni se opét podivdme na zavazné stanovisko odboru Skolstvi a kultury, ktery se ve
stavebnim Fizeni jiz vice zaméfuje na materidlovou strukturu budouciho objektu. Jde
pfedevsim o nenarudeni urcité jednolitosti pamatkové zény. K Z&dosti o zdvazné stanovisko
tak musela byt jiZ pfiloZzena podrobnéjsi dokumentace pro stavebni povoleni (DSP). Zadost
byla podéna 9. 9. 2009 a stanovisko vydano 14. 10. 2009, tedy jesté pred zahdjenim
stavebniho Fizeni. V samotném znéni zavazného stanoviska se vyskytuje pouze jedna
podminka provedeni stavebniho z&méru. Jedna se o spravné materialové a tvarové zpracovani
okennich vyplni. Tato podminka je velmi Castou pfi vystavbé, Ci rekonstrukcich v zonach
pamatkové ochrany. Toto zvazné stanovisko je soucasti priloh (Pfiloha 6).

DalSi zavazné stanoviska byla vydana jiz v ramci Gzemniho fizeni a doloZena téZ k Z&dosti o
stavebni povoleni. Jen Vodarny a kanalizace Karlovy Vary a.s. vydaly navic v ramci posudku
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projektové dokumentace souhlasné stanovisko, za predpokladu respektovani technického
feSeni, které je uvedeno v daném stanovisku.

Stavebni povoleni bylo vydano 19. 4. 2010, tedy po 266 dnech od podani Zadosti o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby. Nutno podotknout, Ze z toho 116 dni trvalo pferuseni z diivodu
odvolaciho Fizeni. Tato doba predstavuje délku povolovaciho procesu bez zapocitani
projektovych praci.

ZAaver
Tento projekt jsem analyzoval zejména z pohledu €asové narocnosti, jelikoz musel projit

obéma stupni povolovaciho procesu a podrobnéji se zaméfil na poZadavky v ramci ochrany
pamatkoveé péce, prostfednictvim dotéeného organu.

Pravé u vydani zavazného stanoviska od odboru Skolstvi a kultury Méstského (Fadu
v Tachové, ktery je mistné prisluSnym organem k vykonu statni spravy v oblasti pamatkove
péce, doslo k prodlouzeni zakonem dané Ihlity pro vydani. Tato skutecnost byla dana pozdnim
stanoviskem od nadfizeného organu, tedy Narodniho pamatkového Ustavu. Jedna se o jedno
z Uskali ziskavani zavaznych stanovisek od dotcéenych organl. Rizikovost se zveda s vétsim
poctem dotcenych organd. V takovych pripadech mliZe totiz mimo dlouhé &ekani dojit také

agea v =

V tomto projektu vSak doslo k delSimu zdrZeni z divodu odvolani jednoho z majitelli
sousedni nemovitosti k vydanému rozhodnuti o umisténi stavby. V tuto chvili se veSkery dalSi
postup pro stavebnika zastavil. Odvolani muselo byt posouzeno nadfizenym spravnim
organem, ktery odvolani zamitl. K takovému vysledku dojde ve vétSing pripadl, ovsem
prodlouzZeni projektu to jiz nezabrani. Proto se opét vyplati o veSkerych zamérech jesté pred
zahajenim povolovaciho procesu diskutovat se sousedy a pripadné vyhrady feSit dopfedu.
Lidsky faktor vSak nikdy nejde GpIné eliminovat a k problémdm mlze dojit.

U tohoto projektu se nam tedy pfiblizné potvrdila primérna doba ziskani stavebni povoleni
v Ceské republice, kterou uvadi Svétova banka.
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5. Zmény v navrhu novely stavebniho zdkona

V dobé zpracovani bakalarské prace byl projednavan navrh novely stavebniho zékona
v Parlamentu Ceské republiky. Novela zékona ma mimo jiné za cil pravé urychleni
povolovani staveb, jak verejnych, tak soukromych. Je dilezité poukazat na to, Ze mimo
samotny stavebni zakon se novela dotkne dal3ich 35 souvisejicich zakon(.*®

Pro téma této prace a pro proces povolovani jsou nejdilezitéjsi zmény v Casti 3. a 4., tedy
v Uzemnim Fizeni a stavebnim Fadu. Prehled nékolika zasadnich zmén pro drobné stavebniky
je nésledujici:

e Stavby rodinnych dom( bez rozdilu na ohlaseni — tato moznost tedy pfibude u
rodinnych dom(l nad 150 m2, v 1. stupni i u téchto staveb postaci Gzemni souhlas (§
96, odst. 2, pism. a), § 103, odst. 1, pism. a) navrhu novely SZ).

e Svépomocna vystavba vsech rodinnych domi — i u tohoto bodu dodnes platilo, Ze
rodinného domy nad 150 m? musely byt provadény odbornymi firmami. U staveb pro
bydleni bude ale stale nutno zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim
(tedy v podstaté stavebnim podnikatelem), viz § 160, odst. 4. navrhu novely SZ.

e Bazén a sklenik bez stavebniho povoleni nebo ohlaseni — skon¢i omezeni dané
velikosti plochy (samoziejmé pfi zachovani odstupovych vzdalenosti od hranice
pozemku), stale bude potreba Gzemni rozhodnuti ¢i Gzemni souhlas u bazénd nad 40
m?2 zastavéné plochy a ve vzdalenosti mensi neZz 2 m od hranice pozemku (8 79, odst.
2, pism. p), § 103, odst. 1, pism. a) navrhu novely SZ).

e Stavba plotu bez povoleni — oploceni do vysky 2 m, které nehranici s vefejnymi
komunikacemi nebo vefejnym prostranstvim, nebude vyZadovat jakékoliv povoleni (8§
79, odst. 2, pism. f), § 103 odst. 1, pism. a) navrhu novely SZ).

Toto jsou nejcastéji zmiriované novinky pro malé stavebniky, tedy napfiklad pro obcany, ktefi
si chtéji postavit rodinny ddim. Zakon mimo to hlavné umozriuje slouceni nékterych fizeni do
jednoho, coz by mélo pfinést urychleni povolovaciho procesu. Tato moZnost vSak pro stavby
rodinnych dom( existuje uz v soucasné dobé v podobé tzv. ,,spole¢ného souhlasu“ (§ 96a SZ)
nebo ,,spole€ného Fizeni* (8§ 94a SZ). Navrhovana novela oviem nikterak neupravuje rozsah
dotéenych organl a také nestanovuje zavazné doby pro jejich vyjadreni, proto se v praxi Ize
dostat do situace, ze takové spojené Fizeni mlze trvat stejné dlouho, jako dne$ni oddélené.
Navic se v souvisejicich pravnich predpisech stdle zvySuji naroky na rozsah projektove
dokumentace, respektive na jejich pFilohy (energeticky Stitek, radonovy index, hlukova studie
atd.). Zatimco u velkych projektl tyto pfilohy predstavuji minimalni ¢ast vynaloZenych
naklad(, u malych projektl typu rodinnych domd mohou predstavovat podstatné procento
z ceny projektovych praci (cca az 20%), coz bylo také dokadzano v feSeném projektu.
Vysledkem tedy mdze byt krat$i povolovaci proces, ale zaroven del$i a drazsi projektové
prace.

48 Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
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Navrh novely stavebniho zakona byl postoupen Senatu 9. 5. 2017 a jeho projednavani je do
30. 5. 2017 preruSeno. Proti souCasnému znéni se vymezuji néktefi senatofi, spolky
i ombudsmanka a je tak mozné, Ze jeho schvalovani bude jesté dost komplikované.
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6. Zavér a shrnuti bakalarské prace

Dle mého nazoru byly v préaci splnény veSkeré zadané cile. Podle soucasné legislativy jsem
popsal obecny postup povolovani staveb v Ceské republice se zaméfenim na nejCastéji
pouZzivané moznosti povolovani rodinnych domd. Vyjmenoval jsem naroky, které jsou
pozadovany po stavebnicich v ramci projektovych praci a povolovaciho procesu. Tyto naroky
pfedstavuji Casovou i financni zatéz, ktera byla rovnéz zminéna. V praktické ¢asti jsem popsal
projekty, u nichz byly riizné povolovaci procesy aplikovany, a definoval jsem komplikace, ke
kterym skutecné dochazi. S vyhledem do budoucnosti jsem popsal novinky v navrhu nového
stavebniho zakona, ktery si klade za cil uleh¢eni povolovaciho procesu.

U konkrétnich projektli se potvrdilo, Ze nékteré povolovaci procesy béznych staveb typu
rodinnych domd, mohou trvat az nékolik mésicl, jak uvadi statistika Svétové banky.
Problémy jsou zplisobeny zejména dlouhymi ¢ekacimi Ih(itami, nesrovnalostmi s dotéenymi
organy ¢i jinymi ucastniky Fizeni a také spousta vyhlasek, které souvisi se stavebnim zakonem
a kladou dalsi a dalsi naroky na stavebnika. Prikladem mlze byt povinnost zpracovani
hlukové studie, radonového indexu Ci energetického Stitku. VSechny tyto naroky jsou
poZadovany u mensich staveb aZz v poslednich nékolika letech. Napfiklad povinnost zpracovat
hlukovou studii ur€uje novela zdkona €. 258/2000 Sbh., o ochranné verejného zdravi od 1. 12.
2015. Zde je prehled nékolika strucnych rad, kterych by se stavebnici méli drzet, aby
eliminovali riziko zdlouhavého Fizeni:

e VCas se poradit 0 svém stavebnim zdméru na prislusném stavebnim ufadu (ziskat
informace o Gzemnim planu, o rozsahu dotcéenych organ( a dalSich moznych
problémech dané lokality).

e VCas informovat o svém stavebnim zaméru majitele sousednich pozemk( (zabranite
moznym pozdéjsim konfliktlim v samotném povolovacim procesu).

e Nechat si zpracovat kvalitni projektovou dokumentaci v€etné potfebnych pfiloh
(Setfeni v tomto pripadé neni Gplné na misté).

Celé stavebnictvi v souCasnosti ¢eka, zda legislativnim procesem projde novela stavebniho
zékona a jak zjednodusi mimo jiné povolovani staveb. Dllezité by to bylo pro opétovné
nastartovani Ceského stavebnictvi. Mimo velké stavebni firmy se novela dotkne i malych
stavebnik{ a tzv. svépomocnych stavebnikl. Nékteré zmény v zakoné jsou spiSe kosmetické a
vyuzivaji principy, které jsou mozné jiz v dnes platném znéni. Napfiklad dochazi ke spojeni
nékterych povolovacich stupiill, tato moZnost vsak Ize vyuZzit i dnes.

Jednou z nejpozitivnéjsich zmén je moznost ohlaseni rodinnych domi o zastavéné plose nad
150 m2. Da se predpokladat, Ze tato moznost bude hojné vyuzivana. OvSsem samotna tato
moZnost nezaruci, Ze souhlas s ohldSenym zamérem bude vydan dfive a snadnéji. Nejsou totiz
nijak oSetfeny zavazné Ihity jak pro dotéené organy, tak pro stavebni Gfady. Ani rozsah
potfebnych pfiloh pfi ohlaseni se neméni. Pro stavebnika mdze byt pfijemné, Ze usetfi na
spravnim poplatku, ktery je u ohlaSeni niZsi nez u stavebniho povoleni. USetfené penize vSak
vyda za jiz nékolikrat zminované potfebné prilohy k projektové dokumentaci.
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Priloha 1 Zadost o Gzemni souhlas RD Tachov, ulice U Vodojemu

Priloha €. 7 k vyhl

Adresa pFislu$ného dradu

Ufad: TRETOY
¢ 5
Ulice: JHORNLGEA L ! Q N

PSC, obec: .20 %04 TAcnoy

Vée:  ZADOST O UZEMNI SOUHLAS -
podle ustanoveni § 96 zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni a stavebnim ¥4du (stavebni zdkon) a
§ 15 vyhlaSky ¢. 503/2006 Sb., o podrobn&jsi upravé tizemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a
stavebniho fadu.

CAST A

I. Identifika¢ni idaje ziméru
(druh a Wicel zdméru, v piipadé souboru staveb oznaceni jednotlivych staveb souboru, misto zéméru —
obec, ulice, &islo popisné / evidenéni)

II. Pozemky, na kterych se zimér umist’uje

katastralni tzemi parcelni €. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra
TherdV ~ 26H3)9| zaHRADA c2y
TALrOY 2045)70| ZAMDADA e
TALHDY 204C | peTATIV LoneIpACE. 1054

Umistuje-li se zimér na vice pozemcich / stavbach, Zadatel pfipojuje idaje obsaZené v tomto bod& v
samostatné ptiloze: [] ano ne

III. Identifika¢ni idaje Zadatele

(fyzickd osoba uvede jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé adresu
pro dorucovéni, neni-li shodnd s mistem trvalého pobytu; pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou
Sinnosti, uvede fyzickd osoba jméno, pifjmeni, datum narozeni, IC, bylo-li pfid&leno, misto trvalého
pobytu poptipadé adresu pro dorudovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede
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nézev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li ptidéleno, adresu sidla popiipadé téz adresu pro dorucovéni,
neni-li shodna s adresou sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

ELAZENA DYCACOUL ar N2 19U, ASBOROW zoze i 0 TAOHW

Z4d4-li o vydani rozhodnut{ vice Zadateld, pipojuji se iidaje obsaZené v tomto bodé v samostatné ptiloze:
O ano R ne

IV. Zadatel jedn4

[0 samostatng

X je zastoupen; v ptipadé zastoupeni na z4klad& plné moci, je plna moc pfipojena v samostatné piiloze
(u fyzické osoby se uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé adresa
pro doru€ovdni, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; prévnické osoba uvede nézev nebo obchodni
firmu, IC, bylo-li pfid&leno, adresu sidla popiipad€ adresu pro dorugovani, neni-li shodné s adresou sidla,
osobu oprévnénou jednat jménem pravnické osoby):

TETR METHEUA wen. L AR, L IKNE A, Sy 01 TACHOY

Telefon / mobilni telefon: .
Fax / e-mail / datova schranka: ........................

V. Popis zdméru .
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VI. Posouzeni vliva ziméru na ¥ivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho piedpisu
Zamér nevyzaduje posouzeni jeho vlivii na Zivotni prostredi:
[ nevztahuje se na n&j zakon & 100/2001 Sb. ani § 45h a 45i zdkona &. 114/1992 Sb.

O] stanovisko orgénu ochrany ptirody podle § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., kterym tento organ
vylougil vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
O sdé&leni prisluiného titadu, Ze podlimitni zamér nepodléhd zjistovacimu Hizeni
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CASTB

Prilohy k Zadosti:

[X] 1. Doklad prokazujici vlastnické prévo Zadatele nebo smlouva nebo doklad o pravu provést stavbu

O X K &

X X

nebo opatfeni k pozemkém nebo stavbam, na kterych mé byt pozadovany zdmér uskutecnén;
tyto doklady se ptipojuji, nelze-li tatoprava ovéfit v katastru nemovitosti dalkovym pfistupem.

. Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v ptipads, Ze je odlisny od Zadatele), na némz ma byt

zamér uskuteénén, obsahujici identifikaci pozemku / stavby a zdméru Zadatele.

. Plnd moc v p¥ipadé zastupovéni, neni-li udélena plna moc pro vice fizeni, popfipad€ plnd moc

do protokolu.

. Seznam a adresy oprivnénych osob z vécnych prav k pozemkim nebo stavbdm, na kterych se

stavba / zména stavby umistuje.

. Souhlasy osob, které maji vlastnicka nebo jind vécnd préava k pozemkiim nebo stavbdm na nich

a tyto pozemky maji spole¢nou hranici s pozemkem, na kterém mé byt zamér uskuteénén;
souhlas s navrhovanym zdmérem musi byt vyznagen na situa¢nim vykresu.

. Celkova situace v méFitku katastralni mapy v&etn& parcelnich ¢&isel, se zakreslenim

poZadovaného zamé&ru, s vyznacenim vazeb a G¢inkd na okoli.

. Jednoduchy technicky popis zaméru s piislusnymi vykresy podle jeho charakteru, zejména

ptidorysy rozhodujicich podlazi a pohledi u budov; popis zdméru musi vzdy spliiovat podminky
ze zévaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych organi a stanovisek vlastnikl vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

. Stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., kterym tento

orgén vylougil vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti; sd&leni
piislugného tfadu, Ze podlimitni zamér nepodléha zjistovacimu Fizeni.

. Zé&vaznd stanoviska dotéenych organd, poptipad® jejich rozhodnuti opatfend dolozkou pravni

moci,
s uvedenim piislusného orgénu, &j. a data vydani, a to na tseku:
] ochiany PEIGASTE KTAHIT 4 cssmssuwssnsronssunsss s3aevassoss 160 5omsuessessasss s suamiis soywes sas svosmesvsewne sy omsi

vyuzivani jaderné energie a iomizujiciho ZAFENT .........coovveiiiiiiiiiiiii e
elektronickych komumiKac ........ccc.iciiimiiiiiiiiiiiiiniiiierimiianioniessiessesisiiettireaimetntssnsssssisass

obrany statu

bezpetnosti statu

CiVIIRf OCRIANY .eeeiiiiesiuiiennnsissiseneiaburesssnnnsees saasnsEeas e s e RN Shsea s s s s s e b et se e sae s e e s e saanes

[J ochrany vod

[X] ochrany ovzdusi

] ochrany zem&d&lského PAANTN0 FONAU ........c.eviuiiiiiiiiiiiiiciei et
[0 OCHIANYIESE  eeveetieieeseeee et e et e st ettt et b e
[ ochrany lozisek nerostnych SUTOVITL +.vveevveeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeueeeeesseaseeseanseasessssenaessseneensee e enneen
[] odpadového hospodatstvi .

[0 oChEany VETeiBHO ZARAVE. «uvoiussmmsisesessossmisssnsssnasssnsemssnssssassossssass s svisss suessuns asssss avs ssssussasnose vos
[ VOteHpAIBERE = osmvavvmsnsmsrmriess nsonnn sy s ns sosis e s s ses oy o 6 SRS i e
] DAIMBIKOVEDEEE oo sissiiovon oasimssissss s viesiss 6 SHESSAENRHS o x s nmiion s onsas b nssussbabs sriuosainnosts
dopravy

[ energetiky

O

O

Ol

O

O

O

POZAMNI OCKTANY  oiiiiiiiii ettt
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[J 10. Stanoviska vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zpisobu napojeni
zaméru nebo k podminkdm dotSenych ochrannych a bezpetnostnich pisem, vyznaCend na
situaénim vykresu, a to na useku:

X elektiny
Xl plynu
vody

kanalizace

rozvodu tepla
TS T o RS ———
dopravy
dalsi

HNOKOKRX

[l 11.U vyrobkd, které plni funkci stavby, doklad podle zvla$tniho pravniho ptedpisu prokazujiciho
shodu jeho vlastnosti s poZadavky na stavby podle § 156 stavebniho zdkona nebo technickou
dokumentaci vyrobce nebo dovozce, popiipadé dal§i doklad, z néhoZ je mozné ovéfit dodrzeni
pozadavki na stavby.

[] 12.Dalsi ptilohy podle &4sti A:

[0 kboduIL Zzadosti
[0  kbodu III zadosti
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Priloha 2 Zadost o ohléaseni stavby RD Tachov, ulice U Vodojemu

Piiloha & 8 k vyhladce & 503/2006 Sb.

Adresa pFislu$ného afadu
Utad: “Thexoy

7
Ulice: HORNICLA A

PSC, obec: .24 00 TAGYOV o

Vée: OHLASENI STAVBY
podle ustanoveni § 104 odst. 1 pism. a) az e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim

fadu (stavebni zakon), a podle § 19 vyhlasky & 503/2006 Sb., o podrobnéj$i Gpravé tzemniho
rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu

CAST A

I.  Identifikaéni idaje stavebniho ziméru

(nazev, misto, ucel stavby) Y

I1. Identifika¢ni idaje stavebnika

(fyzickd osoba uvede jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popfipadé adresu
pro doru¢ovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou
¢innosti, uvede fyzickd osoba jméno, pifjmeni, datum narozeni, IC, bylo-li pfidéleno, misto trvalého
pobytu popiipadé adresu pro dorutovéni, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede
néazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li pridéleno, adresu sidla popfipadé téZ adresu pro doruovani, neni-
li shodné s adresou sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

AKBLOROVA 7055 4y 00 TACHOY.........

Telefon / mobilni telefon: .................................................................................................................
BB GAMMURIL i isminssisiomsusissssgnsissisnsie onsvussannisssns sA o s Fobins Ui s o AT SRS b e s
LD R el 11 ¢ 1) - OO

Ohlasuje-li stavebni zamér vice osob, pfipojuji se tdaje obsazené v tomto bodé v samostatné piiloze:

50



[J ano X ne

111 Stavebnik jedna

[ samostatné

i je zastoupen; v piipadé zastoupeni na zakladé plné moci, je plnd moc pripojena v samostatné piiloze
(u fyzické osoby se uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé téz adresu
pro doru¢ovéni, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pravnické osoba uvede nézev nebo obchodni
firmu, IC, bylo-li pfid&leno, adresu sidla popfipad® téZ adresu pro dorudovéni, neni-li shodna s adresou
sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby):

PETL, TETHIZA, v 121968 1. DAHE. S0 AT ATAEHEY

..........................................................................................................................................................................

Telefon / TODIINT TEIEFON: c..vurreerererereescaseasssetssaessesnessessess st sas b s st s s S sRssb

FAX 7 @-INAILL ©.ovvnerernnnrrirrimmseesssssssenessssssnsssmssssessesss shsssssssssssssssssasssstsssssasssssensssass
DAtova SChIANKA: .. ..vuvveteieees eeeneenesan st

IV. Udaje o stavebnim zaméru a jeho popis

nové stavba

[] zména dokonéené stavby (nastavba, piistavba, stavebni uprava)
[] zména stavby pied jejim dokon¢enim

[ soubor staveb

[ podmiiiujici ptelozky siti technické infrastruktury

[ stavby zafizeni staveniSté

[ stavba byla umisténa Gzemnim rozhodnutim / tzemnim souhlasem / vefejnopravni smlouvou,

KBTS VYGAL ....eueeereerrnessnessesansnnssssisstosssssessssessstonsennssstsstntestsssninsseneestiimmssninra st n s nes

Z4kladni Gdaje o stavebnim zdméru podle projektové dokumentace (obec, ulice, &islo popisné / evidenéni,
Gidel uzivani stavby, zastavéna plocha, pocet nadzemnich a podzemnich podlazi, vyska / hloubka stavby),
jeho Elenéni, technickém nebo vyrobnim zafizeni, budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a Zivotni
opatfenich:
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Zména dokoncené stavby (nastavba, piistavba nebo stavebni Gpravy) se navrhuje zdiivodu zmény
v uZivani stavby: B ne

[J ano

Statistické (idaje (u staveb obsahujicich byty):

Nova vystavba:
pocet bytu...... B olurramrs s s Wt e o B A
uzitkové plocha viech bytt v m? (bez plochy nebytovych prostor)..... oA 7/ Gtz & .......................

Zména dokonéené stavby (néastavba, pfistavba, stavebni uprava): /

POCEt NOVYCR BYETL ..ottt s
podet ZIUZENYCh DY, ...oooeiiiiiiiii i e
potet bytl, ve kterych se provadi stavebni Gpravy.............ooooiiiiiii
uzitkova plocha viech byt v m? (bez plochy nebytovych prostor)............cooooiiiiin ...

V. U doéasného stavebniho zaméru
DTN Lo Rt a e 1| LT PP
Névrh Gipravy pozemku po jeho odstran€ni:
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V1. Udaje o mistu stavebniho zdméru

(stavebni pozemek poptipadé pozemky, které se maji pouZit jako staveniste)

obec Katastrilni izemi | parcelni & | druh pozemku podle katastru nemovitosti V’Eﬁf]ra
Thero/ ThCHOV ZH45/1 | 2AHRADA =5%
TACLHOV TACHOY A5l ZANRADA g%
TACHCY Thenov ZLhE | DSTATI LONGKILALE 1054

Jedna-li se o vice pozemka, pFipojuji se tidaje obsaZené v tomto bodé v samostatné piiloze:

[J ano ne

Vil. Udaje o zpusobu provadéni stavebniho zaméru

[ svépomoci — jméno a pfijmeni:

[] stavbyvedouciho (je-li pfedmétem ohladeni stavba pro bydleni nebo zména stavby, kterd je
kulturni pamétkou), spolu s uvedenim &isla, pod kterym je zapsan v seznamu autorizovanych
osob; pisemné prohldSeni stavbyvedouciho, Ze bude fidit provadéni stavby, je v samostatné

ptiloze

[0 osoby vykonévajici stavebni dozor (u ostatnich staveb) s uvedenim dosazeného vzdélani a praxe;
pisemné prohla3eni odborné zpisobilé osoby, Ze bude vykonavat stavebni dozor a doklad o jeji
kvalifikaci je v samostatné piiloze
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VIIL Predpoklidany termin zahajeni a dokonéeni stavebniho zaméru

ZADKIENT ..o DHLPOTZ oo e e s s
DOKONERNE ... 7l ZLEL ... ettt e e e e et e et e et e e et r e e st e e seeeeeaaaans
IX. Orientaéni ndklady na provedeni stavebniho zaméru: ........ S.008. DDC.)/ e,

X.  Uziti sousedniho pozemku nebo stavby
K provedeni stavebniho zdméru ma byt pouzit sousedni pozemek (stavba) [0 ano [A ne

Pokud ano, je souhlas vlastnika této nemovitosti pfipojen v samostatné pfiloze.
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CASTB

Prilohy k ohlaSeni:

O

1.

9.

Doklad prokazujici vlastnické prévo k pozemku nebo stavb&é anebo pravo zaloZené
smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu
k pozemku nebo stavb¥, pokud stavebni ufad nemiZe existenci takového prava ovefit
v katastru nemovitosti dalkovym pfistupem.

Plna moc v pfipadé zastupovéni stavebnika, neni-li udélena plni moc pro vice fizeni,
popiipadé plnd moc do protokolu.

Seznam a adresy osob, které maji vlastnicka prava nebo prava odpovidajici vEcnému
bfemenu k pozemkiim, které maji spoleénou hranici s pozemkem, na kterém mé byt
stavebni zamér uskutednén.

Situaéni vykres s vyznadenymi souhlasy osob, které maji vlastnickd prava nebo prava
odpovidajici vécnému biemenu k pozemkiim, které maji spolecnou hranici s pozemkem, na
kterém ma byt stavebni zamér uskute¢nén.

U staveb provadénych svépomoci pisemné prohldSeni stavbyvedouciho, Ze bude Fidit

provadéni stavby, nebo prohléseni odborné zplsobilé osoby, Ze bude vykonavat stavebni
dozor (neni-li stavebnik pro takovou &innost sam odborné zpiisobily).

Doklad o kvalifikaci osoby, kterd bude vykonévat stavebni dozor.

Projektova dokumentace podle piilohy &. 5 vyhlasky &. 499/2006 Sb., jejiz sougasti jsou:

- zévazni stanoviska dottenych orgéanti, popiipadé jejich rozhodnuti opatfena dolozkou
pravni moci nebo jiné doklady podle zvladtnich pravnich predpisi, pokud mohou byt
veiejné zajmy, které tyto organy podle zvlastniho pravniho pfedpisu héji, provadénim
stavby dotéeny,

- stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zplisobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpegnostnich pasem, popiipade
vyznatend na situaénim vykresu

nebo vyhldsky & 146/2008 Sb.

Uzemni rozhodnuti nebo vefejnopravni smlouva tzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
Gzemni souhlas v&etn& celkové situace v méfitku katastrdlni mapy ovéiené stavebnim
afadem (pokud je pro dany piipad stavebnim zikonem vyzadovén a vydal jej jiny orgdn
nez stavebni ufad, kterému je stavba ohlaSovéana).

Dalsi pfilohy podle ¢asti A

O kbodu II. Zadosti
O k bodu VI. Zadosti
[J kbodu X. zadosti
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Pfiloha 3 Spole¢ny souhlas RD Tachov, ulice U Vodojemu

/

Meéstsky urad Tachov

Hornicka 1695, 347 01 TACHOV
Odbor vystavby a uzemnitho planovani

V43 dopis ¢&j.: Blazena Dykasova
Ze.dne: 3 01.03.2017 ] nar. 11.02.1971
Splf. %n-acka: 700/2017 - OVUP Jablotiova 2053
Nagle &.j.: ’{19/2017 - OVUP/TC 347 01 Tachov
US 1099, O 534 .
v ] kterou zastupuje
Vyftizuje: Hajkova Eva Pete Metlitk
Telefon: 374774151 etr vietlicka,
E-mail: eva.hajkova@tachov-mesto.cz nar, 2.4‘02' 1968
1. maje 1344
Datum: 07.03.2017 34701 Tachov

SPOLECNY SOUHLAS

Méstsky tfad v Tachové, odbor vystavby a tizemniho planovani (OVUP), jako stavebni tifad piislusny
podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim iadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen "stavebni zdkon"), posoudil Zadost o izemni souhlas a
ohlaSeni stavebniho zaméru pro vydani spoleéného tzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru (dale jen ,,spolecny souhlas®) podle § 96a stavebniho zékona, které dne
28.02.2017 podala

Blazena Dykasova, nar. 11.02.1971, Jabloiiova 2053, 347 01 Tachov,
kterou zastupuje Petr Metlicka, nar. 24.02.1968, 1. maje 1344, 347 01 Tachov

(dale jen "stavebnik"), a na zékladé tohoto posouzeni podle § 78 odst. 4 a § 96a stavebniho zakona a

§ 15a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upravé uzemniho rozhodovani, Gzemniho opatfeni a
stavebniho radu

vydavaspoleény souhlas

se stavbou
rodinny dim a garaz v ul. U Vodojemu, Tachov

(dale jen "stavba') na pozemku parc. &. 2643/1 (zahrada), parc. ¢. 2643/26 (zahrada), parc. &. 2645
(ostatni plocha) v katastralnim tzemi Tachov.

Zamér obsahuje:

- Pfizemni zdény rodinny dim s 1 bytovou jednotkou o velikosti 4+KK, s pfistavbou garaze u vychod-
ni strany rod.domu. Rodinny diim s 1 N.P. a garaz budou zastieSeny sedlovou stfechou s hiebenem
stfechy orientovanym rovnobézné s osou komunikace. Rodinny diim bude vytapény el. podlahovym
vytapénim pomoci tepelného Cerpadla vzduch-voda v kombinaci s krbovymi kamny, vodovodni a
kanaliza¢ni pfipojka bude napojena na vefejné fady umisténé v mistni komunikaci, domovni el.

Telefon: 374 774 111 IC:v00260231 prijmovy tcet: KB Tachov 2688980287/0100
Fax : 374774 175 DIC: CZ00260231 vydajovy ucet: KB Tachov 2688970257/0100
www.tachov-mesto.cz e-mail: podatelna@tachov-mesto.cz
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¢.j. 719/2017 - OVUP/TC str. 2

piipojka bude vedena ze stdvajiciho elektromérového rozvadéte umisténého v pilifi oploceni,
deitové vody budou svedeny do zemni nadrZe s pfepadem a vsakovanim na pozemku stavebnika.
Rodinny dim bude pfipojen novym sjezdem k mistni komunikaci, zpevnéné plochy budou
provedeny ze zamkové dlazby.

Umisténi stavby na pozemku:

- Rodinny dim bude umistény na pozemku p.&. 2643/1 ve vzdalenosti  6,00-6,76 m od hranice se
sousednim pozemkem p.¢. 2642, ve vzdélenosti 6,76-6,95 m od hranice se sousednim pozemkem
2644/2, ve vzdalenosti 2,035 m od hranice s pozemkem 2643/26 a ve vzdalenosti 8,05-8,29 m od
hranice s pozemkem p.&. 2645 (mistni komunikace); vzdalenost od rodinného domu &p. 1604 na p.c.
2643/6 v k.4. Tachov bude 7,00 m.

- Garéz bude umisténa na pozemku p.&. 2643/1 u vychodni strany rodinného domu ve vzdalenosti
2,00-2,76 m od hranice se sousednimi pozemky p.¢. 2642 a 2644/2 k.. Tachov.

Ur&eni prostorového feeni stavby:

- Rodinny dim bude obdélnikového tvaru o pdorysnych rozmérech 16,0 x 9,2 m t.j zastavéna plocha
147,2 m?, vyska hiebene stiechy +6,24 m; garaz obdélnikového tvaru o ptdorysnych rozmérech 4,0
x 6,25 m t.j. zastavénd plocha 25 m?, vyska hiebene stiechy + 4,98 m?.

Zamér je v souladu s izemng planovaci dokumentaci:

- Umisténi stavby je vsouladu stzemnim planem Tachov, ktery byl schvalen usnesenim
zastupitelstva mésta Tachov ¢. 30/842 ze dne 19. 4. 2010 a nabyl u&innosti 5. 5. 2010. Uvedené
pozemky dotéené stavbou se nachézi ve stabilizované ploge BI — bydleni individualni méstského a
piiméstského typu.

Zamér splituje podminky § 96 odst. 1 stavebniho zakona:

- jevzastavéném uzemi

- poméry v izemi se podstatné neméni

- zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- zAmér nepodléha posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi ani zjistovacimu fizeni podle
zékona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Zamér splituje podminku § 96 odst. 2 stavebniho zakona:
- stavba vyZadujici ohl4Seni podle pism. b) a § 104 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona

Ke stavbé se souhlasné vyjadiily dotéené organy:

- Masstsky ufad Tachov, odbor Zivotniho prostiedi — zévazné stanovisko organu ochrany ovzdusi &.j.
10292/2016-OZP/TC ze dne 13.10.2016;

- Mgstsky ufad Tachov, odbor zivotniho prostiedi — zdvazné stanovisko — souhlas s odnétim ze ZPF ¢&j.
139/2017-OZP/TC-2 ze dne 7.2.2017;

- Msstsky urad Tachov, odbor dopravy a SH — povoleni piipojeni nemovitosti sjezdem &.j. 13611/2016-
ODSH/TC-4 ze dne 10.1.2017;

- Msgstsky ufad Tachov, odbor dopravy a SH — rozhodnuti o povoleni zvlastniho uzivani MK ul. U
Vodojemu v Tachové &,j. 13610/2016-ODSH/TC-5 ze dne 10.1.2017;

- Krajska hygienicka stanice Plzefi kraje, 0.p. Tachov — zavazné stanovisko &.j. KHSPL/26971/21/2016
ze dne 24.10.2016;

- Policie CR — Dopravni inspektorat Tachov &.j. KRPP-188015-1/Cj-20169-031006 ze dne 13.12..2016
adj. KRPP-188015-2/CJ-2016-031006 ze dne 13.12.2016;

Stavebni ufad pii posuzovani Zadosti o Gzemni souhlas a ohlageni stavebniho zaméru pro vydani
spoleéného souhlasu postupoval podle § 96a odst. 2, § 96 odst. 4 stavebniho zikona s pfihlédnutim k
§ 106 a zjistil, ze zadost spliuje poZadavky podle § 96a odst. 1, § 96 a 105 stavebniho zakona. Stavebnik
miize ohlaSeny stavebni zamér podle § 104 odst. 1 a 2 stavebniho zékona provést na zakladé spolecného
souhlasu.
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C.j. 719/2017 - OVUP/TC str. 3

Pouceni:

Spoleény souhlas se doru¢uje stavebnikovi spolu s ovérenou dokumentaci nebo projektovou dokumentaci
a Stitkem obsahujicim identifikaéni udaje o ohlaSeném stavebnim zéméru. Soucasné se spoleény souhlas
dorugi dotSenym organiim, osobdm uvedenym v § 96 odst.3 pism.d) a v§ 105 odst. 1 pism. f)
stavebniho zékona a vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Mistné piislusnému obecnimu tradu,
pokud neni stavebnim ufadem, se souhlas doru¢i spolu s ovéfenou dokumentaci nebo projektovou
dokumentaci.

Spolecny souhlas nabyvé pravnich ucinkdi dnem doruéeni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let ode dne
vydéni. Nepozbyvé vSak platnosti, pokud v této dob& bylo s ohlaSenym stavebnim zamérem zapocato.
Platnost spole&ného souhlasu nelze prodlouzit.

Soudasn& upozoriiujeme, ze podle § 120 odst. 1 stavebniho zékona mate povinnost oznamit stavebnimu
Gfadu na piedepsaném tiskopise zamér zapocit s uzivanim stavby nejméné 30 dni predem. S uzivanim
stavby pro agel, k némuz byla stavba povolena, miZe byt zapo&ato nasledujici den po kontrolni prohlidce
stavby, pii které stavebni ufad do protokolu zaznamend ovéfeni splnéni podminek podle § 119 odst. 2,
pokud do 30 dnit od oznameni stavebni itad rozhodnutim uzivani stavby nezakaze.

MESTSKY URAD
odbor vystavhy
a dzemnitio plénovini
v Tachové PSC[347 61 ¢

Ing. FrantiSel Svoboda
vedouci odbpru vystavby
a izemniho planovani

Priloha:
1x ovétena PD + tabulka ,,Stavba povolena®

Obdrzi:
Utastnici
Petr Metlicka, 1. méje &.p. 1344, 347 01 Tachov 1
zastoupeni pro: Blazena Dykasova, Jablofiova 2053, 347 01 Tachov
Statni pozemkovy tfad, IDDS: z49per3, sidlo: Husinecka &.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
Mésto Tachov, majetkoprévni odbor, Hornicka ¢.p. 1695, 347 01 Tachov 1
Viclav Hefman, Fuéikova &.p. 1247, 347 01 Tachov 1
Jitina Hefmanova, Fu¢ikova &.p. 1247, 347 01 Tachov 1
Karel Fiklik, Fuéikova &.p. 1241, 347 01 Tachov 1
MUDr. Jitka Fiklikové, Fuéikova &.p. 1241, 347 01 Tachov 1

Dotcené organy
Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, izemni pracovi§té Tachov,
IDDS: samai8a, sidlo: Skrétova &.p. 1188/15, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzeii 1
Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje, Dopravni inspektorat Tachov, IDDS: 5ixai69
sidlo: Nadrazni &.p. 2437/2, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzeii 1
Meéstsky dFad Tachov, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, Hornicka &.p. 1695, 347 01 Tachov 1
Méstsky tiad Tachov, odbor Zivotniho prostredi, Hornicka &.p. 1695, 347 01 Tachov 1

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. a) ve
vy3i 500,- K&, polozky 17 odst. 1 pism. d) ve vysi 500,- K¢, polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vysi 500,- K&
— pozn.&. 3, polozky 18 odst. 3 ve vysi 1.000,- K&, celkem 2.500,- K¢ byl zaplacen dne 3.3.2017.
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PFiloha 4 Stitek "Stavba povolena" RD Tachov, ulice U Vodojemu
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PFiloha 5 Odvolani k rozhodnuti o umisténi stavby RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni

r

Mestsky urad Tachov

Rokycanova 1, 347 01 Tachov

Dle rozdélovniku

VAS DOPIS C. J./ZE DNE NASEC.J. VYRIZUJE/LINKA TACHOV
1293 /2009-OVUP-5  Havel/130 2000-11-25

Vefejnd vyhlaska
VYROZUMENI O PODANEM ODVOLANI

Meéstsky ufad Tachov, odbor vystavby a tzemniho planovani (OVUP), vydal dne
15.10.2009 pod &.j. 1293/2009-OVUP-U 125 rozhodnuti o umisténi stavby: ,Rodinny diim
s prodejnou, Zahradni ul., Tachov™ na pozemku ¢. 913/1 v kat. izemi Tachov. Proti tomuto
rozhodnut{ podal dne 14.11.2009 (doslo dne 16.11.2009) p. Miloslav Cerny, Jablotiova 1574,
PO BOX 6, Tachov odvolani, které zni:

»Projektova dokumentace te$i stavbu s provozovnou - prodejnou a tfemi bytovymi
jednotkami na pozemku o velikosti 957m2. Podle mého soudu je pozemek pro vystavbu
dostatecné velky k tomu, aby na jeho plose bylo vyfeSeno a vybudovadno parkovani pro
zékazniky prodejny. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o novostavbu je feSeni prodejny bez
parkovani neomluvitelné ze strany projektanta. Vyjadfeni majitele sousedni nemovitosti
z ¢.p.182 umisténé v projektoveé dokumentaci je 1zivé, protoze v objektu jsou umistény dvé
provozovny - prodejny a neni k nim vybudovano zadné parkovani pro zakazniky.

Vzhledem k tomu, Ze vSechny tfi budouci provozovny budou patfit jedné roding, je feSeni
nové vznikajici prodejny bez parkovani nezodpovédné jak ze strany investora, tak ze strany
projektanta a schvalujictho organu. Toto fedeni bude zaddvat pfic¢inu problémi s uzivanim
parkovisté pro zékazniky na sousednim pozemku u ¢.p.182, ktery je v mém viastnictvi®.
Podané odvolani mé odkladny uéinek.

Utastnici fizeni se mohou vyjadfit do 15 dni ode dne sejmuti z ufedni desky.

dboru vystavby
iho planovani

vedouci
a nzer
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Pfiloha 6 Zavazné stanovisko OSK ve stavebnim Fizeni RD s prodejnou Tachov, ulice Zahradni

/' Méstsky titad Tachov

Rokycanova 1, 347 01 Tachov
Odbor $kolstvi a kultury

Pan

Ing. Vladimir Bo¢an
U Penzionu 1852
34701 TACHOV

VAS DOPIS C. J/ZE DNE NASE C. J. VYRIZUJE/LINKA TACHOV
- 400/2009 - OSK-8/Lib Libalova/237 2009-10-14

Zivazné stanovisko — MPZ Tachov, Zahradni ulice, p. p- & 913/1 v k. 4. Tachov — novostavba
rodinného domu s prodejnou v piizemi

Meéstsky afad Tachov, odbor skolstvi a kultury, jako vécné a mistné piislusny organ k vykonu statni spravy
v oblasti pamétkové péce ve véci novostavby rodinného domu s prodejnou v piizemi na p. p. & 913/1
v k. 4. Tachov v Zahradni ulici dle predloZzené projektové dokumentace, podle ustanoveni § 14 odst. 2 zékona
& 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen ..pamétkovy zdkon™) a
ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi pamatkovy zakon a ve smyslu § 149 zdkona
&. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen L.spravni rad*), vyddva na zakladé zadosti
doglé dne 9. 9. 2009 a podané panem Ing. Vladim{rem Boganem, narozenym dne 10. 7. 1946, bytem U Penzionu
1852, 347 01 Tachov, ktery byl ucastnikem fizeni na zéklade Smlouvy o budouci kupni smlouvé
se dne 11. 11. 2008 podle ustanoveni § 27 odst. 1 spravniho fadu spolu s Méstem Tachov, zastoupenym
starostou Mgr. Ladislavem Macékem, se sidlem Rokycanova 1, 347 01 Tachov, 1CO: 00260231, vlastnikem
p.p. & 913/ vk Tachov, ve vyse uvedené véci toto

zavazné stanovisko:

Novostavba rodinného domu s prodejnou v piizemi na p. p. ¢ 913/1 v k. 4. Tachov v Zahradni ulici dle
piedlozené projektové dokumentace .Rodinny dim s prodejnou, Zahradni ul. Tachov*, se povazuje z hlediska
zéjmu statni pamatkové péce podle ustanoveni § 14 odst. 3 pamatkového zdkona za piipustnou pii dodrzeni
nize stanovené podminky, ktera vychazi ze soucasn¢ho stavu poznani kulturné historickych hodnot daného
prostiedi, a kterou je nezbytné zachovat pfi umoznéni realizace zamysleného stavebniho zaméru. Projektova
dokumentace je zpracovand v Z4it 2009 projektantem Ing. Petrem Satrou, Tovarni 2066, 347 01 Tachov a
obsahuje priivodni  zpravu; souhrnnou technickou zpravu; pozdrni bezpetnost staveb; dopravni FeSeni
technickou zpravu; situaci; zdsady organizace Vystavby: dokumentaci stavby; zafizeni elektrotechniky;
vykresovou ¢ast stavby: pidorys 1. NP, strop nad 1. NP, ptdorys 2. NP, strop nad 2. NP, ptidorys 3. NP, krov
stiecha, pohled Sa V, pohled J a Z, vodovod a kanalizace 1. NP, vodovod a kanalizace 2. NP, vodovod a
Kkanalizace 3. NP, podélny iez vodovod. piipojky, podélny fez kanal. pFipojky, elektroinstalaci 1. NP,
elektroinstalaci 2. NP, elektroinstalaci 3. NP, rozvadéd prodejna Rp, rozvadec byty Rb1 a Rb2; konstruk&ni ¢ast
— pilotové zalozeni a vytapéni tepelné erpadlo.
Podminka zpisobu provedeni:
1. Vyrobni dokumentace okennich a dvefnich vyplni bude piedlozena spravnimu organu k odsouhlaseni
v ramei kontrolniho dne.
Odiavodnéni:

Z4vazné stanovisko se vydava na zaklad@ téchto skutecnosti:

Rizeni v predmétné véci bylo zahajeno dne 9. 9.2009, dnem dorudeni zadosti.

7adost o vyddni zavazného stanoviska ve véci novostavby rodinného domu s prodejnou v prizemi
na p. p. & 913/1 vk . Tachov v Zahradni ulici dle predlozené projektové dokumentace, podal pan
Ing. Vladimir Bocan, narozeny dne 10. 7. 1946, bytem U Penzionu 1852, 347 01 Tachov, ktery byl G&astnikem
fizeni na zakladé Smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne 11. 11. 2008 podle ustanoveni § 27 odst. 1
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spravniho fadu spolu s Méstem Tachov, zastoupenym starostou Mgr. Ladislavem Macdkem, se sidlem
Rokycanova 1, 347 01 Tachov, ICO: 00260231, vlastnikem p. p. ¢ 913/1 vk. . Tachov. Tato Zadost
v predmétné véci spliiovala vSechny predepsané naleZitosti potiebné k vydani tohoto zavazného stanoviska,
které vSak nebylo mozné vydat do 30 dnii ode dne zahdjen{ f{zeni, nebot sprévni orgn v této lhiité neobdrzel
pisemné vyjadreni odborné organizace statni pamatkové pé¢e Néarodniho pamétkového dstavu, tzemniho
odborného pracovi§té v Plzni (dale jen ,NPU*), bez kterého v souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 pamatkového
zdkona nemiize piislusny organ statni pamatkové péde zavazné stanovisko vydat.

NPU se po projedndni se spravnim organem vyjadil v souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 pamatkového zékona
pisemnym vyjadfenim k predmétné véci dne 2. 10. 2009 pod ¢islem jednacim NPU-341/5031/2009, které bylo
doruceno spravnimu organu dne 13. 10. 2009. Spravni organ véc posoudil na zakladé znalosti mista, na zakladg,
projedndni podkladii pro rozhodnuti ze dne 14. 10. 2009 a na zikladé vyjadieni NPU, jehoz pozadavek je
v tomto zdvazném stanovisku zahrnut. V souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu vyzval telefonicky
dne 13. 10. 2009 spravni organ Gcastnika fizeni, aby se pred vyddnim rozhodnuti vyjadiil k jeho podkladiim.
Jednani se uskute¢nilo dne 14. 10. 2009, kde byl tcastnik fizeni sezndmen se spisovym materidlem, zejména
s pisemnym vyjadienim NPU. Ze strany pamétkové péce je podminka, se kterou Zadatel souhlasil a nemél
pripominky (viz protokol z astniho jednani uloZeny ve spise). Projektovd dokumentace, uvedena ve vyroku
zavazného stanoviska, byla spravnim organem dne 14. 10. 2009 ovéiena.

Zadatel zamysli vystavét novostavbu na p. p. €. 913/1 v k. .. Tachov v Zahradn{ ulici. K umisténi novostavby
bylo  Méstskym  Gradem  Tachov, odborem  Skolstvi kultury, vydédno zavazné stanovisko
&.j. 262/2009 — OSK-6/Lib ze dne 21. 7. 2009, kde umisténi novostavby sledovalo uliéni ¢aru Zahradni ulice.
Kvili novému dopravnimu feseni dvou vjezdi je zimérem Zadatele umistit dim 2 m od uli¢ni ary Zahradni
ulice. Oproti pfedchazejicimu stupni projektové dokumentace nejsou ve vn&jsim vzhledu objektu zadné zmény
(tripatrovy dim, v pfizemi s prodejnou, ve vyssich patrech s byty; stiecha domu sedlové; fasada pétiosd, ve
stredn{ ose s predstupujicim rizalitem, ktery je zakongen sedlovym $titovym vikyiem; fasada dvorniho kiidla
Ctyfosd, ve 3. NP bude umisténa lodzie: diim bude okapové orientovany do Zahradni ulice). Stieni krytinu
zamySli zadatel osadit vlakno-cementovou typu Beternit v ¢erné barvé. Na fasadé bude hladké omitka, hlavni
plocha fasddy bude v barve Sedé (Caparoll, Korall 30) a Sambrény v barvé gervené (Caparoll, Korall 170). Okna
zadatel zamysli osadit plastova v imitaci dieva, barevny odstin olse. Okna budou délena na povyseny kifz vné
zaskleni oken. Dvefe a vykladce budou rovnéz plastové v imitaci dieva, odstin ole.

Predmétna p. ¢. 913/1 v k. . Tachov je situovana v _pamatkové chranéném tzemi méstské pamatkové zony
Tachov, které bylo vyhlaskou Ministerstva kultury Ceské republiky &. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992 o
prohléSeni Gzemi historickych jader vybranych mést prohlaseno za pamétkovou zénu. Jde o misto — dle
stabilniho katastru z roku 1838 — kde se nachdzel kamenny objekt, jehoz podobu se nepodafilo dolozit, dnes je
objekt zanikly a misto je prolukou uréenou k zastavéni. Novostavba bude navazovat na stavajici historickou
vystavbu hmotou i architektonickym ztvarnénim, a proto je jeji vystavba v daném prostiedi z hlediska
pamatkové péce mozna.

Objekt bude vystavén za pouziti soucasnych stavebnich technologii a z tohoto diivodu je uZiti plastovych oken a
dvefi jakozto moderniho stavebniho prvku mozné, nebot’ ulice je v izemi méstské pamatkové zény, které pouze
hmotové dotvari tizemi méstského historického jadra.

Podminku, uvedenou ve vyroku tohoto zdvazného stanoviska, je vlastnik povinen respektovat a postupovat
v souladu s paméatkovym zékonem.

Zéavéretnd kontrola plnéni vyroku tohoto zdvazného stanoviska bude provedena v ramci dozoru nad
dodrzovanim pamétkového zékona a predpisii vydanych k jeho provedent, v souladu s ustanovenim § 29 odst. 2

pism. g) tohoto zakona.
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Poudeni :

v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zdkona C. 500/2004 Sb..
samostatné odvolani, nebot tento tkon neni samostatnym
vyhovét vyse uvedené 7édosti, prislusny stavebni Gfad
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne.
které umozni, aby bylo

Proti tomuto zédvaznému stanovisku nelze
spravni fad, ve znéni pozd&jich piedpisti, podat
rozhodnutim. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 3 spravniho fadu nebude
A% proti rozhodnuti pisluSného stavebniho diadu je mozné podat odvolini,
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu prezkoumano toto zavazné stanovisko.

MESTSKY URAD
odbor iakultury
TACHOV
BEC 247 01

Y il

or. Josef K{i?.nar
vedouci odgmru §ko|s\y|’ a kultury
i

\

Piilohy
Projektova dokumentace (1x paré &. 1)

Rozdélovnik
Msésto Tachov, Rokycanova 1, 347 01 Tachov

Na védomi

NPU, tizemni odborné pracovisté v Plzni
Vlastni

OVUP M&U Tachov

Telefon: Fax: 1C: pFijmovy utet: KB Tachov 2688980287/0100 Utedni hodiny:

374705110 374705226 00260231 vydajovy icet: KB Tachov 2688970257/0100 Po: 7.00-17.00
e-mail: podatelna@tachov-mesto.cz St: 7.00-17.00
pracovi§té: T. G. Masaryka 1326
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