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Zaver

Ukolem bylo vypracovat stavebné technologicky projekt komplexu Pekarfka — Rezidence pod
skdlou, ktery je tvorfen péti shodnymi objekty ¢tvercového pudorysu (pro zjednoduseni je uvaZovdno, Ze
domy jsou stejné vc. objemu vykopovych praci). Posouzeni bylo provedeno tfemi moznymi variantami
vystavby s hledanim optimalniho feseni z hlediska prostorové, technologické a ¢asové struktury.

1.Realizace hrubé vrchni stavby bytovych domi provedeny po sobé (prvni dokoncit, druhou zahdjit atd.)
210> ->1IVoV
2. Realizace tfi bytovych domU paralelné s realizaci dvou bytovych domi
> 1->11;
V>V
3. SoubéZna nezavisla vystavba vsech péti domu
L5 051V;V

V 1. varianté budou objekty stavény postupné. Nejprve se dostavi celd hruba stavba objektu I, po
dokonceni se zacne stavét objekt I, po dokonceni hrubé stavby objektu I, zacneme s objektem lll, atd.
Predpokladané terminy zahdjeni a dokoncéeni stavby pro:

e objekt I: 04/05/2017 — 24/11/2017
e objekt Il: 26/07/2017 —08/03/2018
e objekt Ill: 19/10/2017 — 11/06/2018
e objektIV: 18/01/2018 — 10/08/2018
e objekt V: 12/04/2018 — 02/11/2018

Objekty byly feseny s minimalizaci délky vystavby. S ohledem na to byly feSeny polozky poctu
pracovnikd a poctu pracovnich cet. Hlavni pfednosti je jednoduchost a prehlednost vystavby. Vyhodou je
i maly pocet stavebnich bunék socidlniho zafizeni, protoZe se rovnéz urcuje podle po¢tu zaméstnancli na
stavbé. Vétsina bunék se nemusi pfemistovat, a proto naklady s timto spojené se snizuji, z druhé strany
pronajem bunék bude trvat alesponi 2krat vice ¢asu neZ v ostatnich variantach. Dalsi vyhodou je
prechdazeni Cet, tzv. pracovni sily jsou v stale na stavenisti a nemusi cestovat za jinou praci. Dalsi z vyhod
je nejkrats$i mozna doba vystavby jednoho objektu, nebot nejsou jiné faktory, které by mély ohled a
zdrZovaly vystavbu. Je tak mozné, jiz po dokonceni prvniho domu ho zacit vyuZivat a obratit penize v
cash flow “penéini tok’ pro financovani ostatnich objektd. Avsak klienti, ktefi koupili byt budou na
prestéhovani muset stale cekat a to z dlvodu vedlejsi vystavby. Pro investovani je stavét objekty
postupné finanéné méné obtizné. Horizontalni i vertikdIni pfepravu po stavenisti bude zabezpecovat
jeden véZovy jerab 130EC-B6, ktery bude uZite¢ny pro kazdy objekt. Pfi umisténi jednoho jefabu na
celou dobu stavby usSetfime naklady. Nevyhoda je, Ze fizeni jefabu bude obtiznéjsi a pomalejsi (délka
vyloZniku nékdy bude dochazet skoro 60 m) Hlavni nevyhodou této varianty je dlouha doba (80 tydny)
stavba celého komplexu.
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Na rozdil od varianty 1 jsme ve varianté 3 naplanovali nejkrats$i moZznou dobu vystavby objektd. Objekty
budou stavény soubézné. Na stavenisti bude 5 firem, pficemz kazda bude pracovat na svém objektu.
Vsechny firmy budou mit své vybaveni a nebudou se relativné vazat vystavbou na jiném objektu.
Pfedpokladané terminy zahajeni a dokonceni stavby pro:

e objekt1:04/03/2018 — 24/08/2018

e objektIl: 10/03/2018 —01/09/2018
e objekt111:15/03/2018 — 08/09/2018
e objekt IV: 22/03/2018 - 08/09/2018
e objekt V:26/03/2018 — 15/09/2018

Hlavni nevyhodou je pocet lidi na stavbé, ktery béhem urcitych dni bude dosahat skoro 100lidi, coz
znamena vice rizik neocekdavanosti na stavbé a tézsi proces fizeni lidskych zdrojli. Taky budeme muset
pronajmout velky pocet stavebnich bunék socialniho zafizeni, protoZe se rovnéz urcuje podle poctu
zaméstnanc( na stavbé. Pohyb pracovnik(iv takovém poctu na stavenisti a spolecnych socialnich zafizeni
mUze nést fadu personalnich problém jako kradezZe atd. Hlavni vyhodou této varianty je nejkratsi mozna
doba vystavby objektl - 34 tydn(. Z pohledu investora, ktery ma zajisténé financni prostfedky nebo kredit
je lepsi postavit vSechno na jednou a ¢imz bude mit rychlejsi navrat investice.

JelikoZ vystavba objektd bude probihat soubéiné, je nutnost zajistit ¢ty az pétindasobny podet vsech strojl,
jerab( a veskerého ostatniho vybaveni, proto tato varianta je z financniho hlediska nejhorsi. Pfi soubézné
vystavbé by nastal problém s regulovanim dopravy na stavenisti po zpevnénych komunikacich. Optimalni
kombinace je varianta 2, ve které realizace t¥i bytovych dom I, Il a IV bude probihat paralelné s realizaci
dvou bytovych dom Il a V. Pfedpokladané terminy zahajeni a dokonceni stavby:

e pro objekt I: 04/05/2017 —24/11/2017
e objekt Il: 26/07/2017 —05/03/2018

e objekt Ill: 19/10/2017 — 08/06/2018

e objekt IV: 16/05/2017 —09/03/2018

e objekt V:19/08/2018 — 03/04/2018

Naplanovali jsme takto, protoZze kromé prace hrubé stavby budeme mit plynulé nasazeni ¢et na obou
paralelnich objektech (I = 1l ; Il 1V, V samostatné). Lhta vystavby je rozumna: 59 tydnu (80 tydn( trva
1.prvni varianta, 34 tydnU — 3.varianta). Zaroven doprava stavebniho materidlu bude pro dva objekty
vychazet |épe nez pro kazdy objekt samostatné, a taky lépe nez pro pét objektld dohromady. Na stavbé
budeme mit dva jefaby 71EC-B5, to bude financné rozumnéjsi oproti péti, a taky optimalné;jsi z hlediska
fizeni lidskych zdrojli (na jeden jefab je v priiméru zapotiebi 10-20 pracovnikl), a na rozdil od varianty 1.

z cehoZ vyplyva i podstatné nizsi rizikovost. Uz po 39. tydnech (skoro stejné jako nejrychlejsi varianta 3. - 32
tydny) se mohou prvni klienti zacit stéhovat k bydleni do novych byt(: na stavbé nebude Zadny jefab nebo
jiné nebezpecné vybaveni, pficemz dokoncovaci prace nedodélanych objektd nebudou prekracovat
zakonem povolené limity miry hluku. Financné musime spocitat, Ze to bude asi 1,5krat drazsi nez varianta 1,
a 2,5krat levnéjsi nez 3.varianta.



