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ANOTACE

Diplomova prace ,Vystavba apartmdnovych a rekreaénich dom@l v NP Sumava“ se zabyva
problematikou objektld druhého bydleni se zamérfenim na apartmanové domy a vztahem této
problematiky k Uzemnimu planovani. Na Gzemi NP Sumava je provedena analyza vystavby
apartmanovych dom( a ziskané teoretické poznatky jsou provéreny studii rozvojové plochy pro

vystavbu rekreacnich objektd v obci Frymburk.
KLICOVA SLOVA

Apartmanovy ddim, objekty druhého bydleni, cestovni ruch, NP Sumava, Gzemni planovani

ANNOTATION

The thesis "Development of holiday and apartment houses in Sumava National Park" deals with objects
of the second homes, focusing on apartment houses and the relationship of this issue to urban
planning. Sumava National Park is an analysis of the development of apartment houses and theoretical
knowledge are checked by studies of development area for the construction of holiday homes in the

location of Frymburk.
KEY WORDS
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1 UVOD

Ndrodni park Sumava se rozklddd pfi jihozdpadni hranici Ceské republiky, v pohrani¢nim pdsmu, které se
historicky nazyvalo Sudety. Pfevdaznou cdst tohoto tuzemi obyvalo némecké obyvatelstvo jako pfirozeny
presah etnika do sousedniho sprdvniho obvodu po staleti spole¢ného statu a rovnéz ¢dst obyvatelstva
tvofili potomci kolonizdtord povolanych ve stredovéku z Némecka k dosidleni pohranicnich oblasti ¢eské

zemé. Tito obyvatelé ovsem nepovaZovali za svou vliast Némecko, ale Cesky stdt.

V 19. stoleti pfinesla do Sudet vina naciondlinich politickych hnuti soupefeni Cechii a Némcd. Stdtni
diskriminaci sudetskych Cechii po pddu rakouského mocndrstvi vysttidala prvorepublikovd diskriminace
sudetskych Némci v zaméstnadnich ve stdtnich institucich a stdtni spravé. Vzdjemnd nevraZivost nakonec
vyustila vyhndnim Cechii a pfipojenim Sudet ke treti Fisi. Po Il. svétové vdlce doslo k masovému vysidleni
némeckého obyvatelstva. Uvddi se, Ze ve tficdtych letech 20. stoleti Zilo na uzemi Sudet pfiblizné
3700 000 lidi, z toho zhruba 2 650 000 Némcl a priblizné 1 000 000 Cechd. V roce 1947 bydlelo na
stejném uzemi 2 300 000 lidi, mimo ceské vétsiny a zlomku nevysidlenych Némci se jednalo predevsim o
desetitisice pristehovalct z Volyné, Rumunska, Jugosldvie a Slovenska. Tito lidé vsak nespojovali Sudety

se svym domovem, ale vidéli v nich pouze snadnou korist Ci prostiedek ke zlepsSeni svych dosavadnich

pomérd.

Po unoru 1948, ndsilné kolektivizaci a zdniku soukromych zemédélcu, malych podnikatelt a femesinikd,
bylo uzemi Sudet odsouzeno k postupnému upadku. V 50. a 60. letech klesla hustota obyvatel o 30%,
zaniklo 350 000 drobnych hospoddrskych jednotek (do 5 ha) a 3 000 obci, ¢dsti obci a samot. Proto po
staleti udrZovand struktura kulturni krajiny, tedy cestni sit, drobné obce a mozaika obhospodarovanych
poli a pastvin, postupné zmizela a tato degradace byla cdstecné rizena i statni moci, kterd naridila fadu

demolic historického stavebniho fondu véetné kostell.

Sudety odsunem Némcu a masovym prichodem novych obyvatel, nemajicich vztah k této zemi jako
svému domovu, prisly o své hospoddre, udrZovatele a sprdvce. Bez lidské prdce, kterd po staleti
zachovdvala kulturni raz Sudet, nastala na tomto uzemi pozvolna sukcese a krajina se zacala navracet
ke svému puvodnimu stavu. Jedinecnd mira biodiverzity a jeji vazba na strukturu krajinné mozaiky se
stala posléze divodem ochrany tohoto uzemi, at uZ se jednd o vznik ndrodniho parku ¢&i chrdnéné

krajinné oblasti.
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Na Sumavé se v poslednich desetiletich odehrdly velké krajinné zmény. Vétsina jich souvisi s turistikou a
rekreaci jako zdkladnim rozvojovym potencidlem oblasti. Rada obci vidi orientaci na turistiku jako jediny
zpusob své prosperity a rovnézZ jsou zde velké tlaky na zmény vyuZivdni tzemi z fad silnych investorda.
Velké projekty ovsem casto neberou ohled na charakter krajiny a omezené prirodni zdroje, a rovnéz
novodobé rekreacni zdstavby jsou apartmdnové domy, které se vétsinou svym méritkem a charakterem

.r , s _ s v v s s ’ bl . s , , ,1
vymykaji mistni zdstavbé a predstavuji vyrazny zdsah do krajinného rdzu uzemi.

Diplomova prace je ¢lenéna do tfi ¢asti. Teoretickd cast se zabyva problematikou cestovniho ruchu a
objektd druhého bydleni se zamérenim na rekreacni apartmanové domy a vztahem této problematiky
k Gzemnimu planovani. V analytické &asti jsou analyzovany rozvojové dokumenty pro NP Sumava, tj.
Politika Gzemniho rozvoje CR, Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského a Plzefiského kraje, plan péce o NP
a CHKO Sumava, a Uzemni studie Sumavy. Dale jsou analyze podrobeny Gzemné analytické podklady
JihoCeského a Plzenského kraje, uzemné analytické podklady obci s rozsifenou plsobnosti, v jejichz
spravnim obvodu se NP Sumava nachdzi, a Uzemné planovaci dokumentace obci dotéenych vystavbou
apartmanovych domu. Treti ¢ast je vénovana studii vybrané rozvojové plochy pro vystavbu rekreacnich

objektl v obci Frymburk, pficemz jsou navrZeny dvé varianty jejiho mozného stavebniho rozvoje.

! ANTIKOMPLEX. Promény Sudetské krajiny. Nakladatelstvi Ceského lesa, 2006. ISBN 80-86125-75-2
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2 CESTOVNI RUCH V CESKE REPUBLICE

2.1 ZAKLADNIi POJMY

Cestovni ruch lze definovat jako ,souhrn aktivit ucastniki cestovniho ruchu, souhrn procest budovani a
provozovadni zafizeni se sluzbami pro ucastniky cestovniho ruchu véetné souhrnu aktivit osob, které tyto
sluZby nabizeji a zajistuji, aktivit s vyuZivanim, rozvojem a ochranou zdroji pro cestovni ruch, souhrn
politickych, verejné prdvnich aktivit, rekreace mistni komunity a ekosystému na uvedené aktivity.
MuzZeme jej zaradit mezi nejproduktivnéjsi odvétvi terciéru a obor s dlouhodobym ndristem pracovnich

o 2

prileZitosti”,

Cestovni ruch (dle WTO, World Tourism Organization, Ottawa, 1991) znamena ,,docasnou zménu mista
pobytu, tj. cestovdni a pobyvdni mimo misto trvalého bydlisté, ne delsi neZ 1 rok, zpravidla ve volném

Ease za ucelem rekreace, rozvoje pozndni a spojeni mezi lidmi“.?

Vedle pozitiv jako jsou ekonomické pfijmy pro podnikatele i region, relaxace a ziskani novych zazitkl a
poznatk(l pro ucastniky, pfindsi i radu negativ. Zejména pak v oblastech atraktivnich z hlediska
kulturniho a ptirodniho potencialu, at uz se jedna o jednostrannou ekonomickou orientaci, extrémni

navitévnost nebo devastaci &i zanik unikatniho p¥irodniho a kulturniho prostied;.*

Chépana cestovniho ruchu:’

Ekonomické hledisko = hospodarské odvétvi patfici do sluzeb

Geografické hledisko = pobyt a pohyb osob mimo jejich obvyklé prostiedi

Spolecenské hledisko = uspokojovani lidskych potfeb

Ekologické hledisko = dopady na Uzemi a jeho Zivotni prostredi

% FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: prinosy versus ztrdaty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7

3 Destinacni management a vytvdreni produkti v cestovnim ruchu [online]. [cit. 2016-01-16]. Dostupné z:
http://www.mmr.cz/getmedia/6abbfOcf-d271-40f7-92ce-504d6e71c461/GetFile3_3.pdf

* FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: prinosy versus ztraty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7

® FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7
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Terminy uzivané v cestovnim ruchu:®

Staly obyvatel (rezident) = osoba, ktera Zije vdaném misté min. 6 mésicli pred prijezdem do

s o

jiného mista dané zemé na dobu kratsi nez 6 mésicl

e Navstévnik (visitor) = osoba, kterd ma trvalé bydlisté v dané zemi a ktera cestuje na jiné misto
v zemi mimo své bydlisté na dobu kratsi nez 6 mésicll, pficemz hlavni ucel jeji cesty je jiny nez

vykondvani vydélecné ¢innosti v daném misté

e Turista (tourist) = osoba trvale usidlena v zemi, ktera cestuje do jiného mista odliSného od jeho
zivotniho prostredi, na dobu zahrnujici alespori jedno pfenocovani, ale ne na dobu delSi nez 6

mésicl

e \Vyletnik (excursionist) = osoba trvale usidlena v dané zemi, kterd cestuje do mista odliSného od
mista jeho trvalého bydlisté a béZzného zZivotniho prostiedi na dobu kratsi 24 hodin, aniz by

v navstiveném misté prenocovala

e Destinace (destination) = predstavuje fyzickou (geografickd lokalita a jeji charakteristiky) a
nehmotnou socidlné kulturni jednotku (historie, lidé, tradice). Rovnéz je souborem prileZitosti,
tedy kombinaci typu turizmu, sezény, mista, zpUsobu organizace cesty, typu ubytovani a

motivace v daném case

V souvislosti s cestovnim ruchem mUizZzeme mluvit o tzv. multiplikacnim efektu, to znamena, Ze cestovni
ruch vdaném misté pfinasi nejen pfijem od ndvstévnikl, ale podnécuje i rozvoj dalSich sluzeb
bezprostfedné spjatych s uspokojenim potfeb navstévnikld (ubytovani, stravovani, zabava, sluzby
motoristim...). Cestovni ruch tak vyvola dalsi vydaje, coz ma kladny vliv nejen na kupni silu mistnich
obyvatel, ale je také pfinosem pro rozvoj obce jako celku. DalSim pojmem spjatym s cestovnim ruchem
je tzv. turistifikace, ktera znamend, Ze plvodni funkce sidel (obytnd, obsluzna a produkéni), je

nahrazovana funkci turistickou a rekreaéni.’

6 Destinacni management a vytvadreni produkti v cestovnim ruchu [online]. [cit. 2016-01-16]. Dostupné z:
http://www.mmr.cz/getmedia/3869c784-9a21-41d7-aade-3ae736eccbed/GetFile7_3.pdf
’ FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7



2.2 ROZDELENI CESTOVNIHO RUCHU

Zakladni ¢lenéni cestovniho ruchu je podle jeho formy, tj. podle motivace ucastnikll k jeho ¢innosti, a

podle druhu, ktery je clenén dle rGznych kritérii (délka pobytu, misto, obdobi, pocet tcastnikl atd.).

Rozdéleni cestovniho ruchu dle formy:®

e Tematicky = zaméfen na konkrétni téma, napf. navstévy podzemi, navstévy historickych
bitevnich poli

e Rekreacni = spojen s odpocinkem ucastnikl, vétsinou letni pobyt u more ¢i jiné vodni plochy
e Kulturni = navstéva kulturnich akci, divadelnich predstaveni, festivall, muzei, atd.

e Sportovni = aktivni (Ucastnik sam provozuje sportovni aktivity), pasivni (Ucastnik je pouze

divakem sportovniho utkani)
e Poznavaci = navstéva atraktivnich historickych a pfirodnich lokalit

e Lécebny = navstéva a pobyt v laznich za Ucelem regenerace

Rozdéleni cestovniho ruchu dle druhu:®
e Kratkodoby = pobyt trva méné nez 3 dny
e Dlouhodoby = pobyt trvd méné nez 1 rok
e Celorocni = probiha po cely rok, napt. navstéva mést
e Sezdnni = letni, zimni
e Domadci = ucastnici uskutecnuji cestovni ruch na izemi vlastniho statu
e Zahranicni = uéastnici uskutecnuji cestovni ruch na Uzemi ciziho statu
e Organizovany = Ucastnici maji vSe pfredem naplanovano

e Neorganizovany = Ucastnici vSe organizuji samostatné

8 FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7
? FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7
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e IndividudIni = cestovni ruch jednotlivcli nebo rodin cestujicich samostatné, pricemz nevyuzivaji

sluZzeb subjektd cestovniho ruchu

v v

e Hromadny = oznacuje cestovani vétsich skupin, vyuzivani hromadnych ubytovacich zatizeni a

dopravnich prostredkd, typicka je vysoka koncentrace turistd v nékterych destinacich

2.3 GEOGRAFIE CESTOVNIHO RUCHU

Geografie cestovniho ruchu zkouma strukturu a interakci pfirodnich, spoleCenskych a ekonomickych
jevl v prostoru a Case. Zabyva se interakci mezi cestovnim ruchem a krajinou, rozmisténim cestovniho
ruchu v rlznych oblastech, analyzuje vliv cestovniho ruchu na zmény ve struktufe a rozmisténi
hospodarstvi v oblastech jeho realizace, a vyhodnocuje oblasti a lokality z hlediska moznych a vhodnych
forem cestovniho ruchu s ohledem na pftirodni, kulturni a spole¢enské podminky, ochranu zivotniho

prostiedi a hospoda¥sky rozvoj.*

Cestovni ruch podminuji tfi zdkladni pilite udrzitelného rozvoje, tj. pilif ekonomicky, pilif

environmentalni a pilif sociokulturni.

2.3.1 EKONOMICKY PILIR

Cestovni ruch patfi v sou¢asné dobé mezi nejvyznamnéjsi ekonomicka odvétvi, kdy se radi za prlimysl

ropny, automobilovy, farmaceuticky a za bankovni sektor. Rovnéz ma veliké naroky na pracovni silu, at

s s

uz se jedna o kvalifikované odborniky pUsobici v fidicich funkcich, pres rlzné specialisty (animator,

kuchaf, recepéni atd.), po nekvalifikovanou pracovni silu najimanou ptes sezénu.™*

Ekonomické prinosy cestovniho ruchu:
e ZvySeni zaméstnanosti

e Trzby od turisti a ndvstévnik(

10 FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7
1 FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7



e Dan z nemovitosti

e Dan z pfijm0 pravnickych a fyzickych osob a jejich lokace do lokality, kde se cestovni ruch
uskutecnuje

Ekonomickd negativa spojena s cestovnim ruchem:
e Sezdénni zaméstnanost a nezaméstnanost
e Nevyuzita kapacita zafizeni mimo sezénu

e Turisté utrdceji financni prostifedky mimo své vlasti

2.3.2 ENVIRONMENTALNI PILIR

V turistickych destinacich se setkdvame s mnoha problémy spojenych s turismem, at uZ se jedna o
jednostrannou ekonomickou orientaci lokality, jeji extrémni preplnénost v sezéné, ¢i neSetrny pfistup

k jejim historickym a p¥irodnim unikatam, ktery mdze vést a? k jejich degradaci.*?

Environmentalni pfinosy cestovniho ruchu:
e Zachovani i zkvalitnéni Zivotniho prostfedi v dané lokalité
e Financni prostfedky z cestovniho ruchu vyuZivany na obnovu pamatek a ochranu pfirody

e Rekultivace nevyuzitych ploch (napft. vystavba golfovych htist na vysypkach)

Environmentalni negativa spojena s cestovnim ruchem:
e Zavleceni cizorodych rostlin pfi budovani turistickych resortt
e Vyznamné navyseni spotieby energii, vody a tvorby odpad(

e OhroZenifauny a flory v jejim pfirozeném prostredi

12 FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7
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2.3.3 SOCIOKOLTURNI PILIR

Tento pilit je zaméren predevsim na vzdjemné ovliviiovani rezident(l a turisth. Turisté pfijizdéji do
lokalit cestovniho ruchu z divodd poznani nového prostiedi, za odpocinkem, vzdélanim, ale privazeji si
sebou své kulturni ndvyky, které se neshoduji se zvyky mistniho obyvatelstva. K dalSim uskalim tohoto
pilite patfi i vétSinou velké rozdily mezi rezidenty a turisty, at uz se jedna o ekonomické hledisko ci

kulturni.®

Sociokulturni pfinosy cestovniho ruchu:
e Ekonomické zisky obyvatel vazanych na cestovni ruch
e Podpora aktivniho rekreacniho sportovani

e Zkvalitnéni a rozsireni sluzeb v dané lokalité

Sociokulturni negativa spojena s cestovnim ruchem:
e Preplnéni turistickych cil( navstévniky
e 7Zména puvodni funkce sidel (obytna, obsluzna, produkcni) na funkci rekreacni

e Turisticka inflace (zvySovani cen v turistickych lokalitach)

3 FIALOVA, D. Cena za cestovni ruch: pfinosy versus ztrdty. Praha: P3K, 2012. ISBN 978-80-87186-81-7



2.4 KONCEPCE STATNI POLITIKY CESTOVNIHO RUCHU CR

Koncepce statni politiky cestovniho ruchu v Ceské republice na obdobi 2014 — 2020 predstavuje

zakladni strategicky dokument v oblasti cestovniho ruchu. Jejim hlavnim cilem je zvySovat
konkurenceschopnost celého odvétvi cestovniho ruchu na ndrodni i regionalni Urovni, udrzeni jeho
ekonomické vykonnosti i jeho pozitivnich dopadd na rozvoj Ceské republiky. Vysledkem aplikace nové
strategie bude vytvoreni chybéjiciho systému ftizeni cestovniho ruchu vcetné jeho dlouhodobého

financovani.**
Priority koncepce:

e Zkvalitnéni nabidky cestovniho ruchu

e Management cestovniho ruchu

Destinacni marketing

Politika cestovniho ruchu a ekonomicky rozvoj

Ceska republika je uvddéna na prvnich mistech mezi turistickymi destinacemi v Evropé a to zejména
diky povésti excelentni poznavaci destinace, v které se snoubi prvky kulturni krajiny, kultury, relaxace,

bezpedi a vsticného zakaznického pristupu k turistim.*

Ekonomické cile destinace Ceska republika jsou formulovany jako cile &innosti organizace CzechTourism
s ohledem na financni prostiedky, které agentura vydava na svoji ¢innost. Tato organizace byla zfizena
jako prispévkova organizace vroce 1993 za Ucéelem zajistovani propagace Ceské republiky. M3
soustavné vyvijet &innosti k vytvareni image Ceské republiky jako destinace cestovniho ruchu (v
zahranici i tuzemsku), svou Cinnosti prispivat k rozvoji odvétvi cestovniho ruchu a poskytovat odbornou

podporu Ministerstvu pro mistni rozvoj CR v této oblasti.'®

1 Koncepce stdtni politiky cestovniho ruchu v CR [online]. MMR CR [cit. 2016-01-16]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs/Podpora-
regionu-a-cestovni-ruch/Cestovni-ruch/Koncepce-Strategie/Koncepce-statni-politiky-cestovniho-ruchu-v-CR-(1)

> piiloha marketingové koncepce cestovniho ruchu [online]. [cit. 2016-01-16]. Dostupné z: http://www.czechtourism.cz/

18 z¥izovaci listiny Ceské centraly cestovniho ruchu [online]. CzechTourism [cit. 2016-01-16]. Dostupné z: http://www.czechtourism.cz/
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Hlavni Gkoly organizace CzechTourism:’
e Zajistovani, podpora a koordinace marketingovych aktivit na domacim a zahrani¢nim trhu

e Spoluprdce v oblasti cestovniho ruchu sorgany statni spravy a samospravy, profesnimi

organizacemi, penéznimi ustavy, Skolami, a vyzkumnymi institucemi

e Vzdélavaci cinnost v oblasti cestovniho ruchu za ucéelem zajisténi konkurenceschopnosti

subjektd cestovniho ruchu
e Podpora tvorby produktd cestovniho ruchu se Setrnym pristupem k Zivotnimu prostredi
e Informaéni servis pro odvétvi primyslu cestovniho ruchu v Ceské republice

e Spoluprace s regiony v Ceské republice, angaZzovanost pfi vzniku pfirozenych oblasti cestovniho

ruchu, plsobeni pfi jejich turistickém rozvoji a zatraktivnéni

Y7 Z¥izovaci listiny ¢eské centrdly cestovniho ruchu [online]. CzechTourism [cit. 2016-01-16]. Dostupné z:
http://www.czechtourism.cz/getmedia/1cc85b98-e0c6-47ac-8a29-3ce7653503fd/RM138.pdf.aspx



2.5 UBYTOVACI ZARIZENI PRO CESTOVNI RUCH

Ubytovaci zafizeni pro cestovni ruch jsou jednim z nejdllezitéjSich predpokladd pro rozvoj cestovniho
ruchu v dané lokalité. Tato rekrealni zafizeni jsou ¢lenéna na hromadnd ubytovaci zafizeni (HUZ) a

objekty druhého bydleni.

Statistické Udaje o HUZ sleduje na tGrovni Ceské republiky i jednotlivych kraj Cesky statisticky Gfad. Ten
dle své platné metodiky pro HUZ jako tato zafizeni oznacuje takova, ktera maji nejméné 5 pokojl a
zéroveri obsahuji 10 loZek slouzicich Géastnikim cestovniho ruchu.’® Pro zafazovani ubytovacich
zafizeni do pfislusnych tfid dle minimdlnich stanovenych pozadavk( na jednotlivé tfidy slouzi oficialni

jednotna klasifikace ubytovacich zafizeni CR.

Oficialni jednotnd klasifikace ubytovacich zafizeni:*®

e Hotel = ubytovaci zafizeni snejméné 10 pokoji pro hosty vybavené pro poskytovani

prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych (stravovaci sluzby atd.), ¢leni se do 5 tfid

e Hotel garni = ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a ma vybaveni jen pro omezeny rozsah stravovani (nejméné snidané),

¢leni se do 4 tfid

e Motel = ubytovaci zatizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty poskytujici prechodného ubytovani a
sluzby s tim spojené zejména pro motoristy, ¢leni se do 4 tfid. Zafizeni se nachazi v blizkosti

pozemnich komunikaci s moznosti parkovani

e Pension = ubytovaci zafizeni s nejméné 5 a maximdlné 20 pokoji pro hosty, s omezenym

rozsahem spolecenskych a doplriikovych sluzeb (absence restaurace), ¢leni se do 4 tfid
e Botel = ubytovaci zafizeni umisténé v trvale zakotvené osobni lodi, ¢leni se do 4 tfid

e Specificka hotelova zafizeni = lazensky/SPA hotel, Resort/golf resort hotel

'8 Metodika - casové Fady cestovni ruch [online]. CSU [cit. 2016-01-17]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/metodika_casove_rady_cestovni_ruch

9 OficidIni jednotnd klasifikace ubytovacich zafizeni CR [online]. [cit. 2016-01-17]. Dostupné z: http://www.hotelstars.cz/oficialni-
klasifikace-v-cr
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Objekty druhého bydleni jsou povaZovany za souéast venkovského cestovniho ruchu. Cleni se na
objekty individualni rekreace (OIR) a neobydlené byty z dlvodl rekreace. Podrobnéji se touto

problematikou zabyva kapitola 3 — Objekty druhého bydleni.

2.6 REKREACE V UZEMNIiM PLANOVANI

Plochy rekreace se samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim
prostredi. Zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a pozemky dalSich staveb a zafizeni
sluCitelnych s rekreaci, napf. verejnd prostranstvi, obcanské vybaveni, verejnd tdboristé, prirodni

koupalisté, rekreacni louky a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Stavbou pro rodinnou rekreaci je stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovida pozadavkim na
rodinnou rekreaci, a ktera je k takovému ucelu uréena. Tato stavba miZe mit nejvyse dvé nadzemni a

jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby
s tim spojené. Stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny dim ani stavba pro rodinnou
rekreaci. Ubytovaci zafizeni se zarazuji podle druhu do kategorii hotel, motel, penzion a ostatni

ubytovaci zafizeni.?

Pozadavky na vymezovani pozemki pro rekreaci a umistovani staveb na nich:*
e (Qdstavna a parkovaci stani musi byt umisténa v dochazkové vzdalenosti do 300 m
e Pro jednu stavbu pro rodinnou rekreaci je nutné umistit min. jedno odstavné stani

e Na pozemcich pro rodinnou rekreaci lze kromé stavby pro rodinnou rekreaci umistit stavbu
souvisejici ¢i rodinnou rekreaci podminujici a provést terénni Upravy potfebné k radnému a

bezpecnému uzivani pozemku

20 Vyhldska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi
2 Vyhldska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi



3 OBJEKTY DRUHEHO BYDLENI

3.1 ZAKLADNi POJMY

Pojem druhé bydleni neni ve svété jednoznacné definovan, presto vidy v podstaté definuje objekt pro
individualIni rekreaci. V Ceské republice se ustalila tato definice: ,Druhé bydleni chdpeme jako komplex
jevi a procesu spojenych s objektem, ktery je prechodnym mistem pobytu vlastnika ¢i uZivatele,

V7 s s . v sV v v s sv o 22
vyuzivajiciho tento objekt prevdzné k rekreacnim ucelim®.

Objekty druhého bydleni jsou povaZovany za soucast venkovského cestovniho ruchu. Cleni se na
objekty individualni rekreace (OIR) a neobydlené byty z divod( rekreace. Mezi OIR jsou zahrnuty dva
typy objektl. Prvni typ OIR tvori objekty, které byly postaveny pro rekreacni ucely, tj. chaty, rekreacni
dombky, rekreacni apartmanové byty a objekty v rekreacnich aredlech. Druhy typ je tvoren rekreacnimi
chalupami, které plnily pavodné funkci trvalého bydleni, ale predevsim v 70. a 80. letech 20. stoleti byla

jejich funkce zménéna na rekreacni. Pro objekty druhého bydleni je typickd nizka lGzkova kapacita a

jejich vyuziti omezenym poétem uzivateld.?®
Zakladni pojmy v oblasti druhého bydleni:

e Chalupafeni = aktivity spojené s uzivanim vlastnich chalup a jejich okoli k rekreaci®*

e Chatafeni = odehrdva se na chaté a v jejim blizkém okoli, spociva predevsim v odpocinkovém
pobytu, ktery byva doplnén volno¢asovymi aktivitami v okolni krajiné®®

e Rekreadni chalupa = objekt slouzici k rekreaci, dfive vyuZivany k trvalému bydleni na venkové?®

e Chata = mensi, uzavfeny, az na vyjimky solitérni a nemobilni objekt postaveny a uréeny pro

chatafeni. Je zafizena k vicedennimu pobytu a také pro nékteré volno&asové aktivity?’

2 FIALOVA, D. Tradicni a nové formy druhého bydleni jako vyznamnd soucdst vnitrostdtniho cestovniho ruchu [online]. Praha, 2014 [cit.

2016-01-17]. Dostupné z: http://www.academia.edu/

2 FIALOVA, D. Druhé bydleni v perifernich oblastech [online]. Praha, 2005[cit. 2016-01-17]. Dostupné z:
http://www.periphery.cz/download/nectiny.pdf

2% ZELENKA, J., PASKOVA, M. Vykladovy slovnik cestovniho ruchu. Praha, 2012. ISBN 1978-80-7201-880-2

» KUBES, J. Chatové oblasti Ceské republiky [online]. Geograficky ¢asopis, 2011 [cit. 2016-01-30]. Dostupné z:
https://www.sav.sk/journals/uploads/02201329GC-11-1-Kubes.pdf

2 ZELENKA, J., PASKOVA, M. Vykladovy slovnik cestovniho ruchu. Praha, 2012. ISBN 1978-80-7201-880-2

7 KUBES, J. Chatové oblasti Ceské republiky [online]. Geograficky ¢asopis, 2011[cit. 2016-01-30]. Dostupné z:
https://www.sav.sk/journals/uploads/02201329GC-11-1-Kubes.pdf
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e Zahradkové chaty = lezi vétsinou v oplocenych zahradkovych osadach na okrajich intravilan(
mést, maji rozmanitou architekturu a musi splfiovat parametry chaty®®

e Chatové osada = shluk &i linie alespori péti chat lezicich nedaleko od sebe?’

e Chatova oblast = ma ve své ploSe charakteristickou hustotu chat a charakteristicky typ krajiny
vyhledavany chatafi. Charakteristicky typ krajiny je dan kombinaci geomorfologickych,
krajinnépokryvnych, hydrografickych, estetickych a pfislusnych volnocasovych charakteristik

krajiny

3.2 VYVOJ DRUHEHO BYDLENI

3.2.1 DRUHE BYDLENI VE SVETE

AZ do pocatku 19. stoleti je moZné povaZzovat vlastnictvi rekreacnich objektl pouze za privilegium
nejmocnéjSich vrstev spole¢nosti (letni paldce vladard, Slechty, cirkve a bohatych méstana).
NejdulezitéjSim impulzem pro prvni obdobi vyvoje druhého bydleni byla primyslova revoluce a s ni
spojena urbanizace. Diky technickému a kulturnimu pokroku se zvysSuje Zivotni Uroven a dochazi ke
zkraceni tydenni pracovni doby, ¢imZ dochazi k narlistu objemu volného c¢asu. Ovsem s technickym
pokrokem je spojena i zhor3ujici se kvalita prostiedi ve velkych méstskych celcich. Proto se s postupem
Casu stdle vice prosazuje idea traveni volného ¢asu v ptirodé, a vlastnictvi rekreacniho objektu se stava

dokladem moderniho Zivotniho stylu.*

Rekreacni zastavba se rozviji predevsim kolem vétsiny velkych evropskych mést (Pafiz, Berlin, Viden,
Moskva, Madrid), v USA (Nova Anglie, Florida), v lazenskych oblastech a na pobrezi (Badensko,
francouzska Riviéra, jihozdpadni Anglie, pobfezi Belgie a Nizozemi, jizni Italie). DuleZitou roli pfi

lokalizaci vystavby hrala zajimavost prirodni lokality, dobra dopravni dostupnost a poloha pfi

28 KUBES, J. Chatové oblasti Ceské republiky [online]. Geograficky ¢asopis, 2011[cit. 2016-01-30]. Dostupné z:
https://www.sav.sk/journals/uploads/02201329GC-11-1-Kubes.pdf

2 KUBES, J. Chatové oblasti Ceské republiky [online]. Geograficky ¢asopis, 2011[cit. 2016-01-30]. Dostupné z:
https://www.sav.sk/journals/uploads/02201329GC-11-1-Kubes.pdf

% VAGN ER, J., FIALOVA, D. Druhé bydleni - nejen &eské specifikum[online]. Geografické rozhledy, 2011 [cit. 2016-01-31]. Dostupné z:
http://geography.cz/geograficke-rozhledy/wp-content/uploads/2011/10/8-9.pdf



Zelezni¢nich tratich ¢i silniénich osach. Rekreani prostory v zdzemi mést tak ziskavaly radidlni

charakter.®*

Velky rozmach individualni rekreace nastdvd v mezivdlecném obdobi (Francie, Némecko, Rakousko,
Skandinavie, USA a Kanada, Ceskoslovensko) a byva oznacovano jako druhé obdobi vyvoje druhého
bydleni. Toto obdobi je charakterizovano vyssi hustotou siti, vyssi intenzitou Zelezni¢ni dopravy a
rozvojem individualni motorizace. Postupné dochazi k vylidiiovani venkovskych sidel, ¢imz se uvoliuje
prostor pro druhé bydleni, které v mnoha pripadech zachranuje periferni sidla pred depopulaci a
udrzuje architektonicky raz regionll. Druhé bydleni se stava vyraznym rekreacnim fenoménem pro

stfedni i nizsi vrstvy, které se snazi o Unik do krajinné cenného prostredi. Vzorem se stava americky

#ivotni styl Uzce spjaty s pfirodou — skauting a tramping.*?

Nejbourlivéjsi etapa rozvoje druhého bydleni zacind pro druhé svétové vialce. Dochazi k narlstu
individualni motorizace, zkracuje se pracovni tyden na 5 dn(, zvysuje se civilizacni stres a dochazi
k hledani rekreac¢nich moznosti v prirodni krajiné. Rovnéz inflacni tendence nuti obyvatelstvo ukladat
uspory do nemovitosti. Vtomto obdobi se vyznamné zvySuje vzdalenost trvalého bydlisté a druhého

bydleni, pfedeviim z dtivodu nedostatku vhodnych rekreaéné cennych ploch v zazemi mést.*

Tab. 1: Objekty druhého bydleni (ODB) ve vybranych zemich (Kowalczyk, 1994)

Stat Pocet ODB Hustota Intenzita
ODB/km? ODB/1000 obyvatel
USA 4500 000 0,5 15,6
Francie 2 700 000 5,0 45,8
Spanélsko 2 000 000 4,0 50,8
Svédsko 680 000 1,5 75,0
Finsko 475 000 1,4 90,0
Norsko 411 000 1,3 89,0
Cesko 396 000 5,0 38,4
Slovensko 88 000 1,9 16,6

Zdroj: http://geography.cz/geograficke-rozhledy/wp-content/uploads/2011/10/8-9.pdf

31 VAGNER J., FIALOVA D. a kol. Regiondini diferenciace druhého bydleni v Cesku. Praha, 2004. ISBN 80-86561-15-1

32 VAGNER, J., FIALOVA, D. Druhé bydleni - nejen geské specifikum[online]. Geografické rozhledy, 2011 [cit. 2016-01-31]. Dostupné z:
http://geography.cz/geograficke-rozhledy/wp-content/uploads/2011/10/8-9.pdf

3 VAGNER, J., FIALOVA, D. Druhé bydleni - nejen &eské specifikum[online]. Geografické rozhledy, 2011 [cit. 2016-01-31]. Dostupné z:
http://geography.cz/geograficke-rozhledy/wp-content/uploads/2011/10/8-9.pdf
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3.2.2 DRUHE BYDLENI V CESKE REPUBLICE

Vyvoj druhého bydleni v CR Ize charakterizovat klasickou logistickou kfivkou, tj. pozvolny po&atek v 50.
letech 20. stoleti, strmy rlst od druhé poloviny 60. let, zpomalovani ristu ve druhé poloviné 80. let, a
dobu 90. let aZz do soucasnosti Ize charakterizovat jako fazi nasyceni ve vystavbé objektl druhého

bydleni.?

Padesata léta znamenala pro vyvoj druhého bydleni jen pozvolny rozvoj. Rocni pfirdstek Cinil jen 2 az
2,2 tis. ODB, pficemz nejvétsi prirdstek méla Praha (az 35% celkového prirdstku ODB), dale Brno a Plzen.
Objevuje se i prvni povalecny zdjem o vzdalenéjsi kratkodobou rekreaci spojeny s chaluparenim
sméfujicim do pohranicnich horskych oblasti Krkonos, Jizerskych a Krusnych hor. V druhé poloviné 60.
let dochazi k rozmachu vystavby objektd individualni rekreace. Postupné vznikaji nové oblasti a centra

chatové rekreace, kdy je patrné zejména rekreacni vyuziti Beskyd obyvateli ostravské primyslové

aglomerace.”

Sedmdesatd a osmdesatd léta predstavoval v CR obdobi nejbouflivéj$iho rozvoje druhého bydleni.
V roce 1971 bylo v CR 156 tis. OIR, v roce 1980 jiz 270 tis. objektd a v roce 1991 dokonce 420 tis. OIR (v
tom byly ale zapoditany i neobydlené byty z divod( rekreace). V regionalnim srovnani zaznamenaly
nejvétsi prirtstky stfedoceska, jihoCeskd a zapadoceska mésta, nejnizsi severocCeskd a severomoravska
mésta. Hlavni mésto Praha zaznamenalo 23% pfirlstek. Déle pokracuje rozvoj chalupareni v horskych a
podhorskych oblastech Sumavy, Jizerskych hor, Krkonos, Vyso¢iny a Jesenikd.*® Viastnictvi rekreaénich
objektl se stalo médou a vyjadienim Zivotni Urovné méstskych obyvatel. Mezi lety 1971 a 1991 se

pocet OIR zvysil 2,5 krat, coz neméa ve svétovém méfitku obdobu (Bicik a kol. 2001).’

Vyvoj ODB od roku 1991 do soucasnosti Ize jen hrubé nastinit, jelikoZ chybéji relevantni data. Porovnani

je moiné ucinit pouze z dat o poctu rekreacnich objektl v roce 1991, ktery €inil 397 tis. rekreacnich

3 VYSTOUPIL, J., a kol. Vyvoj cestovniho ruchu v CR a jeho prostorové organizace v letech 1990 - 2009 [online]. Urbanismus a Gzemni
rozvoj, 2010 [cit. 2016-01-31]. Dostupné z: http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2010/2010-
05/12_vyvoj%20cestovniho.pdf

3 VYSTOUPIL, J., a kol. Vyvoj cestovniho ruchu v CR a jeho prostorové organizace v letech 1990 - 2009 [online]. Urbanismus a Gzemni
rozvoj, 2010 [cit. 2016-01-31]. Dostupné z: http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2010/2010-
05/12_vyvoj%20cestovniho.pdf

36 VYSTOUPIL, J., a kol. Vyvoj cestovniho ruchu v CR a jeho prostorové organizace v letech 1990 - 2009 [online]. Urbanismus a Gizemni
rozvoj, 2010 [cit. 2016-01-31]. Dostupné z: http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2010/2010-
05/12_vyvoj%20cestovniho.pdf

7 VAGNER ., FIALOVA D. a kol. Regiondin diferenciace druhého bydleni v Cesku. Praha, 2004. ISBN 80-86561-15-1



objektl, a z dat o vybavenosti bytovych domacnosti rekrea¢nim objektem v roce 2001 (S¢itani lidu,

domu a byt(), kdy celkem 433 tis. bytovych domacnosti uvedlo vlastnictvi rekreaéniho objektu.*®

Tab. 2: Vyvoj vystavby objekt( individudini rekreace (OIR) v CR do roku 2000

Obdobi vystavby Pocet OIR
do 1930 3000
1931 - 1945 5000
1946 — 1955 5000
1956 — 1965 40000
1966 — 1970 103 000
1971 -1980 124 000
1981 - 1990 117 000
1991 - 2000 36 000
Celkem OIR 433 000

Zdroj: http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2010/2010-05/12_vyvoj%20cestovniho.pdf

PFi S¢itani lidu, dom0 a bytd v roce 2011 se jiz nezjistovala vybavenost bytovych domacnosti rekreaénim
objektem, proto nejsou nova data dostupna. Jedinymi relevantnimi Udaji pro rok 2011 jsou udaje o

poctu neobydlenych dom( a bytl, kdy 168 723 doml je neobydlenych z dlvodu jejich uzivani

k rekreaci.>®

38 VYSTOUPIL, J., a kol. Vyvoj cestovniho ruchu v CR a jeho prostorové organizace v letech 1990 - 2009 [online]. Urbanismus a Gzemni
rozvoj, 2010 [cit. 2016-01-31]. Dostupné z: http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2010/2010-

05/12_vyvoj%20cestovniho.pdf

39 seitani lidu, dom a byttt 2011 [online]. Cesky statisticky Gfad [cit. 2016-02-02]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/sldb
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3.3 NOVE FORMY DRUHEHO BYDLENI

3.3.1 REKREACNi APARTMANOVY BYT

Jako apartmadnovy byt byva oznacovdana ubytovaci jednotka, kterd ma minimalné loznici, obyvaci pokoj,
socialni zafizeni a nékdy i kuchynku ¢i kuchyrisky kout. Apartmany jsou budovany v tzv. apartmanovych
domech (bytové domy), obsahujicich ¢asto az nékolik desitek bytovych jednotek. Jednotlivé apartmany
jsou rozprodany do soukromého vlastnictvi, pficemz jejich vlastnici je vyuZivaji pouze k rekreacnim
uceltim, ptipadné je za podobnym Gcelem dale pronajimaji.*® Blize se této problematice vénuje kapitola

4 — Rekreacéni apartmanové domy.

3.3.2 HOLANDSKE REKREACNI VESNICE

V Cesku se termin ,holandskd rekreaéni vesnice” uziva pro oznaceni rekreaénich objekttl stavénych (v
mnoha pfipadech i vlastnénych) pro nizozemskou klientelu, kterd vnima Cesko jako ¢asové i finan¢né
zajimavou destinaci cestovniho ruchu. Rozlisujeme dva zakladni typy, a to rekreacni arealy, které se
svym vybavenim a sluzbami podobaji hromadnym ubytovacim zatizenim, a rekreacni vesnice oznacuijici
soubor individudlnich objektl uréenych k rekreaci vlastnikd, pribuznych ¢i pratel, a k prondjmu. V roce
2011 bylo evidovano celkem 17 takovychto lokalit pro Nizozemskou klientelu. Nejzndméjsim a rovnéz
nejvyznamné;jsim realizovanym projektem je komplex Landal Marina Lipno v obci Lipno nad Vltavou, u

kterého je uvedena kapacita 1 662 IGzek a objem investice se pohyboval okolo 1 mld. korun.*!

3.3.3 TIMESHARING

Timesharing, tj. casové spolupodilnictvi, je rGznymi autory definovdn rozdilné, pfedevsim proto, Ze se
tento produkt stdle vyviji a nabyva novych forem. Timesharing lze povazZovat za , druh ubytovdni, v némz
uzivatel vilastni jeden cCi vice casovych interval( (tydni) v roce v destinaci cestovniho ruchu, vétsinou na

delsi dobu“ (Weawer, Lawton 2006). V Ceské republice rozlidujeme, zda se jednd o ¢&asové

40 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Priivodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6

o FIALOVA, D, a kol. Koncepce timesharingu jako alternativa apartmanovych rekreaénich bytl a holandskych rekreaénich vesnic [online].
Czech hospitality and tourism papers, 2011 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z: http://www.vsh.cz/download.php?file=file/chtp/CHTP14.pdf
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spolupodilnictvi ¢i o vlastnictvi dovolenych. U ¢asového spolupodilnictvi se jednd o , prdvo vyuzZivat
Casoprostorovou kapacitu a neni prdvem vlastnickym®, zatimco vlastnictvi dovolenych predstavuje i
»pravo vlastnické, je tedy mozné tento casoprostorovy podil proddvat, pronajimat ¢i odkazovat”
(Paskova, Zelenka 2002). Koncept timesharingu se v Ceské republice zatim pfili§ nerozsitil z dGvodu
neddvéryhodnosti v prodej casovych podill, ovSem v zahrani¢i je tento produkt velmi obliben

(pFedeviim USA, Australie, zdpadni Evropa) a je otazkou, zda se v budoucnu nerozéifi i u nas. *?

3.3.4 SROVNANI TIMESHARINGU A REKREACNICH APARTMANOVYCH BYTU

Timesharing se ukazuje jako prijatelna alternativa apartmanovych bytl, uZivatelé timesharingu jsou
totiz povazovani za turisty (na rozdil od uZivatelll apartmant), a proto z jejich pobytu ziskava obec
rekreacni poplatky. Timesharingové spole¢nosti rovnéz nabizeji ve svych objektech c¢asto hotelové
sluzby, diky ¢emuZ vytvareji vice pracovnich pfrileZitosti. Také stridani majiteld casovych jednotek
zarucCuje, Zze domy nezlstavaji tak casto opusténé jako je tomu u apartmand, proto jsou pfi

timesharingu domy lépe vyuzivané.*?

Tab. 3: Srovndni timesharingu a apartmdnovych rekreacnich byt (Kadlecova 2009)

Timesharing Rekreacni apartmdanové byty

Forma vlastnictvi - Casova jednotka + nemovitost (vyuzivat kdykoli)

Obsazenost + |épe Casové vyuzité diky stfidani majiteld - Casto prazdné byty

Pracovni prilezitosti + fungovani na bazi hotelu - omezené pracovni prileZitosti

Prostorové urceni + moznost stfidat mista dovolenych - dovolena stale na jednom misté

Cena + niZsi potizovaci cena - vy$8i ndkupni cena
Udriba + odpadaji starosti s udrzbou, bezpecnosti, - udrzba, renovace
renovacemi
Poplatky - vy$si rocni poplatky za udrzbu + poplatky za udrzbu spolecnych

prostor, uklid

PFijem obce + rekreacni poplatky - Zadné rekreacni poplatky

Zdroj: http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2012/2012-01/03_timesharing.pdf

2 KADLECOVA, V., FIALOVA, D. Timesharing a apartmanové byty [online]. Urbanismus a Gizemni rozvoj, 2012 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z:
http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2012/2012-01/03_timesharing.pdf

3 FIALOVA, D. Tradiéni a nové formy druhého bydleni jako vyznamnd soucdst vnitrostdtniho cestovniho ruchu [online]. Praha, 2014 [cit.
2016-02-01]. Dostupné z: http://www.academia.edu/



4 REKREACNi APARTMANOVE DOMY

4.1 VYMEZENI POJMU

Apartmanové rekreacni domy (AD) byvaji lokalizovany v atraktivnich horskych a podhorskych oblastech,
na brezich vodnich nadrZi a rybnik(, v blizkosti golfovych hfist ¢i v lazeniskych méstech. Rekreaéni
apartmanovy byt je pak situovan v bytovém domé, ktery je nové postaven Ci zrekonstruovan a slouzi

v /v 1o PR , 44
k rekreaénim ucelim (Kadlecova, Fialova 2010).

Vystavbou apartmanovych domi dochazi v obci k posileni dopadu klasického cestovniho ruchu, zaroven
vSak tato vystavba prinasi i specifické problémy typické pro tento typ objektu individudlni rekreace.
Jednim z nejdiskutovanéjsich problém0 je poskozeni krajinného razu dotéenych lokalit, kdy jednotlivé
komplexy apartmanovych dom0 jsou stavény v pfili§ ambiciéznim architektonickém stylu, ktery
narusuje pfirozenou urbanistickou koncepci obce, a pretvari tradicni rdaz horskych sidel do méstské

podoby, napf. obce Harrachov a Horni Misecky (Kadlecova, 2009).%

Problematika rekreacnich apartmanovych domua je velice komplexni a tyka se mnoha aktérd (rezidenti,
samosprava obce, statni sprava, majitelé bytli, developefi), pficemz zajmy téchto aktérd se mnohdy
rozchazeji a ¢asto muUZe dochdzet ke konfliktiim (Kadlecova, 2009). Vystavba apartmanovych domu
pfindsi fadu negativ (viz. kapitola 4.3 — Dopady vystavby AD na obce), které nejvice vnimaji rezidenti
dotcenych obci. Tato nespokojenost mistnich obyvatel miZe vyustit aZ v jejich odstéhovani z dané
lokality. Paradoxné tak nastava situace, Ze v obci dochazi k rstu poctu bytl a zaroven ke snizovani

poctu trvale Zijicich obyvatel.*®

4 FIALOVA, D. Tradi¢ni a nové formy druhého bydleni jako vyznamnd soucdst vnitrostdtniho cestovniho ruchu [online). Praha, 2014 [cit.
2016-02-01]. Dostupné z: http://www.academia.edu/

> FIALOVA, D, a kol. Koncepce timesharingu jako alternativa apartmanovych rekreacnich byt( a holandskych rekreaénich vesnic [online].
Czech hospitaly and tourism papers, 2011 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z: http://www.vsh.cz/download.php?file=file/chtp/CHTP14.pdf

% FIALOVA, D, a kol. Koncepce timesharingu jako alternativa apartmanovych rekreaénich bytd a holandskych rekreaénich vesnic [online].
Czech hospitality and tourism papers, 2011 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z: http://www.vsh.cz/download.php?file=file/chtp/CHTP14.pdf
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4.2 VYVOJ VYSTAVBY APARTMANOVYCH DOMU V CR

Prvni apartmanové objekty se zacaly budovat v poloviné 90. let v tradi¢nich destinacich cestovniho
ruchu v Krkonosich a na Sumavé. V nékterych obcich (Spindleréiv Mlyn, Harrachov, Lipno) je vystavba
stejné intenzivni jako v zdzemi mést, kde probihd suburbanizaéni zadstavba (Ourednicek a kol., 2011).
Jejich vystavba se postupné prosadila v dalSich horskych a podhorskych oblastech a v roce 2013 se

rekrea¢ni apartmanové domy nachazely ve vice jak 50 obcich Ceské republiky (Krajfidkova, 2013).%

U mnoha lokalit je ddvodem vystavby apartmanovych domu inspirace v alpskych projektech a snaha
developerli po velkych a snazSich ziscich. Tento rekreacni trend se stal pro kupujici lakavym diky

zméndm v traveni volného c¢asu a maédé aktivnich dovolenych — lyzovani, turistika, cykloturistika

(Kadlecova, 2010).*®

Obr. 1: Odhad poctu dokoncenych AP v obcich Ceské republiky (Krajridkovd, 2013)
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42 Zelezna Ruda
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44 Sedlec-Préice
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46 Marianské Lazné
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Zdroj: https://is.cuni.cz/webapps/zzp/download/130116175

i FIALOVA, D. Tradic¢ni a nové formy druhého bydleni jako vyznamnd soucdst vnitrostdtniho cestovniho ruchu [online]. Praha, 2014 [cit.
2016-02-01]. Dostupné z: http://www.academia.edu/
8 FIALOVA, D. Tradiéni a nové formy druhého bydleni jako vyznamnd soucdst vnitrostdtniho cestovniho ruchu [online]. Praha, 2014 [cit.
2016-02-01]. Dostupné z: http://www.academia.edu/



Davody pro vystavbu apartmanovych domu jsou znacné rozdilné. Nékteré obce zacaly s vystavbou samy
a pGvodné mély tyto byty slouzit pro trvalé bydleni, ovSsem nizky zajem o trvalé bydleni v téchto
lokalitach zpUsobil, Ze obce nakonec musely rozprodat byty pro rekreacni ucely (Harrachov, Pec pod
Snézkou). Jiné obce zvolily tuto vystavbu jako prostfedek pro vlastni rozvoj (Lipno nad Vitavou, Celadna)
nebo také fesily rozprodanim pozemk( pro vystavbu apartman( svou Spatnou financni situaci
(Rokytnice nad lJizerou). V posledni dobé vSak prevazuji projekty, které financuji developerské

spole¢nosti (Kadlecova, 2009).%°

Po obrovském boomu vystavby a narlstajici poptavky na pocatku 21. stoleti se v soucasnosti projevuje
snizovani zajmu o koupi tohoto typu rekreacni nemovitosti. Pfedstavitelé horskych obci si jiz plné
uvédomuji fadu nevyhod spojenych s touto vystavbou a pfilis se nehrnou do novych projektd a investic.
K poklesu poptavky po rekreacnich apartmanovych bytech vede i jejich zvysujici se mnozstvi a tedy

soutasny previs nabidky a poptavky.>°

K nejvétsim problémim apartmanovych domU( patfi predevSim charakter jejich vystavby a casto
neunosné mnozstvi v obci. Schvaleni téchto projektd by mélo byt posuzovano komplexné s ohledem na
celkovy socioekonomicky vyvoj lokality, ktery by mél byt zohlednén pfi tvorbé GUzemniho planu obce.
Jednim z moinych tesSeni neunosné vystavby by mohlo byt regulovani poctu ucelovych jednotek
rekreacnich bytl na pocet trvale Zijicich obyvatel se zohlednénim dalSich druhl rekreacnich staveb a

ubytovacich zafizeni (Kadlecovd, 2010).>*

* KRAINAKOVA, K. Rekreaéni apartmdnové domy v Cesku a na Slovensku [online]. Praha, 2013 [cit. 2016-02-04]. Dostupné z:
https://is.cuni.cz/webapps/zzp/download/130116175. Bakalaiska prace. KSGRR PfF UK v Praze

30 FIALOVA, D, a kol. Koncepce timesharingu jako alternativa apartmanovych rekreacnich byt( a holandskych rekreaénich vesnic [online].
Czech hospitaly and tourism papers, 2011 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z: http://www.vsh.cz/download.php?file=file/chtp/CHTP14.pdf

>t FIALOVA, D, a kol. Koncepce timesharingu jako alternativa apartmanovych rekreaénich byt( a holandskych rekrea&nich vesnic [online].
Czech hospitaly and tourism papers, 2011 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z: http://www.vsh.cz/download.php?file=file/chtp/CHTP14.pdf
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4.3 DUVODY VYSTAVBY APARTMANOVYCH DOMU

Okamzity zisk pro investora

Investor stavi s minimalnim rizikem a vysokym ziskem, jelikoz apartmanové jednotky jsou zpravidla
prodany jesté pred vlastnim zahdjenim stavby. S predanim apartmana jejich novym majitelim konci
zajem developera o danou lokalitu a dalsi povinnosti, vyplyvajici z novych vztaht, musi fesit obec.
Atraktivita lokality a zajem o vlastnictvi tohoto typu rekreaéni nemovitosti zarucuji rychlou navratnost
investic, zatimco pfi vystavbé jinych druhl ubytovacich zafizeni (hotel, penzion) se navratnost

vlozenych investic pohybuje v fadu nékolika let & desitek let.>?

Investice do nemovitosti v zajimavé lokalité

V souvislosti se zménami v traveni volného Casu, kdy se do popredi zdjmu dostavaji aktivné stravené
dovolené, se pro stale vétsi skupinu lidi vlastnictvi apartmanového bytu v zajimavé lokalité jevi jako
dobra investice. Vlastnici apartman( ziskavaji vlastni komfortni zazemi, které je jim kdykoli k dispozici a

v jeho? okoli je irokd moznost sportovniho vyziti.>*

V7

JelikoZ majitel vétSinou travi v apartmanu jen nékolik tydnl v roce, mize ho v dobé, kdy jej nevyuziva,
dale pronajimat a diky tomu ziskat i slusny vedlejsi prijem. Uvadi se, Ze pokud bude majitel apartman
pronajimat, jeho ro¢ni vynos se bude pohybovat okolo 5 aZ 10% investice, a tudiz se navratnost

7

vynaloZené ¢astky na koupi apartmanu pohybuje zhruba okolo 15 let.”*

Naklady na udrzbu, poplatky, dané

v

Vyhodou vlastnictvi apartmanovych byt0 jsou i nizsi ndklady na udrzbu ve srovnani s vlastnictvim
rekreacni chalupy, pficemz u apartman( odpadaji problémy s udrZovacimi pracemi a kosenim travniku,

a vlastni Uidrzba se omezuje pouze na uklid, na ktery je navic mozné vyuzit sluzeb Uklidové firmy.

> FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Privodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6

>3 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Privodce procesem plénovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na prikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6

>* Druhé bydleni uprostred Beskyd [online]. [cit. 2016-02-05]. Dostupné z: http://www.bydleni.cz/clanek/Apartmany-na-horach-investice-
ktera-se-vrati
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JelikoZ se v pfipadé apartman( jednd o byty, neodvadi jejich vlastnici prislusné obci rekreacni poplatky,

jako by tomu bylo v pfipadé jejich ubytovani v jiném druhu rekreaéniho ubytovaciho zafizeni.

Rozdilnd je i zakladni sazba dané z nemovitosti, kdy se u stavby pro individudini rekreaci ¢i rodinného
domu uzivaného pro individualni rekreaci odvadi 6 K&/m? vyméry stavby, a u apartmanového bytu &ini

zakladni sazba dané 2 K&/m? vyméry podlahové plochy vynasobené koeficientem 1,2.°°

4.4 DOPADY VYSTAVBY APARTMANOVYCH DOMU NA OBCE

Dotcend obec zpravidla vitad vystavbu apartmanovych domu jako vyraznou stavebni aktivitu, od které si
slibuje, Ze privede na jeji uzemi nové klienty, nabidne nova pracovni mista a poptavku po sluzbach.
Ovsem ne vidy kalkuluje i se specifickymi problémy, ktery tento druh vystavby pfindsi, tj. navyseni
narok( na parkovaci mista, odvoz odpadu a uklid verejnych prostranstvi, zvySeny odbér vody, aj.56 Pro
prehlednost jsou tyto specifické jevy dale ¢lenény na tfi ¢asti: environmentalni, ekonomické a socidlni

dopady.

4.4.1 ENVIRONMENTALNiI DOPADY

Neda se fici, Ze by vystavba apartmanovych dom0 méla pfimy negativni vliv na prirodu a okolni krajinu,
oviem je s ni spojovana rfada nepfimych dopad(, at uz se jedna o jejich narazové vyuzivani v sezong,

zvy$ené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, udrzbu vefejnych prostor &i likvidaci odpadu.>

Pfi ambicidéznich projektech komplex( apartmanovych domu, které se svym objemem a

architektonickym teSenim vymykaji tradicni urbanistické koncepci horskych sidel, dochazi

k nendvratnému poskozeni krajinného razu danych lokalit. Nastdva tak paradoxné situace, Ze rekreacni

** Dari z nemovitych véci 2016 [online]. [cit. 2016-02-05]. Dostupné z: http://www.mesec.cz/danovy-portal/dan-z-nemovitych-veci/sazby-
dane-ze-staveb/

> FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano i ne: Privodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6

> FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Privodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6
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apartmany znehodnocuji rdz obci, diky kterému se dfive tato sidla stala vyhledavanymi turistickymi

misty.>®

Obr. 2: Komplex apartmdnovych domu v Hornich Miseckdch (Kadlecovd, 2009)

Zdroj: http://www.vsh.cz/download.php?file=file/chtp/CHTP14.pdf

Jako pfiklad neSetrného zasahu do tradicniho razu sidla miZzeme uvést projekt apartmanovych domi
v Hornich Miseckach v Krkonosich, ktery obsahuje necelych 300 rekreacnich bytl a rozsahlé podzemni
garaze. Tento projekt vyrostl na lu¢ni enklavé na hranici 3. ochranného pasma Krkono3$ského narodniho
parku. Tato rozsahld a koncentrovana zastavba je zcela proti zaméru Spravy narodniho parku
nezatéZovat okoli nejcennéjsich pfirodnich partii Krkonos. Je proto otdzkou, jak mohl tento projekt
Uspésné projit vSemi fazemi schvalovani, izemnim i regula¢nim planem, a dokonce i posuzovacim

procesem EIA.>®

4.4.2 EKONOMICKE DOPADY

Negativni ekonomické dopady spojené s rekreacnimi apartmany souvisejici s rozpocétem obce vyplyvaji
z kombinace zvySenych narok( na udrzbu okoli nemovitosti a komunikaci, nakladani s odpady a
zanedbatelnymi pfijmy do rozpoétu obce. Dariové politika Ceské republiky navic nezajistuje dostate¢né
zapojeni majitell rekreacnich byt do mistniho dafiového a poplatkového systému dané obce. Vlastnici

apartmanu totiz v téchto sidlech nemaji trvalé bydlisté, a proto za né obce nedostavaji prostfedky do

> FIALOVA, D. Tradicni a nové formy druhého bydleni jako vyznamnd soucdst vnitrostdtniho cestovniho ruchu [online]. Praha, 2014 [cit.
2016-02-01]. Dostupné z: http://www.academia.edu

> FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Privodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6



svého rozpoctu. Tito vlastnici ani neodvadéji obcim rekreacni poplatky z I0Zek, jako je tomu u jinych

komerénich ubytovacich zafizeni.®°

Apartmanové rekreacni domy rovnéz nemaji vyrazny potencidl pro zvySeni zaméstnanosti v obci, na
rozdil od jinych druhd rekreacnich ubytovacich zatizeni. Jimi vytvafend pracovni mista jsou znacné
omezend, kdy se predevsim jednd o sezdénni Uklidové prace. Sluzby nabizené mistnimi obyvateli jsou
vlastniky apartmanu vyuzivané jen minimalné, jelikoz vétsina z nich dava prednost vlastnim zasobam a

kuchyni pfed nabidkou mistniho pohostinstvi.®*

4.4.3 SOCIALNi DOPADY

Vystavbou apartmanovych domud dochazi ke skokovému narlstu ubytovacich kapacit, které jsou vsak
vyuzivany jen v sezoné. Vysoka navstévnost a prelidnénost oblasti béhem hlavni turistické sezény se
stfida s obdobim opusténych a prazdnych domu, kdy dochazi k naprostému umrtveni lokality. Tyto dva
extrémy doléhaji predevsim na mistni obyvatele. V mnoha horskych obcich navic chybéji zakladni sluzby

pro rezidenty, a naopak existuje $iroka kéla sluZeb pro turisty.®

Zména fyzického stavu obce byva doprovazena zménami v socialni strukture uzivateld Uzemi, coz mlze
vyznamné ovlivnit socioekonomické chovani obyvatel. Koncentrovany cestovni ruch predstavuje pro
rezidenty zatéz spojenou se ztratou klidu a soukromi, narusovanim tradi¢niho Zivotniho stylu, zvySenym
dopravnim zatizenim ¢i vySSimu cenami sluZeb. VSechna tato negativa mohou postupné vést az ke
ztraté trvalych obyvatel obce.®® Sidlo tak ztraci svoji pGvodni funkci a méni se pouze v rekreaéni
destinaci. V téchto obcich pak dochazi k paradoxu, kdy se zvySuje pocet bytl a zadroven se snizuje podil

trvale Zijicich obyvatel (Svobodova, 2014).%

60 KADLECOVA, V., FIALOVA, D. Timesharing a apartmanové byty [online]. Urbanismus a Gzemni rozvoj, 2012 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z:
http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2012/2012-01/03_timesharing.pdf

61 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Priivodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6

62 KADLECOVA, V., FIALOVA, D. Timesharing a apartmanové byty [online]. Urbanismus a Gzemni rozvoj, 2012 [cit. 2016-02-01]. Dostupné z:
http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna/casopis/2012/2012-01/03_timesharing.pdf

6 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano i ne: Privodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6

64 FIALOVA, D. Tradiéni a nové formy druhého bydleni jako vyznamnd souédst vnitrostdtniho cestovniho ruchu [online]. Praha, 2014 [cit.
2016-02-01]. Dostupné z: http://www.academia.edu
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4.5 PROBLEMATIKA VYSTAVBY AD Z HLEDISKA UPD OBCI

Smyslem Uzemniho planovani je hledani kompromisu a rovnovahy mezi pozadavky obce, predstavami
obce o rozvoji a rovnéz pozadavky vlastnikl nemovitosti a pozemkd, ktefi maji stejnd prava uplatriovat
své pozadavky, napf. na zhodnoceni nemovitosti a pozemkl. Uzemni plan déva obci jako uéastniku

Gzemniho a stavebniho Ffizeni silnéj§i mandat pro obhajobu vefejnych zajma.®

Rekreaéni apartmany se vymezuji jako byty, proto se jejich vystavba navrhuje na funkéni plochu bydleni,
a to bud' na plochu s nazvem bydleni — bytové domy nebo bydleni — rodinné domy. Pokud tento zamér
neni v souladu s platnym uzemnim planem, tj. je navrzen do zastavitelné plochy s jinym zplsobem
vyuziti ¢i do nezastavéného uUzemi, nelze vydat Uzemni rozhodnuti. Pokud chce zastupitelstvo obce
tento zamér presto prosadit, musi rozhodnout o zpracovani zmény Uzemniho pldnu nebo o vypracovani

nového Gzemniho planu.®®

TN s

Plochy bydleni (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi):

e Bydleni —rodinné domy = stavby, ve kterych vice nezZ jedna polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a jsou k tomuto Gcelu uréeny, muiZe mit nejvyse tfi
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi

e Bydleni — bytové domy = stavby, ve kterych vice neZ jedna polovina podlahové plochy odpovida
pozadavk(im na trvalé rodinné bydleni a jsou k tomuto Ucelu uréeny. Bytovy diim neni omezen

podlazni plochou ani podlaznosti

Apartmany je pripustné umistovat i do plochy smiSené obytné, ovsem nikoli do plochy obcanské
vybavenosti. To vychazi z definice plochy obfanského vybaveni, kterd zahrnuje zejména pozemky a
zarizeni obcanského vybaveni pro ubytovani. Stavbou ubytovaciho zafizeni je hotel, motel, penzion a
ostatni ubytovaci zafizeni (ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy, skupiny chat nebo

bungalov() vybavené pro piechodné ubytovani.®’

6 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Privodce procesem plénovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na prikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6
66 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Privodce procesem plénovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6
®7 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano &i ne: Priivodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6
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Uzemni pldan miZe stanovit pozadovany zplsob vyuZiti ploch a podminky jejich vyuZiti, zejména se
jedna o charakter a typ zastavby, podlaznost, Gzemni podminky pro vybudovani projektu podminujici
zbudovani verejné infrastruktury, cinnosti ve vymezené ploSe pripustné a nepfipustné, a také
pozadavek na pofizeni regulaéniho planu & Gzemni studie. Uzemni plan ovéem nemuze ovlivnit zp(isob

s 7

vyuzivani objektu, tj. zda jeho vlastnik bude mit v objektu trvalé nebo pfechodné bydlisté.®®

Uzemni plan tedy predstavuje jediny nastroj, diky kterému je mozné alespor &asteéné regulovat
vystavbu apartmanového bydleni. OvSsem je nutné predem rozpoznat limity rozvoje Uzemi, potencial
Uzemi pro rozvoj a ekonomické moznosti obce. Ze zkuSenosti z minulych let je zfejmé, Ze pfi sou¢asném
trendu demografického poklesu obyvatelstva pfindsi naddimenzovana nabidka rozvojovych ploch obce
bez dalSich podminek pro rozvoj zaméstnanosti, infrastruktury, apod., jen apartmanové bydleni

v objektech hromadného bydleni.®

68 FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano i ne: Privodce procesem pldnovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6
& FLOUSKOVA, Z., a kol. Apartmdny ano & ne: Priivodce procesem plénovdni a rozhodovdni pro obce a vefejnost na pfikladu Krkonos.
Liberec, 2009. ISBN 978-80-86527-24-6

-23 -



Vystavba apartmanovych a rekreaénich doma v NP Sumava

Bc. Vojtéch Vik

ANALYTICKA CAST

-24 -



Vystavba apartmanovych a rekreaénich dom@ v NP Sumava

Bc. Vojtéch Vik

5 ROZVOJOVE DOKUMENTY NP SUMAVA

5.1 HISTORICKE DOKUMENTY ROZVOIJE SUMAVY

5.1.1 UZEMNi PLAN REGIONU SUMAVA 1992

Navrh Uzemniho planu regionu Sumava byl vypracovdn statnim Ustavem pro Uzemni planovani
TERPLAN v roce 1992. Tento dokument vychazi z usneseni vlady ze dne 13. kvétna 1992 ¢. 352 o
Gzemnim planu Sumavy a jeho ptFilohy Smérnice pro usporadani Gzemi. Koncepce Gzemniho planu
vychazi z celkové koordinace Uzemnich funkci, které ma Sumava splfiovat v zavislosti na fyzickych

vlastnostech, pfirodnich podminkach, ploinych moznostech a technickych predpokladech.”®

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce Uzemi je zaloZena na principu decentralizované koncentrace rozmistovani
rozvojovych aktivit. Tento koncept umozniuje rovnomérnéjsi vyuzivani regionu, odlehéeni urbanisticky
pfetizenych prostor(i a optimalnéj$i vyuZivani rozvojového potencidlu Sumavy. Novd vystavba pro
bydleni, obcanské vybaveni a cestovni ruch se soustfeduje zejména do stavajicich sidel, pfitom se

respektuji ekologické a estetické hodnoty pfirodniho krajinného prostredi.

Pro usmérnovani a fizeni vystavby je fesené uzemi ¢lenéno na jednotlivé krajinné celky a pro né jsou
stanoveny generalni zasady jejich rozvoje. Jako ptiklad jsou ddle uvedeny urbanistické zdsady pro rozvoj

tii vybranych krajinnych celkd:”*

e Krajinny celek Lipno ¢leni vodni nddrz na dvé casti, tj. pravy a levy bfeh. Na levém brehu je nutné
zajistit celkovou regeneraci a kvalitativni zménu stavajici urbanistické urovné sidel, rekreacnich
aredll i rozptylené rekreacni zastavby podél nadrze a jeji zaclenéni do krajiny. Pravy bfeh vodni

’

nadrze se povazuje za klidové rekreacni zazemi levého brehu s prioritou turistického vyuzivani

0 Plénovdni rozvoje §umavy. Urbanismus a Gzemni planovani, roénik XX, 6/93. Praha, 1993
" plgnovdni rozvoje §umavy. Urbanismus a Gzemni planovani, roénik XX, 6/93. Praha, 1993
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e Krajinny celek Kvildsko leZi pfevazné v NP Sumava, proto se rekreaéné sidelni a obsluzné funkce
maji soustredit vyhradné do prostor( sidel Kvilda, Nova Hut a Borova Lada

e Krajinny celek Zeleznorudsko byl v prededlych desetiletich nepfiznivé ovlivnén vymezenim
vojenského Ujezdu Dobra Voda — Prasily a stal se zapadni vyspou regionu. Proto je pro dalsi
vyvoj nezbytné klast ddiraz na celkovou urbanistickou koncepci prostoru Spi¢ak — Zelezna Ruda —
Alzbétin, na zménu kvality a jasnot urbanistické struktury, na formovani centralni ¢asti a na

segregaci dopravnich a pé&sich cest. K odlehéeni prostoru Zelezné Rudy je nezbytné zajistit vy3si

vyuziti rekreaéniho potencidlu v prostoru Hojsovy Straze

Pro novou bytovou vystavbu budou vyuZity vnitini rezervy zastavénych uzemi sidelnich utvari, mimo
zastavéna Uzemi sidel lze povolit pouze vystavbu Ucelovych zafizeni pro zemédélské a lesnické
hospodareni a pro ochranu pfirody. RovnézZ je kladen dlraz na to, aby nové objekty byly pfizplisobeny

krajinnému razu a obrazu sidelnich Gtvard.”

Obr. 3: Koncepce rozvoje pravého brehu Lipna

Zdroj: Uzemni planovéni a urbanismus, ro¢nik XX., ¢islo 6/93, vydalo Ministerstvo hospodafstvi CR a TERPLAN a.s.

72 Pldnovdni rozvoje §umavy. Urbanismus a zemni planovani, ro¢nik XX, 6/93. Praha, 1993



Cestovni ruch a rekreace

Navrh prostorového usporadani dalSiho rozvoje cestovniho ruchu a rekreace vychazi z celkové
diferenciace pfirodnich a Uzemnich predpokladl podle miry jejich rekreacni vyuzitelnosti i podminek
ochrany pfirody. Pfrednostné se zabezpecuji turistické aktivity s dlirazem na vSechny formy pobytové

navitévnosti, orientované vné NP Sumava.

Nastupni centra cestovniho ruchu tvofi pfevainé sidla méstského typu, napt. Vimperk, Volary, Vyssi
Brod, Susice a Nyrsko. Tyto centra doplfiuji stfediska cestovniho ruchu jako Cernd v PoSumavi,

Frymburk, Horni Pland, Lenora, Zelezna Ruda aj.

Rozhoduijici ¢ast novych lGzkovych kapacit (cca 80%) by méla byt realizovana v zafizenich o kapacité do
60 lGzek a v ubytovani v soukromi. Pro jednotliva sidla byl navrzen doporuceny prirtstek [GZzkovych
kapacit, napf. Borova Lada (150 lGzek), Frymburk (200 lGZek), Kovarov (600 — 1 000 lGzek), Horni Plana
(300 IGzek), Lipno nad Vlitavou (300 IGzek), Zadov (400 IGzek), Zelezna Ruda — Spicak (600 lazek).

Jako nova forma ubytovacich zafizeni je pro Sumavu navriena vystavba ,zelenych“ hoteld, které jsou na
urovni stredni standart (60 — 80 lGZek) se zakladnim a doplikovym stravovanim a sportovné
rekreacnimi a turistickymi sluzbami. Tyto hotely by mély byt budovany predevsim ve strediscich
cestovniho ruchu vys$iho a stfedniho vyznamu. Uzemni pldn nepoéita s vystavbou novych areal(l pro

sjezdové lyzovani.”?

5.1.2 TRILATERALNi KONCEPT ROZVOJE SUMAVY

Vroce 1991 byly zpracovany souhrnné podklady studie moZnosti koordinace rozvoje pohranicnich
oblasti CR, Horniho a Dolniho Rakouska a Bavorska. V roce 1993 byl dokonéen Trilateralni pldn rozvoje
Sumavy/ Bayerischer Wald/ Mihlviertel, jeho? vysledky umozni nejen mobilizovat vlastni sily regionu,
ale i vyuZiti mezinarodni pomoci v ramci Evropského spoleéenstvi. Oddil Stav a moznosti rozvoje
obsahuje kapitoly tykajici se rozvoje, které jsou dale ¢lenény na Silné a slabé stranky, Cile feSeni a Navrh

opatieni.”*

3 Plénovdni rozvoje Sumavy. Urbanismus a Gzemni planovéni, roénik XX, 6/93. Praha, 1993
" planovdni rozvoje Sumavy. Urbanismus a Gzemni planovéni, roénik XX, 6/93. Praha, 1993
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Pfiroda a krajina
Silné stranky:

e Mimoradna rozloha pomérné malo dotéené prirody

e Znacna ekologicka stabilita a pfiznivy hydrologicky rezim uzemi

e Souvislé zalesnéni na velké plose, dobry zdravotni stav lesnich porost(
e Vysoky podil luk a pastvin na ZPF

e Nizké hospodarské aktivity dovolujici neruseny vyvoj biocendz

e Pomérné nizka rekreacni zatéz uzemi
Slabé stranky:

e Nepuvodni kulturni raz vétsiny lesnich porostu, nepfirozena druhova skladba

e Monotdnni abiotické prostifedi a primarné chuda kvétena

e Pretrvavajici nevhodny zpUlsob hospodareni v lesich

e Naruseni a ochuzeni lu¢nich ekosystému zavedenim intenzivnich zemédélskych technologii
e Lokalni pretiZzeni a devastace krajiny v disledku nadmérné koncentrace cestovniho ruchu

e Naruseni charakteru venkovskych sidel a zplsobu Zivota jejich obyvatel
Cile feseni:

e Zachovat vyjimecnost pfirodniho a krajinného potencialu regionu
e Omezovani represivnich vlivll zpfisnéné ochrany ptirody a krajiny na vyuzivani zemi
e Sifeni informovanosti, osvéty a ekologické vzdélanosti

e Vytvoreni jednotné metodiky pro zpracovéni a vyuzivani podkladd a pro realizace USES”

Obyvatelstvo, osidleni a socialni infrastruktura
Silné stranky:

e PFizniva vékova struktura obyvatel v okresech Cesky Krumlov a Prachatice

e Sidelni atraktivita mést a nékterych rekreacnich stredisek

7> plgnovdni rozvoje Sumavy. Urbanismus a Gzemni planovani, roénik XX, 6/93. Praha, 1993
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e Nadprlimérny investi¢ni zadjem obyvatel dany intenzitou individualni bytové vystavby Slabé stranky:

e Vyrazna rekreacni funkce pfihrani¢niho uzemi L . . .
e Nizka uroven vybavenosti a sluzeb

Slabé stranky: e Nevyhovuijici struktura a standart ubytovacich zarizeni

L o L o e Nedostatecna rekreacni infrastruktura
e Narusené kontinuita popula¢niho a socidlniho vyvoje
L e Narusena kulturni a historicka identita oblasti
L L e Celkova zanedbanost a narudenad urbanisticka struktura sidel
e Narusena historicka sidelni struktura zejména prihrani¢niho prostoru
e Omezujici vlivy Spravy NP
e VysSistari bytového fondu

e Nizsi vyznamova pozice a periferni poloha vétsiny uzemi Cile feSeni:
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e Zlepseni nabidky a zména kvality v ubytovani a stravovani
Cile feseni: e Zlepseni turistické infrastruktury a nabidky sportovné rekreacni vybavenosti

L o ) ) ) o e \ytvoreni organizacnich a fidicich struktur cestovniho ruchu na komunalni a regionalni Grovni
e \ytvoreni odpovidajicich Zivotnich a obytnych podminek, podpora bytové vystavby

L ) ) Lo ) ) e Vytvareni cilené programové nabidky a podpora novych produktt
e \Vytvoreni vhodného ekonomického prostredi, podpora tvorby pracovnich mist a rozvoje

o o e Obnova a rozvoj kulturni identity””
ekonomickych aktivit obyvatel

e ZvysSeni dostupnosti center hospodarskych aktivit

e Oziveni sidelnich funkci dosud malo atraktivnich oblasti’®

Cestovni ruch a rekreace

Silné stranky:

e Rozsah, diverzita a atraktivita pfirodnich podminek

e Uzemi s vysokou estetickou a krajinafskou hodnotou

e Historicka architektura méstskych a venkovskych sidel

e MozZnosti celoroéniho vyuzivani oblasti pro cestovni ruch

e Atraktivni nabidka rekreaCnich moznosti na bavorské a rakouské strané reSeného uzemi

e Vyhodna poloha ve vztahu k zahranié¢ni poptdvce

’® planovdni rozvoje Sumavy. Urbanismus a Gzemni planovéni, roénik XX, 6/93. Praha, 1993 "7 plgnovdni rozvoje Sumavy. Urbanismus a Gzemni planovani, roénik XX, 6/93. Praha, 1993
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5.2 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOIJE CR

Politika Uzemniho rozvoje (PUR CR) je nastrojem Uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky a ramce
pro konkretizaci ve stavebnim zdkoné obecné uvadénych ukoll Uzemniho pldnovani v republikovych,
pFeshraniénich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj tzemi. PUR CR
vymezuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uUzemi, dale

rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni infrastruktury, a

koridory a plochy technické infrastruktury.”®

5.2.1 ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

Rozvojové oblasti a osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dlivod{ soustredéni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. V téchto Uzemich je nutné
vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvysené pozadavky zmén v Uzemi a umoznit

odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot.

Rozvojové oblasti zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra (krajského mésta) pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejsich center. Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichZ existuje, nebo Ize
redlné ocekavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo

pfipravované kapacitni silnice p¥i spoluptisobeni rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni.”®

Na Uzemi Narodniho parku Sumava neni PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1 vymezena 7adnd rozvojova
oblast ani jim neprochazi néktera z rozvojovych os, proto nebyly rozvojové oblasti ani rozvojové osy

dale analyzovany.

’® politika tzemni rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢ 1.MMR: Ustav Gzemniho rozvoje, 2015
7 politika tzemni rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢ 1.MMR: Ustav Gzemniho rozvoje, 2015
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Obr. 4: Rozvojové oblasti a rozvojové osy CR
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Zdroj: Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

5.2.2 SPECIFICKE OBLASTI

Specifické oblasti jsou vymezovany v Uzemich, ve kterych se v porovnani sostatnim tzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi, tj. problémy se zajisténim
vyvazeného vztahu jednotlivych pilifd udrZitelného rozvoje Uzemi. Pritom se jednd o Uzemi se
specifickymi hodnotami anebo se specifickymi problémy mezindrodniho a republikového vyznamu,

nebo které svym vyznamem presahuji tizemi kraje.°

8 politika tzemni rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1.MMR: Ustav Gzemniho rozvoje, 2015
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Obr. 5: Specifické oblasti CR Kritéria a podminky pfi rozhodovani o zménach v uzemi:
SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY e \yuziti rekreacniho potencialu oblasti
. spacificka oblast . . , v v , . ’ v s s o
e Rozvoj ekologického zemédélstvi, lesnictvi a dfevozpracujiciho pramyslu
i STAV
w‘ e ZlepsSeni dopravni dostupnosti Uzemi (pteshrani¢ni dopravni vazby)
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ranice obc s oz plsob X, s v /s , o
- g RO e Rizena nebo pfFirozena obnova lesnich porostd
S0B6 /5085 2 hlavni vedni tol / plocha
Ukoly pro Gzemni planovani:
e Stfediska Uzemniho rozvoje — rozvoj bydleni, obéanského vybaveni, infrastruktury
s e Rozvoj dopravni dostupnosti Uzemi a pfeshrani¢nich dopravnich vztahd
e Propojeni systému pésich a cyklistickych tras se sousednimi staty
SOB4
e Rozvoj celoro¢ni rekreace a cestovniho ruchu
v e Vlymezeni vhodnych lokalit pro rozvoj dfevozpracujiciho primyslu a mistnich tradi¢nich remesel

SOBY

5.2.3 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

J¢elem vymezeni koridord dopravy v PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, je ochrana ploch pro umisténi
Zdroj: Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 .
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji vliv na rozvoj uzemi Ceské republiky, svym
vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje a umoZniuji propojeni zakladni sité dopravnich cest na uzemi
Ceské republiky a se sousednimi staty. ReSenym Gzemim NP Sumava neni veden #adny koridor dopravni

Specificka oblast Sumava — SOB1

infrastruktury republikového vyznamu.®

Specificka oblast Sumava zahrnuje Gzemi obci z ORP Cesky Krumlov (zdpadni ¢ast), Klatovy (jihozapadni
¢ast), Prachatice (jihozdpadni ¢dst), Vimperk a SuSice. DUvodem vymezeni byla potfeba Umérné a
rovnomérné rozvijet a vyuzivat vysoky rekreacni potencidl krajiny pfirodné cenné a atraktivni oblasti
Sumavy, kterd je nejvétsim narodnim parkem CR, chranénou krajinnou oblasti a biosférickou rezervaci
UNESCO. Ddle je nutné posilit ekonomicky a socidlni rozvoj oblasti, zejména rozvoj drobného a
stfedniho podnikani v odvétvi mistni tradiéni vyroby a cestovniho ruchu. Dale je nutné koordinovat

vyuzivani Gzemi se sousednimi spolkovymi zemémi Bavorskem a Hornim Rakouskem.®!

8 politika tzemni rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢ 1.MMR: Ustav Gzemniho rozvoje, 2015 8 politika tzemni rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1.MMR: Ustav Gzemniho rozvoje, 2015
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5.3 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) v nadmistnich souvislostech Gzemi kraje zpfesfiuji a rozvijeji cile a tkoly
uzemniho pldnovani v souladu s politikou Uzemniho rozvoje, urcuji strategie pro jejich napliovani a
koordinuji uzemné planovaci ¢innost obci. Ddle stanovuji zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné
usporadani Uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na
jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
a urcuji kritéria pro rozhodovani o moinych variantdch zmén v jeho vyuZiti. Soucasti ZUR je i

vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi.®

5.3.1 ZUR JIHOCESKEHO KRAJE

Zakladni prioritou feseni Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je dosazeni Uzemné vyvazeného a
dynamického rozvoje Uzemi JihoCeského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a udrzitelnému

vyuzivani disponibilnich zdroji pfi zohlednéni vedkerych hodnot tzemi.?*

ZUR Jihoceského kraje si kladou rovné? za cil vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité,
esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, a také zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného
vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, tj.
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy a aktivity, které povedou k obnové a

zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi.®

Specificka oblast Sumava — SOB1

ZUR lJihoceského kraje uprestiuji tuto specifickou oblast republikového vyznamu, kterd do svého Gzemi

zahrnuje mimoradné prirodné a krajinarsky cenné, ale zadroven mimoradné turisticky atraktivni lokality.

83 Zdkon & 183/2006 Sb., o izemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon)

8 Zdsady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje - 3. Aktualizace [online]. CB, 2014 [cit. 2016-02-07]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-
jihocesky.gov.cz/gs/zasady-uzemniho-rozvoje

& Zdsady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje - 3. Aktualizace [online]. CB, 2014 [cit. 2016-02-07]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-
jihocesky.gov.cz/gs/zasady-uzemniho-rozvoje
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V této specifické oblasti se ma podporovat ochrana pfirody a zajmu na rozvoj socioekonomickych aktivit

a rozvoj sportovniho a rekreaéniho vyuzivani oblasti (cyklostezky, béZecké trasy, inline trasy).®
Zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi:

e Stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuziti rekrea¢niho potencidlu oblasti

e Podporovat zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi i formy rozvoje ekologické Zelezni¢ni dopravy

e Zkvalitnéni preshranicnich vazeb v oblasti turistického a cestovniho ruchu

e Situovat hlavni stfediska socioekonomického a hospodarského rozvoje v ramci osy Severojizni —
Pasovska a do stfedisek cestovniho ruchu. V ostatnich castech Uzemi podporovat rozvoj

sportovné rekreacnich aktivit

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu Severojizni — Pasovska

Tato rozvojova osa nadmistniho vyznamu je tvorena rychlostni komunikaci R4 (Pfibram — Nova
Hospoda) a dale kapacitni silnici S3 (Nov4 Hospoda — Strakonice — Vimperk — Strazny — hranice CR/SRN).
V Useku kapacitni silnice S3 je vedena Specifickou oblasti Sumava, kde je nutné volit polohu a technické

feSeni dopravniho zaméru citlivé s ohledem na vzacné prirodni prostiedi.
Zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi:

e Vrozvojové ose v ¢asti specifické oblasti Sumava situovat socioekonomické aktivity $etrné
k pfirodnimu a krajinnému prostfedi, orientované zejména na rozvoj rekreace, turistického a
cestovniho ruchu

e Respektovat oblastné specifické pfirodni, krajindfské a kulturni hodnoty v Uzemi NP a CHKO
Sumava a zachovat pfiméfenou prostupnost krajiny

e Podporovat feseni, kterd budou chranit venkovsky raz sidel a jejich pfevazné obytny charakter,

chranit pohledové vyznamna panoramata sidel a krajiny

8 Zdsady tizemniho rozvoje Jihoeského kraje - 3. Aktualizace [online]. CB, 2014 [cit. 2016-02-07]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-
jihocesky.gov.cz/gs/zasady-uzemniho-rozvoje



5.3.2 ZUR PLZENSKEHO KRAJE

Plzenisky kraj v souladu s mistnimi predpoklady a zvyklostmi pecuje o komplexni Uzemni rozvoj, zejména
pro vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a uspokojeni potfeb obcanl, ochranu zdravych
zZivotnich podminek, rozvoj dopravy a spojli, vychovu a vzdélavani a ochranu verejného poradku. S cilem
zajistit udrzitelny rozvoj Uzemi sleduje a zabezpecuje vyvazenost priznivého zivotniho prostredi, socialni

soudrznosti spole¢nosti a hospodafského rozvoje.

Mezi hlavni cile ZUR Plzeriského kraje patFi navrh Gzemniho fedeni nadmistnich potieb a koordinace
zaméru jednotlivych obci a mést na vyuziti uzemi, dale vymezeni Uzemi vyzadujicich ekonomickou,
vodohospodarskou a ekologickou revitalizaci, a také posouzeni navrhl na vyuziti Uzemi z hlediska jejich

vlivll na Zivotni prostredi a navrzend Uzemi soustavy NATURA 2000.

Z hlediska ochrany krajinnych hodnot ZUR Plzeriského kraje vymezuji, ze ve velkoplodnych chranénych
Uzemich je nutné pfi Uzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni dochovanych krajinnych hodnot
pred ostatnimi zajmy na vyuZiti Uzemi. V ostatnich uzemich je tfeba chréanit zakladni krajinné matrice,

pFirozené osy a dominanty krajiny.®’

Specificka oblast Sumava — SOB1

ZUR Plzefiského kraje zpfeshiuji tuto specifickou oblast republikového vyznamu. V této specifické oblasti
by se mély vytvaret podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni irovné obyvatel. Ubytovaci kapacity pro
rekreaci je nutné soustiedovat predeviim do sidel mimo Gzemi Narodniho parku Sumava, rovnés je
nutné posilovat tradi¢ni podnikatelské aktivity, navazujici na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace,

ekologické zemédélstvi a vyuZiti mistnich zdrojd, napf. dievni hmoty.2®
Zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi:

e Rozvoj bydleni a ob¢anské vybavenosti predevsim ve stfediscich ekonomického rozvoje oblasti

(Hartmanice, Ka$perské Hory, Zelezna Ruda)

&7 Zdsady tuzemniho rozvoje Plzeriského kraje - 1. Aktualizace [online]. Plzen, 2014 [cit. 2016-02-11]. Dostupné z: http://www.plzensky-
kraj.cz/cs/clanek/aktualizace-c-1-zasad-uzemniho-rozvoje-plzenskeho-kraje-pravni-stav
88 Zdsady tuzemniho rozvoje Plzeriského kraje - 1. Aktualizace [online]. Plzen, 2014 [cit. 2016-02-11]. Dostupné z: http://www.plzensky-
kraj.cz/cs/clanek/aktualizace-c-1-zasad-uzemniho-rozvoje-plzenskeho-kraje-pravni-stav
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Vytvaret podminky pro rozvoj celoro¢ni rekreace a komplexni vyuZiti rekreacniho potencialu
uzemi

Posilovat stabilitu osidleni v mensich sidlech vcéetné pfiméreného rozvoje druhého bydleni
zkvalithovanim verejné infrastruktury, nepfipoustét vymezovani novych ploch pro bydleni a
sluzby bez vazeb na zastavéné uzemi

Vytvaret podminky pro obnovovani a ztizovani malych vodnich nadrzi



5.4 PLAN PECE NP SUMAVA

Plan péce je zdkladnim strategickym materidlem Narodniho parku Sumava, ktery je pro spravu NP a
CHKO Sumava zdvaznym podkladem pro péci o svéfend Uzemi. Plan péce o NP Sumava na obdobi 2014
— 2017 byl Nejvy$sim spravnim soudem zrusen, a proto v soucasné dobé plati stary plan péce, ktery byl
zavazny v letech 2000 — 2013. Na Uzemi CHKO Sumava je platny schvéleny plan péc¢e o CHKO Sumava,

vymezeny na obdobi 2012 — 2027.%

5.4.1 PLAN PECE O NP SUMAVA

Pfedmétem ochrany NP Sumava jsou ekosystémy ve viech pfirozenych vyvojovych fazich, volné Zijici
ivo¢ichové, plané rostouci rostliny a vysokd rozmanitost Zivé a neZivé pfirody. V NP Sumava se
vyskytuji lesni ekosystémy (acidofilni smrciny, raselinny les, buciny, smiSené luzni lesy), raselinisté,
kulturni bezlesi a vodni ekosystémy. Pfedmétem ochrany EVL Sumava jsou stanovisté (aktivni
vrchovisté, oligotrofni stojaté vody, raselinné lesy, horské secené louky, aj.) a druhy (rys ostrovid, vydra
Fiéni, mihule potoc¢ni, netopyr velky, aj.). Predmétem ochrany Ptadi oblasti Sumava je tetfev hlusec,

tetfivek obecny, &ap ¢erny, kulidek nejmenéi, aj.>°

Tab. 4: Zdékladni udaje o NP Sumava

Nazev Narodni park Sumava

Kategorie ochrany narodni park

Zfizovaci pravni predpis Naftizeni vlady ¢. 163/1991 Sb.

Kraj JihoCesky, Plzensky

Okres Prachatice, Cesky Krumlov, Klatovy

Obec s rozsifenou plisobnosti Susice, Klatovy, Vimperk, Prachatice, Cesky Krumlov

Katastralni tzemi obci Borova Lada, Horni Vltavice, Kvilda, Lenora, Nova Pec, Nové
Huté, Nicov, Stachy, StoZec, Strainy, Volary, Zelnava, Cachrov,
Hartmanice, Horni Plana, Horska Kvilda, KaSperské Hory,

Modrava, Prasily, Rej$t&jn, Srni, Zelezna Ruda

Zdroj: Pldn péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Ndvrhovd &dst. Vimperk, 2014

% plgn péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Rozbory. Vimperk, 2013
% pign péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Rozbory. Vimperk, 2013
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Zonace ochrany prirody

7

Metody a zpUsoby ochrany narodniho parku jsou odstupriovany na zakladé jeho ¢lenéni do tfi zén
ochrany pfirody vymezenych s ohledem na pfirodni podminky. Do I. zény ochrany (pfisna pfirodni) se
zarazuji Uzemi s nejvyznamnéjsimi prirodnimi hodnotami, zejména pfirozené nebo malo pozménéné
ekosystémy vhodné pro rychlou obnovu samofidicich funkci. Do Il. zény (fizena prirodni) se zafazuji
uzemi svyznamnymi pfirodnimi hodnotami, clovékem prevdazné pozménéné lesni a zemédélské
ekosystémy vhodné pro omezené vyuzivani. Do lll. zény (okrajovd) se zarazuje Uzemi ¢lovékem znaéné
pozménénych ekosystémU a stfediska soustfedéné zastavby. Cilem je udrZet a podporovat vyuzivani

této zony pro trvalé bydleni, sluzby, zemédélstvi, turistiku a rekreaci.”*

Obr. 6: Zonace Ndrodniho parku Sumava
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Tabulka & 5 ukazuje vyvoj zonace ochrany NP Sumava. V soudasné dobé jsou platné vyméry
jednotlivych zén z roku 1995, které jsou v tabulce vyznaceny tuéné. Navrh zonace pro rok 2011 je

pFevzat z ndvrhu zdkona o NP Sumava, ktery dosud nebyl schvélen.”

Tab. 5: Vyvoj zonace ochrany pfirody v NP Sumava

Rok l. z6na Il. z6na Il. z6na
Vymeéra [ha] % z NP Vymeéra [ha] % z NP Vymeéra [ha] % z NP
1991 15195 22 51 845 75 1989 3
1995 8 807 13 55 885 82 3372 5
2011-navrh 18 055 27 46 525 68 3484 5

Zdroj: Pldn péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Rozbory. Vimperk, 2013

Krajinny raz

Sumavsky region je utvaren p¥irodni a kulturni krajinou. P¥irodni krajinu tvoii lesy, bezlesi, slaté, vodni
toky, vodni plochy a pfirodni dominanty. Kulturni krajina je rozprostiena v ¢eském pohranici
dosidleném po Il. svétové valce. Je tvorena znacné diferencovanymi obcemi s nizsim podilem trvale
obydlenych domU a vyssSim rekreacné-turistickym potencidlem. Dlouhodobym cilem je ochrana a
udrzeni specifického krajinného razu horské Sumavskeé krajiny, véetné specifického fenoménu opusténé

krajiny.93

Tab. 6: Zastoupeni jednotlivych druh( ploch v NP Sumava

Celkova vyméra NP Sumava 68 042 ha 100 %
Lesni pozemky 54100 ha 80 %
Nelesni pozemky 13900 ha 20%
Zemédélské plochy 5900 ha 9%
Vodni plochy 1100 ha 1%
Ostatni plochy 6 800 ha 10%
Zastavéné plochy 66 ha 0,1%

Zdroj: http://www.npsumava.cz/cz/1261/sekce/zakladni-udaje

%2 plgn péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Rozbory. Vimperk, 2013
% plgn péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Informaéni letdk
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V pfirodni krajiné se ma omezovat stavebni ¢innost a udrzovat druhotné bezlesi provadénim profezavek

néletovych d¥evin.**
Zasady pro kulturni krajinu:

e Vsidelnich uUtvarech podporovat tradi¢ni prvky architektury

e V dochované rozptylené zastavbé nepripoustét zahustovani zastavby
e Podporovat ochranu historickych krajinnych prvk

e Podporovat tvorbu navstévnické infrastruktury

e Vsidelnich enklavach podporovat vytvareni verejné zelené

e Udrzovat mozaikovitou strukturu historického bezlesi

Vé Va4 Vé

Turistické a rekreacni vyuzivani uzemi

Dlouhodobym cilem planu péée o NP Sumava je vyuZivani Uzemi narodniho parku k turistice a rekreaci
ve v§ech moznych formach nezhorsujicich pfirodni prostredi a respektujicich podminky ochrany ptirody.
Faktorem ovliviujicim dosazZeni téchto cil( je legislativni pfipravenost na nové aktivity, mnozstvi turistd,
rostouci rekreacni kapacity a rozvojové plany v regionu narodniho parku, zachovani atraktivity Uzemi,

stav cestni sité, efektivni fungovani informaéni a strazni sluzby.®
Zasady a opatreni:

e Umoznit pfedevsim ,mékké” formy cestovniho ruchu a rekreacniho vyuziti

e Preference pési turistiky (hierarchie: pési — cyklisté — verejnd doprava — individualni motorova
doprava)

e Vytvofit pasport turistickych tras

e Propagace bézeckého lyZovani a pohybu na snéZnicich

e Vyhrazeni vybranych vodnich tok( pro vodni turistiku a jeji regulace

e Provozovat systém nouzovych nocovist (max. 1 noc)

e Doplnit systém chybéjici navstévnické infrastruktury

e Rozsireni systému malych parkovacich ploch mimo obce

** plan péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Informaéni letdk
%> plan péce o NP Sumava na obdobi 2014 - 2017: Névrhovd édst. Vimperk, 2014



Sprava NP Sumava rovnéi provozuje nékolik ubytovacich zafizeni pro turisty. Jednd se bud o tradi¢ni
jednolGzkové az sSestilizkové pokoje s vlastnim socialnim zarizenim a spolec¢nou kuchyni na chodbé, ¢i o
apartmanové byty vybavené vlastni koupelnou, WC a kuchyrikou. Tyto ubytovaci zafizeni se nachazi

v Borové Ladé (29 IGzek), Kvildé (18 IGzek), Ceskych Zlebech (48 lazek), Kadperskych Horach (12 IGzek),

Rokyté (7 lazek), Rejétéjné (9 10zek) a v Jelenich Vrchach (16 lazek).”®

5.4.2 PLAN PECE O CHKO SUMAVA

Vystavba apartmanovych a rekreaénich doma v NP Sumava
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Zonace ochrany prirody

Uzemi CHKO Sumava je rozdéleno do zén za Géelem dlouhodobé ochrany ohrozenych, jedineénych ¢&i
zvlasté chranénych &asti prirody a krajiny. I. zéna ochrany predstavuje pozemky a lesni porosty, které
Ize oznacit za pfirodni i pfirodé blizké. 1. zéna zahrnuje pozemky rozmanité polopfirodni a polokulturni
krajiny. lll. zéna predstavuje Uzemi uréend nebo uZivand pro neomezované tradicni hospodarské
aktivity a je zde umoZnéna intenzivni zemédélska i lesni vyroba. IV. zéna zahrnuje zastavéna a

k zastavéni urcena Uzemi. Soucasti této zony jsou i velké skladky ¢i radikalné pozménéna stanovisté a

rovné: bezlesé plochy vojenského tjezdu Boletice.?®

CHKO Sumava tvofi ekosystémy prevainé extenzivné ovliviiované ¢innosti ¢lovéka determinované
podminkami horského a vrchovinného charakteru. Diky ploSné mozaikovité a nekontinualni dynamice

vyvoje ekosystémuU se zde zachovalo velké mnoiZstvi plvodnich rostlinnych a ZivocéiSnych druht

Obr. 7: Zonace CHKO Sumava

vazanych na pfirodni, kulturni nebo sukcesni stadia vyvoje ekosystéma. Pfevazna ¢ast CHKO Sumava je

registrovana jako Biosféricka rezervace Sumava (UNESCO 1990), ¢ast Uzemi je soucasti Ramsarské

umluvy o ochrané mok¥add, celé CHKO je zafazeno do EVL Sumava a &ast do PO Sumava.”’

Tab. 7: Zékladni ddaje o CHKO Sumava

Nazev

Chranéna krajinna oblast Sumava

Kategorie ochrany

chranéna krajinna oblast

Zfizovaci pravni predpis

Vynos Ministerstva Skolstvi a kultury ¢, 53855/1963

Kraj

JihoCesky, Plzernsky

Okres

Prachatice, Cesky Krumlov, Klatovy

Obec s rozsifenou plisobnosti

Susice, Klatovy, Vimperk, Prachatice, Cesky Krumlov

Katastralni tzemi obci

Boletice, Cerna v Podumavi, Frymburk, Horni Plana, Hofice na Sumavé,
Pfedni Vyton, Borova Lada, Buk, Drslavice, Horni Vltavice, Kratusin,
Kfistanov, Kubova Hut, Lenora, Nicov, Nova Pec, Nové Huté, Prachatice,
Stachy, Straziny, Svatd MafFi, Sumavské Hostice, Vimperk, Volary, Zablati,
Zbytiny, Zdikov, Zelnava, Cachrov, Désenice, Dlouha Ves, Hamry,
Hartmanice, Hlavnovice, Chudenin, Kasperské Hory, Nyrsko, Rejstéjn,

Strazov, Zeleznd Ruda

Zdroj: http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027

% Sprdva NP Sumava - ubytovaci zafizeni [online]. [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://www.npsumava.cz/cz/5627/sekce/
7 plgn péce o CHKO Sumava 2012 - 2027: Rozbory [online]. Vimperk, 2013 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z:
http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027
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%8 plan péce o CHKO Sumava 2012 - 2027: Rozbory [online]. Vimperk, 2013 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z:
http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027
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CHKO Sumava tvofi ochranné pasmo NP Sumava a zaujima rozlohu 99 624 ha. . zéna ochrany zaujima
z této rozlohy 9,8%, Il. zéna ochrany tvofi 39,8%, lll. zdna ochrany je vymezena na 44,2% a IV. zéna na

6,2% Uzemi.”

Tab. 8: Rozloha jednotlivych zén ochrany CHKO Sumava

l. zéna Il. zéna lll. z6na IV. z6na
Vyméra | %zNP | Vyméra | %zNP | Vyméra | %zNP | Vyméra % z NP
[ha] [ha] [ha] [ha]
CHKO 9763 9,8 39 650 39,8 44034 44,2 6177 6,2
Sumava

Zdroj: http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027

Krajinny raz

Chranéné jsou hodnoty krajiny jako jeji povrchové utvareni (geomorfologie), rozvrzeni lesnich a
zemédélskych ploch, mokradd, vodnich tokl, dale estetika krajiny formovana dominantnimi kulisami
lesnatych hrbet( a jejich svahd, travni porosty, udolni nivy a potocni terasy pokryté ¢lenitymi druhotné

vzniklymi lesy.

Kulturni strukturu krajiny tvofi cestni sit (Uvozové cesty), kamenné zidky oddélujici pozemky, ruiny
zaniklych objektl pokryté druhotnou vegetaci, tradi¢né a historicky pretrvavajici sidelni uUtvary, u
kterych je chranén zejména plvodni urbanisticky koncept sidla (ldnové, okrouhlicova ves, atd.),
zachované objekty puvodni lidové architektury véetné historického parteru sidel, estetické dimenze
sidla (stfechy, Stity, horizontalni prvky, dfeviny) a tradi¢ni zplsob lidové architektury typicky pro uzemi

Sumavy do roku 1900.'®°

Soucasnad zastavba a jeji architektura (Ctyfi vyvojové etapy):

e Urbanistickou koncepci nékterych sidel stale diktuje styl zastavby lokatorskych sidel, sklaren

nebo stfedovékych mést vzniklych od 13. do 16. stoleti

% plan péce o CHKO Sumava 2012 - 2027: Rozbory [online]. Vimperk, 2013 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z:
http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027
190 pign péce o CHKO Sumava 2012 - 2027: Rozbory [online].Vimperk, 2013 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z:
http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027
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e Kolonizacni vina 18. a 19. stoleti spojend s vystavbou uniformnich poloroubenych domu
(obdélnikovy pldorys, stfecha umisténa mirné asymetricky a svym presahem chrani zaprazi,
obytna a hospodaiska ¢ast objektu)

e MezivdleCnd vystavba je spojena se zdénymi stavbami, nékteré z nich pfinaseji zcela nové
stavebni styly v tomto regionu. Tento vliv je patrny zejména ve méstech s vyraznéjSim rozvojem,
jako Zelezna Ruda, Horni Pland, Ka$perské Hory

e Povéalecnd vystavba znacné ignorovala puvodni stavebni styl a prinesla hmotové

predimenzované architektonicky cizorodé stavby (bytové domy, primyslové a zemédélské

aredly, rodinné domy méstského typu, chaty, kolonie zahradnich chat apod.). Teprve na konci

20. stoleti se pod tlakem Spravy NP Sumava nova vystavba navraci svymi vngj$imi efekty

k pavodnimu stavebnimu stylu

Zasady stavebniho vyvoje obci

Stavebni ¢innost nejvyznamnéji ovliviiuje vnimani estetiky krajiny. CHKO Sumava je tvofena nékolika
typy osidleni, které jsou doprovazeny konkrétnimi typy pluzin a urbanistické struktury sidel. Mezi
dlouhodobé cile ochrany patfi zachovat a udrzet plvodni esteticky, urbanisticky a architektonicky vyraz
sidel a samot, puvodni dopravni infrastruktury a pluZin. Rovnéz je dllezité udrzet volnou nezastavénou

krajinu bez zastavby.*®*

Urbanistické zasady:

e PokraCovat vdoplnéni nebo rozvoji puavodni historické sidelni struktury, nevytvaret
schematizovana pravidelna pole nové zastavby

e Podporovat intenzivni vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch

e Podporovat zachovani dosud obdélavanych sidelnich utvar(

e Minimalizovat vytvareni novych izolovanych objekt( ve volné krajiné

e NenaruSovat soucasnou siluetu sidel, podporovat zachovani vlivu historickych dominant, vyssi
objekty koncentrovat do jadra sidel, vnéjsi okraje sidel rozvijet pouze pfizemnimi domy

o Nezastavovat horizonty, vyvySena mista a svahy opticky umisténé nad historickou zastavbou

198 pign péce o CHKO Sumava 2012 - 2027: Ndvrhovd &dst [online]. Vimperk, 2013 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z:
http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027



Nové stavby a rekonstrukce by mély sméfovat ke vzhledu pro Sumavu historicky typickych objekt. Jind
reSeni jsou pripustna pouze ve IV. zdndch méstskych sidel tak, aby netvofily dominantu, a rovnéz jsou
jind feSeni mozna u funkéné a velikosti zcela specifickych staveb. Tato doporuceni pro objemové a
architektonické zasady staveb vychazi vidy z hodnoceni krajinného razu, urbanistického vyvoje a

architektonickych charakteristik konkrétni lokality.**
Architektonickd doporuceni pro novou vystavbu a rekonstrukce:

e Vyrazny obdélnikovy plidorys, kde délka se rovna zhruba dvojnasobku Sitky stavby

e Objekt je umistén ve svahu bez vyraznych terénnich Uprav okoli

e Sedlova strecha se sklonem 35° - 42°, hieben stfechy orientovdn rovnobéziné s delsi stranou
objektu, stresni krytina by méla tvarové a barevné imitovat pdvodni pouzivany material (Stipany
Sindel)

e Vikyte by nemély pfilis ¢lenit povrch stfechy, doporucuje se 1 az 2 vikyre na jedné strané strechy

e Pfizemni objekty (i podsklepené) s moznym vyuzitim podkrovi

e Symetricky umisténa délend okna i ve Stitové fasade, podkrovni okna vidy mensi nez v prizemi

e Pouzivat omitky a natéry, které odpovidaji vapennému natéru, vhodné doplnéni drevénymi
obklady

e \yuZivat prirodni materialy (dfevo, kdmen)

e U venkovni zastavby predevsim drevéné latkové oploceni ¢i jednoduché ohradnikové hrazeni,

Zivé ploty i v kombinaci s draténym pletivem

192 pign péce o CHKO Sumava 2012 - 2027: Ndvrhovd &dst [online]. Vimperk, 2013 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z:
http://www.npsumava.cz/cz/1038/0/9089/sekce/schvaleny-plan-pece-o-chkos-2012-2027
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5.5 UZEMNI STUDIE SUMAVA

Vroce 2010 byla zpracovdna Uzemni studie jihoceské ¢asti Sumavy. Ulelem studie je predeviim
zpfesnit a rozvijet cile a ukoly Uzemniho planovani, mezi které patfi nastoleni vyvazeného stavu viech
slozek rozvoje Uzemi, stanovit limity turistického zatiZeni (narGst/redukce pocétu ubytovacich zafizeni),
vytipovat preferencni rozvojové lokality Sumavského regionu a uchovat do budoucna specifické rysy
Sumavy. Zpracovana studie slouzi jako UPP pro zpracovani ZUR kraje, a jeji soucésti je i architektonicka

o« , v o , v Y / , s/ o s 1
a urbanistickd rukovét, které slouzi jako podklad pro rozhodovani spravnich organt a obci.'%?

5.5.1 UZEMNI STUDIE SUMAVA

Navrhova ¢ast uzemni studie vychazi ze ¢tyr odlisSnych variant scénarli rozvoje. Jednotlivé scénare se
navzajem odlisuji v mite uprednostinovani jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje, popripadé vyjadruji
miru realizace priorit v jednotlivych prostorech reseného Uzemi. V navaznosti na mozny vyvoj Uzemi

byly stanoveny ctyfi scénare vyvoje: Harmonie, Akce, Pfiroda a Kompromis.

Tab. 9: Varianty scéndrii rozvoje Sumavy

Harmonie e Tématem je kvalita Zivota

e Posiluje zejména socialni pili¥

e Cilem je vytvofit co nejlepsi podminky Zivota obyvatellim

e ZlepsSeni dostupnosti sluzeb, podpora obsluzné funkce stiediskovych obci
Akce °

e Podporuje ekonomickou konkurenceschopnost Uzemi jako celku

Tématem je soustiedény rist

e Zlepsit konkurenceschopnost regionu
e Rozvojova osa Volary — Horni Plana — Lipno — Vyssi Brod
e Rozvoj intenzivniho rekreaéniho vyuzivani v prostoru kolem Lipna a Zadova

Pfiroda e Tématem je ochrana pfirody a jejich hodnot
e Posileni ekologického pilite
e Trvald piisna ochrana ZCHU pfirody
e Rekreaéni aktivity mimo ZCHU pfirody
Kompromis | e Tématem je rozdéleni zemi
e Sidelni funkce a rekreacni vyuziti pfimérené atraktivité a stupni ochrany dzemi
Rozdéleni zemi na 3 ¢asti:
e s preferenci ochrany pfirody (stavajici ZCHU)
e intenzivni rekreace a turisticky ruch (Lipensko, Zadov - Churariov)
e venkovské prostredi

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/

19 Uzemni studie Sumava [online]. CVUT Praha, 2010 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
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Obr. 8: Navriené nadmistni rozvojové osy pro jednotlivé scéndre rozvoje Sumavy 5.5.2 ARCHITEKTONICK A RU Kové-‘l'-

Architektonicka rukovét tvofi pfilohu Uzemni studie Sumava jako samostatny dokument. Obsahuje
priklady vhodnych architektonickych reseni pti navrhu stavebnich Uprav, dostaveb stavajicich objektl a
novostaveb zohledrujici odlidnost lidového stavitelstvi v regionu Sumava. Mize slouzit jako metodicka
pomlcka pro spravni organy spoluplsobici ve stavebnim fizeni a také v fizeni o vlivu staveb a vyuziti

Uzemi na krajinny raz. Ptirucka neni zdvazna, ale ma doporucujici charakter.

Na Sumavé se vyskytuje Sirokd kala architektonickych typG objektd, které sebou pfineslo nékolik vin

kolonizace a prechod od drevénych roubenych staveb ke zdénym. Mezi prevladajici typy objektl

Logenda

lidového stavitelstvi pat¥i dim Sumavskych plani, ddm Ceskokrumlovska a Horniho Povltavi, a d@im

Obce

Hranice obct

] o b ] el Pod$umavi.'*
Hramcs CHKO Sumava
Redone uzem Resens uzemi
Hiawe winice :::::’:(:: o A4 4 ’ rd
e Dum sumavskych plani

B oronve oy B oo o
Obr. 9: DGm sumavskych plani
a.) Harmonie b.) Akce Jednd se o typ pfizemniho roubeného domu s velmi

Sirokymi a rozloZitymi polovalbovymi ¢i sedlovymi
stfechami se skonem 38° - 42°, v jejichz vyrazné
predstupujicich Stitech se casto objevuje pavlac.

Tento typ dom( se zachoval v Dobré, Horni Vltavici,

Lenore a Borové Ladé.
Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/

Obr. 10: Doporucené architektonické zdsady pro novostavby — diim sumavskych plani

Legenda

Ovce

Hramice obci

] Hrance N0 Samavn

] Hranice CHKO Sumava

Hearuce obc:
[ twanice NP Sumava
Hranica CHKO Sumava

Robond dromd Redens uzem

— S
— S DR anice

Hiawrl sinice

Voans plocyy

e e sliCR

Yoo ] Hrance zmée priont v azemi
B 7o osy B i
a.) ptdorysné proporce b.) vyska objektu c.) sklon strechy
c.) Priroda d.) Kompromis

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/

19% Uzemni studie Sumava [online]. EVUT Praha, 2010 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
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DG m feskokrum |OVS ka a Hornl'ho P ovltavi Obr. 14: Doporucené architektonické zdsady pro novostavby — diim Podsumavi

Obr. 11: DGm Ceskokrumlovska a Horniho Povitavi

Typickym domem v této oblasti byl tfi az ¢tyfstranny
dvorec opatfeny valbovou stfechou podélné

orientovanou do uliéniho prostoru. PGvodné byly

dvorce stavéné jako roubené, pozdéji zdéné. Mezi

nejvyznamnéjsi venkovské soubory patfi Pernek, a) padorys b.) wika objektu ¢.) skion stfechy

Sebanov a Hodfov. _ .
Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/

Obr. 12: Doporuéené architektonické zdsady — diim Ceskokrumlovska a horniho Povitavi 5.5.3 URBAN |ST|CKA RU KOVE']"

Urbanisticka rukovét obsahuje priklady vhodnych koncepcnich feSeni pro zaméry sidelniho rozvoje
Gzemi pro obecni samospravy pfi pofizovani tzemnich a regulac¢nich pland. Rukovét se sklada z obecné
casti s popisem kritérii, na zakladé kterych byla sidla tfidéna (historicka pldorysna forma, novodobé

pudorysné struktury, architektonicky typ staveb, zaclenéni sidel do struktury osidleni a rozvojovych os),

a druhou ¢ast tvofi pasporty jednotlivych obci, vytvofenych pro kazdou obec (34 jednotek) nebo sidlo

a.) ptdorys b.) vyska objektu c.) sklon stfechy se spolec¢nymi Znaky.105

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/ . , ; .. ; ; . ; ;
Soucasné hlavni urbanistické problémy v obraze Sumavskych sidel

DOm Pod$umavi Dulezitym kritériem pro urceni rozsahu a formy nové navrhované zdastavby je mimo historického

Obr. 13: Dum Podsumavi . , ., . e , ;o .
pladorysu sidla i mira zachovalosti plvodni struktury a dosavadni vliv novodobé zastavby na obraz

sidla. %

Typicka forma lidové architektury v Podhii Sumavy.
Pfizemni zdéné trojstranné (dvojstranné) dvory jsou

orientované Stity do navesniho prostoru. Dispozi¢né Obdobi od II. svétové vélky do konce 80. let 20. stoleti:

jsou fesSeny jako Spycharové, chlévni ¢i komorové

. L . . e Likvidace plivodniho stavebniho fondu pFedevsim v piihraniénich oblastech Sumavy
domy. Vnize poloZzenych lokalitach maji dvory

o . L ) _ e Vystavba rusivych celkd mimo historicky pldorys sidla (zemédélské, priimyslové a vojenské
zdobné Sstity, ve vySe poloZenych mistech vétSinou

. v was arealy, chatové kolonie)
jednoduché zdéné stity.

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/ e Vystavba rusivych celk( v jaddrovych ¢astech sidel (nevhodné méfritko a objem zastavby)

195 Gzemni studie Sumava [online]. EVUT Praha, 2010 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
198 Gzemni studie Sumava [online]. EVUT Praha, 2010 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
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Obdobi od 90. let do soucasnosti:

e IndividudIni vystavba ve volné krajiné (izolované stavby mimo zastavéné plochy sidel)
e PloSnd vystavba ve volné krajiné (ignorovani stavajicich prostorovych rezerv vsidle a

nepriméreny plosny rozsah vystavby vzhledem k méritku pavodnich enklav)

Obr. 15: Soucasné hlavni problémy v obraze sumavskych sidel

b.) plosna vystavba ve volné krajiné

c.) rusivé celky mimo pldorys sidla

a.) izolovana vystavba

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/

Kategorizace Sumavskych sidel dle urbanistické hodnoty

Padorysné formy sidel, které se nachazeji na Gzemi Sumavy, lze rozdélit na tii zakladni typy, tj. sidla
hromadnd, komunikacni a ndvesni. Pro Ucely této studie byla sidla dle jejich urbanistické hodnoty
roztfidéna do 5 kategorii, tj. A — E. Urbanistickd hodnota sidla klasifikuje miru zachovalosti historické

padorysné struktury a také zptisob, jakym do této struktury zasahla novodobd vystavba.'®’

197 Uzemni studie Sumava [online]. €VUT Praha, 2010 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
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Tab. 10: Kategorizace sumavskych sidel dle urbanistické hodnoty

A

A.l

SiDLA VYSOKE URBANISTICKE HODNOTY

Zcela zachovany nebo mirné naruseny historicky stavebni fond
Plati nejvyssi stupen ochrany siluety sidla
Sidla: Vy$ovatka, Zarovna, Kratusin, aj.

A.ll.

Mirné naruseny historicky stavebni fond, jenz nepfriznivé ovlivnila novodoba zastavba
(zemédélska a primyslova vyroba)

Plati nejvyssi stupen ochrany siluety sidla

Sidla: Pernek, Pravétin, Nespice, aj.

PRUMERNE URBANISTICKE HODNOTY

Mirné naruseny historicky stavebni fond, do vnitini struktury sidla rusivé pronikla
novodoba zastavba

Vysoky stupen ochrany dochované pldorysné struktury sidla

Sidla: Zablati, Sumavské Hostice, Buk, aj.

Silné oslabeny historicky stavebni fond, bez rusivé novodobé zastavby
Cenny fragment pGvodni urbanistické struktury
Sidla: Kfesanov, Hlasna Lhota, Retenice, aj.

Silné oslabeny historicky stavebni fond, silueta narusena obytnou a rekreacni vystavbou
Vysoky stupen ochrany historické pldorysné struktury
Sidla: Kvilda, Kubova Hut, Kovarov, Horni Vltavice, aj.

B.IV.

Vyznamné naruseny historicky stavebni fond, novodobd zastavba zakldda zcela novou
pldorysnou formu

Historickou zastavbu zde neni Zadouci obnovovat

Sidla: BlaZejovice, Arnostov, aj.

B.V.

C.l.

PUvodni stavebni fond je narusen z 50 — 80%, odlehlé lokality
Neni zadouci jakykoli stavebni rozvoj
Sidla: Jeleni, Cerna Lada, Lipova, Horni Zablati, aj.

NiZKE URBANISTICKE HODNOTY

Prakticky zlikvidovany historicky stavebni fond, novodoby obraz je tvoren zastavbou bez
vyrazné urbanistické koncepce

Zabranit nekontrolovatelnému rozsifovani stavebnich enklav do volné krajiny

Sidla: Borova Lada, Lenora, Pékn3, aj.

Gl

D.l.

Novodoby obraz sidel je tvoren zastavbou bez jakychkoli urbanistickych hodnot
Zabranit ploSnému rozvoji mimo soucasny intravilan obce
Sidla: Lipno nad Vltavou, Vacov, Boletice, Strazny, aj.

PROMENLIVE URBANISTICKE HODNOTY

Mala sidla s mirné narusenym historickym stavebnim fondem, silueta nepfiznivé
ovlivnéna novodobou zastavbou

Nezbytné zachovat prostorové oddéleni stavebniho jadra a navazujici zastavby

Sidla: Vrbice, Drslavice, Hofice na Sumavé, aj.

D.II.

Vétsi sidla s velmi malo narusenym historickym stavebnim fondem
Prostorové oddéleni navazujici ploSné zdstavby a jadra sidla
Sidla: Stachy, Zdikov, Horni Pland, Vimperk, Frymburk, aj.

SIDLA ZCELA ZANIKLA

e Sidla, ktera zanikla v druhé poloviné 20. stoleti
e Neni Zadouci jakkoli obnovovat

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
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Urbanistické zasady rozvoje bydleni v sidlech

Tato zdakladni pravidla pro budouci stavebni rozvoj obci jsou obecné platna pro vSechny sidelni enklavy

bez ohledu na padorysny typ (hromadny, navesni, komunika&ni) a urbanistickou hodnotu sidla.**®

Hlavni zdsady rozvoje bydleni v sidlech:

e Pro novou vystavbu prednostné vyuzivat prostorové rezervy v sidlech

Pti ndavrhu novych ploch pro obytnou zastavbu postupovat od jadra enklavy k jejim okrajliim

e Nové rozvojové plochy realizovat pouze v rozsahu odpovidajicim velikosti sidla

e U slozenych puldoryst sidelnich forem je vhodné zachovat prostorové oddéleni jednotlivych

Casti sidla a podpofit jej ndvrhem nezastavitelnych ploch

e Je Zadouci vizualné potladit rusivy ucinek staveb ¢i arealli v sidelnim obraze (izola¢ni zelen)

e Je zcela nevhodné navrhovat rekreacni zastavbu do volné krajiny

e Nezastavovat pohledové exponovana mista (horizonty, oteviené prahledy)

Obr. 16: Priklady vhodného a nevhodného stavebniho rozvoje obci
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f.) sidla komunikacni

198 Uzemni studie Sumava [online]. CVUT Praha, 2010 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
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6 ANALYZA VYSTAVBY AD V NP SUMAVA

V rdmci této kapitoly jsou analyzovany Uzemné analytické podklady (UAP) kraje Jihoceského a kraje
Plzefiského, na jejichz Uzemi se NP Sumava rozkladd. Pro daldi ¢ast prace jsou vybrany tfi lokality
vystavby apartmanovych domd (Borova Lada, Frymburk, Zelezna Ruda), u kterych je provedena analyza
UAP jejich obci s rozsifenou pdsobnosti (ORP) a dale rozbor Uzemné planovaci dokumentace (UPD)

téchto obci.

6.1 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY KRAJE

Uzemné analytické podklady obsahuji dle zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) zjisténi a
vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Gzemi (limity vyuziti Uzemi), zdméru
na provedeni zmén v Uzemi, zjistovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje Uzemi a uréeni problém

k fedeni v UPD. UAP se pofizuji na Gzemi krajii a dale pro spravni obvody ORP.

Dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné plénovaci ¢innosti) se UAP déli na podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje
Uzemi a rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery zahrnuje zjisténi a vyhodnoceni udrziteIného rozvoje
Uzemi s uvedenim jeho silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb v tematickém ¢lenéni na 10
témat. Zavérem je vyhodnoceni vyvaZenosti Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro

hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi.'®

6.1.1 UAP JIHOCESKEHO KRAJE

Jihocesky kraj se sidlem v Ceskych Budéjovicich je vymezen okresy Ceské Budéjovice, Cesky Krumlov,
Jindfichlv Hradec, Pisek, Prachatice, Strakonice a Tdbor. Se svoji rozlohou 10 057 m? predstavuje 12,8%

rozlohy CR a je tak druhym nejvétsim krajem. S celkovym poctem 22 obci a jednim vojenskym Gjezdem

199 AP Jihoceského kraje [online]. Geoportal Jihoceského kraje [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-
jihocesky.gov.cz/gs/uzemne-analyticke-podklady/
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se Fadi na ¢tvrté misto mezi kraji v ramci CR. Na Uzemi Jiho€eského kraje je zfizeno 17 spravnich obvodd

ORP a 37 spravnich obvod obci s povéfenym tGradem.'*
Sociodemografické podminky

Jiho&esky kraj je krajem s nejmensi hustotou zalidnéni v ramci krajd CR. Na konci roku 2014 zde Zilo
637 300 obyvatel, tj. 63 obyvatel na 1 km?. V péti nejvétiich méstech (Ceské Budéjovice, Tabor, Pisek,
Strakonice, Jindfichiv Hradec) Jihoceského kraje Zije témér 32% obyvatel kraje. Nejmensi obce do 200
obyvatel predstavuji 37,4% celkového poctu obci, ovsem zZije v nich pouze 4,2% celkového poctu
obyvatel kraje. Primérny vék obyvatel dosahuje 41,9 rok( a tento Udaj se pfilis nelisi od pramérného

véku obyvatel CR (41,7 roka). ™!

Tab. 11: Sociodemograficka SWOT analyza JihoCeského kraje

Silné stranky e Geopoliticka poloha (spole¢na hranice Némecko, Rakousko)
e Prostorovd kompaktnost uzemi

e V\yborna prostorova dostupnost krajského mésta

Slabé stranky e Velky pocet malych obci do 200 obyvatel
e Velmi nizké hodnoty prirozeného pfrirGstku obyvatel

e Dlouhodobé snizovani poctu obyvatel

Prilezitosti e Probihajici proces desurbanizace a suburbanizace
e Budovani zafizeni obfanské vybavenosti

e Budovani zafizeni pro staré obcany, v¢éetné sluzeb
Rostouci podil seniort nad 65 let (17,5%)

e Malé zastoupeni déti v populaci (15,1%)

Hrozby .

e Dlouhodoby Ubytek obyvatelstva v okrajovych ¢astech kraje (Sumava)

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/3-aktualizace-uap-jihoceskeho-kraje-2015/

Bydleni

Podle vysledk( Scitani lidu, domud a byt v roce 2011 bylo v kraji celkem 164 tis. dom(, z toho 75% je
obydlenych. Ddle bylo zjisténo cca 248 tis. obydlenych bytl. Bytovou vystavbou v letech 2011 — 2015
bylo dokon&eno 7 855 bytd a vystavba 7 955 byt byla zahdjena.'*

10 Gzemné analytické podklady Jihoceského kraje: 3. aktualizace [online]. €B, 2015 [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: http://geoportal .kraj-
jihocesky.gov.cz/gs/3-aktualizace-uap-jihoceskeho-kraje-2015/
u Charakteristiky Jihoceského kraje [online]. CSU [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/charakteristika_kraje

12 Charakteristiky Jihoceského kraje [online]. CSU [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/charakteristika_kraje



Tab. 12: SWOT analyza bydleni v Jihoceském krayji

Silné stranky e OZiveni bytové vystavby v okoli velkych mést
e Atraktivita kraje podporuje vystavbu tzv. druhého bydleni

e Roste technickd vybavenost bytového fondu

Slabé stranky e Roztfisténa sidelni struktura
e Vysoky podil neobydlenych byt slouzicich k rekreaci
Ptilezitosti e \Vytvaret pracovni pfilezitosti spolu s bytovou vystavbou

e Podpora bytové vystavby v atraktivnich lokalitach

Hrozby e Zastaravani bytového fondu
e Zastaravani ob¢anské vybavenosti
e Naroky na zménu struktury bytového fondu (sniZujici se pfrirlistek obyvatel,

narlst starsi generace)

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/3-aktualizace-uap-jihoceskeho-kraje-2015/

Rekreace

Pfirodni prostredi s vysokou lesnatosti, vodnimi plochami a velkym poctem kulturnich pamatek je hojné
vyuzivano k navstévam a rekreaci. V letnim obdobi je pro turisty lakadlem zejména oblast Lipna, Orliku,
Jihogeskych rybnikd a Sumavy, v zimé pak lyZarské aredly Zadov — Churafiov a Lipno — Kramolin. V roce
2014 se v 1 208 statisticky sledovanych ubytovacich zafizenich (59 247 Gzek) ubytovalo témér 1,2 mil.
navstévnikd, z toho 31% tvofili zahraniéni hosté, zejména obyvatelé SRN, Rakouska, Ciny a Korejské

Republiky.m

Tab. 13: SWOT analyza rekreace v JihoCeském kraji

Silné stranky e Turisticky atraktivni oblast s velkym podilem chranénych Guzemi
e Velky pfirodni, kulturni a historicky potencidl v oblasti cestovniho ruchu

e Dobry potencidl pro cykloturistiku, lazenstvi, wellness, golf a hipoturistiku

Slabé stranky e Nizka kapacita a konkurenceschopnost stfedisek zimnich sportl JK

e Nedostatec¢na infrastruktura volnocasovych aktivit v pfipadé Spatného pocasi

e Pfisnd opatfeni na ochranu pfirody znemoZnujici realizaci neregiondlnich
vyznamnych projektd v oblasti cestovniho ruchu

Zkvalitnéni ubytovaci infrastruktury

PrileZitosti °

e Realizace projektovych zdmér( zamérenych na rozvoj zimni turistiky

Hrozby e Stagnace nabizenych sluzeb cestovniho ruchu

e Omezenirozvoje cestovniho ruchu na nékolik malo center

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/3-aktualizace-uap-jihoceskeho-kraje-2015/

1" Charakteristiky Jihoceského kraje [online]. CSU [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/charakteristika_kraje
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Problémy k feSeni v izemné planovacich dokumentacich

Postupny proces suburbanizace a desurbanizace — prednostné vyuzivat plochy v zastavénych Gzemich,
vymezovat nové zastavitelné plochy pouze se zohlednénim demografického vyvoje, stavajicich

zastavitelnych ploch, hodnot v daném Uzemi a SirsSich vazeb.

s

Vylidiiovani malych sidel — zajistovat dobré prostredi pro Zivot trvale Zijicich obyvatel téchto sidel, tj.

dobrd dopravni dostupnost, vytvareni pracovnich pfrilezitosti, odpovidajici ob¢anské vybavenost atd.

Nedostatecna infrastruktura cestovniho ruchu — ve vhodnych Uzemich vymezovat plochy umoznujici
umisténi staveb infrastruktury cestovniho ruchu, tj. parkovaci plochy, kulturné spolecenska zafizeni,

sportovni zatizeni, cyklistické stezky, lanovky, ubytovani atd.

Nadmeérny rozvoj turistického ruchu — pfi ndvrhu zaméru souvisejicich s rozvojem cestovniho ruchu

zohlednit skutecny potencial pro jeho rozvoj, pfirodné cennd Uzemi, krajinu a krajinny raz, hospodarsky

. / 11
rozvoj Gzemi apod.™*

Y% Uzemné analytické podklady Jihoceského kraje: 3. aktualizace [online]. CB, 2015 [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: http://geoportal .kraj-
jihocesky.gov.cz/gs/3-aktualizace-uap-jihoceskeho-kraje-2015/



6.1.2 UAP PLZENSKEHO KRAJE

Plzensky kraj se sidlem v Plzni je vymezen okresy Plzefi — mésto, Plzeri — jih, Plzert — sever, DomaZlice,
Klatovy, Rokycany a Tachov. Svou rozlohou 7 561 km? je tfetim nejvétdim krajem CR. Plzefisky kraj je
rozdélen do 15 spravnich obvodu obci s rozsifenou plsobnosti a 35 spravnich obvod( obci s povéfenym

obecnim Ufadem. V Plzefiském kraji lezi 57 mést, v kterych Zije takika 67,4% obyvatel kraje.**
Sociodemografické podminky

Kraj Plzerisky se svymi 575 123 obyvateli je Sestym nejméné zalidnénym krajem a tvofi 5,5% z celkového
poctu obyvatel CR. TéméF 30% z celkového poctu obyvatel kraje Zije v Plzni a zhruba jedna pétina
obyvatel Zije v dalSich 13 méstech nad 5 000 obyvatel. Hustota obyvatel predstavuje 76,1 obyvatele na

1 km?, co? z Plzefiského kraje ¢ini tieti nejiidceji zalidnény kraj.**

Tab. 14: Sociodemografickd SWOT analyza Plzeriského kraje

Silné stranky e Pfiznivy populacni vyvoj zejména v centrdlni ¢asti kraje
e Rovnomérné rozmisténi kulturni vybavenosti na Uzemi kraje
e \lyznam krajského mésta v rdmci sidelni struktury CR

Slabé stranky e Nepfiznivd vékova struktura obyvatel
e Rozsahlé oblasti s prevahou malych sidel
e Nizky rozvojovy potencial okrajovych ¢asti kraje

PrileZitosti e Rozvoj ob¢anské vybavenosti ve venkovskych oblastech kraje
e Posilovani potencidlu nizsich center osidleni

Hrozby e SniZovani poctu pracovnich pfileZitosti ve venkovskych oblastech
e Suburbanizace v zazemi Plzné

Zdroj: https://www.czso.cz/csu/xp/kraj

Bydleni

V obdobi mezi roky 1990 az 2014 dosahla intenzita bytové vystavby nejvyssi hodnoty v roce 2008, kdy
na 1000 obyvatel ptipadalo 4,7 dokonéenych bytl. Vroce 2014 dosdahla intenzita bytové vystavby
hodnoty 2,37. Mezi roky 2011 a 2015 bylo dokonéeno 6 914 byt a zahdjeno bylo celkem 7 311 byt(.*"’

Y5 Charakteristika Plzeriského kraje [online]. CSU [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/kraj

Charakteristika Plzefiského kraje [online]. CSU [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/kraj
Charakteristika Plzefiského kraje [online]. CSU [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/kraj
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Tab. 15: SWOT analyza bydleni v Plzeriském kraji

Silné stranky e Intenzivni bytova vystavba RD v suburbanizovaném zazemi Plzné
e Nova bytova vystavba, zejména v Plzni a sidlech pfi dalnici D5

Slabé stranky e Nedostate¢na obnova bytového fondu
e Nizké mnoiZstvi vymezenych pozemku pro bytovou vystavbu ve venkovskych

oblastech
e Nedostatek mensich byt s dostupnym socidlnim zazemim pro seniory
Prilezitosti e ZajiSténi obcanské vybavenosti a verejné infrastruktury v nizSich centrech
osidleni

e \lymezovani ploch prestavby
e Rekonstrukce a modernizace stévajiciho bytového fondu

Hrozby e Pokles zajmU obci a investorl o bytovou vystavbu

e Socialné-kulturni segregace sidlist

Zdroj: https://www.czso.cz/csu/xp/kraj

Rekreace

Pro cestovni ruch jsou v kraji pfiznivé podminky. Mésto Plzen nabizi mnoho kulturnich pamatek,
rozsahle historické podzemi mésta, Boleveckou rybni¢ni soustavu ¢i Zoologickou a botanickou zahradu.
Vyborné podminky pro letni i zimni rekreaci nabizi Sumava diky svym ¢&etnym turistickym a
cykloturistickym stezkam, a sjezdovym a bézeckym trasam. V roce 2014 se v kraji nachazelo celkem 517

statisticky sledovanych ubytovacich zafizeni (28 044 |Gzek), které navitivilo 568 746 hostd. '

Tab. 16: SWOT analyza rekreace Plzeriského kraje

Silné stranky e Pritomnost atraktivit cestovniho ruchu
e Dobrd dopravni dostupnost kraje z Prahy a SRN
e Stabilizace situace s ubytovacimi zafizenimi

Slabé stranky e Nedostate¢na nabidka infrastruktury cestovniho ruchu
e Vysoka mira sezénnosti cestovniho ruchu
e Velky podil individudIni rekreace

Prilezitosti e Rozvoj nabidky forem cestovniho ruchu (wellness, kongresovy CR)
e ZlepsSeni dopravnich vazeb na Bavorsko

Hrozby e Pokles zajmu o rekreace v Plzefiském kraji
e ZhorSeni rekreacnich hodnot uzemi

e Strety ochrany pfirody a rozvoje cestovniho ruchu

Zdroj: https://www.czso.cz/csu/xp/kraj

Y8 Charakteristika Plzeriského kraje [online]. CSU [cit. 2016-02-19]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/kraj



6.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP

Narodni park Sumava leZi na Gzemi péti obci s roziifenou plisobnosti: ORP Klatovy, ORP Susice, ORP
Vimperk, ORP Prachatice a ORP Cesky Krumlov. Pro potteby této prace byly vybrany tfi lokality vystavby
AD, pro které byly v této kapitole analyzovdny Uzemné analytické podklady jejich obci s rozsifenou

plsobnosti, jmenovité se jednd o ORP Vimperk, ORP Cesky Krumlov a ORP Klatovy.

6.2.1 UAP ORP VIMPERK

ORP Vimperk je jednim ze 17 spravnich obvod( Jihoceského kraje a lezi v okrese Prachatice. Ze zdpadu
sousedi ORP Vimperk s okresem Klatovy (Plzensky kraj), ze severu s okresem Strakonice, na vychodé
s ORP Prachatice a na jihozapadé hranic¢i s Némeckem. Obvod spravuje 21 obci, které dohromady tvofi
94 katastralnich Uzemi. Rozloha ORP ¢&ini 53 534 ha, z éeho? témér 60% tvori lesy. Uzemi je znaéné
¢lenité, prevaina cast ORP lezi v horské a podhorské oblasti a po celé jihozapadni strané se tahne

pohofi Sumavy. Rovnéz zde prameni nejdeldi ¢eska feka Vitava.'*

Obr. 17: Sprdvni hranice ORP Vimperk

Hosloyice. . Waliavice nad
stragin LOVAVEE e inosovibEmEtiEE .
Nezdics na Sumavé G ) i '.;,,;hﬂ

Dfegin Cestice
g 7 volyns

Vacoyice ~Nigovice

Nevé Huté
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Kubova Hut'

Hornl Vitavice

Volary

Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4291

"3 uplnd aktualizace UAP Vimperk [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/
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Ochrana pfirody a krajiny

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny je v ORP Vimperk nejvyznamné;jSim subjektem ochrany Uzemi NP a
CHKO Sumava. Celkovd vyméra zvlaité chranénych Uzemi v ORP Vimperk &ini 36888 ha a to
predstavuje necelych 70% uzemi ORP. Koeficient ekologické stability krajiny je roven hodnoté 4,46, coz
znamena, Ze se jednad o Uzemi s ,pfirodni a prirodé blizkou krajinou s vyraznou prevahou ekologicky

stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuzivéni krajiny &lovékem*.**°

Sociodemografické podminky

Celkem ma ORP Vimperk 17 466 obyvatel (k 31. 12. 2014). Centrem spravniho obvodu je mésto
Vimperk se 7 534 obyvateli, kde tedy Zije 43% obyvatel ORP. K vyznamnéjsim sidlim ORP patfi obce
Ckyné, Stachy, Vacov a Zdikov. Vékova struktura obyvatel je réiznoroda, ve véku do 14 let Zije v ORP 15%
obyvatel, ve véku 15 — 64 let 67% obyvatel a ve véku nad 65 let 18 % obyvatel. Primérny vék se

pohybuje okolo 42 let.**

Dle S¢itani lidu, domU a byt v roce 2011 je v ORP Vimperk 8,62% obyvatel s vysokoSkolskym vzdélanim,
66,1% obyvatel se stredoskolskym vzdélanim a podil osob s max. zakladnim vzdélanim cini 20,7%

obyvatel.122

Tab. 17: Sociodemografickd SWOT analyza ORP Vimperk

Silné stranky e Nejvyssi mira podnikatelské aktivity mezi ORP Jihoceského kraje
e Populacné stabilni tzemi

evvs

Slabé stranky e Nejnizsi zalidnéni ze vSech ORP Jihoceského kraje
e Zvysujici se podil obyvatel nad 65 let

Prilezitosti e Budovani zafizeni ob¢anské vybavenosti v rozvojovych plochach sidel
e Budovani zafizeni pro seniory

Hrozby e Dalsi starnuti populace

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/

120 3 uplnd aktualizace UAP Vimperk [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/
2t Spréavni obvod ORP Vimperk [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/orp_vimperk
122 3 uplnd aktualizace UAP Vimperk [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/
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Bydleni

Rozloha zastavénych ploch obci v ORP Vimperk byla vroce 2012 rovna hodnoté 1778 ha, coz
predstavuje 3,3% rozlohy ORP. Zcelkového poctu 9411 bytd je dle statistickych udaji 6 745
obydlenych.”® Mezi roky 2010 a 2014 bylo dokonieno celkem 248 bytl, pficem? podil bytl

dokongenych v rodinnych domech je 86%. Priimérna plocha 1 dokonéeného bytu &ini 94 m2.*2*

Tab. 18: SWOT analyza bydleni v ORP Vimperk

vV

Silné stranky °
e Nemocnice v pfijatelné dojezdové vzdalenosti

Slabé stranky e Roztfisténa sidelni struktura
e ObtiZzna dostupnost zejména v zimnim obdobi

e Velikostni struktura bytového fondu neodpovida poptavce

Prilezitosti e Vystavba novych bytd

e Obnova a rekonstrukce domovniho a bytového fondu

Hrozby e Nedostatecnda obcanskd vybavenost u obci s vysokou mirou planovaného

rdstu zastavéného uzemi

e RozrGstani nevhodné zéstavby pro Sumavu vlivem tlaku investord

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/

Rekreace

Velké mnoiZstvi lest a krasna pfiroda vytvareji pfiznivé podminky pro rekreaci, pési a lyZarské turistice.
Navstévniky 1aka predeviim zdzemi NP Sumava s mnoZstvim pésich a cyklistickych tras a rovné? je
vyhldseny lyZafsky aredl Zadov — Churdniov. V roce 2014 se na Uzemi ORP nachdzelo 118 hromadnych
ubytovacich zafizeni s celkovou kapacitou 4 304 lGzZek. Z celkového poctu 9 411 bytd v ramci ORP je

1235 byt(l uréenych pro individualni rekreaci.**

Dle udaju statistického ufadu navstivilo ORP Vimperk vroce 2014 celkem 68 795 hostl, ktefi

prenocovali v hromadnych ubytovacich zatizenich.**®

123 3 uplnd aktualizace UAP Vimperk [online). [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/
124 Sprévni obvod ORP Vimperk [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/orp_vimperk
125 3 uplnd aktualizace UAP Vimperk [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/
126 Sprévni obvod ORP Vimperk [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/orp_vimperk
-45 -

Vystavba apartmanovych a rekreaénich doma v NP Sumava

Bc. Vojtéch Vik

Tab. 19: SWOT analyza rekreace v ORP Vimperk

Silné stranky e Rekreacné atraktivni Uzemi (pfirodni, kulturni a urbanistické hodnoty)

e Dostatecnd kapacita ubytovacich zatizeni a sluzeb cestovniho ruchu

Slabé stranky e \lyrazna sezénnost rekreace

e Nedostupnost nékterych lokalit kvlli ochrané pfirody

Prilezitosti e Nabidka kulturniho vyziti v malych obcich
e ZvySovani standardu ubytovani a stravovani

e Vystavba wellness ve Vimperku

Hrozby e SniZeni poptavky po sluzbach cestovniho ruchu

e Znemoznéni rekreace pfili§ striktni ochranou ZP

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/

Problémy vyskytujici se v obcich ORP Vimperk

U vétsSiny obci v ORP Vimperk |ze vysledovat tyto problémy:

e Necitlivé osazeni objektu do terénu

e Nizkopodlazni objekty nezapadajici do krajinného razu

e \lymezovani nevhodnych zastavitelnych ploch, diky kterym mulzZe dojit k nezaddoucimu
propojovani sidel

e Rozdilné vymezeni prvkl regionalniho USES v pojeti NP Sumava a ZUR Jiho&eského kraje

e U nékterych obci Spatny stav technické infrastruktury, horsi dopravni dostupnost

e Sezdénnost v rekreaénich oblastech®’

127 3, uplnd aktualizace UAP Vimperk [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/



6.2.2 UAP ORP CESKY KRUMLOV

ORP Cesky Krumlov je se svou rozlohou 113 008 ha nejvét$im ze 17 spravnich obvod( Jiho¢eského kraje
a spole¢né s ORP Kaplice tvofi okres Cesky Krumlov. Na zapadé sousedi s okresem Prachatice, na severu
s okresem Ceské Budéjovice, na vychod& s ORP Kaplice, a na jihozdpadé ma spole¢nou hranici
s Rakouskem a Némeckem. Uzemi ORP zahrnuje 31 obci a 121 katastralnich Gzemi. Ve spravnim obvodu
ORP Cesky Krumlov maji 4 obce statut mésta (Cesky Krumlov, Horni Plana, Rozmberk nad VlItavou, Vy3$si

Brod), 3 obce statut méstyse (Frymburk, Kiemze, Pfidoli) a je zde i vojensky djezd Boletice.'*®

Obr. 18: Sprdvni obvod ORP Cesky Krumlov
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Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4110

%3, uplnd aktualizace UAP Cesky Krumlov [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/ck-2014/
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Ochrana pfirody a krajiny

Na &asti tzemi ORP Cesky Krumlov se nachazi NP a CHKO Sumava, CHKO Blansky les a pfirodni park
Novohradské Hory. Sit chranénych Gzemi je doplnéna vice neZ 40 pfirodnimi rezervacemi a pamatkami.
Celkova rozloha zvlasté chranénych tzemi v ORP Cesky Krumlov je 51 954 ha, co? &ini 46 % rozlohy ORP
Cesky Krumlov. Koeficient ekologické stability ma hodnotu 3,2, jednd se tedy o Uzemi ,s pfirodni a
prirodé blizkou krajinou s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuZivani

krajiny ¢lovékem™. **°

Sociodemografické podminky

ORP Cesky Krumlov ma celkem 41 690 obyvatel (k 31. 12. 2014). Spravnim centrem je mésto Cesky
Krumlov s 13 139 obyvateli, coZ predstavuje 31,5% obyvatel ORP. K dalSim vyznamnym sidlim regionu

patii Horni Pland, Vyssi Brod a Rozmberk nad Vitavou.

V ORP Cesky Krumlov Zije 6 786 obyvatel do 14 let véku (16,3%), 28 111 obyvatel ve véku 15 — 64 let
(67,4%) a 6 793 obyvatel nad 65 let (16,3%). Pramérny vék obyvatel ma hodnotu 40,7 let.**

Tab. 20: Sociodemografickd SWOT analyza ORP Cesky Krumlov

Silné stranky e Vramci kraje nejlepsi indikatory vitality a stari
e Priliv obyvatel do mensich sidel a zvySeni jejich Zivotaschopnosti
Slabé stranky e Velky pocet malych sidel

o (ést kraje je vnitini periférii

Prilezitosti e Nabidka kvalitniho bydleni a pracovnich pfilezitosti
e Stabilné rostouci pocet obyvatel

Hrozby e Negativni projevy suburbanizacnich procesl (socidlni segregace, konflikty

mezi rezidenty a rekreanty)

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/ck-2014/

129 Sprdvni obvod ORP Cesky Krumlov [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/orp_cesky _krumlov
130 Sprdvni obvod ORP Cesky Krumlov [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/orp_cesky _krumlov



Bydleni

V ORP Cesky Krumlov se dle S&itani lidu, dom@ a byt v roce 2011 nachazi 18 179 bytd, z nichz 15 821
byt( je trvale obydlenych. Mezi roky 2010 a 2014 bylo celkem dokonceno 648 bytl, z nichz 65% bylo
rodinnych dom. Primérna plocha jednoho dokonéeného bytu v tomto obdobi &ini 85 m% Na 1000

obyvatel tedy bylo dokonéeno mezi roky 2010 a 2014 priimérné 3,2 bytQ.

o 131
u

Tab. 21: SWOT analyza bydleni v ORP Cesky Krumlov

Silné stranky

Zajem o stavebni parcely v uzemi
Kvalitni obytné uzemi

Slabé stranky

NarusSovani sidelni struktury masivni urbanizaci a nevhodnou zastavbou

Nizky podil vystavby byt mimo rodinné domy

Prilezitosti

Nova vystavba bytovych jednotek s vyssim standardem bydleni

Hrozby

Vytvareni nepfimérené rozsahlé a nekoncepcni satelitni vystavby

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/ck-2014/

Rekreace

Vroce 2014 se na Uzemi ORP Cesky Krumlov nachazelo 287 hromadnych ubytovacich zafizeni
s celkovou kapacitou 12 990 lGzZek. V roce 2014 navstivilo tato ubytovaci zafizeni témér 420 000 hostda.

Z celkového poctu 2358 neobydlenych bytl uvedli jejich majitelé, Ze 1263 téchto byth slouZi

k individuaIni rekreaci.**?

Tab. 22: SWOT analyza rekreace v ORP Cesky Krumlov

Silné stranky

Vyborné geografické a ptirodni podminky pro rekreaci
Dobré zazemi pro rozvoj cestovniho ruchu

Slabé stranky

Nizkd kapacita a konkurenceschopnost zimnich stfedisek
Stély pokles poctu dnu, které hosti travi v Uzemi

PrileZitosti

Jednotna standardizace sluzeb
Zkvalitnéni zazemi zimnich stredisek

Hrozby

Nekoncepéni vystavba rekreacniho zazemi bez podporujici infrastruktury
Zajmy ochrany pfirody v konfliktu s rozsahlejsimi projekty

Zdroj: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/ck-2014/

131 Sprdvni obvod ORP Cesky Krumlov [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/orp_cesky_krumlov
132 Sprdvni obvod ORP Cesky Krumlov [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xc/orp_cesky_krumlov
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Problémy vyskytujici se v obcich ORP Cesky Krumlov

U obci v ORP Cesky Krumlov Ize vysledovat tyto problémy:

e Nevhodna forma zastavby (objem, méfitko, charakter)

e Zivelné rozrlstani suburbélnich celkd

e Pfirodni, kulturni a technické limity omezujici rozvoj obci

e Absence nebo Spatna dostupnost zakladniho obcanského vybaveni

e Negativni vliv brownfields, fotovoltaickych elektraren, aj. na krajinny raz
e Rozvoj rekreacnich ploch v izemich s nizkych podilem orné pldy

, v a1
e Sezdnnost rekreacnich aktivit**

133 3, Upind aktualizace UAP Cesky Krumlov [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/ck-2014/



6.2.3 UAP ORP KLATOVY

ORP Klatovy je se svou rozlohou 90 612 ha druhym nejvétsim ORP v rdmci Plzeniského kraje a spole¢né
s ORP Susice a ORP Horazdovice tvori okres Klatovy. Na zdpadé sousedi s ORP Domatzlice, na severu
s ORP Prestice a ORP Nepomuk, na vychodé s ORP HoraZdovice a ORP SuSice, a na jihozapadé ma
spole¢nou hranici se SRN. Spravni obvod zahrnuje 44 obci, z nich? 8 md statut mésta. Uzemi ORP je

tvofeno prevazné zemédélskou ptidou (50,7%) a lesnimi pozemky (39,4%).*3*

Obr. 19: Spravni obvod ORP Klatovy

o ___,_.(_,i'_“'?\tlhluhu " i o _I_- E - - _/‘ L
r “n hn ulto;ﬁ’ ; uupr.\b%ﬂ Prie w ' DH;\\‘ E; H &
T z ~ ] v X B piapy ) Eig EEQ - Dral m -
Oﬂ:a%hm v Pteni " . 4 lJél * ]r ) P‘Tbcgni&.
Blizejov - L lE/lll;e) 3iF o ooy léﬁ JHor!lpg‘“ Letiny
" Knlr.wnE‘ 1 f!hil:nl"_// PR > ."’
. - - N Slarov
e = K,anicg.?‘ ! A
S Hm;iliﬁﬁum% . _ “Pradio
Viepad(f Zinkovy ...
ahofany ‘—l; J Uboé-, N![;
T r.hn.imé'i Tl
Ty Kol
e %‘.ﬁﬁezg}\%‘_ Neurazy T2
T ¥E_§Ii6v l(
tdynégm v p A
?é e g zclélcm.mer < ;
vl \& ok Dlatov- L ey Klainv; "JL}’ 7Y prinice hﬂl?
L wfmdsu }mﬁ T/ Egmeg ) -
< 1 gl e L T .
r Pm:il-mwll:nB Baﬂgvlca “EQ_ v HEF} ?" Mncllﬁn. i ,_z\jfhor L
C‘?. k""'s\’j; lha\rpé .
— latzovské Hory
fige iy
Nyisko |~ -
[ {J Strazov lww Kolinec N rad
Q"""\JH Tf Jl;‘
H" r
v “ﬂ s:k - Buditice]
"’*" Y Hradek -7 =
Velhartl;.b \5»- rade /f N
- PobrEin,
[ L kT
| Hlavhovinn ,
Pe }mﬂc’eu;uike . -' ""* '“'
/ .l'" mn I
.'/ \,../ L" ( | S_uill:e !n\lJ
.V
o '; P -. Zihob
S _-,’
N qfﬁouhs vgh_ ?Wff%
}Harlrnnlllnn \ b "\ {
;'_' % Hazr.licg na Sum
|
|: \_? Ill.l s
¢« ‘Relgtein } )

Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?I1D=4170

134 Sprdvni obvod ORP Klatovy [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/so_orp_klatovy
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Ochrana pfirody a krajiny

Mezi vzacné typy krajin Plzefiského kraje patii horsky reliéf Sumavy, zalesnéné kupy a kuZely
Chudenické vrchoviny a rybni¢ni krajina Horazdovicka. V okrese Klatovy se nachazi 69 126 ha zvlasté
chranénych Gzemi, co? predstavuje 42,8% rozlohy okresu.’® V zajmovém Uzemi spravniho obvodu
Klatovy jsou vymezeny krajinné oblasti Klatovskd, Planickd, Strazovska, Severokralovskd, Vnitini

Sumava, Chudenickd a Vychodochodska oblast.**®

Sociodemografické podminky

Na uzemi ORP Klatovy Zije 50 588 obyvatel (k 31. 12. 2014), coz predstavuje 8,8% obyvatel Plzeriského
kraje. Centrem spravniho obvodu je mésto Klatovy, kde Zije 22 033 obyvatel, tj. 43,6% obyvatel ORP.
Dal3imi vyznamnymi sidly spravniho obvodu jsou Nyrsko, Zeleznd Ruda, Janovice a Strazov. Primérny

vék obyvatel je 42,2 rokd a podil obyvatel nad 65 let véku &ini 18,5%.’

Tab. 23: Sociodemografickd SWOT analyza ORP Klatovy

Silné stranky e Progresivni demograficky vyvoj v centralni ¢asti ORP Klatovy
e Kvalitni pfirodni a Zivotni prostiedi ve specifické oblasti Sumava

Slabé stranky e Vysoky podil obyvatel poproduktivniho véku

Prilezitosti e Budovani rozvojovych zén u mésta Klatovy
e Pracovni pfilezitosti v rozvoji cestovniho ruchu a rekreace

Hrozby e Vrekreacnich oblastech konflikty rezident(i a rekreantu
e Starnuti obyvatel

Zdroj: http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/orp-klatovy-2008/

Bydleni

V ORP Klatovy se nachazi celkem 13 500 bytd, z nich je 9 992 obydlenych. Mezi roky 2010 a 2014 bylo

dokonceno celkem 599 byt(, z toho 68,5% bytl bylo dokonéeno v rodinnych domech. Priimérnd obytna

13> Sprdvni obvod ORP Klatovy [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/so_orp_klatovy
% 3. aktualizace UAP ORP Klatovy [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/orp-klatovy-2014/
17 Sprdvni obvod ORP Klatovy [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/so_orp_klatovy



plocha jednoho bytu dokon&eného v tomto obdobi je 73,5 m? a dle statistickych udaj& bylo na 1000

obyvatel ORP dokonéeno 2,4 byta.™*®

Tab. 24: SWOT analyza bydleni v ORP Klatovy

Silné stranky

Zajem o trvalé i rekreacni bydleni

Slabé stranky

Vysoky podil objektt individualni rekreace v mensich sidlech
Nedostate¢nd obcanské vybavenost v mensich sidlech

Prilezitosti

Zkvalithovani urovné bydleni

Vystavba objektl obc¢anské vybavenosti

Hrozby

Nevhodné zaméry developera
Dalsi snizovani poctu trvalych obyvatel

Zdroj: http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/orp-klatovy-2008/

Rekreace

Velké mnozstvi prirodnich a kulturnich zajimavosti vytvari z Klatovského regionu vyznamnou rekreacni
oblast. NP Sumavy nabizi hustou sit turisticky tras a cyklostezek a pro zimni rekreaci ma vyborné
predpoklady oblast Zeleznorudska. Na Gzemi ORP Klatovy se nachazi 121 hromadnych ubytovacich
zafizeni s kapacitou 5 086 lGzek. Tato ubytovaci zafizeni navstivilo v roce 2014 celkem 87 979 hostdq,

pricemzZ 16 591 z nich byli cizinci. Z celkového poctu 3 475 neobydlenych bytl je jich 1625 uZivano

k individuaIni rekreaci.**

Tab. 25: SWOT analyza rekreace v ORP Klatovy

Silné stranky

Sit turistickych a cykloturistickych tras v NP Sumava
Vyborné ptirodni podminky pro rekreaci

Slabé stranky

Hygienické problémy rekreacnich lokalit

Vysoky podil objektt individudlni rekreace v mensich sidlech
Nedostatecna infrastruktura cestovniho ruchu

Narazové pretéZzovani rekreacnich lokalit

PrileZitosti

Rozvoj verejné vybavenosti cestovniho ruchu v rekreacnich lokalitach

Hrozby

Omezovani rozvoje cestovniho ruchu

Zdroj: http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/orp-klatovy-2008/

138 Sprdvni obvod ORP Klatovy [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/so_orp_klatovy
139 Sprdvni obvod ORP Klatovy [online]. CSU [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xp/so_orp_klatovy
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Problémy vyskytujici se v obcich ORP Klatovy

U obci v ORP Klatovy lze vysledovat tyto problémy:

e Velké mnozstvi neobydlenych byta

e Zivelna rekreace a necitliva vystavba rekreaénich objekt(
e Sezoénnost v rekreacnich oblastech

e Pfirodni limity ochrany omezuijici rozvoj sidel

e Tlak developert na zmény v tzem{**°

149 3. aktualizace UAP ORP Klatovy [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/orp-klatovy-2008/



6.3 LOKALITY VYSTAVBY AD V NP SUMAVA

V NP Sumava se dle vlastniho préizkumu nachazi 11 lokalit vystavby apartmanovych domd, ¢tyfi v kraji
Plzenském a sedm lokalit v kraji JihoCeském. Celkové je v téchto lokalitdch vymezeno 16 projektd,
nékteré jsou v projektové fazi, jiné ve fazi vystavby Ci jsou jiz dokoncené a predané novym vlastnikiim.
Tyto projekty se tykaji apartmanovych domi a dale vystavby ostatnich typl objektl, které slouzi

k rekrea¢nim ucéelm.

Tab. 26: Lokality vystavby AD v NP Sumava

Vystavba apartmanovych a rekreaénich doma v NP Sumava
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RovnézZ je patrny vyrazny rozvoj rekreacnich objektl v lokalité Frymburk u lipenského jezera, kde je
v soucasnosti ve vystavbé 73 apartmand a v lokalité Frymburk — Kovéarov je vymezeno dalsich 30
stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domu, které ovsem budou slouzit predevsim k rekreaci.
Zajimavy je i projekt Rekreacniho parku Lipno a pfistavu Hrustice, ktery se svym rozsahem rekreacni
vystavby bliZi jiz realizovanému projektu Landal Marina Lipno v sousedni obci Lipno nad Vitavou, kde se

nachazi 306 apartmanovych byta.

Tab. 27: Funkéni vyuZiti ploch vystavby rekreaénich objektt dle UP jednotlivych obci

Vyskyt jevu Lokalita

Funkéni vyuZiti plochy

Plocha bydleni 3x Kvilda, Srni, Stachy

Plocha smiSena obytna 4x Borové Lada, Cerna v Po$umavi, Kvilda, Nova Pec

Plocha smiSena obytna rekreacni 5x Cachrov - Javorna, Frymburk - Kovafov, Frymburk -
Vétrnik, Horni Plana (2x)

Plocha smiSeného centralniho uzemi 2X Prasily, Zelezna Ruda

Smisené Gzemi rekreacnich zafizeni 2x ZR - Hojsova Straz, ZR — Spicak (1. etapa)

Plocha soustfedéného bydleni 1x ZR —Spi¢ak (1. a Ill. etapa)

Plocha hromadné rekreace 1x Frymburk - Hrustice

Plocha obcanského vybaveni 1x Cernd v Posumavi

OKd d VAS proje Poce e ed opje d PDroje
Borova Lada Borova Lada Project 57 AP+ 7RD Vystavba
Cachrov - Javorna AP Javorna 27 AP Dokongené
Cerna v Posumavi AP Vanessa 12 AP Dokongené
Cerna v Posumavi Lipnopark Resort 43 AD Projekt
Frymburk - Hrustice Rekreacni park Lipno a pfistav Hrustice 9AD+63RD+ 17 RD + 16 DD Projekt
Frymburk — Kovarov Kovarsky poloostrov 21 AP +30RD Vystavba
Frymburk — Vétrnik Lakeside Village 52 AP Vystavba
Horni Plana AP na behu Lipna 17 AD Projekt
Horni Plana AP Seepark Residence 5 AP Dokoncené
Kvilda AP Kvilda 19 AP Dokoncené
Kvilda Kvilda resort 12 AP Projekt
Nova Pec Nova Lake Resort 10 AP Dokoncené
Prasily AD Prasily 10 AP Dokoncené
Srni Dvorec pod Zelenou Horou 22 AP Dokoncené
Stachy — Churarnov Bytovy ddim Zadov 13 AP Dokon&ené
Zelezna Ruda Rezidence Velky Javor 33 AP Projekt
ZR - Hojsova Straz AP BréaInik 19 AP Dokonéené
ZR - Spicak Sumavsky Dvr 67 AP Dokonéené

Zdroj: vlastni zpracovani

POZN. AD — apartmdnovy dim, AP — apartmdnovy byt, RD — rodinny diim, RD — fadovy diim, DD — dvojdomek

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, Ze v NP Sumava bylo dosud postaveno 204 AP, ve vystavbé je dalsich
130 bytl a v projektové fazi je navriena vystavba 45 AP a 69 AD. Nejvice vyuzivanou lokalitou pro
vystavbu je Zeleznd Ruda, kde je v soucasné dobé zbudovano 86 AP a daldich 33 AP je navrieno

v projektové fazi.

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 27 zobrazuje funkéni vyuziti ploch vystavby rekreaénich objektd dle UP jednotlivych obci.
Z hlediska Uuzemniho planovani neexistuje jednotnad definice plochy, na které by se méla rekreacni
apartmanova vystavba vymezovat, proto je oznaéeni této plochy v UP obci rozdilné. Nejéastéji se

vyskytuje jeji oznaceni jako plocha smiSena obytna rekreacni, plocha smisena obytna ¢i plocha bydleni.

V obci Cernd v Posumavi (AP Vanessa) je tato plocha pro AD vymezena jako plocha obé&anského
vybaveni, jelikoZ se vlastni apartmanové jednotky (12 AP) soukromych vlastnik(i nachdzeji v ubytovacim

zatizeni, které jinak svoji zbylou kapacitou funguje jako apart-hotel.
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Obr. 20: Dvorec pod Zelenou Horou, Srni Obr. 22: Nova Lake Resort, Novd Pec

Zdroj: vlastni prazkum Zdroj: http://novalakeresort.cz/

Obr. 21: Apartmdny Seepark Residence, Horni Pland Obr. 23: Apartmdny Vanessa, Cernd v Posumavi

Zdroj: http://seepark.webnode.cz/ Zdroj: http://www.apartman-vanessa.cz/
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6.4 UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE OBCi

V této kapitole je provedena podrobna analyza vystavby apartmanovych dom( ve tfech vybranych
obcich lezicich v NP Sumava, tj. obec Borovd Lada, Frymburk a Zeleznd Ruda. Analyzovéna je Uzemné
planovaci dokumentace téchto obci a dale je vybran kanalyze konkrétni projekt vystavby

apartmanovych domU v kazdé z téchto lokalit.

6.4.1 UPD BOROVA LADA

Obec Borova Lada lezi v jihozdpadni ¢asti Jihoceského kraje v ORP Vimperk, okres Prachatice. Na zapadé
hranici s obci Kvilda a Nové Huté, na severu s obci Zdikov a méstem Vimperk, na vychodé s obci Horni
Vltavice a na jihu s obci Strdzny a SRN (spole¢na hranice dlouha 3 km). Spravni obvod obce Borova Lada
tvofi 8 katastralnich Gzemi, tj. Borovd Lada, Cernd Lada, KniZeci Plané, Novy Svét, Paseka, Svinna Lada,
Sindelov a Zahradky u Borovych Lad. Celé Gzemi obce je zahrnuto do NP a CHKO Sumava, proto zde
plati zvySené naroky na ochranu pfirody a krajiny. Okoli Borové Lady je protkano turistickymi trasami a
cyklostezkami, a k nejzajimavéj$im turistickym cildm oblasti pat¥i nejvétsi raselinné jezirko v CR

Chalupska slat a zanikla osada Knizeci Plané.***

Tab. 28: Zdkladni charakteristiky obce Borovd Lada Obr. 24: Spravni obvod obce Borovd Lada

Nazev obce Borova Lada
iida 168 | :
Status Obec !;/ aORet
Nové Huté ’ >
Kraj JihoCesky ; < o
169
Okres Prachatice Kvilda
ORP Vimperk L
NUTS 5 CZO315545902 Borova Lada
Kubova Huft
Katastralni plocha 6 895 ha e Narodn 167 Af
& . park Sumava N
Pocet obyvatel (1. 1. 2015) | 282 , e
Nadmofrska vyska 895 mn. m. 87 5 S 0
Prvni pisemna zminka 1790 &

Zdroj: http://www.risy.cz/ Zdroj: https://www.google.com/maps/

141 Ndvrh dzemniho pldnu Borovd Lada [online]. [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: http://www.mesto.vimperk.cz/UP/BLada/2015/
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Statistické udaje obce

Na konci roku 2014 Zilo v Borové Ladé 282 obyvatel, 138 muzi a 144 Zen. Z toho je ve véku do 14 let
15,6% obyvatel, ve véku 15 — 64 let 72% obyvatel a ve véku nad 65 let zde Zije 12,4% obyvatel.
Pramérny vék &ini 40 let.**?

Graf 1: Vyvoj poctu obyvatel v obci Borovad Lada
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Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Celkova vyméra obce je 6895 ha. Nejvétsi podil pady zaujimaji lesy (74,6%) a trvalé travni porosty
(14,9%). Orna plda tvori 0,1%, vodni plochy 0,6% a ostatni plochy 9,7% Uzemi. Zastavéna plocha obce

&ini 6,6 ha, co? predstavuje 0,1% rozlohy tuzemi.***

Graf 2: Procentudlni zastoupeni jednotlivych druhl pozemkd v obci Borovd Lada
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Zdroj: €sU, viastni zpracovani

142 Vefejnd databdze [online]. CSU [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/
143 Vefejnd databdze [online]. CSU [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/
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Dle udajt Scitani lidu, dom( a bytd v roce 2011 je ve spravnim Uzemi obce Borova Lada 186 bytd, z nich
je 107 obydlenych (58%). Jako dlivod neobydlenosti je u 75 byt uvedeno jejich uzivani k rekreaci (40%
vSech bytl v obci). V zdzemi Borové Lady je evidovano 10 hromadnych ubytovacich zafizeni s celkovou

kapacitou 229 IGzek. V roce 2014 tyto HUZ navétivilo 4 201 hosta.™**

Mezi roky 2010 a 2014 bylo v obci postaveno celkem 34 byt(, vSechny uvedené byty jsou v rodinnych

domech.**

Graf 3: Pocet dokoncenych bytt v obci Borovd Lada (2010 — 2014)
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Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Urbanisticka struktura sidla

Sidlo Borova Lada ma z hlediska urbanistické struktury hromadnou silni¢ni rozvolnénou zastavbu se
samostatné stojicimi historickymi stavbami. Centralni ¢ast prestavuje ploSnou zastavbu s dominantnimi
bytovymi domy prechazejicimi v jihovychodni ¢asti do kobercové novodobé zastavby. Plvodni zastavba
sidla se fadila do kategorie Sumavského roubeného domu, oviem v 80. letech minulého stoleti
ustoupila novodobé vystavbé a zachovala se jen ¢astecné v rozptylenych ¢astech obce. Sidlo ma dle
Uzemni studie Sumava 2010 nizkou urbanistickou hodnotu z ddéivodu zni¢eni pdvodniho stavebniho

fondu a naruenim dochovanych staveb nevhodnymi stavebnimi Gpravami.**®

144 3, uplnd aktualizace UAP Vimperk [online]. [cit. 2016-02-20]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/vimperk-2014/
145 Verejnd databdze [online]. €SU [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/
196 Névrh tzemniho pldnu Borovd Lada [online]. [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: http://www.mesto.vimperk.cz/UP/BLada/2015/
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Obr. 25: Borovd Lada historie (50. léta) a souc¢asnost

Zdroj: http://kontaminace.cenia.cz/; https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/

Koncepce rozvoje obce

Navrh Uzemniho planu predpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech, rozvoj obéanského
vybaveni (v€etné ploch pro viceucelové sportovni aktivity), rozvoj vyroby a skladovani (podpora
drobného a stfedniho podnikani v oblasti tradi¢ni vyroby — dfevozpracujici prlimysl, zemédélstvi, lehky
primysl), technické infrastruktury a rekreace. Nova zdstavba musi byt v souladu se strukturou a

charakterem stdvajici zastavby (sklon stfechy, piidorysné proporce staveb atd.).

RovnéZ je treba klast dliraz na obnovu stdvajiciho bytového fondu. Navrh Uzemniho planu uvazuje
predevsim sopravami a rekonstrukcemi objektd pro bydleni a obcanského vybaveni, a dale
rekonstrukci, modernizaci a dostavbu ostatniho zastavéného Uzemi. Vysoké pfirodni hodnoty tzemi
jsou divodem ke smérovani dalSiho vyvoje obce do oblasti turistického ruchu a s tim souvisejicich

sluzeb a vybaveni.'*’

%7 Névrh dzemniho pldnu Borovd Lada [online]. [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: http://www.mesto.vimperk.cz/UP/BLada/2015/
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VVstavba AD v ObCi BOfOVé Lad a Obr. 27: Vymezeni plochy vystavby projektu Borovd Lada Project

Spolecnost BLP, s.r.o. realizuje v obci Borova Lada vystavbu 7 nizkoenergetickych rodinnych doma a 57
apartmanovych jednotek. Projekt je rozdélen na tti etapy vystavby, I. a ll. etapa jsou jiz zbudovany a na

rok 2016 je napldnovana vystavba lIl. etapy.'*®

Obr. 26: Vystavba apartmdni v Borové Ladé

Zdroj: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/, vlastni zpracovani

Vzorovy apartmanovy byt, tj. 133 m” uzitné plochy, ma dispozici 4 + kk. K apartmanu nale?i zahrada
(885 m?) a vlastni garadz. Dispozice 1. NP: obyvaci pokoj (25 m?), kuchyné& (19 m?), koupelna se
sprchovym koutem a WC (3,4 m?), technicka mistnost a komora (5,7 m?), chodba (2,6 m?) a terasa (5,6
m?). Dispozice podkrovi: tfi loznice (16 m?, 10 m?, 16 m?), koupelna s vanou a koupelna se sprchovym

koutem, chodba (8,8 mz), schodisté (2,7 m2) a sauna. Cena se pohybuje okolo 5,5 mil. korun.™°

Obr. 28: Dispozice 1. NP a podkrovi vzorového AP v obci Borovd Lada

Zdroj: http://www.borovalada.com/

Projekt je soustfedén do jihovychodni ¢asti obce, oviem svym rozsahem a umisténim zcela ignoruje

stdvajici prostorové rezervy sidla a vytvafi neptfimérenou ploSnou zdstavbu vzhledem k plvodni

velikosti sidla. Aredl rekreaénich objektt ma rozlohu cca 59 000 m? a je vyznaten na obrazku &. 26.%°

Zdroj: http://www.sreality.cz/

148 Apartmdny Borovd Lada Project [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.borovalada.com/
9 Nahlizeni do KN [online]. €UZK [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ 150 Byty na prodej Borovd Lada [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.sreality.cz/
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Tab. 29: Regulativy funkcniho, plosného a prostorového uspordddni uzemi aredlu Borovd Lada Project

Plocha smiSend obytna - SO

Hlavni vyuziti e Bydleni, ob¢anské vybaveni

PFipustné vyuziti e  Zafizeni pro rodinnou rekreaci
e Ubytovani

e Verejna zelen a prostranstvi

Nepfipustné vyuziti e  Stavby narusujici venkovské prostredi (hromadné garaze, ndkupni zafizeni)

e  Malometrazni stavby pro rekreaci (zahradni chaty, sruby)

Podminky pro vyuziti tzemi e  Zastavéna plocha max. 35% pozemku

e Vyskova hladina max. 1 NP + podkrovi

e Respektovat strukturu a charakter okolni zastavby

Zdroj: http://www.mesto.vimperk.cz/UP/BLada/2015/

Navrh uzemniho planu obce Borova Lada vymezuje plochu jiz realizovanych AD Borova Lada Project
(I. a ll. etapa) jako plochu smiSenou obytnou a lll. etapa vystavby je navrzena na ploSe smisené obytné —

navrh.*!

Obr. 29: Ndvrh uzemniho pldnu obce Borovd Lada

Y I-_..--\-""'u it . e ﬂ » ‘:'-F
o, " b .y
l!':t L] ‘.*,:‘ﬂ n&f% \/
R B[S, z -,
2T (] )] S :

Borova Lada
N

S 0- 15]
's"'/ '-"' 4/,:7) /
Zg v ),

P20,
7

B
7

Zdroj: http://www.mesto.vimperk.cz/UP/BlLada/2015/

31 Ndvrh dzemniho pldnu Borovd Lada [online]. [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: http://www.mesto.vimperk.cz/UP/BLada/2015/
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Shrnuti vystavby AD v obci Borova Lada

Objemové i vyskové reseni apartmanovych domu respektuje charakter okolni zastavby i poZadavky
dané v navrhu Uuzemniho planu obce Borova Lada. Pouziti ekologickych materidld i nizkd energeticka

naro¢nost budov mohou slouzit jako pfiklad pro obdobnou vystavbu v NP Sumava.

Negativni strankou projektu je jeho celkovy rozsah vystavby, ktery narusuje historicky pldorys sidla a
vytvari prostorové oddélenou enklavu rekreacniho bydleni. Nevhodné je i fesSeni uli¢niho prostoru,

ktery ma spiSe méstsky charakter a nehodi se do obdobné malého sidla.
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Obr. 30: Apartmdny Borovd Lada Project Obr. 32: Apartmdny Borovd Lada

Zdroj: vlastni priizkum Zdroj: http://www.borovalada.com/

Obr. 31: Uliéni prostor u nové apartmdnové zdstavby v Borové Ladé Obr. 33: Apartmdnovy dim v Borové Ladé

Zdroj: vlastni prizkum Zdroj: http://www.borovalada.com/
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6.4.2 UPD FRYMBURK

Obec Frymburk leZi v jizni ¢asti Jihoceského kraje v okrese a ORP Cesky Krumlov na levém bfehu vodni

nadrze Lipno. Na zapadé hraniéi s obci Cernd v Podumavi a ma i kratkou spoleénou hranici s Rakouskem,

na severu s obci Svétlik, na vychodé s obci MalSin a Vy3si Brod, a na jihu s obci Pfedni Vyton a Lipnem

nad Vitavou. Obec je rozdélena na 4 ¢asti: Blatnd, Frymburk, Kovarov a Milna. Jihozapadni ¢ast obce lezi

v CHKO Sumava, a proto v ni plati zvy$ené pozadavky na ochranu piirody a krajiny. Lokalizace obce u

, s v . vr v v o v s vs o+ - 152
vodni nadrze Lipno pfimo preduréuje tuto oblast k rekreaénimu vyuzivani.'®

Tab. 30: Zdkladni charakteristiky obce Frymburk

Nazev obce Frymburk
Status Méstys

Kraj Jihocesky
Okres Cesky Krumlov
ORP Cesky Krumlov
NUTS 5 CZ20312545481
Katastralni plocha 5417 ha

Pocet obyvatel (1. 1. 2015) | 1279
Nadmorska vyska 708 m n. m.
Prvni pisemnd zminka 1270

Zdroj: http://www.risy.cz/

Statistické udaje obce

Obr. 34: Sprdvni obvod obce Frymburk
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Zdroj: https://www.google.cz/maps/

Na konci roku 2014 Zilo v obci Frymburk 1 279 obyvatel, z toho 657 muzi a 622 Zen. Podil obyvatel ve

véku do 14 let ¢ini 14,7%, ve véku 15 — 64 let 70% a obyvatel nad 65 let zde Zije 15,3%. Priimérny vék

obyvatel je 41,4 let.'>?

1> Regiondlni informacni servis [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.risy.cz/
153 Verejnd databdze [online]. CSU [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/
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Graf 4: Vyvoj poctu obyvatel v obci Frymburk
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Celkova vymeéra obce Frymburk je 5417 ha. Lesni pozemky zaujimaji 35,3%, TTP 25,9%, vodni plochy

29,3%, orna plda 3,9%, zahrady 0,2% a ostatni plochy 5%. Zastavéna plocha obce cini 21,7 ha, coz

predstavuje 0,4% celkové rozlohy obce.**

Graf 5: Procentudlni zastoupeni jednotlivych druh( pozemku v obci Frymburk

Zdroj: €sU, viastni zpracovani
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H Lesni pozemky

® Vodni plocha

B Zastavéna plocha

B Ostatni plocha

Ve Frymburku se nachdazi 238 obydlenych domu, 495 obydlenych bytl a 92 bytl je neobydlenych

z dhvodu jejich uZivani k rekreaci (13,2% vsech byt(). Mezi roky 2010 a 2014 bylo v obci postaveno

1>4 Vefejnd databdze [online]. CSU [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/
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celkem 23 bytd a vSechny byly realizovany v rodinnych domech. V obci je evidovdano 24 hromadnych

ubytovacich zafizeni s celkovou kapacitou 1 527 laZek. V roce 2014 tyto HUZ navstivilo 31 404 host(.'>

Graf 6: Pocet dokoncenych bytt v obci Frymburk
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Zdroj: CSU, vlastni zpracovéni

Urbanisticka struktura sidla

Frymburk je poprvé zmifovan v roce 1198, kdy byl straznym hradem u vitavského brodu. Na mésto byl
povysen roku 1379. V roce 1856 toto sidlo vyhorelo a bylo zni¢eno i historické jadro (54 domu). V roce
1910 zde stdlo 156 domu a Zilo v nich 1334 obyvatel prevainé némecké narodnosti. Po vybudovani
lipenské prehrady v roce 1959 se okoli Frymburku radikalné zménilo a lokalita se stala vyhledavanym
rekreacnim stfediskem. Dominantou Frymburku je kostel svatého Bartoloméje, ktery stoji na jizni strané
namésti.'*°

Z hlediska urbanistického typu se jedna o silni¢ni ndvesni sidlo, kde novodoba zadstavba nevhodné formy
ma velice silny vliv na krajinny raz. Urbanisticka rukovét, ktera byla zpracovana v ramci Uzemni studie

Sumava vroce 2010, zafadila Frymburk do kategorie obci s proménlivou urbanistickou hodnotou,

konkrétné kategorie D Il., tj. ,vétsi sidla a méstské aglomerace, jejichZ historicky stavebni fond zustdvad

>3 Uzemné analytické podklady obci [online]. CSU [cit. 2016-02-22]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady
156 Regiondlni informacéni servis [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.risy.cz/
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zcela zachovdn ¢i velmi mdlo narusen, ovSem navazujici plosnd zdstavba sidelni jadro prakticky pohlcuje,

postrédd jakoukoli urbanistickou koncepci a celkovou siluetu sidla degraduje “.*>’

Obr. 35: Urbanistickd struktura obce Frymburk (50. léta) a soucasnost

Zdroj: Zdroj: http://kontaminace.cenia.cz/; https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/

Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce Frymburk je v souladu s dlouhodobou koncepci rozvoje Lipenska ve tfech
levobrezZnich pasech. Podél levého biehu vodni nadrze Lipno je vymezen pas intenzivné vyuZivany pro
antropogenni aktivity (bydleni, doprava, intenzivni formy rekreace), pas po hiebenech pfrilehlych vrchi
je uréen pro stfedni intenzitu vyuzivani uzemi (lanové drahy, sjezdovky, béZzecké trasy), a pas za timto

hfebenem smérem na Svétlik a Blatnou je vymezen jako klidové Uzemi bez intenzivniho vyuziti.

Rozvoj obce Frymburk se soustfeduje predevsim na rozvoj bydleni, ob¢anské vybavenosti a rozvoj
ekonomiky navrhem ploch pro rekreaci a cestovni ruch v kombinaci se zachovanim stavajicich ploch
vyroby. Navrzené plochy pro cestovni ruch a rekreaci jsou predevsim situovany do izemi CHKO Sumava,

kde musi byt v souladu s pozadavky na zvy$enou ochranu piirody a krajiny.**®

Y7 Uzemni studie Sumava [online]. EVUT Praha, 2010 [cit. 2016-02-14]. Dostupné z: http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/us-sumava/
58 Névrh tzemniho pldnu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-02-23]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
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Vystavba AD v obci Frymburk — lokalita Kovarov

Spole¢nost ACB, a.s. realizuje developersky projekt Kovarsky poloostrov v lokalité sidla Kovafov v obci
Frymburk. Projekt zahrnuje vystavbu 2 apartmanovych domu (21 apartmanovych bytl) a prodej 30

stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domu, které budou ovsem vyuzivany predevsim k rekreacnim

aceltim.*>®

Obr. 36: Projekt Kovdrsky poloostrov

Zdroj: http://www.kovoostrov.cz/

Aredl Kovarsky poloostrov je vymezen v zdpadni ¢asti obce Frymburk u sidla Kovarov pfi bfehu vodni
nadrze Lipno. Lokalita ma svazity profil, a tak nabizi jedine¢ny pohled na vodni hladinu lipenské
prehrady, ktery uz si ovSsem budou moci vychutnat pouze majitelé rekrea¢nich dom(. Projekt je navrzen
na plode cca 46 000 m? a vyméra jednotlivych pozemkd pro vystavbu rodinnych domd se pohybuje

v rozmezi od 800 m? do 2 600 m?, cena pozemku je 2 000 K¢ za 1 m% Ke kazdému pozemku patfi

e SN B
- - -

.
Rezidence
Kovadli\na

spoluvlastnicky podil na soukromou plaz.**°

159 Projekt Kovdrsky poloostrov [online]. [cit. 2016-02-23]. Dostupné z: http://www.kovoostrov.cz/
160 Projekt Kovdrsky poloostrov [online]. [cit. 2016-02-23]. Dostupné z: http://www.kovoostrov.cz/

<
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Obr. 37: Vymezeni plochy vystavby projektu Kovarsky poloostrov

Zdroj: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/, vlastni zpracovani

Bytové domy nabizeji apartmanové byty o dispozici 1+kk (30 m?) az 3+kk (80 m?). Vzorovy byt (3+kk) o
uzitné plose 84 m? ma dispozici 1 NP + podkrovi. Dispozi¢ni fedeni: obyvaci pokoj (31 m?), kuchyf
(12 m?), koupelna + WC (4,3 m?), chodba (4,5 m?), terasa (34 m?), pokoj (14 m?), pracovna (11 m?), WC

(1,6 m?), chodba (2,2 m?), schodiété (3,6 m?). Cena tohoto bytu je 4,9 mil. korun.®

Obr. 38: Dispozice vzorového bytu (3+kk) v aredlu Kovarsky poloostrov
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Zdroj: http://www.mane-reality.cz/nabidka-realit/a-apartman-3kk-terasa-zahrada-parkovani-r459.html

161 Projekt Kovdrsky poloostrov [online]. [cit. 2016-02-23]. Dostupné z: http://www.kovoostrov.cz/



Tab. 31: Regulativy funkcniho, plosného a prostorového uspordaddni tuzemi aredlu Kovdrsky poloostrov

Plocha smiSena obytna rekreacni - SR

Hlavni vyuziti e SmiSené Uzemi pro bydleni a obcanské vybaveni s predpoklady pro

rekreacni ubytovani

Pfipustné vyuziti e Pozemky pro bydleni a ob¢anské vybaveni
e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e  Pozemky verejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti e Pozemky ostatnich ubytovacich zafizeni ve formé autokempd,
ubytovacich aredll s chatkami ¢i bungalovy

e Pozemky bytovych domu

Podminky pro vyuziti Gzemi e Vyskova hladina a zastfesSeni v souladu s kontextem okoli
e  Podlaznost max. 2 NP + podkrovi

e Podil zpevnénych ploch max. 50% pozemku

Zdroj: http://www.frymburk.info/radnice.php

Navrh uzemniho planu sidelniho utvaru Frymburk vymezuje rozvojovou plochu pro vystavbu projektu

Kovarsky poloostrov jako plochu smiSenou obytnou rekreacni — SR. Regulativy funkéniho, ploSného a

prostorového uspofadani Gzemi jsou vymezeny v tab. 31.%%

Obr. 39: Ndvrh uzemniho pldnu sidelniho utvaru Frymburk, detail sidla Kovdrov

)
1

Zdroj: http://www.frymburk.ihfb/radnice.php

182 NGvrh dzemniho plénu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-02-23]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
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Shrnuti vystavby AD v obci Frymburk — lokalita Kovarov

Projekt Kovarsky poloostrov je v souladu s rozvojovymi plany Navrhu GUzemniho planu sidelniho Utvaru
Frymburk, podle kterého se sidlo Kovarov ma dale rozvijet jako stfedisko cestovniho ruchu a rekreace
plnici rekreacni a doplikové sidelni funkce. Tento rozvoj je koordinovan s plochami dopravni

infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu.*®®

V soucasné dobé probiha z projektu Kovarsky poloostrov vystavba bytovych domU s apartmanovymi
jednotkami a takika vSechny ostatni pozemky jsou vyprodany. Vzniknou zde tedy 2 AD a 30
individualnich rodinnych dom, a i kdyZz budou postaveny v souladu sregulativy funkéniho,

prostorového a vyskového usporadani Uzemi, takovyto rozsah vystavba nenavratné zméni charakter

sidla Kovarov i krajinny raz lipenského brehu v této lokalité.

183 Ndvrh dzemniho pldnu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-02-23]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
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Obr. 40: Letecky pohled na lokalitu projektu Kovdrsky poloostrov Obr. 42: Bytovy diim s apartmdnovymi jednotkami

Zdroj: http://www.kovoostrov.cz/ Zdroj: vlastni prazkum

Obr. 41: Projekt Kovarsky poloostrov Obr. 43: Obsluznd mistni komunikace v aredlu Kovdrsky poloostrov

Zdroj: vlastni prizkum Zdroj: vlastni priizkum
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6.4.3 UPD ZELEZNA RUDA

Obec Zelezna Ruda le#i v jizni ¢asti Plzefiského kraje v okrese a ORP Klatovy. Na zdpadé hraniéi s obci
Hamry, na severu s obci Dedenice, na vychodé s obci Cachrov a Prasily, a na jihu a jihozapadé ma
spole¢nou hranici se SRN. Spravni obvod obce Zeleznd Ruda tvofi 6 katastralnich Gzemi, tj. Zeleznd
Ruda, Alzbétin, Debrnik, Hojsova StraZ, PanciF a Spi¢ak. Jihovychodni ¢ast Uzemi obce leZi v NP Sumava,
zbyld ¢ast obce V CHKO Sumava. Diky pfirodnim podminkdm a atraktivité Gzemi se jedna o jedno

z nejvétsich Sumavskych sportovnich a turistickych stiedisek cestovniho ruchu.®

Tab. 32: Zdkladni charakteristiky obce Zeleznd Ruda Obr. 44: Sprévni obvod obce Zelezndé Ruda

Nazev obce Zelezna Ruda
m m

Status Mésto
Kraj Plzefisky
Okres Klatovy € N \
ORP K|atOVV \ Brealnik
NUTS 5 (70322557528 A s 1B
Katastralni plocha 7981 ha )

m
Pocet obyvatel (1. 1. 2015) | 1745

Zelezna Ruda
Nadmorska vyska 754 mn. m. .
Bayerisch —

Prvni pisemna zminka 1569 o N

Zdroj: http://www.risy.cz/ Zdroj: https://www.google.com/maps/

Statistické udaje obce

K 31. 12. 2014 bylo v obci Zeleznd Ruda evidovano 1 745 obyvatel, z toho 906 muzd a 839 Zen. Podil
obyvatel ve véku do 14 let ¢ini 14,4%, ve véku 15 — 64 let 71,8% a ve véku nad 65 let Zije v oblasti 13,8%

obyvatel. Primérny vék obyvatel je 40,8 let.'®

164 Regiondlni informacni servis [online].RISY [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.risy.cz/
163 Verejnd databdze [online]. CSU [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/
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Graf 7: Vyvoj poctu obyvatel v obci Zeleznd Ruda
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Zdroj: CSU, vlastni zpracovani

Celkova vymeéra obce cCini 7 981 ha. Nejvétsi podil pldy zaujimaji lesni pozemky (80,7%) a trvalé travni
porosty (11,4%). Orna plda tvori 0,4% rozlohy obce, zahrady 0,2%, vodni plochy 1,2% a ostatni plochy

5,6%. Zastavéna plocha obce je 42,5 ha, co? predstavuje 0,5% celkové vyméry spravniho obvodu.®®

Graf 8: Procentudini zastoupeni jednotlivych druhd pozemkd v obci Zeleznd Ruda

M Ornaplda
Zahrady
TTP

M Lesni pozemky

B Vodni plocha

M Zastavéna plocha

B Ostatni plocha

Zdroj: €sU, viastni zpracovani

V obci Zeleznd Ruda je dle statistik 330 obydlenych dom(, 694 obydlenych bytd a 653 bytl je
neobydlenych z dlivodu jejich uZivani k rekreaci (46% vSech bytl). Mezi roky 2010 a 2014 bylo v obci

postaveno 117 bytd, ztoho je 33 bytd v rodinnych domech. V obci je evidovano 67 hromadnych

166 Vefejnd databdze [online]. CSU [cit. 2016-02-21]. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/



ubytovacich zafizeni s celkovou kapacitou 2 989 l(zek. Tyto HUZ navstivilo v roce 2014 celkem 54 899

hostd.*®’

Graf 9: Pocet dokoncenych bytii v obci Zeleznd Ruda
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Urbanisticka struktura sidla

Zelezna Ruda se nachazi v kotliné vklinéné mezi krajinné prostory horského typu pfi fece Rezné. Mésto
bylo zaloZeno v 16. stoleti u zemské stezky mezi Prahou a Reznem u bohatych loZisek Zelezné rudy, od
kterych dostalo i svlj ndzev. V 17. stoleti tézba rudy postupné upadala a novym zdkladem prosperity
oblasti se staly sklarské huté. V roce 1877 bylo v obci dokonceno Zelezni€ni spojeni s Plzni, coZ pfineslo
do oblasti novy zdroj pfijmQ, a sice pfijmy z turistiky, které jsou pro lokalitu vyznamné i v dnesni

dobg.*®®

V roce 1951 bylo posunuto hraniéni pasmo dale od statni hranice a byla do néj zahrnuta i Zelezna Ruda,
coz mélo neblahy vliv na ubytek obyvatel a hospodarsky Upadek oblasti. V roce 1957 se hrani¢ni pdsmo
opét vratilo ke statni hranici a Zelezna Ruda a Spic¢dk byly turistdm opét zp¥istupnény. Chatrajici objekty
ziskdvaji statni podniky a upravuji je na rekreaéni stfediska pro své zaméstnance. V roce 1961 je
postaven prvni lyZarsky vlek na Belvederu, na prelomu 60. a 70. let je zbudovana sedackova lanova
draha Spi¢ak — Hofmanky — Pancif. Na pocatku 70. let zde vznikaji nové hotely a rekreaéni stfediska,

¢imZz dochdzi k narlstu pracovnich pfilezitosti. Proto je zapocata vystavba novych rodinnych a

Y7 UA4P obci [online]. CSU [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke podklady
168 Regiondlni informacni servis [online]. RISY [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.risy.cz/
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panelovych domd. Po roce 1990 a otevFeni statnich hranic se Zeleznd Ruda stavd vyznamnym

stfediskem letniho a zimniho turistického ruchu.®®

Obr. 45: Urbanistickd struktura Zelezné Rudy (50. léta) a soucasnost

Zdroj: http://kontaminace.cenia.cz/; https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/

Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce se soustieduje na podporovani dostavby a intenzivnéjsiho vyuziti volnych ploch
uvniti zastavéného Uzemi obce, mimo zastavéné Uzemi se ma podporovat kompaktni rozvoj zastavby
na doteku stavajicich sidel a osidleni, prevainé kolem hlavnich os zastavby. RovnéZz neni vhodné
vytvéiet nova vétsi zastavéna Gzemi mimo stavajici centra osidleni. Uzemni pldn podporuje rozvojovy
potencial Uzemi vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni, obfanskou vybavenost, pro sport a

rekreacni vyZziti, a pro zemédélskou vyrobu.

Prvotnim cilem rozvoje Uzemi z(stava i naddle jeho vyuZiti pro celoro¢ni sport a rekreaci v souladu se
zpfisnénymi zasadami ochrany pfirody, vyplyvajicimi z polohy obce v NP Sumava. Proto vystavba

planovanych zamérd nesmi narusit krajinny raz tzemi.*”®

189 Historie Zelezné Rudy [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.sumavanet.cz/zr3/historie.asp
170 Uzemni pldn mésta Zeleznd Ruda [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://www.sumavanet.cz/
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V\'/st avba AD v obci iele zna Ruda - lokalita §p| &ak Obr. 47: Umisténi aredlu Sumavsky Dvir v ramci sidla Spicdk a detail aredlu Sumavsky Dviir

Spole¢nost Design Development CZ, s.r.o. realizovala projekt Sumavsky Dvir v lokalité Spi¢ak u Zelezné
Rudy. Projekt zahrnoval vystavbu 67 apartmanovych byt( a byl rozdélen do tfi etap. V soucasné dobé je
I. (28 apartman) a Il. etapa (27 apartman) jiz vyproddna a na prodej jsou pouze byty z etapy IIl. (12

apartmana).'’?

Obr. 46: Projekt Sumavsky Dvir

=

Zdroj: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/, vlastni zpracovani

Bytové domy v aredlu nabizeji apartméanové byty o dispozici 1+kk (40 m? podlahové plochy) az 5+kk
(120 m? podlahové plochy). Vzorovy byt (2+kk) z prvni etapy ma celkovou podlahovou plochu 80 m? a
dispozi¢né je feden jako 1 NP + podkrovi. Dispozice: predsifi (4,6 m?), obyvaci pokoj + kuchyrisky kout
(31,5 m?), koupelna 1NP (4,5 m?), koupelna podkrovi (4,3 m?), $atna (2,3 m?), komora (9,4 m?) a loZnice

(23,2 m?). Cena tohoto bytu je 5 mil. korun.*’*

Obr. 48: Dispozice vzorového bytu (2+kk) v aredlu Sumavsky Dvir

Zdroj: vlastni prizkum

Aredl Sumavsky Dvir leZi v severovychodni &asti sidla Spi¢ak pfi komunikaci ze Spi¢ackého sedla

k Hofmankam v prostorovém kontaktu s rekonstruovanym bytovym domem (dFive hotel Spi¢ék) a Orea

hotelem Spicak. Lokalita vystavby neni vymezena v ndvaznosti na stavajici ptdorys sidla Spi¢ak a ma

172

pouze monofunkéni charakter rekreaénich bytovych objektd.'’? Areal Sumavsky Dvir zahrnuje plochu

cca 9 600 m2.1"3

" 3 Zdroj: http://sumavskydvur.cz/
Projekt Sumavsky Dvir [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://sumavskydvur.cz/

172 Regulacni pldn mésta Zeleznd Ruda . mistni ¢dst Spicdk [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: www.sumavanet.cz/
73 Nahlizeni do KN [online]. CUZK [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ 174 Projekt Sumavsky Dvir [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://sumavskydvur.cz/
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Tab. 33: Regulativy funkéniho, ploiného a prostorového uspordddni uzemi aredlu Sumavsky Dvir

Soustiedéné bydleni - OC

Hlavni vyuziti e  Uzemi uréené k bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti e  Stavby pro bydleni socidlniho charakteru (domov s pecovatelskou sluzbou atd.)
e  Zakladni obc¢anské vybaveni (malé obchody a sluzby)
e Administrativa (slouZici pro obsluhu vlastni obytné zény)

e Détska hristé

Nepfipustné vyuZiti e  VSechny Cinnosti vySe neuvedené

Podminky pro vyuziti tzemi e  Max. zastavénost 30% pozemku
e  Min. procento zelené 30%
e  Max. podlaznost 3 NP + podkrovi + podzemni parkovisté

e Max. vyska objektu 17 m

e  Sklon stfechy 35 — 43° (sedlova stfecha, polovalba)

Zdroj: http://www.sumavanet.cz

Zména ¢. 9 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zeleznd Ruda vymezuje plochy pro vystavu projektu
Sumavsky Dvar (Il. a Ill. etapa) jako plochy OC — soustfedéné bydleni, uréené k bydleni v bytovych
domech (viz. Tab. 33). Prvni etapa vystavby, tj. Sumavsky Dvir I., je vymezena jako plocha smi$eného

Uzemi rekreatnich ubytovacich zafizeni.'””

Obr. 49: Funkéni vyuZiti ploch aredlu Sumavsky Dviir dle Zmény ¢ 9 UP Zeleznd Ruda
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Zdroj: http://www.sumavanet.cz/muruda/uzemniplan.asp

Y% 7ména & 9 dzemniho pldnu sidelniho dtvaru Zeleznd Ruda [online]. [cit. 2016-02-23]. Dostupné z:
http://www.sumavanet.cz/muruda/uzemniplan.asp
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Shrnuti vystavby AD v obci Zelezna Ruda — lokalita Spi¢ak

Sumavsky Dvar je jedinym projektem dfevostavby v tomto rozsahu v Ceské Republice. Kladen je ddraz
na ekologické provedeni stavby s co nejmensim dopadem na stavajici krajinny rdz lokality, Setrnost
vystavby a pouziti kvalitnich ptirodnich materidll (modfin sibifsky, Sumavsky kdmen). Architektonické
feSeni projektu je inspirovano charakterem Sumavskych usedlosti a vybaveni interiéri odpovida
modernim standardim bydleni. Majitellim apartmanovych bytl jsou k dispozici i nadstandardni sluzby,
jako sauna, lyZarna, hristé a détské hristé, vlastni parkovaci stani, a soucasti nékterych bytG je i krb a

17
terasa. 6

Vystavba aredlu Sumavsky Dvir respektuje zdkonné pozadavky ochrany pfirody dané umisténim
projektu v CHKO Sumava i rozvojové cile GUzemi obce Zeleznd Ruda, kde z(stava nadéle prioritou

vyuzivani oblasti k celoro¢nimu sportu a rekreaci v souladu se zptisnénymi zasadami ochrany ptirody.

176 Projekt Sumavsky Dviir [online]. [cit. 2016-02-22]. Dostupné z: http://sumavskydvur.cz/
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Obr. 50: Aredl Sumavsky Dviir Obr. 52: Bytovy diim Sumavsky Dvdr Ill.

Zdroj: vlastni prazkum Zdroj: vlastni prizkum

Obr. 51: Pohled na budovu Sumavsky Dvir II. Obr. 53: Detail architektury budovy Sumavsky Dvir Il.
-

Zdroj: vlastni prizkum Zdroj: vlastni prizkum

-66 -



Vystavba apartmanovych a rekreaénich doma v NP Sumava

Bc. Vojtéch Vik

NAVRHOVA CAST

-67 -



Vystavba apartmanovych a rekreaénich dom@ v NP Sumava

Bc. Vojtéch Vik

7 STUDIE REKREACNI ROZVOJOVE PLOCHY

V ndvrhové ¢asti diplomové prace byla zpracovdna studie vybrané rozvojové plochy pro vystavbu
rekreacnich objektl v sidle Hrdorov v obci Frymburk, a byly navrZeny dvé varianty uzemniho rozvoje

této lokality v zavislosti na rekreacnim potencidlu tzemi.
7.1 ZAKLADNI INFORMACE O SIDLE HRDONOV

Sidlo Hrdonov se nachdzi v zapadni ¢asti obce Frymburk u Hrustické zatoky necelych 5,5 km od méstyse
Frymburk. Jeho lokalizace v blizkosti Lipenského jezera ho predurcuje predevSim k rekreacnimu
vyuzivani, at uz se jednd o objekty hromadné ¢i individualni rekreace. Dominantu sidla tvofi hotel
Fontdna, ktery se fadi mezi nejzndméjsi rekreacni strediska této lokality. Hotelovy komplex ma mimo
centrdlni budovy, kde je umisténo relaxacni a sportovni centrum, jesté dalSich 9 samostatné stojicich

budov, kde se nachazi 81 dvoultizkovych pokojti a 6 luxusnich apartmana.*”’

Obr. 54: Lokalizace sidla Hrdoriov v ramci obce Frymburk

Zdroj: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/

Y7 Hotel Fontdna - Hrdofiov [online]. [cit. 2016-03-18]. Dostupné z: http://fontana-hrdonov.hotel.cz/

Obr. 55: Historicky snimek zaniklé osady Hrdoriov (50. Iéta 20. stoleti)

Zdroj: http://www.zanikleobce.cz/index.php?obec=604

PlOvodni osada Hrdonov zanikla v 50. letech minulého stoleti. Ddvodem jejiho zaniku nebyla, jako u
mnoha ostatnich sidel v této oblasti, vystavba vodni nadrzZe Lipno, ale postupné vysidleni trvale Zijicich
obyvatel. Roku 1910 Zilo v Hrdoriové v 35 domech 231 obyvatel a pfed jejim zanikem v roce 1950 zde
v 5 domech Zilo pouze 6 obyvatel. Plvodni ves byla znicena a na jejim misté byl pozdéji zbudovan novy
Hrdonov, jehoz zhruba dvé tretiny tvofi hotelovy komplex Fontana a zbylou tretinu individudlni

rekreaéni objekty.'’®

Obr. 56: Sidlo Hrdoriov historie (50. léta) a soucasnost

Zdroj: http://kontaminace.cenia.cz/; https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/

78 Zanikld obec Hrdoriov [online]. [cit. 2016-03-18]. Dostupné z: http://www.zanikleobce.cz/index.php?obec=604
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7.2 VYMEZENI’ ﬁEgENE'HO OZEMi zamér lehké Zeleznice systému tram — train (vlakotramvaj), kterd je vymezena v Useku Lipno nad

Vitavou a Cernd v Poumavi.*”

ReSené Uzemi je vymezeno na obrazku €. 57 v souladu s ndvrhem Uzemniho planu méstyse Frymburk. Obr. 58: Topografickd mapa sidla Hrdofiov
Vétsinu tohoto Uzemi tvofi navriena plocha smisend obytnd rekreacni, kde je povolené umistovat
stavby pro bydleni a obclanské vybaveni s predpoklady pro rekreacni ubytovani. Plochy v pfibfeznim

pasmu jsou uréeny pro sportovné rekrealni vyuziti. Re$ené izemi ma rozlohu 103 867 m”.

Obr. 57: Vymezeni feseného uzemi v sidle Hrdoriov

\ l

Zdroj: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/

Regené Uzemi je tvofeno zemédélskou pldou, predeviim loukami a pastvinami. Zapadni a jihozapadni
¢ast Uzemi je svazitd smérem k vodni nadrzi Lipno a znacné clenitd, jelikoZz je na nékolika mistech
horizontalné rozdélena pasy remizd. Jihozdpadni ¢asti Uzemi je rovnéz vedena paterni kanaliza¢ni stoka
smérem k COV. Severni ¢ast feSeného Uzemi bezprostfedné sousedi s lokalnimi nadrzemi na propan-

butan, a proto je zde nutné respektovat jejich ochrannd a bezpecnostni pdsma.

Zdroj: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map/, vlastni zpracovani

Vymezené Uzemi bezprostiedné navazuje na jizni a zdpadni ¢ast sidla Hrdoriov. Re$enou plochu protina

navriena trasa koridoru dopravni infrastruktury — Sumavskd elektrickd drdha (SED), kde se jedna o

7% Névrh tzemniho pldnu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-03-19]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
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7.3 PODMiN KY PRO VYUilTl’ POZEM KG DLE l’JP OBCE V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

SR - plocha smisend obytna rekreatni (73 864 m?), PZ — plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou

Sidlo Hrdoflov md v souc¢asné dobé pouze rekreacni charakter a dle ndvrhu UP méstyse Frymburk md nezpevnénych ploch (4 306 m?), OS - plochy pro télovjchovu a sport (7 764 m2), DV - plocha vodni

byt dale rozvijeno jako stredisko cestovniho ruchu a rekreace plnici rekreaéni dopliikové sidelni funkce. dopravy (17 993 m?)
Rozvojové uzemi sidla je navrieno jako smiSené obytné rekreacni Uzemi, u kterého je obytnd funkce
vs . o . , , SR . veer s Tab. 34: Regulati kéniho, plosnéh t 2h radani jovych ploch v sidle Hrdori
pfipustna z divodu podpory funkce trvalého bydleni v sidle pro zvySeni pritomnosti trvale Zijicich a egulativy funkcniho, ploSného a prostorového uspordddnf rozvojovych ploch v sidle Hrdoriov
obyvatel. Plocha smiSena obytna rekreacni - SR
Hlavni vyuziti e SmiSené Uzemi pro bydleni a obc¢anské vybaveni s predpoklady

Usporadani rozvojového Uzemi je navrzeno v pasech, pficemzZ zastavitelné Uzemi navazuje na jiz

. o . o ) o o . pro rekreaéni ubytovani
zastavéné plochy rekreacni chatové ¢i hotelové vystavby, pasmo podél bfehu vodni nadrze je uréeno

. . T , e . , Pfipustné vyuziti e Pozemky pro bydleni a obéanské vybaveni
pro sportovné rekreaéni funkce a koridor SED je situovan mezi témito dvéma pasy.'® > Y ¥ Proby Y

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Obr. 59: Ndvrh uzemniho pldnu obce Frymburk, detail sidla Hrdoriov e Pozemky vefejnych prostranstvi

y NZ

Nepripustné vyuziti e Pozemky ostatnich ubytovacich zafizeni ve formé autokempd,
ubytovacich arealli s chatkami ¢i bungalovy

e Pozemky bytovych domu

Podminky pro vyuziti izemi |e Vy3kova hladina a zastfeSeni v souladu s kontextem okoli
e Podlaznost max. 2 NP + podkrovi

e Podil zpevnénych ploch max. 50% pozemku

Zdroj: http://www.frymburk.info/radnice.php

=
Zdroj: http://www.frymburk.info/radnice.php

189 Ngvrh dzemniho plénu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-03-19]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
-70 -



7.4 VEREJNA INFRASTRUKTURA

7.4.1 DOPRAVNI RESENI

Silni¢ni doprava

Sidlem Hrdorov prochazi mistni komunikaci, kterd se napojuje na silnici IIl. tfidy I11/16311 Kovafov —
Milna. V rozvojovych plochach jsou navrzeny obsluzné mistni komunikace se $ifkou verejného prostoru
10 m, ozna¢ena MO 10/6/50, a mistni komunikace se smiSenym provozem funkcni podskupiny D1,

oznaceni MO 10/6/30. U obsluznych mistnich komunikaci jsou vymezeny chodniky o Sifce 2 m.

Odstavné a parkovaci stani vozidel bude reSeno prednostné na jednotlivych stavebnich pozemcich
v souladu s ndvrhem Uzemniho planu. Proto se dle velikosti stavby pro bydleni ¢i pro individudlni

rodinnou rekreaci na kazdém pozemku vymezi plocha pro dvé nebo vice odstavnych stani.

Zelezniéni doprava

Jizni a jihozdpadni ¢ast fe$eného Uzemi protind navrieny koridor dopravni infrastruktury — Sumavska
elektrickd draha (SED). Jednd se o navrienou trasu nové lehké Zeleznice systému vlakotramvaj spojujici
Lipno nad Vltavou a Cernou v Po§umavi. Ochranné pasmo je tvofeno plocho ve vzdalenosti 60 m od osy
krajni koleje. Obec Frymburk oviem s timto vedenim trasy SED v CHKO Sumava nesouhlasi a navrhuje

alternativu trasy podél silnice 11/163 Cerna v Podumavi — Frymburk.

Vodni doprava

Vodni doprava je v této oblasti provozovana ve formé rekreacéni nepravidelné prepravy jako individudlni
sportovni plavba ¢i verejnd lodni preprava. V feSeném Uzemi je navriena plocha vodni dopravy pro
podporu vodni dopravy a jako moznost kotveni lodi v zatoce Hrdonov, ktera bude slouzit jako zazemi

pro sportovni plavbu.'®!

81 Ngvrh dzemniho plénu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-03-19]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
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7.4.2 ZASOBOVANI VODOU

Osada Hrdonov je zdsobena pitnou vodou z vodovodu provozovaného hotelem Fontana a vlastnikem je
Reiffeisen — Leasing. Zdrojem pitné vody jsou Ctyfi vrty situované u sidla Posudov, jejichz vydatnost je
5,1 |/s. Z Gpravny vody u Posudova je voda vytlatena do vodojemu Hrdofiov o objemu 150 m® a z néj je
gravitacné rozvadéna do jednotlivych rekreacnich objektl a do hotelu Fontana. Nové navrzené objekty

budou zasobeny z tohoto vodovodniho fadu.'®?

7.4.3 ODKANALIZOVANI

Sidlo Hrdonov ma zbudovanu oddilnou kanalizaci, na kterou je napojeno 100% stdavajicich objektd.
Splaskové odpadni vody jsou odvadény kanalizaci z kameninovych trub DN 300 na COV. Kal z COV je
vyvéazen na COV Frymburk. Vyusténi COV je provedeno do néadrze Lipno. Destové vody jsou odvadény

3

systémem prikopt, struh a propustkd.’® Nova vystavba bude napojena na stavajici systém

odkanalizovani sidla.

7.4.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi A PLYNEM

Regené Uzemi je zasobeno kmenovou linkou 22 kV Frymburk — Horni Plana, z nadfazeného systému TR
110/22 kV Lipno a TR 110/22 kV Vétini. Rozvodné napéti soustavy je 380/220 V. Napojeni nové
navrzenych objekt na distribu¢ni sit bude prostfednictvim rozvodd nizkého napéti uloZzenych v zemi.

Osada Hrdorov je zadsobena plynem lokdlné, prostfednictvim nadrzi na propan-butan.

7.4.5 TELEKOMUNIKACE

V obci je vybudovdna kabelova telefonni sit Telefonica 02, s telefonni Ustfednou umisténou v OU
Frymburk. Napojeni navrZenych rozvojovych ploch bude provedeno rozsifenim stavajici sité. Pokryti

Uzemi signalem véech t¥ mobilnich operator je vyhovujici.*®*

182 Ndvrh dzemniho pldnu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-03-19]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
183 Ndvrh dzemniho pldnu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-03-19]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
8% Ndvrh dzemniho pldnu sidelniho utvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-03-19]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
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7 . 5 Z AB 0 R ZPF Obr. 60: Zdbor ZPF dle ndvrhu UP obce Frymburk, detail sidlo Hrdoriov
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Nejvétsi ¢ast uzemi obce Frymburk spada do glejovych plid, lemujicich vodni toky, které jsou stfedné
tézké az velmi tézké, zamokiené, po odvodnéni prevainé lucni. Dle tfid ochrany ZPF jsou v obci
Frymburk nejéast&ji zastoupeny pédy s velmi nizkou produkéni schopnosti (V. a VI. tfida ochrany ZPF). = =" 992 () 790 Pl
Bonitné nejcennéjsi ptdy (I. a lll. tfida ochrany ZPF) se vyskytuji v feSeném v Gzemi prevazné v blizkosti
sidel, predevsim u sidla Kovarov a Frymburk. Zabor pld v fesené lokalité u sidla Hrdorov zobrazuje

tabulka &. 35.1%°

Tab. 35: Zdbor ptd ZPF rozvojovymi plochami v sidle Hrdoriov

SR - Plochy smiSené obytné rekreacni 9.36.21 l. 24 947 -

9.36.41 IV. 42844 < e
DV — plochy vodni dopravy 9.36.21 . 5341 2 tida cchrany

9.36.41 V. 1243 3. tfida ochrany
NL — plochy lesni 9.36.41 V. 5417 4. tida ochrany
0S — plochy pro télovychovu a sport 9.36.21 l. 7764 §. tfida ochrany
PZ — verejna prostranstvi 9.36.21 I 4306 Zdroj: http://www.frymburk.info/radnice.php
SR.p. — Pfirodni koupalisté, plaze 9.36.21 I 1880

9.36.41 V. 7 585

Zdroj: http://www.frymburk.info/radnice.php

Realizaci rozvojovych zamér( v sidle Hrdorov, soustfedujicich se na rozvoj rekreac¢niho potencialu
Uzemi, dojde k zdboru 4,4 ha pad sl. tfidou ochrany ZPF a 5,7 ha pdd se IV. tfidou ochrany ZPF.

Pfehledné jsou jednotlivé zabory pid ZPF zobrazeny na obrdzku €. 60.

185 Nédvrh dzemniho pldnu sidelniho dtvaru Frymburk [online]. [cit. 2016-03-19]. Dostupné z: http://www.frymburk.info/radnice.php
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7.6 NAVRH VARIANT RESENI

7.6.1 VARIANTA ,A“

Varianta ,,A” respektuje navrh uzemniho planu, kdy je rozvoj sidla Hrdoriov vymezen ve tfech pasech.
Pribrezni pas je uréen pro sportovni a rekreaéni aktivity, jsou zde vymezeny hristé, restaurace a objekty
uréené jako zadzemi pro pristavisté Hrdorov. Na tento pas navazuje plocha dopravni infrastruktury, trasa
Sumavské elektrické drahy, u které je navrzena obsluind mistni komunikace tvofici dopravni osu obce.
Druhy pas v rozvojové plose je uren pro hotelovy komplex, ktery bude tvofit hlavni budova s restauraci
a wellness, a pridruzené objekty zajistujici ubytovaci kapacity. Treti pas je vymezen pro individualni

vystavbu — rodinné domy a dvojdomy.

V ramci této varianty bylo vymezeno 32 parcel pro vystavbu individudlnich rodinnych objektd (plocha
40 140 m?, pramérna velikost parcely 1254 m?), plocha 25 950 m? pro hotelovy komplex a 8 070 m? pro

sportovisté.

Regulativy prostorového usporadani:
e Uli¢ni ¢ara
e Stavebni ¢ara neprekrocitelna (7 m od MK)
e Podlaznost 1PP + 1NP + podkrovi (RD, dvojdomy), 1PP + 2NP + podkrovi (hotelové objekty)
e Koeficient zastavénosti max. 0,25
e Koeficient zelené min. 0,6
e Min. 2 odstavna stani na pozemku
e Hranice pozemku bez oploceni

e Stfecha valbov3, sedlova (sklon 38 — 45°)
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7.6.2 VARIANTA ,,B“

Ve varianté ,B” je navrzena rozvolnéna sidleni struktura s prevdiné historickou formou zdastavby.
PFibfeZni pdsmo, oddélené trasou Sumavské elektrické drahy, je vymezeno pro sportovni a rekreaéni
aktivity. Hromadna ubytovaci zafizeni v této varianté reprezentuji historizujici budovy penziona, které
mezi sebou vytvareji centrdlni navesni prostor. Na tento prostor navazuji plochy uréené pro individualni

vystavbu rodinnych domu a dvojdomd, které jsou navrzeny ve stylu historickych uzavienych dvorc.

Vtéto varianté je vymezeno 23 stavebnich parcel pro individudini rodinné objekty (46420 m?
pramérna velikost parcely 2 020 m?), 4 parcely pro vystavbu hromadnych ubytovacich zafizeni (celkova

plocha 14 210 m?), 1 parcela pro restauraéni zafizeni (2 350 m?) a plocha 5 450 m? pro sportovisté.

Regulativy prostorového usporadani:
e Uli¢nicara
e Stavebni ¢ara neprekroditelnd (7 m od MK)
e Podlaznost 1PP + 2NP + obytné podkrovi
e Koeficient zastavénosti max. 0,35
e Koeficient zelené min. 0,6
e Min. 2 odstavna stani na pozemku (RD), min. 4 odstavna stani na pozemku (dvojdomy)
e Hranice pozemki bez oploceni

e Strecha valbova, sedlova (sklon 38 — 45°)
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7.7 Fotodokumentace prizkumu sidla Hrdonov

Obr. 63: Hotel Fontdna — restaurace u vodni nddrZe Lipno

Obr. 61: Hotel Fontdna — hlavni budova
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- P Zdroj: vlastni prizkum
Zdroj: vlastni prizkum

Obr. 64: Individudini rekreacni objekty

Obr. 62: Hotel Fontdna — objekty pro ubytovani

Zdroj: vlastni priizkum Zdroj: vlastni prizkum
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Obr. 65: Individudini rekreacni objekt Obr. 67: Pristavisté pro sportovni lodé

Zdroj: vlastni prizkum
Zdroj: vlastni prizkum

Obr. 66: Stdvajici mistni komunikace Obr. 68: Pohled na sidlo Hrdoriov od Kovdrova

Zdroj: vlastni prizkum ] Zdroj: vlastni prizkum
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Obr. 69: Svah v zdpadni dsti FeSeného uzemi Obr. 71: Vzrostld zeleri

foka
.

Zdroj: vlastni prizkum Zdroj: vlastni prizkum

Obr. 70: Kanalizacni Sachty v FeSeném uzemi Obr. 72: Pohled na vodni nadrz Lipno z Feseného uzemi

Zdroj: vlastni prizkum Zdroj: vlastni prizkum
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8 ZAVER

vvvvvv

V dotéenych obcich dochazi jejich vystavbou k posileni klasickych dopad( cestovniho ruchu a zaroven
prinaseji i specifické problémy. Komplexy apartmanovych dom( byvaji stavény v ambicidznim
architektonickém stylu a svym meétitkem zcela narusuji urbanistickou koncepci a rdz horskych sidel,
ktery pretvareji do méstské podoby. Také vytvareji zvySené naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu, na uklid verejnych prostranstvi a udrzbu komunikaci, na nakladani s odpady, odbér vody
aj., pricemz do rozpoctli dotéenych obci prinaseji jen zanedbatelné pfijmy. Apartman je totiZz povazovan
za bytovou jednotku, tudiZz se z néj neodvadi rekreacni poplatky, tak jako je tomu u ostatnich typu
rekreacnich zafizeni. Navic jejich majitelé nemaji v obci hlasené trvalé bydlisté, proto nejsou zapojeni

do mistniho dariového a poplatkového systému.

Negativni vlivy apartmanové vystavby vnimaji predevSim rezidenti v dotéenych obcich. Vysoka
navstévnost a prelidnénost v turistické sezéné se stfida s obdobim naprostého umrtveni lokality, rovnéz
dochazi ke ztraté soukromi a je naruSovan tradicni Zivotni styl mistnich obyvatel, ktefi se z téchto
dlvodd v mnoha pripadech odstéhuji. V takovychto lokalitach tak nastava paradoxni situace, kdy se

ees

zvysuje bytova vystavba a pfitom se snizuje podil trvale Zijicich obyvatel.

Apartmany se presto buduji dal. Jednim z mnoha dlvodl muZe byt stala poptavka po vlastnictvi tohoto
typu rekreacniho objektu a také relativné kratkodoba navratnost investic. Jejich majitelé navic maji byt
v rekreacné zajimavé lokalité, je jim kdykoli k dispozici a mohou ho i dale pronajimat a tim si zajistit

slusny vedlejsi prijem.

Pro potfeby diplomové prace byl jako zajmové Gzemi zvolen Narodni park Sumava skladajici se z NP a
CHKO Sumava. Nejprve byly analyzovany rozvojové dokumenty Narodniho parku a poté vlastni vystavba
apartmanovych domi vtomto uUzemi. Celkem bylo lokalizovdno 11 obci dotéenych vystavbou
apartmanovych domd, zrealizovano bylo jiz 10 projektl, 3 projekty jsou ve vystavbé a 5 projektl je
v pfipravné fazi.

K podrobné&ji analyze byly vybrany 3 obce, tj. Borova Lada, Frymburk a Zelezna Ruda, u kterych byla

analyzovana Uzemné planovaci dokumentace a dale konkrétni projekt vystavby apartmanovych domdu.
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V obci Borova Lada (282 obyvatel) bylo postaveno mezi lety 2009 az 2016 celkem 57 apartmanovych
dom a 7 nizkoenergetickych RD. Jejich objemové i vyskové reseni respektuje charakter okolni zastavby,
ovsem projekt svym rozsahem vystavby narusuje historicky pudorys sidla a vytvari prostorové

oddélenou enklavu rekreacniho bydleni.

V obci Frymburk (1279 obyvatel) jsou v soucasnosti realizovany dva developerské projekty, tj. Lakeside
Village (52 AP) a Kovarsky poloostrov (21 AP + 30 RD), a projekt Rekreacni park Lipno a pfistav Hrustice
je v pripravné fazi. Analyzovan byl projekt Kovarsky poloostrov, ktery je ve vystavbé od roku 2015. Sidlo
Kovarov se ma dle navrhu uzemniho planu rozvijet jako stfedisko cestovniho ruchu, coz je dano jeho
polohou u Lipenského jezera, a tento projekt takovyto rozvoj podporuje. Jeho rozsah je vzhledem

k tomuto rozvoji prijatelny.

Jako posledni byla analyzovéna Zelezna Ruda (1745 obyvatel) a projekt Sumavsky Dv(r, kde v lokalité
Spicak byly zbudovany mezi lety 2009 az 2015 t¥i apartmanové domy s 67 apartmanovymi byty. Tento
projekt klade ddraz na ekologické provedeni staveb a poufZiti kvalitnich pfirodnich materialt, a mohl by

slouzit jako ptiklad pro budouci apartmanovou vystavbu.

Jako zajimava alternativa apartmdanovych bytl se jevi koncept timesharingu, kdy se jednd o ¢asové
spolupodilnictvi rekreacniho objektu. Vlastnici ¢asovych jednotek se stfidaji v uzivani nemovitosti, ¢imz
je zaruceno béhem roku lepsi vyuzZivani rekreacniho objektu. Dalsi alternativu ke snizeni neldnosné
apartmanové vystavby uvadi ve své praci Kadlecova (2010), ktera navrhuje redukovat pocet Ucelovych

jednotek apartmanovych byt na pocet trvale Zijicich obyvatel, pficemzZ se jesté zohledni dalsi druhy

ubytovacich zafizeni v dotéené obci.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rekreacni apartmdanové domy nepfinaseji obcim kyzeny narlst poctu
obyvatel, spiSe naopak, a ani jejich vystavbou nedochazi ke zvyseni zaméstnanosti v dané lokalité.
Kazdd obec by si proto méla nejdfive rozmyslet, jakym smérem chce ubirat sv(j rozvoj a zda

apartmanovou vystavbu na svém Uzemi povoli ¢i zamitne.



Tab. 36: Celkovd SWOT analyza problematiky apartmdnovych byti

Pozitiva e vystavba s minimalnim rizikem a vysokym ziskem pro investora

e nemovitost, kterou maze majitel kdykoli vyuzZivat

e vedlejsi pfijem z prondjmu apartmanovych byt

e nizsi sazba dané z nemovitosti ve srovnani s ostatnimi typy rekreacnich objekt(

e posileni turistického ruchu a poptavky po sluzbach v dané oblasti

Negativa e nepfimérené méritko a objem vystavby
e naruseni razu a urbanistické koncepce sidel
e zvySené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu obce

e apartman je povazovan za bytovou jednotku, proto jeho majitelé neodvadi
rekreacni poplatky

e sezonni vyuzivani
e ztrata soukromi a naruseni tradi¢niho Zivotniho stylu mistnich obyvatel

e rozpor v UP, kdy je apartmdnova vystavba ¢asto zafazena do ploch bydleni a
pfitom se jedna o rekreacni objekty

PtilezZitosti e zavedeni specifického druhu plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti,

nedochazelo k narlstu rekreacnich lGZek na ukor ploch bydleni

aby

e pfi nové vystavbé regulovani poc¢tu apartmanovych jednotek na pocet trvale

“es

Zijicich obyvatel v dotéeném sidle
e zavedeni rekreacniho poplatku za apartmanovy byt

e rozvoj a podpora timesharingu

Zdroj: vlastni zpracovani

Druhd cast prace se zabyvala studii rekreacni rozvojové plochy v sidle Hrdorfiov v obci Frymburk.
Dominantou sidla je hotel Fontana a k nému pridruzené hotelové objekty zajistujici ubytovaci kapacity.
Ostatni stavebni fond sidla tvofi individudlni rekreaéni objekty. Sidlo Hrdorov ma tedy ryze rekreacni
charakter a dle navrhu uzemniho planu méstyse Frymburk ma byt dale rozvijen jako stfedisko
cestovniho ruchu. Tento zamér respektuje navrhova ¢ast diplomové prace, kde byly navrieny dvé
varianty mozného stavebniho rozvoje sidla Hrdofov s ohledem na jeho rekreaéni potencial dany

polohou u vodni nadrzZe Lipno.
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Varianta ,A“ rozdéluje rozvojovou plochu sidla Hrdorov do tfi pasem. Pfibfezni pdsmo je uréeno pro
sportovni a rekreaéni aktivity, na néj navazuje pasmo s navrzenym hotelovym komplexem, a tfeti pas je

uréen pro individudlni zastavbu formou rodinnych dom( a dvojdom.

Ve varianté ,B“ je navriena rozvolnénd sidelni struktura s prevainé historickou formou zdastavby
reprezentovanou uzavienymi dvorci. Hromadnd ubytovaci zafizeni vtéto varianté reprezentuji
historizujici budovy penziond, které mezi sebou vytvareji centralni ndvesni prostor. Pribrezni pasmo je

opét urceno pro rekreacni a sportovni aktivity.

Ze srovnani obou variant vyplyva, Ze pro potencialniho investora je ekonomicky vyhodnéjsi varianta
LA, kde je vymezen vétsi pocet parcel s mensi vymérou neZ ve varianté ,B“. Rovnéz novy hotelovy
komplex mUlzZe tvofit zajimavou protivahu stavajiciho hotelu Fontana, generovat nova pracovni mista a

vytvaret budouci image sidla Hrdonov.
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Vystavba apartmanovych a rekreaénich doma v NP Sumava

Bc. Vojtéch Vik

SEZNAM PRILOH: Obec Borova Lada

e ORP Vimperk (okres Prachatice, kraj JihoCesky)
PFiloha €. 1 — Naklady na komunalni sluzby a 4zemni rozvoj analyzovanych obci e 8 tasti obce (Borova Lada, Cerna Lada, Knizeci Plan&, Novy Svét, Paseka, Svinna Lada, Sindlov,

. Y . . . . , < Zahradky u B ych L
Vykres €. 1 — Vystavba apartmdanovych domu v obcich NP Sumava (M 1: 500 000) ahradky u Borovych Lad)

e 282 trvale Zijicich obyvatel (k 1. 1. 2015)

Vykres €. 2 = Sirsi vztahy sidla Hrdoriov (M 1: 25 000) e Vystavba 57 AD +7 RD (vystavba 2009 — 2016)

Vykres €. 3 — Limity vyuziti Gzemi pro rozvojovou plochu sidla Hrdoriov (M 1: 2 500) Tab. 37 Néklady na komundini sluzby a tizemn rozvoj obce Borovd Lada[Ké]

Vykres €. 4 — Situace navrhu feSeni rozvojové plochy — varianta ,A“ (M 1: 2 500) 2011 2012 2013 2014 2015 (k 30.9.)

Vykres €. 5 — Situace navrhu feseni rozvojové plochy — varianta ,,B“ (M 1: 2 500) Vefejné osvétleni 70 804 44990 40901 49370 66 166
Komunalni sluzby a Uzemni rozvoj 1817 149 2155020 2553379 1321457 3584 949

Vykres ¢. 6 — Model ndvrhu feseni rozvojové plochy — varianta ,, A“

Nakladani s odpady 457 752 453 707 433 309 492 320 323 129

Naklady celkem 2274901 2 608 727 2 986 688 1813 777 3908 078

Zdroj: http://monitor.statnipokladna.cz/2015/obce/, vlastni zpracovani

Graf 10: Ndklady na komundini sluZby a uzemni rozvoj obce Borovd Lada (vlastni zpracovani)

PRILOHY

4500 000
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PRILOHA ¢. 1: Naklady na komunalni sluzby a izemni rozvoj analyzovanych obci € 3500000
2
] . vy g L . . 3 3000000
U obci, které byly podrobnéji fFeSeny v analytické ¢asti diplomové prace, tj. obce Borova Lada, Frymburk v
[=
5 . u Y o . e oy . , . ‘& 2500000 +————
a Zeleznda Ruda, byly v pfiloze €. 1 analyzovany jejich naklady na komunalni sluzby a Uzemni rozvoj a g P < / —— Komunalni sluzby a Gzemni rozvoj
dale ndklady na nakladani s odpady v rozmezi let 2011 az 2015 (k 30. 9. 2015). Dlvodem této analyzy £ 2000000 1———= \ / = Nakl4dani s odpady
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= .
byl priizkum toho, jak na rozpoéty danych obci plsobi zvy$ené naklady na udribu obce a svoz 3 1500000 N_ Naklady celkem
s
komunalniho odpadu v dlsledku vystavby apartmanovych domu. 'f;v 1000000
500 000 — T —
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Obec Frymburk

e ORP Cesky Krumlov (okres Cesky Krumlov, kraj Jihogesky)
e 4 ¢asti obce (Blatna, Frymburk, Kovarov, Milna)

e 1279 trvale Zijicich obyvatel (k 1. 1. 2015)

e Vystavba 21 AP + 30 RD (lokalita Kovarov, 2015 — 2016)

e \Vystavba 52 AD (lokalita Vétrnik, 2015 — 2016)

Tab. 38: Ndklady na komundini sluzby a tuzemni rozvoj obce Frymburk [KC]

2011 2012 2013 2014 2015 (k 30.9.)
Verejné osvétleni 1013 822 562 198 549 647 479 081 466 819
Komunalni sluzby a tzemni rozvoj 5309 795 4043 474 6233793 4542 941 7431960
Nakladani s odpady 1768 845 2005 772 1813 606 1611 347 1552 198
Naklady celkem 7 078 640 6049246 | 8047 399 6 154 288 8984 158

Zdroj: http://monitor.statnipokladna.cz/2015/obce/, vlastni zpracovani

Graf 11: Ndklady na komundlini sluZzby a tzemni rozvoj obce Frymburk (vliastni zpracovani)
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Vystavba apartmanovych a rekreaénich doma v NP Sumava

Obec Zelezna Ruda

e ORP Klatovy (okres Klatovy, kraj Plzerisky)

e 6 &asti obce (Zeleznad Ruda, Alzbétin, Debrnik, Hojsova StraZ, Pancit, Spi¢ak)
e 1745 trvale zZijicich obyvatel (k 1. 1. 2015)

e Vystavba 67 AP (lokalita Spi¢ak, 2009 — 2015)

e \ystavba 19 AP (lokalita Hojsova Straz, 2013)

Tab. 39: Ndklady na komundini sluzby a tizemni rozvoj obce Zeleznd Ruda [K¢]

Bc. Vojtéch Vik

2011 2012 2013 2014 2015 (k 30.9.)
Vefejné osvétleni 1617 467 1446 609 1081 398 873750 613 886
Komunalni sluzby a Uz. rozvoj 6 138 087 10769 163 11 075 147 13999 063 24 686 121
Nakladani s odpady 1878 661 1 885 803 2138 000 9856 119 2493 335
Naklady celkem 9634 215 14101 575 14 294 545 24 728 932 27 793 342

Zdroj: http://monitor.statnipokladna.cz/2015/obce/, vlastni zpracovani

Graf 12: Ndklady na komundini sluzby a tzemni rozvoj obce Zeleznd Ruda (viastni zpracovdni)
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