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Anotace

Bakalarska prace je rozdélena na textovou a grafickou ¢ast. Textova ¢ast vychazi z metodiky UAP Teplice
a Prlzkumu a rozbor( v rozsahu UAP pro mésto Osek u Duchcova. Popisuje podklady pro rozbor
udrZiteIného rozvoje Uzemi a vlastni rozbor véetné SWOT analyz pro zakladni tfi pilife této analyzy
(environmentalni, socidlni a ekonomicky). Graficka ¢ast obsahuje vykresovou dokumentaci vztahujici se
k dané problematice (vykres SirSich vztah(, vykres hodnot a probléma obce, vykres limit Gzemi).
Soucdsti této casti je fotodokumentace obce.
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The bachelor thesis is divided into two parts: a textual one and a graphic one. The textual part is based
on the spatial analytical resources of the city Teplice and on the Research and analysis of the spatial
analytical resources for the city Osek. It describes the resources for the analysis of sustainable
development of the territory and the main analysis, including SWOT analysis for its three basic pillars
(environmental, social and economic). The graphic part includes the drawing documentation, which is
applicable on the described issues (the drawing of the wider relations, the drawing of the values and
problems of the city, the drawing of the territorial limits). Photographic documentation of the city is
contained in the second part.
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1 Uvod

1.1 Uvodni slovo

Tato bakalarskd prace se zabyva stanovenim rozvojového potencialu mésta Osek u Duchcova a jeho
komplexni analyzou. Obec se nachazi v Usteckém kraji mezi mésty Litvinov a Teplice. Prace se zaméFuje
zejména na centrum obce a jeho potencialu k dalSimu rozvoji. V nasledujicich kapitolach budou popsany
a vyhodnoceny prizkumy a rozbory tykajici se dané problematiky. Dalsi dlleZitou soucasti prace bude
vybér nékolika konkrétnich vymezenych Uzemi, u kterych se predpoklada vyvoj v nejblizsi dobé a navrh
jejich mozného feseni do budoucna. Prace je zpracovédna dle metodiky potizovani Uzemné analytickych

podkladd v Usteckém kraji.

1.2 Metodika — Cil praci

Prace se rozdéluje na dvé slozky — analytickou slozku, kterd popisuje slozky komplexni Uzemni analyzy
analogicky stejné jako UAP. Na konci analyzy bude vyhodnoceni a porovnani se stavajici Uzemné
planovaci dokumentaci. Druhou slozkou je — navrhova slozka, ktera popisuje a zobrazuje navrh zastavéni
ve vybranych dil¢ich Uzemi v obci. Postoj k feSeni a nahled na véc bude soucasti zdvéru. Kone¢nym
vystupem budou také jednotlivé vykresy zabyvajici se danou tematikou a fotodokumentace soucasného

stavu.

Ve

2 Popis Uzemi a Sirsi vztahy

2.1 Zakladni charakteristika Gzemi

Mésto Osek se nachazi v severnich Cechdach, konkrétné pak v Usteckém kraji. Mé&sto leZi v zapadni €asti
spravniho vymezeni spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Teplice. Spravnimi centry jsou mésta
Duchcov a Teplice. Teplice jsou sidlem uUradu obce s rozsifenou plsobnosti a Duchcov je povéfenym
obecnim uradem. Bezprostiedni okoli Oseka je jednou z mala ploch Mostecké panve, kam nezasahla
povrchova tézba hnédého uhli. Administrativné je obec ¢lenéna tfemi ¢astmi: Dlouhd Louka, Hrad Osek
a Osek. Obec ma ptizndn statut mésta. Mésto tvori Sest katastralnich izemi — Dlouha Louka, Hrad Osek,
Hrdlovka - Novy Dvir, Mackov, Nova Ves u Oseka a Osek u Duchcova. Nynéjsi vyméra obce je 4244,4 ha

(k 1. 1. 2014). SO ORP Teplice predstavuje jeden z 16 SO ORP Usteckého kraje. SO ORP Teplice patii svoji

rozlohou 34 564,7 ha k primérnym SO ORP Usteckého kraje. Je tvofen 26 obcemi, z toho ma 7 status
mésta, jedna se o Dubi, Duchcov, Hrob, Kostany, Krupka, Teplice a Osek. Nejrozsahlejsi obci je Krupka
zabirajici témér 4 693,6 ha, kterd se rozklada na severovychodni ¢asti tohoto Uzemi. Jedna se o pfihrani¢ni

oblast sousedici s Némeckem.!!
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Obrdézek 1 Sprévni obvod SO ORP Teplice. Zdroj UAP Teplice 2014.

2.2 Sir&i vztahy

Pateini osou FeSeného Uzemi Oseka je silnice 1/27 Dubi - Litvinov - Most - Zatec - Plzefi -Zelezna Ruda -
CR/SRN. Jizni ¢asti fe$eného Uzemi prochazi silnice 11/254 Litvinov — Duchcov — Teplice, kterd v relaci
Litvinov — Teplice prebira hlavni pfepravni funkci pro kazdodenni dopravu. Navaznost zastavéné c¢asti

Oseka na tuto vyznamnou prepravni osu zajistuje silnice 111/25612 Osek — Duchcov. Zpfistupnéni a
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obsluhu hiebenové casti reseného Uzemi zajistuje silnice 111/01310 Osek — Flaje s navaznosti na silnici

1/27.

Redené Gzemi Oseka je pfimo napojeno a obsluhovéno dvéma Zelezni¢nimi tratémi se dvéma Zelezni¢nimi
stanicemi. Ze severu trati ¢. 135 Most — Louka u Litvinova — Osek - Moldava v Krusnych Hordch, od jihu

trati ¢. 134 Litvinov — Louka u Litvinova — Duchcov — Oldfichov u Duchcova.

Nejblizsi letisté je verejné vnitrostatni letisté Most, které je vyuzivané predevsim pro sportovni ¢innost a

nepravidelné civilni lety.

v v/

Hfebenovymi ¢astmi feSeného uUzemi prochdzi znadend cyklistickd a pési trasa - ,KruSnohorska

magistrala“ navaznost Oseka na vyznamné turistické cile v feSeném Uzemi i v SirSim prostoru zajistuje sit
znacenych turistickych tras. Nejbliz§im centrem pro zimni sporty a rekreacné sportovni aktivity je Bournak
s lyzatskymi vleky a vybavenosti.

aIIV

3 Environmentalni pilif

3.1 Horninové prostredi a geologie

Spravni Uzemi Oseka leZi na dvou raznych geologickych celcich, odliSenych i morfologicky. Svahy Krusnych
hor a jejich vrcholova ploSina jsou tvoreny krystalickymi bfidlicemi prekambrického stari. Zakladni
horninou je zpravidla hrubozrnny porfyricky biotiticky granit se Zilnym doprovodem tvofenym prevaziné
granitovym porfyrem. V jiznich ¢astech svah( jsou horninové Zily na tzemi Oseka jiz méné cCasté a malo
mocné. Vyjimecny je vyskyt granatického amfibolitu u hradu Osek. Jizni ¢asti svahU jsou prekryty
mocnymi piscito-hlinitymi deluvidlnimi sedimenty, misty s podilem kamenu, prechazejici na Salesiové

vy$iné aZ do balvanitych a blokovych deluvidlnich sediment(. 2

Tektonicka stavba Uzemi je jednoducha. Dominantni roli hraje mohutny podkrusnohorsky zlom SV-JZ
sméru, oddélujici krystalické horniny Krusnych hor od mostecké panve. Na povrchu vsak neni patrny diky
prekryti mocnymi deluvidlnimi sedimenty. Mensi pfi¢né nebo paralelni zlomy se projevuji pfevdiné ve

smérovani udoli potokd.!?!

3.1.1 TéZba nerostnych surovin
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Obrdzek 2 LoZiska nerostnych surovin v SO ORP Teplice. Zdroj UAP Teplice 2014.

Mostecké souvrstvi obsahuje vyznamné polohy hnédého uhli, dobyvaného od 19. stoleti dodnes. Na
feSeném Uzemi vSak byla hlubinna téZba jiz ukonéena. Dle nového POPD povrchového lomu Bilina, jenz
nejhlubsim dolem v mostecké panvi, se tézba rozsifi v DP Bilina a Hrdlovka. Uhelna sloj ma mocnost od
25 do 35 m. Celkové vytézitelné zasoby uhli na loZisku Cinily k 31. 12. 2010 175 milidnU tun. Tézba ma
pokracovat do roku 2030, zastavi se pod télesem vysypky Pokrok jizné od Oseka. Dalsi tézba uhli po roce
2030 se na spravnim Gzemi Oseka nepredpoklada. Na konci Fijna 2015 vlada CR rozhodla o prolomeni
limit na dole Bilina, kde se tak bude dat tézit uhli do roku 20. Na izemi Oseka se nevyskytuji vyznamnéjsi
rudni loZiska, v SirSim okoli historicky dosti hojna. Nedaleko hradu Osek se nachdzeji pouze staré stoly a
odvaly po dobyvani rud malého rozsahu v 19. stoleti. Z dalSich geologickych jev(, dllezitych z hlediska
uzemniho planovani, je tfeba zminit poklesy terénu po hlubinné tézbé a svahové pohyby (sesuvy)
deluvidlnich hornin svahd. Jedinym sesuvnym Gzemim registrovanym CGS — Geofond je plocha u okraje

6
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s

katastralniho Uzemi Oseka na zdpadnim svahu Salesiovy vySiny nad Loucnou, mimo zajem o dalsi

vystavbu.[?

Tabulka 1 SWOT analyza horninového prostredi a geologie

SLABE STRANKY
Rozsahlé poddolované uzemi
Staré dlIni dilo
HROZBY
VyuZzivani téZebnich prostoru jako lokalit pro
ukladani odpadu + zabranit dalsim
negativnim zpUsoblm jejich vyuZiti.
RozSifovani sesuvnych tzemi

SILNE STRANKY
Uzemi je bohaté na nerostné suroviny
Vymezeni chranénych loZiskovych Uzemi
PRILEZITOSTI
Rekultivace ploch devastovanych tézbou
nerostnych surovin

Asanace nebezpecnych starych dulnich dél

3.2 Vodni rezim

Redené Uzemi naleZi do povodi feky Biliny, konkrétné do povodi Oseckého potoka (&islo hydrologického
poradi 1-14-01-063). Osecky potok prameni v idoli na zadpadni strané vrchu Stropnik vychodné od mistni
¢asti Dlouha Louka a prochdzi zastavénym Uzemim mésta Oseka v regulovaném dlazdéném koryté, misty
zakrytém a napadji mistni soustavu drobnych vodnich nadrzi. Do Oseckého potoka je v severni ¢asti k. .
Hrad Osek zausténa drobna bezejmenna vodote¢ vedouci od Osady Dlouha Louka. Osecky potok je za

hranici feSeného Gzemi zaustén do prelozky Loucenského potoka.

Z hydrogeologického hlediska je mésto Osek vymezeno dvéma hydrogeologickymi rajony: 6131
Krystalinikum Kru$nych hor od Chomutovky po Moldavu a 2131 — Mostecka panev — severni ¢ast, v obou
pripadech pouze v zakladni vrstvé. Kolektory podzemnich vod v kvartérnich pokryvech a zvétralinach
krystalickych bfidlic a vyvrelin maji pralinovy charakter. Jejich vydatnost zdavisi na srdzkach, ze kterych
jsou v prevaziné casti dotovany. Hlubsi kolektory jsou puklinové, s omezenou vydatnosti. U pat svahl

byvaji natepovany pramennimi vyvéry, pokud jejich voda nepfechazi do kvartérnich kolektord.[!

3.2.1 Soustava vodnich nadrzi
V feSeném Uzemi se nachdzi unikatni soustava drobnych vodnich ndadrzi zalozend v ramci vystavby

Cisterciatského klastera. Soustava je napajena vodou z Oseckého potoka. Sklada se ze 4 rozdélovacich
objektl a 11 vodnich nadrzi propojenych povrchovymi ndhony nebo zakrytymi trubnimi pfivody. Kromé

Oseckého potoka je soustava napajena z pramenisté pod TyrSovou ulici, Usticiho do rybnika Pstruzi

nasada a z pramene v arealu klastera. Svou rozlohou nejvyznamnéjsi vodni nadrzi spravniho Gzemi je
Osecky rybnik u zapadniho okraje mésta o rozloze 3,55 ha. Rybnik je délici hrazi rozdélen na dvé casti.
Vétsi ¢ast o plose 2,8 ha slouZi sportovnimu rybareni, mensi ¢ast o plose cca 0,7 ha je provozovana jako
koupalisté. Na stejném nahonu vychdazejicim z Oseckého potoka je zbudovano celkem 8 mensich nadrzi
kolem jizniho okraje mésta, ¢ast z nich v aredlu klastera. V klasternim aredlu se nachdzeji 4 okrasné a
Castecné uzitkové rybniky. Jedna se o Horni rybnik o ploSe 0,18 ha a tfi Dolni rybniky I. —1lI. (0,06 + 0,06
+ 0,19 ha). Rada koné&i druhym nejvétsim Mlynskym rybnikem jizné od klastera o rozloze 0,39 ha. Mimo
uvedeny systém je zalozen rybnik ,Tan rusalek” o rozloze 0,35 ha u Klasterniho namésti a dalsi mensi
rybnicek v zéné zelené mezi ulicemi Obrancd miru, Svobody a TyrSova. V lesich nad prudkymi svahy
KruSnych hor se vyskytuji jen malé rybnicky — za zminku stoji Velky a Maly radni rybnik u silnice na

Dlouhou Louku. Celkové je tedy na uzemi Oseka mimofadné mnoizstvi vodnich ploch (Osek md

y

Y

=R

b

Obrdzek 3 Soustava vodnich nddrzi v Oseku. Zdroj UP mésta 1999.

V panevni oblasti je pfirozeny obéh podzemnich vod silné narusen dulni ¢innosti pfi dobyvani uhli. Po
uzavreni hlubinnych doll jsou vody stahovany do povrchovych lomu, v pripadé Oseka do lomu Bilina. Na
rekultivované ploSe po tézbé hnédého uhli v lomu Bilina, jez ma skoncit v roce 2030, se na feSeném Uzemi

vznik novych vodnich ploch nepredpoklada.
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Z hlediska vodniho reZimu je nejvyznamnéjsi zamér rekultivace Uzemi po povrchové tézibé. Ochranu
vodnich zdroju z pozice vodniho zdkona (ochrana dle zdkona 254/2001 sb. o voddch) maji zajistovat

nasledujici prvky ochrany:

a) Ochrana pied povodnémi

Pro Osecky potok bylo pfislusSnym vodopravnim uradem (odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Teplice) v roce 2007 stanoveno zaplavové uzemi véetné aktivni zony zaplavového Uzemi. Zaplavové uzemi
nema plosné velky rozsah. Mimo koryto potoka zasahuje zaplavové Uzemi v nezastavéné ploSe pred
kfizenim s Zeleznic¢ni trati v jihovychodnim rohu feSeného Uzemi. Do zastavéného Uzemi zasahuje v
prostoru ulice K. H. Borovského. Zaplavové Uzemi ddle zasahuje stavajici objekty v misté kfizeni ulic

Svobody, Obrancl Miru a Jatecni. V dil¢ich mistech zasahuje stavajici objekty v lokalité Hrad Osek.
b) Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod

CHOPAV Krusné hory zahrnuje celé, prevazné zalesnéné Gzemi svah( a nahorni planiny Krusnych hor.
Hranice je vymezena terénnim tvarem upati zlomovych svah, prochdzi cca 300 m severné od Zelezniéni

trati v Useku Osek - H3j a silnice Osek -Louéna.
c) Pasma hygienické ochrany vodnich zdrojt

= PHO Il vodarenské nadrze Flaje - zahrnuje povodi toku Flajského potoka a dalSich pfitokd hlavni

zdrojnice i vlastni nadrze
=  PHOlalldrobnych vodnich zdrojl v k. 4. Hrad Osek a Dlouhd Louka - maloplo$na OP kolem zdroju

* PHO IIB a IIC p¥irodnich lé¢ivych zdrojd lazefiského mésta Teplice v Cechach — zasahuje okrajem

pfi vychodni hranici zajmového Uzemi

Tabulka 2 SWOT analyza vodni reZzim

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
Vyskyt rozsahlého ochranného pasma Nevhodné Upravy nékterych Usekl vodnich
vodniho zdroje toku
PRILEZITOSTI HROZBY
Revitalizace malych vodnich toku Opakované zaplavy zastavéného uzemi
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Obrdzek 4 Vodni reZim na tizemi okresu. Zdroj UAP Teplice 2014.
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3.3 Hygiena Zivotniho prostredi

Pfedmétem hodnoceni hygieny Zivotniho prostfedi je hodnoceni kvality jednotlivych slozek Zivotniho
prostiedi v daném Uzemi, pripadné negativnich faktor(, které ovliviiuji nebo mohou ovliviiovat zdravi
obyvatelstva a stabilitu ekosystémU v Uzemi. Mezi hlavni charakteristiky patfi predevsim zdroje

v v/

znecistovani a kvalita ovzdusi, rozsah znehodnoceni pid ve formé starych zatézi a kontaminovanych
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ploch, produkce a zpUsob nakladani s odpady, pfipadné dalsi faktory s moznymi negativnimi dopady na

Zivotni prostredi.

Z rozdéleni republiky na klimatické regiony dle Quitta z roku 1971 spada jih uzemi v oblasti panve do teplé
oblasti T2, severni ¢ast v oblasti ndhorni planiny do chladné oblasti s pfechodem od mirnéjsi CH7 do
drsnéjsi CH6, svah Krusnych hor je fazen do mirné teplé oblasti s prechodem od teplejsi MT9 do chladnéjsi
MT4. Pro charakteristiku klimatického gradientu v zdjmovém Uzemi jsou uvedeny nékteré priamérné

charakteristiky zastoupenych klimatickych oblasti:!

Tabulka 3 Charakteristika klimatickych oblasti. Zdroj Svaz pro integrované systémy péstovdni ovoce.

Charakteristiky klimatickych oblasti dle Quitta
Klimaticka oblast
Charakteristika
CH6 CH7 MT4 MT9 T2

Pocet letnich dnu 10-30 10-30 20-30 40-50 50 -60
Pocet dnu s teplotou >10 120-140 | 120-140 | 140-160 | 140-160 | 160-170
Pocet mrazovych dnl 140-160 | 140-160 | 110-130 | 110-160 | 100-110

Primérna lednova teplota -4 az -5 -3az-4 -2az-3 -3az-4 -2az-3

Pramérna cervencova teplota 14-15 15-16 16 -17 17 -18 18 -19
Dny se srazkami nad 1mm 140-160 | 120-130 | 110-120 | 100-120 90-100
Vegetaclni srazky 600—-700 | 500-600 | 350-450 | 400-450 | 350-400
Zimni srazky 400-500 | 350-400 | 250-300 | 250-300 | 200-300

Dny se snéhovou pokryvkou 120-140 100-120 60 - 80 60 —-80 40-50

3.3.1 Kvalita ovzdusi

Znecdisténi ovzdusi je vainy environmentélni problém nejen v CR, ale i v Evropé a po celém svété. Disledky
znecistovani jsou velmi Siroké. Jsou prokazany pfimé negativni Ucinky latek znecistujicich ovzdusi na
zdravi obyvatel, zvifat, rostlin, pidu a materialy. Respirace zvySenych koncentraci latek znedistujicich
ovzdusi ma primé nésledky na zdravotni stav obyvatel. Zdravi obyvatel mize byt zasazeno také neptimo,
ukladanim téchto latek v dalsich slozkach Zivotniho prostredi (pada, voda, biota), vstupem chemikalii do

potravniho retézce s ndsledkem dalsi expozice lidi. Navic tyto ucinky mohou ovlivnit strukturu a funkci

s

ekosystéml, vcetné jejich schopnosti samoregulace. Tyto ucinky se mohou projevovat okamfzité, ale
soucasné také s urcitym casovym zpozdénim (napf. degradace lesnich ekosystém). Znecisténi
venkovniho ovzdusi je nejcastéji vyvolano smési znecistujicich latek vypousténych z celé fady zdroju:
vyznamné staciondrni (bodové) zdroje, doprava, plosné zdroje (souhrn malych zdroji napf.: lokalnich
topenist). Ke znecisténi ovzdusi na mistni Urovni pfispivaji rovnéz znecistujici latky prenasené ze stfednich
a velkych vzdalenosti (desitky az stovky kilometr). Pfi hodnoceni kvality ovzdusi se nelze vyhnout
prostorovym nerovnomérnostem emisnich a imisnich charakteristik tzn., Gcinky latek znecistujicich
ovzdusi, vypousténych v urcité oblasti, se mohou negativné projevovat v oblastech vice ¢i méné
vzdalenych (desitky aZ stovky kilometr®). Radu problémd tedy nelze fesit izolované v ramci sledovaného
tzemi (kraj, SO ORP, obec), ale je nutna spoluprace na vétsich tzemnich celcich (kraje, CR, mezinarodné).
Opatreni provedena na Uzemi v plisobnosti povéreného stavebniho Uradu se mohou, ale také nemusi
projevit na témZe Uzemi (pfedevsim v pripadé velkych emisnich zdrojd). K nadmérnému znecisténi
ovzdusi dochazi rovnéz v disledku rostouci intenzity dopravy na patefnich komunikacich, ale i silnicich II.
tridy zejména v pripadé, Ze komunikace prochazi zastavénym Gzemim. V pfipadé Oseka jsou to hlavné
silnice 1/27 a navazujici 11/25612 smérem do Duchcova. ,Znecisténi ovzdusi ovliviuji také klimatické
podminky, jez se vyrazné lisi v panevni oblasti a s postupné se zvysujici nadmorskou vysSkou svahu a
vrcholové plosiny Krusnych hor. Z hlediska hygieny Zivotniho prostredi jsou dllezité pouze rozdily mezi
Uzemim Oseka spadajicim do zony teplé a mirné suché a Dlouhé Louky, leZici pfevazné v zéné mirné teplé,
vlihké s prechodem do zény chladné, vihké. Zasadni je vyskyt inverznich stavu, kdy se rozptylové podminky
vyrazné zhorsuji a koncentrace Skodlivin v ovzdusi v disledku toho zvysuji. Vrcholova plosSina hiebene
Krusnych hor lezi na navétfi zapadniho proudéni, které dale sméruje pres hranu svahu smérem do panve.
Vzdu$né masy se prudce adiabaticky ohfivaji, relativni vlhkost silné klesa.“*l Ve svahu tak dochazi k
mimoradné strmému gradientu od drsného a vihkého klimatu nahorni plosSiny po teplé a suché klima
Upati panve. Tento klimaticky gradient je nejvétsi v Cesku, coi se projevuje i v mnoistvi srazek. Na
srazkomérné stanici Moldava je dlouhodoby primér roc¢niho srazkového thrnu 1 001 mm, na Bournaku
932 mm. Ve svazich sestupujicich smérem do Mostecké panve klesa priimérné rocni mnozstvi srazek az
k cca 600 mm.[& Zne¢isténi ovzdusi je mozno charakterizovat na zakladé kazdoroéné zvefejiiovaného
Sdéleni odboru ochrany ovzdu$i MZP. Kvalita ovzdudi je hodnocena pro Uzemi stavebnich ufadg,

soustavné pro polétavy prach PM10, oxid dusic¢ity NO2 a benzo(a)pyren jako reprezentanta skupiny
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polyaromatickych uhlovodikd. Z vysledk(, soustfedénych v tabulce 4 je patrno, Ze na Uzemi Méstského
uradu Osek — Stavebniho uradu dochazi k prekracovani stanovenych hygienickych limitd jak u polétavého

prachu, tak i u B(a)P.

Tabulka 4 Prekroceni hodnoty denniho imisniho limitu PM10 a cilového imisniho limitu pro benzo(a)pyren v Oseku. Mapovy portdl
Usteckého kraje.

Rok PMao (d IL) NO; (r IL) B(a)P (cIL)
Prméry 2007 - 2011 28,5 15,3 1,11
Prméry 2008 - 2012 29,1 17,3 1,08
Priméry 2009 - 2013 29,3 19,4 1,16
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Obrdzek 5 Hodnoty ukazatelii kvality ovzdusi pro obdobi 2009-2013. Zdroj Mapovy portdl Usteckého kraje.

3.3.2 Staré zatéze a kontaminované plochy
V feSeném se nenachdzi zZadné plochy staré zatéze a ani Zzadné kontaminované plochy. Nejblizsi takové

plochy se nachdzeji na Uzemi Duchcova. TaktéZz se vrfeSeném Uzemi nenachazeji Zadné plochy
znehodnoceného Uzemi k obnové nebo opétovnému vyuziti (tzv. brownfields). Nejblizsi takova plocha se

nachazi opét na izemi Duchcova (areal byvalého skladisté cihel).

s

3.3.3 Ostatni negativni faktory v Gzemi
Dalsim faktorem, ktery mlzZe negativné ovlivnit hygienu prostfedi je zpUsob nakladani s odpady.

Zakladnim ndstrojem pro tfeSeni problematiky odpadového hospodarstvi je na uUrovni kraje Plan
odpadového hospodarstvi, jenz stanovi cile v této oblasti v souladu s republikovymi cili. Mezi tyto cile se
fadi i zvySovani podilu separovaného sbéru odpad(l jako predpokladu jejich dalsiho vyuZziti. Svoz odpadu
pro mésto Osek zajisStuje firma Marius Pedersen a.s., ktery je i vlastnikem nejblizsi skladky v Srbicich u
Teplic. Svoz BIO odpadu zajistuje mésto samotné. V feSeném Uzemi se nachazi jeden sbérny dvir patfici
méstu Osek. Omezujicim faktorem z hlediska moznosti bydleni je pfedevsim hluk z dopravy kolem

hlavnich komunikaci prochazejicich Osekem.

= ZneciSténi ovzdusi polétavym prachem se odviji od téZby uhli zejména v lomu Bilina, jeZ bude trvat

do roku 2030.
= ZneciSténi ovzdusi polyaromaty nelze ovlivnit prostifedky izemniho planovani.

= Zhlediska hygieny je nejvyznamnéjsi zamér rekultivace Uzemi po povrchové tézbé.

Tabulka 5 SWOT analyza hygiena Zivotniho prostredi

SLABE STRANKY
OhroZeni kvality ovzdusi vlivem emisi
z domacich topenist
- Dobyvani uhli lomem Bilina — znecisténi
ovzdusi polétavym prachem
PRILEZITOSTI HROZBY
Rekultivace po povrchové tézbé -

SILNE STRANKY
Absence lokalit se starou zatézi

3.4 Ochrana pfirody a krajiny

Uzemi Oseka se Fadi k oblastem dlouhodobé ovliviiovanym lidskou ¢innosti. Pfesto se zde nachazi nékolik
lokalit, jez jsou vyznamné pro ekologickou stabilitu Uzemi a ¢asto i specifické a ojedinélé. Jejich zachovani
proto patfi mezi priority Uzemniho planovani a je zajistovano rlznymi formami ochrany.

3.4.1 Zvlasté chranéna uzemi a prirodni pamatky

Zvlasté chranéna Uzemi zahrnuji velkoplosna zvlasté chranéna uzemi, kam patfi narodni parky (NP) a

chranéné krajinné oblasti (CHKO). Mezi maloplo$na zvlasté chranéna dzemi (MZCHU) naleZi narodni
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pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky a pfirodni pamatky. Skdlu zvlaste
chranénych uzemi rozsifuje soustava NATURA 2000. Je to soustava chranénych Uzemi na Gzemi stat(i EU,

tvorena ptacimi oblastmi (PO) a evropsky vyznamnymi lokalitami (EVL). Na uzemi Oseka jsou to tyto:
=  Prirodni rezervace VICi dul - plocha 32,59 ha

Pfedmétem ochrany je asi 200 let stary bukovy porost ve svazich kruSnohorského zlomu. Lokalita témér
pralesniho charakteru slouZi jako vyznamné hnizdisté ptdkd, ktefi vyhleddvaji k zahnizdéni ptirozené

dutiny strom{, i Utocisté rady zZivocisnych druh(. Bylinné patro s vyskytem ohrozenych druh.

= Pfirodni pamdtka Salesiova vysina - plocha cca 2 ha

Pfedmétem ochrany je ojedinély geologicky uUtvar kiemencového "skalniho mésta" kolem temene
Salesiovy vysiny, vznikly jako miocenni ndplav horninovych blok(. Skalni partii por(sta prirozeny, asi 150

let stary bukovy les.
=  Pfirodni pamdtka Vrdsa - plocha 0,06 ha

Pfedmétem ochrany je geologicky Utvar lezaté vrasy v parabole komplexu krusnohorskych Sedych rul na
vychodnim svahu VI¢i hory. Stavbou a velikosti je vrasa nazornym dokladem o ¢innosti a sile vnitfnich
geologickych sil, nebot pfi vrasnéni velkymi tlaky dochazi k preméné hornin usazenych a vyvielych v

krystalické bridlice, tj. ruly.
=  Pfirodni park Loucenskd hornatina

Park byl zaloZen vroce 2006. Poslanim pfir. parku je zachovani pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky mista a ochrana pred Cinnosti snizujici pfirodni a estetickou hodnotu, pfi umoznéni
trvalého a Unosného hospodafského a rekreacniho vyuziti Uzemi, smérujiciho ke stabilizaci a rozvoji

Zivota v obcich. V pt. parku je vymezeno celkem 9 jadrovych zon.
= Pamdtny strom - Lipy u kldstera v Oseku (Tilia cordata)
Dva jedinci véku 300 let, obvod 215cm, vysky 9m, na travnatém pruhu mezi komunikaci Osek-Lom a

zdi klastera. Stromy zakresleny ve vykresu €. 4 Hodnoty a problémy.

s

= Pamdtny strom - Buk v Oseku (Fagus sylvatica 'Pendula’),

Strom ve véku 150 let, obvod 290cm, vy$ky 14m, v oploceném arealu Lest CR, na okraji méstské zastavby.

Strom zakreslen ve vykresu €. 4 Hodnoty a problémy.
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Obrdzek 6 Zvldsté chranénd uzemi. Zdroj: Mapovy portdl Usteckého kraje.

3.4.2 Obecné chrdnéna Uzemi pfirody a krajiny — USES

V ramci obecné chranénych uzemi pfirody a krajiny byly vymezeny plochy a koridory Uzemniho systému
ekologické stability, jez zahrnuji skladebné €asti nadregionélniho a regionélniho USES. Na Gzemi Oseka
jsou v rdmci ZUR Usteckého kraje vymezeny nadregionalni biokoridory (NBK) a biocentra (NBC) a
regionalni biokoridory (RBK) a biocentra (RBC), prirodni parky (PP), lokality s vyskytem chranénych rostlin
a ZivocichG. Na uzemi Oseka zabiraji prvky USESu 1159,8 ha co? je 27,3% celkové rozlohy katastralniho
Uzemi obce.l! DuleZitou soucasti soustavy ochrany pfirody jsou vymezend ochrannd pasma vodnich

zdroju a stavajicich zranitelnych uzemi, jez vyznamné prispivaji k zachovani a ochrané ekosystému v
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daném Uzemi a omezovani negativnich vlivi na vodni zdroje povrchovych a podzemnich vod. Tato

problematika je feSena v kapitole 3.2.

3.4.3 Koeficient ekologické stability - KES
Ekologicka stabilita krajiny neni abstraktni pojem, ale jev s konkrétnim vlivem na kvalitu Zivota ¢lovéka

jako soucdsti ekosystému. Soucdsti kostry ekologické stability jsou zejména lesni porosty, trvalé louky,
pfirozené vodni plochy a toky, rozptylena zelen, event. maloplosné extenzivni sady, i zahrady a dalsi
hodnotnéjsi zelent sidel. Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji plosSny pomér k ekologicky nestabilnim
soucastem krajiny (tzv. koeficient ekologické stability) je vychodiskem Uvah o organizaci plidniho fondu
¢i dopInéni krajinné zelené. Vymezeni a zhodnoceni kostry je zakladem pro navrh USES, ktery je vybérem
vhodnych ¢asti této kostry, resp. jejim doplnénim a propojenim do funkéni sité biocenter a biokoridora.
Koeficient ekologické stability se pocita jako podil vymér druhl pozemk( v daném Uzemi. V Citateli tohoto
podilu je soucet vymér chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sad(, trvalych travnich porost(, lesni pady a
vodnich ploch. Ve jmenovateli podilu je soucet vymér orné plidy, zastavénych ploch a ostatnich ploch
(metodika pouzivana CSU). Vyvoj hodnot KES v Oseku pro roky 2008 — 2014 je uveden v nasledujici

tabulce.l!

Tabulka 6 Viyvoj hodnoty KES pro Osek v letech 2008-2014. Zdroj: UAP Teplice.

2008 2010 2012 2014
KES - Osek 3 3 3,8 3,8

Zjisténa hodnota znamena, Ze se jedna o krajinu pfirodni a pfirodé blizkou s vyraznou prevahou

ekologicky stabilnich struktur s nizkou intenzitou vyuzivani krajiny ¢lovékem.

Tabulka 7 SWOT analyza ochrana prirody a krajiny

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
Vysoky koeficient ekologické stability -
Ochrana Uzemi fadou prekryvajicich se prvku -
ochrany
PRILEZITOSTI HROZBY
- Hrozba nevhodnych forem obnov
pfirozenych lesu

s

3.5 Zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

V fadé ekonomicky vyspélych zemi, CR nevyjimaje, dochézi dlouhodobé k poklesu podilu zemédélské
pGdy na jejich zemi. V CR je ochrana ptidy legislativné zakotvena v zakoné ¢&. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim radu. Jejim cilem je minimalizovat zdbory zemédélského pldniho fondu, zejména
bonitné nejcennéjsi pldy. Presto lze dlouhodobé sledovat jeji ubytky jednak z dlivodu nové zastavby

(Casto na zelené louce), tak i v souvislosti s rozvojem predevsim dopravni infrastruktury.

3.5.1 Zemédélsky ptdni fond

Zemédélska plda ma ve spravnim uzemi Oseka celkovou plochu 397 ha, z toho ornd plda 106 ha, trvalé
travni porosty 240 ha, zahrady a sady 52 ha (9,4%, resp. 2,5+5,7+1,2% z celkové plochy spravniho Uzemi).
Ve srovnani se stavem k 1. 1. 1997 doslo ke sniZeni rozlohy zemédélské pldy z 519,03 ha, tj. 0 122 ha
nebo 23,5% celkové plochy. Vyvoj pld je urcen predevsim dvéma faktory, jimiz jsou destrukce pld
v panevnich prostorech byvalé nebo budouci tézby hnédého uhli a postupné klimatické zmény na svahu
Krusnych hor nad panevni oblasti. V jiznim okoli Oseka a na katastru Hrdlovka — Novy Dvar Ize obecné
hovofit pouze o antropozemich vznikajicich na rekultivovanych vysypkdach a odvalech byvalych dold a o
zbytku pld, které budou skryvany pred postupujici téZbou lomu Bilina. Pro pokracujici tézbu do roku 2030
bude v DP Hrdlovka — Novy Dvlr skryto celkem 21,9838 ha zemédélskych pozemkd, z toho 4,1913 ha
orné pudy a 17,7925 ha trvalych travnich porostl. Jsou vSak vzhledem k svému umisténi v aktivnim

dobyvacim prostoru bez bonitace a v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plochy.

3.5.2 Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Ochrana a zpUsob vyuZivani lesnich porostl je zakotvena v tzv. lesnim zdkoné (zakon ¢. 289/1995 Sb.),

ktery lesy ¢leni do tfi zakladnich kategorii. Podle prevazujicich funkci jsou vymezeny lesy ochranné, lesy

zvlastniho urceni a lesy hospodarské.

Lesy pokryvaji pfevaznou &ast spravniho tzemi Oseka, dle poslednich tdaji Ceského statistického ufadu
lesni pida zaujima 2 825 ha z celkové plochy 4 237 ha (cca 67% spravniho tzemi). Od roku 1997 se rozsitily
z2807,75 ha, tj. o cca 17 ha Cili 0,6% celkové plochy. Znaénou ¢ast Uzemi pfitom vedle PUPFL tvofi , ostatni
plochy” jimiz jsou ze znacné ¢asti Uzemi devastovana nebo zarazena do planli tézby povrchovym lomem
Bilina a ¢aste¢né Uzemi dfive postizena tézbou, ¢astecné rekultivovand (926 ha, cca 22% Uzemi) véetné
uzemi cilené lesnické rekultivace. Kvalita a skladba lesnich porostl byla silné ovlivnéna jiz masivnim

odlesnénim v obdobi tézby stfibrnych rud na pocatku novovéku, které se hutnily direvénym uhlim z tehdy
12
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jesté prirozenych krusnohorskych les(, na jejichz misté byla vysazena smrkovd monokultura. Od 50. let
20. stoleti, kdy se v podh(fi zacaly soustfedovat energetické provozy, postihla Krusnohorské lesy dosud
nejhorsi ekologicka katastrofa. Vlivem vysoké koncentrace imisi odumfrela vétSina smrkovych porosta,

piedevdim na nédhornich plosinach. Nejlépe zatim odoldvaji bukové porosty na svazich.[?

Tabulka 8 SWOT analyza ZPF a PUPFL

SLABE STRANKY
Relativné nizky podil orné pldy

SILNE STRANKY
Existence rozsahlého komplexu starych lesu
pfirozené skladby a struktury v Krusnych

horach
Relativné vysokd mira zalesnéni -
PRILEZITOSTI HROZBY
VyuZiti nové zrekultivovanych ploch na Hrozba nevhodnych forem obnov
ZPF/PUPFL prirozenych lesd krusnohorskych svaht

4 Socialni pilif

4.1 Technicka infrastruktura

Kvalita technické infrastruktury je dalezitym kritériem rozvoje Uzemi a jeji prvky vyznamné zasahuji do
Zivota celé spolecnosti. Mésto Osek ma zdjem na tom, aby bylo na Uzemi dosazeno takového stavu, kdy
bude zabezpecleno odpovidajici napojeni (obyvatelstva, primyslovych a zemédélskych podnik
nachazejicich se na obvodu) na vSechny inZenyrské sité. Napojeni technické infrastruktury vsak musi
respektovat Uzemni omezeni a pozadavky, které klade koncepce udrzitelného rozvoje na dalsi rozvoj SO
ORP Teplice. Technicka infrastruktura zahrnuje vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, jako jsou vodovody, vodojemy, kanalizace, COV, stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikac¢ni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronické

komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody.

4.1.1 Zasobovani pitnou vodou
Mésto Osek je zasobovano pitnou vodou prostrednictvim skupinového vodovodu Duchcov. Mésto osek

spada do vodarenské soustavy Fldje. Zdrojem vodarenské soustavy Flaje je Flajskd prehrada, kterd
zasobuje Upravnu vody Mezibofi. Z UV Mezibofi je voda doddvéana do zajmového Gzemi fadem DN 600

do VDJ Osek. Spotiebisté mésta je rozdéleno do dvou tlakovych pasem. Re§enym tzemim prochézeji dva

s

dalkové pFivadéce Vodérenské soustavy Severni Cechy DN 600 a DN 800 (Mezibofi — Chlumec), z nich? je
zasobovan VDJ Osek — Na vysluni — 2 x 650 m3. Majitelem vodarenského zafizeni v feSeném Gzemi je
SeverocCeska vodarenska spolecnost a.s. a majetek provozuji SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

Vodovod funguje v celém rozsahu zastavby bez vétSich provoznich problémd.

4.1.2 Kanaliza¢ni sit
Ve mésté Osek byla realizovana jednotna kanalizaéni sit, ktera odvéadi odpadni vody do COV Zelénky. COV

Zelénky je mechanicko - biologicka ¢istirna odpadnich vod pro cca 15 000 ekvivalentnich obyvatel.
Kanalizaéni sit odvodriuje celé zastavéné Uzemi mésta s vyjimkou oddélené vétvé zastavby v Jateéni ulici
(zastavba okolo lzolaéniho domu). Destové vody jsou odlehCovany do Oseckého potoka Ctyrmi
odlehéovacimi komorami. Kanaliza¢ni sit je v dobrém technickém stavu, k obéasnym problémdm dochazi
na jednotné kanalizaci vzhledem k tomu, Ze Osecky potok je podhorsky tok s velkou rozkolisanosti
pratokli a maximadlni prdtoky v jednotné kanalizaci, pfi nichz dochazi k odlehéovani zredénych
splaskovych vod do Oseckého potoka se nemusi kryt s kulminaci toku v Oseckém potoce. V soucasné

dobé probiha rekonstrukce kanalizacni sité v ulici Svobody.

4.1.3 Zasobovani teplem
Ve mésté se nenachazi klasicka sit centrdlniho zasobovani teplem s jednim vétsim zdrojem a s plosné

rozsifenou siti rozvod(. Bytové objekty v feSeném uUzemi jsou zasobovany teplem prostfednictvim
domovnich nebo blokovych kotelen napojenych ze stfedotlakého plynovodniho rozvodu. Aredlova
kotelna se nachdzi v aredlu Vrtného a geologického prizkumu. Charakter vyznamnéjsiho zdroje
zasobovani teplem maji tfi zdroje: blokova kotelna v Sokolské ulici, blokova kotelna v ulici Jateéni a
blokova kotelna v ulici Lidické. Velké panelové domy v Hrdlovské ulici jsou zasobovany teplem

prostrednictvim samostatnych objektovych kotelen pro jeden dim, popf. dvojici domu.

4.1.4 Zasobovani plynem
Regenym Uzemim prochdzi jizné od mésta v soubéhu s dvojitym nadzemnim vedenim VN 22 kV trasa VTL

plynovodu DN 300 PN 25 U%in — Litvinov. Z uvedeného VTL plynovodniho pfivadéce je provedena odbocka
odbocky DN 150 PN 25 k regulacni stanici RS1 VTL/STL o vykonu 3 000 m3/h, ktera je umisténa v Jate¢ni
ulici. Ve vychodni a severni ¢asti mésta je realizovana stredotlaka plynovodni sit, v zapadni a jizni ¢asti
mésta je plynofikace feSena prostrednictvim nizkotlaké plynovodni sité. Nizkotlakd plynovodni sit je
zasobovana zemnim plynem ze dvou regula¢nich stanic STL/NTL (v ulicich Husova a TyrSova). S
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energetickym zasobovanim mésta prostfednictvim zemniho plynu je uvaZovano i v budoucnosti pro

stdvajici zastavbu i pfipadné rozvojové plochy.

4.1.5 Zasobovani elektrickou energii
Distribuce elektrické energie v zdjmovém uUzemi je realizovana vedenim vysokého napéti a velmi

vysokého napéti. Re$ené Uzemi je napajeno elektrickou energii ze systému VN 22 kV. Jizné i severné od
mésta prochazeji stavajici nadzemni trasy vedeni VN 22 kV. Z téchto tras je proveden pfivod do mésta
prostfednictvim pfechodovych trafostanic TS 4 Nové kino a TS 11 Dub, z nichZ je vyveden kabelovy rozvod
VN, ktery napojuje dalsi kabelové trafostanice ve mésté. Kabelovy rozvod VN 22 kV tvofi ve mésté
uzavreny okruh. V feSeném Gzemi se nachdzi celkem 17 trafostanic 22/0,4 kV. Pres jizni okraj feseného
uzemi prechdzi vedeni VVN 110 kV. Dvojita trasa vedeni VVN 110 kV prochazi jizné podél zZelezni¢ni trati
Teplice — Litvinov mimo zastavéné uzemi mésta. Ve mésté jsou nové podzemni rozvody, i presto dochazi

ve mésté pri vétsich bourkach k ¢astym vypadklm elektrické energie.

Tabulka 9 SWOT analyza technickd infrastruktura

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
Vysoka uroven obslouzeni technickymi sitémi | Odlehcovaci komory v kanalizaci s vyudsténim
(vodovod, kanalizace, plynovod) na uzemi do Oseckého potoka
mésta
Jednotnd kanalizace napojena na COV Zelénky

Chybéjici inzenyrské sité v izolovanych
oblastech
PRILEZITOSTI HROZBY

4.2 Dopravni infrastruktura

4.2.1 Silni¢ni doprava

= Silnice I/27 Dubi - Litvinov - Most - Zatec - Plzeri - Klatovy - Zeleznd Ruda - CR/SRN

Tato silnice je severojizni patefni osou fe$eného Uzemi. Usek Most — Litvinov — Osek — Dubi, ktery je
situovan mimo hlavni dalkové pfepravni sméry, zajistuje predevsim silné prepravni vztahy v relaci Litvinov
— Most a dale obsluhu pfilehlé sidelni struktury na Upati Krusnych Hor v relaci Litvinov — Dubi (I/8).

Pfepravni vyznam silnice 1/27 v Useku Dubi (1/8) — Most (1/13) je z hlediska Sirsich vztah( potladen i

s

zprovoznénim dalnice D8 a prevedenim dalkové mezinarodni dopravy Berlin - Praha ze silnice 1/8 na

dalnici D8.

= Silnice 1l/254 Lom — Duchcov — Teplice

Silnice, prochazejici jizni ¢asti feSeného Uzemi, je v navaznosti na silnici /27 v Lomu vyznamnou prepravni
osou ve spojeni Litvinov — Duchcov — Teplice. Navaznost Oseka na tuto silnici zajistuje silnice 111/25612
Osek (1/27) — Duchcov. Pfepravni vyznam silnice 11/254 bude vyhledové vyrazné stoupat v souvislosti
s budouci rekultivaci ploch po tézbé hnédého uhli v prostoru Mostecka a novym rozvojovym
predpokladim dotéenych Uzemi. Silnice 11/254 bude soucasti hlavni prepravni osy v relaci Litvinov —

Teplice.
= Silnice 11l/0138 Osek — Litvinov

Silnice zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové. V ndvaznosti na silnici 111/0310 umoznuje lokalni

propojeni Osek — Litvinov.
= Silnice Ill/25612 Osek — Duchcov

Silnice predstavuje jedno z nejvyznamnéjsich spojeni v feSeném Uzemi, které umoziuje vazbu Oseka na
hlavni dopravni tah Litvinov — Lom — Duchcov — Teplice. V souvislosti s navrhovanou prestavbou silnice
[1/254 a vyhledovym povysenim jejiho pfepravniho vyznamu poroste pfepravni vyznam i této silnice. V
této souvislost bude potiebné provéfit dispozi¢ni usporadani zminéné silnice v zastavéné ¢asti Oseka,
pfipadné navrhnout v ulicnim profilu Upravy ¢i opatfeni pro zvySeni bezpeénosti motorového i

nemotorového provozu.

4.2.2 Zelezniéni doprava

= Zelezniéni trat ¢ 134 Litvinov — Louka u Litvinova — Duchcov — OldFichov u Duchcova

Jednokolejna Zeleznic¢ni trat, v Useku Litvinov — Louka u Litvinova je zafazena do sité regionalnich drah, v
useku Louka u Litvinova — Oldfichov u Duchcova je trat elektrifikovana, soucéast sité celostatnich drah, v

7st. Oldfichov u Duchcova s ndvaznosti na Zelezniéni trat &. 130 Chomutov — Usti nad Labem. Trat je
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vyhledové sledovana jako souddst systému pFiméstské kolejové dopravy v rameni Usti nad Labem -

Litvinov.
= Zeleznicni trat ¢. 135 Most — Louka u Litvinova - Moldava v Krusnych hordch

Zelezniéni trat, v iseku Most — Louka u Litvinova je zafazena do sité celostatnich drah, v Gseku Louka u
Litvinova — Moldava v Krusnych Horach do sité regiondlnich drah. Trat je jednokolejna neelektrifikovana,
zpfistupnujici rekreacni prostory Bouridku a vrcholové partie Krusnych Hor. Pfimou ndvaznost a pfimou
obsluhu feseného Uzemi zajistuje Zelezni¢ni stanice Osek, mésto. Trat, plvodné prljezdna, byla po 2.
svétové vialce na saské strané v prostoru Holzau prerusena. Souc¢asnym snaham o znovuobnoveni traté a
propojeni s Zelezni¢ni siti Saska brani neprichodnost prihraniénim Uzemim na saské strané. Lze tedy
predpokladat, Ze trat i vyhledové zlistane koncovou drahou s prioritou turistického a rekrea¢niho vyuZiti

— kulturni pamatka CR.

4.2.3 Rekreadni nemotorova doprava
Blizkost vrcholovych partii Krusnych hor i sportovné rekreacniho prostoru Bouriaku vytvareji pfiznivé

podminky pro vyhledové zatraktivnéni feSeného Uzemi jako jednoho z ndstupnich mist pro letni i zimni

cesty za rekreaci, turistikou a sportem.
A. Pésitrasy

V navaznosti na Zelezni¢ni stanici Osek, mésto (Zel. trat ¢. 135) jsou v feSeném Uzemi vedeny znacené

turistické trasy:
» Cervenad 1: Osek — Hrad Osek — Domaslavické Gdoli — Dlouhd Louka — V Panské doliné — Louc¢na
> ¢&ervena 2: Krudnohorské magistraly; dil¢i isek dalkové trasy Bouitidk — Nova Ves — Cesky Jifetin

> modra: Osek — hrad Osek — Dlouhd Louka — Mezibofi — Litvinov s odboc¢kou Dlouhd Louka — Nova

Ves
> #luta: Dlouhd Louka — Boufriak — Moldava — Jilmovy vrch — Cesky Jitetin

V navaznosti na Zelezni¢ni stanici Osek (Zel. trat €. 134) je v feSeném Uzemi vedena znacena turisticka

trasa:

s

» modra: Osek, zst. — Osek - hrad Osek — Dlouha Louka — Mezibofi — Litvinov s odbockou Dlouha

Louka — Nova Ves
dale tzemim prochazi znacena pési trasa:
» zelend 1: Nova Ves — Hrob (Zst.)
» zelend 2: Pod vI¢i horou — Dlouhd Louka — H4j u Duchcova

Mistni atraktivitou je vymezend naucna stezka ,okoli Oseka®“, ktera zpfistupniuje historické i ptirodni

zajimavosti v nejbliz&im okoli Oseka v trase Osek — Ryzmburk — Certova Dira — Salesiova vysina — Osek.
B. Cyklistické trasy
Pro cykloturistiku je atraktivni pfimo prochazejici dalkova trasa tzv.” Krusnohorska magistrala
(cyklotrasa €. 23), feSenym prostorem prochazejici v trase:
» KruSnohorska magistrala - cyklotrasa €. 23: dil¢i usek Nové Mésto — Mackov — vodni nadrz Flaje

Krusnohorskda magistrala je jednou z paternich cyklistickych tras Krusnohorského hrebene, ktera tvori
nadFazenou cyklistickou sit Usteckého kraje s ndvaznostmi na cyklotrasy sousedniho Karlovarského a

cyklotrasy sousedniho Saska.

Tabulka 10 SWOT analyza dopravni infrastruktura

SLABE STRANKY
Nevhodné dispozi¢ni usporadani kfizovatky
silnic 1/27 a 111/25612
- Absence objizdné trasy tranzitni dopravy pro
odlehéeni centra mésta
HROZBY
Nizka vyuzitelnost Zeleznice pro kazdodenni
osobni dopravu v Useku Litvinov — Oldfichov
— Teplice — Usti nad Labem
Atraktivita Uzemi pro letni i zimni turistiku a -
rekreaci s vazbou na saskou stranu
PFizniva komunikacni navaznost na
nadfazenou silniéni sit a dostupnost mést
Teplice, Litvinov a Most

SILNE STRANKY
PFimé napojeni na Zeleznici

PRILEZITOSTI
Vysokad atraktivita a potencidl izemi pro
rozvoj nemotorové rekreaéni dopravy
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4.3 Sociodemografické podminky

4.3.1 Vyvojobyvatelstva
Historicky vyvoj obyvatelstva je sledovan na zakladé udaju, které byly zjiStény v obdobi 1869 - 2001 pfi

s¢itanich lidu provadénych na Uzemi statu priblizné v desetiletém cyklu. Oblast severnich Cech je
charakteristickd dvéma hlavnimi etapami demografického vyvoje s pfelomem kolem roku 1945. Prvni
etapa je charakterizovana rlistem poctu obyvatel z 2378 osob v roce 1869 na 6472 osob v roce 1930. To
je také nejvyssi hodnota poctu obyvatel, kterd byla v obci v ramci s¢itdni obyvatelstva zjiSténa. Po roce
1945 doslo z obecné znamych historickych pficin k radikdlni zméné poctu i struktury obyvatelstva. Pocet
osob zacind na zcela jiné Urovni od poctu 4066 pritomnych obyvatel, se¢tenych pti prvnim povale¢ném

cenzu v roce 1950 k 4911 bydlicim osobdm, které byly zjiStény v ramci s¢itani 2011.

Tabulka 11 Vyvoj poctu obyvatel v Oseku. Zdroj CSU.

Pocet obyvatel v letech

1869 1900 1930 1950 1970 1991 2001 2011 2014

Osek 2378 6100 6472 4066 3728 5194 5030 4911 4808

Cesky statisticky ufad dlouhodobé sleduje bilanénim zptsobem pribézny stav poctu obyvatel na zékladé
vyvoje pfirozené mény obyvatelstva a stéhovani. Tento pohyb v poslednich 4 zmérenych letech zachycuje

tato tabulka:

Tabulka 12 Pohyb obyvatelstva 2011 — 2013. Zdroj CSU.

Pristého- | Vystého- | Pfirozeny | Migracni | PrirtGstek
Rok | Narozeni | Zemfeli Stav
vali vali prirGstek | prirGstek | celkem
2011 46 47 123 138 -1 -15 -16 4911
2012 38 56 108 149 -18 -41 -59 4852
2013 47 48 125 140 -1 -15 -16 4836
2014 41 59 124 134 -18 -10 -28 4808

4.3.2 Vékové slozeni
Vékové slozeni je jednim ze zdkladnich dat provedeného séitani obyvatel. Pro zakladni prehled je

postacujici rozloZzeni podle hlavnich vékovych skupin. Vékové nejmladsich ve véku O - 14 let bylo v obci

s

700 to je 14,6% celkového poctu. Pocet osob produktivniho véku (v soucasnosti osoby ve véku 15 -64
let) tvofi nejvétsi ¢ast populace feSeného sidla. Pocet v této vékove skupiné predstavuje 3209 osob tj.
66,7%. Vyvoj této skupiny v dalSim obdobi bude charakterizovan stagnaci (v obdobi 2001-2010 pfibylo
61 osob) a naslednym ocCekavanym poklesem poctu osob a to v obdobi po roce 2010. Osob v
poproduktivnim véku bylo v roce 2014 899, to je 18,7%. Tendence vyvoje pro dalsi obdobi v3ak pocita s

narustem pravé poctu osob vékove vysSich kategorii.

Tabulka 13 Obyvatelstvo dle véku. Zdroj CSU 2014.

Rozmezi Pocet Procento
0-—14 let 700 14,6%
15 — 64 let 3209 66,7%
65 let a vice 899 18, 7%
Tabulka 14 SWOT analyza sociodemografické podminky
SILNE STRANKY SLABE STRANKY

- Ubytek obyvatelstva
- Zaporny prirozeny prirlistek
PRILEZITOSTI HROZBY
Plochy pro vystavbu — stabilizace obyvatelstva Vznik socidlné vyloucenych lokalit

4.4 Bydleni

Bydleni je vyznamnou sloZzkou v rozvoji Uzemi, je uréujici pro rozvoj sidel a populaéni vyvoj. Uspokojeni
potreby bydleni je klicovou funkci samostatné plsobnosti obci. Dale je obec povinna pecovat o zachovani
a rozvoj svého majetku. Pro Uzemni planovani je stéZejni rozlozeni domovniho fondu a jeho stafi, zejména
pro planovani obnovy a nové vystavby domovniho fondu. V soucasné dobé dochazi k transformaci potreb
obyvatel v oblasti bydleni, zejména v souvislosti s narlistem dopadd staronovych socialnich rizik a tim i

snizenim kupni sily obyvatelstva.

K 1. 3. 2011 bylo podrobeno scitani celkem 632 domd, z nich 553 trvale obydlenych. Podle druhu budovy
obydlené domy v obci byly klasifikovany jako domy rodinné — 497, dale 123 bytovych domu. Ddle uvedeny
prehled poskytuje zakladni informace o stavu domovniho fondu tak, jak jsou uvedeny v dosavadnich

vysledcich s¢itani 2011.
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Tabulka 15 Domovni fond. Zdroj CSU 2015.

s

5 Ekonomicky pilif

Tato ¢ast vystihuje ekonomické podminky na Uzemi mésta, a to jak z hlediska rozloZzeni ekonomickych
aktivit v uzemi (regiondlni ekonomika), tak i z pohledu ekonomické aktivity obyvatel a jejich pozice na

trhu prace (zohlednuje jejich trvalé bydlisté).

5.1 Regionalni ekonomika

O regiondlni ekonomice nejvice vypovida rozlozeni a struktura zaméstnavatell, pocet obsazenych
pracovnich mist a mira podnikatelské aktivity. Pofet obsazenych pracovnich mist je vyznamnym
ukazatelem pro zhodnoceni Uzemi z hlediska kapacity zaméstnanosti. Mira podnikatelské aktivity mapuje

aktivitu obyvatel v oblasti podnikani. V nasledujici tabulce je 10 nejvétSich zaméstnavatell na tzemi SO

celkem 632
. . Bytové domy 123
Pocet d
ocet domd Druh domu Rodinné domy 497
Ostatni budovy 12
celkem 2308
. . Bytovy diim 1568
P
LY Druh domu Rodinny dim 731
Ostatni budovy 9
Tabulka 16 SWOT analyza bydleni
SILNE STRANKY SLABE STRANKY
- Vyssi podil starSich dom(
PRILEZITOSTI HROZBY
Kvalitativni rozvoj domovniho a bytového -
fondu

4.5 Rekreace

Rekreace oznacuje ¢as nebo aktivitu, kterou lidé vénuji aktivnimu nebo pasivnimu odpocinku, pfi némz
regeneruji télo ¢i mysl. Rekreace je nékdy povazovana také za synonymum pro oddech nebo osvézeni.
Pojem rekreace dale vymezuje prostor umoznujici realizaci zalib a zajmu, kultivaci vlastnich tvotivych sil,
schopnosti atd. Cestovni ruch nebo také turismus je souhrn prechodnych pobytd osob (turistt) v cilovych
oblastech a souhrn sluzeb, které jejich cestovani a pobyty organizuji a podporuji. V feSeném uzemi je
mozno provozovat zejména letni turistiku a cykloturistiku. Jejich trasy jsou popsané v kapitole 4.2.3.
V zimé je zde mozZnost lyZovani v arealu Krasnad, ktery se nachazi kousek pod Hradem Osek. V soucasné
dobé dochazi v Oseku k velkému rozvoji ploch pro rekreaci. Dllkazem jsou nové postavena hfisté pro

diskgolf, fotbal, plaZzovy volejbal, nova détska hristé, lanové centrum, skatepark a venkovni posilovna.

Tabulka 17 SWOT analyza rekreace

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
Atraktivita pro individudlni rekreaci v horach -
PRILEZITOSTI HROZBY
Potencidl ploch a pfilezitosti pro rozvoj -
rekreace, sportu a turistiky

ORP Teplice.

Tabulka 18 Top 10 ekonomickych subjekt(i s 200 a vice zaméstnanci. Zdroj UAP Teplice.

Kategorie
Obchodni jméno Sidlo Cinnost podle poctu
zaméstnancl
Severoceské vodovody a
Teplice Shromazdovani, Uprava a rozvod vody 2000 -2499
kanalizace, a.s.
AGC Flat Glass Czech a.s. | Teplice Vyroba skla 1000 — 1499
Ideal Standard s.r.o. Teplice Vyroba keramickych sanitarnich vyrobka 500 -999
Sprava a udrzba silnic .
) Dubi Cinnosti souvisejici s pozemni dopravou 500 -999
Usteckého kraje
AGC Processing Teplice a.s. | Teplice Tvarovani a zpracovani skla 250-499
Auto — Kabel Krupka, s.r.o. | Krupka | Vyroba elektrického a elektronického zafizeni 250-499
Cesky porceldn, a.s. Dubi | Vyroba keramickych a porcelanovych vyrobku 250-499
Lazné Teplice v Cechéch, )
Teplice Ustavni zdravotni péce 250 -499
a.s.
O-l Manufacturing Czech
Dubi Vyroba dutého skla 250 -499
Republic, a.s.
Statutarni mésto Teplice | Teplice Vseobecné ¢innosti verejné spravy 250 - 499
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5.2 Ekonomicka aktivita
Z celkového poctu 4808 bydlicich obyvatel bylo 2190 osob ekonomicky aktivnich tj. 45,6%. Z uvedenych

ekonomicky aktivnich osob bylo k datu s¢itdni 1941 zaméstnanych. K tomuto datu bylo bez zaméstnani

249 osob tj. 11,4% uhrnu ekonomicky aktivnich.

Tabulka 19 Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity. Zdroj CSU.

Obyvatelstvo celkem 4808
Absolutné 2190
Ekonomicky aktivni celkem
Z Uhrnu obyvatel 45,6%
Zameéstnani 1941
Pracujici didchodci 61
Z toho _
V tom Zeny na materské dovolené 20
Nezaméstnani 249
Mira nezaméstnanosti 11,4%
Ekonomicky neaktivni celkem 2618
Nepracujici dlichodci 1195
Z toho _
Zaci studenti ucni 835
Osoby s nezjisténou ekonomickou aktivitou 29

Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 46
Informacni a komunikaéni ¢innosti 17
Penéznictvi a pojistovnictvi 30
Cinnost v oblasti nemovitosti 134
Verejna sprava a obrana 106
Vzdélavani 115
Zdravotni a socialni péce 141
Tabulka 21 SWOT analyza ekonomickad aktivita
SILNE STRANKY SLABE STRANKY
Nizkd mira nezaméstnanosti Nedostatek pracovnich pfileZitosti
PRILEZITOSTI HROZBY
Vznik novych pracovnich mist -

6 Souhrn SWOT analyz a stav Uzemné planovaci dokumentace

V nasledujici tabulce jsou shrnuty vSechny okolnosti tykajici se centra obce:

Tabulka 22: Souhrn SWOT

Prislusnost k odvétvim je tfidéna podle nové pouzivané struktury odvétvi. Ve srovnani s predchozimi

cenzy je stale nejcetnéjsi zaméstnanost v odvétvi pramyslu a stavebnictvi.

Tabulka 20 Ekonomicky aktivni podle odvétvi. Zdroj CSU.

fungujici soustavy
malych vodnich
nadrzi

Kategorie Silné stranky Prilezitosti Slabé stranky Hrozby

Horninové Vymezeni Zapojeni Poddolovana -

prostiedi a chranénych rekultivovanych uzemi

geologie loZiskovych Uzemi ploch do uzemi

Vodi rezim Vodni zdroj dobré Zvyseni - Naruseni funkéni

jakosti vody; rekreaéniho soustavy malych
existence potencialu vodnich dél

zachovalé a

Hygiena Zivotniho
prostredi

Obyvatelstvo celkem 4808

Ekonomicky aktivni celkem 2190

Z toho podle odvétvi Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 27
Pramysl 561
Stavebnictvi 157
Velkoobchod a maloobchod 125
Doprava a skladovani 112

Dobyvani uhli
lomem Bilina =
znecisténi
vzduchu
polétavym

prachem
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Ochrana ptirody a | Vyskyt prvk USES - Nefunkéni a jen -
krajiny ramcové
vymezeni USES
v oblasti téZby
Zemédélsky pudni - - - Dalsi zabory pro
fond a pozemky tézbu
urcené k plnéni
funkci lesa
Technicka Vysoka Uroven - Odleh¢ovaci -
infrastruktura obslouzeni komory
technickymi s vyusténim do
sitémi (vodovod, Oseckého potoka
kanalizace,
plynovod)
Dopravni Ndvaznost na Atraktivita a Nevhodnd -
infrastruktura nadfazenou potencial uzemi dispozice
silnicni sit pro rozvoj kfizovatky silnic
nemotorové 1/27 alll/25612
rekreacni dopravy
Sociodemografické - Nova zastavba = Ubytek -
podminky zvySeni poctu obyvatelstva
obyvatelstva
Bydleni Rozvoj Vyssi podil -
domovniho a starSich dom(
bytového fondu
Rekreace Nové vybudované | Potencidl ploch a - -
sportovisté prilezitosti pro
rozvoj rekreace a
sportu
Hospodarské Nizka mira - Nedostatek -
podminky nezaméstnanosti pracovnich
prilezitosti =
dojizdéni za praci
Urbanistické a Areadl klastera Revitalizace Nevyhovujici stav | Upadek a chatrani
kulturné historické v centru klasternich zahrad klasterni arealu klastera —
skutecnosti produkéni nedostatecna
zahrady péce o NKP

Pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 zpresnila nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace (UPD kraje), které jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané ve tfetim

¢tvrtleti roku 2011. Zadméry a ukoly vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje jsou zdvazné

s

a urcujici i pro uzemni plan Oseka. Mésto ma pro jddrovou ¢ast svého Uzemi schvaleny Uzemni plan Ing.
arch. M. MiSek a kolektiv z roku 1998. Tento Uzemni plan byl pozdéji doplnén 1. a 2. Zménou uzemniho

planu od Ing. arch. J. Fikarové (roky 2008, 2010) a jednou Uzemni studii Ing. arch. J. Fikarové.
= Ukol a pInéniz UP

»Centralni ¢dst mésta je pfirozenym centrem osidleni, kde jsou soustfedény veskeré funkce vyuZiti.
Uzemni plan by se mél zamé&fit na odstranéni problémd zjist&nych zejména v oblasti socialni, ekonomické,
urbanistické, kulturné historické i na Useku dopravni a technické infrastruktury. Zvysena pozornost musi
byt vénovdna arealu kldstera véetné jeho zahrady, jakozto jedine¢nému kulturnimu dédictvi narodniho
vyznamu, s cilem vytvoreni Uzemné planovacich predpoklad(i pro jeho vyuziti a rehabilitaci a zachovani
jeho dominantniho postaveni ve strukture mésta i v ddlkovych pohledech, zejména pak z jizniho a
jihovychodniho sméru. Navrhem uzemniho planu nebudou dotéeny podminky ochrany historickych a

kulturnich hodnot v Uzemi.

Centralni c¢ast mésta je relativné stabilizovana z hlediska struktury funkéniho vyuZiti. Kombinace
rodinnych dom a vil v centralni ¢asti, bytovych dom méstského charakteru v jizni ¢asti, sidlistni zastavby
na severu i jihovychodé zastavéného Gzemi je dopln&na ob&anskou vybavenosti. V plivodnim UP véetné
zmén byl doplnén rozvoj mésta predevsim ve sfére individudlniho rodinného bydleni. Realizace téchto
zameér( by s sebou prinesla zvySené naroky jak na ob¢anskou infrastrukturu, tak na dopravni obsluznost
a vybaveni technickou infrastrukturou. Z tohoto hlediska Uzemni plan Oseka fe$i koordinaci péivodnich i
novych zamér( v¢. redukce zamérl v ochranném pasmu klastera se zohlednénim reseni dopravy s cilem

eliminace zavad.” 4
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7 Rozvojovy potencidl vybranych ¢asti Uzemi

Kapitola se zabyva navrZenim souboru opatfeni smérujicich k vyuzZiti kulturniho potencidlu a stanoveni
zasad dostavby centrdlni ¢asti uzemi mésta. K feSeni byly vybrany tfi lokality a to konkrétné tyto: ¢ast
uzemi ,Luka“ za méstskou knihovnou v Oseku, Uzemi na vychodnim okraji mésta , pod TyrSovou ulici” a
posledni lokalita je prostor mezi poStou a Domem déti a mladeZe v Oseku (dale jen ,louka“). Lokality Luka
a Pod Tyrovou ulici jsou vyznageny v Uzemné planovaci dokumentaci (UPD) jako zastavitelné plochy pro
bydleni. Navrh novych zastavitelnych ploch bude vychdazet z urbanistické struktury jednotlivych casti
mésta, bude respektovat urbanistické a architektonické hodnotné prvky. Re$enim danych lokalit se
vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi. Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
jsou zajistény komplexnim rfeSenim vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Vybrané lokality zastavitelnych ploch pro bydleni byly
vybrany z divodu stale zvysujici se poptavky po rodinném bydleni v Oseku, c¢ast ,Louka u Mlynského

rybnika® z dlivodu zvyseni kvality vefejného prostranstvi.

I(l
.

7.1 Lokalita ,,Pod TyrSovou ulici |

Regeny prostor leZi v mélo dopravné exponovaném Gzemi na okraji zastavby pfi severovychodnim okraji
mésta Osek. Uzemi je vymezeno na severu silnici I/17, na zdpadu hranici zastaveného tUzemi mésta, na
jihu ulici Jate¢ni a na vychodu korytem Hajského potoka. Lokalita vymezena pro vystavbu RD ma
nepfimou vazbu na silni¢ni pratah I. tfidy 1/27. Plocha lezi mimo ochranné pasmo arealu cisterciackého
klastera v Oseku, ktery je od r. 1995 prohlasen za narodni kulturni pamdtku. Pro navrhovanou zastavbu
vSak plati pozadavek na mefitko a charakter vystavby, odpovidajici okolni nizkopodlazini zastavbé
rodinnych a bytovych domu se zachovanim dominantniho postaveni klastera. Plocha bezprostfedné
navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o zabor pudy nizké ochrany. Vymezenou plochou ¢asti uzemi
protéka Hajsky potok - hydrologické Cislo povodi 1-14-01-065, jehoz vymezena stoleta zaplava Q100 musi
byt zastavbou respektovana. Povodi potoka ma plochu 2,6 km2. Vystavbou sidlisté na Upati Krusnych hor
se zdsadnim zplsobem narusily pfirozené poméry vodotece. Horni ¢ast toku je v fadé mist prerusena,
vody jsou svedeny nad silnici I/27 do kanalizace. Pod silnici I/27, v feSeném Gzemi, jde koryto v louce, je
neudrZované, rozlévané, zarostlé. Pro potok je charakteristicka znacna retencni a retardaéni schopnost.

Regeni navrhuje koncepci plo$ného a prostorového usporadani zastavby nového obytného Gzemi. Navrh

zastaveni vymezuje plochy pro vystavbu rodinnych domu, ptipadné najemnich vil, plochy komunikaci a

verejnych prostranstvi (chodniky, aleje, pési cesty, park, vefejnou zelen apod.) v mife odpovidajici
dostateénému zazemi pro budouci obyvatele lokality i pro ostatni ob¢any mésta. Soucasti verejnych
prostranstvi jsou i plochy pro lokdlni biokoridor a liniovou zeleri podél vodotece k zajisténi volného
prostoru ve vymezeném zdplavovém uUzemi. Partery domu mohou obsahovat provozovny drobnych
obchodu a kazdodennich sluzeb. Pro toto feSené Uzemi vznikly dva navrhy (A. a B). Obé varianty pocitaji
s napojenim na budouci vystavbu ,,Pod TyrSovou ulici“ ze studie od Ing. arch. FrantiSka PospiSila, PhD a

vytvorenim tak jednotného urbanisticky hodnotného Gzemi.

Legenda

hranice abci Osek a H&j u Duchcova

funkéni plochy
1| -sisio bioku
- opli &

[ ]

:l -ol a v

:l SG - plochy smigene v cantralni zoné
% SM - plochy smisené méstské

PZ - vefeind prost

PV - vefajna prast

KZ - plochy krajinné zeland

pievahou zelend

pravahou zpevnénych ploch

Klasifikace pozemnich komunikaci

N7 vdter S - sbéma komunikace

N7 vétey A - obsluznaisbima komunikace

/N, vetev D- obsiuznaisbéma komunikace (obsluzna osa)

10 osa)

A

vrstevnice (interval 5m)

Obrazek 7 Studie Pod Tyrsovou ulici. Zdroj: Studie Pod Tyrsovou ulici 2013.
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7.1.1 Varianta A

U varianty A se pocita se stavajici vymezenou plochou pro zastavéni vedenou v ndvrhu uzemniho planu
plus s pfileZitosti pro vlastniky pozemkd pFiléhajicich od ulice Dolej$ova. Cast pidy soukromych vlastnikd
byla zafazena do této varianty z toho dlvodu, Ze stdvajici velikost pozemkd mnohonasobné prevysuje
jeho vyuziti a vétsiné vlastnikd konci zahrady v pllce pozemku s tim, Ze zadni zbylé ¢asti nechavaji fizené
sukcesi a tuto ¢ast pozemku vyuZzivaji velmi zfidka. Byla pozménéno i umisténi pfijezdové komunikace do
obytné zény a to do prostoru soucasného arealu tenisovych kurtd TJ Sokol v misté nevyuZivaného
asfaltového hfristé v dezolatnim stavu. Komunikace by kopirovala hranici pozemk( v Dolejsové ulici, na
kterou je dopravné navazana. Komunikace navrzend Ing. arch. Jitkou Fikarovou ve studii z roku 2010

nevyhovéla dopravné technickym

@feéené (zemi - Pod TyrSovou ulici Il 1:2000
N pozadavkim, a proto muselo dojit

k jejimu premisténi. Vedeni
komunikace viz fotodokumentace.
Varianta pocitd s rozsifenim zastavby a
to az na 27 parcel o vymérach 650m? —
1400m?, oproti varianté B, ve které by
vzniklo 20 parcel pro rodinné domy. Viz
vykres €. 5 — Vykres reSeni vybranych

casti uzemi — 1.a.

Obrazek 8 Pod Tyrsovou ulici 1a

7.1.2 Varianta B

Varianta B se drzi stavajici vyméry zastavitelné plochy v Uzemné planovaci dokumentaci. Jedna se spiSe o
zménu stdvajici studie od Ing. arch. Jitky Fikarové z roku 2010. Nejvétsi zménou prosla pfijezdova
komunikace do obytné zény, kterad stejné jako u varianty A nevyhovéla diky dopravné technickym
pozadavkim. Ptijezdova komunikace je feSena stejné jako u varianty A, tudiz prochdazi pozemkem aredlu
tenisovych kurtl TJ Sokol na hranici s pfilehlou zastavbou. Podle této varianty by mélo nové vzniknout 20

parcel o vymeérach 650m2 — 1700m2. Viz vykres €. 5- Vykres feSeni vybranych c¢dsti uzemi — 1.b.

1:2000

Obrazek 9 Pod Tyrsovou ulici 1b

7.2 Lokalita ,,Louka u Mlynského rybnika“

Jednd se o Uzemi ohrani¢ené budovou Ceské posty v Husové ulici — Domem déti a mladeZe v ulici
Dolnonadrazni a Mlynskym rybnikem. Pravidelné se zde konaji Osecké slavnosti, hasi¢ské zavody a
spousta dalSich aktivit. Jednim z problém( této lokality je nedostatek parkovacich mist jak pro
navitévniky vyse zmifiovanych aktivit tak pro klienty pobocky Ceské posty. V soucasné dobé parkuje
vétsina zakaznik( a navstévnikd téchto akci primo na zeleni (viz fotodokumentace), proto bylo v navrhu
vytvoreno zpevnéné kolmé parkovani s kapacitou 14 parkovacich stani a s ohranicenim pomoci liniové
zelené. DalSim problémem je nevyhovujici stav obsluzné komunikace spojujici ulice Dolnonadrazni a
Husova (viz fotodokumentace), proto byla navrzena jeji rekonstrukce. S parkovacim stanim je problém i
u DDM Osek, kde v soucasnosti nadvstévnici parkuji na Stérkem zpevnéném place zasahujicim do zelené.
Proto zde bylo navrieno kolmé parkovaci stani ohranic¢ené liniovou zeleni pro 6 vozidel. Poslednim
feSenym Usekem této lokality byla travnatda vyse¢ za pozemkem DDM Osek, kde byla navriena
zatravnovaci dlazba pro pripad, Ze by bylo potieba vice parkovacich stani pro rlizné akce v Oseku. V tomto
useku byla navrZena i betonové zpevnéna plocha pro umisténi mobilnich toalet. Cely navrh viz vykres ¢.

5. — Vykres feseni vybranych cdsti uzemi — 2.
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ki

@ FeSené Gzemi - Louka U MIynského rybnika 1-2000

Obrdzek 10 Louka u Mlynského rybnika

7.3 Lokalita ,Luka“ + vizualizace

Tato lokalita se nachdazi za Méstskou knihovnou v Oseku, je ohrani¢enad stavajici zdstavbou a cestami pro
pési spojujici centrum mésta a ulici Svobody. Zastavitelna plocha pro bydleni je navrzena pro zajisténi

socialniho pilife v rdmci podpory bydleni. Lokalizace plochy souéasné podporuje zlepseni icelného vyuziti

zastavéného Uzemi, nebot  vyuZiva
nezastavéné Uzemi uvnitf zastavéného
Uzemi. Zarazeni plochy do ndvrhu feseni je
provedeno na zakladé vymezeni v
pGvodnim UP mésta Osek z r. 1996 i
v Navrhu UP mésta Osek zr. 2016. Hlavni
roli vrieSené C(asti hraje staré Skvarové
fotbalové hristé, které jiz doslouzilo a nyni

uz jen chatrd (viz fotodokumentace).

Jednou za rok se hfisté preméni na

Obrdzek 12 Luka parkovisté pfi Oseckych slavnostech jinak

zcela poztraci vyznam. Proto byla v feSeném Uzemi navriena zastavba Citajici 19 stavebnich parcel o
vymérach okolo 750m?2. Pro navrhovanou zastavbu v3ak plati poZadavek na mefitko a charakter vystavby,
odpovidajici okolni nizkopodlazni zastavbé rodinnych a bytovych domu se zachovdnim dominantniho
postaveni klastera. Plocha bezprostiedné navazuje na zastavéné Uzemi, jednd se o zabor pldy nizké
ochrany. Jedna se o velmi atraktivni lokalitu blizko centra mésta s pfimym napojenim na silnici I/27 a na
silnici lll tridy z ulice Svobody. Z dlivodu dopravni bezpecnosti v obytné zéné byly navrzeny zpomalovaci
prahy a pruhy zelené kladené tak, aby bylo vozidlo nucené zpomalit. V minulosti byla pro toto dzemi
vytvorena studie od Ing. arch. Kallmiinzerové z roku 2011, kterd v fesené lokalité navrhuje bydleni pro
seniory na misté dnesniho fotbalového htisté véetné 8 parcel pro rodinné domy viz obr. 11. Zminéna

studie se nepodafila zrealizovat.

l

Obrdzek 11 Studie - Bydleni pro seniory. 2011
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Obrdzek 13 Vizualizacel - Luka
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Obrazek 14 Vizualizace 2 - Luka
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8 Zaveér

Cilem této prace bylo analyzovat Uzemi mésta Oseka spole¢né s navrzenim a dopady planované vystavby
rodinnych dom( ve dvou vybranych lokalitach, které jsou v Uzemné planovaci dokumentace vyznaceny
jako zastavitelné plochy pro bydleni. Prace byla rozdélena na dvé slozky — analytickou slozku, ktera
popisuje slozky komplexni Gzemni analyzy analogicky stejné jako UAP Teplice. V prvni &asti prace byly na
zakladé podklad(i pro rozbor udrziteIného rozvoje Uzemi a vlastniho rozboru analyzovany charakteristiky
SirSiho okoli mésta (demografické podminky, pfirodni podminky, dopravni a technicka infrastruktura,
rekreace, bydleni) spolecné s hodnotami (civilizacnimi, kulturnimi a pfirodnimi) a limity vyuziti Gzemi. V

zavéru kapitoly je vyhodnoceni a porovnani se stavajici Gzemné planovaci dokumentaci.

Ve druhé ¢asti — navrhova sloZka je popsan navrh zastavéni ve vybranych dilcich Uzemi v obci. Navrh se
tyka dvou &asti, které jsou velmi atraktivni (blizkost centra obce, snadné napojeni na mistni komunikace,
hlukem nezatiZzené oblasti, situovani na jiznim svahu). Jedna se o lokality: Luka a Pod TyrSovou ulici Il. a

¢asti Louka u Mlynského rybnika, kde je navrZena série navrh( pro zkvalitnéni vefejného prostranstvi.

Pro lokalitu Luka byl vytvoren ndvrh Citajici 19 parcel pro RD na zakladé vymezeni zastavitelné plochy pro
vystavbu jak v pdvodnim UP z roku 1998 tak i v sou¢asném navrhu UP 2016. Plocha bezprostfedné
navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o zabor pudy nizké ochrany. Zakladnim predpokladem pro rozvoj
lokality je kapacitni a kvalitni technicka infrastruktura. Okolni oblast lokality je velmi dobfe pokryta vsemi
potfebnymi sitémi, a proto by nebyl problém se zasitovanim fesené lokality. Navrzené komunikace
zajistuji prachodnost Gizemim a pfimou dopravni obsluhu k navrzené zastavbé. Uprava uli¢nich profilél
vychazi ze stanovenych uliénich car a zohledriuje poZadavky na pési dopravu, situovani aleji a vjezdy k
jednotlivym domdm. Parkovani u rodinnych domu a vil je pfedpokladano na soukromych pozemcich,
pfipadné ¢astecné podél komunikaci (podélna stani v zelenych pruzich). Dand zastavba by méla pozitivni
vliv na stabilizaci poctu obyvatelstva, které v Oseku klesd. Za negativni slozku zastavby by se dala
povaZovat zastavéna zelen, které je v obci a pfilehlém okoli skutecné dostatek a dle mého nazoru by to

neméla byt pficina nezastavéni daného Uzemi.

Pro lokalitu Pod TyrSovou ulici vznikly dva navrhy. Ten prvni tedy varianta A, ¢ita zastavitelnou plochu pro
27 rodinnych domu v idedlnim pripadé s tim, Ze by investor skoupil zadni ¢asti pozemk( od soukromych
vlastnik(l z ulice DolejSova. Pro odkoupeni ¢asti pozemk( jsem se rozhodl proto, Ze maloktery vlastnik

danych pozemkd, které jsou obrovské, tyto ¢asti pozemku aktivné vyuziva. Pro feSenou lokalitu musela

byt presunuta pfijezdova komunikace od ulice DolejSova, jelikoZz ta stdvajici nevyhovéla dopravné
technickym pozadavk(im. Pfijezdova komunikace byla presunuta do spodni ¢asti arealu tenisovych kurtt
TJ Sokol Osek s tim, Ze je nekonfliktni vici stavajici zastavbé. U druhé varianty B se pocita se soucasnym
vymérenym prostorem pro zastavitelné plochy. Vzniknout by zde mélo az 20 parcel pro rodinné domy.
Ptijezdova komunikace z ulice DolejSova je feSena stejné jako u varianty A. Navrh zastaveni vymezuje
plochy pro vystavbu rodinnych domu, pfipadné najemnich vil, plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi
(chodniky, aleje, pési cesty, park, vefejnou zelert apod.) v mife odpovidajici dostate¢nému zazemi pro
budouci obyvatele lokality i pro ostatni obany mésta. Soucasti vefejného prostranstvi je i plocha pro
liniovou zelen podél vodotece k zajisténi volného prostoru ve vymezeném zaplavovém Uzemi. Navrzend
zastavba navazuje na studii od Ing. arch. F. PospiSila, PhD podle které by mélo vzniknout az 164 novych
rodinnych domu coz by mélo za néasledek pfriliv novych obyvatel do mésta, coz je brano pozitivné protoze

tendence poctu obyvatel mésta je klesajici.

Treti feSena ¢ast Louka u Mlynského rybnika se nezabyva zastavénim fe$eného tzemi. | pfes to, ze v UP
z roku 1998 byla Fedena plocha vedend jako plocha zastavitelna tak v navrhu UP z roku 2016 ji zpracovatel
UP ponechava volnou a tuto skutecnost respektuji. Z mého pohledu je to rozumné Fedeni situace
z dGivodu toho, Ze se zde mohou konat Osecké slavnosti a spousta jinych kulturnich akci. Re$end lokalita
se potykd jen s par nedostatky. Mezi hlavni fadim absenci parkovacich mist, jejichZz navrh je feSen ve
vykresu €. 5. Vzniknout by tak mélo 20 stalych parkovacich stani. V ndvrhu se snazim zuZitkovat i
nevyuzivanou plochu mezi pozemky domu Ceské posty a Domu déti a mlddeZe v Oseku a to tak, ze byly
navrzeny zatraviovaci kostky, které nijak nerusi okolni raz krajiny, a tudiz by se dala tato plocha pfi vétSim
poctu navstévnik( néjaké akce v Oseku vyuzit i jako parkovisté. Dale je kladen dlraz na rekonstrukci
komunikace v této lokalité, ktera spojuje ulice Husova a Dolnonadrazni a je v dezolatnim stavu. Danou

lokalitu jsem si vybral, protoze jsem chtél zvysit kvalitu verejného prostranstvi v této ¢asti obce.
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9 Seznam zkratek

BPEJ - bonitovana pldné ekologickd jednotka
CGS — Ceska geologicka sluzba

CSU — &esky statisticky urad

DP — dulni panev

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHOPAV — chrdnénad oblast pfirozené akumulace vod
KES — koeficient ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NBK — nadregionalni biokoridor

ORP — obec s rozsifenou plsobnosti

PHO — pdsmo hygienické ochrany

PO — ptaci oblast

POPD — plan otvirky, pfipravy a dobyvani
POU - povéfeny obecni tfad

PP — pfirodni pamatka

PP — pfirodni pamatka

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RBK — regionalni biokoridor

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi
SWOT — analyza, urceni silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb v uzemi
UAP — Gizemné analytické podklady

UP — Gzemni planovani

USES — Gzemni systém ekologické stability
ZPF — zemédélska pudni fond

ZUR — z&sady Uzemniho rozvoje
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4) Autocamp Osek 5) Koupalisté a Osecky rybnik 6) Prirodni posilovna a lanové centrum
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7) Méstsky hrbitov v Oseku 8)Materska skola 9) Torzo dubu

10) Zakladni skola 11) Materska skola 12) DGm Déti a mladeze
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13) Zelezni¢ni stanice — Osek mésto 14) Zrekonstruované fotbalové hristé 15) Méstska knihovna

16) Tan rusalek 17) Mlynsky rybnik 18) Pobocka Ceské posty
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Problémy:

1) Parkovisté u méstské knihovny 2) Zanedbané klasterni zahrady 3) Chybéjici parkovani u pobocky Ceské posty

4) Neprehledna kfizovatka v centru obce 1) Komunikace a parkovani , Louka u Mlynského rybnika“ 2) Parkovani u DDM
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3) Plocha pro budouci komunikaci z ul. DolejSova

6) Resené tzemi , Luka“

4) Zastavitelné uzemi ,Pod TyrSovou ulici Il.,,

7) Redené tzemi ,Luka“

5) Zastavitelné uzemi ,,Pod TyrSovou ulici |

III
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