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Povolovani staveb v CR a ve Vietnamu

Building permitting in the Czech Republic and Vietnam




Anotace

Tato bakalaiska prace je zaméfena piedev§im na zékladni informace o dvou zemich: Ceské
republiky a Vietnamu. Déle podrobné pfezkouméava proces schvalovani povolovani staveb v obou
zemich, nasledné porovnava jejich rozdily. V této bakalaiské praci jsem se zaméfil na postup

zisk&vani povolovani staveb pro rodinny dum.
Klicova slova

Stavba, povolovani, izemni fizeni, stavebni fizeni, Vietnam, Vietnam Dong, rodinny diim, Zadost,

stavebni ufad, HDP.
Annotation

This thesis is focused on some basic information about the two countries: the Czech Republic and
Vietnam, as well as a thorough review of the approval process of licensing structures both
countries, then compare the differences in the approval process. In this thesis is a summary the

process for obtaining permission for building family house.
Keywords

Construction, permitting, land management, construction management, Vietnam, Vietnam Dong,
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1.Uvod

Stavebnictvi je jednou z nepostradatelnych ¢innosti pro rozvoj daného statu. Aby stat
prosperoval, potiebuje kvalitni infrastrukturu. Jednou z fady staveb jsou rodinné a bytové domy,
kromé nich jsou to i dalsi stavby, které jsou nutné pro zivot. Jsou to stavby kde se vzdélavame a

nachazime potéSeni a radosti ze zivota, primyslové stavby i stavby dopravni.

V soucasné dob¢ je mimo pochopeni procesu planovani a realizace vystavby (technické a
montazni), musime také mit znalosti v oblastech legislativy. Pro stavby je ve vétSingé zemi

nezbytné, abychom ziskali povoleni k vystavbé.

Cilem této bakalaiské prace je podrobnéji prozkoumat proces povolovani staveb od podani

zadosti az po ziskani rozhodnuti.

Zamgéieni této prace je na dvé zemé, které jsou mi blizké a to na Ceskou Republiku a
Vietnam. Geograficka vzdalenost mezi témito staty je pomérné velka, takze bude nutné najit

spole¢né rysy, ale i rozdily ve spravnich fizenich, ¢ase a finanénim aspektu.

Préace je zaméfena i na Vietnam, kde kromé rozdili v povolovani staveb je rozdilnost
oproti CR Ve strance legislativni a to diferencované jesté podle oblasti, kde se dané stavba bude

stavet.

Vietnam je zemé, ktera se nachazi v Asii, je rozvojovou zemi v asijském regionu, ale ve
srovnani s Ceskou republikou ziistava Vietnam chudou zemi, jeho védecko - technicka

infrastruktura i ekonomika je pomérné slaba.

Pfi vypracovani bakalaiské prace, byly hlavnim zdrojem informace z internetu, dale
odborné knihy, vyhlasky vydané v CR a VN a hlavné vlastni zkuSenosti z ptisobeni v ramci

brigadni ¢innost ve stavebni firmé.
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1.  Zakladni pojmy
Stavba

Pojem "stavba" je ustfednim pojmem celé bakalarské prace. Stavbou se podle stavebniho
zakona rozumime veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii bez
ohledu na stupen jejich stavebné technického provedeni, pouzitych stavebnich vyrobki, materialt

a konstrukci, na ucel vyuziti a dobu trvani.

Kli¢ovym pro blizsi objasnéni pojmu "stavba" je pojem "stavebni dilo". Pojem stavebniho
dila v8ak neni v Zadném pravnim piedpise definovan. Nicmén¢ lze dovodit, Ze stavebni dilo by

mélo naplilovat Ctyfi znakd:

- vysledkem ¢innosti ¢lovéka, rozumi se zdmérné, s konkrétnim cilem
uskuteciiované lidské ¢innosti. Stavebnim dilem tak nemtize byt napt. ndhodné

sloZeni stavebniho materialu na ur¢itém mistg.

- pouziti stavebniho materidlu, kterym muze byt prakticky cokoliv, v zavislosti na

ucelu, ke kterému ma stavebni dilo slouzit.

- pouziti stavebni ¢i montaZni technologie ke vzniku, jde o soubor urcitych znalosti

a dovednosti, které vedou ke vzniku stavebniho dila.

- stavebni dilo je pak ucel, k némuz je urceno, je obtizné si piedstavit, ze by nékdo
zacal pfipravovat stavbu, aniZ by jiz v tomto okamziku uvazoval o ucelu, k

némuz bude (dosud neexistujici stavba) po dokonéeni slouzit.

Zména dokondené stavby

Jiz existujici stavbu lze zménit tfemi zpisoby — nastavbou, ptistavbou nebo stavebni

Upravou.

- Naéstavba, kterou se stavba zvysuje,

- pristavbou se stavba pidorysné rozSifuje a je vziajemné provozné¢ propojena
s dosavadni stavbou,

- stavebni Uprava, pfi které se zachovava vné&jsi pudorysné i vyskové ohrani¢eni

stavby; za stavebni Upravu se povazuje také zatepleni plasté stavby. Stavebni

1 Ceské noviny. Dostpné z http:/pravniradce.ihned.cz/c1-15554520-zakladni-pojmy-a-kategorie-stavebniho-zakona
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upravou miize napf. vybourani piicky v jednotlivych mistnostech, ziizeni nového

okna apod..
Zména stavby pred jejim dokoné¢enim

Zmeénou stavby pied jejim dokoncenim se rozumi zména v provadéni stavby oproti jejimu

povoleni nebo dokumentaci stavby ovérené stavebnim ufadem nebo autorizovanym inspektorem.
2.  Zakladni informace o Vietnamu

2.1 Oficialni nazev statu

Vietnamska socialisticka republika

Obréazek 1: Mapa Viethnamu
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Zdroj: http://wwwnc.cdc.gov/travel/destinations/traveler/none/vietham

2.2 Rozloha

329 560 km? (67. na svété) z toho 1,3 % vodni plochy?
2.3 Pocet obyvatel, hustota na km?, podil ekonomicky ¢inného obyvatelstva
Pocet obyvatel: dne 21.03.2014 pocet obyvatel Vietnamu dosahl 90 mil.(13. na svéte)

Hustota osidleni: 254 obyv./km2, v delté Rudé feky az 1 225 obyv./km?, v delté Mekongu 429
obyv./km?, v horskych oblastech kolem 90-120 obyv./km?,

2Wikipedia. Vietnam. Dostupné z http://cs.wikipedia.org/wiki/Vietnam
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Podil méstského a venkovského obyvatelstva: 29,6 % a 70,4 %
Podil ekonomicky ¢inného obyvatelstva: 53 %

Podil nezaméstnanosti praceschopného obyvatelstva (muzi ve véku 15-60 let, zeny ve véku 15-

55 let): 1,99% z toho 3,25% ve mésté a 1,42% na venkové. 3
2.4 Administrativné-spravni ¢lenéni

Vietnam se déli na 64 provincii a 5 mést ustiedni spravy — Hanoj, Ho Ci Minovo Mésto,
Hai Phong, Can Tho a Da Nang. Provincie se dale dé€li na méstské a venkovské okresy. Méstské

okresy se déli na ¢tvrti a venkovské okresy se déli na obce.

Hlavnim méstem je Hanoj s 7,1 miliony obyvatel (Udaj k srpnu 2013) a rozklada se na
plose 3 348km?. Nejvétsim méstem je Ho Ci Minovo Mésto s 8,0 miliony obyvatel (Gdaj k #jnu
2013), které se rozklada na plose 2 096km?. V téchto dvou méstech je soustfedéno kolem 44%

méstské populace zemé. 4
2.5 Strucna charakteristika politického systému

Republika s politickym systémem vlady jedné strany. Vedouci tlohu ve staté a spole¢nosti
ma podle Ustavy Komunisticka strana Vietnamu(KSV). Jiné politické strany v zemi oficialné

neexistuji.

Politicky systém ve Vietnamu prodélal v uplynulych letech celou fadu inovaci za ucelem
prohlubovani demokracie. Ur€itymi zménami proSly organy statni moci véetné¢ Narodniho
shromazdéni €1 vladniho aparatu a jednotlivych ministerstev. Také soudnictvi proSlo zasadnimi

reformami, napt. byly ztizeny hospodarské, pracovnépravni a spravni tribundly.
2.6 Priumyslova charakteristika

Primyslovy sektor spolu se stavebnictvim vyprodukoval v r. 2013 38,3% HDP® (r. 2012
to bylo 40,65 %), samotny priimysl vyprodukoval 33% HDP. Stavebnictvi se na tvorbé HDP

podilelo 5,3% (pokles z 6% Vv roce ptedchozim).

3 Business Info. Vietnam: Zakladni informace o teritoriu. Dostupné z

http://www.businessinfo.cz/cs/clanky/vietnam-zakladni-informace-o-teritoriu-17971.html

4 Business Info. Vietnam: Zakladni informace o teritoriu. Dostupné z

http://www.businessinfo.cz/cs/clanky/vietnam-zakladni-informace-o-teritoriu-17971.html

5 HDP — Hruby domaci produkt.
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Nejvyssi dynamiku rastu méla v roce 2013 nasledujici pramyslova odvétvi: textilni
pramysl ( ptiristek 21,8%), kozedélny pramysl (15,3%), prefabrikované kovové vyrobky
(14,4%), motorova vozidla (13,5%), farmacie (11,6%), vyroba odévli (10,4%), vyroba
elektrickych zatizeni (9,6%).

K nejvyznamnéj$im primyslovym odvétvim ve Vietnamu patii textilni a odévni pramysl,

ktery je zaroven jednim z vedoucich exportnich odvétvi ve Vietnamu (v roce 2013 vyvoz textilu

vvvvvv

Nejrychleji rostoucim primyslovym odvétvim ve Vietnamu je primysl informacnich
technologii (IT) a telekomunika¢nich prostiedku (telefoni). Praimérné ro¢ni piirtstky IT sektoru
v letech 2000-2011 ¢inily 20-25%, v roce 2013 vyroba elektrotechniky a poc¢itaci vzrostla o 7,7%.
Obrat vietnamského hardwarového primyslu dosahl v roce 2011 4,68 mld. USD a obrat

softwarového primyslu880 mil. USD.

vvvvvv

vvvvvv

Jednou z hlavnich piekazek dalsiho rozvoje vietnamského automobilového prumyslu je
paradoxné nedostate¢né rozvinutd infrastruktura. Koupéschopné poptavka ve velkych méstskych
aglomeracich je proto ve Vietnamu zamérné vladou omezovana systémem vysokych registraénich

poplatkd a dovoznich omezeni, aby nedoslo k celkovému kolapsu dopravy.

V disledku ochranaiskych opatfeni vietnamské vlady jsou ceny automobilt ve Vietnamu
jedny z nejvyssich na svété. Vietnamska vlada chrani mistni vyrobce pomoci systému dovoznich
licenci a vysokymi dovoznimi cly. Primérné cena automobilu ve Vietnamu je v dlsledku téchto
opatfeni zhruba dvakrat vys$si nez ve vyspélych zemich (Japonsko, EU’, USA®) a ptiblizné 1,5
krat vy$§i nez primérna cena automobildl v ostatnich zemich ASEAN?®. Poget registrovanych vozii

ve Vietnamu je dnes odhadovan pouze na 1 milion.

® The World's Favorite Currency Site. Dostupné z http://www.xe.com/currencyconverter

" EU - Evropska unie.
8USA - Spojené staty americke.

% ASEAN - Sdruzeni narodd jihovychodni Asie (Brunej, Filipin, Indonésie, Kambodza, Laos, Malajsie, Singapur,

Thajsko, Vietnam).
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Potravinarsky a zpracovatelsky primysl zacina stale vice nabyvat na vyznamu, zejména

V oblasti mrazenych motskych produkti, ovoce a zeleniny.°

Tabulka 1: Zakladni makroekonomické ukazatele v roce 2011, 2012 a 2013

Rok 2011 2012 2013 2014
HDP (rist v %) 59 5,03 5,42 5,98
HDP (mld.USD) 108 113 171 184
HDP na obyvatele (USD) 1370 1658 1960 2028
Kurz VND/USD 20 650 20 828 21 360 21 598

Zdroj: http://www.businessinfo.cz/cs/clanky/vietham-ekonomicka-charakteristika-zeme-17974.html

2.7 Prehled stavebnictvi

Stavebnictvi se v minulém roce potykalo se znaénymi problémy. V ndvaznosti na
stabiliza¢ni opatfeni vlady a omezeni pfistupu k uvérim byla fada developerskych projekti
pozastavena a ceny nemovitosti ve Vietnamu zacaly poprvé od zahajeni trznich reforem klesat.
Doslo tak v podstaté ke splasknuti realitni bubliny zivené v minulych letech uvéry z vietnamskych
statnich bank. Vzhledem k platnosti restriktivnich opatfeni na rist avéra v realitnim sektoru
i v roce 2013 bylo vietnamskeé stavebnictvi v relativnim Gtlumu (vykézalo rist jen 6,2%, v roce
2012 jen 6%). S problémy se budou potykat i velké statni stavebni firmy, které v minulém roce
utrpély obrovské ztraty a nejsou vylouceny ani bankroty nékterych velkych stavebnich
podnikt. Statni stavebni firmy zaznamenaly dokonce propad o 1,4%, u nestatnich firem vzrostl
0 6,2% a FDI! ve stavebnictvi zaznamenaly rtst o rekordnich 34,3%. Na celkové vykonosti
stavebnictvi v hodnoté 770,4 tril. VND*2 se statni sektor podilel s 12%, nestatni s 83,6% a FDA™®
se 4,4%.*

Pti dal$im rozvoji méstské a bytové vystavby se poc€ita s uzsi spolupraci mezi velkymi

mésty, okolnimi lokalitami a primyslovymi parky. Prioritnimi tkoly je zdokonalovani dopravni

10 Vietnamsky statisticky afad. Dostupné z http://gso.gov.vn/default.aspx?tabid=716

11 EDI - P¥imé zahrani¢ni investice.

12VND - Vietnamsky dong. Dostupné z http://www.kurzy.cz/kurzy-men/nejlepsi-kurzy/VVND-vietnamsky-dong/

13 EDA — Utad pro kontrolu potravin a 16&iv.

14 Vietnamsky internetovy asopis. Dostupné z http://www.thanhnamcc.com/Duanthuchien/Thietkequyhoach.aspx
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I komunikaéni infrastruktury, zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a vodnich zdroju. Kolem
uvedenych vétsSich mést by v budoucnu méla vyrist nova satelitni mésta, jez bude spojovat
zdokonalena silni¢ni sit’, zejména dalnic v severojiznim sméru, s vyuzitim fonda jak ze statniho

rozpoétu, tak od domacich i zahraninich soukromych investort.*®

2.8 Infrastruktura

Podle mezinarodnich standarda je veskera infrastruktura velmi slabé rozvinuta. Nejhorsi
situace je v oblasti pozemni dopravy, jejiz iroven je jednou z hlavnich brzd rozvoje odlehlych a

horskych oblasti.

Vzhledem k pomérné Spatnému stavu silnic a infrastruktury je dopravni situace ve
Vietnamu celkem divokou jizdou. Infrastruktura a velké mnozstvi domi na km? znemoZiiuje
mozné opravy a zmény. Ve velkych méstech se uz dlouho planuje metro, ale zatim to vypada jeste
na peknych par let. Vzhledem k velkému poctu obyvatel, at’ uz ve méstech nebo na vesnicich, a

uzkym ulickam, béznymi dopravnimi prostfedky se staly motorky a kola.
3.  Zdakladni informace o Ceské republice

3.1 Ufedni nazev

Ceska republika
3.2 Rozloha

78 866 km? (113. na svétd)
3.3 Pocet obyvatel

10 521 646 (78. na sv&te)
3.4 Politicky systém

Ceska republika je zastupitelskd demokracie, parlamentni republika. Vykonnou moci
disponuje prezident a vlada, ptficemz vlada je vrcholnym organem vykonné moci. Vlada je
odpovédna Poslanecké snémovné. Hlavou statu je prezident, voleny pfimou
volbou.Prezident jmenuje se souhlasem Senatu soudce Ustavniho soudu, za uréitych podminek

muze rozpustit Poslaneckou snémovnu a vetovat zdkony (kromé ustavnich). Jmenuje

15 Vietnamsky internetovy ¢asopis. Dostupné z http://english.baoxaydung.com.vn/portal/home/
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také predsedu vlady a dalsi jeji ¢leny jmenuje na jeho navrh. Pfijima demisi pfedsedy vlady a jeho
prostiednictvim i od jednotlivych ¢lenti vlady. Centralni bankou statu je nezavisla Ceska narodni

banka, ktera mj. vydava ¢eskou ménu,&eskou korunu.®

3.5 Ekonomika

Cesko je 17. nejbohatsi zemi EUY. Ceské republika je na tom v piepoétu HDP na
obyvatele Iépe nez vétsina zemi byvalého komunistického bloku. Lépe je na tom pouze Slovinsko.
Z pohledu viech zemi EU patii Cesku 17. piicka. Hruby doméci produkt pfepodteny na obyvatele
je v CR na 80 procentech praméru EU.*

Tabulka 2: Hlavni makroekonomické ukazatele v roce 2011, 2012, 2013 a 2014

2010 2011 2012 2013 2014
HDP (rist v %) +2,5 +1,8 -1,0 -0,9 +2,7
HDP (mld. K¢) 3790,9 38234 3845,9 3883,8 4061

HDP na obyvatele
(K¢/obyv.)

360 444 364 249 365 955 369 507 | 385843

Zdroj: CSU. hitp://www.finance.cz/makrodata-eu/hdp/statistiky/vyvoj-hdp/

Graf 1: Pomér HDP na hlavu ve vybranych zemich k priiméru EU v roce 2014

2000 ];&lyer HDP na hlavu ve vybranych zemich k priméru EU v

roce 2014
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Zdroj: Internetovy casopis. Novinky.cz. Dostupné z http://[www.novinky.cz/ekonomika/339687-cesko-

je-17-nejbohatsi-zemi-eu.html

16 Wkikipedia. Cesko. Politicky systém. Dostupné z
http://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cesko#Politick.C3.BD_syst.C3.A9m

17 EU: Evropska unie (EU) je politicka a ekonomicka unie

18 Internetovy &asopis. Novinky.cz. Dostupné z http://www.novinky.cz/ekonomika/339687-cesko-je-17-nejbohatsi-

zemi-eu.html
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3.6 Stavebnictvi

Stavebni produkce od roku 2008 zaznamenala pokles. Vykony ¢eského stavebnictvi jsou

nasledujici:

Stavebni prace S v mil. K¢

2012 423 989 mil. K¢

2013 397 472 mil. K¢

Zéakladni stavebni vyroba (ZSV) v mil. K¢

Stavebni produkce v lednu 2015 vzrostla meziro¢né realné o 5,8 %. Stavebni tfady vydaly
mezirocné o 2,9 % stavebnich povoleni vice a jejich orienta¢ni hodnota klesla o 34,9 %. Bylo

zahajeno meziro¢né o 30,0 % bytii méné&. Dokonéeno bylo o 13,8 % byti vice.!®

19 Cesky statisticky ufad. Stavebnictvi. Dostupné z https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-leden-2015-

vfrg35qtdr
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4, Srovnani

Graf 2: Srovnani rozlohy mezi dvéma staty

Rozloha Ceské republiky a Vietnamu

Vietnam je 4,3 krat vetsi
nez Ceska republika

Ceska republika  * Vietnam

Zdroj: Vlastni

Graf 3: Srovnani pocet obyvatel mezi dvéma staty

Pocet obyvatel v CR a ve Viethamu

Pocet obyvatel ve Viethamu

Ceska republika  ~ Vietnam je 9 krat vétsi nez v CR

Zdroj: Vlastni

Tabulka 3: Srovnani HDP/obyvatele (v USD)

Rok 2011 2012 2013 2014

HDP na obyvatele (USD) 14 201 14 267 14 405 15 042
Ceska republika

HDP na obyvatele (USD) 1370 1658 1960 2028
Vietnam

Zdroj: Vlastni
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Graf 4: Srovnani HDP/obyvatele (v USD)

HDP/obyvatele (v USD)

2011 2012 2013 2014

mVCR m Ve Vietnamu

Zdroj: Vlastni
5.  Proces povolovani staveb v Ceské republice

Proces povolovéni staveb je v Ceské republice dvojstupiiovy. Prvnim stupném ve
schvalovacim procesu je UOzemni fizeni ukoncené Uzemnim rozhodnutim. Na zakladé
uzemniho rozhodnuti mize piislusny stavebni tGfad zahdjit stavebni fizeni, ukonceni tohoto
procesu je vydanim stavebniho povoleni.

Zékladnim podkladem pro povoleni stavby je projektova dokumentace zpracovana

opravnénou osobou na zdklad€ zadani investora.

5.1 Uzemni Fizeni

Prvnim stupném ve schvalovacim procesu u novostaveb, piistaveb a nastaveb je Gzemni
tizeni ukondené Gzemnim rozhodnutim. Uzemni rozhodnuti vydava pfisluiny stavebni uiad na
zaklad¢ Uzemniho ftizeni. Zakladnim podkladem pro vydani tzemniho rozhodnuti je schvéleny
Uzemni plan.

Uzemnim tizenim je fizeni o:
- umisténi stavby nebo zatizeni
- zméné€ vyuziti izemi,
- zmén¢ stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti Uzemi,
- d¢leni nebo scelovani pozemkaii,

- ochranném pasmu.
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5.1.1 Uc¢astnici izemniho Fizeni

Ucastniky tzemniho Fizeni jsou

- zadatel,

- obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén.
Ucastniky tizemniho Fizeni dale jsou

- vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén,
neni-li sam zadatelem ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,

- osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam, sousednim
pozemkim ¢i stavbam na nich mize byt iIzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno,

- osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis (napf. obcanska sdruzeni),

- spolecenstvi vlastnikl jednotek (v ptipad¢, ze spoleCenstvi vlastniki jednotek podle
zvlastniho pravniho pfedpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz

spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu ¢&ini vice nez jednu polovinu).?
Utastniky Fizeni nejsou najemci bytii, nebytovych prostor nebo pozemki.

5.1.2 Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

Zéadost o vydani Gzemniho rozhodnuti se podava na zakonem piedepsanych
formulafich, a to pisemné nebo elektronicky. Obsahuje zakladni idaje o zaméru, identifika¢ni
udaje o pozemku nebo stavbé, uvedeni osob, které maji vlastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim pozemkUm nebo stavbdm na nich, jestlize mlze byt jejich pravo Gzemnim
rozhodnutim pfimo dotéeno. K Zadosti zadatel ptipoji dalsi potiebné doklady:

- doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo smlouvu o pravu provest stavbu; tyto
doklady se ptipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti dalkovym ptistupem,

- zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dot¢enych organd, nevydava-li se koordinované
zavazné stanovisko,...

- stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu

napojeni nebo k podminkam dot¢enych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

20 Obganska spoleénost. Dostupné z http://obcan.ecn.cz/index.shtml?w=u&x=1974863
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- smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo
planovaci smlouvu, vyzaduje-li zamér vybudovani nové dopravni a technické
infrastruktury,

- dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti, ktera obsahuje privodni zpravu,

souhrnnou technickou zprévu, vykresovou dokumentaci a dokladovou ¢ast.
5.1.3 Zahijeni uzemniho Fizeni

Stavebni ufad oznami zahdjeni tzemniho fizeni a k projednani zadosti natidi Gstni jednani,
a je-li to ucelné, spoji jej s ohledanim na misté; ozndmeni o konani Ustniho jednani se doruci
nejméné 15 dni pfedem. Stavebni urad mize upustit od ustniho jednani, jsou-li mu dobfe znamy

poméry v tizemi. Upusti-li stavebni afad od tstniho jednani, stanovi lhtitu, do kdy mohou t¢astnici

fizeni uplatnit namitky a dotcené organy zavazna stanoviska; lhiita nesmi byt kratsi nez 15 dnt.

Oznameni o zahjeni fizeni se dorucuji i¢astnikiim a dot¢enym organtiim jednotlivé, nejde-
li o fizeni s velkym poctem Gcastniki; v fizeni s velkym poctem ucastnikll se ozndmeni o zahajeni

fizeni dorucuji castniklim — viz. § 85 a dot¢enym organiim jednotlive.

V ptipadech zamérti posuzovanych ve zjiStovacim ftizeni, nebo pro které¢ bylo vydéano
stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zdméru na Zivotni prosttedi, anebo zamé&rti umist'ovanych
v Uzemi, ve kterém nebyl vydan zemni plan, stavebni Ufad nafidi k projednani Zadosti vefejné
astni jednani.

Pro dorucovani oznadmeni o zahajeni 1Izemniho fizeni a dalSich tkoni v fizeni se pouzije
odstavec 1 obdobn¢; konani vefejného ustniho jednani se oznamuje vefejnosti vefejnou
vyhlaskou, kterd musi byt vyvéSena nejméné 30 dnli pfedem. Po tuto dobu musi stavebni urad

umoznit kazdému nahlédnout do podkladl pro vydani rozhodnuti.

Povinnosti zadatele je zajisténi vyveéSeni informace o jeho zdméru a o tom, Ze podal zadost
0 vydani Uzemniho rozhodnuti, co bylo 0znameno zahgjeni izemniho fizeni a nafizeno vetejné
ustni jednani, vyvéSena na misté¢ ur¢eném stavebnim Ufadem v ozndmeni, a to do doby konani
vetejného ustniho jednani. Nesplnéni dané povinnosti ma za nasledek opakovani vefejného
ustniho jednani, pokud mélo poruseni této povinnosti zadatele za nasledek zkraceni prav ucastnika
uzemniho fizeni. V piipadé, Ze se neprokaZze opak, mé se za to, Ze Zadatel povinnost vyveSeni

informace splnil.

V jednoduchych vécech, zejména lze-li rozhodnout na zéklad¢ dokladi predlozenych

zadatelem, rozhodne stavebni Urad bez zbytecného odkladu, nejdéle vsak do 60 dnii ode dne
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zahajeni uzemniho fizeni; ve zvlast’ slozitych ptipadech, zejména pii postupu podle odstavce 2,

stavebni ufad rozhodne nejdéle do 90 dnd.
5.1.4 Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi v izemnim Fizeni (proces EI1A)

Proces posuzovani vlivih zadméri a koncepci na Zzivotni prostiedi je zaloZzen na
systematickém zkoumani a posuzovani jejich mozného plsobeni na zivotni prostiedi. Smyslem
je zjistit, popsat a komplexné vyhodnotit predpokladané vlivy ptipravovanych zdmért a koncepci
na zivotni prostiedi a vefejné zdravi ve vSech rozhodujicich souvislostech. Cilem procesu je
zmirnéni nepiiznivych vlivi realizace na Zivotni prostiedi. V rdmci procesu EIA jsou posuzovany
stavby, Cinnosti a technologie uvedené v piiloze ¢. 1 vySe zminéného zakona. Projekty
posuzované v procesu EIA jsou naptiklad stavby, komunikace, vyrobni haly, t€Zby nerostnych

surovin, provozy ...

Proces EIA probiha vzdy dfive, nez jsou zaméry povoleny a nez se zapoc¢ne s jejich vlastni
realizaci. Bez zavéru procesu EIA nesmi povolujici Gfad (napf. stavebni ufad) rozhodnout o

povoleni zaméru.?!

Uzemni fizeni Ize spojit s vybranymi postupy pii posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

podle zvlastniho pravniho pfedpisu u zameéri.

- uvedenych v piiloze ¢. 1 kategorii IT zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,

- u kterych pfisluSnym ufadem je krajsky trad,

- u kterych prob¢hlo zjistovaci fizeni podle § 7 zakona o posuzovani vlivlli na zivotni
prostiedi, pokud piislusny urad v zavéru zjisStovaciho fizeni spojeni téchto postupti

nevyloucil.

Zadatel piipoji k zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti posudek a dokumentaci vlivi.
Zadost a dokumentace k ni pfipojované se podavaji také v elektronické podobé. Stanovisko k

posouzeni vlivll provedeni zdméru na Zivotni prostiedi se v tomto ptipadé k zadosti neptiklada.

Utastniky tizemniho Fizeni, ve kterém jsou posuzovany vlivy zdméru na Zivotni prostiedi jsou
kromé osob uvedenych v § 85 odst. 1 a 2 obc¢anska sdruzeni nebo obecné prospésné spolecnosti,
jejichz pfedmétem je ochrany Zivotniho prostfedi, vefejného zdravi nebo kulturnich pamatek.
Posudek, dokumentace vlivli a vyjadieni podle odstavce 4 musi byt projednany na vetejném

projednani za ucasti piislusného tfadu. Stavebni ufad ozndmi kondni vefejného projednani

2L Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Dostupné z http://www.cenia.cz/ C12571B20041E945.nsf/$pid/MZPMSFGRIBRY
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nejméné 15 dnli predem; pfitom miiZe toto projednani sloucit s vefejnym Gstnim jedndnim.??

Ptislusny urad nejdéle do 30 dnti ode dne vetejného projednani zasle stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zaméru na zivotni prostiedi stavebnimu ufadu. Stavebni ufad toto stanovisko

bezodkladné zvefejni a pokracuje v fizeni podle § 92 stavebniho zakona.
5.1.5 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti vydava piislusny stavebni Gfad na zakladé tzemniho #izeni nebo na

zakladé zjednoduseného uzemniho tizeni. Uzemnim rozhodnutim stavebni ufad:

- schvaluje navrzeny zameér,

- stanovi podminky pro vyuziti a ochranu uzemi,

- stanovi podminky pro dalsi pfipravu a realizaci zdméru, zejména pro projektovou piipravu
stavby,

- muze ulozit zpracovani provadéci dokumentace stavby.

V rozhodnuti stavebni ufad stanovi dobu platnosti rozhodnuti, ma-li byt delsi, nez dle
zakona. U staveb docasnych nebo v rozhodnuti o zméné vyuziti izemi pro do€asné Cinnosti
stanovi lhatu pro odstranéni stavby nebo ukonceni Cinnosti a nasledny zplsob Upravy Uzemi.

Uzemni rozhodnuti se doruduje podle § 78 odst. 1 az 3.

V ptipadé dorucovani tzemniho rozhodnuti vefejnou vyhlaskou se v ném ucastnici fizeni
podle § 85 odst. 2 pism. b) identifikuji oznacenim pozemkul a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dotéenych vlivem zaméru. Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni
ufad doruci Zadateli stejnopis pisemného vyhotoveni uzemniho rozhodnuti opatieny dolozkou
pravni moci spolu s ovétenou grafickou pfilohou, kterou tvoii celkova situace v méftitku
katastralni mapy, popiipad¢ dalsi vybrana ¢ast dokumentace; stejnopis pisemného vyhotoveni
uzemniho rozhodnuti opatfeny doloZkou pravni moci doruci také mistné ptislusSnému obecnimu
ufadu, pokud neni stavebnim Gfadem, a jde-1i o stavby podle § 15 nebo 16 také stavebnimu tradu

piislusnému k povoleni stavby.

274konycentrum stavebni zakon. Dostupné z http://zakony.centrum.cz/stavebni-zakon/cast-3-hlava-3-dil-5-

paragraf-91
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Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zmén¢€ vyuziti izemi, zméné vlivu uzivani stavby
na tizemi a o déleni nebo scelovani pozemk plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-

li stavebni tfad v odivodnénych p¥ipadech lhiitu delsi, nejdéle vsak 5 let.Z

Podminky tizemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti uzemi nebo zméné
vlivu uzivani stavby na uzemi plati po dobu trvani stavby ¢i zatizeni nebo uzivani izemi, nedoslo-
li z povahy véci k jejich konzumaci. Dobu platnosti tzemniho rozhodnuti mtize stavebni ufad na
odtivodnénou zadost prodlouzit; podanim zadosti se beh lhity platnosti rozhodnuti stavi. Namitky
nebo pfipominky lze podat ve 1hité 15 dnli ode dne doruceni ozndmeni o zahéjeni fizeni, jinak se
k nim nepfihlizi.

Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti:

nebyla-li ve 1huté platnosti podana Gplna zadost o stavebni povoleni, ohlaseni nebo jiné
obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich predpisii,

- nebylo-li zapocato s vyuzitim Gizemi pro stanoveny ucel,

- bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno,

- byla-li podana zadost zamitnuta po lhité platnosti izemniho rozhodnuti,

- dnem, kdy stavebni ufad obdrzel sdéleni Zadatele, Ze upustil od zdméru, ke kterému se

rozhodnuti vztahuje, pokud nebyla realizace zaméru jiz zahajena.
Uzemni rozhodnuti 1ze také zrusit nebo zménit.

Uzemni rozhodnuti 1ze zménit nebo zrusit z nékolika diivodi uvedenych v ustanoveni
§ 94 stavebniho zakona. Na zadost opravnéného lze uzemni rozhodnuti zménit, pokud se
zménila uzemné planovaci dokumentace nebo jiné podklady pro Uzemni rozhodnuti nebo
podminky v Uzemi. Navrh na zménu izemniho rozhodnuti projedna stavebni ifad v rozsahu
této zmeény. Platnost ptivodniho tzemniho rozhodnuti neni dotfena, pokud neni souCasné

vyslovné rozhodnuto o zméné jeho platnosti podle § 93 odst. 3.

V pfipadé rozhodnuti o ochranném pasmu miiZze dojit ke zméné i zruSeni rozhodnuti
na zadost toho, komu z né&j vyplyva povinnost, nebo z podnétu dotceného organu, vyzaduje-
li to vefejny zajem. Zvlastni Gpravou je povoleni ¢asové omezené vyjimky z rozhodnuti o
ochranném pasmu za ucelem uskutecnéni jednorazové c¢innosti, a to na zadost povinného

z vyjimky. Z moci tiedni Ize Gzemni rozhodnuti zménit nebo zrusit v fizeni o umisténi vetejné

Z7akonycentrum stavebni zakon. Dostupné z http://zakony.centrum.cz/stavebni-zakon/cast-3-hlava-3-dil-5-

paragraf-91
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prospeésné stavby nebo vetejné prospésného opatfeni. Pfi zméné nebo zruseni uzemniho
rozhodnuti anebo pfi povoleni vyjimky se pouZziji ustanoveni o Gzemnim fizeni obdobné.
Dojde-li ke zruSeni tzemniho rozhodnuti po povoleni stavby, tzemni rozhodnuti se jiz

nevydava.
5.1.6 Zjednodus$ené uzemni Fizeni

Jednd se 0 zjednodusenou neboli zkracenou formu tizemniho fizeni, kterou do procesu
umist'ovani staveb piinasi novy stavebni zakon. Stavebni ufad mtze ve zjednoduseném tzemnim
fizeni (§ 95 stavebniho zakona) rozhodnout 0 umisténi stavby, o zméné vyuziti izemi, o zméné

vlivu uzivani stavby na uzemi a o déleni nebo scelovani pozemkd, pti splnéni urcitych podminek:

- zamér musi byt v zastavitelné plose nebo v zastavéném tzemi,

- zamér nevyzaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi,

- zadost je dolozena zdvaznymi stanovisky, poptipadé rozhodnutimi dotéenych orgéand,

- zadost je doloZena zavaznymi stanovisky dotcenych organti a souhlasem ucastniki fizeni,
kteti maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkiim nebo stavbam na nich, jez jsou
predmétem uzemniho fizeni nebo maji spole¢nou hranici s témito pozemky, souhlas s

navrhovanym zdmérem musi byt vyznacen na situaénim vykresu.
ZjednoduSené tizemni fizeni nelze spojit se stavebnim fizenim.

Pokud Zadost nespliiuje podminky pro zjednodusené Uzemni fizeni, ufad rozhodne
usnesenim o provedeni izemniho fizeni; toto usneseni se oznamuje pouze Zadateli a nelze se proti
nému odvolat. Zadost o vydani rozhodnuti ve zjednoduSeném tizemnim fizeni se dale projednava

v uzemnim fizeni podle § 87 az 92.

V piipadé, Ze jsou splnény vSechny zakonné podminky pro zjednoduSené uzemni fizeni,
stavebni Ufad posoudi zamér Zadatele podle § 90, vyhotovi ndvrh vyroku rozhodnuti, ktery vyveési
na ufedni desce po dobu 15 dnii; navrh vyroku se doruci zadateli a dot¢enym orgdntim jednotlive.
Zadatel je dale povinen zajistit, aby byl navrh vyroku bezodkladné vyvésen na vhodném vefejné
pfistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichZz se md zamér uskutecnit, po celou dobu

zvefejnéni navrhu vyroku u stavebniho tGfadu, a to po dobu 15 dnd.

Dotc¢ené organy mohou podavat svoje vyhrady proti zjednodusenému izemnimu fizeni ve
lhiit¢ 15 dn ode dne zvefejnéni navrhu. Stejnd lhita také plati pro namitky tcastnikli a
piipominky vefejnosti (piipominky vefejnosti 1ze podat pouze za predpokladu, Ze by mohla byt
ohroZena ochrana vefejného zajmu podle zvlastnich pravnich ptfedpisti). Po podani namitky,

vyhrady nebo pfipominky stavebni ufad usnesenim rozhodne o provedeni Uzemniho fizeni.
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V pftipadé, ze vyhrady, namitky nebo pfipominky nebyly vzneseny, ¢i piipominky vefejnosti

nesméfovaly k ochrané vefejného zajmu, pokladd se rozhodnuti za vydané a nabyva pravni

moci.?

5.1.7 Uzemni souhlas

Misto tizemniho rozhodnuti stavebni ufad vydd tzemni souhlas, pokud je zamér v

zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v tizemi se podstatné neméni a zamér

nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze

vydat v pfipadech zadméri posuzovanych ve zjiStovacim fizeni, nebo pro které bylo vydéno

stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na Zivotni prostiedi podle zakona o posuzovani

vlivil na zivotni prostiedi.

Uzemni souhlas postaci v ptipadech:

staveb, jejich zmén a zafizeni, ktera nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni (viz nize),
ohlasovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,

staveb pro reklamu,

staveb umistovanych v uzavienych prostorech existujicich staveb, neméni-li se vliv
stavby na okoli,

uprav terénu, nasypit a vykopt do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud nejsou vétsi nez 300
m2 a nehraniéi s vefejnymi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochazi-li
k nakladani s odpady,

skladovych, vystavnich a manipulacnich ploch do 200 m2 mimo vrakovist' a skladek
odpadu,

zmén druhu pozemku o vymeéte do 300 m2,

zmeén staveb.

Zadost o uzemni souhlas obsahuje kromé obecnych nélezitosti udaje o pozadovaném

zédmeéru a identifikacni idaje dotéenych pozemki a staveb.

K Zadosti zadatel pfipoji

doklady prokazujici jeho vlastnické pravo, smlouvu nebo doklad o pravu provést stavbu

nebo opatieni k pozemkim nebo stavbam, na kterych ma byt pozadovany zamér

24 Dostupné z http://obcan.ecn.cz/index.shtml?w=u&x=1974863
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uskute¢nén; tyto doklady se pripojuji, nelze-li tato prava ovétit v katastru nemovitosti
dalkovym ptistupem; anebo souhlas podle § 86 stavebniho zakona odst. 3,

- souhlasna zavazna stanoviska, poptipad¢ souhlasnd rozhodnuti dotcenych organti podle
zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé rozhodnuti podle § 169 stavebniho zakona odst.
3a4,

- stanoviska vlastnikd vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

- souhlasy osob, které maji vlastnicka nebo jind vécna prava k pozemkiim nebo stavbam na
nich a tyto pozemky maji spoleénou hranici s pozemkem, na kterém ma byt zamér
uskute¢nén; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na situa¢nim vykresu;
souhlas se nevyzaduje v pfipadech stavebnich zaméra uvedenych v § 103 stavebniho
zakona, pokud nejsou umistény ve vzdalenosti od spoleénych hranic pozemkt mensi nez
2m,

- jednoduchy technicky popis zdméru s ptislusnymi vykresy.

Je-li Zadost o izemni souhlas Uplna a je-li zdmér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90

stavebniho zékona, vyda stavebni ufad uzemni souhlas do 30 dnti ode dne podéani zadosti.?®
Uzemni souhlas nelze vydat:

- obsahuje-li zavazné stanovisko dotéeného organu podminky,
- je-li takovym zavaznym stanoviskem vyjadien nesouhlas,
- pokud zdmér podléha posouzeni z hlediska vlivii na zivotni prostfedi podle zvlastniho
pravniho ptredpisu.
Postup stavebniho Ufadu

Muzeme rozliSovat dvé situace.

- Zamér nesplituje podminky pro vydani souhlasu nebo je tieba stanovit podminky pro jeho
realizaci, rozhodne stavebni Ufad usnesenim, které vyda ve lhaté 30 dnli od ozndmeni
zaméru, o projedndni zdméru v Gzemnim fizeni. Usneseni se dorucuje oznamovateli a
ptislusné obci.

- Zamgér je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona, pak stavebni ufad vyda Gzemni

souhlas se zamérem. Uzemni souhlas musi byt vydan do 30 dni ode dne jeho ozndmeni.

%5 DANA, Méstanova. Prednaska. Stavebni a smluvni pravo. Dostupné z http://k126.fsv.cvut.cz/?p=48&cid=14
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Zadatel zajisti, aby informace o jeho zdméru bezodkladn& poté, co jej oznamil, byla
vyvésena na vefejné pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se ma zamér uskutecnit
a to po dobu nejménd 30 dnit.?6 Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani. Dobu platnosti

uzemniho souhlasu nelze prodlouzit.
Uzemni souhlas nepozbyva platnosti

- bylo-li na zakladé Zzadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zédkona nebo zvlastnich pravnich
predpist,, nebo nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich ucinkd souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru,

- bylo-li v dob¢ jeho platnosti zapoc¢ato s vyuzitim tizemi pro stanoveny tcel v pfipadech,
kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny Ukon nevydava,

- vzniklo-li na zakladé oznameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym
inspektorem podaného v dobé platnosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo

- byla-li na zaklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného
v dob¢ jeho platnosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato vetejnopravni smlouva

nabyla u¢innosti.

Uzemni souhlas pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni Gfad obdrzel sdéleni zadatele, Ze
upustil od zdméru, ke kterému se uzemni souhlas vztahuje; to neplati, byla-li realizace zdméru jiz

zahajena.
5.2 Stavebni Fizeni

Druhym stupném procesu schvalovani a povolovani staveb je stavebni fizeni, ve kterém
se posuzuji stavebné technické parametry stavby. Tato etapa pro stavbu vydano uzemni
rozhodnuti nebo je vydan uzemni souhlas.V této etapé zada stavebnik o vydani stavebniho
povoleni na jednu stavbu nebo soubor staveb. Vysledkem stavebniho fizeni je vydani stavebniho

povoleni nebo zamitnuti zadosti o stavebni povoleni.

Rozd¢leni staveb:
- stavby nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni,
- stavby vyzadujici ohlaSenti,

- stavby vyzadujici stavebni povoleni.

2% Obganska spole¢nost. Uzemni a stavebni fizeni. Dostupné z http://obcan.ecn.cz/index.shtml?w=u&x=1974863

29


http://obcan.ecn.cz/index.shtml?w=u&x=1974863

521

d)

Stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaseni

stavebni zaméry uvedené v § 79 odst. 2 stavebniho zékona (SZ),

terénni Upravy upravené v 8 80 odst. 3 pism. a) SZ nebo upravy pozemkl uvedené v § 80
odst. 3 pism. e) SZ,

udrzovaci prace, jejichz provedeni nemiize negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, zivotni prostiedi nebo bezpecnost pii uzivani a nejde
o udrzovaci prace na stavbe¢, ktera je kulturni pamatkou,

stavebni upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zpiisob uzivani stavby, nevyzaduji posouzeni vlivii na zivotni prostiedi
a jejich provedeni nemiize negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o kulturni
pamatku,

stavby, a to

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvitat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani
hoflavych kapalin nebo hoflavych plynt a nejedna se o jaderna zafizeni,

stavby pro zemé&délstvi o jednom nadzemnim podlazi do 300m? zastavéné plochy a 7 m
vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat ¢i chovatelstvi, a
zemédelskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hotlavych latek
(napf. susicky, sklady hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 m? a do 5
m vySky, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m;

nadzemni a podzemni komunikaéni vedenti siti elektronickych komunikaci, jejich ntény a
stozary, vcetné opérnych bodid nadzemniho, nebo vytyCovacich bodii podzemniho
komunika¢niho vedeni, telefonni budky a pfipojnd komunikaéni vedeni sité
elektronickych komunikaci a souvisejici komunikaéni zatizeni, v¢etné jejich elektrickych
ptipojek; s vyjimkou budov;

podzemni a nadzemni vedeni pfenosové nebo distribu¢ni soustavy elektfiny vcetné
podpérnych bodl a systémi méfici, ochranné, fidici, zabezpeCovaci, informacni a
telekomunikacni techniky,

vedeni pfepravni nebo distribucni soustavy plynu a souvisejici technologické objekty,
véetné systém fidici, zabezpe€ovaci, informacni a telekomunikacni techniky, s vyjimkou

budov;
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10.

11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.

rozvody tepelné energie a souvisejici technologické objekty, véetné systému fidici,
zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky; s vyjimkou budov;

vedent siti vefejného osvétleni, veetné stozarti a systémt fidici, zabezpecovaci, informacni
a telekomunikacni techniky;

stavby pro vyrobu energie s celkovym instalovanym vykonem do 20 kW s vyjimkou
stavby vodniho dila;

vodovodni, kanalizani a energetické pfipojky vcetné piipojeni stavby a odbérnych
zatizeni vedenych mimo budovu nebo pfipojeni staveb plnicich dopliikovou funkci ke
stavbé hlavni na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni;

zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m3 urcené pro
odbér plynné faze;

zasobniky na vodu nebo jiné nehotlavé kapaliny do objemu 50 m® a do vysky 3 m;
nadrZe na vodu do 100 m® obsahu ve vzdalenosti nejméné 50 m od, pokud nejde o vodni
dila;

oplocent;

reklamni a informacni zafizeni;

vyrobky plnici funkci stavby, véetné zédkladovych konstrukei pro né;

odstavné, manipulaéni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do 300 m?, které neslouzi
pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou zpisobit

zne&isténi Zivotniho prostiedi.?’

Pro provedeni staveb uvedenych v této skuping a jejich nasledné uzivani neni po ziskani

uzemniho souhlasu potifebny zadny dalsi kontakt se stavebnim tfadem.

5.2.2

1.

Stavby vyzadujici ohlaseni

stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci do 150 m? celkové zastavéné plochy, s jednim
podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe s dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim,

podzemni stavby do 300 m? celkové zastavéné plochy a hloubky do 3 m, pokud nejsou
vodnim dilem,

stavby do 300 m? zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb pro bydleni, a
haly do 1000 m? celkové zastavéné plochy a vysky do 15 m, pokud tyto stavby a haly

27 DANA, Méstanova. Pfednaska. Stavebni a smluvni pravo. Dostupné z http://k126.fsv.cvut.cz/?p=48&cid=14
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10.
11.

budou nejvyse s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a docasné na dobu nejdéle
3 let; dobu docasnosti nelze prodlouzit,

stavby do 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

stavby pro reklamu podle § 3 odst. 2 SZ,

stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch o
vyméie nad 300 m2 nejvice vSak do 1000 m2, které¢ neslouzi pro skladovani nebo
manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou zptisobit znec€isténi zivotniho
prostiedi,

stavby zafizeni stavenisté, neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e) bod¢ 1 SZ,

stavby opérnych zdi do vysky 1 m, které hrani¢i s vefejné piistupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim,

terénni Upravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b),

udrzovaci prace na stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. c),

stavebni Upravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych

konstrukei stavby, neméni se jeji vzhled a nevyzaduji posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi.

Ohlédseni vyzaduji zmény dokoncenych staveb uvedenych v odstavci 1, pokud jejich

provedenim nebudou piekroceny uvedené parametry. OhlaSeni nevyzaduji stavby a terénni

tpravy, u kterych to stavebni itad podle § 78 odst. 6 stanovil.?®

5.2.3

Stavby vyzaduyjici stavebni povoleni

Stavebni povoleni se vyzaduje, pokud stavebni zakon a provadéci piedpisy k nému

nestanovi jinak, u staveb vseho druhu bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, ucel a

dobu trvani. Stavebni povoleni se vyzaduje u rekonstrukci, zejména u ptistaveb, nastaveb a u

stavebnich Uprav, kdy se navrhuje zména vyuziti objektu nebo podstatné zasahy do nosnych

konstrukci stavby, plaste, stiechy.... U jednoduchych staveb nebo jejich ptistaveb a nastaveb

muze stavebni ufad za urcitych podminek sloucit Uzemni fizeni se stavebnim fizenim.

524

Uc¢asnici stavebniho rizeni

stavebnik,

vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

28 8104 zakona &. 183/2006 Sh., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu. Dostupné z

http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183#cast4
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5.25

vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem, muze-li byt
jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim stavby piimo dot¢eno,

vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma k tomuto
pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému biemenu, mohou-li byt jejich prava
provadénim stavby ptimo dotéena,

vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, mize-li byt jeho vlastnické prévo
provadénim stavby pfimo dotceno,

ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému biemenu, mize-li byt
toto pravo provadénim stavby ptimo dotéeno,

0soba, o které tak stanovi zvlastni pravni piedpis, pokud mohou byt stavebnim povolenim
dotéeny vetejné zajmy chranéné podle zvlastnich pravnich ptedpist a o téchto vécech

nebylo rozhodnuto v tzemnim rozhodnuti.29
Zadost o stavebni povoleni

Zadost o stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych naleZitosti identifikacni Udaje o

stavebnikovi, o0 pozemku a zékladni udaje o pozadovaném zaméru.

K Zadosti stavebnik ptipoji

doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo pravo zaloZené smlouvou provést stavbu
nebo opatieni anebo pravo odpovidajici vécnému biemenu k pozemku nebo stavbé, pokud
stavebni Gifad nemuize existenci takového prava oveéfit v katastru nemovitosti,
projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem, ktera obsahuje privodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situaci stavby, dokladovou ¢ast, zdsady organizace
vystavhy,

plan kontrolnich prohlidek stavby,

zavazna stanoviska, popiipadé stanoviska nebo jiné doklady vyzadované zvlastnimi
pravnimi predpisy,

stanoviska vlastnikt vetejné dopravni a technické infrastruktury

Projektovéa dokumentace se piedklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni titad v misté

stavby stavebnim ufadem, piedklada se trojmo.

298109 zakona &. 183/2006 Sh., stavebni fad
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7 vr

Stavebni fizeni je zahdjeno dnem, kdy je Zadost stavebnika o stavebni povoleni doru¢ena
prislusnému stavebnimu ufadu. Stavebni urad ptezkouma podanou zadost a piipojené podklady z

toho hlediska, zda stavbu lze podle nich provést, a ovéii zejména, zda

projektova dokumentace je zpracovana v souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci,

- Uplnost projektové dokumentace,

- je zajistén prijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popiipade jiného vybaveni
potifebného k fadnému uzivani stavby,

- predlozené podklady vyhovuji pozadavklim uplatnénym dotéenymi organy.

Pokud zadost neobsahuje pozadované nalezitosti, stavebni tifad vyzve stavebnika k jejimu

dopInéni a Fizeni pierusi; usneseni o preruseni se dorucuje pouze stavebnikovi.®
5.2.6 Pribéh Fizeni

Stavebni fizeni je kratsi nez Uzemni fizeni a trva kolem jednoho az dvou mésicu.
Stavebni Gifad ozndmi v§em Gc¢astnikiim fizeni, ktefi jsou mu znami, a dot€enym organiim zahajeni
stavebniho fizeni nejméné 10 dnil pfed ustnim jedndnim, pfi nemz musi byt uplatnéna zavazna
stanoviska a namitky. Od ohledani na misté, poptipadé i od ustniho jednani muze stavebni tfad
upustit, jsou-li mu dobie znamy poméry stavenisté a zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro
posouzeni navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni, v takovém piipad€é musi
stavebni Gifad urcit lhitu, ktera nesmi byt kratsi neZ 10 dnti, do kdy mohou dotéené organy uplatnit
zévazna stanoviska a Ucastnici fizeni své namitky. Stavebni fad mlze ve stavebnim fizeni na
svlj naklad pfizvat autorizovaného inspektora; navrhne-li stavebnik pfizvat autorizovaneho
inspektora, hradi jeho néklady. Mize stavebni ufad ve stavebnim fizeni ptizvat na sviij naklad
projektanta, kterého stavebnik povétil koordinaci projektové dokumentace stavby zpracovavané

vice projektanty nebo koordinaci autorského dozoru.®
5.2.7 Stavebni povoleni

Stavebni povoleni musi obsahovat zakladni nalezitosti spravniho rozhodnuti, a to vyrok,
odivodnéni a pouceni o odvolani. Ve stavebnim povoleni stanovi stavebni urad podminky pro

provedeni stavby, a pokud je tieba, i pro jeji uzivani. Podminkami zabezpe¢i ochranu vetejnych

30 ADAMEC, Stanislav, Jiti DOLEZAL a Jindfich LANC. Uzemni fizeni a stavebni fad. 1. vyd. Liberec: AZ
KORT, [1993], 200 s. ISBN 80-900-0259-5.

3L PLOS, Jifi. Novy stavebni zakon s komentarfem pro praxi. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, 672 s. ISBN 978-
80-247-1586-5.
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z4jmu a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a zatizeni, dodrzeni obecnych
pozadavkl na vystavbu, v¢éetné pozadavkil na bezbariérové uzivani stavby, poptipadé technickych
norem. U stavby obsahujici technologické zafizeni, u néhoz je tifeba ovéfit zpusobilost k
bezpecnému uzivani mize ulozit ve stavebnim povoleni provedeni zkuSebniho provozu. Po dni
nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovefené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni tidaje o povolené
stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni

stavebnikem.

Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy
nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebniho povoleni muze stavebni ufad prodlouzit na
odliivodnénou zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim. Podanim Zadosti se stavi b¢h
lhity platnosti stavebniho povoleni. Stavebni povoleni pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni
ufad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti; to neplati, jestlize

stavba jiz byla zahdjena.
5.2.8 Autorizovany inspektor

Autorizovanym inspektorem miize stat fyzickd, ktera pozadala o jmenovani
autorizovanym inspektorem, dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho

sméru, prokazala nejméné 15 let praxe, bezithonnost a slozi pfedepsané zkousky.

Uzavie-li stavebnik smlouvu s autorizovanym inspektorem o kontrole projektové
dokumentace stavby, kterou hodla provést, miize autorizovany inspektor posoudit projektovou
dokumentaci misto stavebniho tGfadu. Uzavieni smlouvy je autorizovany inspektor povinen
oznamit stavebnimu ufadu bez zbyte¢ného odkladu.

Autorizovany inspektor certifikatem stvrzuje, ze posoudil projektovou dokumentaci a k ni
pfipojené doklady a navrhovana stavba spliiuje zdkonem stanovené podminky pro jeji provedeni.
Na projektové dokumentaci stavby tuto skute¢nost vyznaci, uvede své jméno a ptijmeni, datum
vystaveni certifikatu a opatii je podpisem a otiskem razitka. K certifikatu autorizovany inspektor
vzdy piipoji navrh planu kontrolnich prohlidek, zdvazna stanoviska dotéenych organi. Stavebni
ufad vyvési na Ufedni desce ozndmeni stavebniho zaméru po dobu nejméné 30 dnit a umozni
nahlizet do podkladd vcetné certifikdtu. Ve lhté 30 dnli ode dne vyvéseni lze podat proti
oznamenému stavebnimu zaméru namitky z divodu, Ze neodpovida podkladim, na zakladé
kterych udélily svlij souhlas, nebo z divodu, Ze jejich souhlas nebyl opatien. Stavebni trad
oznami podani namitek nebo uplatnéni vyhrady stavebnikovi a véc piredlozi do 15 dnl k
rozhodnuti spravnimu organu, ktery by byl jinak pfisluSny k odvolani proti stavebnimu povoleni.
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Spravni organ prezkouma ozndmeni stavebniho zaméru z hlediska souladu s pravnimi predpisy
podle odstavce 4 a rozhodne o tom, Ze oznameni nema pravni ucinky, jestlize oznameny stavebni
zamgér je v rozporu s pravnimi piedpisy, nebo o zamitnuti namitek nebo vyhrad pro nepiipustnost
nebo pro nedivodnost. Rozhodnuti se dorucuje stavebnikovi, autorizovanému inspektorovi a
osobam, které podaly ndmitky. Proti rozhodnuti se nelze odvolat. Po vzniku préva provést
oznameny stavebni zamér stavebni urad zasle stavebnikovi Stitek obsahujici identifika¢ni idaje o
povolené stavbé, vcetné uvedeni identifika¢nich udaji autorizovaného inspektora a uvedeni dne

vzniku prava provést stavbu. Pravo provést stavbu zanikne, nebyla-li stavba zahajena do dvou let.
6. Oznameni uzivani staveb

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu tfadu zamér zapocit s uzivanim stavby nejméné
30 dnd predem. V oznameni stavebnik uvede zahéjeni jejiho uzivani. S uzivanim stavby muize byt
zapocato nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pii které stavebni ufad do protokolu
zaznamena ovéfeni splnéni podminek podle § 119 odst. 2 stavebniho zakona, nebo pokud do 30
dnli od oznémeni stavebni ufad rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni, uzivani stavby
nezakaze. Stavebni Gfad uzivani stavby zakaze, jestlize je v rozporu se stavebnim povolenim ¢&i
ohlasenim. Po odstranéni nedostatkli, miize byt s uzivanim zapocato jen na zaklad¢ pisemného
souhlasu stavebniho Gfadu, Ze stavbu lze uzivat. Na pozadani stavebnika stavebni ufad vyznaci
datum vzniku prava uZivat stavbu na kopii oznameni, v¢. ¢isla jednaciho, data, otisku Gfedniho

razitka, ...%2

1. Koloudac¢ni souhlas

K uZivani staveb, jejichZ vlastnosti nemohou budouci uZivatelé ovlivnit (naptiklad Skola,
nemocnice, najemni bytovy diim a stavba pro obchod a primysl a dalsi), je nutny kolaudacni
souhlas. Kolauda¢ni tizeni provadi na navrh stavebnika stavebni ufad, ktery vydal stavebni
povoleni. Stavebni Giad do 15 dni ode dne doruceni stanovi termin provedeni zavéreéné kontrolni
prohlidky stavby. Zavérecna kontrolni prohlidka stavby musi byt vykondna do 60 dnti. Pii
zavérecné kontrolni prohlidce stavebni Gfad zkouma splnéni podminek a jestlize nezjisti zavady

vyda kolaudac¢ni souhlas. V ptipadé zjisténych nedostatkt miize tifad ptikazat jejich odstranéni.

32 8120 z&kona &. 183/2006 Sh., stavebni fad
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8.

Proces povolovani staveb ve Vietnamu

Stavebni povoleni je dokument, ktery umoziuje jednotlivciim a organizacim, aby mohli

stavét domy, budovy. Jedné se o néstroj pro organizaci k provadéni izemniho planovani, které

rozliSuje vhodné nebo zainteresované osoby k planovani staveb. Piedpisy jednotlivych zemi v

oblasti stavebnich povoleni se mohou lisit. Ve Vietnamu, procesy a stavebni povoleni jsou

vymezeny v zakonech, vyhlagkach a obéznicich. Dale jsou definovany v ¢lanku 62 stavebniho

zakona.®

Investor a dodavatel mlize zah4jit stavbu pouze tehdy, pokud stavba splituje podminky stanovené

v ¢lanku 72 stavebniho zakona v roce 2003:

stavebni povoleni pro stavby,

navrh stavebnich vykresu, které byly schvalené,

ptijatelné opatfeni k zajiSténi bezpe€nosti a hygienicka zafizeni,
stavebni smlouvy,

dostatek financ¢nich prostredk.

Proto pfed zah4jenim vystavby, investor musi mit stavebni povoleni. Kromé staveb, pro

které neni potfeba ziskani stavebnich povoleni, ty jsou uvedené v bodé 1, ¢lanek 3 vyhlaSky

64/2012 / ND-CP ze dne 04.9.2012 "Povolovani staveb".

8.1 Stavby nevyZadujici stavebni povoleni:

stavby pod statnim tajemstvim, doGasné stavby pro hlavni dilo,

stavby postavené mimo méstskych oblastech a které jsou vhodné pro tizemni planovant,

stavebni projekty byly schvaleny pfisluSnym statnim organem,
stavby v ramci projektu méstskych oblasti, primyslovych zon, vyrobnich pasem,
infrastruktury v horskych a odlehlych oblastech,

jednotlivé domy v odlehlych oblastech mimo mést, venkovské obyvatelstvo neexistuje

schvaleny stavebni plan,

Stavebni Upravy, udrzby, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci staveb, neméni

se vzhled stavby ani zptsob uzivani stavby,

33 Stavebni povoleni. Vietnam. Wikipedia. Dostupné z
http://vi.wikipedia.org/wiki/Gi%E1%BA%A5Y ph%C3%A9p x%C3%A2y d%E1%BB%Blng

37


http://vi.wikipedia.org/wiki/Gi%E1%BA%A5y_ph%C3%A9p_x%C3%A2y_d%E1%BB%B1ng

Investi¢ni projekty schvalené predsedou vlady, ministry, pfedseda vybori lidové na vSech

urovnich.

Druhy stavebniho povoleni:

novostavba,
Upravy a rekonstrukce,

pfemisténi stavby.

8.2 VSeobecné podminky pro udéleni stavebniho povoleni pro dany typ stavby

a jednotlivych domi

V souladu se stavebnim pldnovanim, vyuZiti Gzemi a investicni cile.

V zavislosti na velikosti, povaze a umisténi stavby musi byt v souladu s pravidly: stavebni
hranice; bezpecnost prace a prace v okoli. Pozadavky: statické mez, vodni cesty, zajisténi
pozadavkll na ochranu zivotniho prostfedi v souladu s pravnimi ptedpisy, dale pozéarni
ochrany, infrastruktury (silnice, energie, voda, telekomunikace), ochrana zavlazovacich
praci, hraze, energetiky, dopravy, kulturnich pamatek a historickych staveb. Déle je nutné
zajistit bezpecnou vzdalenost pfi praci s hoflavymi, vybuSnymi, toxickymi latkami nebo

vyznamnych stavebnich praci spojenych s narodni bezpec¢nosti.

Projektové dokumentace musi byt hodnoceny a schvalovany v souladu s pfedpisy. Pro
jednotlivé domy s celkovou podlahovou plochou do 250 m2, méné nez o 3 podlazich a
nachazejicich se v oblastech, které nejsou chranéné historickymi a kulturnimi objekty.
Investor miize navrhovat provedeni stavebnich praci, avSak na vlastni odpovédnost a za

bezpecnost zatizeni a ptilehlych budov.

Podminky k povolovani staveb ve mésté:

Musi byt v souladu s detailnim planovanim vystavby, méstskou architekturou.

U stavebnich projektl v regionu a méstskych ulic, ale bez podrobnych planti, musi byt v

souladu s nafizenim o planovani fizeni, méstské architektury a urbanistou.
Obcanské stavby specidlni tfidy, stupné I musi byt schvalena pfislusnymi organy a
regulovany podle architektur mésta, aby vyhovovala vefejnym stavbam, kanalizacim a

nesmi prekracovat povolené limity podle vyhlasek v daném meésté.

U stavebnich projektli mimo mésta
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V souladu s planovanim venkovského obyvatelstva (planované vystavbé novych vesnic)

jsou schvalovany okresnim vyborem.

V ptipad¢ vystavby v liniich: Musi byt v souladu s postojem statnich organti a je nutné

ziskat od prislusnych ufada souhlasu v pisemné forme.

Podminky pro docasné stavebni povoleni, musi spliiovat nésledujici podminky:

8.3

Nachazi se v regionu, které maji podrobné planovaci vystavby, naptiklad planovani

vystavby vesnic, ktery byl schvélen pfisluSnymi organy
V souladu s ucelem vyuziti ptidy pro investi¢ni ucely

Zajisténi bezpednosti staveb, piilehlych budov a pozadavky: Zivotni prostiedi, pozarni
ochrany, infrastruktury (silnice, energie, voda, telekomunikace), energetiky, dopravy,
kulturnich pamatek

Projektova dokumentace musi spliiovat ustanoveni odstavce 3 c¢lanku 5 vyhlasky

64/2012/ND-CP.3
Postup podani Zadosti o stavebni povoleni

Stavebni ufad obdrzi zadost od organizaci nebo jednotlivcl, ktefi Zadaji o stavebni

povoleni.

Stavebni ufad musi provést rozhodnuti a do zdkonem stanoveného casu odpovédét
vlastnikovi zda jeho Zadosti je vyhovéno nebo neni zpusobila pro ziskani stavebniho

povolenti,

Do 10 pracovnich dnii od obdrzeni dokumentace musi pfifazenym vyhodnocovacim
organiim vyhodnotit Zadost. Pti prohliZzeni zdznamd, Gifad pro udéleni stavebniho povoleni
musi identifikovat chybéjici doklady, dokumenty, které nejsou spravné vyplnéné nebo

véené nespravné

Po obdrzeni platné zadosti, musi vydat stavebni povoleni po dobu uvedenou nize:

34 Vietnamské stavebni zakony. Dostupné z http://thuvienphapluat.vn/archive/Nghi-dinh-64-2012-ND-CP-cap-giay-

phep-xay-dung-vh147255.aspx
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-V piipadé€ novych stavebnich povoleni pro doCasné stavby, upravy nebo jejich premisténi
- 20 pracovnich dnu, pro jednotlivé domy v méstskych oblastech - 15 pracovnich dnd, pro

venkovské bydleni - 10 pracovnich dnti a to ode dne obdrzeni zadosti
- Pro udéleni nebo obnoveni stavebnich povoleni: do 10 pracovnich dnii.

Investoii obdrzi stavebni povoleni pravodnich dokladi s pisemnym vyjadienim
stavebniho ufadu (pro pfipady, které nejsou zpusobilé pro umoznéni vystavby). V ptipadé
zamitnuti, ufad pro udéleni licenci oznami pisemné s odivodnénim. V ptipadé, ve stanovené lhite
investor nedostane odezvu od licen¢niho organu. Lze povazovat za schvaleny podle projektové

dokumentace..
8.4 Zména stavebniho povoleni

Pti jakékoliv zméné ve stavebnim povoleni investor musi pfizpisobit navrh podle

nasledujicich kritérii:
- zmeéna formy vnéjsi ¢asti budovy,

- zména jednoho z téchto faktor: umisténi, nebo vnitini konstrukce, zastavéna plocha,

velikost, stavebni vyska, pocet pater, a dalsi faktory, které ovliviiuji nosnou konstrukei,

- pfiUprave konstrukce uvnitt budovy, zména ucelu uZivani stavby, ktery ma vliv na pozarni

bezpec€nost nebo Zivotni prostredi.

ProdlouZeni stavebniho povoleni: Do 30 dnti pfed vyprSenim stavebniho povoleni, pokud
nebyla zahajena stavebni prace, musi investor pozadat o prodlouZeni stavebniho povoleni. Kazdé
stavebni povoleni miize byt prodlouzeno pouze jednou a nesmi piekrocit 6 mésicti. Pokud prekroci
limit prodlouZzeného stavebniho obdobi a vystavba nebyla stale zahajena, musi investor pozadat o

nové¢ vydani stavebniho povoleni.
8.5 Stavebni inspektor

Statni stavebni organy, vybory provincni jsou zodpovédni za fizeni a kontroly stavebniho
planu. DohliZi na provadéni stavebni zakéazky v oblasti podle ustanoveni vyhlasky. Stavebni
inspektor na vSech urovnich kontroluje a spolupracuje s ptislusnymi tfady, aby stavebni prace
byla podle stanovené vyhlasky. U projektl se statnim tajemstvim, inspekce se provadi v souladu

s fizenim vlady.
0. Posouzeni rozdilnosti

Tabulka 4: Posouzeni rozdilnosti procesu schvaleni povolovani staveb v CR a ve Vietnamu
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srovnani

v CR

ve Vietnamu

Cas na proces

> (je delsi, béhem dvou

< (je kratsi, béhem dvaceti

m¢ésici) dnt)
Platnost na celém Gzemi Ano Ne
Stavebni denik Ano Ano
Autorizovany inspektor Ano Ano

10. Stavba rodinného domu

10.1 Rodinny dim v CR

Zdroj: Vlastni

Nejvyznamnéj$im piinosem nového stavebniho zdkona je mozZnost ohlasovat nékteré

rodinné domy, a to i bez tzemniho souhlasu. Jde o stavbu rodinného domu do 150 m? celkové

zastaveéné plochy, s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvyse s dvéma nadzemnimi

podlazimi a podkrovim, coz je zfejmé viibec nej€astejsi typ rodinného domu.

Tabulka 5: Piehled staveb a posptupy p¥i jejich umist’ovani, povolovani a uzivani

Druhy Stavebni

staveb G

Umist’ovani staveb

Povolovani staveb Uzivani staveb

Uzemni

souhlas

Uzemni Ohléaseni

rozhodnuti

Stavebni | Ozndmeni | Kolaudaéni

povoleni | uzivani souhlas

Stavby pro| §104
bydleni a
pro
rodinnou
rekreaci do
150

m2 celkové
zastavéné
plochy, s
jednim
podzemnim
podlazim do
hloubky 3 m
a nejvyse s
dvéma
nadzemnimi
podlazimi a
podkrovim

ANO

NE ANO

NE ANO NE
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10.1.1 Podminky pro vyuziti ohlasevaciho principu bez tzemniho souhlasu

Rodinny dam musi byt umistnén v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose. Stavba
musi byt v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu, nesmi podstatné meénit poméry v
Uzemi. Stavba nevyzaduje nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu. Dalsi
podminkou je, aby si stavebnik obstaral pisemny doklad, ze vlastniky sousednich
nemovitosti prokazatelné informoval o svém zaméru. Nejlépe souhlasem na vykresech
(situace, pudorys..) a bude vhodné dolozit, ze je informoval o tom, zZe mohou
ptisluSnému stavebnimu Gfadu ozndmit své ptipadné ndmitky proti stavbé do 15 dnti ode

dne, kdy byli stavebnikem informovani.
10.1.2 Ohlaseni staveb

Stavebnik o svém zaméru musi prokazatelné¢ informovat vlastniky sousednich
pozemku a staveb a dolozit, Ze proti stavbé nemaji namitek. Pokud nedojde k osobnimu
jednani, je dokladem o informovani doklad o zaslani doporuceného dopisu.

V ohlaSeni stavby se musi uvést udaje o stavebnikovi, o pozemku o ohlaSovaném
stavebnim zaméru, jeho rozsahu a Gi¢elu, zptisobu a dobé provadéni, udaj o tom, kdo bude stavebni
zamér provadét, zda se k jeho provedeni ma pouzit sousedni nemovitost, v tom piipad¢ souhlas
vlastnika této nemovitosti; u docasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh upravy pozemku
po jejim odstranéni. K ohlaseni se piipoji doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo zalozené
smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému biemeni k pozemku
¢i stavbé, pokud stavebni tfad nemize existenci takového prava ovétit v katastru nemovitosti.
K ohlaSeni se pfipojuji zdvazna stanoviska dotéenych spravnich organu vyzadované zvlaStnim
pravnim piedpisem. Nema-li podani predepsané nalezitosti, neni ohlaSenim a stavebni Gfad je
unesenim odlozi. Uneseni o odlozeni zasle stavebnikovi do patnacti dnti ode dne ucinéni podani
spolu s poucenim o spravném postupu pii hlasovani staveb a o tom, Ze se stavbou nelze zapocit.
Ohléasena stavba se mlZe provést na zakladé pisemného souhlasu stavebniho Gfadu, u doc¢asné
stavby souhlas obsahuje dobu jejiho trvani. Nebude-li stavebnikovi souhlas doruc¢en do ¢tyticeti
dnti ode dne, kdy ohldseni doSlo stavebnimu tfadu, ani mu v této lhiité nebude dorucen zakaz
podle 8 107 stavebniho z&kona, plati, Ze stavebni tfad souhlas udélil. Souhlas plati po dobu 12
mésici, nepozbyva platnosti, pokud v této dobé bylo s ohlasenou stavbou zapocato. Pokud by
navrh ohlaSené stavby byl v rozporu s izemné planovaci informaci nebo s obecnymi pozadavky
na vystavbu nebo umist’ovat v nezastavéném uzemi anebo byl v rozporu se zavaznym stanoviskem

doteného orgéanu, je stavebni Ufad povinen rozhodnutim, které je prvnim ukonem v fizeni,
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provedeni ohlaSené stavby zakdzat, pficemz toto rozhodnuti musi byt vydano do tficeti dnii ode

dne ohlaseni stavby®.
10.1.3 Finan¢ni naro¢nost
Poplatek za vydani stavebniho povoleni v CR:

- Vydani stavebniho povoleni ke stavb¢ pro bydleni s nejvySe 3 byty (rodinny diim) nebo
ke stavb¢ pro rodinnou rekreaci — 5000 K¢.

- Vydani stavebniho povoleni ke stavbé pro bydleni s vice nez 3 byty (bytovy dium) —
10 000 K¢

- Vydani stavebniho povoleni ke stavbé, ktera neni urCena k bydleni nebo neplni
dopliikovou funkci k bydleni a neni ani garazi ¢i vodnim dilem — 10 000 K¢

- Vydani stavebniho povoleni ke stavbé garaZe nejvySe se 3 stanimi nebo fadovych garazi —
1000 K¢ a 500 K¢ za ctvrté a kazdé dalsi stani (maximalné 5000 K¢)

- Vydani stavebniho povoleni ke stavbé studny nebo vodniho dila ur¢ené¢ho pro ¢isténi
odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel — 300 K¢

- Vydani rozhodnuti o prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni — 1000 K&

Orientacni cenik pro zpracovani projektové dokumentace na rodinny dim (dvoupodlazni a

zastavéna plocha do 150 m?):

- kompletni projektové dokumentace: 40 000 K¢

- zafizeni stavebniho povoleni nebo ohldseni: 10 000 K¢

Projekt obsahuji osazeni rodinného domu na parcelu, statiku, stavebni feSeni, inzenyrské
sité¢ — pfipojky, projekty profesi voda, plyn, kanalizace, elektro, pozarni zprava a prilkaz

energetické naro¢nosti budovy.%
Orientacni cena realizaci rodinnych domt, kterou jsem pocital na zakladé praxi.
Stavba: Novostavba RD

Plocha pozemku: 785 m?

% PLOS, Jifi. Novy stavebni zakon s komentafem pro praxi. 1. vyd. Praha: Grada, 2007, 672 s. ISBN 978-
80-247-1586-5.

36 Zpravodajstvi. Internetovy ¢asopis. Dostupné z http://www.mesec.cz/clanky/za-stavebni-povoleni-zaplatite-misto-
tri-stovek-5000-korun/

37 Projekt. Kamil Kolaf. Dostupné z http://www.projekt-k.cz/nabidka.htm
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Zastavéna plocha: 234 m?

Projekt fesi novostavbu rodinného domu v ul. Zimakova p.¢. 150 a 151 v Praze 4 — Chodov

v katastralnim Gzemi Chodov.

Popis stavby: Jedna se o provedeni novostavby rodinného domu se dvéma bytovymi jednotkami
a garazi. Rodinny dim je z jedné poloviny podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim. Pidorysny tvar domu je obdélnikovy s vystupujici ¢asti nad vchody do domu. Objekt

je zastieSen sedlovou stiechou s protahlym vikyiem smérem k uli¢ni ¢asti domu.
Uzitnd plocha:

1.PP: 191,22 m?

1.NP: 203,2 m?

2.NP: 218,25 m?

3.NP: 200,29 m?

Propocet - Rekapitulace

Projektové a prizkumné prace 1366 865 K¢ bez DPH
Stavebni objekt 15 103 476 K¢ bez DPH
Néklady spojené s umisténim stavby 755 174 K¢ bez DPH
Ostatni naklady 1 359 313 K¢ bez DPH
Jiné investice 1 733 940 K¢ bez DPH
Celkové naklady na porizeni stavby 20 998 424 K¢ bez DPH

10.2 Rodinny diim ve Vietnamu
Podminky pro ziskani stavebniho povoleni rodinnych domti ve mésté:
- pozemek musi byt v souladu se schvalenym detailnim planovanim,

- pozemek pro stavbu rodinného domu musi byt v bezpe¢nych a hygienickych oblastech,

mimo zneCisténi, zaplavy ...

- pozemek ma plochu mensi nez 15 m?, praceli Sirky nebo hloubky, nez je vystavba hranice

musi byt vétsi nez 3 m.
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Zadost o stavebni povoleni
U budov a méstského bydleni se sklada z nasledujicich dokumenti:
- z&dost o stavebni povoleni,

- notafsky ovéfenou kopii jednoho z dokumentl o pravu k uzivani pozemkl v souladu s

pravnimi ptedpisy,

- stavebni vykresy (pudorysy, fezy, situace..), vykresy pfipojky, vodovodu, kanalizace a

elektiiny.
Poznamka:

V ptipadé€ Zadosti o stavebni povoleni docasné stavby, zadost o stavebni povoleni se musi mit

zéavazek na demontdz, pokud stat udélat odstranéni.
Doba trvani od podéni platné zadosti po vydani rozhodnuti je 15 dnii
10.2.1 Finan¢ni naro¢nost

Tabulka 6: Kurzy mén

1 EUR (euro) 27.33 K¢ 23 009.4 VND
1 USD (dolar americky) 25.65 K¢ 21 598.99 VND
1 K¢ 1 K¢ 841.92 VND

Zdroj: https://www.mataf.net/cs/currency/converter-CZK-VND

Poplatek za vydani stavebniho povoleni ve Vietnamu

- Vydani stavebniho povoleni k samostatné stavbé pro bydleni (rodinny diim) — 50 000
VND.

- Vydani stavebniho povoleni k ostatni stavbé — 100 000 VND.

- Vydani rozhodnuti o prodlouZeni platnosti stavebniho povoleni — 10 000 VND

Orientacni cenik pro zpracovani projektové dokumentace na rodinny dim

- kompletni projektové dokumentace 80 000 VND/m? véetné zaiizeni stavebniho povoleni
= rodinny diim o 150 m? zastavéné plochy: 80 000 VND x 150 m? = 12 000 000 VND
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Projekt obsahuji osazeni rodinného domu na parcelu, statiku, stavebni feSeni, inzenyrské sité
— pfipojky, projekty profesi voda, plyn, kanalizace, elektro, pozarni zprdva a prukaz

energetické naro¢nosti budovy.
Orientacni cena realizaci rodinnych domu

Ve Vietnamu existuje mnoho typil stavebnich smluv, muzete s zhotovitelem uzavfit
smlouvu, kterd pro vas provede od A do Z, nebo muzete svéfit kazdé prace v kazdé fazi pro rizné
dodavatele. V této praci jsem si vybral typ "kli¢ do ruky". “Kli¢ do ruky” je smlouva, ktera uzavie
investor s jednou spolecnosti, kterd investorovi provadi vSechny prace od A do Z, tj od planovani
projektu, méteni, navrh podle potieb investora a instalace stavebnich zafizeni, Skoleni

zameéstnancl, provozovat stavby. Po dokonceni stavby investor ptfevezme dilo.

Vyhody: tym zkuSenych architektii a inZenyrd, disponujici znalosti a vybavenim. Kromé
toho tento zpiisob ulehcuje investorovi v mnoha ohledech. Nemusi mit obavy, usili, propocty,
stavebni dozor, které stoji hodné ¢asu. Orienta¢ni cena realizaci rodinnych domu (podle smlouvy
“kli¢ do ruky): 3 200 000 VND/m? bez DPH, plocha se vypoéita ze vSech uzitnych ploch

rodinného domu.

Novostavba rodinného domu o 234 m? zastavéné plochy a se dvéma bytovymi jednotkami
a gardzi. Rodinny dim je z jedné poloviny podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim. Pidorysny tvar domu je obdélnikovy s vystupujici ¢asti nad vchody do domu. Objekt
je zastfeSen sedlovou stfechou s protahlym vikyifem smérem k uli¢ni ¢asti domu.
UZitna plocha:
1.PP: 191,22 m?
1.NP: 203,2 m?
2.NP: 218,25 m?
3.NP: 200,29 m?

= celkova uzitna plocha: 191,22 m?+ 203,2 m? + 218,25 m? + 200,29 m? = 813 m?
= cena za m?: 3 200 000 VND bez DPH
= orientacni cena realizaci rodinného domu:
3200 000 VND x 813 m? =2 601 600 000 VND bez DPH
= jiné investice 50 000 000 VND
= Celkové naklady na porizeni stavby:
2 601 600 000 VND + 50 000 000 VND = 2 651 600 000 VND bez DPH.
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10.3 Posouzeni finanéni naro¢nosti

Tabulka 7: Posouzeni finanéni naro&nosti vydani stavebniho povoleni v CR a ve Vietnamu

Druh vydéani stavebniho povoleni

Vydani stavebniho povoleni ke stavbé pro
bydleni s nejvyse 3 byty (rodinny diim) nebo

ke stavbé pro rodinnou rekreaci

Vydéani stavebniho povoleni ke stavbé pro

bydleni s vice nez 3 byty (bytovy diim)

Vydani stavebniho povoleni ke stavbé, ktera
neni ur¢ena k bydleni nebo neplni
doplitkovou funkci k bydleni a neni ani garazi

¢1 vodnim dilem

Vydani rozhodnuti o prodlouZeni platnosti
stavebniho povoleni

Orientacni cenik pro zpracovani kompletni
projektové dokumentace na rodinny dim
(zastavéna plocha do 150 m?) véetné zaiizeni

stavebniho povoleni nebo ohlaseni.
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Tabulka 8: Srovnani orienta¢ni ceny realizaci stavby rodinného domu

Zdroj: Vlastni
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11. Zavér

Z rozboru systému povolovani staveb je ziejma urcita benevolentnost v nékterych malych

lokalitach &i obcich ve Vietnamu. Naproti v CR je systém jednotny.

V soucasné dob¢ zpracovava Ministerstvo pro mistni rozvoj novelu Zakona o izemnim
planovani a stavebnim fadu, jejimz cilem ma byt zkraceni celého povolovaciho systému. Zkraceni
ma spocivat ve slouceni EIA, Gzemniho fizeni a stavebniho fizeni. S timto postupem vSak

nesouhlasi fada subjekt, zejména potom dotcenych organil statni spravy.

Soucasné¢ platna verze tohoto tzv. stavebniho zakona je fadou stavebnikd v
CR povazovana jako naro¢ny proces pied ziskanim povoleni. Zdaleka vSak nelze hovofit o
korupci. Ve sdélovacich prostfedcich ve Vietnamu se sice o korupci nehovofi, ale je vSeobecné

znamé, Ze pouze touto, ne zcela spravnou cestou, Ize povoleni stavby ziskat.

V kazdé z porovnavanych zemi, tj. Ceské republiky a Vietnamu, je rozdilng vysoka i
finan¢ni narocnost ziskani patficného povoleni. Proto je v bakalafské praci zpracovén i rozbor
nakladl na rodinny diim a to nejen podle vyse nakladl na vystavbu, ale i nakladii na vyfizeni
patficnych souhlasti v¢. stavebniho povoleni, ¢i ohlaseni a nezbytnych poplatkii. Vystupy jsou

piehledné uvedeny v tabulkéach ¢. 7 a 8.

Zajimaveé je 1 zjiSténi vyplyvajici z tabulky ¢.4, kde je porovnédna napf. i povinnost vedeni

stavebniho deniku aj.

Pokud by vystup z bakalatské prace byl poskytnut kompetentnim Gfadim ve Vietnamu,

mohly by tyto vyuzit zkusenosti z celého procesu uplatnéného v¢. v CR.

Vystup z prace by bylo mozno rozsifit i o studium problematiky v dalSich zemich, coz

vsak nebylo predmétem zadani.
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Ptiloha €. 1 k vyhlasce €. 503/2006 Sb.
Adresa prislusného uradu
UBad: s
ULICE:

PSC, ODEC:  weveeeeeteeeeeeeeee e,

Vée: ZADOST O VYDANI ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY

[] V izemnim Fizeni
[] ve zjednoduSeném tzemnim Fizeni
podle ustanoveni § 86 ve spojeni s 8§ 79 a 85 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani

a stavebnim tadu (stavebni zédkon) a § 3 a § 13b vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi
upraveé izemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho tadu.

CAST A
I. Identifika¢ni udaje stavby

(ndzev stavby / zmény stavby, druh a ucel stavby / zmény stavby, misto stavby / zmény

stavby — obec, ulice, ¢islo popisné / evidenéni)

I1. Pozemky, na kterych se stavba umist’uje

druh pozemku podle katastru

katastralni Gzemi parcelni €. o
nemovitosti

vymeéra

Umist'uje-li se stavba / zména stavby na vice pozemcich / stavbach, zadatel ptipojuje udaje

obsazené v tomto bodé v samostatné ptiloze: [ Jano  [] ne
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I1I. Identifika¢ni idaje Zadatele

(fyzicka osoba uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu poptipadé
adresu pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pokud zamér souvisi s jeji
podnikatelskou &innosti, uvede fyzicka osoba jméno, piijmeni, datum narozeni, IC, bylo-li
piid€leno, misto trvalého pobytu popiipadé téz adresu pro dorucovani, neni-li shodna s
mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede nizev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li
ptidéleno, adresu sidla popfipadé adresu pro dorucovani, neni-li shodna s adresou sidla,

osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Telefon / MODIINT LI ON: .o,
FaX J B-Ma0L: oo
DAtOVA SCNTANKA: ... ettt et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e eeeneneenan

Z4da-li o vydani rozhodnuti vice Zadatelt, pfipojuji se udaje obsaZené v tomto bodé

V samostatné piiloze:
(] ano ] ne
IV. Zadatel jedna

[] samostatné

(1 je zastoupen; v piipad¢ zastoupeni na zakladé plné moci, je plna moc piipojena
v samostatné piiloze (u fyzické osoby se uvede jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto
trvalého pobytu poptipadé adresa pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu;
pravnickd osoba uvede nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li pfidéleno, adresu sidla
popiipadé adresu pro dorucovani, neni-li shodné s adresou sidla, osobu opravnénou jednat

jménem pravnické osoby):

Telefon / MODIINT tRIETON: ... et
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FaX f 0-mail: o

Datova SCHIANKA: . ...ttt ettt e st e e ettt e e e r st eeetetea et rrreeeeeeeserranns

V. Posouzeni vlivu stavby / jeji zmény na Zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho
predpisu

[ ] stavba/zména stavby nevyzaduje posouzeni jejich vlivii na zivotni prostiedi:
0 nevztahuje se na ni zdkon ¢. 100/2001 Sb. ani § 45h a 451 zakona ¢. 114/1992 Sb.

[0 stanovisko organu ochrany pfirody podle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
kterym tento organ vyloucil vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamné lokality

nebo ptaci oblasti

[ sdéleni prislusného uradu, Ze stavba / jeji zména, kterd je podlimitnim zamérem,
nepodléha zjistovacimu fizeni

O zavér zjistovaciho fizeni, kterym se stanovi, Ze stavba / jeji zména nemuize mit
vyznamny vliv na zivotni prostiedi

[ ] stavba/zména stavby vyzaduje posouzeni jejich vlivii na Zivotni prostiedi:

O stavba/zména stavby byla posouzena ptfed podanim zadosti o vydani rozhodnuti
— 7zadatel dolozi stanovisko pfislusného tfadu k posouzeni vlivii

provedeni zdméru na zivotni prostiedi

[] stavba/zména stavby bude posouzena soub€zné¢ s izemnim fizenim — Zadatel

predlozi soucasné dokumentaci vlivu zaméru na zivotni prostiedi
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CAST B

Prilohy k Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti v izemnim Fizeni:

[] 1. Doklad prokazujici vlastnické pravo zadatele nebo smlouva nebo doklad o pravu
provést stavbu nebo opatfeni k pozemkim nebo stavbam, na kterych ma byt
pozadovany zamér uskute¢nén; tyto doklady se piipojuji, nelze-li tato prava
ovefit v katastru nemovitosti dalkovym piistupem.

[ ] 2. Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v piipadé, Ze je odlisny od Zadatele), na
némz ma byt stavba umisténa nebo provedena zmeéna stavby, obsahujici
identifikaci pozemku / stavby a zdméru zadatele.

[

PInd moc v piipadé zastupovani, neni-li udélena plna moc pro vice fizeni,
popiipad¢ plna moc do protokolu.

[ ] 4. Seznam a adresy opravnénych osob z vécnych prav k pozemkdim nebo stavbam,
na kterych se stavba / zména stavby umist'uje.

[]

Seznam a adresy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mize byt izemnim
rozhodnutim pfimo dotfeno. V ptipadé fizeni s velkym poctem ucastnikii (tj.
s vice nez 30 ucastniky) se tyto osoby identifikuji pouze oznaenim pozemku a
staveb dotéenych vlivem zaméru evidovanych v katastru nemovitosti.

[ ] 6. Celkova situace v méfitku katastrdlni mapy véetn& parcelnich &isel, se
zakreslenim stavebniho pozemku, poZzadovaného umisténi stavby / zmény
stavby, s vyznacenim vazeb a U¢inkd na okoli, zejména vzdalenosti od hranic
pozemku a sousednich staveb.

[] 7. U liniovych staveb delsich nez 1 000 m a u staveb zvlast rozsahlych se doklad
uvedeny v bod¢ 5. doplni zakresem stavby na mapovém podkladé v méfitku 1:10
000 az 1:50 000.

[ ] 8. Dokumentace podle pfilohy ¢&. 1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., jejiz soudasti jsou:

- zavazna stanoviska dotéenych organt, popiipadé jejich rozhodnuti opatiena
dolozkou pravni moci nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich predpist,
pokud mohou byt vefejné z4jmy, které tyto organy podle zvlastniho pravniho
ptredpisu haji, umisténim stavby dotfeny, s uvedenim piislusného organu, ¢.j. a
data vydani,

- stanoviska vlastniki vetejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich
pasem, popiipadé vyznacena na situatnim vykresu, s uvedenim piislusného
vlastnika, ¢.j. a data vydani.

[[] 9. Smlouvy s piislusnymi vlastniky veiejné dopravni a technické infrastruktury
nebo planovaci smlouva, vyzaduje-li zamér vybudovdni nové nebo upravu
stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury.

[ ] 10.U vyrobkt, které plni funkci stavby, doklad podle zvlastniho pravniho predpisu
prokazujiciho shodu jeho vlastnosti s pozadavky na stavby podle § 156
stavebniho zakona nebo technickou dokumentaci vyrobce nebo dovozce,
poptipad¢ dalsi doklad, z néhoz je mozné ovéfit dodrzeni pozadavkl na stavby.
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[

11. Stanovisko organu ochrany piirody podle § 451 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.,
kterym tento organ vyloucil vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti; sdéleni ptisluSného Gtadu, ze stavba / jeji zména,
ktera je podlimitnim zamérem, nepodléhd zjisStovacimu fizeni; zaver
zjistovaciho fizeni, Ze stavba / jeji zména nemiize mit vyznamny vliv na zivotni
prostiedi.

12. Stanovisko pfislusného uradu k posouzeni vlivli provedeni zaméru na zivotni
prostiedi, bylo-li vydano.

13. Dokumentace vlivii zaméru na zivotni prostiedi, bude-li posouzeni probihat
V rdmci uzemniho fizeni.

14. Dalsi ptilohy podle ¢asti A

(] kbodu II. zadosti

] kbodu III. Zadosti
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Piiloha €. 9 k vyhlasce €. 503/2006 Sb.

Adresa prisluSného uradu

UFAA: oo e
ULICE: e

PSC, ODEC:  coveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Vée: ZADOST O STAVEBNI POVOLENI

podle ustanoveni § 110 odst. 1 a 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), a § 18b vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpraveé izemniho
rozhodovani, Uzemniho opatieni a stavebniho fadu

CASTA
|. Identifikacni idaje stavebniho zaméru
(ndzev, misto, ucel stavby)

I1. Identifikacni iidaje stavebnika
(fyzicka osoba uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu poptipad¢ téz

adresu pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pokud zamér souvisi s jeji
podnikatelskou &innosti, uvede fyzicka osoba jméno, piijmeni, datum narozeni, IC, bylo-li
piid€leno, misto trvalého pobytu popiipadé téz adresu pro dorucovani, neni-li shodna s
mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede nizev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li
ptidéleno, adresu sidla poptipadé téz adresu pro doru¢ovani, neni-li shodna s adresou sidla,

osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Telefon / MODIINT EIETON: ..oooeeeee et

FaX | mail: oo e e aaaas
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Datova SChIanKa:. . ... ... et
Podava-li zadost vice osob, pfipojuji se tdaje obsazené v tomto bodé v samostatné priloze:
(] ano ] ne

I11. Stavebnik jedna

[] samostatné

[] je zastoupen; v piipadé zastoupeni na zakladé plné moci, je plna moc pfipojena
v samostatné piiloze (u fyzické osoby se uvede jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto
trvalého pobytu popiipadé téz adresu pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého
pobytu; pravnickd osoba uvede nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li pfidé€leno, adresu
sidla poptipadé téz adresu pro doru¢ovani, neni-li shodna s adresou sidla, osobu opravnénou

jednat jménem pravnické osoby):

Telefon / MODIINT tEIETON: ...ttt e e e e
FaX  8-a1L: ettt a e e e e ————
DaAtOVA SCITANKA: . ..ottt oo e e e e e e et ee et e e e e e e e e e e s e e eeeneeen

IV. Udaje o stavebnim zaméru a jeho popis

] nové stavba

[ ] zména dokoncené stavby (nastavba, ptistavba, stavebni tprava)
[] soubor staveb

[] podminujici prelozky siti technické infrastruktury

[] stavby zafizeni stavenisté

[] stavba byla umisténa uzemnim rozhodnutim / uzemnim souhlasem / vefejnopravni

smlouvou,

KEere Vydal. .. ...
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Zakladni Udaje o0 stavebnim zaméru podle projektové dokumentace (obec, ulice, Cislo
popisné / evidencni, ucel uzivani stavby, zastavéna plocha, pocet nadzemnich a podzemnich
podlazi, vyska / hloubka stavby), jeho ¢lenéni, technickém nebo vyrobnim zatizeni,

budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a zivotni prostedi a o souvisejicich opatienich:

Zména dokoncené stavby (nastavba, pristavba nebo stavebni upravy) se navrhuje z diivodu

zmény v uzivani stavby: ] ne

] ano

Statistickeé Udaje (u staveb obsahujicich byty):

Nova vystavba:

uzitkova plocha vSech byttt v m? (bez plochy nebytovych prostor)..................c.ooeinin.
Zména dokoncené stavby (nastavba, piistavba, stavebni Uprava):

POCEt NOVYCh DY ... e
pocet ZruSenyCh DYtl.. . ... e
pocet bytl, ve kterych se provadi stavebni Upravy.............oooiiiiiiiiiii i

uzitkova plocha vSech byt v m? (bez plochy nebytovych prostor).....................o.ooie.

V. U doéasného stavebniho zaméru



Udaje o mistu stavebniho ziméru

(stavebni pozemek popiipadé pozemky, které se maji pouzit jako staveniste)

e - |parcelni |[druh pozemku podle katastru|vyméra
obec katastralni Gzemi & nemovitosti [m?]

Jedna-li se o vice pozemku, pfipojuji se udaje obsazené v tomto bod¢ v samostatné piiloze:

[]ano ] ne

V1. Zhotovitel stavebniho zaméru — stavebni podnikatel

Nézev a sidlo stavebniho podnikatele (pokud je znam), IC, bylo-li ptidéleno

Piedpokladany termin zahdjeni a dokonceni stavebniho zaméru
ZaANAJONT ..ot

DOKONCENT ettt e e

VIII. Uziti sousedniho pozemku nebo stavby
K provedeni stavebniho zaméru ma byt pouzit sousedni pozemek (stavba) [] ano []

ne

Pokud ano, je vyjadieni vlastnika této nemovitosti pfipojeno v samostatné piiloze.
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CAST B

Prilohy Zaidosti o povoleni stavby:

] 1

[

6.

Doklad prokazujici vlastnické pravo k pozemku nebo stavbé anebo pravo
zalozené¢ smlouvou provést stavbu nebo opatifeni anebo pravo odpovidajici
vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé, pokud stavebni ufad nemuze
existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti dalkovym piistupem;
smlouva o vystavb¢é nebo rozhodnuti shroméazdéni vlastnikd jednotek pftijaté
podle zvlastniho pravniho ptedpisu (je-li stavebnikem spolecenstvi vlastnikt
jednotek).

PInd moc v piipadé zastupovani stavebnika, neni-li udélena plna moc pro vice
fizeni, poptipadé plna moc do protokolu.

Seznam a adresy osob, které maji vlastnicka prava nebo prava odpovidajici
véenému biemenu k sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich, a tato prava
mohou byt provadénim stavby pifimo dotcena. Je-li té€chto osob vice nez 30,
identifikuji se pouze oznacenim pozemkd a staveb evidovanych v Katastru
nemovitosti.

Plan kontrolnich prohlidek stavby.

Projektova dokumentace podle ptilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., jejiz
soucasti jsou:

- zavazna stanoviska dot¢enych organti, poptipadé jejich rozhodnuti opatiena
dolozkou pravni moci nebo jiné doklady podle zvlasStnich pravnich piedpist,
pokud mohou byt vefejné z4jmy, které tyto organy podle zvlastniho pravniho
predpisu hdji, provadénim stavby dotceny,

- stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti
a zpusobu napojeni nebo k podminkdm dotenych ochrannych a
bezpecnostnich pasem, poptipad¢ vyznacena na situa¢nim vykresu,

- plan provedeni kontroly spolehlivosti konstrukci stavby z hlediska jejich
budouciho vyuZiti,

nebo vyhlasky ¢. 146/2008 Sb.

Uzemni rozhodnuti nebo vefejnopravni smlouva izemni rozhodnuti nahrazujici
anebo tizemni souhlas véetné celkoveé situace v métitku katastralni mapy ovérené
stavebnim Ufadem (pokud je pro dany pfipad stavebnim zdkonem vyzadovén a
vydal jej jiny organ nez stavebni ufad, ktery provedeni stavby povoluje).

[] 7. Dalsi piilohy podle &asti A

[0 kbodu Il zadosti
[0 kbodu VI. zadosti
[0 kbodu X. zadosti*.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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cho cong trinh thugc du an ......
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8. Du kién thoi gian hoan thanh dur 40: ........o.evvvieeeieeeeeseeeeeseee s thang.
9. Cam két: t6i xin cam doan lam theo ding gidy phép duoc cap, néu sai t6i xin hoan toan
chiu trach nhi€m va bi xtt ly theo quy dinh cta phap luat.

.............. , Ngay ..... thang .... nam ....

Ngwoi lam don
(Ky ghi ro ho tén)
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Popis diléich ukoli bakalarska prace
Popis stavby

V ramci bakalarského studia byla pomoci dil¢ich ukolt zpracovana vystavba
projektu novostavby RD, kterd se nachazi v ulici Zimékov4, Praha 4 — Chodov. Jedna se o
novostavby RD se dvéma bytovymi jednotkami a gardzi. Svym dispozi¢nim feSenim
uspokojuji naroky dvou étyfélennych rodin. Rodinny dim je z jedné poloviny podsklepeny,
se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Padorysny tvar domu je obdélnikovy
s vystupujici ¢asti nad vchody do domu. Objekt je zastfeSen sedlovou stiechou s protdhlym

vikyfem smérem k uli¢ni ¢asti domu.
ZlozZeni a struktura stavebni spole¢nosti

V ramci predmétu Teorie fizeni (126 TERI) byla fiktivné zalozena dvémi fyzickymi
osobami spolecnost BIG, s.r.0. se sidlem v Praze. Firma se bude zabyvat stavebni ¢innosti

a poskytovani sluzeb v oblasti vystavby rodinnych, bytovych domt a jejich rekonstrukci.

Hlavnim cilem firmy je zajistit kompletni vystavbu rodinnych a stfedné velkych
bytovych domtl a to z vétsi ¢asti vlastnimi silami, pouze mensina stavebni produkce a
specidlni pozadavky budou poskytnuty formou subdodavek od jinych spolecnosti ¢i
femeslnikll. Firma mé pracovniky z rznych oboril a proto dokaZe zajistit rozmanité zakazky
a v dobach nevytizenosti poskytnout pracovni silu i pro jednotlivé obory. Kromé kompletni
vystavby tedy poskytuje provedeni jednotlivych stavebnich praci, rekonstrukce a piipadné

pracovni silu jako subdodavku jinym spole¢nostem.

Byl sepsan podnikatelsky zamér vcetn€ urceni jednatele a spravce kapitalového
vkladu spolecnosti, zakladni mySlenky podnikani i ureni rizik a marketingového planu.
V podnikatelském planu byla také stanovena organizaéni struktura podniku, druhy profesi a

pocty zaméstnactl.

Ve vypoctu predpokladanych ziskii spolecnosti po dobu 5 let byl stanoven vynos
spole¢nosti a od néj odecteny odhadnuté fixni a variabilni naklady. V ramci zalozeni této
spolec¢nosti bylo sepsani smlouvy o najmu nebytovych prostor, spolecenské smlouvy a

vyplnéni potiebnych formulaia k registraci pravnické obsoby.
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Harmonogram investora

V predmétu Piiprava a fizeni staveb (126PRRS) byla feSena investorska pfiprava,
ktera obsahovala kontrolni harmonogram investora, oznameni veifejné zakazky na stavebni

prace, uzemni a stavebni fizeni.

Harmonogram investora fesi mési¢n¢ predinvesti¢ni a investi¢ni fazi projektu RD od
ptipravy zakazky az po pfedani stavby. V jednotlivych mésicich jsou stanoveny naklady,
u kterych se predpoklada rovnomérné rozdé€leni, a na kazdou vystavbovou fazi projektu jsou
stanoveny pocty pracovniki. Vysledkem harmonogramu jsou tyto celkové mési¢ni ndklady
a pocty pracovnikil na jednotlivé vystavbové faze. Vystavba stavebnich objektl je navrzena
od ¢ervence 2016 a za¢ina stavebnim objektem. Ukonceni vystavby se predpoklada v kvétnu

2017.

Dalsi soucasti predmétu bylo vyplnéni oznameni o vetejné zakazce, zddost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby a zadost o stavebni povoleni. Pfilohami k Zadostem byli kopie
situace objektu, katastralni mapy a vypis dotéenych organti statni spravy vcetné vlastnikti

sousednich pozemkt dotéenych vystavbou.
Propocet — Studie proveditelnosti

V ramci predmétu Kalkulace a nabidky 2 (126KAN2) se pocita predb&zny
(orientacni) propocet projektu novostavby RD, Praha 4 — Chodov, ktery se zpracovava
Vv predprojektové fazi stavby podle predpokladaného rozsahu ucelovych mérnych jednotek

(objemovych, plosnych ¢i délkovych).

Struktura propo¢tu obsahuje vypocet obéstavéného prostoru, vykres situace, vypis
z katastru nemovitosti a cenu pozemku. Propocet ukazuje pfedpokladané naklady na
projektové a prizkumné prace, na provozni soubory, na stavebni objekt (ZRN), naklady na

umisténi stavby, rezervu a jiné investice.

Odchylka skute¢né budouci ceny od propoctu podle cenovych ukazateli muze
u konkrétnich staveb dosahovat zcela bézné i +- 15% a to podle technické a technologické
narocnosti realizace konkrétni stavby a podle standardu, pfipadné nadstandardu, jejiho

vybaveni.
Polozkovy rozpocet

V ptfedmétu Projekt KAN (126KNPR) byl na hlavni stavbeni objekt zpracovan
polozkovy rozpocet v programu Kros plus. Podkladem pro zpracovani rozpoctu byla
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kompletni projektova dokumentace projektu, ze které byl zpracovan vykaz vymér, tabulka

podlah, tabulka stén s otvory.

Polozkovy rozpocet se sklddd z kryciho rozpoctu stavby obsahujiciho zakladni
rozpo¢tové ndklady, ndklady na umisténi stavby a cenu bez a véetné DPH. Dale

zZ rekapitulace rozpoctu a samotného polozkového rozpoctu, rozdéleného na prace HSV a

PSV.

Na zéavér byla porovnana cena stavebniho objektu z propoctu stavby s cenou

polozkového rozpoctu.
Pievyrobni priprava

V ramci pfedmétu Projekt PRS (126PJPR) byl feSen projekt RD s generalnim
zhotovitelem, firmou BIG s.r.0., ktera méla stavbu realizovat. Byla sepsana smlouva o dilo
se vSemi nalezitostmi a stanoveny prace, které spolecnost BIG s.r.o. provede za pomoci
vlastnich pracovniki, a které firma zajist'uje pomoci subdodavek. Byl vzneSen pozadavek u

vybrané spole¢nosti na zpracovani orienta¢ni cenove nabidky na provedeni malifskych praci.

Probéhlo vyplnéni stranky stavebniho deniku a sepsani protokolu o piedani a prevzeti
stavby. Dale se feSilo celkové zafizeni stavenis§té¢ véetné zpracovani situace a technické

zpravy s vypoctem piedpokladanych naklad.

Casovy plan projektu byl vytvofen v MS Project na zakladé vyrobni kalkulace
z predmétu KNPR. Casovy plan zobrazuje pribéh jednotlivych stavebnich praci véetnd

uvedeni zdrojl i pocet pracovnikd.

Z ¢asového planu bylo vypracovani koneéné faktory dle podminek stanovenych ve

smlouvé o dile a zpracovani finalni analyzy.
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