CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA STAVEBNI

Katedra ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi

BAKALARSKA PRACE

29.05.2015 Volha Rashanava



CESKE VYSOKE UCENIi TECHNICKE V PRAZE

Fakulta stavebni
Théakurova 7, 166 29 Praha 6

ZADANI BAKALARSKE PRACE

studijni program:  Stavebni inZenyrstvi

studijni obor: Management a ekonomika ve stavebnictvi
akademicky rok: 2014/2015

Jméno a pfijmeni studenta: Volha Rashanava

Zadavajici katedra: K126 - Katedra ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi

Vedouci bakaléaiské prace: Ing. Jaroslava Tomankova, Ph.D.

Nézev bakalarské prace: Porovnani povolovani a realizace staveb v CR a v Bé&loruské republice

Nazev bakalarské prace

Gt g Comparison of Building Permit Process in CR and Republic of Belarus
v anglickém jazyce

Ramcovy obsah bakalaiské prace:

Piedpisy upravujici povolovani a realizace staveb v Ceské republice - Stavebni zakon

Predpisy upravujici povolovani a realizace staveb v B&loruské republice

Porovnéani na konkrétnich prikladech

Vyhodnoceni a zavér

Datum zadani bakalafské prace: 19.02.2015 Termin odevzdani:  15.05.2015

.......................................... Cvyplite posiedni den vyuky
ptisluiného semestru)

Pokud student neodevzdal bakalaiskou praci v uréeném terminu, tuto skuteénost piedem pisemné
zdivodnil a omluva byla d&kanem uznana, stanovi dékan studentovi ndhradni termin odevzdani
bakalatské prace. Pokud se v3ak student f4dné& neomluvil nebo omluva nebyla dékanem uznéana, miize
si student zapsat bakalaiskou praci podruhé. Studentovi, ktery pti opakovaném zépisu bakalaiskou
praci neodevzdal v uréeném terminu a tuto skute¢nost fadné& neomluvil nebo omluva nebyla dékanem
uznana, se ukonduje studium podle § 56 zakona o VS &. 111/1998. (SZR CVUT &l. 21, odst. 4)

Student bere na védomi, Ze je povinen vypracovat bakaldrskou prdci samostamé, bez cizi pomoci,
s vyjimkou poskymutych konzultaci. Seznam pouzité literatury, jinych pramenit a jmen konzultantii je
treba uvést v bakaldrské prdci.

vedouﬁkaléfské prace vedouci katedry

Zadani bakalarské prace prevzaldne: 7 P

............................. R
student

Formulf nutno vyhotovit ve 3 vytiscich — 1x katedra, 1x student, 1x studijni odd. (zasle katedra)

Nejpozdéji do konce 2. tydne vyuky v semestru odesle katedra 1 kopii zadani BP na studijni oddé&leni
a provede zapis tdaju tykajicich se BP do databaze KOS.

BP zadava katedra nejpozdéji 1. tyden semestru, v némz ma student BP zapsanou.
(Smérnice dékana pro realizaci studijnich programii a SZZ na FSv CVUT ¢L. 5, odst. 7)




CESTNE PROHLASENI

Prohlasuji, Ze jsem tuto bakalafskou praci vypracovala samostatné¢, pouze za odborného
vedeni vedouciho bakalaiské prace Ing. Jaroslavy Tomankové, Ph.D.

Dale prohlasuji, ze veskeré podklady, ze kterych jsem Cerpala, jsou uvedeny v seznamu
pouzité literatury.

28.05.2015 Volha Rashanava



Porovnani povolovani a realizace staveb v Ceské

republice a v Béloruské republice

Comparison of building permit process in Czeck Republic and

Republic of Belarus -



Podékovani

Na prvnim mist¢ bych chtéla podeékovat svoji Skolitelce pani Ing. Jaroslavé
Tomankové, Ph.D. za trpélivost, se kterou na mou praci dohlizela, podporu, kterou mé
provazela a pomoc, s niZ jsem praci dokoncila. Nechtéla bych ani zapomenou na dalsi kolegy
a ucitele, ktefi ptispeli pomoci, radou nebo ptikladem k vytvoreni mé prace.



Anotace

Cilem bakalaiské prace je porovnani ptredpisi upravujicich proces povolovani a realizace
staveb v Ceské republice a v Béloruské republice.
Prace je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast a zahrnuje zékladni legislativni rdmec
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BAKALARSKA PRACE
1.1 Uvod

Stavebni Cinnost je dilezitou ¢asti ekonomiky kazdého statu po celém svéte. Pocet Cinnosti a
mnozstvi ¢asu potfebné na obdrzeni stavebniho povoleni podle zakonu, naklady spojené
s danym procesem jsou hlavnimi ekonomickymi ukazateli pro obor povolovani staveb.

Jako téma své bakalarské prace jsem vybrala ,,Porovnani povolovani a realizaci staveb v
Ceské republice a v Béloruské republice”. S problematikou polovani a realizace staveb se
setkala urcité¢ vétSina obyvatel, pokud uz ne ptimo jako stavebnik, pracovnik stavebni nebo
projekéni firmy, tak alespon jako ucastnik stavebniho fizeni.

Otéazka povolovani staveb se dotyka nebo miize v prib¢hu Zivota dotknout kazdého z nas, a to
bylo i divodem volby mé bakalarské prace. Zaméfila jsem zejména na tu Cast stavebniho

vvvvvv

Pravni ramec povolovani, realizace a uzivani staveb tvoii stavebni zakon, ktery stanovuje
prava a povinnosti stavebnika v této oblasti a upravuje postup stavebnich Ufadi vedouci
k povoleni stavby.

Cilem této bakalaiské prace je:

- stanovit, které zakony a predpisy a jakym zptsobem upravuji povolovani staveb v Ceské
republice,

- stanovit, které zakony a ptedpisy a jakym zptisobem upravuji realizaci a uvedeni staveb do
uzivani v Ceské republice,

- které zdkony a predpisy a jakym zpisobem upravuji povolovani staveb v Béloruské
republice,

- které zakony a ptedpisy a jakym zptisobem upravuji realizaci a tvod do provozu staveb v
Béloruské republice,

- porovnat obtiznost ziskani stavebniho povoleni v Ceské republice a v Béloruské republice,

- porovnat proces povolovani staveb na konkrétnich ptikladech.



1.2 Ptedpisy, upravujici povolovdni a realizaci staveb v CR — Stavebni zdkon

Na zacatku investor prozkouma, jaké ma investicni pfilezitosti. Detailni studie proveditelnosti
pomiize udélat investicni rozhodnuti o tom, zda se v projektu bude pokracovat nebo projekt
bude zamitnut. Povolovani staveb je otazkou, kterou zacne fesit investor, pokud se rozhodne,
ze projekt bude realizovan.

Hlavnim pravnim predpisem, ktery upravuje povolovani staveb v Ceské republice je zakon
¢.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu nebo stavebni zakon. Podle skripty
Management staveb stavebni zakon ,,upravuje cile a ukoly uzemniho planovani, rozhodovani
v uzemi, povolovani staveb a jejich zmén, definuje povinnosti jednotlivych ucastnikii vystavby
a stanovuje postupy pro spravni rizeni tykajici se vystavby. “d

1.2.1 Uzemni rozhodnuti.

Pii povolovani staveb je dulezitym faktorem vliv na Gzemi, na kterém se stavba bude
realizovat. Krom¢ toho mé vyznam velikost a druh navrhované stavby. Ze stavebniho zakonu
vyplyva, Ze ¢im mensi vliv na izemi mé stavba a ¢im jednodussi je navrhnuty projekt, tim
snadnéji pro investora bude probihat povolovani stavby.

Existuje nckolik variant povolovani staveb. Klasickou a nej¢astéji pouzivanou variantou
povolovani staveb je dvoustupnové povolovaci fizeni, dalSi variantou je jednostupniové
povolovaci fizeni. Existuji stavby, pro které izemni a stavebni fizeni neni potieba.

Dvoustupiiové povolovaci fizeni zahrnuje izemni a stavebni fizeni. Prvni stupni je uzemni

fizeni. Podle stavebniho zékona ,, Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmény, menit viiv

jejich uzivani na uzemi, meénit vyuziti uzemi a chranit diileZité zajmy v uzemi lze jen na
’ v o7 ’ ’ ’ ’ rye 7 . w2

zakladé vizemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak.

Dle zékona €. 183/2006 Sb. ,,uizemnim rozhodnutim je rozhodnuti o:

a) umisteni stavby nebo zarizeni (dale jen ,,rozhodnuti o umisténi stavby ),

b) zmeénée vyuziti vizemi,

C) zméné vlivu uzivani stavby na vizemi,

d) déleni nebo scelovaini pozemkii,

— 3
e) ochranném pasmu. *

Uzemni rozhodnuti maZe byt nahrazeno tzemnim souhlasem, vefejnopravni smlouvou
(podminky jsou stanoveny v §78a SZ), regulaénim pldnem nebo stavebni Gfad miize spojit
tizemni souhlas a ohlageni stavby v jednostupiiovém fizeni (SZ, §96a). Uzemni rozhodnuti se
vydavé stavebnim ufadem.

Stavby, které nevyZaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani uzemni souhlas jsou popsany ve
stavebnim zakonu (§79, §80). Takovymi stavbami jsou:

! TOMANKOVA, Jaroslava, CAPOVA, D. Management staveb. 1. vyd. Praha: FinEco, 2013. 226 s. ISBN 978-
80-86590-12-7.

2 Stavebni zikon 183/2006 Sb. [online]. 2007, §76 (1). [cit. 2015-11-3]. Dostupné z:
<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183#cast3-hlava3>.

®  Stavebni zdkon 183/2006 Sb. [online]. 2007, §77. [cit. 2015-11-3]. Dostupné z:
<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183#cast3-hlava3>.



- terénni upravy vysky nebo hloubky do 1,5 m a do 300 m?,

- plochy do 300 m?, na nichZ neskladuji se hotlavé materiadly nebo materialy, které znecist'uji
zivotni prostfedi,

- zmény druhu pozemkd, jejichz vymeéra je mensi, nez 300 m?,
- informacni a reklamni zafizeni, které maji plochu do 0,6 m?,
- opérné zdi do vySky 1 m,

- cirkusové stany,

- stavby pro hospodafeni v lesich do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez
podsklepent,

- sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepenti,

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, ktera ma jedno nadzemni podlazi, a je
podsklepena do hloubky 3 m,

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na pozemku rodinného domu, ktery ma vzdalenost od
hranice pozemku nejméné 2 m,

- stavebni Gpravy a udrzovaci prace.
Stavby, které vyzaduji izemni souhlas:
- pokud stavebni zdmér je uveden v § 103 stavebniho zakonu,
- zména stavby,
- zména druhu pozemku, ktery ma vymeéru vic nez 300 m? nejvice vSak do 1 000 m?,

- stavby, které budou umistény v prostorech ohrani¢enych jinymi jiz existujicimi
budovami,

- terénni upravy do 1,5 m vysky (hloubky) s vymérou nad 300 m? nejvice vSak do
1 000 m?,

Stavby, které nespadaji do vyse popsanych skupin, vyZaduji uzemni rozhodnuti.

Hlavnimi Uc€astniky uzemniho fizeni jsou Zadatel o tzemni rozhodnuti (investor) a obec, na

jehoz izemi stavba bude mit ucinek. Dal§imi ucastniky jsou: vlastnik pozemku nebo stavby

(pokud to neni zadatel) nebo osoba, ktera ma vécné pravo na pozemek nebo stavbu, osoby,

jejichz prava mizou byt ptfimo dotéena, osoby stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Postup pii uzemnim vizeni:

a) Zadatel zajisti potiebnou dokumentaci (DUR, stanoviska DOSS) a poda zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti na ptislu§ny stavebni Gfad véetné ptiloh.

b) Stavebni ufad upozorni ti¢astniky na zahajeni stavebniho fizeni a nafidi ustni jednani, které
oznami 15 dni pfedem. Stavebni ufad miiZze upustit od Gstniho jednani. V tom ptipad¢ se
stanovi min 15 dni lhita, do kdy Gc¢astnici mizou podat ndmitky.

c) Stavebni ufad mize Gzemni Fizeni pierusit, pokud navrhovany projekt hodné zatézuje
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Aby stavebni Gfad Gzemni fizeni nezastavil,
zadatel ma zajistit vSechny potfebné smlouvy s vlastniky vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

d) Zavazna stanoviska dotCenych organti, namitky ucastniki a pfipominky vefejnosti musi
byt podany nejpozdéji k tstnimu jednani. Pokud nékdo z ucastniki bude mit namitky, tak
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musi je odivodnit. Ucastnik miize uplatnit jenom namitky, které spadaji do §85 (4)
stavebniho zakonu.

e) Stavebnim ufadem se posuzuje zamér zadatele a vliv na zivotni prostfedi v uzemnim
fizeni.

f) Uzemnim rozhodnutim stavebni ufad schvaluje zamér a stanovuje podminky pro dalsi

realizaci stavby. Stavebni Gfad stanovi dobu platnosti izemniho rozhodnuti, ale nejdelsi
mozna doba platnosti uzemniho povoleni podle zakonu je pét let.

Maximalni doba trvani uzemniho fizeni je 135 dni: 30 dni je lhiita pro vydani stanoviska
dotéenych organti podle spravniho fadu (z. 500/2004 Sb.), do 90 dni trva uzemni fizeni a po
15 dnech rozhodnuti nabyva pravni moci.

Pro lepsi pochopeni schéma 1 znazoriiuje typicky prubéh izemniho fizeni v Ceské republice.

stanoviska DOSS, 30 dni

zadost o vydani uzemniho
rozhodnuti

@

zahajeni stavebniho fizeni

p

UZEMN{
RIZENI,

az 90 dni
posuzovani zameru zadatele /

3

schvalovani zaméru a stanoveni
podminek pro daksi realizaci

U

nabyti pravni moci UR, 15 dni

Ustni jednani namitky uastnikd, min. 15 dni

-

schéma 1 Typicky priibéh izemniho Fizeni v Ceské republice

1.2.2 Povoleni staveb.
Druhym stupném povolovani staveb je stavebni iad.

Pokud uzemni fizeni probéhlo Gspésné a pro stavbu bylo vydéno tzemni rozhodnuti nebo
uzemni souhlas, investor mizZe Zadat o stavebni povoleni. Ve stavebnim povoleni stavebni
ufad stanovi podminky pro provedeni stavby a pro jeji uzivani. Témito podminkami stavebni
ufad zabezpecuje ochranu vetejnych z4jmi, stanovuje faze vystavby, které stavebnik ohlasi za
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ucelem provedeni kontrolnich prohlidek. Pokud je to nutné, stavebni Gfad urcuje podminky
zkusSebniho provozu pro stavby s technologickym zatizenim. (§115 SZ)

Stavebni zédkon stanovuje nasledujici typy povoleni staveb:

a) stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni

b) ohlaseni staveb

C) stavebni povoleni

d) vefejnopravni smlouva

e) oznameni stavebniho zaméru pomoci certifikatu autorizovaného inspektora

Stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni jsou definovany v § 103 stavebniho
zékonu. Jednd se o:

- stavby, které jsou popsany v §79 stavebniho zdkonu (stavby, které nevyzaduji rozhodnuti o
umisténi stavby ani izemni souhlas),

- terénni upravy nebo upravy pozemkt uvedené v § 80

- udrZovaci prace (pokud se nejednd o stavby, které jsou kulturni pamétkou)

- stavebni upravy, které nezasahuji do nosnych konstrukci stavby a neméni vzhled stavby
nebo zplsob jeji uzivani,

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, pokud nemaji obytné, pobytové mistnosti, hygienické zatizeni, vytapéni,

- stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 300 m? zastavéné plochy a 7 m
vysky, nepodsklepené (mimo staveb urcenych ke chranéni a skladovani hotlavych latek),

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi do 16 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky, podsklepené max. do hloubky 3 m,

- komunika¢ni vedeni siti elektronickych komunikaci, antény a stozary, vedeni pfenosové
nebo distribu¢ni soustavy elektfiny a plynu, rozvody tepelné energie, souvisejici s nimi
technologické objekty, vedenti siti vetejného osvétlent,

- stavby pro vyrobu energie do 20 kW (k tomu nepatii stavby vodniho dila),
- vodovodni, kanaliza¢ni a energetické pfipojky vcetné pfipojeni stavby mimo budovy,
- oploceni, reklamni a informacni zatizeni.

Stavby, které vyzaduji ohlaSeni stavebnimu ufadu podle §104 stavebniho zakonu:

a) stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci s celkovou zastavénou plochou do 150 m?, s
jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a max. s dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim,

b) podzemni stavby s celkovou zastavénou plochou do 300 m? a hloubkou do 3 m (k tomu
nepatii stavby vodniho dila),

c) stavby s celkovou zastavénou plochou do 300 m? a vySkou max. 10 m, haly s celkovou
zastavénou plochou do 1000 m? a vySkou do 15 m s max. jednim nadzemnim podlazim,
nepodsklepené a docasné (do 3 let, dobu docasnosti neni mozné prodlouzit),

d) stavby s celkovou zastavénou plochou do 50 m? a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,
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e) stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch o
celkové vymére od 300 m? do 1000 m? pokud mohou zpiisobit znecCisténi zivotniho
prostiedi,

f) stavby zafizeni staveni$té, neuvedené v § 103,

g) terénni upravy, udrzovaci prace, které nejsou uvedeny v §103 stavebniho zakonu a
stavebni upravy pro zmeény v uzivani casti stavby, pokud se nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby.

Stavebni fizeni vyzaduji vSechny stavby, které nejsou uvedeny v §103 a §104 stavebniho
zakonu. Ucastniky stavebniho fizeni jsou:

- stavebnik,
- vlastnik stavby, pokud neni stavebnikem,

- vlastnik pozemku nebo ten, kdo ma k nému pravo odpovidajici vécnému biemenu, v
ptipadé, ze jeho vlastnické pravo muize byt dot¢eno béhem stavby,

- vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby nebo ten, kdo ma k nému pravo odpovidajici
vécnému bfemenu, v piipadé, Ze jeho vlastnické pravo mize byt dotceno béhem stavby,

- osoba, kterda miiZze byt stanovena zvlaStnim pravnim ptedpisem, v piipadé, ze budou
dotéeny zajmy chranéné zvlastnimi stavebnimi predpisy.

Zadost o stavebni povoleni zahrnuje zakladni identifika¢ni daje o stavebnikovi, pozemku,

zaméru, u docCasnych staveb taky dobu jejich trvani a navrh Upravy pozemku po jejich

odstranéni.

Ke své zadosti o stavebni povoleni zadatel pfipoji:

1) doklady prokazujici vlastnické pravo stavebnika nebo smlouvu prokazujici pravo na
provedeni stavby, smlouvu o vystavbé pokud stavebnikem je spoleCenstvi vlastniki
jednotek,

2) projektovou dokumentaci, zpracovanou opravnénou osobou, ktera musi obsahovat
privodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu, situaci stavby, dokladovou c¢ést, zasady
organizace vystavby a dokumentaci objektli ve dvojim vyhotoveni,

3) plan kontrolnich prohlidek stavby zpracovany nezavislou osobou,

4) zavazna stanoviska dotCenych organt statni spravy, véetné stanovisek vlastnikti vetejné
dopravni a technické infrastruktury k moZznosti a zplsobu napojeni nebo jiné doklady,
které mohou byt vyzadovany podle zvlastnich predpisi.

Postup pii stavebnim Fizeni:

a) Zadatel zajisti potiebnou dokumentaci (DSP, stanoviska DOSS a stanoviska vlastniki
vefejné infrastruktury) a poda zadost o vydani stavebniho povoleni na ptislusny stavebni
ufad vcetné ptiloh a planu kontrolnich prohlidek.

b) Stavebni Ufad upozorni ucastniky na zahajeni stavebniho fizeni nejméné 10 dnl pted
ustnim jednanim a zaroven upozorni dotené organy a ucastniky fizeni, ze ndmitky je
mozné uplatnit nejpozdéji pti Gstnim jednéni.

) Stavebnim Gfadem posuzuje zamér zadatele a ovéfi, zda:

- projektova dokumentace byla zpracovana v souladu s izemné planovaci dokumentaci,

- projektova dokumentace je uplnd a piehledna, jsou dodrzeny vSechny obecné
pozadavky na vystavbu,
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- stavebnik zajistil ptijezd ke stavbe, vybudoval technické nebo jiné vybaveni, které je
potfebné k fadnému uzivani stavby,

- dokumentace je v souladu s pozadavky DOSS.

d) Stavebnim povolenim stavebni Gfad schvaluje zamér a po dni nabyti pravni moci zaSle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace spolu se Stitkem, ktery
bude obsahovat identifika¢ni idaje o povolené stavbé.

Maximalni doba trvani stavebniho fizeni je 135 dni: 30 dni je lhita pro vydani stanovisek
dotéenych organii podle spravniho tfadu (z. 500/2004 Sb.), do 90 dni trva stavebni fizeni a po
15 dnech rozhodnuti nabyva pravni moci, pokud neni podano odvolani.

Pro lepsi pochopeni schéma 2 znazorfiuje typicky priibéh stavebniho fizeni v Ceské republice.

stanoviska DOSS, 30 dni

zadost o stavebni povoleni

. 4

zahajeni stavebniho fizeni, min. 10
dni po ozndmeni zahdjeni

STAVEBNI

RIZENI, Ustni jednan namitky G¢astnik?, min. 10 dni

az 90 dni

posuzovani zaméru zadatele,
prezkoumani zadosti

2

vydani stavebniho povoleni

4

nabyti pravni moci, 15 dni

schéma 2 Typicky pribéh stavebniho Fizeni v Ceské republice

Veiejnoprdavni smlouva.

Dalsi formou stavebniho fizeni je vefejnopravni smlouva o provedeni stavby. Vetejnopravni
smlouva mezi stavebnikem a stavebnim ufadem muze nahradit stavebni povoleni u staveb,
které vyzaduji stavebni povoleni. Navrh vetejnopravni smlouvy obsahuje oznaceni smluvnich
stran, zékladni idaje, rozsah, ucel, zpiisob a dobu provadéni pozadovaného zdméru. K navrhu
smlouvy stavebnik pfipoji projektovou dokumentaci, doklady prokazujici vlastnické pravo,
plan kontrolnich prohlidek a zavazna stanoviska dotenych organii statni spravy, vcetné
stanovisek vlastnikii vetejné dopravni a technické infrastruktury Stavebnik zajisti souhlasy
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osob, které¢ by byly potencidlni Gcastniky stavebniho fizeni, a pfedlozi je stavebnimu ufadu.
Stavebni ufad zkontroluje, jestli navrh vetejnopravni smlouvy obsahuje vSechny nalezitosti a
do 30 dni ode dne ptedlozeni pfijme, nebo odmitne navrh. Pokud stavebni urad schvali
zamér, zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéiené projektové dokumentace spolu se
stitkem. Uginky vefejnopravni smlouvy zanikaji, pokud stavba nebyla zahajena do dvou let,
ale dobu platnosti smlouvy je mozné prodlouzit, pokud navrh na prodlouzeni uc¢innosti byl
predlozen pted zanikem ucinkl vefejnopravni smlouvy. Stavebnik méa pravo odstoupit od
vefejnopravni smlouvy na zéklad¢é oznameni stavebnimu ufadu.

Oznameni stavebniho zaméru pomoci certifikdtu autorizovaného inspektora (§ 117 SZ).

V piipadé, Ze stavebnik uzavie smlouvu s autorizovanym inspektorem, autorizovany
inspektor muze posoudit projektovou dokumentaci misto stavebniho ufadu. V takovém
piipad¢ autorizovany inspektor je povinen ozndmit stavebnimu ufadu to, ze smlouva byla
uzaviena. Autorizovany inspektor provede kontrolu projektové dokumentace a k oznadmeni
stavebniho zaméru na stavebni ufad dolozi tyto doklady:

0 certifikat, ktery vydal autorizovany inspektor,

0 projektovou dokumentaci, zpracovanou opravnénou osobou,
0 navrh planu kontrolnich prohlidek stavby,
0]

doklad, potvrzujici pravo stavebnika, souhlas osob, které¢ by byly ucastniky stavebniho
fizeni, souhlas osob, které vlastni vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zdvazna
stanoviska DOSS.

Certifikdt od autorizovaného inspektora potvrzuje, ze projektova dokumentace spolu s
ptipojenymi doklady je zkontrolovanid a posouzena, navrhovand stavba spliiuje podminky
stanovené zakonem.

Podle § 117 SZ certifikdt stavebniho inspektora musi obsahovat identifikacni udaje
stavebnika, druh, ucel a dobu trvani stavby, identifika¢ni tidaje o projektové dokumentaci,
podrobny popis posuzovani navrhované stavby, vyhodnoceni, zda jsou splnény podminky
uzemniho rozhodnuti, obecné pozadavky a pozadavky DOSS a vlastnikli dopravni a technické
infrastruktury.

Oznameni stavebniho zaméru bude vyvéSeno stavebnim tfadem na ufedni desce po dobu 30
dni. Osoby, které by byly tcastniky stavebniho fizeni, mohou podat namitky po dobu 30 dni
ode dne oznameni stavebniho zdméru. Pokud byly podany namitky, stavebni ufad do 15 dnti
ode dne jejich podani prezkouma oznameni stavebniho zdméru a podle pravnich ptedpisii
rozhodne o tom, Ze oznameni nema pravni u€inky nebo o zamitnuti namitek pro nediivodnost.
Rozhodnuti stavebni Ufad doruci stavebnikovi, autorizovanému inspektorovi a osobam, které
podavaly namitky. Stavebnik dostane pravo uskutecnit sviij stavebni zamér uplynutim lhity
30 dni nebo nasledujici den po dni ozndmeni rozhodnuti stavebniho Gfadu. Po vzniku prava
provést oznameny stavebni zamér stavebni ufad zasle stavebnikovi Stitek s identifikacnimi
udaji a datem vzniku prava provadét stavbu. Pravo provadét stavbu automaticky zanika,
pokud stavba nebyla zahajena po dobu dvou let.

Tato forma povoleni stavby dovoluje o hodné zkratit stavebni fizeni.

Oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora trva cca 60 dni, coz je
skoro dvakrat rychlejSi neZ stavebni povoleni na zéklad¢ stavebniho fizeni, ale je draz$i, nez
spravni poplatek stavebnimu turadu.

Spojeni obou stupiiii povolovdni staveb.

Za urcitych podminek je mozno spojit proces povolovani staveb do jednoho stupné.
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V takovém piipadé mize se jednat o spolecném nebo jednostupiiovém fizeni. Stavebni tfad
muze spojit izemni a stavebni fizeni, pokud podminky pro tzemi jsou jednoznacné nebo v
ptipadé, Ze pro tzemi je vydan tzemni nebo regulacni plan (§ 94a SZ). V tom piipadé se
hovofi o spolecném rozhodnuti.

Pokud zadatel pod4d zddost o vydani spole¢ného rozhodnuti a piipoji k ni spole¢nou
dokumentaci, stavebni Urad zahdji spole¢né uzemni a stavebni fizeni. Spole¢na dokumentace
nezbytné musi obsahovat vSechnu potfebnou dokumentaci k Uzemnimu fizeni a ke
stavebnimu fizeni. Stavebni Ufad nafidi Gstni jedndni, o kterém ozndmi nejméné 15 dni
predem. Pokud zadost o spole¢né rozhodnuti poskytuje plnou informaci a stavebni poméry
jsou dobfe znamy, stavebni ufad miize se od ustniho jednani upustit. Stavebni Gfad stanovi
lhiitu min 15 dni pro podani namitek a pro vyjadieni zdvaznych stanovisek dotcenych organi
a dale posle oznameni o zahajeni spolecného fizeni vSem ucastniklim stavebniho fizeni. Po
prezkoumani zadosti stavebni ufad vyda vyrokovou cast, kterd bude obsahovat vyrok o
umisténi stavby a vyrok o povoleni stavby. Spole¢né rozhodnuti ma dobu platnosti 2 roky, ale
da se ji prodlouzit (§ 115 SZ).

Podle § 96a stavebniho zdkonu stavebni Ufad muiZe spojit vydani Gzemniho souhlasu a
souhlasu s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru. V tom ptipadé se hovoii o spole¢ném
souhlasu. Spole¢ny souhlas se dorucuje stavebnikovi, dot¢enym organiim a dalSim osobam,
které jsou ucastniky fizeni. Pokud stavebni ufad dojde k zavéru, ze zddost o uzemni souhlas
nebo ohldseni stavebniho zdméru nesplituje podminky pro vydani izemniho souhlasu nebo
souhlasu s provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru, sd€li stavebnikovi, ze podané ohlaseni
stavebniho zdméru nemd pravni U¢inky. Spole¢ny souhlas nabyva U¢inku dnem doruceni
stavebnikovi a od toho dne plati 2 roky a dobu platnosti spole¢ného souhlasu nelze prodlouzit,
ale spole¢ny souhlas nepozbyva platnosti, pokud v této dobé ohlasend stavba byla zah4jena.

Pokud je mozné souCasné nahradit vefejnopravni smlouvou uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, stavebni zakon dovoluje uzaviit vefejnopravni smlouvu, ktera nahradi tyto dva
stupné povolovani staveb (§ 78a, § 116 SZ).

1.2.3 Jednostuprnové rizeni.
Obcas pro stavebni zamér postaci pouze jeden stupen povolovani staveb.

Pouze prvni stupeii povolovani staveb v uzemi postaci v ptipad¢, Ze stavebni zamér patii mezi
stavby, které¢ jsou vyjmenovany v § 103 stavebniho zakonu nebo mezi stavby, u kterych staci
uzemni souhlas (§ 96 SZ) nebo tzemni rozhodnuti (§ 78 SZ).

Pouze druhy stupeni povolovani druhu staveb se objevuje u staveb, které se navrhuji na izemi
se zpracovanym regulacnim pldnem (podle stavebniho zdkonu regulacni plan nahrazuje
uzemni rozhodnuti), pokud stavebni zamér odpovida zdméru v regula¢nim planu. UdrZovaci
prace a stavebni upravy, které nezasahuji do nosnych konstrukci stavby, nevyzaduji izemni
rozhodnuti ani izemni souhlas podle § 79 SZ.

1.2.4 Provadéni stavby.

Pokud investor ziskal vSechna potfebnd povoleni, miize piejit k provadéni stavby. Podle § 160
stavebniho zakona stavba mlze byt provedena n€kolika zptisoby:

- stavebnim podnikatelem jako zhotovitelem, ktery mize zajistit odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim nebo,

- stavba svépomoci, pokud stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li sdm odbornikem pro
takovou ¢innost.
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Zhotovitel stavby musi provadét stavbu s ovéfenou projektovou dokumentaci, dodrzovat
obecné pozadavky na vystavbu a BOZP, jiné technické piedpisy a normy.

Stavba svépomoci mize byt provadéna jenom v piipad¢, ze patii k:

1) stavbam, terénnim upravam, zafizeni a udrzovacim pracim nevyzadujicim stavebni
povoleni ani ohlaseni (§ 103 SZ),

2) jednoduchym stavbam, terénnim upravam a udrzovacim pracim vyZzadujicim ohlaseni
stavebnimu tfadu (§ 104 SZ).

1.2.5 Uvedeni stavby do uZivani.

Podle § 119 SZ dokoncenou stavbu, nebo jeji dokoncenou cast, ktera je vhodna pro
samostatné uzivani, pokud byla stavbou povolenou bez ohlaseni (§ 103 SZ), vyzadovala
stavebni povoleni nebo ohlaseni, nebo byla povolena na zdkladé vefejnopravni smlouvy,
certifikatu autorizovaného inspektora, byla dokoncovéna podle opakovaného stavebniho
povoleni nebo dodatecného povoleni stavby lze uzivat:

- na zéklad€ oznameni stavebnimu tUradu (§ 120 SZ),
- na zékladé kolauda¢niho souhlasu (§ 122 SZ).

Povinnosti stavebnika je zajistit provedeni potfebnych zkousek a jinych méfeni, které jsou
predepsany zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Povinnosti stavebniho Gfadu pfi uvadéni stavby do uZivani je zkontrolovat, zda stavba byla
provedena v souladu s tzemnim rozhodnutim nebo dokladem jeho nahrazujicim, v souladu se
stavebnim povolenim, v souladu se z4vaznymi stanovisky a v souladu s projektovou
dokumentaci. Stavebni ufad musi prozkoumat, zda skute¢né provedeni stavby neohrozuje
zdravi a zivot lidi, zivotni prostiedi.

Oznameni stavebnimu uradu o uZivani stavby.

Stavebnik by mé¢l oznamit stavebnimu ufadu svllj zdmér o uzivani stavby minimalné 30 dni
piedem, pokud nejde o stavbu vyzadujici kolauda¢ni souhlas. V daném oznédmeni stavebnik
uvede dilezité informace, jako tidaje o umisténi a povoleni stavby, termin dokonceni stavby,
predpokladany termin zah4jeni uZivani stavby. Stavbu je povoleno uzivat nasledujici den po
kontrolni prohlidce, pokud stavebni Ufad zaznamenal do protokolu splnéni podminek podle
§ 119 SZ, nebo v ptipade, ze stavebni trad nezakaze uzivani stavby do 30 dnd od ozndmeni.

Stavebni Gfad miZe zakazat uzivani stavby, pokud nebyly splnény podminky podle § 119 SZ,
nebo stavba byla provedena v rozporu s izemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim anebo
stavbu zacali uZivat bez prfedchoziho oznameni.

Ucastnikem fizeni ozndmeni zdméru o uzivani je pouze stavebnik.

Po odstranéni vad a nedod¢lkill, pro které bylo uzivani stavby zakazano, uzivani mize byt
zapocato jen na zéklad¢ pisemného souhlasu stavebniho ufadu.

Kolaudacni souhlas.

Stavba vyzaduje kolauda¢ni souhlas v ptipad€, ze budouci uzivatele dané stavby nemohou
ovlivnit jeji vlastnosti. VétSinou takovymi stavbami jsou vetejné-prospésné budovy, napiiklad
nemocnice, Skola, ndjemni bytovy diam, stavba pro obchod a pramysl, stavba pro

shromazd’ovani vétsiho poctu osob, stavba dopravni a obcanské infrastruktury, stavba pro
ubytovani odsouzenych a obvinénych, stavba, ktera je kulturni pamatkou.
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Kolaudac¢ni souhlas se vydava stavebnim ufadem na zaklad€ zadosti stavebnika, kterd by méla
obsahovat identifikacni udaje o stavb¢ a termin dokonceni stavby. K Zadosti stavebnik piipoji
z&vazna stanoviska dotéenych organti a geometricky plan.

Po doruceni zadosti stavebnika bude do 15 dni stavebnim ufadem stanoven termin provedeni
kontrolni prohlidky stavby a bude uveden seznam potiebnych dokladu, které pti zavérecné
kontrolni prohlidce stavebnik ptedlozi. Podle § 122 SZ zavérecna kontrolni prohlidka stavby
musi byt uskute¢néna do 60 dnii ode dne doruceni zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu.

Stavebni ufad vyda kolaudacni souhlas do 15 dnli ode dne zavérecné kontrolni prohlidky,
pokud byly splnény vSechny podminky podle § 119 SZ, nebyly zjistény zavady branici
bezpecnému uzivani stavby. Kolaudacni souhlas je dokladem o povoleném ucelu uzivani
stavby. Kolaudac¢ni souhlas Ize pfezkoumat v pfezkumném fizeni do 1 roku ode dne nabyti
pravnich uc¢inka.

Stavebni ufad muze zakazat vydani kolaudacniho souhlasu a tim i uzivani stavby, pokud
nebyly splnény podminky podle § 119 SZ, nebo stavba byla provedena s vadami a nedod¢lky,
které brani bezpecnému uzivani stavby. Odstranéni nedostatkli na stavbé stavebnik oznami
stavebnimu ufadu, ktery ovéti, zda byly skute¢né odstranény a do 15 dni ode dne oznadmeni
stavebnika vyda kolaudac¢ni souhlas.

Stavebnik méa pravo dolozit ke své Zadosti o kolaudacni souhlas certifikat autorizovaného
inspektora, ktery je odbornym posudkem. V daném piipadé¢ miize stavebni ufad upustit od
zavérecné kontrolni prohlidky stavby a vydat kolaudacni souhlas na zéklad€ certifikatu
autorizovaného inspektora.

Ucastniky Fizeni jsou stavebnik, vlastnik stavby, budouci uZivatel stavby.

Provadéni stavby §160 SZ

2

Uvedeni stavby do uzivani

Oznameni zaméru o Zadost o kolaudaéni
uwzivani (§ 120 SZ), 30 dni souhlas (§ 122 SZ)

pied zapocetim uzivani stavby

zapoceti uzivani stavby 30 dni l

od ozndmeni na SU L, : ;
zavérecna kontrolni prohlidka,

do 60 dni od doruceni zadosti

zapoCeti uzivani stavby l
» nasledujici den po kontrolni
prohlidce vydani dokladu o povoleném
uCelu vzivani stavby

schéma 3 Typicky pribéh uvedeni stavby do uZivani v Ceské republice
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Pro lepdi pochopeni schéma 3 znézoriiuje typicky pribéh uvedeni stavby do uzivani v Ceské
republice.

1.2.6 Predcasné uzivani stavby § 123 SZ.

Na zaklad¢ zadosti stavebnika stavebni ufad miize povolit pfedCasné uzivani stavby pied
jejim dokoncenim v piipad€, ze uzivani stavby neohrozi zdravi a bezpec¢nost lidi nebo zvitat a
nebude mit vliv na Zivotni prostiedi.

K Zadosti stavebnik piipoji sviij ndvrh podminek pred¢asného uzivani stavby, v pfipade, ze
stavebnik neni zhotovitelem stavby, k zadosti bude pfipojena dohoda se zhotovitelem stavby
obsahujici podminky nebo souhlas na piedasné uzivani stavby. Uastniky fizeni jsou
stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stavby.

1.2.7 ZKkuSebni provoz § 124 SZ.

Pomoci zkuSebniho provozu stavby lze snadno ovéfit funkcénost a dalsi dalezité vlastnosti
provedené¢ stavby dle projektové dokumentace.

Stavebni ufad muaze povolit zkusebni provoz na zaklad¢ zadosti stavebnika nebo pozadavku
dotéen¢ho orgdnu. Stavebni ufad v povoleni ke zkuSebnimu provozu uvede dobu trvani a
podminky zkuSebniho provozu stavby, nebo podminky pro plynuly pfechod ze zkuSebniho
provozu do uzivani stavby. K Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu stavebnik ptipoji
vysledky zkusebniho provozu a jejich vyhodnoceni. Ugastniky fizeni jsou stavebnik a vlastnik
stavby.

1.2.8 Zména stavby pred jejim dokoncenim.

Podle § 118 SZ ma stavebnik povinnost provadét stavbu v souladu se stavebnim povolenim
vydanym podle SZ. Zména stavby pted jejim dokoncenim muize byt povolena pted zahdjenim
stavby nebo v pritbéhu provadéni stavby.

Zména stavby pied jejim dokoncenim muze byt povolena jen v souladu s tzemnim fizenim.
Vznikne-li tato situace u stavby, které bylo vydano stavebni povoleni, je stavebnik povinen
podat zadost na stavebni ufad. Zadost musi obsahovat zakladni informace o stavbé a popis
vSech zmén oproti stavebnimu povoleni a projektové dokumentaci. Stavebnik musi pfipojit k
z4dosti noveé vypracovanou projektovou dokumentaci nebo ovéfenou kopii projektové
dokumentace s oznacenymi navrhovanymi zménami. Dale stavebni Ufad projedné navrhované
zmény stavby s ucastniky fizeni a dot¢enymi organy.

Pokud se zména stavby pied jejim dokoncenim nedotyka zajmi ostatnich ucastnikt fizeni,
podminek tzemniho rozhodnuti, vefejnych z4jmu, dotCenych organi nebo s ni dotéené organy
souhlasi, stavebni ufad ji miZze povolit pti kontrolni prohlidce stavby. Tato zména stavby pied
dokon¢enim bude zaznamendna zépisem ve stavebnim deniku a oznafena v ovéfené
projektové dokumentaci.

1.2.9 Uzivani stavby.

Kdyz je stavba dokoncena a pfedana stavebnikem investorovi, nasleduje uzivani stavby.

Uzivat stavbu muze investor, najemce nebo novy subjekt (v pfipad€, Ze investor stavbu
proda). Podle § 154 SZ vlastnik stavby ma povinnost:

- udrZovat stavbu po celou dobu jeji existence,
- ohlaSovat stavebnimu ufadu zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo

zvirat,
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organizovat kontrolni prohlidku stavby a zucastnit se ji,

uchovavat stavebni denik po dobu 10 let ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu, nebo ode
dne dokonceni stavby, pokud stavba nevyzadovala kolaudac¢ni souhlas,

uchovavat po celou dobu trvéani stavby dokumentaci jejiho skute¢ného provedeni, piipadné
jiné dulezité doklady tykajici se stavby.
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1.3 Predpisy, upravujici povolovani a realizaci staveb v Béloruské republice

V Béloruské republice je povolovani staveb také prvni otazkou, kterou zacne fesit investor,
pokud se rozhodne, ze projekt vystavby bude realizovat.

Na rozdil od Ceské republiky, kde hlavnim pravnim piedpisem, ktery upravuje povolovani
staveb, je stavebni zakon ¢. 183/2006, v Bélorusku neexistuje pouze jediny predpis upravujici
uzemni a stavebni fizeni.

Podminky uzemniho fizeni v Béloruské republice stanovuje prezidentsky dekret ¢. 667 ,,0
vyvlastnéni a pfidéleni pozemka®, ktery ma platnost od 27. 12. 2007, dale jen vyhlaska ¢. 667.

1.3.1 Typicky priibéh tizemniho fizeni v Béloruské republice
Postup pii uzemnim fizeni podle vyhlasky 667:

1. Zadatel pod4 na mistni vykonny vybor* Zadost o nezastavény pozemek, ktery je evidovan v
katastru nemovitosti s pravem stavby a patii k nezastavénym pozemktim.

2. Vykonny vybor oznami zadateli, Ze v daném tizemi se nachazi né€kolik pozemk, které jsou
vymezeny a urceny pro ucely vystavby.

3. Do 5 dni zadatel pfedlozi na mistni vykonny vybor Zadost o piidéleni konkrétniho
pozemku a zadost o geometrické urceni pozemku a stanoveni piesnych hranic pozemku v
izemi®. Podle § 32 vyhlasky ¢. 667 mistni vykonny vybor musi zpracovat dokumentaci
podanou zadatelem do 8 pracovnich dni ode dne podani zadosti.

4. Mistni vykonny vybor projednd Zadost o konkrétni pozemek a ozndmi vysledek zadateli a
organizaci odpovidajici za hospodafeni s pidou (pozemky)®. Organizace odpovidajici za
hospodafeni s plidou uzavird s zadatelem smlouvu o dilo. Dand organizace musi
vypracovat projekt ptidéleni pozemku Zadateli: vytvofit vykresy s piesné stanovenymi
hranicemi a vymérou pozemku, ptidélit pozemku parcelni ¢islo.

5. Mistni vykonny vybor zasle kopii rozhodnuti o poskytnuti pozemku zadateli.

6. Dale Zadatel poda zadost o statni registraci pozemku a svych prav na pozemek na ufad
registrace pozemkt. Utad registrace pozemku schvali zadost a vyda zadateli osvédceni o
statni registraci do 7 pracovnich dni ode dne podani Zadosti.

7. Organizace odpovidajici za hospodareni s piidou slouci veskerou dokumentaci do jednoho
souboru a pfidéli ji registracni ¢islo.

Maximalni doba trvani uzemniho tizeni je 50 dni, rozhodnuti nabyvéa pravni moci ode dne

ptidéleni registrac¢niho €isla organizaci odpovidajici za hospodateni s ptidou.

Pro lepsi pochopeni schéma 4 znazorfiuje typicky pribéh uzemniho fizeni v Béloruské
republice.

* Mistni vykonny vybor ma stejnou tilohu jako obecny titad v CR.
® Viechny pozemky jsou ve vlastnictvi statu a po izemnim Fizeni ziistavaji ve vlastnictvi statu.
® Jedna se o organizaci, ktera ma na starosti veskeré pozemky v daném tzemi.
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zadost o pridéleni nezastavéného
stavebntho pozemku

p-

zadost o pridéleni konkretniho
pozemku, 5 dni

(=

zpracovani zadosti vykonnym
vyborem, max. 8 pracovnich dni

@

UZEMNI
RIZENT,
az 50 dni

posuzovani zdméru zadatele, 30 dni

schvalovani zaméru a vydani
osvédcCeni o statni registraci, 7 dni

|

piiddéleni tzemnimu rozhodnuti
registracniho Cisla

schéma 4 Typicky prubéh uzemniho Fizeni v Béloruské republice

1.3.2 Typicky pribéh stavebniho Fizeni v Béloruské republice

Podminky stavebniho fizeni v Be¢loruské republice upravuje vyhlaska €. 10 Ministerstva
architektury a stavebnictvi Béloruska, ktera ma platnost od 17. 03. 2009, dale jen vyhlaska
¢. 10. Tato vyhlaSka obsahuje pokyny definujici posloupnost ndvrhu a vystavby jednotlivych
staveb.

Podle vyhlasky ¢. 10 musi stavebnik pfed zah4jenim stavebni ¢innosti prokéazat osvédceni o
statni registraci pozemku a doloZit ovéfenou dokumentaci, kterd musi obsahovat projekt
pridéleni pozemku zadateli zpracovany piedepsanym zplisobem a schvaleny mistnim organem
architektury a stavebnictvi, mistnim orgdnem ministerstva pfirodnich zdroji a ochrany
zivotniho prostfedi, odborem krizového fizeni a dalSimi dotenymi organy, které jsou
obdobné jako v Ceské republice.

Uzemni rozhodnuti mize byt nahrazeno regulaénim plianem nebo uzemnim planem. Po
obdrZeni izemniho rozhodnuti Zadatel musi podat na mistni vykonny vybor Zadost o povoleni
provadét na pozemku projektové a prizkumné prace. K zadosti se prikladaji doklady o statni
registraci pozemkl. Mistni organ architektury a stavebnictvi posuzuje stavebni zamér Zadatele
a vydava povoleni na projektové a prizkumné prace a vystavbu bytovych a nebytovych budov
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na pozemku k tomu ur¢eném. Vykonny vybor do 20 dni zaSle Zadateli stavebni povoleni,
zkontrolovanou architektonicko-stavebni ¢ast projektové dokumentace.

Za urcitych podminek je mozno spojit proces povolovani staveb do jednoho stupné. V
takovém piipadé se mize jednat o spoleCném fizeni. Vykonny vybor miize spojit tzemni a
stavebni fizeni, pokud podminky pro tizemi jsou jednoznacné nebo v piipad¢€, Ze pro tizemi je
vydan uzemni nebo regulacni plan.

Pro lepsi pochopeni schéma 5 zndzoriiuje typicky prubéh stavebniho fizeni v Béloruské
republice.

ziskani zemniho rozhodnuti

3

zadost o stavebni povoleni

3

stanoviska DOSS, 14 dni

L 4

posuzovani zaméru Zadatele,
piezkoumani zadosti, 30 dni

STAVEBNI
RIZENT, ‘
az 68 dni

schvaleni zaméru a vydani
stavebntho povoleni, 3 dni

$

nabyti pravni moci, 21 den

schéma 5 Typicky pribéh stavebniho Fizeni v Béloruské republice
Pokyny k projektovani stavby podle vyhlasky ¢. 10.

Navrhovana stavba musi dopliiovat koncepci rozvoje uzemi véetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofddani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspofadani a feseni staveb.

Projektova dokumentace stavby musi byt vypracovdna opravnénou osobou a na néklady
stavebnika. Projektova dokumentace pro stavebni povoleni musi byt v souladu s vyjadienim
vykonného vyboru a jinych spravnich organti. Proto je dulezité, aby jiz samotny névrh byl v
souladu se stavebnimi normami a vyhlaSkami. Obsah projektové dokumentace pro vystavbu
bytovych domt je regulovan technickymi normami a miiZze byt na Zadost vykonného vyboru
upfesnén v architektonicko-stavebni ¢asti. Projektova dokumentace stavby mize byt
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zpracovana ve dvou variantach: jako individudlni projekt nebo jako typovy projekt. Stavebnik
nemusi projednavat projektovou dokumentaci s vykonnym vyborem, pokud pouziva typovy
projekt. Povoleni na vypracovani projektové dokumentace ma platnost 2 roky.

Pokyny k vystavbé bytového domu podle vyhlasky & 10:

Stavebnik na zdkladé povoleni vykonného vyboru muize provadét vystavbu bytového domu
svépomoci s vyjimkou stavebnich praci spojenych s technickym zatizenim.

Skladovani stavebnich materidli je povoleno jenom na stavebnim pozemku. Pouzité tézké
stroje by nemély poskodit dopravni a inZenyrské sité. Stavebni povoleni plati 3 roky ode dne
vydéani vykonnym vyborem.

U stavby, pfistavby nebo néstavby provedené bez stanoveného povoleni vykonného vyboru
bude zahajeno fizeni o jejim odstranéni. V piipad€, ze stavebnik pozadd o dodatecné
povoleni, dolozi k ni potfebnou dokumentaci ve stejném rozsahu jako k zadosti o stavebni
povoleni a prokaze, ze stavba neni umisténa v rozporu se zdméry Uzemniho plénovani,
vykonny vybor pterusi fizeni o odstranéni stavby. Pokud stavba bude jiz dokoncend, mize
vykonny vybor vyjadfit souhlas s jejim uzivanim. Maximalni doba trvani stavebniho fizeni je
68 dni.

1.3.3 Uvedeni stavby do uzivani.

V soucasné dobé v Béloruské republice plati nafizeni o postupu uvedeni stavby do uzivéani
schvalené Radou ministrd Béloruské republiky ¢. 716 od 06. 06. 2011.

Vykonny vybor na zaklad¢ Zadosti stavebnika stanovi termin zavérecné kontrolni prohlidky
stavby maximaln¢ 15 dni ode dne podani zadosti. Vykonny vybor stanovi slozeni komise,
pfedsedu komise, datum zahdajeni a ukonceni budovy. Uzivani budovy se mize zacit nejdiive
za 30 dni po kontrolni prohlidce budovy.

Komise oceni stavbu podle kritérii:

- Dokumentace skute€ného provedeni stavby odpovida projektové dokumentace ke
stavebnimu povoleni,

- Provedena stavba odpovida stanovenym technickym normam a predpistim,
- Provedena stavba odpovida normam BOZP,
- Ukazatele tepelné vodivosti a tepelnd propustnost budovy odpovidéa stanovenym normam.
Dokumentace, ktera je potiebna k zavérecné kontrolni prohlidce stavby:
1) Ovétena dokumentace skute¢ného provedeni stavby,
2) Stanoviska dotéenych organd,
3) Uzemni rozhodnuti,
4) Posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi,
5) Posouzeni, zda stavba splituje podminky BOZP,
6) Stavebni povoleni,
7) Dokumentace obsahujici vysledky zkousek a inZzenyrsko-technologickych prazkumd,
8) Kompletni vykresova ¢ast projektové dokumentace,
9) Konec¢na faktura,
10) Vysledky kontrolnich prohlidek stavby.
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V pfipadé¢ nutnosti muize komise povolit zkuSebni provoz budovy za ucelem ovéteni
funk¢nosti a vlastnosti budovy. Pokud stavba odpovidd vSem kritériim, komise podepise

predavaci protokol. Dale se provadi registrace nemovitého majetku v souladu s vyhlaskou ¢.
2/882 z roku 2002.

1.3.4 Strucny postup pri povolovani staveb v Béloruské republice:

1) Ziskani rozhodnuti vykonného vyboru, které umoziuje projektové a stavebni prace na
daném pozemku,

2) Zafizeni stanovisek dotéenych organd,

3) Vykonny vybor podrobné prostuduje projektovou dokumentaci,

4) Vykonny vybor vyda stavebni povoleni,

5) Kontrolni prohlidka stavby, schvaleni stavby komisi (kolauda¢ni rozhodnuti),
6) Obdrzeni dokumentace a technického prukazu budovy,

7) Registrace stavby v katastru nemovitosti.

Provadéni stavby

4

Uvedeni stavby do uzivani

4

Z4dost o kolaudaéni
rozhodnuti, 30 dni pied
zapocetim uzivani stavby

i

stanoveni terminu zavéreCné
kontrolni prohlidky, max. 15 dni

ode dne podani zadosti

U

zavére¢na kontrolni prohlidka
stavby

|

podepsani predavaciho
protokolu

schéma 6 Typicky priubéh uvedeni stavby do uzivani v Béloruské republice

Pro lepsi pochopeni schéma 6 zndzoriiuje typicky pribéh uvedeni stavby do uzivani v
Béloruskeé republice.
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1.4 Porovndni a vyhodnocovani obtiZnosti ziskdani stavebniho povoleni

Vsechny tudaje pro porovnani a vyhodnocovani obtiznosti ziskani stavebniho povoleni byly
pouzity z webové stranky ,,www.doingbusiness.org*.

Doing Business je projekt, ktery byl zahajen v roce 2002. Tento projekt se zabyva
shromazd’ovanim a porovnanim komplexnich kvantitativnich dat v ramci celé ekonomiky
statu, porovnanim predpisu tykajicich se zivotniho cyklu malych a stfednich podnikt 189
stati po celém svété. Doing Business slouzi jako zdroj pro akademiky, novinaie, vyzkumniky
ze soukromého sektoru a pro jiné osoby, které maji zajem o podnikatelské klima ekonomiky.
Kromé toho, Doing Business nabizi detailni mezindrodni zpravy, které podrobné popisuji
regulaci podnikani a reformy v riznych méstech a regionech.

Hlavnim cilem projektu je poskytnout objektivni zaklad pro pochopeni a zlepSeni pravniho
prostiedi pro podnikani po celém svéte.
Pro ucel dané prace byl udélan vytah z tabulky, ktera je pfedstavena na webové strance Doing

Business. V tabulce se porovnavaji ukazatele v oblasti povolovani staveb pro 189 stati. V
dan¢ tabulce jsou znadzornéna data za ¢erven 2014.

Prvni sloupec tabulky obsahuje nazev statu.
Druhy sloupec ukazuje potadi statt, které jsou setfidény dle hodnoty ukazatele DTF.

Tteti sloupec obsahuje data o DTF (Distance to Frontier). Tento ukazatel je zavisly na poc¢tu
¢innosti, ¢ase a nakladech, které jsou vynalozeny na ziskani stavebniho povoleni. Cislo DTF
vykon). V dané tabulce DTF znamena nejlep$i vykon urCitého statu pozorovany v oboru
povolovani staveb v daném roce (2014) v porovnani s ostatnimi staty uvedenymi v tabulce.

Ctvrty sloupec ,,Podet Cinnosti“ obsahuje data 0 celkovém poétu &innosti, potiebnych k
vybudovani skladu/ jednoduché hospodaiské budovy. Za ¢innost se pocita jakakoli interakce
mezi stavebnikem a stavebnimi ufady/ dalSimi externimi osoby.

Stat Poradi | DTF | Pocet&innosti | Cas (dny) Cena (% naklada)
Hong Kong SAR, China 1{95.53|5.0 66.0 0.4
Denmark 5/89.8417.0 64.0 2.3
Germany 8|87.4218.0 96.0 1.1
Norway 27|83.05|10.0 122.5 0.6
Finland 33|81.61|15.0 64.0 0.8
Switzerland 45|78.50(11.0 154.0 0.7
Belarus 51|78.20|14.0 114.0 0.8
Austria 78(74.25|11.0 192.0 1.1
Slovak Republic 110|68.19|10.0 286.0 0.1
Poland 137(62.97|19.0 212.0 0.3
Czech Republic 139(62.91 (24.0 143.0 0.3
Russian Federation 156(56.70|19.8 238.4 1.9

Tabulka 1 Srovnavaci tabulka ekonomickych ukazatelii v oblasti povolovani staveb
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Paty sloupec ,,Cas (dny)“ obsahuje data o celkovém poétu dni, potiebnych na ziskani
stavebniho povoleni k vybudovani skladu/ jednoduché hospodaiské budovy. Tato hodnota
ukazuje stiedni dobu, potfebnou na obdrzeni stavebniho povoleni v praxi.

Sesty sloupec ,,Cena (% nakladti) obsahuje data o nakladech jako % z ceny na navrhovanou
budovu.

Z tabulky je vidét, Ze nejlepsi podminky pro ziskani stavebniho povoleni jsou v Hong Kongu.
Nejlepsi podminky v oboru povolovani staveb v Evropé€ jsou v Dansku, které je na 5. misté ve
sveté. DalSim z nejvice GspéSnych stati v Evropé je Némecko, které ma 8. misto. Béloruska
republika se svymi ukazateli v oboru povolovani staveb je na 51.mist¢. Diky zménam
v zakonech spojenych s povolovanim staveb v letech 2010-2014 se Bé&loruska republika
posunula nahoru v daném seznamu o 3 pozice. Ceské republika se naopak kviili zm&nam ve
stavebnim zakon¢ za poslednich 5 let v tomto seznamu zhorsila o 3 pozice a v dne$ni dobé je
na 139. mist¢.

Dalsi tabulka znazornuje, jak se ménily DTF ukazatele nékterych stati v letech 2010-2015.

Tabulka 2 Dynamika DTF ukazateli v letech 2010-2015

Stat DTF2010 | DTF2011 |DTF2012 | DTF2013 [ DTF2014 [ DTF 2015
Belarus 74,92 75,93 76,06 76,81 77,82 78,20
Czech Republic 63,15 63,14 63,15 63,15 62,90 62,91
Germany 87,34 87,31 87,27 87,31 87,35 87,42
Russian Federation 25,45 25,15 26,20 36,63 47,60 56,70
Slovak Republic 68,08 68,16 68,18 68,17 68,19 68,19
DTF ukazatele
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Graf 1 DTF ukazatele
Dany graf znazoriuje, jak se ménil DTF ukazatel statd v letech 2010-2015.
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1.5 Porovndni na konkrétnich prikladech

1.5.1 Stavba rodinného domu v Ceské republice

Jednim z ptikladt pro porovnani povolovani staveb je stavba rodinného domu, ktera probihala
v Ceské republice. Podle zakona ¢. 183/2006 Sb., spada stavba rodinného domu do 150 m?
zastavéné plochy do staveb jednoduchych a, jak jiz bylo uvedeno, tato stavba muize byt
povolena na zéklad¢ ohlaseni.

Podle § 96 stavebniho zdkona dand stavba vyzaduje tizemni souhlas. Nalezitosti oznameni o
zaméru v uzemi jsou uvedeny v § 96 SZ, krom¢ pfislusné dokumentace, jsou to zavazna
stanoviska DOSS a souhlasy sousedli, vyznaenych na situatnim vykrese. K ohléseni je
dolozena dokumentace dle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. Pro uvedeni
stavby do uzivani postaci oznameni stavebnimu tfadu, dle §120 SZ, protoZze se nejedna o
stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit.

Podle § 96a stavebniho zakonu stavebni ufad muze spojit vydani tzemniho souhlasu a
souhlasu s provedenim ohl4dSeného stavebniho zaméru. V tom ptipadé€ se hovoii o spolecném
souhlasu. Podle stavebniho zakonu tizemni souhlas stejné jako souhlas s ohlasenou stavbou ¢i
spole¢ny souhlas plati 2 roky od jeho vydani. Spole¢ny souhlas nabyva u¢inku dnem doruceni
stavebnikovi a dobu platnosti spoleéného souhlasu nelze prodlouzit, ale spole¢ny souhlas
nepozbyva platnosti, pokud v této dob¢ ohlasena stavba byla zah4jena.

Stavba 1.
Pristavba a nastavba rodinného domu ¢€.p. 41 v ulici Brandyské, Praha, Cimice.
Rozsah stavby:

zastavéna plocha — 102 m?

vyska stavby — 9,4 m

pocet nadzemnich podlazi — 2

pocet podzemnich podlazi — 1
hloubka podzemniho podlazi — 1,9 m

fasadniho plast¢, DCK o
Holoubkov typ SPZ J g -}

=i
fj:
T T T R LR DR R L T B

Obrazek 1Navrhovana stavba v Ceské republice
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Ohlaseni stavby bylo stavebnikem podano 28. 2. 2010. K nému bylo piilozeno 15 dokladi
stanovisek dotéenych organti a spravci siti. Zadosti byly rozeslany 18. 1. 2010. Podle § 104-
107 stavebniho zakona 183/2006 Sb., pokud stavebni uiad do 40 dni ohlaSeni stavby nezamitl,
tak za 40 dni nabyva platnosti automaticky. Zadost o predani ovéfené dokumentace stavby
s udélenym souhlasem mlicky piedal stavebnik na stavebni ufad 3. 5. 2010.

Stavebni utad povolil danou stavbu v uzemi 7. 5. 2010.

Stavba byla uvedena do uzivani souhlasem s uzivanim stavby, ktery stavebni ufad vydal 23.
11. 2011.

Povolovani stavby trvalo celkem 108 dni: z toho 68 dni trvalo jednani stavebniho tGfadu, 40
dni byla zajiStovana stanoviska DOSS.

Stavba 2.
Nastavba, pristavba a stavebni upravy rodinného domu ¢.p. 38 Praha 6, Sedlec.

Zastavéna plocha — 101 m?

Celkové podlahové plocha — 122 m?
Obytna plocha — 68 m?

Obestavény prostor — 613 m?

Vyska stavby — 8,7 m
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Obrazek 2 Navrhovana stavba v Ceské republice

Zadost o izemné planovaci informaci byla na stavebni ifad podéna 6. 12. 2010.
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Zadost o slou¢eni vydani tizemniho souhlasu se souhlasem s provedenim ohlagené stavby byla
nasledn¢ podana 10. 1. 2011. K dané zadosti bylo ptiloZzeno 12 dokladt stanovisek dotcenych
organtl a spravcu siti. Zadosti byly rozeslany 27. 3. 2011.

Souhlas s provedenim ohlasené stavby vydal stavebni Gfad 31. 5. 2011,
Celkem povolovani stavby trvalo 141 dni.

1.5.2 Stavba rodinného domu v Béloruské republice
Druhym ptikladem je stavba, ktera probihala v Béloruské republice.

Podminky Gzemniho fizeni v Bé&loruské republice stanovuje prezidentsky dekret €. 667 "O
vyvlastnéni a ptidéleni pozemkl", ktery mé platnost od 27. 12. 2007. Dle daného dekretu
navrhované stavby vyzaduji izemni povoleni a stavebni povoleni.

Stavbal Stavba rodinného domu s prislusenstvim.
Rodinny dam
Rozsah stavby:

e obytna plocha— 91,3 m?
e pocet nadzemnich podlazi - 2
e budova je nepodsklepena

Gardi.
Rozsah stavby:

e zastavéna plocha — 28 m?
Stavba pro hospodaiské potieby.

Rozsah stavby:

e zastavéna plocha — 20 m?
Celkova plocha pozemku je 96,9 m2.

lMnax nepsoro aTaxa

MNnax maHcapaHoro ataxa

Obrazek 3 Navrhovana stavba v Béloruské republice
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Podle vyhlasky €. 667 nejdiive byla podana zadost o pfidéleni nezastavéného pozemku v roce
1998. Organizace, ktera mé na starosti veSkeré pozemky, schvélila pfidéleni konkrétniho
pozemku. Dale 13. 09. 1998 byla podana zadost o statni registraci pozemku a prav na
pozemek na ufad registrace pozemkd. Ufad registrace pozemkd schvalil Zadost a vydal
zadateli osvédceni o statni registraci ¢. DS 267406, které¢ nabylo platnosti od 22. 09. 1998.
Stavebni fizeni bylo zahdjeno v roce 2006. K zadosti o stavebni povoleni byly pfilozeny
veskeré doklady véetné stanovisek dotéenych organti a spravet siti. Zadost byla podana na
vykonny vybor 16. 08. 2006. Pfezkoumani zadosti a posuzovani stavebniho zaméru bylo
dokonceno 15. 09. 2006. Vykonny vybor schvalil stavebni zamér a vydal stavebni povoleni na
veskeré stavby na piidéleném pozemku 18. 09. 2006.

Celkem povolovani stavby trvalo 109 dni: 41 dni trvalo izemni ftizeni, 14 dni je lhita pro
vydani stanovisek dotcenych organti, 54 dni trvalo stavebni fizeni.

Pfi porovnani na konkrétnich ptikladech je vidét, Ze celkem povolovani stavby provadéné

v Ceské republice trvalo 141 dni a povolovani stavby v Bé&loruské republice celkem trvalo
109 dni. Na uvedenych piikladech je vidét, ze mezi jednanim ufadil v Béloruské a v Ceské
republice je velky rozdil. Celkova lhiita povolovani staveb v Ceské republice nelii se o hodné
Vv porovnani s Bé&loruskou republikou. Ale podle stavebniho zakona v Ceské republice
stavebni fizeni se miiZze prodlouzit do 90 dni, takZe celkem povolovani stavby bude trvat
skoro cely rok.
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1.6 Zaver
Podle mého nazoru, je mozno fict, Ze byly dosdhnuté veskeré cile bakalaiské prace:

- bylo stanoveno, které¢ zakony a predpisy a jakym zptisobem upravuji povolovani staveb v
Ceské republice,

- byly stanoveny zakony a piedpisy a jakym zplisobem upravuji realizaci a uvedeni staveb
do uzivani v Ceské republice,

- bylo stanoveno, které zakony a piedpisy a jakym zpusobem upravuji povolovani staveb v
Béloruské republice,

- bylo stanoveno, které zdkony a predpisy a jakym zplisobem upravuji realizaci a uvedeni do
uzivani staveb v Béloruskeé republice,

- porovnala jsem obtiznost ziskani stavebniho povoleni v Ceské republice a v Béloruské
republice,

- porovnala jsem proces povolovani staveb na konkrétnich piikladech.

Udaje, které byly znazornény v tabulce na webovych strankach Doing Business, ukazuji, Ze
proces povolovéani staveb v Bélorusku na rozdil od Ceské republiky je kratsi a jednodussi.
Stfedni doba, ktera je potieba na obdrzeni stavebniho povoleni v praxi v Béloruské republice
je 114 dni, ale v Ceské republice — 143 dni. Celkovy pocet ¢innosti, které jsou potieba k
vybudovani skladu/ jednoduché hospodatské budovy (S tim, Ze za ¢innost se pocita jakakoli
interakce mezi stavebnikem a stavebnimi ufady) pro Beéloruskou republiku je 14, ale pro
Ceskou republiku je celkem 24 ¢innosti. Primérné naklady vynaloZené na ziskani stavebniho
povoleni, které jsou také dulezitym ekonomickym ukazatelem, v Bélorusku jsou 0,8 %
celkové ceny na stavebni objekt. Pro Ceskou republiku tyto néklady ¢ini jen 0,3 % celkové
ceny na stavebni objekt, coz je skoro tfikrat lepsi hodnota nez v Béloruské republice a jedna

cvwr

Problémem pfi povolovani jednoduchych staveb v CR je pomémé velka variabilita zpasobt
povoleni, ve které se nékdy hilife orientuji i pracovnici stavebnich ufadd. Proto zv1asté u zmén
staveb dochazi ke zménadm ve zpiisobu povolovani a tim i prodluzovani doby schvalovani. V
dob& pfed novelizaci zdkona 183/2006 Sb. v roce 2013 bylo problematické slucovani
souhlasti, protoze pro né nebyl pravni podklad. Pravé proto se naptiklad prodlouzilo
schvalovani stavby v Sedlci. Ve dnesni dob¢, pokud Zadatel poda zadost o vydani spole¢ného
rozhodnuti a pfipoji k ni spolecnou dokumentaci, stavebni Ufad zahdji spole¢né Gzemni a
stavebni fizeni, které dovoluje zkratit dobu povolovani i na polovinu a stanoviska dotéenych
organtl neni nutno samostatné zadat pro kazdy stupen zvIast’.

Na rozdil od Ceské republiky, kde hlavnim pravnim piedpisem, ktery upravuje povolovéni
staveb, je stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., v Bélorusku neexistuje pouze jediny predpis
upravujici izemni a stavebni fizeni, ale je velky pocet zakont, vyhlasek, predpisti a pokynd,
které obsahuji mnoho informaci, coz je téZce pochopitelné pro fadné obcany.

Na zavér bych si dovolila fict, Ze podle mého ndzoru, zdkon upravujici povolovani staveb
nejen v Ceské republice ale i v Béloruské republice by mél byt snadno pochopitelny pro

fadového obcana a pfijatelné strukturovany bez mnoha vyjimek pro pracovniky stavebnich
ufadd, ktefi v prevazné mifte jsou techniky a nikoli pravniky.
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Priloha 1
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ZPEVUENA PLOCHA WY w
akce: RD Cimice 41 — zména stavby PROJEKTOVAL
INVESTOR: OldFich a Daniela gpﬁrkovi, Ke Stirce 52, Praha 8 Ing. Jiri TOMANEK
: Ke Koupalisti 6, Praha 8
OBSAH CAST : DSP
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MESTSKA CAST PRAHA 8
URAD MESTSKE CASTI
- odbor vystavby -
Zenklova 35, 180 48 Praha 8

§pis. zn.. MCP8 029836/2010/0V.Ur Praha, dne 7.5.2010
C.jedn.:. MCP8 047510/2010 Cimice/p 741
Vytizuje: Tomas Urban, diplomovany technik

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
0 PODMINKACH PROVEDENI JEDNODUCHE STAVBY

Urad méstské Casti Praha 8, odbor vystavby, jako stavebni ufad piislusny podle § 13 odst.1 pism. ¢/
zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd€jsich predpist (dale jen
"stavebni zakon") a podle vyhlasky ¢.55/2000 Sb. hl.m.Prahy, kterou se vydava Statut hl.m.Prahy,
ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen "stavebni ufad") k zadosti podle § 139 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen "spravni fad") a § 21 stavebniho zékona o izemné
plénovaci informaci o podminkéch provedeni jednoduché stavby bez predchoziho izemniho rozhodnuti
nebo izemniho souhlasu (déle jen "jednoduché stavby"), kterou dne 17.3.2010 podali

Daniela Spﬁrkové, nar. 25.4.1978, Ke Stirce 52, 182 00 Praha 8,
Old¥ich Spurek, nar. 26.7.1969, Ke Stirce 52, 182 00 Praha 8,
kterého zastupuje Ing. Jifi Tomanek, nar. 22.1.1956, Ke Koupalisti 6/32, 182 00 Praha 8

(dale jen "zadatel"), na zménu stavby

»PFistavba a nastavba rod. domu &.p. 41 v ulici Brandyska®
Praha, Cimice

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. & 741, 742 v katastralnim tzemi Cimice.
Popis stavby:
Soucasny stav:

Rodinny dim je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, padorys ma pftiblizné tvar obdélnika. Vyska
hiebene sedlové a pultové stiechy je 8,60 m nad Grovni terénu. Zastavéna plocha domu je 96 m’.

Navrhovany stav:

Nové budou provedeny stavebni pravy spocivajici v piistavbé a nastavbé stavajiciho rodinného domu.
Néstavba bude provedena po odstranéni stavajici stfechy v severni ¢asti 2. NP a dale nad celym
pidorysem domu jako vyuZitelné podkrovi. Stfecha bude valbova se sklonem 22,5 s vyskou hiebene
9,40 m nad pfilehlym terénem. Celkova plocha piistavby v 1. NP bude 4,2 m’. Vzdalenost pistavby
od hranice pozemku sousedici s pozemkem parc. ¢. 733 v k.t. Cimice bude 5,5 m, vzdalenost piistavby
od hranice pozemku sousedici s pozemkem parc. & 744 vk.i. Cimice bude 4,5 m. Zastavéna plocha
domu po provedeni pfistavby bude max. 104 m’, zastavénost bude max. 29% z plochy pozemku.

Pracovisté: U Meteoru 6, Praha 8 tel. referent: 222 805 726 te. sekr.: 222 805 719, fax: 222 805 723
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CJ: MCP8 047510/2010 2

Stavebni ifad k vyse uvedené zalezitosti podle § 21 odst. 1 pism. d) stavebniho zékona sd€luje, Ze zamér
stavby ,,Rodinny diim na pozemku parc.c. 741 v k.. Cimice* neni v rozporu s platnym izemnim
plinem. Provedeni vySe uvedené jednoduché stavby bez predchoziho izemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu je mozné.

Pouceni:

Poskytnutd izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihité organ, ktery
ji vydal, zadateli nesdéli, ze do$lo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zékladé
provedeni aktualizace pfislu§nych uzemné analytickych podkladi, schvaleni zpravy o uplatiiovani zasad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiovani izemniho planu.

CA51 PRAHA &
ké ééstl
vedosssp%b%&s nodovani
Zenklova 35 (1)
Obdrzi: 180 48 Prana 8 - L ibef
Doporucené do vlastnich rukou:
1. Ing. Jifi Tomének, Ke Koupaliti ¢.p. 32/6, 182 00 Praha 8
Co:
spis
evidence
referent
Za spravnost vyhotoveni odpovida Tomas Urban, diplomovany technik
Pracovisté: U Meteoru 6, Praha 8 tel. referent: 222 805 726 te. sekr.: 222 805 719, fax: 222 805 723
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MESTSKA CAST PRAHA 8
URAD MESTSKE CASTI

- odbor vystavby -
Zenklova 35, 180 48 Praha 8
Spis. zn.: MCP8 125634/2011/0V.Si Praha, dne 23.11.2011
Cjedn.: MCP8135810/2011 Cimice/d 41
Vytizuje: Simek Pavel
SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Utad méstské asti Praha 8, odbor vystavby, jako stavebni ufad pfislusny podle § 13 odst.l1 pism. ¢/
zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen
"stavebni zakon") a podle vyhlasky €.55/2000 Sb., hl.m.Prahy, kterou se vyddva Statut hl.m.Prahy,
ve znéni pozd&jsich predpisi (déle jen "stavebni ufad") pfezkoumal podle § 120 stavebniho zdkona
uzivani stavby, které dne 2.11.2011 oznémili

Daniela éQﬁrkové, nar. 25.4.1978, Ke Stirce 52, 182 00 Praha 8,
a Old¥ich Spirek, nar. 26.7.1969, Ke Stirce 52, 182 00 Praha 8,
které zastupuje Ing. Jifi Tomének, nar. 22.1.1956, Ke Koupalisti 32, 182 00 Praha 8

(dale jen "vlastnik stavby"), a na zaklad® tohoto pfezkoumani vydavé podle § 120 stavebniho zékona
a § 14 vyhlasky & 526/2006 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech
stavebniho fadu

souhlas
s uzivanim stavby

"Ndstavba, pFistavba a stavebni dpravy rodinného domu ¢&.p.41, Brandyska 3, Praha 8"

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 741 a 742 v katastrélnim tzemi Cimice, kterd (pfistavba) se
podle predlozeného geometrického planu, ktery zpracoval dne 18.8.2011 dfedn& opravnény

zeméméfitsky inZenyr Ing. Jan Pazderka, nachdzi na zastavéném pozemku parc.C. parc. €. 741
v katastralnim uzemi Cimice.

Stavba obsahuje:

- provedeni stavebnich tprav stavajiciho dvoupodlazniho podsklepeného rodinného domu, zejména zmén
vnitinich dispozic, celkovou opravu systému UT,

- provedeni néstavby nad 2.NP v souvislosti s provedenim piidni obytné vestavby - zména tvaru stdvajici
stfechy v severni ¢4sti domu s vyslednym vyskovym rozdilem 0,8 m (vyska hiebene stfechy je 9,4 m
nad pfilehlym terénem),

- provedent piistavby zadveri o piidorysném rozméru 2,1 x 2,4 m téz na severni strané domu,

- provedeni dodate¢né hydroizolace obvodového nosného zdiva domu smérem od jihu (z ulice).

Stévajici vyuziti obytné funkce domu se neméni, stejné jako pocet bytii (zlistav jeden byt).

QOdivodnéni:

Stavebni tfad po pfezkoumani vydal souhlas s uZivanim stavby podle § 120 stavebniho zdkona, protoZe

stavba:

- je provedena v souladu se stavebnim povolenim sp.zn. MCP8 042555/2010/0V.8i (&j. MCP8
056890/2010) ze dne 26.5.2010, které nabylo pravni moci dne 8.7.2010,

Pracovisté: U Meteoru 6, Praha 8 - Libeii tel.referent; 222 805 727 tel.sekretariat: 222 805 719, fax: 222 805 723
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- je vsouladu se zaméry uzemniho pldnovani, s vefejnymi z4jmy chranénymi timto zakonem,
s obecnymi pozadavky na vystavbu a se zvlaStnimi pravnimi predpisy.

V priibéhu provadéni stavby doslo k drobnym zméném oproti ovéené projektové dokumentaci:
- v zdpadni sténé doslo v iirovni 1.NP (kuchyné) ke zmenSent stdvajictho okna na polovinu
- v severni sténé byla v virovni 1.NP (koupelna a zddveri) nové osazena okna

Tyto zmény byly zakresleny v dokumentaci skute¢ného provedeni stavby.

Predlozené doklady:
— geometricky plén ¢. 797-77/2011, ktery zpracoval Ing. Jan Pazderka, ze dne 18.8.2011

— doklad o predéani geodetické dokumentace na URM hl.m. Prahy, OPI &. 4936/2011,
ze dne 16.11.2011

— zprava o vychozi revizi elektrického zatizeni ze dne 23.9.2011

— zprava o revizi hromosvodu ze dne 12.9.2011

— potvrzeni o provedené tlakové zkousce vodovodniho potrubi

— potvrzeni o provedené zkousce tésnosti kanalizace

— protokol o tlakové zkousce UT a topné zkousky ze dne 20.7.2011

— protokol o topné zkousce UT ze dne 20.9.2011

— zprava o revizi plynového zatizeni ze dne 21.11.2011

— prohlaseni o likvidaci odpadu

— prohlaseni o vlastnostech pouZitych vyrobkii a materiali

— revizni zprava spalinové cesty ze dne 21.11.2011

— prohlaseni zhotovitele stavby o vlastnostech pouzitych vyrobki a materialii ze dne

Skutené provedeni stavby a jeji uzivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat,
bezpetnost anebo Zivotni prostedi. Stavebni ifad nezjistil zavady branici bezpe¢nému uZivani stavby.

Pouceni:
Souhlas s uzivanim stavby neni spravnim rozhodnutim a nelze se proto proti nému odvolat.

M._3TSKA CAST PRAHA 8
¢siské Casti

Ing. Jo‘Sé&Qé‘FYCWsmvhy

vedouci odboru vystavby !“\d(u\vz

7)

Zenkioya 3
Obdrzi: i /IW}%’/’/}%"}“ - Libeh

Doporucené do vlastnich rukou:

1. Oldich Sprek, Ke Stirce 52, 182 00 Praha 82

2. Ing. Jiii Tomanek, Ke Koupalisti ¢.p. 32, 182 00 Praha 82
3. Daniela Spﬁrkové, Ke Stirce 52, 182 00 Praha 82

Doporucené:

4. UMC Praha 8, odbor Zivotniho prostiedi, Zenklova €.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Liber
5. UMC Praha 8, odbor dopravy, Zenklova ¢.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Liberi

6. HZS hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j

Co:

- spis

- evidence
- referent

Za spravnost vyhotoveni odpovida Simek Pavel.

Pracovi$té: U Meteoru 6, Praha 8 - Libei tel.referent: 222 805 727 tel.sekretariét: 222 805 719, fax: 222 805 723
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#xCe: RD Sedlec 38 — zména stavby

INVESTOR: Yladimir Hladik, V Sedlci 211/3, 160 00 Praha - Sedlec

OBSAH

REZ 1 -1

CAST DSP

PROJEKTOVAL

Ing. Jisi TOMANEK
Ke Koupalidti 6, Praha 8

DATUM

12/2010

MERITKO
1100

¢. VYKRESU

S.06
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L STAY. TERASA ¥ A.kP - ZACHoyAug

P77 - eMTAVEQA PLotwd  (30STAYA 3525 Enidy)

Oveéreno odoorem vystavby

Uradu méstské ¢asti Praha 6= 4 -05- 2011
k rozhodnutt / opatieni ze dne ............... =
¢.j. MCPs

akce: RD Sedlec 38 — zména stavby PROJEKTOVAL

INVESTOR: Viadimir Hladik, V Sedlci 211/3, 160 00 Praha - Sedlec | Ing. JiFi TOMANEK
Ke Koupalisti 6, Praha 8

OBSAH CAST DSP

SITUACE MERITKO ¢ VYKRESU
L DATUM: 03/2014 1:500 S.01
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s LATES o e ST

Vée: ZADOST O UZEMNE PLANOVACI INFORMACI
o podminkach provedeni jednoduchych staveb

podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. d), odst. 2 aZ 4 zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon) a § 2 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tipravé uzemniho fizeni,
vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatieni.

CASTA.

Zadatel
[ fyzicka osoba

jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro doru¢ovani)
[0 fyzické osoba podnikajici — podéni souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti

jméno, piijmeni, druh podnikani, identifika¢ni €islo, adresa zapsana v obchodnim rejstiiku nebo
v jiné zdkonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro doru¢ovéni)

[ pravnicka osoba

—
.

nazev nebo obchodni firma, identifikaéni éislo nebo obdobny Udaj, adresa sidla (popf. jina adresa pro
dorugovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby_

VLAY R YLAdK oy ey 21 /3 Abroe IRAMA -~ rdiéc

Z4da-li o vydani informace vice Zadatell, jsou Gdaje obsaZené v bodé I. pfipojené v samostatné pfiloze:
O ano ne
Zadatel jedné:

[ samostatné

43



MESTSKA CAST PRAHA 6
URAD MESTSKE CASTI

ODBOR VYSTAVBY

(s A= MCP6 046749/2011 V Praze dne: 3 -05- 2011
SPIS. ZN.: SZ MCP6 044523/2011/OV/Nv

ZnaCka:  D-38/Sed

Vytizuje: Ing.A.Novotna

Kontaktni spojeni: tel. 220 189 865 / anovotna@prahab.cz

Referentské ¢.: 92

Ptiloha: ovéfena PD+titek ,,STAVBA POVOLENA®

SOUHLAS
S PROVEDENIM OHLASENE STAVBY

Odbor vystavby Utadu m. &. Praha 6, jako stavebni tfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona €.
183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "stavebni zakon") a podle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hl. m.
Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisti, posoudil podle § 104 aZ 106 stavebniho zékona stavbu pro bydleni,
podléhajici ohladeni v souladu sustanovenim § 104 odst.2 pism.a) stavebniho zékona (dile jen
"ohlaseni"), které dne 4.5.2011 podal.

Vladimir Hladik, dat.nar. 8.8.1947, bytem V Sedlci 211/3, 162 00 Praha 6 — Sedlec, kterého
zastupuje Ing. Jifi Toméanek, bytem Ke koupalisti 32/6, 182 00 Praha 82

(déle jen "stavebnik"), a na zaklad& tohoto posouzeni podle § 106 stavebniho zdkona vydava
souhlas
s provedenim ohlasené stavby

nastavba, pFistavba a stavebni tipravy rodinného domu
&p. 38, k.ii.Sedlec, ul. V Sedlci 22, Praha 6

(déle jen "stavba") na pozemku parc. &. 126 v katastralnim tizemi Sedlec.

Stavba obsahuje:

- Stavebni Gipravy a ndstavba domu za icelem provedeni vyuzitelného podkrovi

- Dispoziéni zmény stévajiciho objektu, udrzovaci prace, nové rozvody vnitfniho vedeni inzenyrskych
siti, vyménu oken a dveri -

- Zatepleni objektu, provedeni hydroizolace, provedeni nové omitky ve svétlé barvé

Dispozi¢ni feSent:
1.NP — vstup, kuchyii, pokoj s pracovnou, pokoj, koupelna, technickd mistnost, schodisté
podkrovi — chodba, 2 x pokoj, koupelna, balkon, schodisté

K ohlaseni stavby stavebnik dolozil:

- lizemné planovaci informaci vydanou OV UMC Praha 6 dne 4.5.2011 pod &.j.MCP6 041608/2011,
SZ MCP6 023348/2011/OV/Nv

se sidlem Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha 6
T - dstFedna: + 420 220 189 111/ E: podatelna@praha6.cz / www.praha6.cz / 1CO: 00063703
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C.j. MCP6 046749/2011 St i

- projektovou dokumentaci vypracovanou v 03/2011 Ing.Jifim Toménkem, autorizovanym inZenyrem
pro pozemni stavby, CKAIT 0003954

- plnou moc k zastupovani stavebnika ze dne 8.10.2010

- vypis zKN ze dne 27.3.2011, LV 5 k.u.Sedlect+informace o majitelich sousednich pozemki
- kopii dokladu o informovani majiteli sousednich pozemki se stavebnim zdmérem

- stanovisko OSM MHMP ¢.j.OSM/VP/1044055/10/hl ze dne 20.12.2010

- zévazné stanovisko OOP MHMP SZn.S-MHMP-0257728/2011/O0P/V1 ze dne 21.4.2011

- koordinaéni vyjadfeni TSK hl.m.Prahy zn.918/11/2600/Ba ze dne 21.4.2011

- technické stanovisko TSK hl.m.Prahy ¢.j.TSK/10930/11 ze dne 15.4.2011

- stanovisko spravee Povodi Vitavy zn.21411/2011-263 ze dne 14.4.2011

- koordinované zévazné stanovisko HZS hl.m.Prahy ¢.j.HSAA-4349-743/0DP2-2011 ze dne 21.4.2011
- stanovisko HS hl.m.Prahy ¢.j.HSHMP 14127/2011 ze dne 18.4.2011

- souhlas Drﬂiho uradu zn. MP-SOP0554/11-2/Im ze dne 6.4.2011

- souhrnné stanovisko SZDC zn.11821/11-SDC PHA/6215-S/713/Ri ze dne 20.4.2011

- vyjadieni spravci inzenyrskych siti — CD-Telematika zn.8110/2011-O ze dne 12.4.2011, Telefonica
02 ¢.j.47137/11 ze dne 30.3.2011

- statické posouzeni vypracované v 04/2011 autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby Ing.Jifim
Toménkem, CKAIT 0003954

Upozornéni pro stavebnika:

Pri provadéni stavby je nutno dodrzovat bezpecnostni predpisy tykajici se bezpe¢nosti prace a dbat o
ochranu osob na stavenisti.

Stavebni prace veetné manipulace se suti musi byt provadény tak, aby nedochéazelo k obtéZovani okoli
nadmérnym hlukem a prachem. Zejména je nutno dbat na ochranu proti hluku podle natizeni vlady CR
¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich zmén a
dopliiki

Zhotovitel (dodavatel stavby)musi podle § 156 stavebniho zakona pro stavbu pouzit jen takové vyrobky,
které odpovidaji pozadavkim danym v citovaném ustanoveni.

Odpadni hmoty pfi provadéni stavby budou pribézné odstrafiovany a likvidovany v souladu se zdkonem
¢€.185/2001 Sb. o odpadech. Pfi nakladani se stavebnim odpadem je nutno postupovat podle vyhlasky
¢.21/2005 Sb.hl.m.Prahy, kterou se stanovi systém shromazd’ovani, sbéru, tfidéni, pfepravy a
odstratiovani komunalnich odpadi vznikajicich na Gzemi hl.m.Prahy a systém nakladéni se stavebnim
odpadem (vyhlaska o odpadech).

Béhem provadéni stavby budou diisledné dodrzovéany podminky vyhl.¢.26/1999 Sb.hl.m.Prahy, obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu v hl.m.Praze, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliikii.

V priibéhu stavby budou zajistovana opatieni na iseku pozarni ochrany, vyplyvajici z povinnosti
pravnickych a fyzickych osob stanovenych zakonem ¢.133/1985/ Sb., o pozérni ochrané.

Stavebnik je povinen stitek pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pripadné do vydani kolauda¢niho souhlasu.

Dokoncenou stavbu Ize uzivat na zakladé ozndmeni zaméru o uzivani dokoncené stavy ( § 120 stavebniho
zékona).

Vstup na sousedni pozemky v priibéhu stavby je mozny pouze na zakladé souhlasu vlastnik.
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Poudeni:

Stavebni Gifad ov&fi predlozenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si ponechd, druhé zasle
stavebnikovi.

Souhlas plati po dobu 12 mésici; nepozbyva viak platnosti, pokud v této dobé bude s ohldsenou stavbou
zapodato. Lhiita za&ind bé&zet dnem nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doruden souhlas, nebo
dnem nasledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnii od ohlaseni.

Méstsk4 ¢ast Praha 6

Urad mestske ¢asti
3 odbor \’f%,»’.dvéy’ 2
s. armady 23, PSC 160 5
- e : //'/pj'v i
Eva Fraye?él%
Vedouci odd. odboru vystavby

Obdrzi:
navrhovatel (dodejky):
1. Ing. Jifi Toméanek, Ke koupalisti &.p. 32/6, Praha 8-Kobylisy, 182 00 Praha 82-zést.stavebnika

Na védomi:

2. Vladimir Hladik, V Sedlci &.p. 211/3, Sedlec, 162 00 Praha 616-stavebnik
3. Miluge Novakova, Korunovaéni &.p. 51/22, 170 00 Praha 7-Bubenec

4. OSM MHMP, IDDS: 48ia97h

5. 0SOM MC Praha 6, odd. evidence a realizace majetku, IDDS: bmzbv7c
6. OOP, MHMP, IDDS: 48ia97h

7. TSK hl. m. Prahy, Résnovka &p. 770/8, 110 15 Praha 1

8. Povodi Vltavy, s.p., IDDS: gg4t8hf

9. HZS hl. mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j

10. HS hl. m. Prahy, pobo¢ka Severozépad, IDDS: zpqai2i

11. Drazni tfad, sekce stavebni - oblast Praha, IDDS: Smjaatd

12. Sprava zelezni¢ni dopr. cesty, s.0., Stavebni sprava Praha, IDDS: uccchjm
13. Telefénica O2 Czech Republic a.s., IDDS: d79ch2h
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2. POPIS DILCICH UKOLU
2.1 126 TERI: podnikatelsky zamér

Popis stavebni firmy.

V ramci studia predmétu Teorie fizeni byl vypracovan podnikatelsky zamér. Hlavnim cilem
bylo zalozit stavebni firmu a vymyslet jeji organizacni strukturu. Nové navrzena stavebni
firma ma nazev KomfortStav, s.r.o. a je umisténa v Praze.

Firma se bude zabyvat stavebni ¢innosti a poskytovanim sluzeb v oblasti vystavby rodinnych
a bytovych domti. Firma mé pracovniky z riznych oborti a proto dokaze zajistit rozmanité
zakazky a v dobach nevytiZzenosti poskytnout pracovni silu i pro jednotlivé obory. Kromé
kompletni vystavby tedy je poskytovano provedeni jednotlivych stavebnich praci,
rekonstrukci a ptfipadné firma milize nabizet pracovni silu jako subdodavku jinym
spole¢nostem. Celkovy pocet zaméstnancti v noveé zalozené firmé je 84, z toho administrativni
¢innost bude zajist'ovat 14 zaméstnancu.

V ramci ulohy byla zpracovana spolecenska smlouva o zaloZeni spole¢nosti s rucenim
omezenym, Cestné prohlaSeni, vyplnény formuléfe pro registraci v obchodnim rejstiiku,
vypracovany pocatecni naklady spolecnosti, provozni naklady spolecnosti a predpokladany
obrat spolecnosti.

2.2 126 KAN 2 — propocet investora

Obrazek 4 Navrh bytového domu

Hlavnim cilem pfedmétu bylo ocenovani stavebni produkce v jednotlivych etapach projektu.

Pro stavbu byl pomoci rozpodtovych ukazateli URS zpracovan propodet pofizovacich
nakladl investora.

Dle jednotné klasifikace stavebnich objektti (JKSO) stavba byla zatfidéna do skupiny 803.2
Budovy pro bydleni, domy bytové netypové, orientatni cena zal m® obestavéného prostoru je
4590 K&. Celkem obestavény prostor budovy je 2078,4 m®, takze celkova cena za hlavni
stavebni objekt ¢ini 10 225 728 K& bez DPH. Celkova cena byla rozlozena na jednotlivé
stavebni dily a femesIné obory.

Naklady investora byly stanoveny takto:
Celkové néklady na pofizeni stavby ¢ini 16 453 757 K& bez DPH a 18 771 881 K¢ s DPH.

Predpokladané naklady na realizaci stavby (IIL.+VI) ¢ini 11453485 K¢ bez DPH a
13171 508 K¢ s DPH.
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Tabulka 3Rekapitulace celkovych nakladi na pofizeni stavby

bez DPH DPH (%) s DPH
1. Projektové a prizkumné prace 1202 388 21 1454 889
2. Provozni soubory 0 0
3. Stavebni objekty 10 906 945 15 12 542 987
4. Stroje, zarizeni a inventar investi¢ni povahy 0 0
5. Umélecka dila 0 0
6. Naklady na umisténi stavby 546 540 15 628 521
7. Ostatni naklady neuvedené v jinych hlavach 874 464 21 1058 101
8. Rezerva 1 093 080 15 1257 042
9. Ostatni investice 1830 340 bez 1830 340
10. Provozni naklady na pfipravu a realizaci stavby 0 0

2.3 126PRRS — Harmonogram investora

Harmonogram investora fe$i investicni fazi vystavbového projektu ,Bytovy dim
s parkovistém*, ktery je umistén v Kobylisech, Praha 8, od koupé pozemku po piedani stavby
do uzivani.

Cely projekt od zahdjeni projektovych praci po uvedeni do uzivani stavby trva 32 mésice.
Z toho s ohledem na produktivitu prace a poéet nasazenych pracovniki je ¢as realizace stavby
stanoven na fijen 2015, pokud vSechny terminy budou dodrzeny.

Investor planuje dokonceni stavby v zafi 2015.

Soucasti harmonogramu je piedpokladany prubéh nakladi zjisténych v propoctu v Case, ktery
je znazornén piimo v harmonogramu.

2.4 126 RVP1 - Fizeni vystavbovych projektii 1
Hlavnim cilem pfedmétu bylo vyhodnoceni efektivnosti investice.

Byla provedena analyza navratnosti investi¢nich prostfedkd s ohledem na mozné financovani,
prubéh néklada v Case a predpokladané vynosy.

Zakladni informace o projektu.

Investicnim projektem je novy bytovy dim, ktery by mél stit na pozemku v Praze 8
(Kobylisy), na ulici Klapkova. To bude nové postavend 4 podlazni budova s prosklenym
komunika¢nim jadrem. Velkou vyhodou bude parkovisté, podzemni garaz a zahrada z jizni
strany budovy.

Obestavény prostor budovy je 2078,4 m3.
Pozadavky investora na projekt.
1) Minimalni pozadované vynosové procento pro projekt bude 8 %.

2) Pocita se s dobou vystavby 5 mésici a s tim, ze vystavba projektu bude ukoncena do fijna
2015.

3) Naklady na potizeni budovy nepiekroc¢i 16 453 757 K¢ bez DPH.
4) Prodej bytovych jednotek zahajit od doby zahajeni vystavby projektu

DalSim stupném vyhodnoceni efektivnosti investic byla analyza okoli projektu, jeho lokality a
analyza trhu.

Zavérecné vyhodnoceni
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Pro nas projekt je vyhodou to, Ze trh podporuji banky nabizenim vyhodnych hypoték a uvéra
S niz§imi procenty a to, ze fesSend budova je ve snizené sazbé DPH 15 procent. V katastralnim
uzemi Kobylisy vroce 2013 byl zaznamenan jeden developersky projekt, coz pro nas
znamena nizkou konkurenci. Podle prfedbéznych vypoctit vnitini vynosové procento je vyssi
(9,02%) nez bude minimdlni pozadované vynosové procento pro projekt (8 %), a Cista
soucasna hodnota je kladna. Vzhledem k tomu, ze v soucasné dobé podminky pro realizaci
projektu jsou ptiznivé, feSeny projekt bude realizovan.

2.5 126 KNPR — poloZkovy rozpocet

V ramci ukolu byl zpracovan polozkovy rozpocet dle projektové dokumentace pro stavebni
povoleni hlavniho stavebniho objektu s vykazem vymér. Rozpocet byl vytvofen pomoci
software KROS plus, ktery je urCen pro tvorbu polozkovych rozpocti a kalkulaci stavebnich
praci. Vysledkem byla cenova nabidka dodavatele a vyrobni kalkulace stavebniho objektu.

Cena hlavniho stavebniho objektu z propoctu stavby:

ZRN: 10 225 728 K¢ bez DPH

NUS: 511 286 K¢ bez DPH

Celkem: 10 737 014 K¢ bez DPH

Cena hlavniho stavebniho objektu z rozpoctu stavby: ZRN: 8 630 837 K¢ bez DPH
NUS: 511 286 K¢ bez DPH

Cena za rozpocet: 19 870 K¢

Celkem: 9 082 249 K¢ bez DPH

Cenovy rozdil mezi propoctem a rozpoctem je 15 %. Tim padem, cenovy rozdil byl v
ptipustnych ramcich.
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2.6 Seznam piiloh (dil¢ich ukolit)

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

126 TERI — podnikatelsky zamér

126 KAN 2 — propocet investora

126 PRRS — Harmonogram investora

126 RVP1 — tizeni vystavbovych projektt 1
126 KNPR — polozkovy rozpocet

60



