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Problematika financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci
panelovych bytovych domt

Issues of financing repairs, reconstruction
and modernization of prefabricated apartment buildings



Anotace

Diplomova prace se zabyvd "Problematikou financovani oprav, rekonstrukci
a modernizaci panelovych bytovych domi." Je zaméfena na zhodnoceni dota¢niho
programu Panel v letech 2000 - 2011, na stav zadosti v programu Panel 2013+
a na predpokladany budouci stav v oblasti rekonstrukci panelovych bytovych objekti.

Prace je rozdé€lena na teoretickou a praktickou ¢ast. V teoretické ¢asti je obecné
popsana panelova bytova vystavba a nastroje financovani panelového bytového fondu.
Praktickd cast je zaméfena na analyzu databazi programu Panel, Panel 2013+
a na predpokladany budouci stav v oblasti rekonstrukci panelovych bytovych objekti.

vvvvvv

Klicova slova

Panelova bytové objekty, problematika panelové bytové vystavby, nastroje financovani,
vlastnictvi panelovych objekti, dotacni programy, program Panel

Annotation

Diploma thesis deals with "issues of financing repairs, reconstruction
and modernization of prefabricated apartment buildings.” It focuses on the evaluation
of the grant program Panel in the years 2000 - 2011, on the status of applications
in the program Panel 2013+ and the anticipated future state in the reconstruction
of prefabricated apartment buildings.

The work is divided into theoretical and practical part. The theoretical part
is generally described prefabricated apartment construction and financing instrument
of prefabricated apartment buildings. The practical part is focused on the analysis
of program databases Panel, Panel 2013+ and the anticipated future state
in the reconstruction of prefabricated apartment buildings. The conclusion summarizes
the main findings from the analysis.

Key Words

Prefabricated apartment buildings, problems of prefabricated apartment construction,
financing instruments, property of prefabricated buildings, grant programs, program Panel
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1. Uvod

Na tizemi Cesné republiky byly panelové bytové objekty realizovany jiz od po&atku
40. let minulého stoleti. V prubehu ¢asu byly vyvijeny nové stavebni soustavy, vyuzivaly
se rozdilné materidly a také se zprisnovaly technické pozadavky na stavby.

v v

Diplomova prace se zabyva Problematikou financovani oprav, rekonstrukci
a modernizaci panelovych bytovych domi. Téma je v dnesni dobé velice dilezité, protoze
velka ¢ast panelovych bytovych objekti mé zanedbanou udrzbu a nejen jejich obvodové
plasté jiz nevyhovuji dneSnim normdm. Nejen z téchto divodl pfistupuji vlastnici
panelovych bytovych objektt k rekonstrukcim ¢i modernizacim objekta.

Financovani takovych vétSich zasaht je ale velmi ndkladné. Vlastnici objektii mohou
¢ast nakladd pokryt vlastnimi zdroji (fond oprav, zvySeni najemného atd.).
Zbylou ¢ast nakladt hradi vlastnici objektt cizimi zdroji (vétSinou bankovnim tvérem).
Mezi cizi zdroje se daji zatfadit také zvyhodnéné nebo nevratné finan¢ni prostfedky
na opravy a modernizace ze statnich fondi. Mezi takové dotacni programy se daji zatadit
program Panel, program Zelena sporam, program Jessica a mnoho dalSich.

Cile diplomové prace
Tato diplomova prace si klade nésledujici vzajemné provazané cile:

e Zhodnoceni stavu rekonstrukci a modernizaci panelovych bytovych objekt
spolufinancovanych dota¢nim programem Panel v letech 2000 - 2011

e Zhodnoceni stavu zadosti pro program Panel 2013+

 Odhad objemu potiebnych financi na dokonceni regenerace vech panelovych objekti
v Ceské republice

Diplomova prace je rozd€lena na teoretickou a praktickou cast. V teoretické casti
je popsana panelova bytova vystavba (historie, typy panelovych soustav, soucasny stav
domovniho a bytového fondu v CR a problematika panelové bytové vystavby) a nastroje
financovani panelového bytového fondu (vlastnictvi panelovych objektd, zdroje
pro financovani, dotace a finan¢ni nastroje statu). Prakticka ¢ast je rozdélena na analyzu
programu Panel v letech 2000 - 2011, analyzu Zadosti v programu Panel 2013+ a prognozu
vyvoje regenerace a odhad potieb budoucich investic.



2. Panelova bytova vystavba

2.1. Soupis definic a pouzitych kli¢ovych slov

Panelovy dim = Panelovy dim, hovorové téz "paneldk" je dim zhotoveny technologii
montéaze prefabrikovanych dilci.

Bytovy dim = "'Stavba pro bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni. Za bytovy diim
se povazuje stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy mistnosti
a prostori je urcena k bydleni a pocet samostatnych bytu je 4 a vice;, pocet podlazi
neni urcujici." [15]

Bytova jednotka = "Podle zakona o viastnictvi bytu definovana jako mistnost nebo soubor

mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny k bydleni. Jednotkou
se rozumi byt jako vymezend cast domu podle tohoto zdkona." [15]

Udriba a oprava = "Opravou se odstranuji uicinky cdstecného fyzického opotiebeni nebo
poSkozeni za ucelem uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim
do provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez puvodnich
materialii, dilu, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde k technickému zhodnoceni.
Udribou se rozumi soustavnd cinnost, kterou se zpomaluje [fyzické opotiebeni
a predchazi porucham a odstranuji se drobnéjsi zavady." [16]

Rekonstrukce = "Rekonstrukci se pro ucely zakona rozumi zasahy do majetku, které maji
za ndsledek zménu jeho vicelu nebo technickych parametrii.” [17]

Modernizace = "Modernizaci se pro ucely tohoto zdkona rozumi rozsireni vybavenosti
nebo pouzitelnosti majetku.” [17] Modernizace se zaméfuje predev§im na zlepSeni
technickych parametrti a vybavenosti objektu. Miize se jednat o vyménu nevyhovujicich
prvkl technického vybaveni, vyménu okennich vyplni, zatepleni obvodovych konstrukci
atd.

Regenerace = komplexni soubor opatfeni vedoucich k obnoveni objektu a ke zkvalitnéni
zanedbaného stavu.

ETIC = ETIC je zkratkou pro External Thermal Insulation Contact System, ktery v ¢estiné
znamena vnéjsi kontaktni zateplovaci systém.



2.2. Historie panelové bytové vystavby

Od padesatych let minulého stoleti zacala byt stale vétsi snaha o zprimyslnéni
stavebnictvi. To vedlo k postupnému nahrazovani klasickych zdicich technologii
prefabrikovanymi dilci. Postupny vyvoj vedl k vytvoreni celosténovych dilct. [1, str. 15]

Jednim z hlavnich divodt, pro zavedeni prefabrikace ve vystavbé, byly casové
pozadavky na vystavbu objektd. Bylo zapotiebi urychlit vystavbu bytovych domd,
které mély vyiesit bytovou problematiku. Dal$im dalezitym divodem byla snaha stavét
i v zimnim obdobi nebo za nevhodnych klimatickych podminek. [1, str. 15]

Panelové domy byly stavény za pouziti piicného nosné¢ho systému doplnéného
podélnymi ztuzujicimi sténami. Pfi¢né koridory mezi nosnymi zdmi jsou nazyvany travé.
Timto uspofddanim bylo umoznéno vytvofit oteviené obvodové konstrukce, které byly
vyuzity pro pruceli s pribéznymi pasy oken a parapetii. Nevyhodou tohoto pri¢éného
uspofadani je omezenost propojovani sousednich travé (pouze dveimi). V dneSni dobé
je to velkou piekazkou pii modernizaci a dispozi¢nich Gpravach byta. [9, str. 5; 18]

Obrazek 1: Schéma deskosténové prefabrikované konstrukce

a) zalivkova (podéing
VYZIUZ e

r~_Vveéncova (pficna) vyztuz

Zdroj &. [13]

Zajimavym vyvojem prosly svislé obvodové konstrukce. V materidlovém slozeni
konstrukci a konstruk¢nich navrzich se uplatnovala nejen prefabrikace, ale 1 snaha
o vyuziti nejriznéjSich materiali. Pfikladem toho bylo vyuziti dokonce i organického
materialu v panelovych soustavach typu G (koncem 50. let a v 60. letech). Jednalo
se o odpad v zeméd¢lské vyrob¢ naptiklad pazdeti, slama apod. V jednotlivych regionech
byly uplatiovany materidly, které se nachdzely v daném regionu nebo v jeho blizkém
okoli. Nazornym piikladem miZze byt kifemelina nebo keramzit (materidl vyrabény
z kaolinu). Diky témto materidlim se od sebe li§i napiiklad regionalni varianty
soustavy T 06 B. [1, str. 15]

Postupné dochéazelo k definovani a nasledné k zptisniovani tepelné technickych
poZadavkli na obvodové konstrukce. Stile piisn€j$i normové poZadavky se zacaly
projevovat ve zménach skladeb obvodovych paneld. Jiz koncem 60. let, ale pfedev§im
v 70. letech 20. stoleti celd fada materialdi jiz nevyhovovala svymi tepelné izola¢nimi
vlastnostmi pozadavkiim normy. Zacaly se tedy ve velké mife uplatiiovat skladby,
kde tepelnou izolaci zajistovaly pé€nové plasty, zejména pénovy polystyrén. V tab. 1
je vyobrazen vyvoj pozadavki na tepelné izola¢ni vlastnosti konstrukei. [1, str. 16]
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Tabulka 1: P¥ehled vyvoje tepelné izolaénich poZadavki na konstrukce bytovych staveb

Konstrukce 1964 1977 1994 2002 2005
g‘z’l‘{’;’d‘w’“‘ sténa - 137-145 | 077089 | 046(032) | 038025 | 0,38(0,25)
. Vypocet dle ,
Obvodova sténa - , Nutny tepl.
lehké .’tepelne . athum 0,41(0,29) 0,30(0,20) 0,24(0,16)
Jimavosti

Stiecha - tézka 0,83-0,89 0,43-0,51 0,32(0,22) 0,30(0,20) 0,30(0,20)
Stiecha - lehka 0,83-0,89 0,43-0,51 0,32(0,22) 0,24(0,16) 0,24(0,16)
ﬁ;rdoﬁngé“’“mk"e 093111 | 080-L,11 | 077(057) | 060(0,40) | 0,60(0,40)
Okno nové 3,70 2,90 1,80(1,20) 1,70(1,20)
Poznamka: Tabulka uvadi soucinitele prostupu tepla v [Wm K™ ]. V zavorkach jsou uvedeny doporucené hodnoty

Zdroj ¢. [1] str. 16

Prvotné se vyuzivaly tzv. panelobloky (vétSinou na vysku podlazi), pfipadné
parapetni dilce a meziokenni sloupky, které¢ byly postupné nahrazeny celosténovymi
obvodovymi dilci (naptfiklad soustavy typu G). V pozd¢jsi dobé byly vyrdbény
téz tzv. kompletizované dilce, kterym byly jiz pii vyrobé v panelarnach osazovany okenni
vypln€. Jednalo se napiiklad o syst¢émy B 70 nebo BA NKS. Mnoho panelovych
konstruk¢énich soustav si zachovalo tzv. femenové obvodové plasteé v pracelich objektu.
Jedna se o pasy parapetnich dilct, které tvotily parapet a ve spodnim lici zaroven nadprazi
okennich vyplni. Mezi né¢ byly osazovany pasy okennich vyplni prosttidané neprasvitnymi
meziokennimi vlozkami. [1, str. 16; 4, str. 160]

"Obadlkové a vnéjsi konstrukce a jednotlivé dilce lze z hlediska konstrukcniho
a z hlediska technologického rozdélit do nasledujicich skupin:

Obvodové sténové konstrukce (dilce HSV)

o Jednovrstvé dilce, Sendvicové (vicevrstvé) dilce, Obkladové dilce (tzv. dvoupldstové
konstrukce)

Obvodové konstrukce (dilce PSV)
e Meziokenni vyplné, Balkonové sestavy, Atypické konstrukce
Atikové a nadstieSni konstrukce a dilce
LodZie
o Stropni dilce (plné, dutinové, predpinané), Kompletizované dilce - vanicky
Balkony
e Balkonové krakorce, Zavésené ocelové balkony
Zabradli
e Ocelova, Zelezobetonova (z dilcii HSV)
Ostatni a dopliikové konstrukce" [1, str. 18 - 19]
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2.3. Typy panelovych stavebnich soustav

Panelové bytové domy byly stavény v konstrukénich soustavach, které se lisily
predev§im v rozmérech sténovych prvkl, v typech bytovych jader a v zatepleni
obvodovych konstrukci. Dale byly tyto soustavy modifikovany do variant dle lokality
vzniku. V tab. 2 je ptehled panelovych soustav zastoupenych v CR.

Obriazek 2: Typy a varianty stavebnich soustav
Tty s

£l

-

; ZI:'(!

i

| |

1 i
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]
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-
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Zdroj ¢. [20]

Tabulka 2: Piehled panelovych konstrukénich soustav v CR

Vychodni Cechy

v

Zapadni Cechy

v

X| Stfedni Cechy

Stavebni soustava / Lokalita Poznamka

Severni Cechy
Severni Morava

Jizni Cechy

G 40

G 55, G 56, G 58, G 59
G 57 X
G 32
G 57 0L X
B 60 (G 57) X | Varianta G 57 pro jizni Moravu
G OS 64, 65 (G 57) X Varianta G 57 pro Ostravsko

T 05 B (T 056 B) X
T06B X X
TO06B-U, E, KV, KD, ... X X | X X | X | Rizné krajové modifikace
TO7B Nebyla realizovana, zaklad pro

VVU-ETA
T08B X | X X
T09B

PS 61 X | X | X
HK 60, 65 X
B (B2, B4) X
PS 69 X | X X
VMOS, VOS, VPOS X
LARSEN-NIELSEN X
BA NKS I/1L

X|X]| Jizni Morava

x

Pouze jako prototypy

x

x| X

X

Soustava pro svépomocnou bytovou
vystavbu

X

X
HKS - 69, 70, HKA - G X X X
B 70 - R, 360, SC, OS X

VVU - ETA X

OP1.11,1.21,131 X | XX

Zdroj ¢. [2] str. 9- 24
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Nyni nasleduje obecny popis nékterych z vyse uvedenych konstrukénich soustav
panelovych bytovych domt. Kazdé soustavé prinalezi vlastni pirehledna tabulka
se zékladnimi technickymi parametry soustavy.

Stavebni soustavy typu G

Historicky prvni panelovy bytovy dam typu G byl vyvinut v Ustavu
pro zprumyslnéni stavitelstvi a nasledné¢ postaven ve Zlin¢ (byvalém Gottwaldove)
v roce 1953. Jednalo se o vysledek snahy o zrychleni a zlevnéni bytové vystavby.
Od roku 1957 byla zahajena vystavba celostatniho typového panelového domu G 57.
Tomuto celostatnimu typizovanému panelovému domu piedchazel typ G 40 s pouze
oblastni realizaci. Stavebni soustava typu G 40 byla pétipodlazni s plochou stiesni
konstrukci. Byla realizovana ve Zlin¢, Praze a Brné v letech 1954 - 1956. [22]

Stavebni soustavy typu G jsou odvozeny od mista svého vzniku,
tedy od Gottwaldova. Dvoj¢isli v kédu soustavy pivodné znamenal pocet bytii v bytovém
domg. Piikladem toho je jiz zminény typ G 40 = pétipodlazni bytovy dim se 4 vchody
po 2 bytech na podesté (celkem tedy 40 byti). [22]

Nejbéznéji uzivanym systémem mezi roky 1954 - 1956 byl typ G 40. V tomto obdobi
bylo timto typem postaveno 25 000 bytt. Typ G 57 zacal pievladat po roce 1957.
Mezi roky 1956 - 1973 bylo timto typem postaveno 245 000 bytd. [22]

Tabulka 3: Stavebni soustava typu G 57 (severoceska varianta)

Vyska zastavby 3,4,5, 6,7, 8nebo 10 podlazi
Modulova vzdalenost 3600 mm
pti¢nych stén
Nosné vnitini konstrukce | stény ze Skvarobetonovych panelt tl. 200 mm, pozdé&ji betonové panely
tl. 160 mm; stropni Zelezobetonové plné dilce tl. 100 mm
Nosné §titové stény celosténové vicevrstvé dilce tl. 240 mm ve skladbé venkovni omitka, nosna
betonova, zelezobetonovd nebo Skvarobetonova vrstva tl. 140 mm,
pazderobeton tl. 85 mm, vnitini omitka; celosténové sendvicové dilce
tl. 240 mm ve skladbé venkovni Zelezobetonovd vrstva 50 mm, tepelné
izolaéni vrstva (skelna vata nebo mofoterm) v tl. 60 mm, vnitini nosna
zelezobetonova vrstva tl. 130 mm; $tity byly u vétSiny staveb dodatecné
zatepleny pfizdénim izolacni prizdivky z porobetonovych tvarnic tl. 70 mm
Obvodovy plast praceli | samonosny (Caste¢né nosny), sestaveny z celosténovych dilct tl. 240 mm
ve dvou variantich skladby jako u Stitovych stén, pouze s mensi
tl. pazderobetonu (60 mm) a vétsi tl. omitek

Pricky zelezobetonové tl. 80 mm
Zdroj ¢. [18]

Stavebni soustavy typu T 06 B

Stavebni soustava typu T 06 B patii k celostatnim konstrukénim soustavam, které
se zadaly uplatiiovat od roku 1965. V Ceské republice se staly nejvice roziifené stavebni
soustavy typu T 06 B a T 08 B. Pfi vyvoji typovych podkladti doslo ke zméné pohledu
na typizaci. Nové podklady piesly z objemové typizace na typizaci prvkovou. [22]

Soustavu T 06 B miiZeme najit po celé republice. Existuje mnoho krajskych variant,
které pfi vystavbé vyuzivaly lokalni suroviny nebo v ramci "krajové vypomoci" i materialy
odjinud. Prakticky vSechny krajské varianty systému T 06 B miZzeme najit v Praze. [22]
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Tabulka 4: Stavebni soustava typu T 06 B (stiedoceska varianta)

Vyska zastavby 4, 8 a 13 podlazi

Modulova vzdalenost 3 600 mm

pri¢nych stén

Nosné vnitini konstrukce | stény ze Zelezobetonovych nebo betonovych celosténovych dilci

s konstrukéni vyztuzi tl. 150 mm (fadové domy) nebo 200 mm (vézové
domy); stropni Zelezobetonové plné dilce tl. 120 mm

Nosné §titové stény

jednovrstvé celosténové keramzitbetonové dilce tl. 310 mm

Obvodovy plast praceli

jednovrstvé celosténové nenosné keramzitbetonové dilce tl. 270 mm;
sendvicové celosténové samonosné dilce tl. 320 mm; jednovrstvé parapetni
kfemelinové dilce tl. 200 mm, zavéSené na pricnych nosnych sténach;
sendvicové parapetni Zelezobetonové dilce tl. 200 mm, zavéSené na piicnych
nosnych sténach; meziokenni vlozky z dievénych ramu a desek s tepelnou
izolaci

Pricky

zelezobetonové dilce tl. 60 mm a 80 mm

Zdroj ¢. [18]

Stavebni soustavy typu T 08 B

Vedle malorozponové stavebni soustavy T 06 B byla realizovana velkorozponova
soustava navazuje na panelové domy
typu HK z Hradce Kralové a na experimentalni domy z Prahy. Soustava byla realizovana

stavebni

soustava typu T 08 B. Tato

pfedev§im ve stfednich Cechach, severnich Cechach a v Praze. Tato soustava

byla uplatiiovana az do pocatku 80. let minulcho stoleti. V Praze a stfednich Cechach
ji nahradila stavebni soustava VVU-ETA na konci 70. let. [22]

Jednotlivé krajské typy této soustavy se od sebe trochu odlisovaly. Celkem

bylo postaveno ze soustavy T 08 B 62 000 bytd, z toho 56 000 piimo v Praze
a dale po 3 000 byt v severnich a stfednich Cechach. [22]

Tabulka 5: Stavebni soustava typu T 08 B

Vyska zastavby

4 a 8 podlazi (fadové domy), 10 a 12 podlazi (vézové objekty)

Modulova vzdalenost
pri¢nych stén

6 000 mm

Nosné vnitini konstrukce

stény z celosténovych Zelezobetonovych nebo betonovych dilca
s konstrukéni vyztuzi tl. 190 mm; stropni piedpjaté zelezobetonové dutinové
dilce tl. 190 mm

Nosné §titové stény

celosténové dilce keramobetonové tl. 340 mm; celosténové tiivrstvé
sendvicové dilce tl. 240 mm (v pozdé&jsich letech vystavby)

Obvodovy plast praceli

sendvicové parapetni zelezobetonové dilce tl. 190 mm; meziokenni vlozky
sendvicové tl. 190 mm; jednovrstvé celosténové spinané porobetonové dilce
(v pozdgjsich letech vystavby)

Pricky

tiiskové desky; porobetonové dilce tl. 80 mm; sadrokarton; zdéné pricky
tl. 100 mm a 125 mm

Zdroj ¢. [18]

Stavebni soustavy typu PS 69

Touto soustavou byla provadéna vystavba v zapadnich a jiznich Cechach

od roku 1962. V roce 1982 doslo k zrevidovani soustavy dle pozadavki nové tepelné

technické normy. V dasledku toho se zménilo jeji oznaceni na PS 69/2. [22]
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Tabulka 6: Stavebni soustava typu PS 69

Vyska zastavby 5az9a 13 podlazi

Modulova vzdalenost 2 400 mm a 3 600 mm, pozd¢ji 4 800 mm
pri¢nych stén
Nosné vnitini konstrukce | stény z celosténovych Zelezobetonovych dilct tl. 150 mm; stropni plné
zelezobetonové dilce tl. 150 mm

Nosné §titové stény celosténové kompletizované sendvi¢ové dilce tl. 290 mm
Obvodovy plast praceli | parapetni kompletizované keramické dilce tl. 350 mm
Pricky Zelezobetonové tl. 80 mm, ¢astecné z desek Orlen tl. 50 mm

Zdroj ¢. [18]

Stavebni soustavy typu LARSEN - NIELSEN

Jedna se o malorozponovou stavebni soustavu urcenou pro vystavbu panelovych
bytovych objektd v Praze. Licence na tuto soustavu byla zakoupena z Danska.
Roku 1972 bylo schvaleno jeji aplikacni feSeni. O dva roky pozdéji byla zahajena
jeji plosna realizace. Od roku 1980 se stavéla jeji druha aplikacni verze, ktera prosla revizi
tepeln¢ technické normy. Tato soustava se vyuzivala paralerné se stavebni
soustavou VVU-ETA. [22]

Tabulka 7: Stavebni soustava typu LARSEN - NIELSEN

Vyska zastavby do 12 podlazi (fadové i bodové domy)
Modulova vzdalenost 2 400 mm, 3 600 mm a 4 800 mm (1. aplikace); 2 700 mm, 3 600 mm
piiénych stén a 4 500 mm (2. aplikace)

Nosné vnitini konstrukce | stény z celosténovych Zelezobetonovych nebo betonovych dilcd
s konstrukéni vyztuzi tl. 150 mm; stropni plné Zelezobetonové dilce
tl. 160 mm

Nosné §titové stény celosténové zelezobetonové sendvicové tl. 260 mm (290 mm v 2. aplikaci)

vevr

tl. 50 mm (80 mm v 2. aplikaci) a vnitini Zelezobetonova vrstva tl. 150 mm
Obvodovy plast praceli | celosténové sendvicové dilce tl. 210 mm (1. aplikace) a 240 mm
(2. aplikace); vodorovné i svislé spary suché a vétrané

Pricky zelezobetonové dilce tl. 65 mm
Zdroj ¢. [18]

Stavebni soustavy typu BA NKS I/1L

Jde o malorozponovou stavebni soustavu, kterd pivodné¢ pochdzi z Bratislavy.
V Cechach byly vyuzivany jeji krajské varianty v JihoCeském (vystavba v letech
1976 - 1980) a Severoceském kraji (vystavba v letech 1976 - 1985). [22]

Tabulka 8: Stavebni soustava typu BA NKS

Vyska zastavby 4 a 8 podlazi (fadové domy); 12 podlazi (bodové domy)
Modulova vzdalenost 2 400 mm, 3 000 mm a 4 200 mm
pricnych stén
Nosné vnitini konstrukce | stény z celosténovych Zelezobetonovych nebo betonovych dilcti s konstrukéni
vyztuzi tl. 150 mm; stropni plné zelezobetonové dilce tl. 150 mm
Nosné §titové stény celosténové Zzelezobetonové sendvicové tl. 290 mm ve skladbé wvnégjsi
zelezobetonova vrstva tl. 60 mm, pénovy polystyrén tl. 80 mm a wvnitini
zelezobetonova vrstva tl. 150 mm
Obvodovy plast praceli celosténové sendvicové dilce tl. 290 mm ve stejné skladbé jako nosné stitové
stény

Pricky zelezobetonové dilce tl. 80 mm
Zdroj ¢. [18]
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Stavebni soustavy typu B 70

Tato stavebni soustava vznikla na objedndvku SSSR v roce 1970 v Brné.
Soustava B 70 je malorozponového typu, ktera byla uréena pro vystavbu panelovych domu
v Jihomoravském kraji, avSak zdomécnéla 1 v SeveroCeském kraji. Obdobné
jako u soustavy LARSEN - NIELSEN byla i u této soustavy zahajena plosna realizace
v poloviné 70.let minulého stoleti. Stejné jako u jinych soustav byla i zde provedena revize
po zavedeni normy o tepelné technickych pozadavcich. [22]

Tabulka 9: Stavebni soustava typu B 70

Vyska zastavby
Modulova vzdalenost | 2 400 mm, 3 600 mm a 4 800 mm
pri¢nych stén
Nosné vnitini konstrukce | stény z celosténovych Zelezobetonovych nebo betonovych dilct
s konstrukéni vyztuzi tl. 150 mm; stropni plné Zzelezobetonové dilce
tl. 150 mm
Nosné §titové stény celosténové Zelezobetonové sendvicové tl. 270 mm ve skladbé vnéjsi
betonova vrstva vyztuzena siti tl. 60 mm, pénovy polystyren tl. 60 mm
a vnitini Zelezobetonova vrstva tl. 150 mm
Obvodovy plast praceli celosténové sendvicové dilce tl. 270 mm ve stejné skladbé jako nosné
Stitové stény

Pricky zelezobetonové dilce tl. 80 mm
Zdroj ¢. [18]

Stavebni soustavy typu VVU - ETA

Stavebni soustava VVU-ETA je dvojmodulovd, pfevazné velkorozponova.
Jeji typové podklady byly schvaleny roku 1972 (tohoto roku byly schvaleny i podklady
pro B 70, BA NKS, HKS 70, PS 69, LARSEN-NIELSEN a NKS). Vng&jsi obvodové plasté
Jiz byly realizovany vrstvené s tepelnym izolantem z pénového polystyrenu. Hlavni zménu
v pojeti vnéjSich obvodovych konstrukci vyvolala revize tepelné technické normy
v roce 1979. Diky ni se tloustka tepelné izolace zvedla v néckterych ptipadech
az na dvojnasobek puvodni hodnoty. [22]

Tato stavebni soustava byla urena pro stfedni Cechy a Prahu. Jeji konstrukéni
charakteristiky byly odvozeny od soustavy T 08 B. Soustava byla vyuzivana az do poc¢atku
90. let minulého stoleti. [22]

Tabulka 10: Stavebni soustava typu VVU - ETA

Vyska zastavby 4, 8 a 12 podlazi (fadové i bodové domy)
Modulova vzdalenost 3000 mm a 6 000 mm

pricnych stén
Nosné vnitini konstrukce | stény z celosténovych zelezobetonovych dilcti tl. 190 mm; stropni piedpjaté
zelezobetonové dutinové dilce tl. 190 mm

Nosné §titové stény celosténové sendvicové dilce tl. 290 mm ve skladb€ vné&jsi Zelezobetonova
vrstva 60 mm, polystyren 80 mm a vnitini nosna Zelezobetonova vrstva
tl. 150 mm

Obvodovy plast praceli celosténové spinané porobetonové dilce; celosténové sendvicové dilce

vevr

a vnitini nosna zelezobetonova vrstva tl. 100 mm
Pricky zelezobetonové dilce tl. 60 mm; pérobetonové dilce tl. 60 mm
Zdroj ¢. [18]
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Stavebni soustavy typu HK 60 (HK 65)

Jednd se o velkorozponovou stavebni soustavu. Je povazovana za predchiidce
stavebni soustavy T 08 B. Realizace byla omezena pouze na Vychodocesky kraj. [22]

Objekty stavebni soustavy HK 60 se stavély v letech 1959 - 1967. Néasledn¢ doslo
k zrevidovani stavebni soustavy na zakladé novych poznatkti a zkuSenosti (téZ revize
tepelné technické normy v roce 1969). Diky tomu vznikla stavebni soustava HK 65,
se kterou se stavélo v letech 1965 - 1975. [22]

Tabulka 11: Stavebni soustava typu HK 60 (HK 65)

Vyska zastavby

5 az 13 podlazi (fadové domy); 10 az 17 podlazi (bodové domy — HK 65)

Modulova vzdalenost
pri¢nych stén

6 250 mm a 3 250 mm

Nosné vnitini konstrukce

stény z celosténovych zelezobetonovych dutinovych panel tl. 250 mm
z betonu B 250 (B 330) maji dutiny priméru 190 mm (excentricky umisténé
0 5 mm z osy panelu), krajni sténové panely jsou o 300 mm delsi
neZ vnitini, v kraji u obvodového plasté maji vytvoreno zhlavi s drazkou
pro ulozeni obvodového panelu, skladebné Sitky 1 200 mm a 2 400 mm,;
stropni zelezobetonové dutinové dilce tl. 250 mm z betonu B 250 maji
podélné dutiny a Sikma Cela, v horni poloving s vétsim sklonem cela. Stropni
panely jsou vzajemné spojeny v mist€¢ zavésnych ok spojovaci vyztuzi
priméru 12 mm, véncovad vyztuz je tvofena dvéma profily NI10.
Charakteristicky svisly styk je tvofen hladkou sty¢nou plochou sténového
panelu.

Nosné §titoveé stény

zelezobetonové dilce a samonosné sendvicové panely tl. 200 mm

Obvodovy plast praceli

parapetni panely tl. 200 mm; meziokenni vlozky tl. 200 mm

Pricky

Zdroj ¢. [18]
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2.4. Soutasny stav domovniho a bytového fondu v CR

Celkovy stav domovniho a bytového fondu v Ceské republice byl naposledy
zjiStovan pfi S¢itani lidu, domd a bytd (SLDB) v roce 2011. S¢itani provadél
Cesky statisticky urad (CSU).

Domovni fond v CR

Béhem séitani bylo zaznamenano pies 2,158 milionti domi v celé CR. Do tohoto
poctu byly zapocitany jak trvale obydlené objekty, tak i objekty neobydlené. Obydleny
objekt je povazovan za obydleny, pokud v ném méla alespon jedna osoba obvykly pobyt™.
Neobydleny objekt je charakterizovan jako objekt urceny k bydleni, ve kterém nebyla
seCtena Zadnad osoba s obvyklym pobytem. Z celkového domovniho fondu v roce 2011
bylo 83,4 % domu obydlenych a 16,6 % neobydlenych. [34]

Ve skladbé domovniho fondu dle druhu byly nejvice zastoupeny rodinné domy.
Tyto domy ¢inily z celkového poctu 88 %. Bytové domy zastdvaji piiblizné 10 %
z celkového poétu domtt v CR. Zbyla neceld 2 % piipadala na ostatni budovy. Celkovy
stav domovniho fondu v CR je znazornén na grafu 1. [34]

Graf 1: Celkovy domovni fond v CR - 2011
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Zdroj ¢. [34]

Do kategorie bytovych domil patii dle SLDB 214 760 objektt (10 % z celkového
poctu domit). Jejich dalSim rozliSovacim znakem je materidl nosnych zdi. Ze scCitani
vyplyva, Ze nejvice bytovych domi je postaveno z kamene, cihel nebo tvarnic.
Tato skupina odpovidd 65 % ze vSech bytovych domil. Dalsi skupinou jsou panelové
bytové domy. Ty tvoii skoro tietinu ze vSech bytovych domi. Jejich pocet byl stanoven
na 65 641 objekth. Ostatni objekty ze dieva, jinych materidlti, pfipadné které nebyly
zjiStény tvoti 4 % z celku. Jednotlivé skupiny bytovych domu dle materidlu jsou ukazany
na grafu 2. [34, 35]

Mezi objekty postavené =ze sténovych paneld dale patfi rodinné domy
s 15 019 objekty a ostatni budovy s 1 199 objekty. V celkovém souctu je tedy v republice
81 859 objektii ze st€novych paneld. [35]

Graf 2: Bytové domy podle materialu nosnych zdi
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Zdroj ¢. [35]

L "Obvykly pobyt: Misto obvykiého pobytu osoby je definovino jako misto, kde osoba obvykle travi obdobi
svého kazdodenniho odpocinku bez ohledu na docasnou nepritomnost z divodu rekreace, ndvstev,
pracovnich cest, pobytu ve zdravotnickém zaiizeni apod. a kde je ¢lenem konkrétni domdcnosti. " [37]
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Pfi zkoumani objekti ze sténovych paneld je téz velice dalezité védét, kde je jejich
nejvetsi koncentrace. Na grafu 3 jsou zndzornéné obydlené domy dle krajii. Ze SLDB 2011
vychazi, ze nejvice objektl ze sténovych panelli se nachazi v Moravskoslezském kraji
(11 505 objektlt). Hned za nim je ale Praha s 10 479 objekty. Na tfetim misté se umistil
Ustecky kraj s 9 626 objekty. Ctvrté misto obsadil Stiedo¢eské kraj s 8 350 objekty.
Na patém a zaroven poslednim z "koncentrovanych" mist se nachdzi Jihomoravsky kraj
S 6 964 objekty. Ostatni kraje maji priblizn¢ do 5 000 objektti ze sténovych paneld
na svém uzemi. Uplné nejméné panelovych objektd méa Pardubicky kraj s poctem
pouze 2 961. [36]

Graf 3: Obydlené domy ze sténovych paneli dle kraja

11505

Zdroj ¢. [36]

Bytovy fond v CR

U bytového fondu bylo zjisténo celkem 4 756 572 byti, z toho 4 104 635 obydlenych
a 651 937 neobydlenych bytl. Ve skladbé bytového fondu v CR byly nejvice zastoupeny
obydlené byty v bytovych domech v mnoZzstvi 2 257 978 byth (odpovidéa 55 % z celkovych
obydlenych byti). V tésném zavésu za nimi byly obydlené byty v rodinnych domech
v mnozstvi 1 795 065 byt (odpovida 44 % z celkovych obydlenych bytl). Zbylé ostatni
budovy s poctem 51 592 tvoii pouze 1 % ze vSech obydlenych byti. Celkovy stav
bytového fondu v CR je znazornén na grafu 4. [34]

Graf 4: Celkovy bytovy fond v CR - 2011

Qv

Pfi zaméfeni se na materidly, ze kterych maji byty nosnou konstrukci, vychazi
najevo, ze nejvice bytil je v domech postavenych z kamene, cihel a tvarnic. Jejich pocet
je 2 628 690 obydlenych byti. To odpovida 64 % viech obydlenych byti v CR. Na druhém
misté jsou byty ze sténovych paneli s poctem 1 218 788 bytl, ktery odpovida 30 %
obydlenych bytl. Zbylych 6 % zahrnuji ostatni materidly a byty, kde se nepodaftilo zjistit
stav. Celkovy stav je patrny na grafu 5. [38]

® Rodinné domy

M Bytové domy

Ostatni budovy

Zdroj ¢. [34]
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Graf 5: Obydlené byty dle materidlu nosnych konstrukei
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Zdroj ¢. [38]

Stejné jako u domovniho fondu v CR, se i zde CSU zaméfil na priizkum,
kde se jednotlivé obydlené byty nachazi. Ze souhrnnych dat SLDB 2011 byl zhotoven
graf 6. Z grafu je patrné, ze nejvice obydlenych byt v panelovych objektech se nachazi
na uzemi Prahy. Jejich pocet je 207 938 bytd. V tésném zavésu za Prahou se nachazi
Moravskoslezsky kraj se 191 885 byty. Mezi ostatni vyznamné lokality (zde zvolena
hranice 80 000 bytt) patii Ustecky kraj s 145 178 byty, Jihomoravsky kraj s 103 894 byty
a StredoCesky kraj s 94 657 byty. Ostatni kraje maji pocet obydlenych bytd v objektech
ze sténovych panell v rozmezi 34 000 - 67 000. Uplné nejméné byt v panelovych domech

je na Vysocing (34 685 bytu). [39 - 52]

Graf 6: Obydlené byty v objektech ze sténovych panelii
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2.5. Problematika panelové bytové vystavby

2.5.1. Zivotni cyklus stavebnich objektii a konstrukénich prvki

Kazdy objekt, jakékoli velikosti a ucelu vyuZzivani, prochazi Zzivotnim cyklem.
Za zivotni cyklus staveb je povazovano obdobi od vzniku myslenky, ptes realizaci objektu,
uZivani objektu a konéi ekologickou likvidaci objektu. Zivotni cyklus se obecné déli
na 4 zakladni faze. Jsou jimi ptedinvesti¢ni (od prvni myslenky az po vybér optimalni
varianty projektu), investi¢ni (pldnovani a realizace objektu), provozni (provoz a uzivani)
a likvida¢ni faze (ekologicka likvidace). [12, str. 31; 13, str. 11]

Spolu s zivotnim cyklem jsou spojeny naklady zivotniho cyklu stavby. Celkoveé sem
patii tyto skupiny nakladd: naklady na pofizeni stavby, naklady na spravu nemovitosti,
naklady na udrzbu a opravy nemovitosti, provozni naklady, dan z nemovitosti a pojisténi,
naklady na rekonstrukce a modernizace a naklady na ekologickou likvidaci. [12, str. 31]

Pro rekonstrukce a modernizace stavebnich objektl, které se daji povazovat za nové
vystavbové projekty, se veskeré naklady na potfizeni stavby opakuji (v rizné vysi).
Nejvétsi naklady jsou spojeny pii zméné vyuziti objektu. [10, str. 110]

V pribéhu uzivani dochéazi k cyklickym udrzbam konstrukénich prvkil, ptipadné
k jejich rekonstrukci ¢i modernizaci. Pii zjiStovani nakladl na tyto opravy / rekonstrukce
se vyuziva hypotetickd nebo redlna potizovaci cena prvku. Je nutné urcit Zivotni cyklus
jednotlivych konstrukénich prvki stavby a dale jejich ocekavané naklady v Case (cyklus
udrzby a obnovy). Kazdy konstrukéni prvek ma svou urcitou zivotnost. Je dobré mit na
paméti, ze nckteré konstrukéni prvky jsou provazané. Pii opravach nebo vyménach
takovych prvkii musime téz opravit navazujici prvek. Takovym piikladem milize byt
pokladka novych povlakovych krytin (koberct), pfi které je téZ vhodné rovnou provést
novou malbu v mistnostech. Pribéh celkovych oéekavanych naklada v ¢ase je pro kazdou
stavbu individualni. [10, str. 110 - 112]

2.5.2. Zivotnost a staii stavby

Zivotnost stavby je velice dilezita velidina. S Zivotnosti téZz souvisi opotiebeni
konkrétni stavby, které se vyuziva nejen pii ocenovani nemovitosti. Obecné muiuzeme
zivotnost vnimat jako cCasové obdobi, ve kterém je stavba schopna plnit svoji funkci.
Zivotnost je souhrnny pojem, ktery miZe byt dale rozdélen na technickou, pravni,
ekonomickou a moralni zivotnost.

Technicka Zivotnost

Jedné se o Casovy usek od vzniku stavby do jejiho zchétrani a technického zaniku
(doby, kdy je nebezpecné ji uzivat). Béhem casového useku se predpokladd bézna udrzba
objektu a konstrukci. Na technickou zivotnost maji predevsim vliv konstrukéni systém
objektu, pravidelnost udrzby, zplsob a intenzita uzivani stavby, rekonstrukce

a modernizace. Technicka Zivotnost ve vét§iné piipadi prevysuje zivotnost ekonomickou.
[10, str. 94; 11, str. 102]

Pravni Zivotnost

Pravni zivotnost zaCina kolauda¢nim souhlasem a kon¢i okamzikem rozhodnuti,
respektive povoleni k odstranéni stavby. [10, str. 95]
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Ekonomicka Zivotnost

Jednd se o dobu od vzniku stavby az po okamzik, kdy stavba ztrati ekonomickou
uziteCnost a smysluplnost. Ukonceni ekonomické zivotnosti je okamzik, kdy stavba
jiz nevynasi, neboli jsou vyssi ndklady na udrzbu stavby nez ptijmy z jejiho uzivani.
Za tento okamzik lze povazovat situaci, kdy je vyhodnéj$i na daném misté provést
demolici zminéné stavby a postavit misto ni jinou stavbu, ktera bude pfinaset vyssi vynosy.
[7, str. 67; 10, str. 95; 11, str. 103]

Obrazek 3: Ekonomicka Zivotnost stavby
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Zdroj &. [10] str. 95

Moralni Zivotnost

Tato doba se bere od vzniku stavby do okamziku jejiho zastarani. Zastaranim muze
byt mysSleno dispozi¢ni feSeni, styl, standardy a technologie, rozvoj uzemi atd.
[10, str. 95; 11, str. 103]

Predpokladand zivotnost staveb se vyjadiuje poctem roki, ktery se u riiznych druhii
objektti (konstruk¢nich variant objekt) lisi. Pokud chceme docilit dlouhé Zivotnosti
stavebnich objektli, musime pamatovat na pravidelnou (cyklickou) udrzbu a ptipadné
upravy budov pro co nejidealnéjsi vyuziti. V tabulce 3 se nachazi prehled piedpokladanych
zivotnosti bytovych domu. [10, str. 95]

Tabulka 12: Tabulka Zivotnosti objekti

Predpokladana zivotnost bytovych domt dle Kupilika (2005)

Druh stavby Roky
Domy na bazi dfevottisky 40
Domy dfevéné srubové 60
Domy montované z betonovych dilct 100
Domy zdéné postavené po roce 1950 100
Domy zdéné masivni stavéné mezi roky 1930 a 1950 120
Domy zdéné masivni s di‘evénymi stropy pfed rokem 1930 130-150

Zdroj ¢. [10] str. 96

Panelové bytové objekty, jejichz vystavba zacala v 50. letech minulého stoleti,
jsou v soucasnosti staré piiblizn¢ 10 - 60 let dle data vystavby. Na grafu 7 je vidét
mnozstvi panelové vystavby v jednotlivych obdobich dle CSU. Nejvice objekti
panelového typu bylo postaveno mezi lety 1971 - 1980. Tato nejvétsi skupina je nyni
pramérné stara 40 let.
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Graf 7: Obydlené domy ze sténovych paneli dle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
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Zdroj ¢. [35]

Zivotnost konstruk&nich prvki staveb

Stavebni objekty se skladaji z jednotlivych konstrukénich prvki. Témito prvky
jsou napiiklad svislé konstrukce, vodorovné konstrukce, zastteseni, vyplné otvort, podlahy
a dalsi. Dohromady tvoii ucelené ¢asti objektu. [10, str. 94]

"Z casoveho hlediska Zivotnosti konstrukcnich prvkii, rozdélujeme konstrukcni prvky na:

o Prvky dlouhodobé Zivotnosti

o zdiklady e vodorovné nosné konstrukce
o svislé nosné konstrukce e stireSni nosné konstrukce
(do téchto konstrukci lze zaradit e schodistové
i kominy)
e konstrukce
o  Prvky s kratkodobou Zivotnosti
e povrchové upravy stén (omitky, e oplechovani
obklady, natery, ...) e wplné otvori
e podlahy e izolacni vrstvy apod.

Za  prvky  dlouhodobé  Zivotnosti  oznacujeme  konstrukcni  prvky,
které svou technickou zZivotnosti dosahuji minimdlné 80 let. " [10, str. 94]

Jelikoz je dobré znat alesponl ptiblizné zivotnosti nékterych konstrukénich prvka
na objektu, je zde piiloZzen seznam nékterych prvka v tabulce 4.

Tabulka 13: Piedpokladana Zivotnost konstrukei a vybaveni

Nazev Predpokladana zivotnost ve letech
Zéklady v¢etn€ zemnich praci 150 - 200

Svislé konstrukce 80 - 200

Stropy 80 - 200

Upravy vngjsich povrchi 30 -60

Okna 50-80

Vytahy 30-50

Zdroj ¢. [19]

Nejcastéji se u panelovych objektd provadi zatepleni vnéjsiho obvodového plaste
a stfesni konstrukce, protoze v dobé¢ jejich vystavby byly jiné pozadavky na tepelnou
ochranu konstrukci. Zateplovaci systémy, stejn¢ jako jiné konstrukce maji urcitou
zivotnost. Dle obecnych podminek pro poskytovani zaruky na vnéjsi tepelné€ izolacni
kontaktni systém (anglicky ETICS) uvadi Cech pro zateplovani budov piedpokladanou
zivotnost 25 let na ETICS. [21] Panelové objety, které byly zatepleny v 90. letech
minulého stoleti, ¢i jeste diive jsou dnes jiz na sklonku této pfedpokladané zivotnosti.
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2.5.3. Soucasné problémy panelovych objekti

Panelové objekty byly stavény jiz od 50. let minulého stoleti. Postupem casu
dochazelo ke zvySovani normovych pozadavki na jednotlivé casti panelovych objektl
(obvodovy plast, okna atd.). To vedlo k vyvoji modernéjsich soustav panelovych objektl
a téz k nutnosti modernizovat stavajici objekty (zateplovaci systémy staveb, vyména oken).

Hlavnimi diivody pro opravy a modernizace panelovych objektl jsou: pfili§ vysoka
spotiecba tepla (neodpovidajici na pozadavky nizké energetické naro¢nosti budov
dle soucasnych norem), Spatny technicky stav konstrukci (Spatné technologické postupy,
nekvalitni materidly, stafi), problémy souvisejici s jiz provedenymi zasahy
(napt. hygienické problémy pii vyméné vzduchu po zatepleni objektu) a snaha usetfit
u minulych zasahti (potizeni nevhodnych nebo nekvalitnich materiald, pfipadné vyrobk).

ey een

V soucasné dob¢é maji jiz panelové objekty vétsi pocet problémd, které se daji
rozdélit do 2 zakladnich skupin. Prvni skupinou jsou problémy s konstrukénimi prvky,
které jiz nevyhovuji soucasnym normovym piedpisim (hlavné tepeln¢ technickym)
a téz podléhaji degradaci. Do této skupiny patii napt. nedostate¢na tepelna izolace
obvodového plasté (soucasné nutna oprava poskozenych vnéjsich sténovych panelt),
stie$ni konstrukce (zatepleni a oprava stfesniho plasté), vyplné otvoru (velké tepelné ztraty
a vetSina je jiz za predpokladanou Zivotnosti) a lodZzie nebo zavéSené balkony (feSeni
tepelnych mosti v napojeni na obvodovou konstrukci).

Druha skupina problému zahrnuje konstrukéni prvky, které je tfeba fesit v navaznosti
na rekonstrukce prvkia z prvni skupiny. Jedna se zejména o bytové odvétravani (hygienické
pozadavky na vyménu vzduchu po zatepleni objektu), regulace tepelné soustavy (snizeni
vykonu otopné soustavy, moznost zavedeni jiného zdroje vytapéni) a vnitini instalace
(energeticka narocnost objektu, elektrické instalace - jiz za dobou Zivotnosti a nutna
celkova vymeéna, vytahy - musi odpovidat souc¢asnym piedpisiim).

V nasledujicich odstavcich jsou obecné charakterizovany tyto hlavni problémy.

Nedostatecna tepelna izolace obvodového plasté

"V dobé hromadné vystavby panelovych sidlist' byly ceny energii urcovany statem,
ato v takove vysi, ze se s uniky tepla pres obvodovy plast nebo netésnosti oken nikdo prilis
nezabyval. Provadeélo se nanejvys zatepleni stitovych zdi, a to predevsim kviili promrzani
a plisnim. Po roce 1990 se rostouci ceny energii postupne stavaly a stavaji
pro uzivatele bytii hlavni motivaci k jejich modernizaci." [3, str. 17]

Z4dna panelova konstrukéni soustava nesplituje dne$ni pozadavky norem na tepelnou
ochranu budov. Proto je nutné pii modernizaci objektu zateplit obvodovy plast. Nutnosti
je kvalitni provedeni problémovych prvkid (napf. osténi oken, mista osazeni balkonu atd.).
Zateplovaci systém musi byt spravné navrZen, aby zabranil tepelnym mostim,
prochladnuti panelové stény a nésledné kondenzaci vody na jejim povrchu. Pfi ndvrhu
zatepleni se pocCitd s co nejvétsi tlouStkou izolantu, kterd zajisti vétsi Uspory tepla.
[3, str. 17; 23]

Zatepleni lze provést bud’ z vnéjsi nebo z vnitini strany. Castéji se vyuzivaji vn&jsi
zateplovaci systémy. Pro vné&jsi zatepleni se jako materidl vyuZiva predevSim polystyren
(EPS a XPS) nebo mineralni izolace. Obvodovy panel ma po zatepleni hlavné funkci
tepelné akumulace. [6, str. 58]
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VypIné otvori

Pod souhrnnym nazvem vyplné otvort se skryvaji okna a dvete, kterd jsou pravem
povazovana za nejslabsi energetické c¢lanky budovy. Okna a dvefe jsou velice Casto
vnimany jako ,tepelné diry* do konstrukce, kterymi ndm nejvice unika energie. Na druhou
stranu jejich prosklenou plochou proudi do konstrukce sluneéni svétlo, které osvétluje
mistnosti a napomaha zvysovat vnitini teplotu. [5, str. 8]

Nejvétsi problém v kvalité provedeni je znat u panelovych objektt praveé na okennich
vyplnich. Pfi vyrob¢ a realizaci se pocitalo s zivotnosti okennich vyplni kolem 45 let
(dnesni panelové objekty jsou staré v rozmezi 10 - 60 let, viz kapitola 2.5.1., proto ptivodni
okna jsou u vétSiny objektti na hrang, ale spiSe jiz za svou planovanou Zivotnosti).
Bohuzel byly na vyrobu téchto vyplni pouZity nekvalitni materialy a pfi montazZi na stavbé
se pocitalo s netésnostmi kolem vyplni. Tyto netésnosti mély slouzit k vyméné vzduchu,
ktera nebyla ale nijak regulovatelna a vétSinou piesahovala hygienickou potiebu. To mélo
za nasledek velké ztraty tepla v chladnéjSich obdobich roku. Ptvodni panelové okenni
vyplné dnes jiz nevyhovuji soucasnym pozadavkim na prostup tepla. Proto dochazi
v dnesni dob¢ k masivni vyméné okennich vyplni na panelovych objektech. [3, str. 22]

Pro vyrobu oken se wvyuzivd cela tada materiald. V soucasné dobé
jsou nejrozsirenéjsi vyrobky plastové, déle se uziva dievo, hlinik a v omezeném mnozstvi
ocel. Plastova a dievéna okna se téz vyrab&ji v kombinaci s hlinikovym oplasténim
(v CR ztidka, ale bézné v Némecku a Rakousku). Pro vybér oken je dulezita kvalita profilt
rama a kiidel, tuhost ramu (kvalita vyztuhy), kvalita kovani a dale kvalita zaskleni.
Pravé kvalita zaskleni méa nejvétsi vliv na vysledné tepelné parametry okna.
Vyrobce dokladé kvalitu svych vyrobki prostiednictvim certifikace jakosti a prohlaSenim
o shodg. [5, str. 16]

Bytové odvétravani

Vyména vzduchu v mistnostech patii k zdkladnim hygienickym pozadavkim
pro vnitini mistnosti. ReSeni vymény vzduchu musi byt vzdy soudasti jakékoli varianty
opravy objektu. Piivodni vétraci zatizeni v panelovych objektech (centralni odtah vzduchu
pomoci ventilatori umisténych na stieSe) jiz dnes nevyhovuji soucasnym piedpisim,
piredevsim hygienickym a pozarnim. Velice Casto jsou hlucné a tim omezuji vlastniky
bytu. [3, str. 28; 23]

V duisledku toho, se pfi provadéni vnéjSiho zateplovaciho systému obvodového
plasté a vymény oken zirovenl provadi modernizace vétraciho systému objektu (nebo
minimalné jeho oprava). Pii vybéru systému se zamétujeme na systémy kvalitniho vétrani
s minimalnimi naroky na udrzbu a nizkymi provoznimi naklady. Pro bytové domy jsou
vhodné podtlakové individualni nebo centrdlni systémy. Individualni systémy jsou
tvofeny axidlnimi ventildtory zabudovanymi do samostatného svislého priduchu.
UZivatelé byt zapinaji individualn€ ventilatory, které pak b&zi po omezenou dobu.
Ptivod vzduchu do bytl je zajiStén predev§im mikroventilaci v oknech nebo vétranim
okny (pfipadné dal$imi otvory). [3, str. 28; 23]

Strecha

Stejn¢ jako obvodovy plast, tak 1 stfeSni konstrukce panelovych objektl
Jiz nevyhovuje soucasnym pozadavkiim norem (tepelné technickych) a dale na starSich
objektech jsou stfesni konstrukce ve Spatném technickém stavu. Proto je potfeba opravovat
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a zateplovat stiesni konstrukce téchto objektt. Pti rekonstrukci se zvazuje, zda zachovat
jednoplastovou plochou konstrukei stfechy (u novéjSich soustav dvouplastovou
konstrukci) nebo zda realizovat jiny typ zastieseni. Pro volbu jiného typu zastteseni (Sikmé
stiechy) byva nejvice rozhodujici nediivéra ve spolehlivost a trvanlivost plochych sttesnich
plasth, se kterymi maji obyvatelé panelovych objektti vétSinou negativni zkuSenosti.
[3, str. 30; 23]

LodZie nebo zavéSené balkony

Pii vyméné okennich vyplni a realizaci zatepleni obvodového plasté objektu musime
téz tesit otazku, co se stavajicimi balkony nebo lodziemi. Samotnd jejich vyména nevede
piimo k usporam tepla (nejednd se o ptimé energetické opatieni), ale jedna se o klicovy
konstrukéni prvek spravného zatepleni obvodového plasté objektu. Velice Ccasto
si uzivatelé objektd preji vyménit stavajici zavéSené balkony za lodzie, prestoze
je tato varianta finan¢né naro¢néjsi. Pokud se vlastnici rozhodnou pro lodzie (se zaklady
v zemi nebo zavéSené na objektu), Casto se prodlouzi piiprava regenerace objektu.
Problémy mohou nastat s pozemky pod planovanymi lodziemi, které mohou patfit jinému
vlastnikovi nez objekt. V takovém piipadé musi dojit k majetkopravnimu vyporadani
jesté pred vydanim stavebniho povoleni. V nékterych piipadech je bohuzel situace
komplikovana a to znemozni vyménu zavéSenych balkoni za lodzie. [3, str. 34]

Pfi ndvrhu a téz realizaci lodzii by mély byt zamezeny tepelné mosty, které vznikaji
v misté kotveni do obvodoveé konstrukce. Nejcastéji se to provadi vloZzenim tepelné izolace
do mezery mezi lodzii a fasadou objektu. Dale je zapotiebi kontrolovat spravny sklon
lodzie. Jednd se o mirny spadd od objektu pro bezproblémovy odtok destové vody.
[3, str. 37; 24]

Regulace tepelné soustavy

Nasledujicim krokem po provedeni zatepleni obvodového plasté a vyméné okennich
vyplni (tedy po vyrazném snizeni spotieby tepla) je regulace tepelné soustavy v objektu.
Pokud by se neprovedla regulace, tak by byly jednotlivé byty pietapény. Lidé
by v dasledku toho stale vice vétrali a neSetfilo by se s teplem. Piiregulaci vykonu musime
mit na paméti, ze neni ekonomické vyménovat otopna télesa. NejlepSim feSenim je zmenit
nastaveni topnych kiivek v fidicim systému na nizsi hodnoty. Tento zasah vede k snizeni
teploty pfivodni vody do otopnych téles a zaroven ke snizeni rozdilu stiedni teploty
ob&hové vody a vnitini teploty. [3, str. 37; 24]

Po zatepleni objektu lidé Casto uvazuji o odpojeni se od déalkové dodavky tepla
a prejiti na lokalni zdroj vytdpéni (jedna se o dalsi krok ve sniZzeni provoznich nakladud).
Tyto uvahy jsou cetnéjsi, pokud vyrazné rostou ceny od dodavateli dalkového tepla.
V dneS$ni dobé je na trhu velkd skdla od zdroji konvencnich (plyn a elektfina)
aZ po obnovitelné zdroje (solarni kolektory). Hlavni je ale s realizaci nové tepelné soustavy
pockat aZz po dokonceni zatepleni objektu, jinak by byla pfipadna soustava
naddimenzovana. [3, str. 37; 23]

Vnitini instalace

Energetickd naro¢nost budovy posuzuje soucasné energie spotfebované na vytapéni
a na ohfev teplé vody. Pfi provedeni kvalitniho zatepleni objektu se naklady na ohiev teplé
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vody stavaji podstatnou céstkou, kterd se blizi ndkladim za vytdpéni. Po provedeni
zatepleni je nutna téz rekonstrukce a zatepleni rozvoda (zdravotni instalace, plyn, topeni),
pokud to jiz nebylo provedeno. [3, str. 39]

Elektroinstalace, které byly provedeny pii stavbé objektu, jsou jiz velice staré,
nevyhovuji soucasnym pifedpisim a nedovoluji zapojeni vysSitho pocétu domacich
spotfebicl. Velkd vétSina nehod (pozarti) vznikd v panelovych objektech prave
na elektrickych rozvodech, které jsou hlinikové a neumoziuji fadnou udrzbu.
Pravé z téchto divodi je nutnd celkovda nebo postupnd vyména elektroinstalaci
v panelovych objektech. Pfi vyméné instalaci se vodice pokladaji do povrchoveé ulozenych
systémil (plastovych list), protoze nelze ve vétSin¢ piipadi pouzit pivodni prostupy
nebo frézovat drazky do paneld (statika nosnych panelt). [3, str. 41]

Vytahy v panelovych objektech musi téz spliiovat pozadavky soucasnych norem.
Po posouzeni stavu vytahu se provede repase nebo vyména. Vyrobci vytahii nabizi
Jiz typova teSeni. Je dobré ponechat opravu vytahu asi rok po dokonceni regenerace
objektu. Divodem je, ze pfi regeneraci objektu vytah "trpi" a pfipadny novy vytah
by se zbyte¢né niCil. Zaroven si je nutné uvédomit, ze vyznamné mnozstvi panelovych
objektli neni vytahem vibec vybaveno, coz vede k dal§imu problému souvisejicimu
s vertikalni mobilitou osob ve starnouci populaci uzivateld bytd. [3, str. 41]

2.5.4. ReSeni problémi panelovych objektii

V soucasné¢ dob¢ maji panelové domy mnoho problémt, viz predchozi kapitola.
Abychom zlepsSili soucasny stav panelovych bytovych domi, provadime minimalné
pravidelnou udrzbu. Ptipadné prikro¢ime k rekonstrukci ¢i modernizaci.

"Cilem udrzby, modernizace a rekonstrukce je zabranit, respektive zpomalit postupné
zhorsovani funkcnich viastnosti objektu. Soucasné je cilem i prodlouzeni Zivotnosti objektu
pri co nejlepsim vyuZiti dobrého fyzického stavu casti s dlouhodobou Zivotnosti a vymeéné
nebo doplnéni casti fyzicky ¢i funkcné dozivajicich.

Pravidelnost udrzby je zdakladnim faktorem dosazeni planované fyzické Zivotnosti
stavby a harmonogram oprav vcietné udriby je zavisly na tom kteréem prvku
a jeho Zivotnosti.

Podcenovanim pravidelné udrzby a prehlizeni drobnych zdavad a drobnych poruch,
jejichz odstranéni predstavuje pomérné nepatrné ndaklady, muzZe veést v kratké dobé
k zavaznym technickym problémiim, které mohou vést az k demolici objektu." [8, str. 11]

Je velice dulezité znat technické parametry objektu a zivotnost jednotlivych
konstrukénich prvka na objektu. Diky tomu se da sestavit plan oprav a udrzby, ve kterém
se presné rozvrhne, kdy je potieba provést udrzbu konstrukénich prvki nebo je rovnou
vyménit. Provadéni pravidelné tdrzby, ptipadné rekonstrukce ¢i modernizace urcité ¢asti
objektu se neobejde bez znaénych finanénich prostfedkd. Rozborem ruznych zdroji
pro financovani oprav a rekonstrukci se zabyva kapitola 3.
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3. Nastroje financovani panelového bytového fondu

3.1. Vlastnictvi panelovych bytovych domii

Panelové bytové domy v Ceské republice maji tfi zakladni formy vlastnictvi.
Jejich vlastniky jsou:
e Obce
e Bytova druzstva
e Spolecenstvi vlastnikd jednotek

Obydlené byty v Ceské republice byly téz soudasti zkoumani pii poslednim Séitani
lidu, domi a byt (SLDB) v roce 2011. Z vysledu je ziejmé (graf 8), ze nejvice bytl
v objektech ze sténovych paneli spadd do osobniho vlastnictvi. Jejich celkovy pocet byl
463 001 byt, coz odpovida 41 % ze vSech obydlenych byt v panelovych objektech.
Na druhém misté se umistily njjemni byty s poctem 358 962 byty (odpovida 31 %
z celku). Na poslednim z "vyznamnych mist" skonéily druzstevni byty. Celkovy pocet
druzstevnich byt ¢inil 300 536 byt (26 % z celku.). Zbyla 2 % objektt tvofi byty
v objektech ze sténovych paneli, které jsou ve vlastnim dome, maji jiné bezplatné uzivani
nebo maji jiny divod k uzivani.

Graf 8: Obydlené byty podle pravniho diivodu uZivani bytu (bytové domy ze sténovych paneli)
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Zdroj ¢. [38]

Nyni nasleduji obecné charakteristiky k jednotlivym vlastnikim panelovych
bytovych domti.

Obce

"Obce se ridi zakonem o obcich, zakonem o rozpoctovych pravidlech uzemnich celku
a rovnéz zdkonem o zadavani verejnych zakazek. Dale co se tyce vztahu
mezi najemnikem a obci, Fidi se predevsim obcanskym zdkonikem." [3, str. 80]

Jednotlivé obce maji ve své spravé vétSinou vice bytovych domi (ne vSechny
panelového typu). Obec musi stanovit takovou strategii oprav jednotlivych bytovych
domi, ktera nejlépe umozni udrzovat cely bytovy fond ji nalezici. Bohuzel zanedbanost
bytovych objektd je velmi vysoka a pfijmy z najemného rozhodné nevystacuji
na provedeni komplexnich oprav. Pfijmy vétSinou vystaéi maximdlné na udrzovani
bytovych objektd v provozuschopném stavu. [3, str. 80]

Bytova druzstva

Velka stavebni bytova druzstva (SBD) byla zfizena v minulosti za ¢elem zajistit bydleni
pro své cleny (druzstevniky). V dneSni dobé se bytova druzstva tidi Zakonem
o obchodnich korporacich (zakon ¢&. 90/2012 Sb.) a Novym obcansky zakonikem

v

(zékon ¢. 89/2012 Sb). Druzstva si dalsi podrobnosti upravuji ve svych stanovach.

28



Na rozdil od ndjemnikth bytG maji druzstevnici lep§i moZnost spolurozhodovat
o ptipadnych opravach objektu a jejich financovani. Ve stanovach jsou upravena pravidla
pro piipravu a financovani modernizace. Za celou ptipravu modernizace ma zodpoveédnost
vybor samospravy nebo povéieny spravce, ktery ptipravuje podklady pro rozhodovani
Clenské schiize a dalSich organd druzstva. [3, str. 84; 14, str. 154]

Mala stavebni bytova druzstva vznikla vétSinou privatizaci bytovych domu.
Téz tato druzstva maji stanovami upravena pravidla pro sprdvu a modernizaci domu.
Koneéné rozhodnuti vydava ¢lenska schiize. [3, str. 84]

Spolecenstvi vlastniki jednotek

"Spolecenstvi viastnikii patii k nejmotivovanéjsim skupinam obyvatel bytovych
panelovych domu. Protoze se stali viastniky bud prevodem od bytovych druzZstev,
privatizaci od obce nebo si diim postavili na zdkladé smlouvy o vystavbé, museli
uz kolektivni aktivitu vyvinout a vétsinou to delali prave proto, Ze byli a jsou presvédceni,
Ze se o dum budou lépe starat." [3, str. 87]

Povinnosti jednotlivych vlastnikl je pfispivat na ndklady spojené se spravou domu
a pozemku. Vyse nakladd jsou pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu (pokud
dohoda nestanovila jinak). [3, str. 87]

Spolecenstvi vlastnikti jednotek se v soucasnosti fidi Novym obc¢ansky zakonikem
(zakon ¢. 89/2012 Sb).

3.2. Zdroje financovani oprav a modernizaci dle vlastnictvi

3.2.1. Obce

Obce, jakozto prvni ze tii hlavnich forem vlastnictvi panelovych bytovych domd,
mohou financovat své opravy a modernizace prostiednictvim najemného, piijmu
z prodeje bytového fondu, pijckami nebo dotacemi. V dalSich odstavcich
jsou charakterizovany tyto jednotlivé finan¢ni prostiedky.

Najemné

Pfijmy z ndjemného jsou vyznamnou casti v ptijmech obecnich rozpoctu (v ptipade,
ze obec vlastni dostatecny pocet bytl). Prondjem a spravu obecnich byti ma obec
zatfazenou ve vedlej$i hospodaiské cinnosti (sleduje se oddélené¢ od rozpoctového
hospodateni obce). Obec neni povinna vlozit veskeré vybrané piijmy do oprav
a rekonstrukci bytového fondu. Obec mize vyuzit disponibilni zisk, odpisy a vracenou dan
ze zisku na feSeni jinych zalezitosti po rozhodnuti zastupitelstva. [3, str. 81]

Obce téZ mohou zkusit dohodu s najemniky o zvySeni ndjmt, jinak musi postupovat
v souladu s ptislusnym ustanovenim Nového obcanského zékoniku (zékon €. 89/2012 Sb)
a Nafizeni vlady o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného nadjemného
obvyklého v daném misté (453/2013 Sb). Nejedna se ale o klasické feseni. Zakladem muize
byt napiiklad ptedpoklad Gspor energie v takové vysi, aby o stejné mnozstvi se mohlo
zvysit ndjemné. Najemnik po provedeni modernizace by platil pfiblizné stejné, ale ¢ast
uspor z plateb za energie by se pievedla do najemného. Obec timto zpiisobem ziska vétsi
finan¢ni prostfedky na splaceni bankovniho Uvéru ureného na pokryti modernizace
objektu. V zahrani¢i je tento zpusob financovani znam jako EPC dohody
(energy performance partnership = partnerstvi pro Gspory energii). [3, str. 81]
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Pfijmy z prodeje bytového fondu

Privatizaci nékterych bytovych domii mohou obce ziskat financni prostredky,
které dale vyuziji na opravy a modernizaci zbyvajiciho bytového fondu. [3, str. 81]

Komer¢ni Gvéry

NejCastéjsim zdrojem pro komplexni modernizaci panelovych bytovych domt
je komerc¢ni tvér. V dnesni dob¢ nabizeji bankovni instituce mnoho riznych uvéri. Ziizeni
komer¢niho Givéru je administrativné jednoduché, protoze banka vyzaduje pouze minimum
dokladl. Mezi né patii vypis z obchodniho rejstiiku, rozvaha a vysledovka za posledni
2 ucetni obdobi, ptehled pohledavek a zavazki, smlouva o vedeni bézného uctu, doklad
o beztihonnosti, pojistna smlouva na nemovitost a doklad o zaplaceni pojistného.
Kazda banka dale vyzaduje zajisténi (Casto nemovitosti). [3, str. 82; 14, str. 166]

Pti zfizovani komeréniho Uvéru je nutno pocitat s Uroky, které zaplatime bance
za poskytnuti finan¢nich prostiedkli. Vyse urokové sazby je sjedndna ve smlouve.
Ve smlouvé je téz stanovena doba splatnosti uvéru, splatkovy kalendar a pripadné sankce.

Dotace a zvyhodnéné uvéry

V minulosti bylo moZno ziskat na opravy a modernizace objektu pomérné vyznamné
nevratné dotace ze statniho rozpoctu. A to jak ve formé ptispévku k celkovym investi¢nim
nakladim (nebo c¢asti uznatelnych nakladd), tak ve formé piispévku ke splatkam troku
Z bankovniho Gvéru. V soucasnosti jsou dotace poskytovany pouze na uznatelné naklady
a vyuziva se Gvérovani prostiednictvim zvyhodnénych finan¢nich nastroji bez piimého
prispévku. Vyse rozpoctti jednotlivych programii jsou znaéné omezené. Pro panelové
objekty jsou v soucasnosti pfedev§im programy Panel 2013+, Nova zelena tsporam a noveé
IROP a jeho specificky cil 2.5. [3, str. 82]

3.2.2. Bytova druzstva

Bytova druzstva, jakozto druhy ze tii hlavnich forem vlastnictvi panelovych
bytovych domti, mohou financovat své opravy a modernizace vlastnimi zdroji (fond
oprav), komer¢nimi Gvéry nebo dotacemi a zvyhodnénymi uvéry (financovano formou
finan¢nich nastrojh statu).

Fond oprav

Ve fondu oprav nebyva vétSinou mnoho finanénich prosttedkid, protoze
jsou prubézné spotiebovavany na diléi opravy a modernizace. DruZstevnici ptispivaji
do fondu oprav formou zéaloh. Pokud druZstvo planuje vétsi opravy nebo modernizaci,
tak zvySi zédlohy do fondu oprav. Toto zvySeni muze byt 1 nckolikandsobné.
Pti financovani vétsi akce musi druzstvo pfijit s vhodnou kombinaci zéloh a komerénich
uvéra. [3, str. 84; 14, str. 166]

3.2.3. Spolecenstvi vlastniki jednotek

Spole€enstvi vlastnikd, jakoZto posledni ze tii hlavnich forem vlastnictvi panelovych
bytovych domid, mohou své opravy a modernizace financovat skoro stejné
jako bytova druzstva. Tedy dotacemi a komerénimi uvéry. VSechny tyto prostiedky byly
Jiz charakterizovany vyse.
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3.3. Dotace a finanéni nastroje statu na opravy a modernizace

V dnesni dobé se mnoho vlastniki panelovych bytovych domi snazi ziskat
zvyhodnéné nebo nevratné finanéni prostiedky na opravy a modernizace ze statnich fondu.
Dotace jsou jednim z moznych zptisobt financovani, ktery rozhodné¢ neni stavén na pokryti
veskerych nakladd na opravu nebo modernizaci dotyéného objektu. V dusledku toho,
se prevazna Cast nakladd hradi vétsinou formou komeréniho uvéru.

Dotaéni prostiedky prerozdélovalo v Ceské republice hned nékolik statnich
instituci. Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) rozdélovalo dotace v Programu
regenerace panelovych sidlist’ (pouze obce), v Programu oprav bytového fondu (do roku
2005 ve spravé MMR, mezi lety 2006 - 2009 ve spravé SFRB) a Integrovany operacni
program (IOP). Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) disponoval pfedevsim Programem
Panel. Statni fond zivotniho prostiedi rozdéloval dotace v programu Zelena tisporam.

3.3.1. Prehled dota¢nich programi

Déle nasleduje ptehled dotacnich programl ze statni spravy (piipadné ze zdroji
Evropské unie), které byly vyuzity historicky pro financovani oprav, rekonstrukci
a modernizaci panelovych bytovych objektt.

Program regenerace panelovych sidlist’

3

"Predmétem a ucelem programu na podporu regenerace panelovych sidlist
bylo vytvoreni podminek pro preménu panelovych sidlist ve viceucelové celky a vSestranné
zlepseni obytného prostredi. Prijemcem podpory mohla byt pouze ta obec na jejimz vizemi
se nachdzelo panelové sidliste o celkovém poctu nejméné 150 byti. Zde bylo nutno
podotknout, Ze takovych sidel je na izemi Ceské republiky vice jak 300. Obec musela mit
schvaleny uzemni plan obce a zaroven musela mit zastupitelstvem schvdleny i samotny
projekt regenerace sidliste. Vzdy platilo, zZe minimalné 30 % rozpoctovych ndkladu vprav
financovala sama obec. Podpora se poskytovala jako nevratna ucelova dotace az do vyse
70 % rozpoctovych ndkladii na upravy uvedené v Zddosti o jeji poskytnuti
a byla poskytovana jak na prdce realizacni, tak i planovaci, které smérovaly K okamzité
nebo postupné regeneraci panelového sidlisté. Dotované cinnosti mohly zahrnovat nejen
celou radu investicnich praci, ale také zpracovani regulacniho planu panelového sidlisté
nebo jeho casti." [29]

Program oprav bytového fondu

"Tento program byl wurcen na opravy bytovych domit postavenych panelovou
technologii. Jeho cilem bylo pomoci vsem typiim vlastnikii bytovych domii a bytii (tj. obcim,
panelové technologie, které zpiisobuji havarijni stav domu. Predmétem opravy tedy mohla
byt staticka porucha zakladii, nosnych sten, obvodového plaste, balkonii a lodZii, stropnich
a stieSnich panelovych casti, atik. Z toho je ziejmé, Ze se jednalo pouze O c¢innosti
neinvesticniho charakteru." [29]
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Program byl zalozen na piimych nevratnych dotacich ve vysi az 40 % rozpoctovych
nakladd na opravy. Zadost o dotaci nebylo mozné podat po dokonéeni a profinancovéani
opravy. Pifedmétem podpory byly opravy nebo zabezpeCovaci prace definované
ve Stavebnim zakoné¢. [29]

Program Zelena usporam

"Program Zelena usporam byl zaméren na podporu instalaci zdrojiit na vytapéni
s vyuzitim obnovitelnych zdrojii energie, ale také investic do energetickych uspor
pri rekonstrukcich i v novostavbach. V Programu bylo podporovino kvalitni zateplovani
rodinnych domii a bytovych domu, nahrada neekologického vytapéni za nizkoemisni zdroje
na biomasu a ucinna tepelnd cerpadla, instalace téchto zdrojuii do nizkoenergetickych
novostaveb, instalace solarné termickych kolektorii a také vystavba v pasivnim
energetickém standardu. Ceskd republika ziskala na tento Program financni prostiedky
zejména prodejem tzv. emisnich kreditii Kjotského protokolu o sniZovani emisi
sklenikovych plynii." [26]

Hlavnimi cili programu bylo snizit naklady na vytapéni (ptipadné ohiev vody),
snizeni emisi CO», zlepSeni podminek pro bydleni, zvySeni vyroby tepla z obnovitelnych
zdroju a snizeni zne¢isténi prachovymi ¢asticemi. [26]

O dota¢ni program Zelena tsporam mohly pozadat: fyzické osoby podnikajici
1 nepodnikajici, spoleenstvi vlastnikii bytovych jednotek, bytova druzstva, mésta a obce
(vCetné méstskych ¢asti), podnikatelské subjekty a piipadné dalsi pravnické osoby. [26]

Program Zelend usporam nebyl plivodné urcen pro panelové bytové objekty.
V roce 2009 Ministerstvo zivotniho prostiedi (MZP) piistoupilo na dohodu
s Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR), ktera urcovala, Ze podpora se bude tykat pouze
komplexniho zatepleni panclovych domu. Zatepleni objektu muselo spliiovat pozadavky
z programu Nova zelena usporam. [26]

Program Panel

Jednalo se o dlouhodoby program podpory oprav bytovych domu postavenych
panelovou technologii - od toho téz nazev Program Panel. Zakladem tohoto programu bylo
vyuziti prostiedkti Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB) na uhradu c¢asti trokt
z uvéri. Uvéry byly poskytovany finanénimi institucemi fyzickym nebo pravnickym
osobam na opravy, modernizace nebo rekonstrukce panelovych objekti. Zadatelé
0 tuto dotaci predpokladali, Ze se prodlouzi Zivotnost stdvajicich objektli o nejméné 30 let,
snizi se energeticka naro¢nost a zvysi se standard bydleni. [29]

Do roku 2011 tento program Panel ptispival na splatky ¢asti Grokd z uvéru.
Od roku 2013 je jiz poskytovan pouze nizkotroény Gvér. [29]
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Program JESSICA

"Program JESSICA byl soucasti koncepce Spolecné evropské podpory udrZitelnych
investic do mestskych casti, financované z Evropskych strukturdlnich fondii.
Prostrednictvim Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB) byl poprvé vyuzit piimo pro bytové
domy." [55]

Program JESSICA byl zaméfen na podporu nizkouro¢nych dlouhodobych uvéra.
Tento program byl financovan z dotace EU v ramci Integrovaného opera¢niho programu
IOP a byl soucasti koncepce Spolecné evropské podpory udrzitelnych investic
do méstskych &asti. Slo jej vyuzit na rekonstrukce a modernizace spoleénych &asti
bytovych domi nebo zfizeni ¢i rekonstrukei socialniho bydleni. Program byl urcen vsem
vlastniktim bytovych domi bez rozdilu pravni subjektivity. [55]

Pilotné byl program otestovan ve znevyhodnénych zdénach mést s Integrovanym
planem rozvoje mést (IPRM) a mohly ho vyuzivat vSichni vlastnici bytovych domu
Vv téchto izemnich oblastech 41 mést CR. [55]

IOP 5.2 - ZlepsSeni prostiedi v problémovych sidlistich

"Oblast intervence 5.2 Integrovaného operacniho programu se zameérovala
na komplexni revitalizaci problémovych sidlist s nejmeéné 500 byty a rekonstrukce
¢i modernizace technického stavu bytovych domu v téchto sidlistich, a to bez ohledu
na jejich stavebni technologii. Z dostupnych udajii i z dosavadnich zkuSenosti vyplyvd,
Ze se nejcastéji jednalo o casti mést s hrozicimi problémy, které v pripade vyssi
koncentrace socidlné znevyhodnénych rodin mohly vyustit v socidalni vylouceni. Problémy
tohoto rdzu se v podminkdach Ceské republiky vyskytuji predevsim v méstech od 20 tis.
obyvatel vyse; téchto mést bylo v CR v cili Konvergence (to je bez hl. mésta Prahy)
k 1. 1. 2006 celkem 62.

Cilem intervence byla preména problémovych sidlist na viceucelové celky
a vSestranné zlepSeni obytného prostiedi. Zdikladnim predpokladem bylo, Ze obec
md schvdleny vzemni plan obce a Integrovany pldan rozvoje mésta. Program poskytoval
nevratnou primou dotaci." [31]

Tento program byl rozdélen do tifi kategorii s oznacenim 5.2a, 5.2b a 5.2c.
Kategorie 5.2a podporovala Revitalizace vefejnych prostranstvi, 5.2b podporovala
Regenerace bytovych domt a 5.2¢ podporovala Pilotni projekty zaméfené na feSeni
romskych komunit ohroZenych socialnim vylou¢enim. [31]
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3.3.2. Souéasny stav v poskytovani podpor pro panelové objekty v CR

V soucasné dobé (roce 2015) lze vyuzit pro financovani opravy nebo modernizace
panelovych bytovych domt hned nékolik praveé bézicich dotacnich programi. Mezi tyto
programy patii Program regenerace sidlist, Program Nova zelend usporam, Program
Panel 2013+, Program JESSICA, Bytové domy bez bariér a IROP SC. 2.5. (SniZeni
energetické narocnosti v sektoru bydleni).

Nyni nésleduji informace o stavu jiz zminénych dotacnich programi.

Program regenerace sidlist’ 2016

Cilem Programu regenerace sidliSt’ je preména méstskych sidlist” na viceuceloveé
celky a vSestranné zlepSeni jejich obytného prostiedi. Program ptijima zadosti obci
na akce, kter¢ musi byt zahdjeny do konce roku 2016. Akce nesmi byt ukonceny
pred vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace. Lhita pro pfijem zadosti konci
15. ledna 2016. Tento program byl rozsifen i pro nepanelova sidlisté. [29]

Program Nova zelena tisporam

Program Nova zelena isporam v nejnovejsi verzi plati pro obdobi 2014 - 2020.
Tento rok byla vydana vyzva na podani zadosti o dotace na rodinné a bytové domy. Piijem
zadosti na bytové domy byl ukoncen 31. fijna 2015. Jednalo se o prvni vyzvu k podani
zadosti, ktera byla vydana dne 15. kvétna 2015. Predpokladalo se s rozdélenim dotace
pro bytové domy ve vysi 500 miliard K¢. [27]

Program Panel 2013+

Program Panel 2013+ je novou verzi Programu Panel uréeného pro podporu oprav
panelovych objektd. Do Programu Panel 2013+ Ize stale podavat Zadosti. Pro rok 2015
je piipraven rozpocet ve vysi 750 milioni K¢ k prerozdéleni. [25]

V soucasné verzi programu je stanoveno, ze je urcen pro vSechny vlastniky bytovych

domt, bez rozdilu technologie vystavby (panelové, cihlové). Timto ustanovenim mohou
i vlastnici nepanelovych objektd podavat své zadosti o dotaci. [25]

Program JESSICA

Program JESSICA byl otevien v lednu 2014 a je uréen pro mésta s IPRM zoénami
(problémové uzemi ve vybranych méstech, kter¢ je typické fadou negativnich jevi).
Vyuzit jej mohou vSichni vlastnici bytovych domi v oblastech 41 mést CR. [55]

"Vzhledem K dosazeni celkové castky alokované pro Program JESSICA byl k datu
10. zari 2015 ukoncen prijem novych Zddosti o zvyhodnény uver. Celkové bude

profinancovano cca. 150 projektii a vétsina poskytnutych uveri na investice do bytovych
domii, bude realizovana do konce roku 2015." [28]
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Bytové domy bez bariér

"Cilem subtitulu Bytové domy bez bariér je zkvalitnéni bytoveho fondu odstranénim
bariér pri vstupu do domu a do vytahu a vystavbou vytahit v domech, které jim nejsou
vybaveny a u kterych jsou k tomu stavebné technické predpoklady. Podpora se poskytuje
ve formé ucelové investicni dotace na realizaci projektu, jehoz cilem je odstranéni bariér
v pristupu do domu a k vytahu a na instalaci nového vytahu.

Tento podprogram stanovuje podminky pro prijimani Zadosti na akce, které musi byt
zahdjeny do konce roku 2016. Akce nesmi byt ukonceny pred vydani Rozhodnuti
o poskytnuti dotace " [30]

IROP SC. 2.5. SniZeni energetické naroc¢nosti v sektoru bydleni

Cilem tohoto programu je na zaklad¢ analyzy a hodnoceni snizit energetickou
naroc¢nost bytovych domi (domt se ¢tyfmi a vice bytovymi jednotkami) v sektoru bydleni
na nakladové optimalni troven a zvysit podil obnovitelnych zdroji energie. Snizeni
energetick¢é naroCnosti povede k vyznamnému snizeni dodavané energie a konecné
energetické spotteby budov ve srovnani s dosavadni trovni spotfeby. Kromé sniZzeni emisi
zvysi realizace specifického cile zivotni turoven domacnosti snizovanim nakladi
na bydleni. [31]

Tento program je uréen pro obdobi 2014 - 2020. Na uzemi celé CR mimo tzemi
hlavniho mésta Prahy bude podpora poskytnuta formou dotace. Uvéry budou poskytovany
na Gizemi definovaném v zavérech ex-ante posouzeni finan¢niho nastroje. [31]

Evropska unie rozdé€li prostfednictvim IROP SC. 2.5. ¢astku 622 796 485 eur.
V piepoctu se jedna o 16,8 miliard K¢&. Tato ¢astka tvoii 13,42 % z celkové podpory Unie
operaénimu programu IROP. [31]
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4. Program Panel v letech 2000-2011

Program Panel mezi lety 2000 - 2011 poskytoval podporu ve formé urokové dotace
k dlouhodobym uvérim. Nasledujici podkapitoly obsahuji detailni rozbor databazi
programu Panel poskytnuté Statnim fondem rozvoje bydleni. Jedna se o databaze:
2000 - 2007, 2007 - 2011 a souhrnnou databazi (2000 - 2011).

V jednotlivych obdobich byly provedeny nasledujici analyzy:

e V letech 2000 - 2007: obecné informace o obdobi, panelové stavebni soustavy,
druhy vlastnictvi panelovych objektl, analyza financovani a analyza kraje
s nejveétsim poctem dotaci

e V letech 2007 - 2011: obecné informace o obdobi, druhy vlastnictvi panelovych
objektli, analyza financovani a analyza kraje s nejvétsSim poctem dotaci

e V letech 2000 - 2011: obecné informace o obdobi, druhy vlastnictvi panelovych
objektili, analyza financovani a analyza kraje s nejvétSim poctem dotaci

Do roku 2007 pozadoval Statni fond rozvoje bydleni vétsi mnozstvi informaci
v zadostech o dotaci. Mezi tyto informace patfilo stafi objektu, pocet bytovych jednotek,
celkovou podlahovou plochu a typ panelové stavebni soustavy. Po roce 2007 jiz tyto

informace nebyly vyzadovany, proto se vyrazné¢ omezily statistické vystupy z tohoto
obdobi.

Jednotlivé databaze byly zkoumany v programu Microsoft Excel, kde z dat
od Statniho fondu rozvoje bydleni byly vytvofeny kontingencni tabulky a kontingenc¢ni
grafy pro zhodnoceni stavu programu Panel z riznych pohled.
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4.1. Stav mezi lety 2000 - 2007

Databazi finan¢ni podpory ve formé urokové dotace k dlouhodobym uvérim
programem Panel mezi lety 2000 - 2007 tvoii dohromady 3 583 polozek. Na grafu 9
je patrné rozlozeni poskytnutych dotaci v letech 2000 - 2007. Nejvice dotaci bylo
poskytnuto v roce 2006 (1 768 dotaci). Na druhou stranu nejméné dotaci bylo
poskytnuto hned v roce 2000 a to pouhych 5.

Graf 9: Pocet dotaci dle obdobi (data 2000 - 2007)
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Pii rozboru databaze dotaci 2000 - 2007 z geografického hlediska vyplyva,
ze nejvice dotaci na opravy a modernizace panelovych objekti bylo poskytnuto
v Moravskoslezském kraji. Jejich celkovy pocet byl 1 032. Mezi dalsi dva kraje, které
dostaly "pomérné" velké mnozstvi dotaci, se fadi Jihomoravsky kraj (359) a Olomoucky
kraj (375). V ostatnich krajich byl po&et dotaci v rozmezi 100 - 300. Upln& nejméné dotaci
bylo ptidéleno v Karlovarském kraji (pouze 84). Celkovy stav ptidélenych dotaci dle kraji
je mozné vidét na grafu 10.

Pti srovnani grafu 10 s vysledky Scitani lidu, domi a bytad (SLDB) z roku 2011,
ktery byl proveden Ceskym statistickym ufadem (viz. kapitola 2.4.), 1ze urcit zda je zavisly
vztah mezi poétem panelovych objektd v kraji a po¢tem dotaci na kraj.

Nejvétsi  pocCet obydlenych domti ze sténovych paneli se nachazi
v Moravskoslezském kraji. Téz zde dostaly v obdobi 2000 - 2007 nejvice dotaci z celé
republiky. V dalsim hodnoceni jiz vzorec nejvice panelovych objekti = nejvice dotaci
uplné neplati. Dle SLDB 2011 je Praha na druhém misté s po¢tem panelovych objektd,
ale ve sledovaném obdobi se pohybovala v oblasti "lep§iho praiméru" s poctem dotaci.
Podobné je na tom i Ustecky kraj. Stiedo¢esky kraj je na 4. misté s poétem panelovych
objektt, ale dotaci ziskal pomérné¢ malo.

Graf 10: Celkovy pocet dotaci dle kraja (data 2000 - 2007)
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4.1.1. Panelové stavebni soustavy

Databazi 2000 - 2007 lze seradit téz podle typu panelové stavebni soustavy.
Obecné informace se nachazi v tabulce 14. Jednd se zejména o typ panelové stavebni
soustavy, pocet opravenych objektl, celkovy pocet opravenych bytovych a nebytovych
jednotek v téchto objektech a soucet podlahovych ploch v objektech.

Nejvice rekonstruovanou soustavou byla soustava T 06 B, kterd patii
k celostatnim konstrukénim soustavam uplatinovanym od roku 1965. V obdobi 2000 - 2007
bylo dotovano 1 526 objektd. Na grafu 11 je ukazan pocet dotaci pro soustavu T 06 B
v jednotlivych krajich. Mezi nejvyznamnéj$i kraje, dle poctu dotaci, pat¥i
Jihomoravsky a Olomoucky kraj. Uplné nejméné byla soustava dotovana
ve Stiedoceském kraji a to pouze 10 dotacemi.

Stavebni soustava T 06 B méla ve sledovaném obdobi piiblizn€ 5x vice dotovanych
objektd nez druha nejvice dotovana stavebni soustava a to soustava G 57 (296 dotaci).
Mezi dal$i dotované soustavy piekracujici hranici 100 dotaci patti stavebni soustavy BP 70
0S, OP 1.11, PS 69, T 02 B, T 03 B, T 08 B a VVU ETA. Upln& nejméné¢ byly
rekonstruovany soustavy Bytové domy postavené panelovou technologii v regionech
po Sovétské armade, T 14, T 52 a to vzdy pouze po jednom objektu.

Graf 11: Stavebni soustava T 06 B dle kraji (data 2000 - 2007)
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Z tabulky 14 lze dale ziskat priimérnou podlahovou plochu vztazenou na bytovou
jednotku. Nejvétsi %:)rﬁmémou podlahovou plochu na bytovou jednotku ma soustava
HKS 70 a to 80,7 m". V tésném zavésu za ni je soustava T 11 579,1 m?. Vétsina ostatnich
mé plochu v rozmezi 55 - 65 m-.

Pti vy¢isleni primérného poctu bytovych jednotek na objekt vychdzi, ze nejvice jich
ma soustava bytovych domu postavenych panelovou technologii v regionech po Sovétské
armade s poctem 222 bytovych jednotek. Mezi dalsi soustavy s vysokym poctem bytovych
jednotek patfi soustava HK 69 a VM OS. Ob¢ tyto soustavy maji pfiblizné 105 bytovych
jednotek. Na druhou stranu nejméné bytovych jednotek ma soustava T 14 (pouze
15 bytovych jednotek).
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Tabulka 14: Obecné informace o panelovych soustavach (data 2000 - 2007)

Panelové stavebni Celkem Celkem opraveno | Celkem opraveno Souget podlahové
soustava opraveno k_)ytOV}'Ich n(_abytOV}'ICh plochy [m?]
objekti jednotek jednotek

B 60 37 3048 14 183 276
B 70 75 3145 25 209 564
B 70 - 360 3 96 0 6 857
BA NKS 51 2 203 4 138 767
BP 70 OS 150 5080 313 340 319
Byt.domy postavené
panel.technol.v reg.po SA 1 222 0 12664
G 40 21 831 2 54 867
G 57 296 11 280 164 675 220
G OS 64 19 926 22 55 812
G OS 66 31 1449 77 84 248
HK 60 8 386 0 22 707
HK 65 14 1 066 2 60 438
HK 69 9 965 13 62 202
HKS 70 27 1264 0 102 031
HKS G 2 60 0 4 155
Kraj.material.
varianty blokopanel.domi 27 1105 18 72670
Larsen & Nielsen 6 336 27 21 839
MS Priimstav 13 628 5 37 266
OP1.11 225 7778 49 489 379
OP 1.13 54 2019 6 132 582
OP 121 9 380 0 27 143
OP 1.31 9 272 0 17 736
PS 61 11 571 7 31 354
PS 69 118 4623 56 283 888
PS 69/2 73 2 504 40 160 134
TOlB 6 147 16 9298
T02B 115 4269 153 253 378
TO3B 195 7 540 91 448 126
TO5B 15 486 1 27 306
TO6B 1526 63 058 612 3928 256
TO08B 160 12 358 199 621 560
T11 5 113 5 8933
T12 17 406 0 23 489
T13 11 242 7 14 717
T14 1 15 0 1082
T15 16 714 38 44 837
T 16 5 318 3 18 089
T17 6 323 11 21 216
T 52 1 36 0 2 040
T OB-Nitra 4 153 5 9 402
VM OS 13 1 356 25 83 596
VO S 42 2 351 14 121 760
VP OS 12 907 12 57 515
VVU ETA 144 7542 324 495 272
Celkem 3583 154 571 2 360 9 476 990

Zdroj ¢. [33]
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4.1.2. Druhy vlastnictvi panelovych objekti

Dalsi tazeni databaze 2000 - 2007 lze provést podle druhu vlastnictvi panelovych
bytovych domi. Na grafu 12 je znazornén stav vlastnictvi pti udéleni dotace Panel.
Nejvétsi podil z celku zaujimaji bytova druzstva s 52 %. V mnozstvi to odpovida 1 850
rekonstruovanym panelovym objektim. Druhy nejvétsi podil zaujimad spolecenstvi
vlastnikli s 46 %. Jejich celkovy pocet v Cislech je 1 645 panelovych objektl. Zbyvajici
2 % z celku vyplnuji pravnické osoby, fyzické osoby a obce.

Porovnanim grafu 12 s vysledky Scitani lidu, domd a bytd (SLDB) z roku 2011,
ktery byl proveden Ceskym statistickym tfadem (viz. kapitola 3.1.), 1ze ziskat predstavu,
jaky typ vlastnictvi pfevazuje v dotacich a jaky v celkovém republikovém souctu.

Dle SLDB 2011 piedstavuji panelové objekty v druzstevnim vlastnictvi 26 %,
v osobnim vlastnictvi 41 % a najemni domy 31 % z celku. Z porovnani téchto hodnot
s grafem 12 vychazi, Zze panelové objekty ve spoleCenstvi vlastnikti jednotek, které maji
v republice nejvétsi podil na celku, tak v pridélenych dotacich predstavuji druhy nejveétsi
dil. Nejvice byly rekonstruovany panelové objekty ve vlastnictvi bytovych druzstev,
které v republice zabiraji az tieti misto v poctu objektid. Najemni domy (ve vlastnictvi
obce) jsou v republice na druhém misté v poCtu, ale pii dotacich v letech 2000 - 2007
tvoftily pouze 2 %.

Graf 12: Panelové bytové domy dle vlastnictvi (data 2000 - 2007)
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Pfi hlubSim zkouméni, se zaméfenim pouze na obecni bytové domy, lze najit
odpovéd’ na otazku: "Ktera mésta dostala pro sviij domovni fond dotace.” Odpovéd’ na tuto
otazku lze najit v grafu 13. UpIn& nejvice panelovych objektil ve vlastnictvi mésta bylo
dotovano v Brné. Mezi dalS$i mésta s vySSim poctem dotaci patii Moravskda Ostrava,
Rapotin a Svitavy. Ostatni mésta obdrzela pouze 1 - 2 dotace z programu Panel.

Graf 13: Panelové bytové domy - Obce (data 2000 - 2007)
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Panelovych domi, které vlastni spoleCenstvi vlastnik jednotek, je podstatné vétsi
mnozstvi a celkovy vypis jednotlivych mést by byl zbytecny. V tomto ptipadé je proto
lepsi zvolit rozdé€leni dle kraji. Graf 14 zndzorfiuje praveé toto rozdéleni. Nejvice dotaci
pro spoleCenstvi vlastnikl bylo udéleno v Moravskoslezském kraji (279 dotaci). Mezi dalsi
kraje s vice jak 100 dotacemi patii JihoCesky, Jihomoravsky, Olomoucky, Plzensky
a Zlinsky kraj. Uplné nejméné dotaci obdrzela spole¢enstvi vlastnikd v Pardubickém kraji.

Graf 14: Panelové bytové domy - Spole€enstvi vlastnikia jednotek (data 2000 - 2007)
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Panelové objekty v druzstevnim vlastnictvi Ize téZ zkoumat z pohledu kraji. Nejvice
druzstevnich objekt panelového typu bylo dotovano v Moravskoslezském kraji.
Jejich pocet byl 726 objektt. Na grafu 15 je vidét, ze bytova druzstva v ostatnich krajich
ziskala vyrazné méné¢ dotaci nez v ptipadé Moravskoslezského kraje (pfiblizné 4 - 6 krat
mén¢). Mezi kraje, které dostaly jesté pomérné dost dotaci, patfi Praha, Jihocesky,
Jihomoravsky, Olomoucky a Ustecky kraj. Jejich pramér se pohybuje kolem
163 dotovanych objekt. Nejméné dotaci ziskala bytova druzstva v Karlovarském kraji
a to pouze 5 dotaci.

Graf 15: Panelové bytové domy - Bytova druZstva (data 2000 - 2007)
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Druhy vlastnictvi panelovych bytovych objektt lze také zkoumat ve vztahu k typtim
panelovych stavebnich soustav. V tabulce 15 je uveden seznam vsech rekonstruovanych
panelovych soustav ve sledovaném obdobi a k nim piifazené udaje o typech vlastnictvi.

Pravnické osoby (PO) rekonstruovaly 5 panelovych stavebnich soustav. Mezi tyto
soustavy pattily BP 70 OS, G 40, T 06 B, T 08 B a VVU ETA. U tohoto typu vlastnictvi
byla nejvice rekonstruovana soustava T 06 B s po¢tem 5 rekonstrukei.

Bytova druzstva (BD) rekonstruovala skoro vSechny panelové soustavy v databazi.
Vyjimku pfedstavovaly soustavy Bytové domy postavené panelovou technologii
v regionech po Sovétské armadé, HKS G, T 13 a T 14. Nejvice rekonstruovanou soustavou
ve vlastnictvi bytovych druzstev byla soustava T 06 B (676 objektit). Mezi dal$i soustavy
s vy$S§im poctem rekonstrukci se daji pocitat soustavy G 57 (124 objekty), OP 1.11
(185 objekti) a T 03 B (123 objektn).

Spolecenstvi vlastnikti jednotek (SVJ) mélo dle databaze nejvétsi rozmanitost mezi
panelovymi stavebnimi soustavami. Nejvice zastoupenou soustavou byla T 06 B. Dalsi
soustavou s vyssim poctem rekonstrukci byla soustavy G 57 (166 objektt).

Ve sledovaném obdobi bylo rekonstruovdno celkem 16 panelovych soustav
ve vlastnictvi obce. Zde byla opét nejvice rekonstruovana soustava T 06 B (32 objekty).
Ostatni stavebni soustavy byly rekonstruovany v poc¢tu pouze 1 - 7 objektu.

Fyzické osoby (FO) rekonstruovaly ve sledovaném obdobi pouze jednu stavebni
soustavu. Tou byla soustava T 02 B (1 objekt). Posledni skupinou vlastnikl jsou obc¢anska
sdruzeni. Tato sdruzeni rekonstruovala soustavy T 02 B a T 03 B.

V predchozi kapitole bylo zjisténo, Ze nejvice rekonstruovanou stavebni soustavou
byla soustava T 06 B. Nejvétsi podil vlastnictvi u této soustavy predstavovalo spolecenstvi
vlastnikti jednotek (SVJ) s celkovym pocétem 813 objekti. Tento pocet odpovida 53 %
z celku. Hned za nimi se umistila bytova druzstva (BD) s 676 objekty (44 % z celku).
U bytovych domi ve vlastnictvi obce bylo provedeno 32 rekonstrukci (2 % z celku).
Zbylych 5 objekti patfilo pravnickym osobam (1 % z celku). Celkové je tento stav
znazornén na grafu 16.

Graf 16: Druhy vlastnictvi panelové soustavy T 06 B (data 2000 - 2007)
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Tabulka 15: Panelové stavebni soustavy dle typu vlastnictvi (data 2000 - 2007)

Stavebni soustava PO BD Fo | OPCan | gpec | qyy | Celkowd
sdruzeni soucet

B 60 10 4 23 37
B 70 49 26 75
B 70 - 360 2 1 3
BA NKS 22 29 51
BP 70 OS 2 95 3 50 150
Byt.domy postavené 1 1
panel.technol.v reg.po SA
G40 1 7 13 21
G 57 124 6 166 296
G 0OS 64 16 3 19
G OS 66 20 2 9 31
HK 60 7 1 8
HK 65 6 8 14
HK 69 4 5 9
HKS 70 11 7 9 27
HKS G 2 2
Kraj.material.variant
blolgopanel.domﬁ g 17 10 el
Larsen & Nielsen 5 1 6
MS Primstav 1 12 13
OP1.11 185 1 39 225
OP1.13 46 1 7 54
OP1.21 8 1 9
OP 1.31 6 3 9
PS 61 1 10 11
PS 69 42 3 73 118
PS 69/2 29 2 42 73
TO1B 2 4 6
T02B 62 3 3 46 115
TO3B 123 1 71 195
TO5B 7 8 15
T06B 5 676 32 813 1526
T08B 3 93 1 63 160
T11 2 3 5
T12 5 12 17
T13 11 11
T14 1 1
T15 13 3 16
T 16 5 5
T17 5 1 6
T52 1 1
T OB-Nitra 3 1 4
VM OS 8 1 4 13
VO S 30 1 11 42
VP OS 8 3 1 12
VVU ETA 1 94 49 144
Celkem 12 1850 4 71 1645 3583

Zdroj ¢. [33]
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4.1.3. Analyza financovani

vvvvvv

V tabulce 16 se nachazi jejich seskupeni dle kraji. Tabulka obsahuje celkové naklady,
celkové vlastni zdroje, celkové jiné zdroje a celkovy podporovany uvér.

Celkové naklady na vSechny rekonstrukce Cinily skoro 24,4 miliard K¢. Nejvyssi
naklady byly v Moravskoslezském Kkraji, kde bylo téZ nejvice rekonstruovanych
panelovych objekti. Celkova suma ¢inila néco pres 8 miliard K¢ Nejmensi celkové
niklady byly v Karlovarském kraji, kde se nachizelo nejméné rekonstruovanych
objekti.

Z tabulky 16 je zfejmé, Ze nejvétsi podil z celkovych nakladt na rekonstrukci ¢inil
podporovany uvér od bankovnich instituci (dotovany uvér). Z celkovych nakladd
na rekonstrukci bankovni uvér zastupoval mezi 75 - 90 %. Zbylé finan¢ni prostiedky
byly formou vlastnich nebo cizich zdroju. Graf 16 popisuje primérné finan¢ni zdroje
pro rekonstrukce panelovych objekta.

Graf 17: Pramérné finanéni zdroje (data 2000 - 2007)
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Zdroj ¢. [33]

Nejvyssi podil uveérového financovani rekonstrukce panelovych bytovych objekta

byl zaznamendn v Moravskoslezském kraji a na Vysoc¢in€ (90 % z celku). Nejmensi podil
byl zaznamenan v Kralovéhradeckém a Libereckém kraji (75 % z celku).

Tabulka 16: Vyse celkovych nakladi, vlastnich zdroji a podporovany uvér dle kraji (data 2000 - 2007)

Kraj Celkové nvéklady CelkO\_/é Vlas:[ni Celkgvé jinvé Celkoxfy Vpodpovrovan}'/
v K¢ zdroje v K¢ zdroje v K¢ uver v K¢

HI. mé&sto Praha 2 356 361 390 336 593 622 202 647 299 1817 120 469
Jihocesky 1 442 494 082 154 839 286 38 636 143 1249 018 653
Jihomoravsky 2389911190 350 566 283 83134 369 1956 210 538
Karlovarsky 352 278 394 39 779 960 5983 967 306 514 467
Kralovéhradecky 857 415 214 70772822 140 672 444 645 969 948
Liberecky 624 664 782 69 361 992 82 559 150 472 743 640
Moravskoslezsky 8 244 658 710 641 016 561 175 440 322 7 428 201 827
Olomoucky 1915102 676 183 875 223 37 328 107 1 693 899 346
Pardubicky 1124 557 889 119 986 153 137 043 203 867 528 533
Plzensky 750 735 194 82 266 414 96 624 732 571 844 048
Stiedocesky 842 558 460 61 590 287 83195976 697 772 196
Ustecky 2042921373 244 437 304 211 332 150 1587 151 918
Vyso€ina 601 935 685 47 085 870 11 582 831 543 266 983
Zlinsky 928 350 445 98 656 057 14 885 570 814 808 819
Celkovy soucet 24 473 945 484 2 500 827 835 1 321 066 264 20 652 051 385

Zdroj ¢. [33]
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Pii hlub§im zkoumani celkovych néakladi v jednotlivych krajich lze stanovit
primérné naklady na 1 opraveny objekt a primérné naklady na 1 opravenou bytovou
jednotku. Pravé tyto primérné naklady jsou soucasti tabulky 17.

w7

Primérné niklady na 1 opraveny panelovy objekt jsou nejvyssi v Pardubickém
kraji. V tomto kraji byly primérné naklady ve vy$i 9 miliéni K¢. Oproti tomu
nejnizsi pramérné naklady byly ve Zlinském kraji a to pouhé 4 miliony. Porovnani
nejvyssich a nejnizsich primérnych ndkladt ukdzalo, ze nejvyssi pramérné naklady jsou
2,3x vyssi oproti nejniz§im prumérnym nakladam.

Dalsim vystupem mohou byt primérné naklady na 1 opravenou bytovou jednotku.
Zde jsou nejvyssi v Moravskoslezském kraji. V tomto kraji byly stanoveny primeérné
naklady na 1 opravenou bytovou jednotku ve vysi 215 tisic K¢. V protikladu s tim byl
Karlovarsky kraj s pramérnymi naklady, které c¢inily 111 tisic K¢ Rozlozeni
nejnizsich a nejvyssich primérnych nakladul je ptiblizné 1 : 2.

Nejvice se prumérné naklady na opravu jedné bytové jednotky pohybovaly kolem
140 tisic K¢&. Pii vyuziti celkovych nakladi vsech objekti a celkového poctu bytovych
jednotek v rekonstruovanych objektech vychazi, ze primérné naklady na opravu 1 bytové
jednotky jsou piiblizné 158 tisic K¢.

Tabulka 17: Primérné naklady na objekt a bytovou jednotku dle kraji (data 2000 - 2007)

Kraj Poéezt Celkpvy pocet Prﬁméméﬁ nélflady na Primérné né}klady na

akci byt jednotek 1 opraveny objekt v K& | 1 opravenou byt jednotku v K¢

HI. mésto Praha 266 17 055 8 858 501 138 162
JihoCesky 270 9 641 5342570 149 620
Jihomoravsky 359 16 529 6 657 134 144 588
Karlovarsky 84 3156 4193790 111 621
Kralovéhradecky 111 5106 7724 461 167 923
Liberecky 112 4 350 5577 364 143 601
Moravskoslezsky 1032 38 332 7989010 215085
Olomoucky 375 15 256 5106 940 125531
Pardubicky 124 6 589 9069 015 170672
Plzensky 119 5307 6 308 699 141 461
Stredocesky 120 5998 7021 320 140473
Usteck}'/ 263 15 235 7767 761 134 093
Vysoc€ina 119 4185 5058 283 143 831
Zlinsky 229 7832 4053 932 118 533
grfilé;‘;y BEHEs 3583 154 571 6830573 158 334

Zdroj ¢. [33]
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Clenéni dle panelovych stavebnich soustav

Dalsim dulezitym ukazatelem jsou celkové naklady potiebné na opravu
a rekonstrukci panelovych objektii rozlisenych pro jednotlivé stavebni soustavy.
V tabulce 18 jsou vypsany vSechny rekonstruované panelové stavebni soustavy a k nim
pfitazeny udaje o celkovém poctu rekonstruovanych objektt, celkové naklady
na rekonstrukci téchto objektli a primérné naklady na jeden objekt.

Celkové naklady na rekonstrukce vSech stavebnich soustav ve sledovaném
obdobi ¢inily témér 24,5 miliard K¢. Na této celkové castce mély nejvétsi podil
soustavy BP 70 OS (1,35 miliardy K¢), G 57 (1,55 miliardy K¢), OP 1.11
(1,48 miliardy K¢), T 03 B (1,26 miliardy K¢&), T 06 B (9,02 miliardy K¢), T 08 B
(1,47 miliardy K& a VVU ETA (1,06 miliardy K¢&). Viechny tyto panelové stavebni
soustavy mély oproti ostatnim soustavam vys$$i pocet rekonstruovanych objektli, proto
jejich celkové naklady jsou takto vysoké.

Pifi hodnoceni primérnych nidkladi na jeden objekt vychazi, Ze nejvice
nakladnou rekonstrukci potiebovala soustava VP OS. Cena na rekonstrukci jednoho
objektu cinila 42,7 miliéna K¢. Mezi dalsi soustavy s vysokymi naklady na rekonstrukce
nalezely soustavy bytovych domi postavenych panelovou technologii v regionech
po Sovétské armadé (17,38 milioni K¢), G OS 66 (14,85 miliona K¢), HK 69
(20,37 miliont K¢), VM OS (17,25 miliéond K¢) a VO S (14,2 miliont K¢&). Protikladem
toho, tedy nejméné¢ nakladna rekonstrukce soustavy, byla soustava T 14. Celkové jeji
naklady ¢inily pouze néco ptes 2 miliony K¢.

Primérné néklady na jeden objekt se dle databaze panelovych stavebnich soustav
nejvice pohybovaly v rozmezi 5 - 10 miliént K¢.

Pii vyuziti celkovych nakladi vSech objekti a celkového pocétu opravenych
objekti vychazi, Ze primérné naklady na opravu jednoho panelového bytového domu
jsou 6,8 milioni K¢.

Jak jiz bylo zjisténo v kapitole 4.1.1., nejvice rekonstruovanou soustavou byla
soustava T 06 B. Celkové ve sledovaném obdobi bylo rekonstruovano 1 526 objektt
tohoto typu. Tento pocet byl vice jak 5x vy$§i neZ pocet rekonstruovanych objektu
ve druhé nejvice rekonstruované soustavé (G 57 = 296 objekt). Celkové naklady
na rekonstrukce soustavy T 06 B ¢inily néco pres 9 miliard K¢. Pii pirepoctu na jeden
primérny objekt T 06 B vychazi cena rekonstrukce 1 objektu na 5,9 miliéna K¢.
Pfi srovnani se soustavou G 57, jejiz naklady na rekonstrukci 1 objektu €inily primérné
5,23 miliénh K¢, vychazi, Ze rekonstrukce soustavy T 06 B byla o skoro 0,7 miliénu drazsi
nez soustavy G 57.
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Tabulka 18: Naklady na rekonstrukce panelovych soustav (data 2000 - 2007)

Panelova stavebni soustava Celkirgjglf trglveno Celkové naklady v K¢ P;;Tfl;ililta\%lli%y

B 60 37 372 297 491 10 062 094
B 70 75 514 817 156 6 864 229
B 70 - 360 3 11 994 762 3998 254
BA NKS 51 336 458 291 6 597 221
BP 70 OS 150 1355970 164 9 039 801
Byt.domy postavené 1 17 384 000 17 384 000
panel.technol.v reg.po SA

G 40 21 84 035 265 4001679
G 57 296 1 555 489 202 5255 031
G OS 64 19 154 118 092 8111479
G OS 66 31 460 376 504 14 850 855
HK 60 8 84979731 10 622 466
HK 65 14 138 624 562 9901 754
HK 69 9 183 391 842 20 376 871
HKS 70 27 237 747 783 8 805473
HKS G 2 8 325792 4 162 896
Kraj.materidl. varianty 27 179 601 023 6 651 890
blokopanel.doml

Larsen & Nielsen 6 54 155 680 9 025 947
MS Prumstav 13 102 346 792 7872 830
OP1.11 225 1480 164 932 6 578 511
OP1.13 54 529 696 549 9 809 195
OP1.21 9 79 702 863 8 855874
OP 1.31 9 32793421 3643713
PS 61 11 69 938 164 6 358 015
PS 69 118 686 907 880 5821 253
PS 69/2 73 400 295 778 5483504
TO1B 6 19 039 983 3173331
T02B 115 795 374 576 6 916 301
TO3B 195 1267333772 6 499 148
TO5B 15 71 045 649 4736 377
TO06B 1526 9 023 263 382 5913017
TO08B 160 1476099 412 9225621
T11 5 15 687 265 3137 453
T12 17 52 998 150 3117538
T13 11 32 118 750 2 919 886
T14 1 2 093 955 2 093 955
T15 16 82 648 294 5165518
T 16 5 41906 773 8 381 355
T17 6 41944 210 6 990 702
T 52 1 6 848 026 6 848 026
T OB-Nitra 4 19 492 400 4873100
VM OS 13 224 378 379 17 259 875
VO S 42 596 779 834 14 209 044
VP OS 12 512 008 283 42 667 357
VVU ETA 144 1 061 270 673 7 369 935
Celkovy soucet 3583 24 473 945 484 6 830 574

Zdroj ¢. [33]
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V tabulce 19 jsou vy¢isleny prumérné naklady na rekonstrukci jedné bytové jednotky
v panelovém bytovém objektu dle stavebni soustavy. Pro zjednoduSeni je seznam
stavebnich soustav omezen na soustavy s vice jak 10 rekonstruovanymi objekty. Jedinou
vyjimkou jsou bytové domy postavené panelovou technologii v regionech po Sovétské
armad¢, u kterych byl rekonstruovan s pomoci dotace Panel pouze jeden objekt, ale maji
nejvyssi pocet bytovych jednotek na objekt.

Nejnizs$i prumérné naklady na jednu bytovou jednotku byly zjistény u stavebni
soustavy bytovych domii postavenych panelovou technologii v regionech po Sovétské
armadé. U této soustavy Cinily naklady 78 tisic K¢ na jednu bytovou jednotku.
Nejvyss$i naklady ma dle zkoumané databaze stavebni soustava VP OS. Naklady
na rekonstrukci jedné bytové jednotky u ni predstavovaly skoro 564 tisic KC¢.
Porovnanim této stavebni soustavy s nejlevnéj$i zjistime, ze rekonstrukce 1 bytoveé
jednotky se zde prodrazila vice jak 7x.

Obecné se prumérné naklady na 1 bytovou jednotku pohybovaly v rozmezi
100 - 190 tisic K¢.

Tabulka 19: Primérné naklady na rekonstrukce 1 bytové jednotky (data 2000 - 2007)

Stavebni soustava Objektu celkem Celkrovy. pocet Celkové nvéklady Plrf;gcgunigﬁgi/kta
opraveno bytovych jednotek v K¢ VK&

B 60 37 3048 372 297 491 122 145
B 70 75 3145 514 817 156 163 694
BA NKS 51 2203 336 458 291 152 727
BP 70 OS 150 5080 1 355 970 164 266 923
Byt.domy postavené
panel.technol.v reg.po 1 222 17 384 000 78 306
SA
G 40 21 831 84 035 265 101 125
G 57 296 11280 1 555 489 202 137 898
G 0S 64 19 926 154 118 092 166 434
G OS 66 31 1449 460 376 504 317 720
HK 65 14 1066 138 624 562 130 042
HKS 70 27 1264 237 747 783 188 092
Kraj.materidl. varianty 27 1105 179 601 023 162 535
blokopanel.domit
MS Primstav 13 628 102 346 792 162 973
OP1.11 225 7778 1480 164 932 190 301
OP 1.13 54 2019 529 696 549 262 356
PS 61 11 571 69 938 164 122 484
PS 69 118 4623 686 907 880 148 585
PS 69/2 73 2504 400 295 778 159 863
T02B 115 4269 795 374 576 186 314
T03B 195 7540 1267333772 168 081
TO05B 15 486 71 045 649 146 184
T06B 1526 63 058 9 023 263 382 143 095
T08B 160 12 358 1476099 412 119 445
T12 17 406 52 998 150 130 537
T13 11 242 32118 750 132722
T15 16 714 82 648 294 115 754
VM OS 13 1356 224 378 379 165 471
VO S 42 2351 596 779 834 253 841
VP OS 12 907 512 008 283 564 507
VVU ETA 144 7542 1061270673 140 715

Zdroj ¢. [33]
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Clenéni dle vlastnictvi objektu

V ptedchozich odstavcich bylo financovani panelovych bytovych objekti
vyhodnocovdno obecné a dle panelovych stavebnich soustav. Nasleduje hodnoceni
z hlediska financovani dle jednotlivych forem vlastnictvi panelovych bytovych objektl
v letech 2000-2007.

V tabulce 20 jsou vypsany celkové soucty podpofenych uvéri ve sledovaném
obdobi dle ptislusné formy vlastnictvi panelovych objektii. Tyto uvéry jsou dale rozdéleny
dle kraji. V celkovém souctu byly podpoteny uvéry ve vysi 20,5 miliard K¢. Mezi kraji
dosahl Moravskoslezsky kraj nejvyssi ¢astky celkovych podpofenych uvért, protoze
v tomto kraji bylo ud¢leno nejvice dotaci. Na druhou stranu nejmensi celkové castky
piekvapujici.

U druzstevnich bytovych objekti byl ve sledovaném obdobi celkovy podporeny
uvér ve vysi 10,6 miliard K¢. Spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ) mélo celkovy tvér
ve vysi 7,5 miliard K¢, domy ve vlastnictvi obce 1,9 miliard K¢ a fyzické nebo
pravnické osoby (FO / PO) skoro 330 miliona K¢.

Tabulka 20: Celkové podpoiené uvéry dle vlastnictvi objektu (data 2000 - 2007)

Popisky fadki Ce'k?,lvvyérp["gg]ore“y Drusstva [Ke] | SVJ [Ke] Obecni [K&] | FO/PO [Ke]
HI. mésto Praha 1817 120469 | 1209850386 597 396 951 - 9 864 131
Tihotesky 1249018653| 538 128420 703 479 233 7 411 000 -
Jihomoravsky 1956210538| 828 954 018 | 725458 485| 395 798 035 6 000 000
Karlovarsky 306514 467| 26546803 253467664 26 500 000 »
Kralovéhradecky 645969 048| 246858 607| 370 170309| 28 941032 -
Liberecky 472743640| 149108 048| 323 635 502 _ -
Moravskoslezsky 7321760 743| 4718897 745| 1100698 335| 1203083 121| 299 090 541
Olomoucky 1670 168346| 643445350 055723109| 64 994 878 6 005 000
Pardubicky 867528 533| 480751 950| 299472 144| 87 304 439 i
Plzensky 571844 048]  35975734| 515008 754| 20 859 560 -
StfedoCesky 607 772 196| 160563 406| 423991 004| 104 217 696 -
Ustecky 1580566 918| 1098371793| 475557 570 i 6 637 555
Vysotina 543266 983| 181760042 321284502| 40222420 i
Zlinsky 812818 866| 346 185587| 466 633 279 - -
Celkem 20513313 348 | 10 674 406 900 | 7 531977 040| 1979332181| 327 597 227

Zdroj ¢. [33]

Po zjisténi celkovych souctii pro jednotlivé formy vlastnictvi je téz dobré vycislit
pramérné vySe podpotenych tvera pro panelové bytové objekty. Celkovy stav je stanoven
v tabulce 21. Prumérny podpofeny Uvér pro druzstevni vlastnictvi v republice
byl 5,4 miliont K&, pro spoleCenstvi vlastnikii jednotek (SVJ) 4,8 milioni K&, pro objekty
ve vlastnictvi obce 14,4 milioni K¢ a pro fyzické nebo pravnické osoby (FO / PO)
3,6 milionid K¢&. Celkovy republikovy primér ze vSech forem vlastnictvi byl ve vysi
5,2 miliont K¢.

Nejvyssi primérny podpoifeny tver byl v Moravskoslezském kraji (7,3 miliona K¢).

v

Z rozboru tabulky je ziejmé, Ze v Praze, Libereckém, Usteckém a Zlinském kraji
nebyl podpoien zadny uvér pro panelové bytové objekty ve vlastnictvi obce. A dale,
ze nejvyssi primérnd hodnota podpofen¢ho uvéru nélezi objektu ve vlastnictvi obce
v Moravskoslezském kraji (66,8 miliont K¢).
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Tabulka 21: Priimérna vySe podpofeného uvéru dle vlastnictvi objektu (data 2000 - 2007)

Popisky Fadki Celk‘l’,lvvgrpfélg]"re“y D?l}fgiva SVI [Ké] Obeeni [K&] | FO /PO [K&]
FII. mésto Praha 6831280 6435422 8 183 520 : 1972826
Tihodesky 4625995| 4639038 4628153 3705 500 ;
Jihomoravsky 5449054| 4480833 4741559| 19789902 6 000 000
Karlovarsky 3648982| 5300361 3201788 13250000 i
Kralovéhradecky 5819549 6857 184 5 141 254 9647 011 ;
Liberecky 4220925 4809937 3 995 501 i :
Moravskoslezsky 7256462| 6655709 4017147|  66837951| 33241990
Olomoucky 4526201| 4178217 4639 433 9 284 983 3002 500
Pardubicky 6996198| 6677 110 6 964 468 9700 493 i
Plzensky 4805412| 5139391 4724851 6 953 187 ;
Stredocesky 5814768| 4987 159 5047513| 52 108848 ;
Ustecky 6032698| 6656799 4953725 i 6 637 555
Vysotina 4565269| 5 048 890 4066893 10055605 i
Zlinsky 3564995| 3889726 3357074 : :
Celkem 5206985| 5411770 4839491 14380963 3632491

Zdroj ¢. [33]

Z databaze mezi lety 2000 - 2007 lze dale zjistit objem celkovych vlastnich zdroja
vyuzitych pri rekonstrukcich. V tabulce 22 je uveden soucet vlastnich zdroji
dle jednotlivych forem vlastnictvi. V celkovém souctu vyse vlastnich zdroji pfesahovala
2,5 miliardy K¢ Pfi porovnani této sumy s celkovou vysi podpofeného tuvéru
(20,5 miliard K¢) vychazi, ze celkové vlastni zdroje jsou vice jak 8x nizsi nez celkovy
bankovni uvér.

Druzstevni bytové objekty vlozily do rekonstrukce ve sledovaném obdobi vlastni
zdroje ve vysi 1,3 miliardy K¢, spoleCenstvi vlastnikii jednotek 693 miliona K¢, domy
ve vlastnictvi obce 437 miliont K¢ a fyzické nebo pravnické osoby 55 milioni K¢.

Tabulka 22: Celkové vlastni zdroje dle vlastnictvi objektu (data 2000 - 2007)

Popisky Fadki C"Zlgr"cg Ef‘;ltm Drusstva [K&] | SVJ[K] Obecni [K&] | FO /PO [Ké]
FIl. mésto Praha | 336 593 622| 220035676 115 512 098 ; 1045 848
Tihodesky 154839286 82636133 71693493 509 660 :
Jihomoravsky 350566 283|  127232509|  78454420| 144 642 478 236 876
Karlovarsky 39779960| 13750045 22420915 3609 000 :
Kralovéhradecky | 70772822|  38003928| 32411174 267720 ;
Liberecky 69361992|  27202071| 42159921 : ;
Moravskoslezsky | 641016 561|  311978019|  20010905| 256944 047| 52083590
Olomoucky 183875223|  83840314|  77861365| 20173545 2 000 000
Pardubicky 119986 153| 92066367 22 056 384 5 863 402 :
Plzensky 82 266 414 2126176] 78653783 1486 455 ;
Stredogesky 61590287|  30463006] 28825768 2301514 :
Ustecky 2424437304  202575540| 41861 764 ; ;
Vysodina 47085870  21501651| 24722531 861 688 :
Zlinsky 98656057| 61620555 37035501 : ;
Celkem 2500827835| 1315121990| 693680 021|  436650509| 55366314

Zdroj ¢. [33]
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4.1.4. Analyza Moravskoslezského kraje

Moravskoslezsky kraj ziskal mezi lety 2000 - 2007 nejvice dotaci z celé Ceské
republiky. Na grafu 17 je rozlozeni dotaci na jednotlivda mésta v tomto kraji. Z vybéru byla
odstranéna mésta s mén¢ jak 5 dotacemi pro zpichlednéni (celkem se jednalo o 19 mést).
Pti bliz§im zkoumani zjistime, Zze nejvice dotaci bylo pfidéleno v Ostravé (423 dotaci).
Hned po ném nasledoval Havifov se 132 dotacemi. Mezi dal$i mésta s vy$§im pocétem
dotaci Ize zaradit jesté Koptivnici, Krnov a Orlovou-Lutyni.

Graf 18: RozloZeni dotaci v Moravskoslezském kraji (data 2000 - 2007)
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Zdroj ¢. [33]

Pri analyze Ostravy byly zjiStény nasledujici udaje. V tomto mésté bylo
uzavieno 423 smluv ve sledovaném obdobi. Podrobny rozbor Ostravy je uveden
v tabulce 23.

Celkovy pocet opravenych bytovych jednotek byl v Ostravé roven Cislu 15 164.
Z tohoto ¢isla bylo nejvice bytovych jednotek v objektech vlastnénych bytovymi druzstvy
(BD). Jejich pocet byl 9 925 jednotek. SpoleCenstvi vlastniki jednotek (SVJ) opravilo
celkem 4 453 jednotek. Zbylych 786 jednotek bylo ve vlastnictvi pravnickych osob (PO)

Celkové naklady na rekonstrukce v Ostravé Cinily skoro 2,4 miliardy K¢
ve sledovaném obdobi. Bytova druzstva potiebovala pro rekonstrukce 1,4 miliardy K¢,
spole€enstvi vlastnikil jednotek 538 miliont K¢ a pravnické osoby 298 milioni K¢.

Celkovy podpofeny uvér programem Panel byl v Ostravé téméf 2,2 miliardy K¢.
Z celkovych ndkladi na rekonstrukce €inil vér 93 %. Zbylych 7 % bylo financovano
vlastnimi nebo jinymi zdroji. U objektii vlastnénych bytovymi druzstvy (BD) €inil Gvér
95 %, u spole€enstvi vlastnika jednotek (SVJ) 93 % a u pravnickych osob (PO) 85 %.

V Ostravé méli vlastnici panelovych bytovych objektii celkové vlastni zdroje ve vysi
113 miliént K¢&. Nejvice vlastnich zdroji vloZili pravnické osoby (51 miliont K¢),
nejméné spolecenstvi vlastnikd jednotek (11 miliont K¢).
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Tabulka 23: Rozbor Ostravy dle forem vlastnictvi (data 2000 - 2007)

. N Celkové , :

Forma | Celkem | | POt | POt | niklady na Ckowy | o€ | Celkové jine

vlastnictvi | objektl pytovych | nebytovyc rekonstrukce pocdporovany | viastl zdroje zdroje [K¢]
jednotek | jednotek [Ke] uvér [Ke] [Ke]

PO 3 786 - 349892 000 298 000 000| 51 892000 -
BD 286 9 925 1441 1431013783 | 1362245811 | 50034379 18 733594
SVJ 134 4 453 119| 576662393| 538308273| 11643441| 26 710679
Celkem 423 15 164 263 | 2357568176| 2198554084 | 113569 819 | 45 444 273

Zdroj ¢. [33]

Stavebni soustavy

Dalsim bodem zkoumani Moravskoslezského kraje je snaha zjistit, jaka stavebni
soustava byla nejvice opravovana pomoci programu Panel. Z grafu 18 je ziejmé,
ze se jednalo o stavebni soustavu T 06 B (173 dotaci). Mezi dal$i soustavy s vysokym
poctem dotaci v tomto obdobi patti T 03 B, OP 1.11 a BP 70 OS. VSechny tyto tii soustavy
maji primérné 155 dotaci. Mezi dalsi soustavy, které dostaly vice jak 50 dotaci, se daji
zatadit soustavy G 57, T 02 B a OP 1.13. Zbylé soustavy dostaly pouze 1 - 10 dotaci

s n¢kolika vyjimkami. Celkovy stav je patrny na grafu 18.

Graf 19: Panelové stavebni soustavy v Moravskoslezském kraji (data 2000 - 2007)
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4.2. Stav mezi lety 2007 - 2011

Databazi financni podpory ve formé turokové dotace k dlouhodobym uvérim
programem Panel mezi lety 2007 - 2011 tvofi dohromady 6 530 polozek. V této databazi
se nachazi celkem 16 dotaci z let 2005 a 2006, které neobsahovala databaze 2000 - 2007.
Dale tato databaze rozsituje rok 2007 o celkem 1 667 dalsich dotaci. Na grafu 20 je patrné
rozlozeni poskytnutych dotaci v letech 2005 - 2011 (obdobi 2005 - 2007 obsahuje pouze
dotace neuvedené v piedchozi databazi).

P¥i hodnoceni obdobi mezi lety 2007 - 2011, pak nejvice dotaci bylo poskytnuto
v roce 2008 (2 093 dotace). Na druhou stranu nejméné dotaci bylo poskytnuto hned
v roce 2011 a to pouhych 668.

Graf 20: Pocet dotaci v letech (data 2007 - 2011)
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Z geografického rozlozeni dat vychdzi, ze nejvice panelovych objektl bylo dotovano
v Moravskoslezském kraji. Jejich celkovy pocet byl 1 937. Mezi dalsi kraje s vySSim
poétem dotaci lze zafadit Jihomoravsky (600 dotaci) a Ustecky kraj (616 dotaci). Zbyla
vétsina krajii se pohybuje v rozpéti 200 - 500 dotaci na kraj. UpIné nejméné dotaci ziskal
Pardubicky kraj a to pouze 107 dotaci. Celkovy stav dotaci z databaze 2007 - 2011
je znazornén na grafu 21.

Pfi porovnani vystupti z této databaze a databaze 2000 - 2007 vyplyva, ze nejvyssi
pocet dotaci ziskal v obou piipadech Moravskoslezsky kraj. Mezi vyznamnéj$i Kraje
se v obou pfipadech tadil Jihomoravsky kraj, ale dalsi kraje se jiz neshodovaly.

vy

nejméné dotaci ziskal Pardubicky kraj a v databazi 2000 - 2007 Karlovarsky kraj.
Graf 21: Celkovy pocet dotaci dle kraji (data 2007 - 2011)
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4.2.1. Druhy vlastnictvi panelovych objekti

Stejné jako v databazi 2000 - 2007 lze i zde settidit data dle druhu vlastnictvi
panelovych bytovych domi. Celkovy stav, udélenych dotaci Panel dle druhu vlastnictvi,
je znazornén v grafu 22. Nejvétsi podil z celku zaujima spoleCenstvi vlastnik jednotek
S 62 %. V mnozstvi to odpovidda 4 052 rekonstruovanym panelovym objektim.
Druhy nejvétsi podil zaujimaji bytova druzstva s 37 %. Jejich celkovy pocet v Cislech
je 2 401 panelovych objektt. Zbyvajici 1 % z celku vypliuji pravnické osoby, fyzické
0soby a obce.

Porovnanim s databazi 2000 - 2007 bylo zjisténo, Ze se obratil pomér v poctech
dotaci pro bytova druzstva a spoleCenstvi vlastnikti jednotek. V letech 2000 - 2007
bytovym druzstviim nalezelo 52 % z celku, coz ptedstavovalo nejvétsi dil. Oproti tomu
zde maji bytova druzstva pouze 37 % z celku a nejvyznamnéj$i dil zaujimé spoleCenstvi
vlastnikii jednotek. U spoleCenstvi vlastnikti jednotek je to ptfesné naopak. V letech
2000 - 2007 predstavovaly druhy nejvétsi dil a zde predstavuji nejveétsi dil. Zbyla ¢ast,
kterou ptedstavuji fyzické osoby, pravnické osoby a obce, se oproti piedchozi databéazi
téz zmensila. Propadla se ze 2 % na 1 % z celku.

Graf 22: Panelové bytové domy dle vlastnictvi (data 2007 - 2011)
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Zdroj ¢. [33]

Pii podrobnéjSim zkoumani dle vlastnictvi lze zjistit, jaké obce ziskaly nejvice
dotaci. Situace je vyobrazena na grafu 22. Nejvice dotaci ziskaly StraSice, které se nachazi
v Plzenském kraji. Celkovy pocet téchto dotaci byl 21. Mezi dalsi mésta s vice dotacemi
patii Brno v Jihomoravském kraji a Rymarov v Moravskoslezském kraji. Ob¢ tato mésta
dostala dle databaze 2007 - 2011 9 dotaci. Ostatni mésta, kterd je mozno vidét na grafu,
ziskala pouze 1 - 2 dotace. Pro srovnani, v letech 2000 - 2007 ziskalo Brno nejvice dotaci
(19 dotaci). Na druhém misté byla pak Moravska Ostrava (10 dotaci).

Graf 23: Panelové bytové domy - Obce (data 2007 - 2011)
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Panelové domy, které vlastni spoleCenstvi vlastniki jednotek, jsou rozdéleny
dle kraja v grafu 23. Nejvice dotaci pro spoleCenstvi vlastniki bylo udéleno
v Moravskoslezském kraji (842 dotaci). Mezi dalsi kraje s vice jak 350 dotacemi patii
Jihomoravsky, Plzetisky a Ustecky kraj. Zbylé kraje dostaly v rozmezi 130 - 300 dotaci.
Uplné nejméné dotaci obdrzela spoledenstvi vlastnikil v Pardubickém kraji (83 dotaci).

Porovnanim téchto vysledku s vysledky z obdobi 2000 - 2007 vychazi, Ze v obou
pripadech byl nejvétsi pocet dotaci v Moravskoslezském Kkraji. Mezi dalsi kraje
s vys$im poctem dotaci, které se shoduji v obou databazich, se zarazuje Jihomoravsky,
Olomoucky a Plzensky kraj. Kraj s nejniz§im poc¢tem dotaci byl v obdobi 2000 - 2007 kraj
Pardubicky, stejné jako zde.

Graf 24: Panelové bytové domy - Spoleenstvi vlastniki jednotek (data 2007 - 2011)
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Panelové bytové domy ve vlastnictvi bytovych druzstev byly mezi lety 2007 - 2011
nejvice dotovany v Moravskoslezském kraji (1 080 dotaci). Dalsimi vyznamnymi kraji,
dle poétu dotaci, byly Jihomoravsky, Olomoucky a Ustecky kraj. Vétsina ostatnich kraji
ziskala v tomto obdobi 10 - 150 dotaci. Uplné nejméné dostaly panelové objekty vlastnéné
bytovymi druzstvy v Karlovarském kraji. PoCet dotaci zde byl pouze 3. Celkovy stav
je vidét v grafu 24.

U druiZstevnich panelovych objektu je situace podobna. V obdobi 2000 - 2007
bylo nejvice objekti ve vlastnictvi druZstev dotovano v Moravskoslezském kraji.

Cwwvr

poc¢tem dotaci. Byl jim Karlovarsky kraj. Dale se shodovaly n¢které kraje s vy$Sim poétem
dotaci. Mezi tyto kraje patii Jihomoravsky, Olomoucky a Ustecky kraj.

Graf 25: Panelové bytové domy - Bytova druZstva (data 2007 - 2011)

Zdroj ¢. [33]
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4.2.2. Analyza financovani

Financovani panelovych bytovych objektii ve sledovaném obdobi bylo provadéno
formou bankovnich uvéri s urokovou dotaci z programu Panel. Celkovy stav
je vyobrazen v tabulce 24. Soucet vSech bankovnich Gvéra byl vyssi nez 34,8 miliardy K¢.
Z tohoto celku predstavoval nejvétsi dil Moravskoslezsky kraj s 10,1 miliardami K¢.
Dtivodem toho bylo to, zZe v tomto kraji bylo ptidéleno nejvice dotaci.

Primérna vyse podpofeného Gvéru v celé Ceské republice ¢inila 5,3 miliona K.
Nejvyssi prumérna vysSe uvéru dle kraju byla zaznamenana v Praze (7,1 milioni K¢).
Nejnizsi pramérny uvér byl v Karlovarském kraji (3,8 miliéni K¢). Obecné se da fici,
ze prumérnd vyse uvéru se pohybovala v rozmezi 5 - 6 miliont K¢.

Celkova vySe schvalené dotace v programu Panel odpovidala ve sledovaném obdobi
7,5 miliardam K¢. Nejvyssi celkovou vySi dotace mél Moravskoslezsky Kkraj
(2,2 miliardy K¢). Ostatni kraje mély vysi dotace v rozmezi 170 - 900 miliont K¢.

Priméma vyse dotace se v Ceské republice pohybovala kolem 1,1 miliénu Kg&.
Nejvyssi prumérnou vysi dotace mély v Kralovéhradeckém kraji (1,47 miliénu K¢).
Nejnizsi primérna dotace byla v Karlovarském kraji (816 tisic K¢).

Do polozky "Nezjisténo" spadaji fyzické nepodnikajici osoby, u kterych se nedalo
zpétné zjistit krajové zarazeni. Jejich celkovy pocet je 11. Jejich celkovy podpoieny uver
byl ve vysi 12,7 miliont K¢. Primérnd vySe uvéru odpovidala 1 milionu. Celkova vysSe
podpory vysla na 3,5 miliont K¢ a primérné vyse dotace na 295 tisic K¢.

Tabulka 24: Podpoieny tGvér a dotace dle kraji (data 2007 - 2011)

o Celkova vise | Priiméma vySe Celkova vide Priimérna vise
Popisky fadki podporenevho uveéru podporenevho uveéru dotace [K] dotace [K&]
[K¢] [K¢]
HI. mé&sto Praha 2383725408 7115598 479 549 798 1431492
Jihoesky 1968 419 495 5008 701 428 293 762 1 089 806
Jihomoravsky 3040009 863 5 066 683 647 684 457 1079474
Karlovarsky 794 834 869 3839782 169 020 059 816 522
Kralovéhradecky 1 637 430 226 6 656 220 362 329 354 1472 884
Liberecky 1083977 081 5705 143 228 835 685 1204 398
Moravskoslezsky 10 185 456 751 5 258 367 2238363 327 1155583
Olomoucky 2 228059 532 4 385 944 481 083 920 947 016
Pardubicky 758 093 659 7084 987 156 949 364 1 466 816
Plzensky 2 561 149 699 5122299 557 557 897 1115116
Stiedocesky 1772276 853 6 028 153 384 741 791 1 308 646
Ustecky 3759300 067 6 102 760 852 550 648 1384011
Vyso€ina 1182315971 5231 487 255 413 959 1130 150
Zlinsky 1453220 100 4 047 967 320 782 592 893 545
Nezjisténo 12 755901 1062 992 3544 263 295 355
Celkovy soucet 34 821 025 475 5332 469 7 566 700 876 1 158 760

Zdroj ¢. [33]
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Clenéni dle vlastnictvi objektu

Doposud byly panelové bytové objekty finanéné hodnoceny pouze obecné.
V nésleduyjicich odstavcich bude rozebrdna jejich finan¢ni stranka dle vlastnictvi objektt.
V tabulce 25 je vypis celkové vyse podpotfenych uvérd dle druhu vlastnictvi panelovych
bytovych objekti v jednotlivych krajich. Tabulka obsahuje informace o fyzickych osobach
nepodnikajicich, u kterych nebylo mozné dohledat krajovou pfislusnost. Tyto 0soby jsou
uvedeny v fadku "Nezjisténo".

V obdobi 2007 - 2011 byly dotaci podpofeny bankovni uvéry v celkové vysi
34,8 miliard K¢. Panelové bytové objekty ve vlastnictvi druZstev vyuzily celkovy
podporieny tuvér o velikosti 14,2 miliardy K¢. Spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
vyuzilo 19,9 miliard K¢, objekty ve vlastnictvi obce 576 milionia K¢ a fyzické nebo
pravnické osoby (FO / PO) 130 miliéni K¢.

Bytova druzZstva méla soucet podporenych uvéra nejvyssi v Moravskoslezském
kraji (6,5 miliard K¢). Tento objem odpovida priblizné 46 % z celku. NejniZsi soucet
byl v Karlovarském kraji (10,6 milionu K¢).

Spolecenstvi vlastniki jednotek mélo téZ soucet nejvyssi v Moravskoslezském
kraji (3,3 miliardy K¢). V tomto piipadé¢ se jednalo pouze o 17 % z celku, protoze vétSina

Vv

v Pardubickém kraji (553 miliont K¢)

soucet podpoienych uvéra

v v

Objekty ve vlastnictvi obce mély nejvyssi

(2,3 miliony K¢).

Do polozky Nezjisténo spadaji fyzické nepodnikajici osoby, u kterych se nedalo
zpétné zjistit krajové zarazeni.

Tabulka 25: Celkové podpoiené uvéry dle vlastnictvi objektu (data 2007 - 2011)

Celkovy
Popisky fadkt podpofen)'/}ll'lvér Druzstva [K¢] SVIJ [K¢] Obecni [K¢] FO /PO [K¢]
[K¢e]
HI. mésto Praha 2 383725 408 815274956 | 1565 650 453 - 2 800 000
JihoCesky 1968 419 495 904 596 615| 1041822880 22 000 000 -
Jihomoravsky 3040009863| 1109008489| 1675740998 255 260 376 -
Karlovarsky 794 834 869 10 658 905 784 175 964 - -
Kralovéhradecky 1637 430 226 374 666 836 | 1246763 390 - 16 000 000
Liberecky 1083977 081 381 970 197 694 074 445 7932 439 -
Moravskoslezsky | 10 185456 751| 6544733081 3380523442 176 333 228 83 867 000
Olomoucky 2 228 059 532 915594 746 | 1309 990 687 - 2 474100
Pardubicky 758 093 659 171 618 532 553 741 413 32733714 -
Plzenisky 2 561 149 699 62 143284 | 2429097 138 66 449 777 3459 500
SttedoCesky 1772276 853 426 192 827 | 1343154750 2929 276 -
Ustecky 3761700067 | 1504953788| 2245702539 - 11 043 740
Vysocfina 1182315971 578 181 858 593 134 113 11 000 000 -
Zlinsky 1453 220 100 425502 702| 1025387 600 2329797 -
Nezji§téno 10 355 901 - - - 10 355 901
Celkem 34 821 025 475 | 14 225 096 816 | 19 888 959 812 576 968 607 130 000 241

Zdroj ¢. [33]

57




Po zjisténi celkovych podpofenych uvérti je téz dobré vycislit praimérné vyse
podpotenych uveért dle vlastnictvi objektu. Celkové vysledky jsou uvedeny v tabulce 26.
Do polozky Nezjisténo spadaji fyzické nepodnikajici osoby, u kterych se nedalo zpétné
zjistit krajové zatazeni.

Republikovy primér podpoienych uvért ¢inil ve sledovaném obdobi 5,1 milioni K¢.

podpoteny uvér mél Karlovarsky kraj (3,8 milioni K¢).

Primérny podpofeny uvér pro bytova druzstva vychazel na 5,6 milioni K¢,
pro spoleenstvi vlastnikl jednotek (SVJ) 4,9 miliont K¢, pro objekty ve vlastnictvi obce
6,7 milioni K¢ a pro fyzické nebo pravnické osoby 4,2 miliont K¢.

Nejvyssi  prumérny avér, U objektd vlastnénych bytovymi  druzstvy,
byl v Pardubickém kraji (8,1 milioni K¢). Nejnizs§i byl v Karlovarském kraji
(3,5 miliond K¢). Primérné se uvér u tohoto typu vlastnictvi pohyboval v rozmezi
5 - 6,6 miliont K¢.

Spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ) mélo nejvyssi pramérny podpoifeny Gvér

Primérnd vysSe se pohybovala v rozmezi 4 - 6 miliont K¢.

Panelové objekty ve vlastnictvi obce mély nejvyssi primérny uvér v Jihomoravském

vV

Tabulka 26: Primérna vyse podporeného uvéru dle vlastnictvi objektu (data 2007 - 2011)

Primérny
Popisky fadktt | podpofeny tvér | Druzstva [K¢] SVIJ [K¢] Obecni [K¢] FO /PO [K¢]
[Ke]
HI. mé&sto Praha 7115598 5 546 088 8 372 462 - 2 800 000
JihoCesky 5008 701 6 651 446 4069 621 22 000 000 -
Jihomoravsky 5 066 683 5158 179 3931904 28 362 264 -
Karlovarsky 3839782 3552 968 3844 000 - -
Kralovéhradecky 6 656 220 7971635 6 328 748 - 8 000 000
Liberecky 5705 143 6 585 693 5339 034 3966 220 -
Moravskoslezsky 5 258 367 6 059 938 3542 651 13 564 094 41 933 500
Olomoucky 4 385944 4339 312 3172828 - 2474100
Pardubicky 7084 987 8172311 6671583 14 076 424 -
Plzenisky 5122 299 6214 328 5212 655 2889121 3459 500
Sttedocesky 6 028 153 6 361 087 5772 344 2929 276 -
Ustecky 6 102 760 6871935 8122711 - 4 877 698
Vysoc¢ina 5231487 6 496 425 4361 280 11 000 000 -
Zlinsky 4 047 967 4 341 864 6213103 2329797 -
Nezjisténo 1062 992 - - - 941 446
Celkem 5181139 5 621 547 4 996 995 6 741 146 4 299 083

Zdroj ¢. [33]
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4.2.3. Dotace vyplacené v letech 2011, 2012 a 2013

Dotace z programu Panel jsou vyplaceny postupné po celé obdobi, které
je stanoveno ve smlouveé. V tabulce 27 jsou seéteny vSechny dotace vyplacené v letech
2011, 2012 a 2013 dle jednotlivych kraji. V roce 2011 bylo vyplaceno 8 302 dotaci,
v roce 2012 8 455 dotaci a v roce 2013 8 390 dotaci.

Ve vsech tfech letech m¢l Moravskoslezsky kraj nejvyssi pocet vyplacenych dotaci.

Vv

pocet vyplacenych dotaci v rozmezi ptiblizné 200 - 900.

Do polozky "Nezjisténo" spadaji fyzické nepodnikajici osoby, u kterych se nedalo
zpétné zjistit krajové zarazeni.

Tabulka 27: Pocet vyplacenych dotaci v roce 2011, 2012 a 2013 dle kraji (data 2007 - 2011)

C lkem vyplacenych lkem vyplacenych lkem vyplacenych
PopiskyFidki. | “5 N OCTO | doacivrbob2012 | dotact v ro06 2013
Hlavni mésto Praha 424 445 436
Jihoesky 553 562 567
Jihomoravsky 839 840 832
Karlovarsky 255 259 254
Kralovéhradecky 302 315 313
Liberecky 233 260 256
Moravskoslezsky 2449 2463 2441
Olomoucky 691 684 678
Pardubicky 127 133 132
Plzensky 577 582 577
Stredocesky 353 369 368
Ustecky 708 759 761
Vysocina 291 292 287
Zlinsky 488 479 475
Nezjisténo 12 13 13
Celkem 8 302 8 455 8 390

Zdroj ¢. [33]

V tabulce 28 se nachazeji celkové vyplacené dotace v letech 2011, 2012 a 2013.
V roce 2011 bylo vyplaceno pies 736 milioni K¢, v roce 2012 pies 766 miliond K¢
a v roce 2013 pres 756 milioni K¢. Celkem tedy za tyto tii roky bylo vyplaceno
vice jak 2,2 miliardy K¢.

Nejvyssi celkové vyplacené dotace v letech 2011 - 2013 mél Moravskoslezsky

Vv

vyplacené dotace byly v Pardubickém kraji. Primérna celkova vySe vyplacenych dotaci
pro ostatni kraje se pohybovala v rozmezi 16 - 90 miliont K¢.
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Tabulka 28: Vyplacené dotace v roce 2011, 2012 a 2013 dle kraji (data 2007 - 2011)

Soucet z dotace Soucet z dotace Soucet z dotace Celkem za
Popisky radki vyplacena v roce vyplacena v roce vyplacena v roce obdobi
2011 [K¢] 2012 [K¢] 2013 [K¢] 2011-2013 [K¢]
Hlavni mésto Praha 51 594 365 56 478 246 56 401 872 164 474 483
JihoCesky 48 954 589 49 530 301 49 373 303 147 858 193
Jihomoravsky 70 595 338 71 328 968 70 446 014 212 370 320
Karlovarsky 16 289 293 16 059 225 15 592 846 47 941 364
Kralovéhradecky 32 322 086 34 067 543 32960 617 99 350 246
Liberecky 20 051 212 25 426 760 23145092 68 623 064
Moravskoslezsky 215 373 557 222 776 603 218 496 293 656 646 453
Olomoucky 51232720 50 731 460 50 019 582 151 983 762
Pardubicky 15 434 094 16 195 142 16 244 776 47 874 012
Plzensky 47 214 833 47 634 354 48 506 099 143 355 286
Stredocesky 34 710 326 36 743 692 36 268 943 107 722 961
Ustecky 75 237 761 82 070174 82 636 186 239 944 121
Vysocina 24 865 981 25 850 709 25370771 76 087 461
Zlinsky 32 484 615 31121423 30 848 072 94 454 110
Nezjisténo 278 784 261 574 246 641 786 999
Celkem 736 639 554 766 276 174 756 557 107 2259 472 835

Zdroj ¢. [33]

Z vyse uvedenych hodnot lze stanovit téZ primérnou vysi vyplacené dotace v letech
2011 - 2013. Tato vyse dotace je vypsana v tabulce 29. Primérna vySe vyplacené dotace
za vSechny tfi roky ¢ini 83 873 K¢ pro celou republiku. Vyplacené dotace v jednotlivych
letech se pohybuji v rozmezi 60 - 120 tisic K¢.

Tabulka 29: Primérné vyplacené dotace v roce 2011, 2012 a 2013 dle kraji (data 2007 - 2011)

Primérna vyse Primérna dotace Primérna dotace Primérna dotace
Popisky radku vyplacené dotace | vyplacena v roce vyplacena v roce vyplacena v roce
[K¢] 2011 [K¢] 2012 [K¢] 2013 [K¢]

Hlavni mésto Praha 113 981 107 265 117 418 117 260
Jihocesky 85715 85 138 86 140 85 867
Jihomoravsky 82 990 82 761 83 621 82 586
Karlovarsky 60 762 61 936 61 062 59 288
Kralovéhradecky 103 814 101 323 106 795 103 325
Liberecky 84 097 73718 93 481 85 092
Moravskoslezsky 87 693 86 287 89 253 87 539
Olomoucky 72 270 73085 72 370 71355
Pardubicky 117 338 113 486 119 082 119 447
Plzensky 80 718 79 755 80 463 81 936
Stiedocesky 94 494 91 343 96 694 95 445
Ustecky 103 069 96 956 105 761 106 490
Vyso€ina 85 684 84 007 87 333 85 712
Zlinsky 63 605 65 625 62 872 62 319
Nezjisténo 21 861 23232 21798 20 553
Celkovy pramér 83 873 81728 85 610 84 281

Zdroj ¢. [33]
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Zkoumani vyplacenych dotaci v letech 2011 - 2013 lze téz uskutecnit dle druht
vlastnictvi. Jednotlivymi lety se zabyvaji tabulky 30 - 32. Do polozky Nezjisténo spadaji
fyzické nepodnikajici osoby, u kterych se nedalo zpétné zjistit krajové zatazeni. Tento stav
je obdobny u tabulek 30 - 32.

V tabulce 30 je zachycena situace z roku 2011, kdy byla rozdélena dotace
ve vysi 736 milioni K¢.

Bytova druzstva v roce 2011 obdrzela dotaci 316 milioni K¢ (pfiblizné 43 %
z celku), spolecenstvi vlastnika jednotek (SVJ) 405 milionid K¢ (ptiblizné 55 % z celku),
objekty ve vlastnictvi obci 12 miliont K¢ (ptiblizn€ 2 % z celku) a fyzické nebo pravnické
osoby 2 miliény K¢ (pfiblizné 0 % z celku).

Tabulka 30: Vyplacené dotace v roce 2011 dle vlastnictvi (data 2007 - 2011)

Popisky Fadkil Ce”;‘c’)ﬁgczy[péz;ena Drusstva [K&] | SVI[K&] | Obeeni [K&] | FO /PO [Ké]
HI. masto Praha 51594365| 20 277 013 31 115 615 : 201 737
Jihodesky 48954580| 21055 149 27 634 248 265 192 ;
Jihomoravsky 70595338| 26 629 835 38226 141| 5739362 ;
Karlovarsky 16 289 293 314 812 15 974 481 i :
Krlovéhradecky 32322086| 7253647 24 654 657 226 922 186 860
Liberecky 20051212| 7116991 12 868 279 65 942 i
Moravskoslezsky 215373557 | 143 188 526 67558255  2881490| 1745286
Olomoucky 51232720| 19 261543 31575376 189 194 206 607
Pardubicky 15434094| 4237540 10 465 304 731250 ;
Plzohsky 47214833| 1424712 44223270| 1341622 25229
Stredotesky 34710326| 7918988 26 738 676 52 662 i
Ustecky 75237761| 35316 539 39 740 756 i 180 466
Vysotina 24865981| 11781724 12 350 351 733 906 :
Zlinsky 32484615| 10541 167 21904 862 38 586 ;
Nezjisténo 278 784 i 29 404 i 249 380
Celkem 736639554 | 316 318186|  405250675| 12266128| 2795565

Zdroj ¢. [33]

Tabulka 31 popisuje celkové vyplacené dotace v roce 2012. Celkova vyse vyplacené
dotace programem Panel ¢inila 766 milionu K¢.

V roce 2012 ziskala bytova druzstva celkem 320 milioni K¢ (ptfiblizné 42 %
z celku), spolecenstvi vlastnikt jednotek (SVJ) 430 miliont K& (pfiblizné 56 % z celku),
bytové objekty ve vlastnictvi obce 12 miliond K¢ (piiblizné 2 % z celku)
a fyzické nebo pravnické osoby 2,9 milionti K¢ (pfiblizné 0 % z celku)

61



Tabulka 31: Vyplacené dotace v roce 2012 dle vlastnictvi (data 2007 - 2011)

Popisky tadki Ce“;‘ggcy[p;j}jena Drusstva [K&] | SVI[K&] | Obeeni [Ke] | FO/PO [Ké]
HI. mésto Praha 56 478 246| 20 268 045 35 953 498 : 256 703
Jihotesky 49530301] 20806 055 28 459 054 265 192 :
Jihomoravsky 71328968| 25898 658 39765980| 5 664 330 :
Karlovarsky 16 059 225 330 543 15728 682 : :
Kralovéhradecky 34 067 543 7628616 25 886 865 226 922 325 140
Liberecky 25 426 760 8379 256 16 907 034 140 470 :
Moravskoslezsky 222776 603| 146 554 630 71595197 2881490| 1745286
Olomoucky 50731460| 19467553 30 997 228 94597 172 082
Pardubicky 16 195 142 4142725 11131584 920 833 :
Plzeisky 47 634 354 1319917 42922357| 1341622 50 458
Stredotesky 36 743 692 8 060 809 28 630 221 52 662 :
Ustecky 82070 174| 35884567 45 981 212 : 204 395
Vysodina 25850709 12 037919 13115727 697 063 :
Zlinsky 31121423 9579 256 21503 581 38 586 :
Nezjisteno 261574 - 29 404 : 232 170
Celkem 766 276 174] 320358549 430607 624| 12323767| 2986 234

Zdroj ¢. [33]

Tabulka 32 uvadi celkové vyplacené dotace v roce 2013. V tomto roce bylo
vyplaceno 756 miliont K¢&.

Panelové objekty ve vlastnictvi druzstev ziskaly v roce 2013 dotace ve vysi
317 miliéont K¢ (pfiblizné 42 % z celku), spoleCenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
424 miliona K¢ (priblizné 56 % z celku), objekty ve vlastnictvi obci 12 miliont K¢
(priblizné 2 % z celku) a fyzické nebo pravnické osoby 3 miliony K¢ (ptiblizné 0 %

z celku).

Tabulka 32: Vyplacené dotace v roce 2013 dle vlastnictvi (data 2007 - 2011)

Popisky Fadki Cellé‘;:;‘czy[péziena Drusstva [K&] | SVI[KE] | Obeeni [K&] | FO /PO [Ke]
HI. mésto Praha 56 401 872 21 496 095 34 646 733 - 259 044
Jihocesky 49 373 303 20 492 995 28 615116 265 192 -
Jihomoravsky 70 446 014 25 693 048 39163703 5589 263 -
Karlovarsky 15 592 846 331 827 15 261 019 - -
Kralovéhradecky 32 960 617 7 399 382 25009 173 226 922 325 140
Liberecky 23145092 7 134 344 15907 542 103 206 -
Moravskoslezsky 218 496 293 144 272 964 69 596 553 2 881 490 1745 286
Olomoucky 50 019 582 19 280 297 30 313516 283 791 141 978
Pardubicky 16 244 776 4223612 11 272 152 749 012 -
Plzensky 48 506 099 1493 059 45 620 960 1341622 50 458
Stredocesky 36 268 943 7 922 085 28 294 196 52 662 -
Usteck}'l 82 636 186 35 901 650 46 456 414 - 278 122
Vysocina 25370771 11 923512 12 787 038 660 221 -
Zlinsky 30848 072 9 755 341 21 054 145 38 586 -
Nezjisténo 246 641 - 29 404 - 217 237
Celkem 756 557 107 317 320 211 424 027 664 12 191 967 3017 265

Zdroj ¢. [33]
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4.2.4. Analyza Moravskoslezského kraje

Jelikoz 1 v tomto sledovaném obdobi ziskal Moravskoslezsky kraj nejvétsi pocet
dotaci, vyplati se tento kraj prozkoumat detailnéji. Na grafu 26 je vykreslen pocet dotaci
pro jednotlivd mésta v Moravskoslezském kraji. Pro piehlednost byla mésta s méné
nez 5 dotacemi vyfazena.

Dle grafu je patrné, ze Ostrava ziskala ve sledovaném obdobi nejvétsi pocet dotaci
(704 dotaci). Mezi dalsi mésta s vice jak 100 dotacemi patiil Havifov (109 dotaci), Karvina
(152 dotacti), Orlova (196 dotaci) a Vitkovice (145 dotaci).

Pti porovnani s vysledky z let 2000 - 2007 vychazi, ze mésto s nejvys$sim poctem
dotaci je stejné, tedy Ostrava. Mezi dalsi mésta s vice dotacemi zde piibyla Karvind,
Orlova (v letech 2000 - 2007 ziskala 96 dotaci) a Vitkovice.

Graf 26: Piehled dotaci v Moravskoslezském kraji (data 2007 - 2011)
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Zdroj ¢. [33]

Nejvice dotaci v Moravskoslezském kraji bylo udéleno v Ostravé. V tabulce 33
se nachazi podrobnéjsi zkoumani tohoto meésta.

Celkova vySe podpoteného tvéru byla v Ostravé skoro 3,2 miliard K¢ v letech
2007 - 2011. Na této ¢astce mély nejvétsi podil bytova druzstva (BD) s 1,6 miliardami K¢.
Hned po nich nasledovala spoleCenstvi vlastnikti jednotek (SVJ) s 1,4 miliardami K¢.
Zbylych 83 milionh naleZelo pravnickym osobam (PO).

V Ostravé byla primérna vySe podpofeného uvéru ve vysi 4,5 milioni K.
Pro bytova druzstva (BD) byla primérna vyse podpofeného uvéru rovna 5,1 miliontim K¢,
pro spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ) 3,8 miliéoni a pro pravnické osoby (PO)
41,9 miliont K¢&.

Celkova vyse podpory predstavovala v Ostravé 710 milioni K&. Bytova druzstva
byla podpotena castkou 361 milion K&, spoleCenstvi vlastnikli jednotek 323 miliont K¢
a pravnické osoby 26 miliona K¢.
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Primérnd vySe podpoieného uvéru byla stanovena v Ostravé na 1 miliéon K¢.
osoby (13 milioni Kc¢),

Nejvyssi

Vv

primérnou  vysi

podpory mély pravnické

Tabulka 33: Rozbor Ostravy dle forem vlastnictvi (data 2007 - 2011)

Celkova vyse

Primérna vyse

Forma Celkem podpofeného podpoteného Celkova vyse Primérna vyse
vlastnictvi objekti averu [Ke] averu [Ke] podpory [K¢] podpory [K¢]
BD 323| 1653689081 5119 780 361 206 713 1118 287
PO 2 83 867 000 41933500 26 179 269 13 089 635
svJ 379| 1455057 179 3839201 323 317 387 853 080
Calemy 704| 3192613260 4534 962 710 703 369 1009 522

celkovy pramér

Zdroj ¢. [33]

V tabulce 34 jsou vycisleny vyplacené dotace v letech 2011, 2012 a 2013 pro mésto
Ostrava. V roce 2011 bylo vyplaceno 47,3 milioni K¢, v roce 2012 49,3 milioni K¢
a vroce 2013 48,3 miliona K¢.

Pro bytova druzstva (BD)

se vyplacend dotace pohybovala v rozmezi

24,2 - 25,1 milioni K¢ v tomto obdobi. Pro spoleCenstvi vlastniki jednotek (SVJ)
v rozmezi 21,3 - 22,6 milioni K¢ a pro pravnické osoby (PO) konstantné 1,7 miliont K¢.

Tabulka 34: Vyplacené dotace v Ostravé v letech 2011,2012 a 2013 (data 2007 - 2011)

Forma Vyplacené dotace v roce Vyplacené dotace v roce Vyplacené dotace v roce
vlastnictvi 2011 [K¢] 2012 [K¢] 2013 [K¢]
BD 24 235786 25097 471 24 698 925
PO 1745 286 1745 286 1745 286
SVJ 21 356 964 22 552 808 21877599
Celkem 47 338 036 49 395 565 48 321 810

Zdroj ¢. [33]

Oproti minulému obdobi (2000 - 2007) zde nelze udé€lat rozbor panelovych
stavebnich soustav, protoze je jiz Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) nevyzadoval uvadét
v z&dostech o dotace.
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4.3. Celkovy stav mezi lety 2000 - 2011

Souhrnnou databédzi finanéni podpory ve formé urokové dotace k dlouhodobym
uvéraim programem Panel mezi lety 2000 - 2011 tvoii dohromady 10 082 polozek.
Na grafu 27 je vyobrazeno rozloZeni poskytnutych dotaci v téchto letech. Nejvice dotaci
bylo poskytnuto v roce 2009 (2 153 dotaci). Na druhou stranu nejméné dotaci bylo
poskytnuto hned v roce 2000 a to pouhych 5. Tyto udaje byly zjistény dle roku podpisu
smlouvy v databazich.

Celkovy trend poctu dotaci, ve sledovanych 11 letech, je mezi lety 2000 - 2006
rostouci. V roce 2007 byl zaznamendan silny propad v poctu dotaci. V letech 2008 a 2009
bylo znovu pfidéleno velké mnozstvi dotaci. Posledni 2 roky ve sledovaném obdobi,
tedy 2010 a 2011, vykazuji klesajici trend v poctu dotaci oproti roku 2009.

Graf 27: Pocet dotaci v letech (souhrnna databaze)
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V tabulce 35 jsou vypsany veskeré dotace za sledovanych 11 let programu Panel.
Do polozky "Nezjisténo" spadaji fyzické nepodnikajici osoby, u kterych se nedalo zpétné
zjistit krajové zatrazeni.

Stejné jako pocet dotaci dle let je téz dulezita predstava o krajovém rozlozeni dotaci
dotaci ve sledovaném obdobi. Uplné nejvice dotaci bylo piidéleno v Moravskoslezském
kraji. Tento fakt neni ptfekvapujici, protoZe pfi zkoumani obou databdzi (2000 - 2007
a 2007 - 2011), ze kterych sloucenim vznikla tato databaze, bylo vyvozeno, Ze nejvice
dotaci ziskal pravé Moravskoslezsky kraj. Mezi dalsi kraje s vy$$im poctem dotaci
Ize zatadit Jihomoravsky, Olomoucky a Ustecky kraj. Pocet dotaci pro ostatni kraje
se pohybuje v rozpéti pfiblizng 300 - 600. Uplné nejméné dotaci ziskal ve sledovaném
obdobi Pardubicky kraj a to pouze 231 dotaci.
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Tabulka 35: Poéet dotaci dle roku podpisu (souhrnna databsze)

Popisky radkt | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 Cszllll(é);y
HI. mé&sto Praha 4 4| 14| 17| 53| 114 60| 102| 77| 91| 65 601
JihoCesky 3 3 7| 17| 32| 112| 96| 158| 124| 75| 36 663
Jihomoravsky 5 7 1| 14| 42| 190| 100| 166| 202| 145| 87 959
Karlovarsky 2 2 1 4 8| 53| 14| 88| 64| 30| 25 291
Kralovéhradecky 1 1 4| 10| 62| 33| 100| 65| 44| 37 357
Liberecky 4| 15| 60| 33| 53| 66| 39| 32 302
Moravskoslezsky 2 7| 36| 61| 88| 122| 529| 164| 617| 785| 304| 231 2946
Olomoucky 1 2| 10| 21| 34| 72| 159| 70| 198| 160| 98| 52 877
Pardubicky 2 5 4| 28| 13| 26| 37 9| 29| 34| 24| 20 231
Plzensky 4| 14| 69| 32| 148| 129| 134| 89 619
Stiedocesky 2 2 1 7| 11| 64| 33| 93| 73| 76| 52 414
Ustecky 1 2| 14| 28| 48| 101| 68| 156| 166| 164| 130 878
Vyso€ina 1 1 7| 28| 58| 24| 68| 80| 46| 32 345
Zlinsky 2 3 9| 50| 129| 35| 99| 128| 92| 40 587
Nezjisténo 8 2 2 12
Celkovy soucet 5| 32| 73| 153| 250| 531|1737| 771|2083|2153|1364| 930| 10082

Zdroj ¢. [33]

V roce 2009 bylo podepsano nejvice smluv o dotacich. Pro lepsi nazornost je krajové
rozloZeni dotaci v tomto roce zobrazeno na grafu 28. Z grafu vyplyva, Ze nejvice dotaci
bylo udéleno v Moravskoslezském kraji a to presné 785 dotaci. Mezi dalsi kraje, s jeste
relativné vysokym poc¢tem dotaci vzhledem k ostatnim, by se daly zatfadit Jihomoravsky,
Olomoucky a Ustecky kraj. Vétsina ostatnich krajii obdrzela 60 - 130 dotaci. Nejméné
dotaci v roce 2009 ziskal Pardubicky kraj (34 dotaci).

Graf 28: Krajové rozloZeni v roce 2009 (souhrnna databaze)
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4.3.1. Druhy vlastnictvi panelovych objekti

Jednim z moznych tfidicich kritérii je dle vlastnictvi panelovych bytovych objekti.
Na grafu 29 je znazornén celkovy stav za 11 let dotace Panel dle souhrnné databaze.
Nejvétsi podil ziskala spoleCenstvi vlastnikl jednotek. Z celkového poctu dotaci tvori
57 %. V cislech to odpovidda 5 689 dotovanym objektim. Druhy nejvétsi dil zastupuji
bytova druzstva s 42 % z celku (4 228 dotovanych objektt). Zbyvajici 1 % tvoii fyzické
osoby, pravnické osoby a obce.

Porovnanim celkovych dat programu Panel za 11 let se Sc¢itanim lidu, domu
a byttt (SLDB 2011), provedenym Ceskym statistickym tfadem v roce 2011, ziskame
informaci, zda celkové rozlozeni dotaci za 11 let odpovida mnozstvi panelovych objektl
dle vlastnictvi v republice. Dle SLDB 2011 vyslo najevo, Ze nejvice panelovych objektl
je v osobnim vlastnictvi (41 %). Ze souhrnné databaze Panel téz vychazi, Zze nejvice
objektd vlastni spolecenstvi vlastnikti. Na druhém misté se dle SLDB 2011 umistily
najemni objekty (obecni objekty, 31 %). Dle databaze Panel, ale tyto objekty ziskaly
nevyznamné mnozstvi dotaci. Na poslednim misté dle SLDB 2011 skoncily druzstevni
domy s 26 %. V souhrnné databazi Panel zastavaji druzstevni objekty druhy nejvétsi dil.

Graf 29: Panelové bytové domy dle vlastnictvi (souhrnna databaze)
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Zdroj ¢. [33]

Pi#i hlubsi analyze lze zjistovat, ve kterych krajich dostaly obce dotaci Panel
na financovani rekonstrukce svého bytového fondu. Tato analyza je provedena na grafu 30,
ze které¢ho je patrné, ze nejvice dotaci ziskaly obecni panelové bytové domy
v Jihomoravském, Moravskoslezském a Plzeiiském kraji. Mezi jesté pomérné
vyznamny kraj v po¢tu dotaci lze povazovat i Pardubicky kraj. Ostatni kraje ziskaly
pro obecni objekty v rozmezi 1 - 7 dotaci.

Graf 30: Panelové bytové domy - Obec (souhrnna databaze)
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Pri jeSté detailnéjsi analyze lze zjiStovat, jakd piimo mésta ziskala dotace
z programu Panel. Pro piehlednost byly vybrany pouze kraje s nejvétsim poctem dotaci,
tedy Jihomoravsky, Moravskoslezsky a Plzensky kraj. Z vystupi vyplyva,
Ze nejvice dotaci bylo za 11 let udéleno v Brné (28 dotaci). Druhym nejvice dotovanym
meéstem byly Strasice s 22 dotacemi. Mezi dal§i mésta s jest€ pomérné vysokym poctem
dotaci na rekonstrukci obecniho bytového fondu patii Moravska Ostrava (10) a Rymatov.
Zbyla mésta ziskala pouze 1 - 3 dotace za sledované obdobi. Zobrazeno grafem 31.

Graf 31: Obecni vlastnictvi - Jihomoravsky, Moravskoslezsky a Plzeiisky kraj (Souhrnna databaze)
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DalSim bodem je zjisténi, v jakém kraji se nachazi nejvice dotovanych
panelovych objekti v drZeni spolefenstvim vlastniki bytovych jednotek. Vystupy
z celkové databaze programu Panel jsou znazornény v grafu 32. Spolefenstvi vlastniki
jednotek rekonstruovalo nejvice panelovych objekta s vyuZitim dotaci
v Moravskoslezském kraji. Jejich celkovy pocet za 11 lety byl 1 116 objektt. Mezi dalsi
kraje s vysSim poctem dotaci patii Jihomoravsky, Olomoucky a Plzenisky kraj. VSechny
tyto tfi kraje obdrzely vice jak 500 dotaci ve sledovaném obdobi. Ostatni kraje ziskaly
v rozmezi 120 - 500 dotaci. UpIn& nejméné dotaci ziskala za sledované obdobi Praha
a to pouze jen 73 dotaci.

Graf 32: Panelové bytové domy - Spolecenstvi vlastniki jednotek (souhrnna databaze)
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Poslednim bodem tohoto podrobnéjsiho zkoumani, dle geografického rozlozeni,
je hledani odpovédi na otazku, které kraje dostaly nejvice na rekonstrukci
panelovych objekti ve vlastnictvi bytovych druZstev. Na grafu 33 je patrny stav ziskany
ze souhrnné databaze programu Panel. Nejvice panelovych objektd, ve vlastnictvi
bytovych druzstev, bylo dotovano v Moravskoslezském kraji. Tento udaj neni az tak
prekvapujici, protoze Moravskoslezsky kraj dostal celkové nejvice dotaci z celé republiky.
Mezi kraje, s vice jak 350 dotacemi, dale patii Jihomoravsky, Olomoucky a Ustecky kraj.
Ostatni kraje obdrzely v rozmezi 15 - 340 dotaci za sledované obdobi. Uplné nejnizi pocet
dotaci, pro bytova druzstva, byl udélen v Karlovarském kraji. Jejich celkovy pocet
za 11 let byl pouze 8 dotaci.

Graf 33: Panelové bytové domy - Bytova druZstva (Souhrnna databaze)
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Dal§im parametrem, do hodnoceni dle vlastnictvi panelovych objekti, muZe
byt casovy faktor. V tabulce 36 je vytvoien soucet dotaci v jednotlivych letech
dle vlastnictvi objektu.

Nejvice smluv na spolufinancovani pomoci programu Panel bylo pro objekty
ve vlastnictvi bytovych druzstev podepsano v roce 2009. Jejich pocet byl 899.
Pro spolecCenstvi vlastniki jednotek byl nejvyznamnéjsi téz rok 2009. V tomto roce
podepsaly 1 241 dota¢nich smluv. Pro objekty ve vlastnictvi obci byl nejvyznamnéjsi rok
2010. V tomto roce podepsaly 31 dotacnich smluv.

Z tabulky je dale patrné, Ze se pomér dotaci pro bytovd druzstva a spoleCenstvi
vlastnikil jednotek vyrazné lisi v jednotlivych letech. V obdobi 2000 - 2005 pievladaji
spiSe bytova druzstva a nasledné od roku 2006 zacinaji pievladat spolecenstvi vlastnika
jednotek.
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Tabulka 36: Poéet dotaci dle druhu vlastnictvi panelovych objektii v jednotlivych letech (souhrnna databaze)

Popis fadka Pocet v roce Popis radku Pocet v roce
2000 5 | 2007 771
Pravnicka osoba-druzstvo 3| Pravnicka osoba 3
Pravnicka osoba-obec 2 | Pravnicka osoba-druzstvo 306
2001 32 | Pravnicka osoba-obec 3
Pravnicka osoba 3 _Prévnické osoba-Spolecenstvi vlastniki 459
jednotek
Pravnicka osoba-druzstvo 17| 2008 2083
Pravnicka osoba-obec 10 | Fyzicka osoba-nepodnikajici 7
Pravmrclfa. osoba-Spoleenstvi 2 | Pravnicka osoba-druzstvo 835
vlastnikl jednotek
2002 73 | Pravnicka osoba-obec 3
Pravnicka osoba-druzstvo 48 | Pravnicka osoba-obec,spoludluznik 1
Pravnicka osoba-obec 23 | Pravnicka osoba-sdruzeni 1
Pravnicka osoba-Spolecenstvi 2 Pravnicka osoba-Spolecenstvi vlastniki 1236
vlastnikil jednotek jednotek
2003 153 | 2009 2153
Obcanska sdruzeni 3| Pravnicka osoba-druzstvo 899
Pravnicka osoba-druzstvo 131 | Pravnicka osoba-obec 8
Pravnicka osoba-obec 8 | Pravnicka osoba-s.r.0. 1
Pravnicka osoba-Spolecenstvi 11 Pravnicka osoba-Spolecenstvi vlastnikt 1241
vlastniki jednotek jednotek
Pravnicka osoba-spolecenstvi vlastniki
A 230 jednotek,spoludluipnik 4
Fyzicka osoba 1{2010 1364
Obcanska sdruzeni 1 | Fyzicka osoba-nepodnikajici 2
Pravnicka osoba-druzstvo 180 | Pravnicka osoba-druzstvo 395
Pravnicka osoba-obec 6 | Pravnicka osoba-obec 31
Prémi,dié. osoba-SpoleCenstvi 62 | Pravnicka osoba-s.r.o. 2
vlastnikt jednotek
2005 531 Prévnvické osoba-sdruzeni (svaz spolek 1
spolecnost klub)
Prévnicka osoba 2 Prévnické osoba-Spolecenstvi vlastniku 930
jednotek
Prévnicka osoba-druzstvo 306 Prévnické osoba—svr)qleéenstvi vlastnik 3
jednotek,spoludluznik
Pravnicka osoba-obec 82011 930
Elrzﬁlif(ll(ﬁ:cslzg?e-lfp oledenstvi 215 | Fyzicka osoba-nepodnikajici 2
2006 1737 | Pravnicka osoba-a.s. 1
Pravnicka osoba 4| Pravnicka osoba-druzstvo 272
Pravnicka osoba-druzstvo 836 | Pravnicka osoba-obec 11
Pravnicka osoba-obec 10 | Pravnicka osoba-S.r.0. 5
Pravnicka osoba-sdruzeni (svaz spolek 1
Pravnicka osoba-Spolecenstvi 887 spolecnost klub)
vlastniki jednotek Pravnicka osoba-Spolecenstvi vlastnikl 638

jednotek

Zdroj ¢. [33]
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4.3.2. Analyza financovani

V letech 2000 - 2011 bylo podepsano Vv programu Panel celkem
10 082 dotacnich smluv. Celkovad vyse bankovnich uvérid, slouzici k financovani
rekonstrukce panelovych bytovych objekt, cinila 55,3 miliard K¢ Tento stav

spadaji fyzické nepodnikajici osoby, u kterych se nedalo zpétné zjistit krajové zarazeni.

Nejvyssi celkova vySe avéri byla v Moravskoslezském kraji (17,5 miliard K¢),
kde se téZ nachazelo nejvétSi mnoZstvi podepsanych dotaci v programu Panel.
Z celkové vyse uvért zastupuje Moravskoslezsky kraj priblizné 32 %. Opacnou situaci

cvwvr

se u ostatnich kraji celkova vyse uvéri pohybovala v rozmezi 1,5 - 6 miliard K¢.

Primérnd vyse jednoho tvéru v republice ¢inila 5,5 miliont K¢. Nejvyssi praimérna

A4

dvé hodnoty lisi skoro dvojnasobné. U ostatnich krajii se primérna vyse uvéri pohybovala
pfiblizné v rozmezi 4 - 6 miliona K¢.

Tabulka 37: Podpoieny uvér dle kraji (souhrnna databaze)

Popisky Fadka Celkovy pocet smluv | Celkova vyse Gvéra [KE] | Pramérna vyse tvéru [KE]
Hlavni mésto Praha 601 4200 845 877 6973 439
JihoCesky 663 3217438148 4 852 848
Jihomoravsky 959 4996 220 402 5209 823
Karlovarsky 291 1101 349 337 3784706
Kralovéhradecky 357 2283400173 6 396 079
Liberecky 302 1556 720 721 5154 704
Moravskoslezsky 2 946 17 507 226 494 5942 711
Olomoucky 877 3898 227 879 4 444 958
Pardubicky 231 1625622191 7 037 326
Plzenisky 619 3132993747 5061 379
Sttedocesky 414 2 470049 049 5966 302
Ustecky 878 5 339 866 985 6 081 853
Vysoc¢ina 345 1725582 955 5001 690
Zlinsky 587 2 266 038 965 3860 373
Nezjisténo 12 12 755 901 1062 992
Celkem 10 082 55 334 338 823 5586 975

Zdroj ¢. [33]
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Clenéni dle vlastnictvi objektu

Dale lze Clenit finance dle vlastnictvi objektd. V tabulce 38 jsou vypsany jednotlivé
formy vlastnictvi panelovych bytovych objektl a k nim pfitazeny celkové podpotené
uvery. Stejné jako v pfedchozi tabulce do polozky Nezjisténo spadaji fyzické nepodnikajici
osoby, u kterych se nedalo zpétn¢ zjistit krajové zarazeni.

Pro celou Ceskou republiku byl v letech 2000 - 2011 celkovy podpofeny uvér
55,3 miliard K¢. Bytova druZstva si vzala celkovy podpoieny uvér ve vysi skoro
24,9 miliard K¢ (priblizné 45 % z celku), spoleenstvi vlastnika jednotek (SVJ)
27,4 miliard K¢ (p¥iblizné 49,5 % z celku), objekty ve vlastnictvi obce 2,5 miliard K¢
(pFiblizné 4,5 % z celku) a fyzické nebo pravnické osoby 457,6 milionti K¢ (priblizné
1 % z celku).

Panelové bytové objekty ve vlastnictvi druzstev mély nejvyssi celkovy
podporeny tuvér v Moravskoslezském Kkraji. Jeho souCtovd hodnota byla
11,2 miliard K¢, coz odpovida piiblizn€ 45 % z celkového podpofeného tveru pro bytova

v v

Ostatni soucty se pohybovaly v rozmezi 0,1 - 2,6 miliard K¢.

Spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ) mélo téZ nejvyssi soucet v Moravskoslezském
kraji (4,4 miliardy K¢). Tento soucet odpovida ptiblizné 16 % z celkového podpotfeného
uveéru pro spolecenstvi vlastnikii jednotek. Opakem je Pardubicky kraj s 853 miliony K¢.
Pro ostatni kraje byly soucty v rozmezi 0,9 - 3miliardy K¢.

V Moravskoslezském kraji byl také nejvyssi soucet celkovych podpofenych uvera
zjistén ve Zlinském kraji (2,3 miliona K¢). V ostatnich krajich se soucet pohyboval
v rozmezi 7 - 650 miliont K¢&.

Tabulka 38: Celkové podpoiené uvéry dle vlastnictvi objektu (souhrnna databaze)

Celkovy
Popisky fadktt | podpofeny uvér | Druzstva [K¢] SVIJ [K¢] Obecni [K¢] FO /PO [K¢]
[K¢e]
HI. mésto Praha 4200845877 | 2025134342 | 2163047 404 - 12 664 131
JihoCesky 3217438148 | 1442725035| 1745302112 29 411 000 -
Jihomoravsky 4996 220402 | 1937962508 | 2401 199 483 651 058 411 6 000 000
Karlovarsky 1101 349 337 37205708| 1037643629 26 500 000 -
Kralovéhradecky 2283400173 621 525 443 | 1616 933 698 28 941 032 16 000 000
Liberecky 1556 720 721 531078 245| 1017 710 037 7932439 -
Moravskoslezsky | 17 507 226 494 | 11 263 630 827 | 4481221 778| 1379416 349 382 957 541
Olomoucky 3898 227879| 1559040105| 2265713796 64 994 878 8479100
Pardubicky 1625622 191 652 370 482 | 853 213 556 120 038 153 -
Plzenisky 3132993 747 98119018 | 2944 105 892 87 309 337 3 459 500
Sttedocesky 2 470 049 049 595 756 233 | 1767 145844 107 146 972 -
Ustecky 5342266 985| 2603325581| 2721260 109 - 17 681 295
Vysocfina 1725 582 955 759941 900| 914418635 51 222 420 -
Zlinsky 2 266 038 965 771688 288 | 1492020 879 2 329 797 -
Nezji$téno 10 355 901 - - - 10 355 901
Celkem 55334 338 823 | 24899 503 716 | 27 420 936 852 2 556 300 788 457 597 468

Zdroj ¢. [33]
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Po zhodnoceni celkovych podpofenych uvéri pro jednotlivé formy vlastnictvi
panelovych bytovych objektl je téz dobré vycislit primérné hodnoty podpotenych tveért
ve sledovaném obdobi. Jednotlivé priméry dle vlastnictvi jsou v tabulce 39.

Pii hodnoceni celé Ceské republiky vychazi, ze primérny podpofeny Gvér byl
5,48 milioni K&. Nejvyssi prumérny podpoieny uvér mél Pardubicky kraj (7 miliont K¢).

Primérny podpoteny Gvér pro bytova druzstva vychazel na skoro 5,9 milionu K¢,
pro spolecenstvi vlastnikli jednotek (SVJ) 4,8 milionti K¢, pro objekty ve vlastnictvi obce
20,6 miliont K¢ a pro fyzické nebo pravnické osoby 11,4 miliont K¢.

Nejvyssi primérny podpofeny uvér, pro objekty v druzstevnim vlastnictvi,
byl v Kralovéhradeckém kraji (7,4 milioni K¢). Nejniz§i byl ve Zlinském Kkraji
(4,1 milioni K¢). Primérné se uvér u tohoto typu vlastnictvi pohyboval v rozmezi
4 - 7 miliéoni K¢.

Spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ) mélo nejvyssi primérny podpofeny uvér

L4

Primérnd vysSe se pohybovala v rozmezi 4 - 7 miliont K¢.

Panelové objekty ve vlastnictvi obce mély nejvy$si primérny podpoieny uver

kraji

4 - 36 miliont K¢.

(2,3 miliond K¢). V ostatnich krajich

vy

Tabulka 39: Primérna vyse podpoieného uvéru dle vlastnictvi objektu (souhrnna databaze)

se prumer pohyboval v rozmezi

Primérna vyse
Popisky fadki podpoteného | Druzstva [K¢] SVJ [K¢] Obecni [K¢] FO /PO [K¢]
uveéru [K¢]
HI. mésto Praha 6 989 760 5990 755 8277991 - 2 386 413
JihoCesky 4 852 848 5725099 4277701 9 803 667 -
Jihomoravsky 5209 823 4 844 906 3972427 22 450 290 6 000 000
Karlovarsky 3784 706 4650714 3 692 682 13 250 000 -
Kralovéhradecky 6 396 079 7 488 258 6 010 906 9647011 8 000 000
Liberecky 5154 704 5967 171 4823 270 3966 220 -
Moravskoslezsky 5942 711 6 296 049 3542 792 44 497 302 35 414 867
Olomoucky 4 444 958 4271 343 3213333 9284 983 2 738 300
Pardubicky 7037 326 7014736 6 771 536 8 769 652 -
Plzensky 5061 379 5771707 5120184 3358 051 3459 500
Stredocesky 5966 302 5898 577 5 650 398 35 715 657 -
Ustecky 6 077 664 6 779494 4580 395 - 3962 949
Vysocina 5001 690 6 079 535 4253110 10 244 484 -
Zlinsky 3860373 4126 675 6113720 2329797 -
Nezjisténo 941 446 - - - 941 446
Celkem 5 488 429 5889 192 4 819 145 20 615 329 11 439 937

Zdroj ¢. [33]
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4.3.3. Analyza Moravskoslezského kraje

Pii zkoumani dota¢niho programu Panel v letech 2000 - 2011 vySlo najevo,
Ze nejvice dotaci bylo pridéleno v Moravskoslezském kraji. Z tohoto diivodu bude tato
kapitola zamétfena vyhradné na tento Kkraj.

Mezi hlavni divody, pro¢ ziskal Moravskoslezsky kraj nejvice dotaci v programu
Panel, muze byt zatazen fakt, Ze se v tomto kraji nachazi nejvice panelovych bytovych
objekt z celé Ceské republiky (viz kapitola 2.4.). Dale také skuteGnost, 7e fada okrest
(tedy i mést) pattila dlouhodobé mezi hospodarsky slabé a strukturalné postizené regiony,
tedy podle natizeni vlady ¢. 299/2001 Sb. byly dotace na splaceni Grokl z Gvéru ve vysi
az 5 procentnich bodu.

Zajimavou informaci je urCité mésto s nejvétsim poctem dotaci v Moravskoslezském
kraji. Situaci s dotacemi dle mést v Moravskoslezském kraji popisuje graf 34. Z grafu byla
vylou€ena mésta s poctem dotaci pod 10 pro zptehlednéni. Dle grafu je patrné, Ze nejvice
dotaci ptipadlo Ostravé. Toto mésto ziskalo 1 112 dotaci za 11 sledovanych let. Mezi dalsi
vyznamné&j$i mésta by se dala povazovat mésta Havifov a Orlova. V celkovém poméru
s Ostravou ziskala tato mésta piiblizn€ 4x mén¢ dotaci.

Graf 34: RozloZeni dotaci v Moravskoslezském kraji (souhrnna databaze)
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Zdroj ¢. [33]

V tabulce 40 jsou vypsana mésta v Moravskoslezském kraji s vice jak 200 dotacemi
za sledované obdobi. Byly jimi Havitfov, Orlova a Ostrava. Z tabulky je patrné, Ze z téchto

v v

(4,2 milioni K¢). Celkova vyse podpotenych tveért pro tato tfi mésta byla ve sledovaném
obdobi 9,5 miliard K¢.

Tabulka 40: Celkové a pramérné podpoiené uvéry ve vybranych méstech (souhrnna databaze)

Popisky Fadki Celkovy podet smluy Celkovaﬁ\;}éii IE%dé}joreneho Prurnern:il’l :]/é}lrslle [I;E)éi]poreneho
Havifov 241 2721882 467 7993 395
Orlova 292 1 457 537 740 5386 744
Ostrava 1112 5323985 561 4 787 757
Celkem 1645 9 503 405 767 5172 359

Zdroj ¢. [33]
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Detailni analyzou lze zjistit celkové vySe podporenych uvéria dle forem
vlastnictvi panelovych bytovych objekti v jednotlivych letech. Tyto informace jsou
v tabulce 41. Nejvice smluv bylo v Ostravé uzavieno v roce 2009 (302 smluv), nejméné

v roce 2003 (pouze 2 smiouvy).

Celkova vyse podpotfené¢ho uvéru Cinila pro Ostravu 5,3 miliardy K¢ ve sledovaném

obdobi.

(1 miliarda K¢), 2008 (1,1 miliardy K¢) a 2009 (1,4 miliardy K¢).
Objekty vlastnéné bytovymi druzstvy mély nejvyssi celkovy podpofeny Gvér v roce

cvvr

Vv

Pfes 1 miliardu K¢ byla celkovd vySe podpotfeného uvéru v letech 2006

Pravnické osoby ziskaly dotace pouze v letech 2001 (podepsany 3 smlouvy) a 2010

(podepsany 2 smlouvy).

Tabulka 41: Rozbor Ostravy dle forem vlastnictvi v jednotlivych letech (souhrnna databaze)

R, Celkovy pocet Celkova vyse Primérna vyse
Popisky Fadki Smlyus podpoieného ﬁv}ei:ru [K¢] podpoieného ﬁvgru [K¢]
Rok 2001 3 298 000 000 99 333 333
PO 3 298 000 000 99 333 333
Rok 2003 2 14 000 000 7 000 000
Bytova druzstva 2 14 000 000 7 000 000
Rok 2004 9 52 348 670 5816 519
Bytova druzstva 8 50 598 670 6324 834
SVJ 1 1 750 000 1750 000
Rok 2005 61 281 310 977 4 611 655
Bytova druzstva 46 243 812 011 5300 261
SVJ 15 37 498 966 2 499 931
Rok 2006 254 1003 731 943 3951701
Bytova druzstva 177 710 344 979 4013 248
SVJ 77 293 386 964 3810220
Rok 2007 79 481 980 711 6 101 022
Bytova druzstva 40 280 358 369 7 008 959
SVJ 39 201 622 343 5169 804
Rok 2008 238 1144 432510 4 808 540
Bytova druzstva 125 702 368 005 5618 944
SVJ 113 442 064 506 3912075
Rok 2009 302 1447 671 845 4 793 615
Bytova druzstva 142 744 134 431 5240 383
SVJ 160 703 537 414 4 397 109
Rok 2010 110 385 904 928 3508 227
Bytova druzstva 35 101 150 198 2 890 006
PO 2 83 867 000 41 933 500
SVJ 73 200 887 729 2 751 887
Rok 2011 54 214 603 977 3974 148
Bytova druzstva 21 106 036 447 5049 355
SVJ 33 108 567 530 3289 925
Celkem / celkovy pramér 1112 5 323 985 561 4 787 757

Zdroj ¢. [33]
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5. Stav Zadosti pro Panel 2013+

Program Panel 2013+ nabizi nizkotroc¢ené uvéry na opravy a modernizace bytovych
domti. Uvér Ize nyni ziskat pro bytové domy bez rozdilu technologie vystavby (panelové
i cihlové bytové domy). Datum podavani zadosti pro tento program
byl od 1.1.2012 do 31.10.2015. Celkem bylo podano 512 Zadosti.

Na grafu 35 je patrny pomér v zadostech pro panelovou a nepanelovou technologii.
Zadosti pro panelové objekty predstavuji 60 % ze vSech objektil, coz v €islech odpovida
305 objektum. Zadosti pro nepanelové objekty bylo podano 207 (40 % z celku).

Graf 35: Pomér panelovych a ostatnich objekti v Zadostech o dotaci Panel 2013+ (databaze Zadosti)

40% B Panelové objekty

60% B Ostatni objekty

Zdroj ¢. [33]

Zadosti pro panelové objekty jsou dle geografického rozloZeni znazorndny
na grafu 36. Nejvice Zadosti podaly v Moravskoslezském Kkraji (64 Zadosti). Naopak
nejméné v Pardubickém kraji (7 zadosti). V ostatnich krajich se pocet zadosti pro panelové
objekty pohyboval v rozmezi 10 - 40 zadosti.

Graf 36: Panelové objekty dle kraji (databaze Zadosti)

<
(Y]
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Pro srovnani je na grafu 37 patrny stav pro nepanelové objekty. Pro tyto objekty
bylo podano nejvice Zadosti v Olomouckém Kraji (24 Zadosti). Nejmén¢ zadosti bylo
podano v Karlovarském kraji a to pouze 3. Primérny pocet zadosti v ostatnich krajich
se pohyboval mezi 8 - 20 zadostmi.

Graf 37: Nepanelové objekty dle kraji (databaze zadosti)
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5.1. Druhy vlastnictvi panelovych a nepanelovych objekti

Objekty v databazi zadosti lze sefadit dle druhu vlastnictvi. Nejprve se zaméfime
na panelové bytové objekty. Na grafu 38 jsou vykresleny jednotlivé formy vlastnictvi.
Nejvice zastoupenou formou v Zidostech bylo spoleCenstvi vlastnikii jednotek
s celkovym pocétem 204 Zadosti (odpovida 67 % z Zadosti pro panelové objekty).
Bytova druzstva podala 83 Zidosti a tim tvori 27 % z celku. Ostatni objekty
ve vlastnictvi obce (4 Zadosti) a fyzické nebo pravnické osoby (14 Zadosti) tvori
zbyvajicich 6 % z celku.

Graf 38: Panelové objekty dle vlastnictvi (databaze Zadosti)
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U nepanelovych objekti je situace podobna (graf 39). Nejvice Zadosti podala
spole¢enstvi vlastniki jednotek. Jejich pocet byl 141 Zadosti a v celkovém poctu
Zadosti pro nepanelové objekty to tvori 68 %. Druhou nejvétsi skupinou jsou bytova
druzstva s poftem 44 zadosti (21 % z celku). Ostatni objekty ve vlastnictvi obce
(5 Zadosti) a fyzické nebo pravnické osoby (17 Zadosti) tvori zbyvajicich 11 % z celku.

Graf 39: Nepanelové objekty dle vlastnictvi (databaze Zadosti)
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Tabulka 42 piedstavuje bliz§i zkoumani zadosti pro panelové bytové objekty
dle jednotlivych krajt a druhu vlastnictvi.

Panelové objekty ve vlastnictvi bytovych druzZstev (BD) podaly nejvice Zadosti
v Moravskoslezském Kkraji (52 Zadosti). Pouze jednu zadost podaly kraje
Kralovéhradecky, Plzenisky, StfedoCesky a Zlinsky. Ostatni kraje podaly v rozmezi
3 - 11 Zadosti.

Spolecenstvi vlastniku jednotek (SVJ) podalo nejvice Zadosti ve Zlinském kraji
(30 zZadosti). Nejméné Zadosti podaly na VysoCiné a to pouze 5. V ostatnich krajich
se pocet zadosti pohyboval v rozmezi 7 - 29 Zadosti.

Panelové objekty ve vlastnictvi obce podaly pouze 4 Zidosti. TFi Zadosti byly
podany v Usteckém kraji a 1 Zadost v Moravskoslezském kraji.

Fyzické (FO) podaly po jedné Zadosti v Plzeiiském a Usteckém kraji. Pravnické
osoby podaly Zadosti v Libereckém (5 Zadosti), Moravskoslezském (3 Zadosti)
a Usteckém kraji (4 Zadosti).
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Tabulka 42: Vlastnictvi panelovych objekti dle kraji (databaze Zadosti)

Popisky radka PO BD FO Obec SVJ Celkovy soucet
HI. mésto Praha 2 29 31
Jihocesky 2 18 20
Jihomoravsky 26 26
Kralovéhradecky 1 11 12
Liberecky 5 5 12 22
Moravskoslezsky 3 52 8 64
Olomoucky 11 26 37
Pardubicky 7 7
Plzensky 1 1 9 11
Stiedocesky 1 14 15
Ustecky 4 3 1 9 20
Vysocina 4 5 9
Zlinsky 1 30 31
Celkem 12 83 2 204 305

Zdroj ¢. [33]

Po prozkoumani panelovych objekti dle forem vlastnictvi je dobré porovnat tento
stav s nepanelovymi objekty. Vlastnictvi nepanelovych objektii je vypsano v tabulce 43.

Bytova druzstva (BD) podala pro nepanelové objekty nejvice zadosti v Olomouckém
kraji (8 Zadosti), nejméné v Jihomoravském a Zlinském kraji (po 2 zadostech na kraj).
Ostatni kraje se pohybovaly v rozpéti 3 - 6 zadosti.

SpoleCenstvi vlastniki jednotek (SVJ) podalo nejvice zadosti v Pardubickém

v

v Karlovarském kraji a to pouze 2 zadosti. V ostatnich krajich se pocCet zadosti pohyboval
mezi 4 - 15 zadostmi.

Nepanelové objekty ve vlastnictvi obce podaly zadosti v Kralovéhradeckém
(3 zadosti), Moravskoslezském (1 zadost) a Stiedoceském kraji (1 Zadost).

Tabulka 43: Vlastnictvi nepanelovych objekti dle kraji (databaze Zadosti)

Popisky fadkt PO BD FO Obec SVJ Celkovy soudet
HI. mésto Praha 1 6 1 12 20
JihoCesky 3 1 15 19
Jihomoravsky 2 1 15 18
Karlovarsky 1 2 3
Kralovéhradecky 3 4 10
Liberecky 4 6 10
Moravskoslezsky 4 3 5 13
Olomoucky 8 1 15 24
Pardubicky 16 16
Plzensky 8 8
Stredocesky 2 4 1 12 20
Ustecky 6 4 9 19
Vysoéina 3 6 9
Zlinsky 2 16 18
Celkem 7 44 10 141 207

Zdroj ¢. [33]
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5.2. Uvérovy prislib a tivérova smlouva

Jak jiz bylo zminéno, do programu Panel 2013+ bylo podano 512 Zadosti
o nizkourofené uvéry na opravy a modernizace bytovych domu. Objekty,
které jiz ziskaly z tohoto programu uvérovy pfrislib, jsou seskupeny dle kraja
v tabulce 44. Celkem jiZ bylo vydano 463 tuvérovych prislibu, coZ je o 49 méné
neZz celkovy pocet Zadosti. Nejvice prislibi nalezi Moravskoslezskému Kkraji
(71 prislibii), nejméné Karlovarskému kraji (3 prisliby).

Celkova vyse uverovych ptisliba v republice ¢inila 1,9 miliard K¢&. Nejvyssi soucet
uveérového prislibu byl v Praze (339 milioni K¢). Tato informace je zajimava, protoze

A4

Karlovarsky kraj (12,8 miliont K¢). Ostatni kraje mély celkovou vysi uvérového ptislibu
V rozmezi 55 - 220 miliont K¢.

Priimérna republikova vySe uvérového pfislibu Cinila 3,7 miliond K¢. NejvySsi

U ostatnich krajti je primérna vyse uveérového piislibu v rozmezi 3 - 5,5 miliont K¢.

Tabulka 44: Uvérové piisliby v programu Panel 2013+ - celkovy stav (databaze Zidosti)

Popisky Fadkii Pocet Vl'}vev.:rc:vych Celkovii’ vYée ﬁvevirového Prﬁmérrzé Yyée L'wvérového
piislibi piislibu [K¢] piislibu [K¢]
HI. mésto Praha 45 339 042 765 7534 284
JihoCesky 34 142 847 903 4 201 409
Jihomoravsky 40 143 525 575 3588 139
Karlovarsky 3 12 804 445 4 268 148
Kralovéhradecky 20 105 695 908 5284795
Liberecky 29 157 787 013 5440931
Moravskoslezsky 71 218 910 204 3083 242
Olomoucky 55 199 287 752 3623414
Pardubicky 21 103 980 207 4 951 438
Plzensky 19 56 823 865 2990 730
Sttedocesky 29 102 078 574 3519951
Ustecky 34 121 337 826 3568 760
Vysocina 17 55 792 597 3281917
Zlinsky 46 143 837 542 3126 903
Celkem 463 1903 752 176 3 718 266

Zdroj ¢. [33]

DalSim krokem k ziskiani nizkotroceného uvéru bylo podepsani uvérové
smlouvy. Tuto smlouvu podepsali vlastnici 411 objekti, ktefi podali Zadost
do programu Panel 2013+. Po¢et uzavicenych smluv je o 101 niZsi nez pocet podanych
Zadosti. Nejvice uvé€rovych smluv bylo podepsino v Moravskoslezském Kkraji
(68 smluv), nejméné v Karlovarském kraji (pouze 2 smlouvy). Celkovy stav
je patrny v tabulce 45.

Celkova vySe uvértt dle smlouvy ¢inila 1,5 miliardy K& Nejvyssi celkovou vysi

a to pouze 6 milionl K¢. Ostatni kraje se pohybovaly v rozpéti 50 - 205 milidnt K¢.

Primérnd vysSe uvéru dle smlouvy v republice odpovidala 2,9 milionim KE¢.

cwvwvr

dle smlouvy mél Plzensky kraj (2,9 miliont K¢).
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Tabulka 45: Uvérové smlouvy v programu Panel 2013+ - celkovy stav (databsaze Zadosti)

Popisky Fadki l?océet u;avfenjrch Celkova vyse ﬁvcvzru dle Priimérna vyse ﬁvvéru dle
uvérovych smluv smlouvy [K¢] smlouvy [K¢]
HI. mésto Praha 37 219192 221 5924114
JihoCesky 32 122 780 019 3836 876
Jihomoravsky 32 96 893 785 3027931
Karlovarsky 2 6 072 457 3036 229
Kralovéhradecky 20 98 545 713 4 927 286
Liberecky 24 124 954 529 5206 439
Moravskoslezsky 68 204 224 019 3003294
Olomoucky 47 149 633 387 3183689
Pardubicky 19 85581 676 4 504 299
Plzenisky 18 50 747 240 2819291
Sttedocesky 26 92 762 257 3567779
Ustecky 31 104 987 147 3 386 682
Vysocina 17 54 287 788 3193399
Zlinsky 38 112 473 068 2 959 818
Celkem 411 1523 135 306 2974873

Zdroj ¢. [33]

Panelové bytové objekty

V ptedchozich odstavcich byly uvérové ptisliby a tvérové smlouvy brany souhrnné
jak pro panelové tak i pro nepanelové objekty. Nyni nastal Cas se zaméfit pouze
na panelové objekty. V tabulce 46 jsou vypsany uvérové piisliby dle kraji pro panelové
bytové objekty. Celkem bylo vydano 298 uvérovych ptislibli, coz je o 7 méné nez pocet
zédosti na financovani rekonstrukce panelovych objektti. Nejvyssi pocet tUveérovych
prislibi byl pro panelové objekty v Moravskoslezském kraji (63 pfislibi). Nejméné
prislibt ziskal Pardubicky kraj a to pouze 6. Ostatni kraje ziskaly v rozmezi 9 - 35 pfislibi.

Celkova vySe uvérového prislibu pro panelové objekty cinila 1,2 miliardy KE¢.
Nejvyssi celkovy soucet ziskala opét Praha (224 miliona K¢), nejnizsi Pardubicky kraj
(35 milionid K¢). V ostatnich krajich se vySe uvérového piislibu pohybovala v rozmezi
37- 203 miliont K¢.

Primérmd vySe uveérového piislibu pro panelové objekty vySla v republice
na 4,5 milioni K¢. Praha opét méla nejvysSi primérnou vysi avérového prislibu
(7,2 miliond K¢). Nejniz§i primérnou vysi prislibu mél Moravskoslezsky kraj
(3,2 miliona K¢). U ostatnich kraji se primérna vySe uvérového prislibu pohybovala
V rozpéti 3,2 - 6 miliona K¢.
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Tabulka 46: Uvérové piisliby v programu Panel 2013+ - panelové objekty (databaze Zadosti)

S e Pocet uvérovych Celkova vyse uvérového Primérna vyse uvérového
Popisky fadki piislibé g pﬁshybu [K&] pfis;;gu [K&]
HI. mésto Praha 31 224 128 517 7 229 952
JihoCesky 20 93 576 800 4 678 840
Jihomoravsky 25 88 977 440 3559 098
Kralovéhradecky 12 57 317 904 4 776 492
Liberecky 22 127 178 900 5780 859
Moravskoslezsky 63 202 363 592 3212121
Olomoucky 35 114 188 163 3262519
Pardubicky 6 35839716 5973 286
Plzeiisky 11 37 790 892 3435536
Sttedocesky 15 72 664 856 4 844 324
Ustecky 19 84 385 723 4 441 354
Vysocina 9 38 700 970 4 300 108
Zlinsky 30 98 467 624 3282254
Celkem 298 1275 581 097 4 521 288

Zdroj ¢. [33]

Nyni bude rozebran stav podepsanych uvérovych smluv pro panelové bytové objekty
v programu Panel 2013+. Z tabulky 47 je ziejmé, ze bylo podepsano 279 tveérovych smluv
pro panelové bytové objekty. Oproti Zzadostem je tento pocet o 26 nizsi.
V' Moravskoslezském kraji bylo podepsano 63 uvérovych smluv, coz je nejvice
z republiky. Nejmén¢ tvérovych smluv bylo podepsano v Pardubickém kraji a to pouze 7.

Celkova vySe uvéri dle smluv ¢inila pro republiku 1,1 miliardy KE¢.
Moravskoslezsky kraj mél nejvyssi soucet uvérovych smluv (198 milioni K¢). Opakem

Zbylé kraje se pohybovaly mezi 37 - 193 miliony K¢.
V cel¢ Ceské republice byla pramérna vyse uvéru dle smlouvy stanovena

na 4,2 milionid K¢. Krajem s nejvyssi primérnou vysi uvéru byla Praha (6,6 miliont K¢).

kraje byly v rozpéti 2,9 - 6 miliont K¢.

Tabulka 47: Uvérové smlouvy v programu Panel 2013+ - panelové objekty (databaze Zadosti)

Pocet

U w e v Celkova vyse uvéru dle Primérna vyse uvéru dle
Popisky fadki uzavienych o .
avérovych smiuy smlouvy [K¢] smlouvy [K¢]
HI. mésto Praha 29 192 949 763 6 653 440
Jihoesky 20 87 059 840 4 352 992
Jihomoravsky 21 68 320 457 3 253 355
Kralovéhradecky 12 55 807 600 4 650 633
Liberecky 19 101 548 896 5344 679
Moravskoslezsky 63 198 279 592 3147 295
Olomoucky 31 87 885 334 2835011
Pardubicky 7 41 869 716 5981 388
Plzensky 10 31 714 267 3171427
Stiedodesky 15 70 137 090 4 675 806
Ustecky 17 70 101 958 4123 645
Vysoéina 9 37 343161 4149 240
Zlinsky 26 76 597 490 2 946 057
Celkem 279 1119 615 164 4 252 690

Zdroj ¢. [33]
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Dale lze uvérové piisliby a uvérové smlouvy pro panelové objekty zkoumat
z pohledu vlastnictvi. V tabulce 48 jsou vypsany uvérové piisliby odpovidajici jednotlivym
formam vlastnictvi.

Nejvice uvérovych prislibi bylo prislibeno spolecenstvim vlastniki jednotek
(SVJ). Jejich pocet byl 201, coz odpovida 67 % z celku. Druhou nejvétsi skupinou
jsou bytova druZstva s poctem 81 uvérovych prislibu (27 % z celku). Objekty
ve vlastnictvi obce ziskaly pouze 4 prisliby (1 % z celku). Fyzické a pravnické osoby
ziskaly dohromady 12 prisliba (5 % z celku).

Celkova vyse uveérového prislibu pro spolecenstvi vlastnikti jednotek (SVJ) Cinila
928 miliontt K¢, pro bytova druzstva 272 miliond K¢, pro objekty ve vlastnictvi obce
9,3 miliond K¢ a pro fyzické a pravnické osoby 65 milioni K¢.

Priimérna vyse uveérového prislibu pro spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ) byla
ve vysi 4,6 milioni K¢, pro bytova druzstva 3,3 miliond K¢, pro objekty ve vlastnictvi
obce 2,3 milioni K¢&, pro pravnické osoby 5,9 miliont K¢ a pro fyzické osoby 174 tisic K¢.

Tabulka 48: Uvérové piisliby pro panelové objekty dle vlastnictvi (databaze Zadosti)

Popisky Fadkii Pocet tivérovych piislibii Celkova vv}"fée? uvérového | Primérna Yyée uvérového
pfislibu ptislibu

Pravnické osoby 11 65 285 482 5935044
Bytova druzstva 81 272 383 350 3362 757
Fyzické osoby 1 174 266 174 266
Obec 4 9 310 000 2 327 500
SVJ 201 928 427 999 4 619 045
Celkem 298 1275581 097 4 521 288

Zdroj ¢. [33]

Tabulka 49 popisuje uzaviené Gvérové smlouvy pro panclové objekty dle druhu
vlastnictvi objektu.

SpoleCenstvi vlastniki jednotek (SVIJ) ziskala dle smluv celkem 801 milioni K¢,
bytova druzstva 242 miliona K¢, objekty ve vlastnictvi obce 9,3 milioni K¢ a fyzické nebo
pravnické osoby 65 miliont K¢.

Priimérna vyse uvéru dle smluv byla pro bytova druzstva ve vysi 3,1 milioni K¢,
pro spolecenstvi vlastnikti jednotek (SVJ) 4,2 milioni K¢, pro objekty ve vlastnictvi obce

2,3 miliona K¢, pro pravnické osoby 5,9 milioni K¢ a pro fyzické osoby 174 tisic K¢.

Tabulka 49: Uzavi'ené smlouvy o panelovych objektech dle vlastnictvi (databaze Zadosti)

e Pocet uzavienych Celkova vyse uvéru dle | Primérna vyse Gvéru dle
Popisky fadki e
avérovych smluv smlouvy smlouvy
Pravnické osoby 11 65 253 771 5932 161
Bytova druzstva 76 242 967 176 3196 937
Fyzické osoby 1 174 266 174 266
Obec 4 9 310 000 2 327 500
SVJ 187 801 909 951 4 288 289
Celkem 279 1119 615 164 4 252 690

Zdroj ¢. [33]
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5.3. Analyza financovani

Analyza financovani bude zaméfena vyhradné¢ na panelové bytové objekty
s uzavienou Uvérovou smlouvou v programu Panel 2013+. V tabulce 50 jsou vypsany
pocty opravenych objektl, celkové investi¢ni vydaje, celkové vySe uvérovych smluv
a pramérné investice na 1 bytovou jednotku.

V jiz podepsanych uvérovych smlouvach se jedna o opravu 9 210 bytovych jednotek
v celé Ceské republice. Z tohoto poctu je nejvice bytovych jednotek v Moravskoslezském
kraji (1 666 bytovych jednotek) a nejméné v Plzeniském kraji (218 bytovych jednotek).

Celkové investi¢ni vydaje pro panelové objekty byly ve vysi 1,4 miliardy K¢.
Nejvyssi hodnota celkovych investicnich vydaji byla zjisténa v Moravskoslezském kraji
(254 milion  K€), nejniz§i hodnota v Plzenském kraji (38 miliond K¢).
Primémé se u ostatnich kraji pohybovaly celkové investicni vydaje v rozmezi
48 - 240 miliont K¢.

Jak jiz bylo zminéno v ptedchozi kapitole, celkova vySe uvéru dle smlouvy ¢inila
pro republiku 1,1 miliardy K¢. Nejvyssi celkovy soucet byl v Moravskoslezském kraji

A4

Pti porovnani celkovych investicnich vydaji a celkové vySe uvérové smlouvy
vychazi, Ze vlastnici panelovych objektll nefinancovali veskeré vydaje skrze uveér.
Republikové vzato ¢inil podepsany uvér piiblizné 79 % z celkovych investi¢nich vydaja.
Zbylou ¢ast investi¢nich vydaji museli vlastnici objektl financovat vlastnimi zdroji.

Pti hodnoceni celé republiky, vychazi primérné investicni vydaje na jednu bytovou
jednotku v panelovém objektu na 158 tisic K¢ Nejvyssi tuto primérnou hodnotu
mél Kralovéhradecky kraj (187 tisic K¢), nejnizSi  Liberecky kraj (129 tisic KC).

Vv

Ostatni kraje se pohybovaly v rozpéti 130 - 178 tisic K¢.

Tabulka 50: Financovani panelovych objekti (databaze Zadosti)

e Pocet Celkova investi¢ni | Celkova vyse tveéru Prim@rnd investice
Popisky fadki opravenych bytt vydaje [K¢] dle smlouvy [K¢&] pro L bytovovu
jednotku [K¢]
HI. mésto Praha 1450 237 166 419 192 949 763 163 563
JihoCesky 661 118 756 753 87 059 840 179 662
Jihomoravsky 618 93 755 090 68 320 457 151 707
Kralovéhradecky 346 64 950 400 55 807 600 187 718
Liberecky 911 118 322 502 101 548 896 129 882
Moravskoslezsky 1 666 254 918 364 198 279 592 153012
Olomoucky 910 120 364 773 87 885334 132 269
Pardubicky 272 48 303 186 41 869 716 177 585
Plzensky 218 38 719 693 31714 267 177 613
Stiedocesky 546 84 013919 70 137 090 153 872
Ustecky 567 82 575 9% 70 101 958 145 637
Vyso€ina 295 52 482 974 37343 161 177 908
Zlinsky 750 99 331 986 76 597 490 132 443
Celkem 9210 1 413 662 052 1119 615 164 158 682

Zdroj ¢. [33]
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Clenéni dle vlastnictvi objektu

Dale se da financovani panelovych bytovych objektii hodnotit dle formy vlastnictvi.
V tabulce 51 jsou vycisleny jednotlivé formy vlastnictvi a k nim pfifazeny celkové
investi¢ni vydaje, praimérné investi¢ni vydaje, celkova vyse uvéru dle smlouvy a primérna
vyse uvéru dle smlouvy.

Bytova druzstva méla celkové investicni vydaje ve vysi 322 milioni K¢&. Nejvyssi
ve Zlinském kraji (1,5 milionu K¢). V dalSich krajich se investi¢ni vydaje pro bytova
druzstva pohybovaly mezi 2 - 30 miliony K¢.

Priimérnd republikovd hodnota investicnich vydaji pro bytova druzstva byla
stanovena na 4,2 milioni K¢ Nejvyssi primérnou hodnotu mél Liberecky kraj

L4

Spoleéenstvi vlastnikt jednotek (SVJ) mélo republikové celkové investiéni vydaje
ve vysi 1 miliardy K¢. Praha ziskala nejvyssi soucet celkovych investicnich vydajt pro tuto

Ostatni kraje byly v rozpéti 21 - 114 miliont K¢.

Priimérné investicni vydaje pro spoleCenstvi vlastnika jednotek byly 5,3 milion K¢
(vztazeno na celou republiku). Krajem s nejvy$§i primérnou hodnotou byla Praha
(2,6 miliéni K¢).

Panelové objekty ve vlastnictvi obce potiebovaly celkové investicni vydaje ve vysi
11,8 miliond K¢. Tato forma vlastnictvi se vyskytovala pouze v Moravskoslezském
a Usteckém kraji. Ustecky kraj méa z téchto dvou kraji vyssi celkové investi¢ni vydaje
(8,1 miliont K¢) a nizsi praimérné investi¢ni vydaje (2,7 miliona K¢).

Fyzické osoby zazadaly 0 nizkoGroCené tuvéry pouze v Plzenském kraji.
Jejich celkové a zaroven primérné investicni vydaje byly 197 tisic K¢.

Pravnické osoby podepsaly uvérové smlouvy v Libereckém, Moravskoslezském
a Usteckém kraji. Z téchto tfi kraji m¢l Ustecky kraj nejvyssi celkové investi¢ni vydaje

A4

U pravnickych osob tvotila celkova vyse uvéru ze smlouvy v celkovych investi¢nich
vydajich 87 % z celku, u fyzickych osob 88 % z celku, u bytovych druzstev 75 % z celku,
u objektl ve vlastnictvi obce 78 % z celku, u spolecenstvi vlastnika jednotek 80 % z celku.
Zbylou c¢ast investi¢nich vydaji museli vlastnici objektl financovat vlastnimi zdroji.
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Tabulka 51: Investi¢ni vydaje a poZadovana vySe tivéru dle vlastnictvi (databaze Zadosti)

Popisky fadkn | Celkové investieni invezrtfgﬁfrjly,édaje Celkovd vyse tvéru uvf;rrf’é‘in:&ifvy
vydaje [K¢] [Ké] dle smlouvy [K¢] [Ké]

Pravnické osoby 74,562 080 6778 371 65 253 771 5932 161
Liberecky 25 008 584 5001 717 22 304 000 4 460 800
Moravskoslezsky 16 391 495 8 195 748 13 767 300 6 883 650
Ustecky 33 162 001 8 290 500 29182 471 7295 618
Fyzické osoby 197 592 197 592 174 266 174 266
Plzefisky 197 592 197 592 174 266 174 266
Bytova druzstva 322828916 4 247 749 242 967 176 3196 937
HI. mésto Praha 6 296 397 3148198 4796 254 2398 127
Jihogesky 5 488 106 2744 053 4270 000 2 135 000
Kralovéhradecky 5819 642 5819 642 5 195 000 5 195 000
Liberecky 20 853 003 6 951 001 17 493718 5831 239
Moravskoslezsky 213 399 174 4103 830 165 124 162 3175 465
Olomoucky 28 329 890 3541236 19 296 807 2412101
Plzeiisky 2 046 257 2 046 257 1796 626 1796 626
Stfedocesky 3683 486 3683 486 2 800 000 2 800 000
Ustecky 3803 695 3803 695 1200 000 1200 000
Vysogina 31574630 7 893 658 19 626 662 4906 666
Zlinsky 1534 636 1534 636 1367 947 1367 947
Obec 11 872 609 2 968 152 9310 000 2 327 500
Moravskoslezsky 3725335 3725335 2 000 000 2 000 000
Ustecky 8 147 274 2715758 7 310 000 2 436 667
svJ 1004 200 855 5370 058 801 909 951 4 288 289
HI. mésto Praha 230 870 022 8 550 742 188 153 509 6 968 648
Jihogesky 113 268 647 6292 703 82 789 840 4599 436
Jihomoravsky 93 755 090 4 464 528 68 320 457 3253355
Kralovéhradecky 59 130 758 5375523 50 612 600 4601 145
Liberecky 72 460 915 6 587 356 61751178 5613 743
Moravskoslezsky 21 402 360 2675 295 17 388 130 2173516
Olomoucky 92 034 883 4001517 68 588 527 2982 110
Pardubicky 48 303 186 6 900 455 41 869 716 5981 388
Plzeiisky 36 475 844 4559 481 29 743 375 3717922
Stredocesky 80 330 433 5737 888 67 337 090 4809 792
Ustecky 37 463 024 4162 558 32 409 487 3601 054
Vysotina 20 908 344 4181 669 17 716 499 3543 300
Zlinsky 97 797 350 3911 894 75 229 543 3009 182
gr‘gl;fgl = 1401 789 443 4148442 1110305 164 3397913

Zdroj ¢. [33]
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6. Prognoza vyvoje regenerace a odhad potieb budoucich investic

Problematika oprav, rekonstrukci a modernizaci panelovych bytovych objekta
je v soucasné dobé velice rozebiranym tématem. Hlavnimi divody jsou Spatny technicky
stav konstrukci, nedostatecné tepelné izola¢ni vlastnosti obvodového plasté objektu a s tim
spojené vyssi naklady na vytapéni.

Celkova rekonstrukce objektu je velice ndkladna zélezitost, kterou mnoho vlastniki
panelovych objektti radéji odklada, protoze se nechtéji zadluzit. Prave cizi zdroje ve forme
bankovnich uvérti jsou nejcastéjsi formou financovani rekonstrukci. Mezi dalsi formu
cizich zdroju patii zvyhodnéné nebo nevratné financni prostfedky na opravy a modernizace
ze statnich fondu.

Hodnoceni primérnych nakladti na rekonstrukci panelovych objektt lze provést
dvéma zpisoby. Prvnim z nich je pres prumérné naklady na rekonstrukci celého objektu.
Tento zptisob bohuzel je velmi nepfesny, protoze jednotlivé panelové stavebni soustavy
se od sebe znac¢né 1isi. Druhy zplisob se zaméfuje na primérné naklady na jednu bytovou
jednotku. Rozpocitani nakladi na jednotlivé bytové jednotky piinasi daleko piesnéjsi
pohled na situaci.

Pro ptedpoklad potfeb budoucich investic do panelovych bytovych objektt bude
zde vyuzito hodnoceni dle bytovych jednotek. Program Panel se podilel v letech
2000 - 2011 na opravé 400 207 bytovych jednotek v panelovych bytovych objektech.
Stav v jednotlivych letech je znazornén na grafu 40.

Komplexni rekonstrukce panelovych bytovych objekti v uvedeném obdobi
Slo realizovat téz skrze dota¢ni programy Zelena usporam a IOP 5.2. Bohuzel tyto
programy nemaji voln¢ pfistupné udaje o poctu opravenych bytovych jednotek
v panelovych objektech ve stanoveném obdobi. Z tohoto diivodu budou vypocty provadény
pouze s vystupy z programu Panel.

Graf 40: Pocet opravenych bytovych jednotek programem Panel v jednotlivych letech
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Zdroj ¢. [53]

Trvale obydlenych bytovych jednotek v panelovych objektech je dle S&itani lidu,
domt a bytl, provedeného Ceskym statistickym tifadem v roce 2011, celkem 1 218 788.
Dle grafu 41 je patrné, ze pocet opravenych bytovych jednotek programem Panel
pfedstavuje z tohoto Cisla 33 %. Zbylych 67 % predstavuji bytové jednotky, u kterych
je jesté potieba kompletni rekonstrukce. Jejich celkovy pocet je 818 581.
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Graf 41: Pocet bytovych jednotek v panelovych objektech dotéenych opravami skrze program Panel
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Néaklady na "komplexni rekonstrukci” jedné bytové jednotky v panelovém bytovém
objektu byly v roce 1998 vy¢isleny odborniky ze Stavebné technického tstavu Energetiky
budov (STU-E) na 288 747 K& pro objekty postavené v letech 1959 - 1970
a 251 597 K¢ pro objekty postavené v letech 1971 - 1990. Tyto vycislené primérné
naklady se pro zhodnoceni budouciho stavu pouzivaji dodnes, pouze se upravi na cenovou
hladinu konkrétniho roku. Uprava pramérnych nékladii se provede prostfednictvim indexu

cen stavebnich praci v letech 1998 - 2011. Indexy pro jednotlivé roky jsou uvedeny
v tabulce 52. [30]

Jelikoz nejde bytové jednotky potiebujici rekonstrukei rozdélit dle data postaveni
objektu (1959 - 1970 a 1971 - 1990), bude pro dalsi vypocty pouzita pramérna hodnota
z nékladi pro tato dvé obdobi. Tato hodnota ¢ini 270 172 K¢.

Tabulka 52: Index cen stavebnich praci v letech 1998 - 2011

Rok 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Indexcen | 264 | 825 | 86,0 | 894 | 918 | 93.9 | 97,3 | 100,2 | 1031 | 107.2 | 111.9 | 1133 | 113.1 | 1125
staveb. praci

Roc¢ni nardst
v %

- 47 | 42 | 40 | 27 | 23 | 36 | 30 | 29 | 40 | 44 | 13 | -0,2 | -05

Zdroj ¢. [54]

Primérné naklady v roce 2011 se vypocitaji dle rovnice 1. Symbol "m" pfedstavuje
puvodni rok a jeho piislusny index. Symbol "n" ptedstavuje rok, do kterého se pieindexuji
puvodni néklady a jeho pfislusny index. Celkova tprava vzorce a vypocet jsou uvedeny
Vv rovnici 2 a 3.

Rovnice 1: Pramérné naklady na 1 bytovou jednotku v roce 2011 - vzorec

Néklady vrocem  Index cen vroce m

Néklady v roce n Index cen v roce n

Rovnice 2: Pramérné niklady na 1 bytovou jednotku v roce 2011 - uprava vzorce

Néklady v roce m * Index cen v roce n

Néklady v roce n =
Index cen v roce m

Rovnice 3: Pramérné niklady na 1 bytovou jednotku v roce 2011 - vypocet

270172« 112,5
Néklady vrocen = 738 = 385 715 K¢
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Jiz pfeindexované primérné naklady pro rok 2011 vychazi na 385 715 KC&.
Tato hodnota bude dale vyuzita pro vycisleni celkovych potiebnych financi na dokonceni
"komplexnich rekonstrukei" vSech zbyvajicich bytovych jednotek v panelovych objektech.

Potfebné finan¢ni prostiedky se vypocitaji jako souéin primérnych nakladii na jednu
bytovou jednotku v cenové hladiné roku 2011 a celkového poctu neopravenych bytovych
jednotek v panelovych objektech. Vypocet je uveden v rovnici 4.

Rovnice 4: Priamérné finan¢ni prostiedky poti‘ebné na rekonstrukce zbyvajicich bytovych jednotek

Finanéni prostitedky = 385 715 K¢ * 818 581 neopravenych bytovych jednotek =
= 315739053520 K¢

Celkoveé potiebné finan¢ni prostiedky pro "komplexni rekonstrukce" zbyvajicich
bytovych jednotek vychazi na 315,7 miliard K¢. Tato suma byla stanovena pro rok 2011
s vyuzitim cenové hladiny roku 2011.

Mnoho vlastnikli panelovych bytovych objektd ale neuvazuje o "komplexni
rekonstrukci”, protoze je velmi nakladna. Z vysledk analyz programu Panel v obdobi
2000 - 2007 vychazi, ze primérné naklady na rekonstrukci jedné bytové jednotky Cinily
piiblizné 158 tisic K¢&. Oproti 385 tisiciim potiebnym na "komplexni rekonstrukci” je tato
Castka skoro 2,5x nizsi.
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7. Zavér

Diplomova prace se zabyvala "Problematikou financovani oprav, rekonstrukci
a modernizaci panelovych bytovych domt". Hlavnimi cili bylo zhodnoceni stavu
rekonstrukci a modernizaci panelovych bytovych objekti spolufinancovanych dotacnim
programem Panel v letech 2000 - 2011, zhodnoceni stavu zadosti pro program
Panel 2013+ a odhad objemu potiebnych financi na dokonéeni regenerace vsech
panelovych objekttl v Ceské republice.

Panelové bytové objekty maji v Ceské republice pomérné velké zastoupeni v sektoru
bydleni (31 %). Celkem je v republice, dle S¢itani lidu domu a bytd z roku 2011, néco pies
4,1 miliont obydlenych bytii. Z tohoto objemu je 1 218 788 bytii v objektech ze sténovych
panelll. Panelovy bytovy fond Ize dle vlastnictvi rozdélit na osobni byty (41 %), najemni
byty (31 %) a na druzZstevni byty (26 %). Tyto tfi skupiny jsou v republice nejrozsifeng;jsi.
Zbylé 2 % predstavuji byty ve vlastnim domé, byty s bezplatnym uzivanim a byty s jinym
divodem uZivani.

Problematika oprav, rekonstrukci a modernizaci panelovych bytovych objekth
je v soucasné dobé velice rozebiranym tématem. Rekonstrukce na nékterych objektech
jiz probehly nebo probihaji, ale stile velky pocet objektl ziistavd v pivodnim stavu.
Tyto nerekonstruované objekty maji vétSinou Spatny technicky stav konstrukci,
nedostatené tepelné izolacni vlastnosti obvodového plasté objektu a s tim spojené vyssi
naklady na vytapéni.

Vlastnici panelovych objekti mohou financovat rekonstrukce vlastnimi zdroji (fond
oprav) nebo vyuZit zdroje cizi. Mezi cizi zdroje nalezi bankovni Givéry a zvyhodnéné nebo
nevratné financni prostfedky na opravy a modernizace ze statnich fonda.

Dota¢nimi programy vyuzitelnymi pro panelové objekty v roce 2015 jsou:

Program regenerace sidlist’

Program Nova zelend tisporam

Program Panel 2013+

Program JESSICA

e Bytové domy bez bariér

e JROP SC. 2.5. (Snizeni energetické naro¢nosti v sektoru bydleni).

Tato prace byla zaméiena piedev§$im na zhodnoceni programu Panel v letech
2000 - 2011. Toto hodnoceni bylo rozdéleno na tii Casti.

Prvni ¢ast analyzy se tyka obdobi 2000 - 2007, kdy Statni fond rozvoje bydleni jesté
vyzadoval vét§i mnozstvi informaci v Zadostech o dotaci. Mezi tyto informace pattilo stari
objektu, pocet bytovych jednotek, celkovou podlahovou plochu a typ panelové stavebni
soustavy.

Databazi finan¢ni podpory ve formé urokové dotace k dlouhodobym tvérim
programem Panel mezi lety 2000 - 2007 tvofilo dohromady 3 583 polozek.
Nejvice rekonstruovanou soustavou byla soustava T 06 B, kterd patfila k celostatnim
konstrukénim soustavam uplatiovanym od roku 1965. Ve sledovaném obdobi bylo
dotovéano 1 526 objekta.
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Dle druhu vlastnictvi objekti méla nejvétsi podil z celku bytova druZstva
S 52 % V mnozstvi to odpovida 1 850 rekonstruovanym panelovym objektiim.
Druhy nejvétsi podil zaujimalo spolecenstvi vlastnikii s 46 %. Jejich celkovy pocet
v Cislech byl 1 645 panelovych objektt. Zbyvajici 2 % z celku vypliiovaly pravnické
osoby, fyzické osoby a obce. Celkové naklady na vSechny rekonstrukce €inily témér
24,4 miliard K¢.

Z pohledu financovani byly nejvyss$i naklady v Moravskoslezském kraji, kde
bylo téZ nejvice rekonstruovanych panelovych objekti. Celkova suma ¢inila néco pies
8 miliard K¢. NejmenSi celkové naklady byly v Karlovarském kraji, kde se nachazelo
nejmén¢ rekonstruovanych objekti. Bylo zjisténo, ze nejvétsi podil z celkovych naklada
na rekonstrukci c¢inil podporovany Uvér od bankovnich instituci (dotovany uver).
Z celkovych nakladi na rekonstrukci bankovni uvér zastupoval mezi 75 - 90 %.
Zbylé finan¢ni prostiedky byly formou vlastnich nebo cizich zdrojt.

Druha c¢ast se tykala analyzy obdobi 2007 - 2011. Databazi pro toto obdobi tvofilo
dohromady 6 530 polozek. Dle druhu vlastnictvi panelovych bytovych objekti mélo
nejvétsi podil z celku spolecenstvi vlastniku jednotek s 62 %. V mnozstvi to odpovidalo
4 052 rekonstruovanym panelovym objektim. Druhy nejvétsi podil zaujimala bytova
druzstva s 37 %. Jejich celkovy pocet v Cislech byl 2 401 panelovych objekti. Zbyvajici
1 % z celku vypliovaly pravnické osoby, fyzické osoby a obce.

Financovani panelovych bytovych objektii ve sledovaném obdobi bylo provadéno
formou bankovnich avért s trokovou dotaci z programu Panel. Soucet v§ech bankovnich
uvéri byl vyssi nez 34,8 miliardy K¢ Z tohoto celku predstavoval nejvétsi
dil Moravskoslezsky kraj s 10,1 miliardami K¢. Divodem toho bylo to, ze v tomto kraji
bylo ptidéleno nejvice dotaci. Celkova vySe schvalené dotace v programu Panel
odpovidala ve sledovaném obdobi 7,5 miliardam K¢. Nejvyssi celkovou vysi dotace
mél Moravskoslezsky kraj (2,2 miliardy K¢). Ostatni kraje mély vysi dotace v rozmezi
170 - 900 miliond K¢.

Treti Cast se zaméfila na zhodnoceni obdobi 2000 - 2011 jako celku. Databaze
pro toto souhrnné obdobi tvofila dohromady 10 082 polozek. Nejvice dotaci bylo udéleno
v Moravskoslezském Kkraji (2 946). Mezi dalsi kraje s vy$$im poctem dotaci 1ze zatadit
Jihomoravsky (959), Olomoucky (877) a Ustecky kraj (878). Pocet dotaci pro ostatni kraje
se pohyboval v rozpéti ptiblizng 300 - 600. Uplné nejméné dotaci ziskal ve sledovaném
obdobi Pardubicky kraj a to pouze 231 dotaci.

Dle vlastnictvi panelovych bytovych objekti v souhrnném obdobi ziskalo
nejvétsi podil spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Z celkového poctu dotaci tvorilo 57 %.
V (Cislech to odpovidalo 5 689 dotovanym objektim. Druhy nejvétsi dil zastupovala
bytova druZstva s 42 % z celku (4 228 dotovanych objektll). Zbyvajici 1 % tvorily
fyzické osoby, pravnické osoby a obce.

Dalsi dulezité informace se tykaly zptusobu financovani rekonstrukci panelovych
bytovych objektli. Celkova vySe bankovnich uvéru c¢inila 55,3 miliard K¢. NejvySssi
celkova vySe uvéri byla v Moravskoslezském kraji (17,5 miliard K¢),
kde se téz nachazelo nejvétsi mnozstvi podepsanych dotaci v programu Panel. Z celkové
vySe uveérh zastupoval tento kraj pfiblizné 32 %. Opacnou situaci tvofil Karlovarsky kraj

v v

celkova vyse uvérti pohybovala v rozmezi 1,5 - 6 miliard K¢.

90



Dalsi pasaz prace byla vénovana stavu Zadosti pro program Panel 2013+.
Program Panel byl upraven a dale nabizel jiz pouze nizkotGrocené uveéry na opravy
a modernizace bytovych domid. Uvér bylo mozné ziskat pro bytové domy bez rozdilu
technologie vystavby (panelové 1 cihlové bytové domy). Celkem bylo podano
512 Zadosti. Zadosti mohly byt podaviny do 31.10.2015. Zadosti pro panelové objekty
piedstavovaly 60 % ze viech objektii, coZ v &islech odpovida 305 objektiim. Zadosti
pro nepanelové objekty bylo podano 207 (40 % z celku).

Pro panelové objekty bylo v Zadostech nejvice zastoupenou formou vlastnictvi
spolecenstvi vlastnikii jednotek s celkovym poctem 204 zadosti (odpovida 67 % z zadosti
pro panelové objekty). Bytova druzstva podala 83 Zadosti a tim tvotila 27 % z celku.
Ostatni objekty ve vlastnictvi obce (4 Zadosti) a fyzické nebo pravnické osoby (14 Zadosti)
tvotily zbyvajicich 6 % z celku.

Celkem bylo jiz vydano 298 tuvérovych prislibi, coZ je o 7 méné nez pocet
Zadosti na financovani rekonstrukci panelovych objekti. Nejvyssi pocet uvérovych
piislibli byl pro panelové objekty v Moravskoslezském kraji (63 ptislibi). Nejméné
piislibll ziskal Pardubicky kraj a to pouze 6. Ostatni kraje ziskaly v rozmezi 9 - 35 pftislibi.
Dale bylo jiz podepsano 279 uvérovych smluv pro panelové bytové objekty.
Oproti Zadostem je tento pocet o 26 nizsi. V Moravskoslezském kraji bylo podepsano
63 uveérovych smluv, coz je nejvice z republiky. Nejméné uvé€rovych smluv bylo
podepsano v Pardubickém kraji a to pouze 7.

Celkové investicni vydaje na rekonstrukce panelovych objekti byly ve vysi
1,4 miliardy K¢ NejvySsi hodnota celkovych investicnich vydaji byla zjisténa
(38 miliont K¢€). Primérné se u ostatnich kraji pohybovaly celkové investicni vydaje
v rozmezi 48 - 240 miliéont K¢. Celkova vysSe nizkotro¢nych uvéru dle smluv ¢inila
pro republiku 1,1 miliardy K¢. Nejvyssi celkovy soucet byl v Moravskoslezském kraji
investicnich vydaji a celkové vyse uvérové smlouvy vychazi, ze vlastnici panelovych
objektti nefinancovali veSkeré vydaje skrze uvér. Republikové vzato Cinil podepsany
uvér priblizné 79 % z celkovych investi¢nich vydaji. Zbylou ¢ast investi¢nich vydaji
museli vlastnici objekti financovat vlastnimi zdroji.

V posledni pasazi prace byly zjiStovany potieby budoucich investic
na regeneraci zbyvajicich panelovych objektii. Trvale obydlenych bytovych jednotek
v panelovych objektech bylo, dle S&itani lidu, domt a bytd provedeného Ceskym
statistickym ufadem v roce 2011, celkem 1 218 788. Pocet opravenych bytovych
jednotek programem Panel piedstavoval z tohoto ¢isla 33 % (400 207 bytovych
jednotek). Zbylych 67 % piedstavovaly bytové jednotky, u kterych byla jesté potieba
kompletni rekonstrukce. Jejich celkovy pocet byl 818 581. Primérné naklady
pro "kompletni rekonstrukci" v roce 2011 vychazely na 385 715 K¢&. Celkové
potirebné finan¢ni prostfedky pro '"komplexni rekonstrukce'" zbyvajicich bytovych
jednotek po provedeni vypoc¢tu, vychazi na 315,7 miliard K¢. Tato suma byla stanovena
pro rok 2011 s vyuzitim cenové hladiny roku 2011. Mnoho vlastnikii panelovych bytovych
objektl ale neuvazuje o "komplexni rekonstrukci"”, protoze je velmi nékladna. Z vysledkii
analyz programu Panel v obdobi 2000 - 2007 vychazi, Ze primérné naklady
na rekonstrukci jedné bytové jednotky Ccinily priblizné 158 tisic K¢. Oproti
385 tisiciim potfebnym na ""komplexni rekonstrukci" je tato ¢astka skoro 2,5x niZzsi.
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