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OBYTNY SOUBOR ZBUZANY

VYHODNOCENI EFEKTIVNOSTI INVESTICE

RESIDENTIAL COMPLEX ZBUZANY

EVALUATION OF INVESTMENT EFFICIENCY



Anotace

Pfedmétem diplomové prace je hodnoceni efektivnosti investic konkrétniho projektu
ve Zbuzanech.

Pozornost je zde vénovana predevsim analyze konkurence v okoli. Je zvolen zpUsob
financovani projektu, zplasob vycisleni prodejnich cen bytd a zhotoveno nékolik
moznych scénéfl — financovani, prodeje bytd, stanoveni cen. Ekonomickymi
ukazateli pro posouzeni vyhodnosti investice jsou Cista souasna hodnota pfi
zvolené diskontni sazbé a vnitfni vynosové procento.

Summary

The subject of the Master’s Thesis is the evaluation of investment efficiency. Thesis
is about particular investment development project in Zbuzany.

Attention is paid especially to an analysis of competing firms in the area. In the thesis
is possible to find recommended method of project financing, method of calculation of
selling prices of flats and sales scenario of apartments. Economic indicators for
assessing the profitability of investment are the net present value at the selected
discount rate and internal rate of return.

Kli ¢ova slova

developerska spolecnost, developersky projekt, byt, projektoveé financovani,
hypotecni Uvér, Zadost o uvér, vlastni kapital, bankovni uvér, struktura

financovani, penézni tok, doba navratnosti, diskontovana doba navratnosti, Cista
soucasna hodnota
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1. Uvod

Cilem této diplomové prace je vyhodnoceni efektivnosti investice obytného
souboru Zbuzany v okrese Praha-Zapad. Jedna se o moderni komplex
bytovych domu, ke kterému bude vybudovano i zazemi pro nové i plvodni
obyvatele obce. Bydleni v této oblasti je velmi vyhledavané, protoze se jedna o
klidné misto s Uzasnou dostupnosti do hlavniho mésta. V obytném souboru se
nachazi 10 bytovych domu tfi zékladnich typu. V souctu se zde nachazi 256
bytovych jednotek.

Diplomova prace se zabyva studii vyuzitelnosti, vyhodnocenim efektivnosti a
zpracovanim analyz okoli, konkurenénich projektd a soucasné situace na
realitnim trhu.

Soucésti prace je podrobné sestaveni cen jednotlivych bytovych jednotek a
¢asovy plan jejich prodeje vyvozeny ze zpracované analyzy konkurence.

Dale je vytvofen navrh vhodného financovani projektu a platové podminky
kupujicich.

Po vypracovani vSech analyz, navrhl a plana je projekt zkompletovan a je
vytvofen odhadovany finanéni tok projektu a finanéni tok projektového
financovani.

PoZadovany vynos projektu na prodeji bytd je minimélné 30%. Developerska
spole¢nost je ochotna zaplatit maximalné 450 000 000 K& bez DPH za
kompletni realizaci projektu. VSechny bytové jednotky musi byt prodany do 3 let
od zahajeni vystavby objektu, ve kterém se nachazi.

V zavéru prace je projekt zhodnocen pomoci ukazatell efektivnosti investic a
celd studie je vyhodnocena a okomentovana.

Obréazek 1: Celkové perspektivni pohledy (Zdroj: (1) )



2. Projekt

2.1. Definice projektu

Pavodné anglické slovo project nema v Ceském jazyce doslovny preklad.
V Cestiné se slovo projekt pouziva jako vyraz pro projektovou dokumentaci, tj.
pro soubor dil€ich Ukolu a cili potfebny k dosazeni poZzadovanych vysledku.

V anglickém jazyce je projektova dokumentace design. V této diplomové praci
se projektem mysli soubor €innosti, které maji jasny cil. Po dosazeni cile je
projekt ukoncen.

Kazdy projekt je jedineény a ma sva specifika (misto, ¢as, obdobi, podminky...)
Nékolik projektd mize mit spolec¢né vlastnosti, ale vzdy je potfeba feSit kazdy
projekt podle individuélné. (2; 3)

2.2. Investi €ni projekty

Investicni projekty rozdélujeme podle raznych hledisek. Takovym hlediskem
muaze byt vztah projektu k rozvoji podniku, mira zavislosti projektl, charakter
cash flow, zpUsob realizace projektu a velikost projektu. (4)

Dle vztahu k rozvoji podniku  (4):

* Obnovovaci projekty — jedna se o obnovu vyrobniho zafizeni nebo
zazemi spolec¢nosti, ktera je vynucena jeho nepouzitelnym fyzickym
stavem nebo o obnovu pfed koncem jeho fyzické Zivotnosti (vyména,
rekonstrukce).

* Rozvojové projekty, orientované na zvétSovani podniku — projekty ke
zvétseni
objemu produkce nebo zavedeni novych produktd. Pokryti novych trha.
Predpoklada se, Ze se jejich pfinosy projevi v narlstu trzeb.

* Mandatorni projekty — jejich cilem je dosazeni souladu s existujicimi
zakony, predpisy a nafizenimi, nikoliv ekonomické efekty. Byvaji
zamérené na ochranu Zivotniho prostfedi, zvySeni bezpecnosti prace,
zlepSeni pracovniho prostredi atd.

Dle miry zavislosti projekt G (4):

» Vz4jemné se vyluCujici projekty — pro spolecnosti neni realistické, aby
byly tyto projekty realizovany soucasné. S ohledem na zdroje, misto,
technologii...

» Komplementarni projekty — realizace téchto projekttd podporuje dalSi
projekty, které by bez nich v jiném pfipadé nemohly byt realizovany.
VSechny tyto projekty se hodnoti s projekty na né navazujicimi.

* Ekonomicky nebo statisticky zavislé projekty — u tohoto typu se
projevuje substituéni efekt, coZz neni dobré pro starSi projekty. PFi
realizaci nékterych novych
projektd muze dojit ke sniZzeni prodejnosti nebo uzivani stavajicich
produktd a budov.



* PIné zavislé projekty — tvofi jisty soubor, ktery plni potfebné funkce. Pro
splnéni zadanych poZadavku je nutné, aby byly realizovany vSechny
projekty jednoho souboru soucasné. Tento soubor dil€ich projektu
vznika vétSinou rozkladem urcitého rozsahlého projektu, tak aby bylo co
nejjednodussi ho realizovat. Tyto projekty posuzujeme vzdy jako cely
soubor, jednotlivé hodnoceni je nepraktické.

Dle charakteru cash flow (4)

e Se standardnim cash flow — projekty, které maji z davodu investi¢nich
vydaja béhem realizace zaporny cash flow, ktery se zméni na kladny
cash flow béhem provozu po ukonc&eni realizace projektu

* S nestandardnim cash flow — projekty, u kterych se béhem Zzivotniho
cyklu Castéji stfida zaporné a kladné cash flow.

Dle zp asobu realizace projektu (4)

* Investi¢ni vystavba — projekty, které jsou orientovany na rozSifeni
kapacity sluzeb, rozSifeni kapacity zavedeni novych vyrobkld d&i
technologii. Realizuji se v jiz existujicim podniku nebo jako nové
projekty.

» Akvizice — pofizeni zavedené cizi spole¢nosti, ktera vhodné rozSifi nebo
doplni aktivity spole€nosti.

Dle velikosti projektu (4)
* Malé projekty
* Projekty stfedniho rozsahu
* Velké projekty

2.3. Projektové Fizeni

.Projektové fizeni nachazi uplatnéni vSude tam, kde je zajem implementovat
zménu, ktera je svym charakterem vyznamna, kde management ma zajem na
rychlé realizaci (dodrzeni ,tvrdych® termind) a kde je zaroveri zifejmé, ze k
Uspésné realizaci zmény je tfeba prfekonat Gtvarovou uzavienost a pruzné
zapojit pracovniky z rdgznych utvard.” (5 p. 255)

Projekty mizZeme rozdélit takto (5):

* projekty vyvojové - dokumentace stavby, vyzkum a vyvoj produktu,
software

» projekty realiza¢ni - realizace stavby, zavedeni noveho produktu

» projekty inZenyringové - dodavky velkych investi¢nich celkd ,na kli¢"

* projekty manaZzerské - opatieni za Ucelem zlepSeni fidicich €innosti

» podnikatelské projekty - prosazovani podnikatelského zaméru

K pochopeni této problematiky je nutné si definovat pojmy.
Veber definuje pojmy nasledovné:

.Projekt (project) - specificky zpldsob dosazeni zmény; docasnd aktivita, ktera
sjednocuje a organizuje usili rdznych odbornosti, vynaloZzené na vytvoreni
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jedine¢éného zameéru (vyrobku nebo sluzby). Jednd se o nerutinni,
neopakovatelny, jednorazovy ukol se specifickymi ¢asovymi a nakladovymi cili.

Projektove frizeni (project management) - uplatnéni specifickych nastrojd,
technik, znalosti, a dovednosti v projektovych c¢innostech s cilem spinit
ocCekavani, jez jsou s projektem spojena.

Plan projektu (project plan) - formalni, schvéleny dokument pouZivany pro
fizeni a kontrolu realizace projektu.

Projektovy manazer (project manager) - o0soba vybavena pfisluSnou
pusobnosti, pravomocemi a odpovédnosti, disponujici vhodnymi osobnostnimi
vlastnostmi, ktera organizuje a koordinuje Usili k dosaZzeni zamérd projektu. “ (5
str. 255)

Projektové fizeni je zpusobem, jak docilit co nejefektivnéjSi realizace projektu.
Zahrnuje mnoho aktivit. Planovaci ¢innosti, kompletaéni a koordina¢ni ¢innosti,
¢innosti dozorové. Dale také operativni feSeni problému a zmén, evidenci atd.
Tyto €innosti nejsou ale nikdy stejné, proto je potfeba u pfipravy a realizace
projektu pocitat s vy$Sim rizikem.

Casto se pouziva u neobvyklych projektd a projektd sloZitych.

Projektové fizeni muzeme vyuzit jako doplnék k zavedenym postupdm nebo
jako standardni formu Fizeni organizace (napf. u inZzenyringovych, vyzkumnych

organizaci s ohledem na zakazky ¢i vyzkumné ukoly). (5)

2.4. Faze Zivota projektu

Investiéni projekt je soubor slozitych procesu, které na sebe navazuji. Z toho
ddvodu bychom mohli fict, Ze projekt ma svlj Zivotni cyklus, ktery muzeme
rozdélit do Ctyf fazi. Projekt zacina pfi definovanim zakladni myslenky projektu
a konc¢i ukon&enim jeho provozu a naslednou likvidaci.

Faze Zivotniho cyklu projektu jsou:
» Predinvesti¢ni faze
* Investi¢ni faze
* Provozni faze
o Likvidaéni faze

VSechny tyto faze maiji pro projekt néjaky vyznam. NejdllezitéjSi fazi projektu je
ovSem faze predinvesti¢ni, ve které se rozhodne o pfijeti nebo zamitnuti
projektu a tim také na uspéchu nebo neuspéchu projektu. Toto rozhodnuti je
zavislé na marketingovych, technicko-technologickych, finanénich a
ekonomickych poznatcich.

Predinvesticni faze Investicni faze Provozni faze
Konecné J J
rozhodnuti Nabéh
Realiza¢ni studie Dlouhodoby pohled
Predrealizacni studie Vystavba RS R D
Vyhodnoceni podnik.pfilezitosti Uzavirani smluv Kratkodoby pohled

-zaméfeny na zabéh projektu

Obréazek 2: Faze zivota projektu (6)



2.4.1. Predinvesti ¢ni faze

Potencionalni ispésnost projektu bychom méli vyhodnotit jiz pfed jeho realizaci,
tzn. v predinvesti¢ni fazi. Je potfeba definovat cile projektu a mozné zpulsoby,
jak téchto cill, co nejefektivnéji, dosahnout. Vysledkem je rozhodnuti o pfijeti
nebo zamitnuti projektu. Z tohoto duvodu se v predinvesti¢ni fazi vyhotovuje
nékolik studii.

Opportunity study

Neboli identifikace podnikatelskych pfilezitosti je vychodiskem pfedinvesti¢ni
faze. Zaroven je podnétem pro ziskani finanénich prostfedkd od
potencionalnich investoru, ktefi by se zrovna o zvoleny podnikatelsky zamér
mohli zajimat.

Jde o neustalé sledovani trhu, okoli projektu a dalSich aspektu, které by mohly
budouci realizaci ovlivnit. Vystupem by mély byt informace o jednotlivych
prilezitostech zpracované do formy, kterAd by umoznila posoudit nadéjnost
projektu.

Studie pfilezitosti by méla byt stru¢né a nenakladna. PouZzivaji se v ni pfevazné
odhady, nez pfesné informace.

Pre-feasibility study

Neboli pfedbézna technicko-ekonomicka studie je mezistupném mezi

studii pfilezitosti a podrobnou technicko-ekonomickou studii. Struktura a obsah
je shodny se studii proveditelnosti, ale neni tak detailni. Tato studie je dilezita u
velkych a slozitych projektd a je pomoci ni rozhodnuto, zda vypracovat
podrobnou studii - studii proveditelnosti nebo zastaveni projektové pripravy.
Hodnoti se zde hlavné finan¢ni a ekonomické dopady jednotlivych variant. (7)

Feasibility study

Neboli technicko-ekonomicka studie projektu zahrnuje informace potifebné pro
spravné investi¢ni rozhodnuti. Dale viz. kapitola 4.

Appraisal report

Neboli hodnotici zprava je dokument, ktery obsahuje nejen vysledky ze
zpracovanych studii projektu, ale zahrnuje i informace o spole¢nosti, kterd ma v
planu projekt realizovat. Jednd se o hodnoceni investi¢nimi a finanénimi
institucemi, které by se mohly podilet na financovani projektu. Dulezité je
finanéni zdravi spole€nosti. Pro hodnotici zpravu je klicova finanni analyza,
finan¢ni plan investora a podnikatelsky zamér. (7)

2.4.2. Investi éni faze

Jednd se o obdobi od zacatku realizace vystavby projektu do zahajeni jeho
provozu.

Na zacatku investiCni faze je potfeba vytvofit pravni, finanéni a organizaéni
ramec projektu. (7; 8)



Investi¢ni faze byva rozdélana na nasledujicich ¢asti (7; 8):

Investi €ni pFiprava a realiza €ni pFiprava

» Zabezpeceni projektové Cinnosti
» Zabezpeceni inZzenyrskeé ¢innosti
* Vybér dodavatelu

e Uzavirani smluv

e Stavebni fizeni a rozhodnuti

Realizace

» Predani a pfevzeti stavenisté
» Vystavba

» Predani a prevzeti stavby

» Kolaudaéni rozhodnuti

2.4.3. Provozni faze

Provozni faze zahrnuje samotny provoz projektu, tudiz se jedna o nejdelSi fazi
Zivotniho cyklu projektu. Provozni faze nastupuje po dokonc¢eni faze investi¢ni.
Posuzuje se z kratkodobého i z dlouhodobého hlediska.

Kratkodobé hledisko pohlizi na projekt z hlediska jeho uvedeni do provozu. Pfi
uvedeni do provozu ma vétSina problémd puvod ve fazi realiza¢ni. Jedna se
nejastéji o chybnou montaz technologie nebo nedpiné zauceni budoucich
pracovnikd.

Dlouhodobé hledisko je zaloZzeno na celkové strategii projektu, dale na
vynosech a nakladech projektu. Pokud se plivodné zvolena strategie ukazala
jako nespravné zvolena, muaze byt naprava velmi naro¢nd a nakladna. U
nékterych projektll zména dokonce nelze vibec provést, tyto projekty musi byt
v kone¢ném duasledku prohlaSeny za nezdafené a misi byt ukonceny. (7)

2.4.4. Ukon €eni provozu a likvidace

Posledni fazi Zivotniho cyklu je ukon&eni provozu a samotna likvidace projektu.
Tato faze je spojena s prodejem nebo likvidaci majetku. Tudiz jsou s ¢innosti
ukonceni provozu spojeny pfijmy z likvidovaného majetku, ale také naklady na
ukonéeni a likvidaci provozu. Béhem zavére¢ného hodnoceni ekonomické
efektivnosti projektu je nutné tyto naklady zohlednit.

Rozdil mezi pfijmy a vydaji z ukoncéeni a likvidace projektu predstavuje tzv.
likvidaéni

hodnotu projektu, kterd je soucasti cash flow v poslednim roce Zivota projektu a
ma vliv na ukazatele ekonomickeé efektivnosti. Odhady likvidaéni hodnoty byvaji
¢asto nadhodnocené. (7)



3. Studie proveditelnosti

3.1. Pojem studie proveditelnosti

Pojem studie proveditelnosti je v Metodické pfiru¢ce Studie Proveditelnosti, dle
Siebera, definovan takto: ,Studie proveditelnosti (Feasibility study), nékdy téz
oznacovana jako technicko-ekonomicka studie, je dokument, ktery souhrnné a
ze vSech realizacné vyznamnych hledisek popisuje investi¢ni zdmér. Jeho
Ucelem je zhodnotit vSechny realizaéni alternativy a posoudit realizovatelnost
daného investi¢niho projektu, jakoZ i poskytnout veSkeré podklady pro samotné
investi¢ni rozhodnuti.” (9 p. 6)

3.2. Specifika studie proveditelnosti

Zodpovédné a kvalitné zpracovana studie proveditelnosti je velmi duleZitou
soucasti kazdého investi¢niho projektu, at uz se jedna o projekt ve vefejném
sektoru nebo v podnikatelské sféfe. Studie poskytuje podklady pro spravné
rozhodnuti o realizaci (zamitnuti) projektu, pomoci mnozstvi realiza¢nich variant
a zhodnoceni ekonomické efektivity.

Jeji sktruktura, obsah a metodika zpracovani vychazi z celosvétové uznavané
pripravy projektu, ktera byla zpracovana OSN pro pramyslovy rozvoj UNIDO
(United Nations Industrial Development Organization). Studie proveditelnosti je
feSena v prvni kapitole tohoto dokumentu. (7)

Feasibility study se zpracovava v predinvesti¢ni fazi zivotniho cyklu projektu,
aby se mohlo v€as rozhodnout, zda zacit s realizaci projektu, s Gpravou, &i s
Uplnym zamitnutim. Projekt je ve studii posuzovan ze vSech hledisek, je
slouzit i k rozhodnuti o poskytnuti dotace, ¢i uvéru pro véfitele nebo jako
materiél slouZzici pro budouci projektové fizeni v investi¢ni fazi i provozni fazi
projektu.

Spravné zpracovana studie proveditelnosti by méla investorovi odpovédét na tfi
otazky, a to:

1. Je vybrana varianta podnikatelského zaméru tou optimalni?

2. Je vybrany zplsob financovani projektu opravdu ten nejlepsi?

3. Ustoji projekt specifikovana rizika?

Kazdy vystavbovy (podnikatelsky, investi¢ni) zamér musi byt zpracovan z
nasledujicich hledisek (8):

» spolegensky pfFinos investice

» Vliv stavby na Zivotni prostifedi

* urbanisticko-architektonické feSeni

» feSeni vnitfniho provozu

» konstrukéné statické feSeni

» stavebné technologickeé feSeni



» ekonomie budouciho provozu

* doba uzivani dila

* navratnost vioZzenych prostfedku

* naroc¢nost pfipadné zmény stavajiciho vyuziti daného typu
» stavby na jiné vyuZiti.

Vyznamnou vahu ve studii proveditelnosti ma analyza soufasného stavu,
odhad budouciho vyvoje a navrh moznych vécnych variant feSeni projektu.

~Je tfeba zddraznit, Ze ddvodem pro provedeni studie proveditelnosti je zjistit,
zda je zamér Zzivotaschopny. Tedy i zavér nedoporucujici dalSi pokrac¢ovani v
projektu je pro nas velkym pfinosem, nebot’ nam uset/il prostfedky, které by se
po implementaci nevrétily.” (11)

3.3. Struktura studie proveditelnosti

Protoze je kazdy projekt jedineCny, neni mozné pevné urcit strukturu studie
proveditelnosti. Dle metodické pfiru¢ky Studie Proveditelnosti miZzeme alespon
pfiblizné nastinit obsah studie (8):

Obsah

Uvodni informace

Struéné vyhodnoceni projektu

Stru€ny popis podstaty projektu a jeho etap
Analyzy trhu, odhad poptavky, marketingova strategie
Management projektu a fizeni lidskych zdroj(
Technické a technologické feSeni projektu
Dopad projektu na zivotni prostifedi

. Zajisténi financovani

10. Rizeni pracovniho kapitalu

11. Finanéni plan a analyza projektu

12. Hodnoceni efektivnosti projektu

13. Analyza rizik

14. Harmonogram projektu

15. Zaveérecné vyhodnoceni

CoNoOrWNE

3.4. Souhrnny obsah osnovy studie proveditelnosti

Titulni strdnka — nadpis Studie proveditelnosti a ndzev projekt. Je mozno ni
uvest pocet stran, pocet pfiloha a o stru¢nou identifikaci zpracovatele (resp.
kontaktni osoby). (9)

1. Obsah — informace o strukture kapitol a podkapitol

2. Uvodni informace — v rozsahu jedné stranky se uvadi nasledujici Gdaje: Gcel,

pro ktery je studie proveditelnosti zpracovana, k jakému datu je zpracovana,
identifikaCni Udaje o zadavateli studie, zpracovateli studie a kontaktni osoby.

10



3. Stru¢né vyhodnoceni projektu — v rozsahu 1-2 stran popis zasadnich zavéru,
které vyplyvaji ze zpracované studie proveditelnosti. V tabulce uvedeny pouzité
ukazatele vyhodnoceni efektivnosti a jejich hodnoty. Dale finalni financni plan a
vysledky citlivostni analyzy. Shrnuti vyhodnoceni finanéni efektivity projektu,
jeho realizovatelnost z hlediska vSech vysledku studie a vysledky analyzy rizik.

4. Stru€ny popis podstaty projektu a jeho etap — popis hlavnich charakteristik
projektu a jeho etapy. Vypis zakladnich informaci: nazev, lokace, Ucel a
zaméreni projektu, jaky je pfinos projektu a jaky problém fesi, kdo je investorem
(resp. vlastnikem) projektu, velikost projektu a dalSi vyznamna specifika
projektu.

5. Analyzy trhu, odhad poptavky, marketingova strategie a marketingovy mix —
viz. kapitola 3.5.1

6. Management projektu a fizeni lidskych zdroji — plan a usporadani problému
souvisejicich s otazkou samotného managementu projektu. Planovani,
organizovani, fizeni a kontrola vSech procesl, organizacnich jednotek a
veskerych lidskych zdroju.

7. Technické a technologické feSeni projektu — shrnuti veSkerych podstatnych
technickych a technologickych aspektt projektu. Zvolen& technologie, technické
parametry jednotlivych zafizeni, vyhody a nevyhody téchto prvkd, vyplyvajici
technickd rizika, potfebné energetické a materialové toky, udaje o Zivotnostech
jednotlivych zafizeni, potfebné udrzbé a nakladnosti oprav, zmény v provozni
naro¢nosti vlivem opotiebeni apod.

8. Dopad projektu na Zivotni prostfedi — vypis kladnych i negativnich vliva, které
souvisi s realizaci projektu.

9. Zajisténi dlouhodobého majetku — struktura dlouhodobého majetku, uréeni
vySe investi¢nich nakladd

10. Rizeni pracovniho kapitalu (ob&Zny majetek) — struktura a velikost
obézného majetku. Zda a co bude nutné skladovat a v jakych objemech, vzniklé
pohledavky resp. kratkodobé =zavazky, narocnost projektu na hotovostni
prostfedky a jejich Fizeni.

11. Financni plan a analyza projektu — komplexni finanéni zohlednéni
predchozich bodd v nasledujici strukture:
» Zakladni kalkulace a analyza bodu zvratu
Kalkulace
Analyza bodu zvratu
* Financni plan
Plan pribéhu nakladd a vynosu
Planované stavy majetku a zdroju kryti
Plan pribéhu cash flow
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12. Hodnoceni efektivity a udrzitelnosti projektu — vyhodnoceni efektivnosti
projektu pomoci ukazatell vypoctenych z cash flow jako napf. NPV, IRR, Doba
navratnosti, index rentability a finan¢ni analyza projektu.

13. Rizeni rizik (citlivostni analyza) — vymezeni nejvétSich zdroji rizika v
projektu, uvedeni jejich pravdépodobnosti. Nasledné navrh moznych opatfeni
proti jejich vzniku.

14. Harmonogram projektu — ¢asovy plan jednotlivych fazi a €innosti projektu.

15. Podrobné zavérecné zhodnoceni projektu — komplexni a propracovany
zavér, s vyslednym posouzenim projektu z uvazovanych hledisek. Vyjadreni
k vhodnosti realizace.

3.5. Oblasti studie proveditelnosti

Tato kapitola je zaméfena na oblasti studie proveditelnosti, které jsou dalezité
pro feSeny projekt.

3.5.1. Analyza trhu, odhad poptavky, marketingova
strategie a marketingovy mix

Analyza trhu

V prubéhu této kapitoly nam predevSim o ziskdvani, analyzu a syntézu
informaci o trhu, na ktery je projekt sméfovan, resp. prostfedi, ve kterém bude
dany

projekt realizovan. Potfebna data Ize ziskat z existujicich informacnich zdroju,
nebo pomoci novych Setfeni. Dullezité je stanovit cilovy trh projektu véetné
popisu a analyzy jeho struktury. Definovat trh - kvantitativni a kvalitativni
charakteristiky trhu, charakterizovat produkt, ur€it cenovou uroven, nastavit
podporu prodeje a distribuéni kanaly, definovat zakladni formy konkurence. (7)

Analyza poptavky

Analyzou poptavky lze definovat, jak velké mnoZstvi produktl nebo sluzeb je
mozné na trhu realizovat. Z prlzkumu trhu uréime zvoleny segment
koupéschopnych

zakaznikl, ktefi maji zdjem o n4s produkt.

Dulezité je (12):

e urCeni geografické hranice trhu — mistni, regionalni, zemsky,
mezinarodni

» ur€eni trzniho potencialu ve zvolenych geografickych hranicich, a to za
pomoci prizkumu zajmu, dale dotaznikem ¢&i osobnim dotazovanim.
Informace o velikosti potencialu trhu je dilezita, Ize z ni ur&it maximalni
poptavku.

e uréeni potencialni poptavky — na zakladé zjisténé velikosti trzniho
potencialu a odhadu podilu zdkaznikd s dostateénymi pfijmy pro nakup
produktu je mozné odhadnout i velikost potencialni poptavky.

» predpovéd vyvoje poptavky — Pro projektové potfeby je nezbytné tyto
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Udaje promitnout do c&asové osy, napfiklad uréenim potencialni
poptavky pro jednotlivé mésice. SoucCasné je vhodné uvést urcité
marketingove predpoklady, za kterych bude prognéza realna (podpora
prodeje, ndklady na propagaci).

Pro urCeni vyvoje poptavky je potifeba shromézdit a analyzovat Udaje o
dosavadni poptavce a z téchto Udaju pak zhotovit odhadovany plan poptavky.

Analyzami trhu a poptavky se zabyvaji i jiné analyzy strategického charakteru.
Napf.:

Analyza SWOT

Analyza, za pomoci které je mozno identifikovat silné (strengths) a slabé
(weaknesses) stranky, pfileZitosti (opportunities) a hrozby (threats), které jsou
spojené s urcitym projektem. (5)

Analyza PEST

Analyza politicko-pravniho, ekonomického, socialné-kulturniho a
technologického prostfedi. (Political, Economical, Social, Technological) (7)

Marketingova strategie

Je nutno urcit hlavni mysSlenku a poslani projektu. Jde o zakladni €innosti a
funkce ve vztahu k potencialnim uzivatelm projektu. Déle je tfeba zvolit hlavni
strategicky cil projektu, coz je stav, kterého ma byt dosazeno realizaci projektu.
Nemeéné dalezitou ¢asti je zvoleni strategie, maji byt hlavni cile dosazeny.

Marketingovy mix

Marketingovy mix je podle Siebera (9) vymezeni vyznamnych marketingovych
problému pomoci tzv. ,&tyf P* — product, price, promotion, place:

product — vysledny produkt

price — cena, cenova politika

promotion — propagace

place — popis distribu¢ni cesty produktu ke spotfebiteli

3.5.2. Management projektu a Fizeni lidskych zdroj G

Organizaéni struktura kazdého projektu musi jedineénd a uzplsobena
poZzadavkim projektu. V prubéhu Zzivotniho cyklu projektu se muize ménit.
Nejvétsi rozdily ve struktufe nastavaji mezi investicni a provozni fazi projektu.
PFi planovani pracovnich sil a posuzovani moznosti jejich ziskani vénujme
pozornost

predevSim témto tfem faktorm:

e poptavka a nabidka pracovnikd v oblasti umisténi projektu. Je nutno
sledovat vyvoj v regionu s ohledem na ocekavanou poptavku
pracovnich sil v dalSich projektech realizovanych, resp.
pfipravovanych k realizaci v regionu.
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» legislativni podminky z oblasti pracovnich vztahd — nabirani a
propousténi zaméstnancu, platové podminky, podminky sménového
provozu, pocet smén atd.

» pocet pracovnich dni v roce — duleZity je spravny odhad.

NejdalezitéjSi je co nejpfesnéjSi stanoveni pozadavkl na pracovni sily z
hlediska poctu a kvalifikace zaméstnancu. (7)

3.5.3. Technické a technologické aspekty

Velmi dulezité feSit u projektd, kde zvolena technika a technologie projektu
zasadnim zpasobem ovlivni investi€éni nebo provozni toky projektu.

3.5.4. Zajist éni investi éniho a ob ézného majetku

Cilem této kapitoly je jasné a kompletné vymezit strukturu pofizovaného
investicniho majetku. Urcit, sepsat a zkalkulovat veSkeré nutné materidlové
dodavky a urcit vySi nutnych zasob pro plynuly a ekonomicky chod projektu.
Zarazeni majetku rozliSujeme podle dlouhodobosti €i kratkodobosti spotieby
téchto aktiv. (9)

3.5.5. Hodnoceni efektivity a udrzitelnosti projekt  u

K finalnimu vyhodnoceni financni bonity projektu, pfipadné k porovnani s jinymi
projekty, pouZzijeme kriteridlni ukazatele. Hlavnim smyslem této kapitoly je
rozhodnout o finan¢ni bonité a udrzitelnosti projektu, tedy efektivnosti z
finan¢niho hlediska, které vede k rozhodnuti, zda je vhodné projekt realizovat Ci
nikoli.

K tomuto Gcelu se pouZzivaji ukazatele efektivnosti investice. Vice viz kapitola
5.2. Ukazatele ekonomické efektivnosti. (9)

3.5.6. Zaveér studie proveditelnosti

Posledni kapitola by méla obsahovat prehled vSech vysledkd, ke kterym se
v pribéhu zpracovani dospélo. Dle Siebera by mél zavér studie proveditelnosti
vypadat takto:

.Kazda studie proveditelnosti musi obsahovat komplexni a propracovany zaveér,
ktery zahrnuje vysledné posouzeni ze vSech uvazovanych hledisek a vyjadfeni
k realizovatelnosti a finanéni rentabilité projektu. Zde jiz neni tfeba zachézet do
opakovani detailnich feSeni, popsanych v jednotlivych kapitolach, jako spiSe s
ohledem na kazdou tuto oblast ohodnotit projekt na strategické arovni s
vypichnutim téch nejzasadnéjSich faktord. Nesmi chybét jednoznacné
vyjadfeni, zda je projekt realizovatelny ¢i nikoli, pfipadné uvést zakladni
podminky tohoto vyroku. Tento zavér je tfeba v pfipadé variantniho zpracovani
projektu ucinit pro kazdou variantu zvlast, ale zarover i vymezit hodnoceni,
které uvazuje o projektu jako o komplexu vSech uvazovanych variant a scénar.
PA tomto komplexnim hodnoceni pak musi byt zfejmé, které varianté je
pfisuzovana jaka vaha a proc.” (9 str. 41)
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4. Financovani projektu

Finanéni rozhodnuti zasadnim aktem v prabéhu rozhodovaci ¢asti projektu. Je
nutné zvolit spravné zdroje financovani a urcit jejich optimalni strukturu.

V investi¢nich projektech se jedna prevazné o dlouhodoby majetek, a tudiz
hovofime o dlouhodobém financovani. Hlavnim cilem je zabezpedit takove

e

nezvysi finanéni riziko projektu. (6)

Pfi Fizeni financovani je vhodné fidit ,zlatym bilanénim* pravidlem. Dlouhodoby
majetek podniku je kryt z dlouhodobych zdrojd a kratkodoby majetek z
kratkodobych zdroja. (13)

Majetek v K¢

Kratkodoby kapital

Kratkodoba (pfech

Trvala ¢ast obézného
majetku

S

Fixni majetek

Dlouhodoby kapital

Dlouhodoby
majetek

|
|
x
|
|
I
I
I
|
|
I
|
|
|
|
I
|
-

— ————— )

Cas
Obrazek 3: Financovani majetku podle zlatého bilan  €éniho pravidla (Zdroj: (13))

Pfi vybéru financovani dlouhodobého majetku musime sledovat tyto zakladni
pozadavky:
e zajistit potfebnou vysi kapitalu pro investici
e vybrat strukturu financovani tak, aby bylo dosazeno co nejnizSich
primérnych nakladd kapitalu
* nezvysit vyrazné financni riziko projektu, nenarusit finanéni
stabilitu

Vlastnictvi zdrojd

Vlastni Cizi
Nerozdéleny zisk
Interni Odpisy Podnikovd banka

Dobrovolné rezervni fondy

Uvéry finanénich instituci
Dluhopisy, sménky
Leasing
Obchodni Gvéry
Prijaté zalohy
Ostatni zavazky
Obrazek 4: Zdroje financovani dle dvou hledisek —s  vého p tivodu a vlastnického vztahu. (Zdroj:(4))

Puvod zdroju

Vklady vlastnikd (akcie, podily)
Externi Dotace a dary
Rizikovy kapital
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4.1. Interni zdroje financovani

4.1.1. Odpisy

Pofizovaci cena dlouhodobého majetku se v provoznich nakladech objevi ve
formé odpist. Odpisy jsou nepenézni naklad, neni to fyzicky vydej penéz. Jsou

nastrojem k vyjadreni poklesu hodnoty dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku. Tento pokles ceny vyjadiuje opotfebeni majetku ve formé sniZzeni jeho
hodnoty. Odpisy také vystupuiji jako sloZzka provoznich nakladd ve vykazu zisku
a ztraty a tim ovliviuji vysi hospodaiského vysledku. Odpisy tak maji vliv na
zaklad dané ze zisku a rentabilitu podnikani. (13)

Odpisy spolu se ziskem tvori zdroj kryti investi¢niho majetku. Jsou k dispozici, i
kdyZz podnik zrovna nevykazuje zisk a trzby pokryvaji jenom Udroven
vynaloZenych nakladd.

Odpisy:
« Ugetni odpisy
e Danové odpisy

4.1.2. Nerozd éleny zisk

Nerozdéleny zisk (zadrzeny zisk) tvofi tu Cast zisku po zdanéni, ktera se uz
nerozdéluje mezi majitele. Tedy c&ast, kterd podniku zlstane po vyplaceni
dividend a podilt ze zisku. Jeho vySi ovliviiuje zejména zisk béZzného roku, dan
ze zisku, dividendy, tvorba rezervnich fondu ze zisku. Je ovlivnén dividendovou
politikou podniku.

Existuji ¢tyfi zakladni typy dividendovych politik (6):

* Rezidualni dividendova politika — firma své zisky reinvestuje do té doby,
dokud investi¢ni pfilezitosti nepfinaseji vysSi miru vynosu, nez je
pozZadovano.

Zbyla Cast zisku po zdanéni je pouzita na vyplatu dividend. UmoZnuje
rozvoj podniku.

» Politika stabilizace dividend — ,podil dividend na zisku po zdanéni v
obdobi poklesu stoupa a naopak v obdobi rustu klesa." (6) Snazi se
zabranit velkym vykyvim vySe dividend v jednotlivych obdobich. Ve
vyspélych zemich je tato metoda preferovana. ZajiStuje akcionarum
stabilitu dividend. Akcie na akciovém trhu jsou stabilngjsi, coz zvySuje
jejich prodej, budouci majitel akcie vidi finanéni zdravi podniku.

» Politika stalého dividendového podilu — stanovi se procentualni vyse
dividendoveho podilu, napf. 20%, vycisleného ze zisku po zdanéni.
V praxi se pfilis nevyskytuje.

» Politika nizkych dividend b&éhem roku a prémie na konci roku - je vhodna
pro podniky s meénicimi se zisky. Akcionafi maji jistotu urcité vysSe
dividend, i pokud se spole¢nosti nedafi. KdyZz jsou zisky vysoké a
spole¢nost nepotifebuje reinvestovat, vyplati akcionafim na konci roku
prémie, tedy zvIastni dividendy.
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4.1.3. Rezervni fondy

Fondy ze zisku jsou soucasti vlastniho jméni podniku. Je to ta Cést zisku
podniku, kterou si podnik ponechava jako ochranu proti riznym druhim rizik,
popf. k dalSim Gcelim. Pokud je nemusi pouzit na financovani predem
uréenych potfeb, mohou byt doCasné vyuzity jako interni zdroj financovani
rozvoje.

Kromé rezervniho fondu muize spole¢nost tvofit rezervy, které se zahrnuji do
nakladd podniku a tim snizuji tvorbu podnikového zisku. Jedna se o zakonné
rezervy, které upravuje zdkon a na rezervy ostatni, o kterych spolecnost
rozhoduje sama a jejich vySe neni upravena danovym zakonem. V podniku se
rezervy obvykle vytvari na razné acely, jako napf. rezervy na technicky rozvoj,
na opravy hmotného dlouhodobého majetku, na nedobytné pohledavky, na dan

ze zisku, na dividendy, na kurzové ztraty a jiné. (13)

Vyhody a nevyhody interniho financovani

Hlavni vyhodou vyuzivani internich zdroji financovani je zejména to, Ze se
jejich uzitim nezvySuje pocet akcionarl €i véfiteld a jejich kontrolni Uloha. Z
téchto zdroju Ize finanéné kryt i investice s vysokym stupném rizika, na které se
obtizné ziskavaji externi zdroje.

Nevyhodou zejména financovani z nerozdéleného zisku (samofinancovani) je,
Ze jde o pomérné malo stabilni finanéni zdroj a ve srovnani s avérem i

>~ s

obligacemi i relativné drazsi zdroj, protoZze zde neplsobi danovy Stit. (8)

4.2. Externi zdroje financovani

Externi zdroje tvofi svym objemem menSi ¢ast celkové kapitalové struktury.
Externi zdroje jsou nezastupitelné pfi zakladani podniku. UmoZzauji pruznéji
reagovat na zménu potieb financovani. Rozmanitost a dostupnost externich
zdrojli souvisi s rozvinutosti finanéniho trhu konkrétni zemé.

4.2.1. Kmenové akcie

Kmenové akcie jsou majetkovy cenny papir a maji pohyblivy vynos. Maijitel
kmenové akcie ma pravo na vyplatu dividend, avSak nema zarucenou jejich
vysi.
Majitel kmenové akci je ma hlasovaci pravo na valné hromadé spole¢nosti,
predkupni pravo na nové akcie spole¢nosti a pravo na ¢ast likvida¢niho vynosu,
pokud nastane pfipad likvidace spole¢nosti. Trzni cena kmenovych akcii je
pohyblivéjSi nez trzni cena prioritnich akcii a obligaci.
Pfredstavuji rezidualni formu vlastnictvi - spole€¢nost uspokojuje
poZzadavky majiteld kmenovych akcii az po uspokojeni pozadavku stétu,
dluznikd a
majitel prioritnich akcii.
Vyhody financovani pomoci kmenovych akcii (6):

e Zavazky na vyplatu dividend nejsou pevné. Nesou s sebou mensi riziko

pfipadnych potizi v budoucnosti.
* Maji mnohdy lepSi obchodovatelnost nez prioritni akcie a obligace -
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jejich vynosnost je vyssi.

* Vhodny typ financovani pro spolecnosti, které maji v kapitalové
struktufe vysSi optimalni aroven dluhd, protoze snizuji praimérné naklady
kapitalu.

Nevyhody financovani pomoci kmenovych akcii (6):

» Z hlediska investora jsou riskantnéjsi nez prioritni akcie a obligace.

* Vysoké emisni ndklady spojené s vefejnym upisovanim akcii.

» Dividendy z kmenovych akcii nejsou odpoditatelnou polozkou pro ucely
zdanéni. Naklady na ziskani kmenového kapitalu jsou tedy vyssi.

* Dlouha doba pfipravy emise a naro€na administrace.

» Mozné riziko nepréatelského pfevzeti spole¢nosti — ztrata image
a goodwill spole¢nosti

4.2.72. Prioritni akcie

Prioritni akcie jsou majetkové cenné papiry stejné jako kmenové akcie, s tim
rozdilem, Ze prioritni akcie zarucuji pevny vynos. Majitelé nemaji pravo hlasovat
na valné hromadé spole¢nosti, ale maji prednostni pravo pfi vyplaceni dividend
i na likvidaéni vynos pfi likvidaci spole¢nosti. Dividendy z prioritnich akcii byvaji
pevné stanoveny a vySka hospodarského vysledku spoleénosti na né nema vliv.
Castka vyznagena na cenném papiru byva zpravidla rovna jeji trzni cené, tedy
nominalni cena se rovna trzni.

V pfipadé, kdy spole¢nost nemuaze v nékterém obdobi vyplatit dividendy, pravo
na jejich vyplaceni nezanika. Castka se postupné kumuluje aZ do obdobi, kdy
bude spole€nost schopna jejich vysi vyplatit.

V pfipadé malé spole¢nosti s malym poctem akcionarli se emise prioritnich
akcii realizuje soukromou emisi, v pfipadé vétSi spolecnosti emisi, anebo
prodejem akcii na zakladé predkupniho prava.

Vyhody financovani pomaoci prioritnich akcii:
* Naklady na vysi dividendy jsou nizSi nez u kmenovych akcii
* P¥i nevyplaceni dividend z prioritnich akcii jsou pfipustnéjsi dusledky,
nez pfi nevyplaceni dividendy z kmenovych akcii
« Stabilni dividendy pfi rastu zisku

Nevyhody financovani pomaoci prioritnich akcii:
» Dividendy z prioritnich akcii nejsou odpocitatelnou polozkou pro ucely
zdanéni
* Nutné vyplatit stabilni dividendy i v pfipadé nizkého zisku (ztraté). (13)

4.2.3. Obligace

Obligace jsou dluhové cenné papiry. Podnik jimi ziska od investora dlouhodoby
finanéni zdroj. Dluznik, tedy emitujici podnik, se zavazuje, Ze ve stanovené
dobé zaplati véfiteli, tedy majiteli obligace, nominalni cenu obligace a v
dohodnutém terminu i Grok, ktery z n&j plyne. (6) Uroky z obligaci jsou
povazovany za naklad podniku, a tedy snizuji zdanitelny zisk.

Majitel obligace nema hlasovaci pravo na valné hromadé, ani rozhodovaci
pravo. Obligace se ziskavaji soukromou nebo vefejnou emisi. Emisi maze
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podnik uskute¢nit sam, ale Castéji se pouziva vyuZziti sluzeb investi¢nich
zprostifedkovatelu.

Emise podnikovych obligaci je regulovana statem. V Ceské republice je
vyzadovano povoleni Ministerstva financi spolu se souhlasem CNB na zakladé
Zadosti emitenta. (9)

Nejvyznamnéjsi faktory pro financovani pomoci obligaci:

* Vynos (Urok) z obligace

» Doba Zivotnosti a zpasob splaceni obligaci

» Hodnoceni bonity emitenta
NejdulezitéjSim faktorem pfi rozhodovani je nominalni vynos, tj. nominalni
urokova sazba, kuponova sazba z obligaci. Je informaci pro uréeni nakladu
dluhu, a tim i nakladd celkového kapitalu podniku.

Vyhody financovani pomoci obligaci:
* Ve vétsSiné pfipadu maji pevny Urok - danové uznatelny naklad.

Nevyhody financovani pomoci obligaci:
* Dochazi ke zvySeni finan¢niho rizika, vyplyvajiciho ze zvySeni podilu
dluhu na celkovém kapitalu. (6)

4.2.4. Dlouhodobé av éry

Je nejbé&znéjsi formou financovani investic v Ceské republice i v celé Evropé.
Podnik mlze ziskat dva druhy Gvéru - bankovni, neboli finanéni uvér, a
dodavatelsky uveér.

Bankovni uvér je poskytovan formou penéz komerénimi bankami, pojiStovacimi
spole¢nostmi a jinymi finan¢nimi institucemi. Nej¢astéji jde o terminovanou
pujcku, nebo hypotecéni avér.

Terminované p ujéky

Mohu byt ozna€ované také jako investi¢ni Gvéry. Jsou poskytovany k rozsifeni
obéZného majetku firmy. Terminované pujcky maji nékolik specifik, mezi jednim
z nich je postupné umorovani terminované paj¢ky béhem doby jejiho splaceni.
Umorovaci plan je zaloZen na C&tvrtletnim, pololetnim nebo ro¢nim splacenim
avéru a arokd.

Zpusoby splaceni:
e Anuitni splaceni. Anuita pfedstavuje stalou platbu hrazenou v
pravidelnych ¢asovych intervalech po dané obdobi.
» Splaceni formou individualniho splatkového kalendare. ZaloZzené na
jednani s poskytovatelem uvéru.
* Rovnomérné splaceni. Splaceni stejné ¢astky v pravidelnych intervalech.
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DalSim specifikem terminovanych puajéek je prevladajici pevna urokova sazba.
Tato sazba se ur€uje primarné v zavislosti na ekonomice, velikosti pajcky, lhaté
splatnosti a zadluzenosti podniku.

Urokova sazba miize byt i pohybliva, nejéastéji je vyuzivana u terminovanych

e

tedy s ménici se sazbou se méni urokova sazba terminované pujcky.

Pokud se jedna o finanéné zdravou spole€nost, poskytuji banky avéry na
projekty

v pIné vysi. Castgji se jedna o podilovou &ast investiénich nakladd, s tim, Ze je
spole¢nost zaCne Cerpat ve chvili, kdy ji dojdou vlastni finan&ni prostfedky.
Banky si stanovuji podminky poskytnuti avéru. Jedna se napfiklad o procenta
prodanych bytovych jednotek pfed zaCatkem c&erpani Uvéru — odhadnuti
uspésnosti projektu. Banky timto zplsobem snizuji své riziko pfi poskytovani
zdroja. (4; 6)

Hypotecni uvér musi byt vzdy zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti na
tzemi CR. Hypoteéni GUvér patii k nejstarsim druhdm bankovnich Gvérd, jejichZ
splaceni je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti. Jako z4stava se obvykle
vyuziva financovana nemovitost, ale rucit Ize i jinym objektem. Je refinancovan
emisi hypotecnich zastavnich listd, které jsou vydavany

ceny zastavované nemovitosti. Tento typ Gvéru je vhodny pro developery a jiné
investory, ktefi se zabyvaji bytovou vystavbou. Stat mize spolec¢nostem
poskytnout dotace ze statniho rozpoc€tu na pokryti ¢asti Urokl z hypotecnich
avéru. (6; 15)

4.2.5. Leasing

Leasing lze charakterizovat jako dvoustranny vztah, ve kterém se vlastnik
pfedmétu smluvné zavaze podstoupit za Uplatu pravo uzivani najemci. Najemci
je tak umoznéno vyuzivat potfebny hmotny ¢i nehmotny majetek, aniz by musel
disponovat vlastnimi finan&nimi prostfedky nebo Uvérovymi zdroji potfebnymi k
jeho zakoupeni.

Leasing je jednou z nejbéznéjSich forem financovani projektl z provoznich
zdroju. Jedné& se o pronajem nemovitosti, stroju, zafizeni ¢i vyrobkd dlouhodobé
spotfeby za sjednanou najemni cenu.

Je to zplsob financovani investi€nich potfeb firem s nedostatkem vlastniho
kapitalu, v pfipadé, Ze nechtéji nebo nemohou vyuzit dlouhodobych avért. S
leasingem je mozno poridit a okamzité pouzivat potfebny hmotny & nehmotny
dlouhodoby majetek. Tento majetek vlastni pronajimatel po celou dobu splaceni
leasingu a po skonceni doby trvani leasingové smlouvy muze bat pfeveden do
vlastnictvi najemce.

Leasingoveé splatky obvykle tvofi prvni, zvySend, splatka. Po té nasleduje série
pravidelnych konstantnich splatek.
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Typy leasingu (4):

Finan éni leasing — dlouhodoby pronajem hmotného i nehmotného (movitého i
nemovitého) majetku, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele. Pronajimatel pfevadi
néktera rizika a vynosy plynouci z pronajatého majetku na najemce. Doba
leasingu je rovna ekonomické Zivotnosti majetku. Po jeho ukoncéeni si ho maze
najemce odkoupit.

* PrAmy leasing — nejCastéjSi typ finanéniho leasingu. Najemce urci druh
majetku, mozného dodavatele, podminky dodavek, ceny zafizeni atd.
Pronajimatel pak koupi ureny majetek a poté zpracuje leasingovou
smlouvu, na jejimz zakladé pronajme majetek ngjemci. Ten pak majetek
uziva a splaci leasingové splatky dle smlouvy.

* Nepfimy leasing — spole¢nost proda majetek leasingové spolecnosti za
trzni cenu a ta ho pak pronajme zpatky této spolecnosti. Ve vysledku
spole€nost zaplati vic nez je trzni cena, ale prodejem zvySi svoji likviditu.
Pfipadné muze ziskané prostfedky reinvestovat a dal vyuzivat majetek

vlastnény jinym subjektem.

« Uvérovany leasing — do smluvnich vztaht vstupuje banka. Ta poskytne
avér vlastnikovi majetku a dluzny podil se zajiStuje pravem na
pofizované zafizeni.

Operativni leasing — neboli provozni leasing je kratkodoby pronajem majetku,
jehoz ekonomicka Zivotnost je kratSi nez samotnd doba prongjmu. Najemce
nema pravo na odkoupeni majetku, po skonceni leasingu se majetek prevadi
opét zpét pronajimateli. Pronajimatel zajiStuje Udrzbu, opravy a servis majetku.
Ucelem tohoto

druhu pronajmu je zabezpecit firmé potfebné vybaveni, které neni potfebné pro
trvalé fungovani. Jedna se z pravidla o pronajem movitého majetku. Tento druh
leasingu se vyuZziva predevsim v pfipadé, kdy firma potfebuje néjaky stroj nebo
zafizeni pouze docasné. (4)

Vyhody financovani pomoci leasingu (4):

* Umoznuje uzivat majetek i bez zna¢ného kapitalu podniku.

» Financovani prostfednictvim leasingu je flexibilni, vySe a rozloZeni
splatek je individualni, maZze se odvijet od vynosua z vyroby.

e Leasingové splatky se zahrnuji do nakladi a tim se snizuje darfiovy
zaklad

» Leasing nezvySuje formalni zadluZzenost podniku, neni zachycovan jako
dluh v bilancich.

Nevyhody financovani pomaoci leasingu (4):

* Naklady na pofizeni leasingu jsou vySSi, nez u Gveéru.

* Po ukoné&eni doby leasingu a odkoupeni majetku najemcem, prechazi
najemci jiz skoro odepsané zafizeni. Majetek se poté jiz neodepisuje a
zaklad dané stoupa.

* Najemce nemlZe vypovédét smlouvu v pfipadé neefektivnosti nebo
zestarnuti majetku.
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4.2.6. Financovani pomoci dotaci

Dotace jsou zahrnuty do pfimé investi¢ni podpory, ktera zvySuje finanéni zdroje
podniku pro investice. Dotace mohou pochazet ze statniho rozpoctu, ze
statnich fondd nebo z rozpo&tu samospravnych uzemnich celku.

Pokud spole¢nost chce vyuzit této formy podpory, musi si 0o ni zazadat u
pFislusného statniho organu v rdmci vyhlaSovanych dota¢nich programu stétu,
nebo pfipadné Evropské unie. V zadosti se uvadi informace o projektu,
rozpodet, jeho pfinosy, mozné formy spolufinancovani a ¢asovy harmonogram.
U tohoto druhu financovani vznikaji dalSi povinnosti. Napfiklad vybérove Fizeni
na dodavatele, postupné predkladani informaci o projektu, hodnotici zpravy.

V Ceské republice je v nabidce podplrnych programd financovanych ze
statniho rozpoctu uvedeno pét oblasti a to, Malé a stfedni podniky, Vyzkum a
vyvoj, Zemédélstvi, Podpora bydleni a Zelen& usporam. (10)

Od vstupu Ceské republiky do EU je mozné &erpat také finanéni prostredky
z fondu Evropské unie. Diky témto se sniZuji ekonomickeé a socialni rozdily mezi
Clenskymi staty. Fondy EU jsou nastrojem realizace evropské politiky a
hospodarské a socialni soudrznosti.

Operacni programy EU v obdobi 2014 — 2020

SoucCasné programové obdobi 2014 — 2020, bylo zahajeno v lednu 2014.
Vy¢€lenéno bylo 20,5 miliard Eur. Mezi nejvyznamnéjSi fondy tohoto obdobi patfi
Evropské strukturalni a investi¢ni fondy (ESIF), zamé&fené na podporu politiky
soudrznosti, politiky rozvoje venkova a spolecné nadmorni a rybarské politiky.

Programy pro programové obdobi 2014 — 2020 byly vymezeny usnesenim
viady CR. Jedna se o tyto programy (11):

» Operacni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

* Operacni program Vyzkum, vyvoj a vzdélavani

e Operacni program Zaméstnanost

» Operacni program Doprava

« Operac¢ni program Zivotni prostfedi

* Integrovany regionalni operacni program

« Operaéni program Praha - p6l ristu CR

e Operacni program Technickd pomoc

* Operacni program Rybarstvi 2014-2020

* Program rozvoje venkova
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OP Doprava 47mid. €

Integrovany regionalni OP 46mid. €

OP Podnikani a inovace pro

konkurenceschopnost 4.3mid. €

OP Vyzkum, vyvoj a vzdélavani

28mid. €

op zvoni postres | 25
Program rozvoje venkova _ 23mid. €
op zamestnanost || 2~

OP Technicka pomoc . 0,22mid. €
OP Praha - pdi ristu . 0,20 mid. €

Operaéni program Rybarstvi | 0,03mid. €

Obrazek 5: Alokace ESI fond G mezi programy v obdobi 2014-2020 (11)

4.2.7. Ostatni externi zdroje

Financovani projekt G metodou PPP (Public Private Partnership )
Jedna se o financovani projektl partnerstvi vefejného a soukromého sektoru,
pfi financovani verejnych sluzeb. Projektl uskutecriovanych vliadou a mistnimi
organy se finanéné podili i soukromé subjekty. Tato spoluprace vznikad za
Gcelem vyuziti zdroji a schopnosti soukromého sektoru pfi zajisténi vefejné
infrastruktury nebo vefejnych sluzeb. Zadavatelem je v tomto pfipadé statni
organ a zhotovitelem je soukroma spolecnost.
Predpokladem je, Ze vétSi pfinos pro vefejny sektor nastane tehdy, kdyz vyuZzije
schopnosti a zkuSenosti soukromého sektoru. Zasadni je rozdéleni rizik mezi
zUcCastnéné strany, kazda strana pak nese tu Cast rizika, kterou dokaze lépe

fidit.

PPP se vyuziva v dopravni infrastruktufe, administrativnich a ubytovacich
kapacitach, zdravotnictvi, Skolstvi, obrané a utility. (12)

Vyhody PPP (12):

Zachovani kontroly

Kvalita

Pfenos rizik

Efektivni realizace

Transparentnost Oboustranna vyhodnost

Nevyhody PPP:

Upfednostriovany jsou ekonomické aspekty projektu.
Zdlouhava pfiprava projektu.
Pfisné smluvni podminky
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5. Vyhodnoceni efektivnosti
Investice

5.1. Diskontni sazba

Existuji faktory, které svym pusobenim ovliviiuji kone¢né vysledky vyhodnoceni
efektivnosti investice. Mezi tyto faktory patfi diskontni sazba, danova sazba,
inflace a riziko.

Diskontni sazba nebo také Casto poZadovana vynosnost zohlednuje vliv ¢asu
na hodnotu penéz, slouzi k aktualizaci nakladu, vynost nebo penéznich tokl z
investiCniho projektu a zaroven je v ni CasteCné zohlednén i faktor rizika
investice. Dle Valacha ji lze definovat takto: ,Vynosnost, kterou investor
poZaduje jako minimalni kompenzaci za odloZeni spotfeby a kompenzaci za
podstoupeni rizika investovani.“ (13 str. 142)

Casovéa hodnota penéz vyjadfuje fakt, 7e 1 K& ma jinou hodnotu dnes a jinou
hodnotu v budoucnosti.

Hodnota diskontni sazby je ¢asto odvozovana z pramérnych vazenych naklad
néklady zvysit o rizikovou pfirazku, v opacném pfipadé diskontni sazbu sniZit o
rizikovou srazku.

5.2. Ukazatele ekonomické efektivnosti

K rozhodnuti, zda mame potencialni investice realizovat, je tfeba nejdfive co
nejpfesnéji odhadnout, jak efektivné dand investice pfispéje k hlavnimu
strategickému cili spole¢nosti. Spole¢nosti v trznim prostfedi mohou kratkodobé
sledovat rlizné strategické cile, v dlouhodobém horizontu je pro vétSinu
spole¢nosti hlavnim cilem maximalizace jeji trzni hodnoty. Pfidavnou hodnotu
investi¢niho projektu k maximalizaci trzni hodnoty nejlépe vyjadii financni
kritéria vyhodnoceni efektivnosti investic.

V moderni teorii podnikovych financi jsou kritéria vyjadfena metodami pro
vyhodnoceni ekonomické efektivnosti investi¢nich projektd. Cilem téchto metod
je pomoci matematického aparatu vyhodnotit ekonomicky efekt, ktery investi¢ni
projekt podniku pfinese. Poté je, na zakladé zjisténych vysledkd, trfeba
rozhodnout, ktera z investic je pro podnik ekonomicky nejvyhodnéjSi. Nékteré
metody se od sebe mohou liSit velice zasadné. U nékterych metod jde o rizné
technicky-propoctové postupy, které dospivaji ke stejnym zaveéram. (13)

Mezi zdsadni hledisko pro rozdéleni jednotlivych metod patfi faktor Casu. Hlavni
je informace o tom, zda metody berou v vahu ¢asovou hodnotu penéz. (13)

e Statické metody — zcela opomijeji faktor ¢asu a jeho vliv na hodnotu
penéz. Vyznaduji se jednoduchosti a rychlosti vypoctu. Jsou pouzivany v
pfipadech, ve kterych ma investice kratkou ekonomickou Zivotnost a
odvozena diskontni sazba je velmi nizk4. PFfi takovych podminkach
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vynechani ¢asového faktoru pfipustné, ale ne zcela spravné. V téchto
pfipadech muze dojit ke zkresleni vysledného ekonomického efektu,
které povede k nespravnému rozhodnuti. Statické metody mohou slouzit
alespon jako predbézné vypocty.

* Dynamické metody — pocitaji s pasobenim faktoru ¢asu a castecné i
rizika. Oba tyto faktory jsou zohlednény v diskontni sazbé, kterd je
pouzivana k aktualizaci vSech vstupnich dat. Dynamické metody jsou
vyuzivany k hodnoceni investic s delSi dobou ekonomické Zivotnosti. Pfi
jejich pouziti nedochazi k zdsadnimu zkresleni kapitalovych vydajd nebo
penéznich pfijma vlivem ¢asu.

DalSim hlediskem déleni jsou financni kritéria (19):
e néakladové kritérium — metody, u nichz jako kritérium hodnoceni
vystupuje o¢ekavand Uspora naklada
o ziskové kritérium — metody, u nichZ je kritériem hodnoceni oCekavany
ucetni zisk
e kritérium ve formé& penéznich tokl — kritériem hodnoceni je oekavany
celkovy penézni tok z investi¢niho projektu

5.2.1. Cista sou éasna hodnota

Z anglického net present value. Je dynamickd metoda, ktera za ekonomicky
efekt z investice povazuje penézni tok z projektu. PFfi respektovani ¢asoveé
hodnoty penéz je zadkladem metody soucet diskontovanych &istych penéznich
tokG v jednotlivych letech ekonomické Zivotnosti daného projektu. Cista
souCasna hodnota je definovana jako rozdil mezi diskontovanymi penéznimi
prijmy z projektu a diskontovanymi kapitalovymi vydaji na projekt v jednotlivych
létech.

ZN: P LK

NPV = - t (1)
S\n+T \t

n=1 (1+|) =0 (1+1)

NPV ... ¢ista soucasna hodnota P, ... penézni pfijem v n-tém roce

Kn ... kapitalovy vydaj v k-tém roce t ... jednotlivd léta uvedeni investice do

provozu

T ... celkova doba uvedeni investice do provozu i ... diskontni sazba (poZzadovana vynosnost)

N ... ekonomicka doba Zivotnosti n ... jednotliva léta po uvedeni investice do

provozu

Cista souc¢asna hodnota se vzdy poéita k urgitému okamziku, ke kterému se
aktualizuji vSechny penézni toky pomoci diskontovani.

Hlavni vyhodou NPV je skuteCnost, Ze v absolutni hodnoté (v K& nebo jiné
méné) udava, kolik penéz navic ziska spole€¢nost nad investovanou ¢astku, tj. o
kolik vzroste celkova hodnota podniku. Cistd soudasna hodnota tak pfimo
zobrazi, jak velky absolutni prispévek pfinese investice k hlavnimu cili
podnikani, tj. k maximalizaci trzni hodnoty spole€nosti. Toto vyjadfeni neni
vhodné pro porovnani raznych investic mezi sebou za situace omezenych
kapitalovych zdroja. NPV velmi dobre respektuje faktory ¢asu a rizika.
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DalSi vyhodou metody NPV je jeji aditivnost. Jednotlivé hodnoty NPV projektl
se daji navzajem scitat. Této vlastnosti je vyuzivano pfi stanoveni celkové
hodnoty podniku, jenz je uréena souctem (¢isté soucasné hodnoty stavajicich
aktiv a Cisté souc¢asné hodnoty budoucich investic.

Slabinou NPV je jeji vysoka citlivost na diskontni sazbu (poZzadovanou
vynosnost). S rostouci diskontni sazbou klesa absolutni pfispévek, ktery
investice pfinasi. V ekonomikach s turbulentnim prostfedim muze byt diskontni
sazba jednotlivych let velmi proménliva.

V pfipadé raznych délek ekonomickych Zivotnosti porovnavanych investic muze
nevyhodou NPV metody byt, tuto skute€nost v propoctech jednotlivych hodnot
respektovat. Varianty je proto nutno hodnotit za stejnou dobu ekonomické
Zivotnosti. V praxi je nej¢astéjSim zplsobem zkraceni prvni investice s delSi
Zivotnosti na dobu Zivotnosti druhé investice. K vysledku prvni investice se
nasledné prite zlstatkova cena. Druhou mozZnosti je nalezeni nejmensSiho
spole€ného nasobku vSech ekonomickych Zivotnosti porovnavanych investic.
Predpokladem je, Ze investice se mohou v Case obnovovat za stejnych
podminek a Ze ziskané penézni toky se opét reinvestuji do stejnych projekta.

Interpretace moznych vysledku Cisté soucasné hodnoty (13):

* NPV>0 (diskontované penézni pfijmy prevysuji kapitdlové vydaje), pak je
investi¢ni projekt pro podnik pfijatelny a zvySuje trzni hodnotu
spole¢nosti

* NPV<0 (diskontované penézni pfijmy jsou mensi nez kapitalové vydaje),
pak je investi¢ni projekt pro podnik nepfijatelny. Jeho realizaci by se
snizila trzni hodnota spolecnosti

« NPV=0, pak je investicni projekt z hlediska podniku indiferentni
(diskontované penézni pfijmy se rovnaji kapitadlovym vydajim a projekt
nezvysuje ani nesnizuje trzni hodnotu firmy).

5.2.2. Index rentability

Index rentability, resp. index ziskovosti je blizky metodé Ccisté soucasné
hodnoty. Na rozdil od NPV je vSak relativni povahy, nikoliv absolutni. Index
rentability vyjadfuje, jaka velikost sou¢asné hodnoty budoucich pfijma z
investicniho projektu bude pfipadat na jednotku investi¢nich vydajl
pfepoctenych na soucasnou hodnotu. Tj. udava, kolik korun cistého
diskontovaného pfinosu pfipada na jednu investovanou korunu. Matematicky
vyjadieno jde o podil sou€asné hodnoty budoucich pfijma z projektu a
soucasné hodnoty investi¢nich vydaja. (4)

= Gl 2

Iz ... index rentability P ... penézni pfijem v n-tém roce
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K: ... kapitalovy vydaj v t-tém roce t ... jednotliva léta uvedeni investice do
provozu

T ... celkova doba uvedeni investice do provozu i ... diskontni sazba (poZadovana vynosnost)
N ... ekonomicka doba zivotnosti n ... jednotliva léta po uvedeni investice do
provozu

Index rentability je v Uzkém vztahu s distou soucasnou hodnotou, proto
vyslednou hodnotu I; mizeme interpretovat takto:
* pokud je Iz > 1, pak je i NPV > 1 a investi¢ni projekt by mél byt pfijat k
realizaci
» pokudje lz; <1, pakje i NPV <1 a investi¢ni projekt by mél byt odmitnut

U porovnavani raznych vzajemné se nevyludujicich projektd se upfednostnuje

projekt s nejvySsi hodnotou Iz, protoZe ten pak pfinasi nejvyssi penézni prijem
na jednotku kapitalu.

Index rentability je vyhodné pouzivat jako kritérium pfi vybéru z investi¢nich
variant, pokud ma spole¢nost omezené kapitalové zdroje a neni schopna
realizovat vSechny projekty s kladnou NPV. Pokud by byl projekt vybran s
nejvyssi NPV, nemuselo by byt dosazeno nejefektivnéjSiho zhodnoceni
omezeného kapitalu. K dosazeni maximéalniho zhodnoceni omezeného kapitalu
je nutno vypocitat jednotlivé indexy rentability u vSech hodnocenych projektd a
vhodné vSechny projekty s nejvySSim Iz. Spole¢nost tak miZze realizovat nékolik
nejvynosnéjSich projektl, az do vy€erpani kapitalovych zdroja. (4)

5.2.3. Vnit Fni vynosoveé procento

Z anglického Internal Rate of Return, miZzeme definovat jako Urokovou miru, pfi
které se souCasna hodnota vSech penéznich pfijma za dobu ekonomické
Zivotnosti projektu rovna soucasné hodnoté vSech kapitadlovych vydajd na
projekt. Jinak fe€eno, jde o takovou Urokovou miru, pfi které je Cistd soucasna
hodnota projektu rovna nule.

N T
>k =Y @
n=1 (1+|) t=0 (1+|)
i ... vnitni vynosové procento (neznama proménna) Pn ... penézni pfijem v n-tém roce
K: ... kapitalovy vydaj v t-tém roce t ... jednotliva léta uvedeni investice do
provozu
T ... celkova doba uvedeni investice do provozu N ... ekonomicka doba Zivotnosti

n ... jednotliva léta po uvedeni investice do provozu

Zatimco u NPV je pocitano s pfedem stanovenou diskontni sazbou, u IRR je
naopak potfeba ji najit. Podle této metody jsou pfijatelné vSechny investi¢ni
projekty, jejichZ vnitfni vynosové procento je vySSi nez pozadovana minimalni
vynosnost projektu. Vysledek metody se vyjadfuje na rozdil od NPV relativné, v
%. Pfi srovnavani raznych projekta z pravidla plati, Ze projekt, ktery vykazuje
vySSi IRR, je vyhodnégjsi. Nalezeni pfesné hodnoty IRR sloZité, nebot' se jedna
o feSeni polynomu N-tého stupné, je potfeba vyuzit vypocetni techniky.

Pfednosti IRR je pfedevsim to, Ze pfi rozhodovani o projektu neni nutné znat
pfesnou diskontni miru.

27



Ve vétSiné pfipadu se pfi pouziti metody IRR dojde ke stejnym zavérim jako
pomoci Cisté soucasné hodnoty. Existuje vS8ak mnoho situaci, kdy pouziti IRR
muze vést k nespravnym zavérum nebo se neda vlibec pouzit. Jde o projekty s
nekonvenénimi penéznimi toky a projekty, které se navzgjem vylucuiji.

V pripadech, kdy investi¢ni projekty maji nekonvenéni penézni tok, feSeni
polynomu N-tého stupné nabyva tolika hodnot, kolikrat se méni penézni tok z
kladného na zaporny. Vznikne tak vice hodnot IRR a metoda je nepouZitelna,
nebot vysledky se nedaji interpretovat s jasnym doporuc¢enim. (13)

Nevyhodou metody IRR je, Ze neni aditivni. V pfipadé raznych projektd se
soucet IRR jednotlivych investic nerovna IRR spole¢ného provedeni investic ani

v 4

aritmetickému prméru jednotlivych IRR. Vyhodnéjsi je pouzit metodu NPV.

5.2.4. Doba navratnosti

Jde o tradi¢ni statickou metodu vyhodnoceni, ktera je v praxi ¢asto pouzivana,
zejména v bankovnim sektoru. Doba névratnosti pfedstavuje pocet let, za ktery
se kapitalovy vydaj splati penéznimi pfijmy z investice.

DN

| => P, (4)

n=1

| ... kapitalovy vydaj Pn... penézni pfijem v n-tém roce Zivotnosti
DN ... doba navratnosti v letech n ...jednotlivé roky ekonomické Zivotnosti

Vyhodnocenim tohoto kritéria je, Ze ¢im je doba névratnosti kratsi, tim je projekt
lepSi. Doba navratnosti ovSem vyjadfuje pouze dobu, ktera je nutna k pokryti
kapitalového vydaje penéznimi pfijmy z investice. Nejde o pfimé vyhodnoceni
ekonomické efektivnosti projektu, ale o hodnoceni oekavané likvidity projektu.
Pokud je tfeba vybrat z nékolika variant, které maji rizné doby Zivotnosti a
rizny prabéh penéznich pfijml, pak je investice, ktera vykazuje kratSi dobu
Zivotnosti, povazovana za likvidnéjSi. Neznamena to, Ze je zaroven
nejefektivnéjsi, nebot po splaceni kapitaloveho vydaje neni pocitano s
penéznimi toky po dobé navratnosti. Pak zalezi na ekonomické Zivotnosti
projektu. Z pohledu hodnoceni ekonomické efektivnosti jde o vyznamny
nedostatek této metody. (13)

Doba navratnosti nerespektuje faktor ¢asu, coz je dalSi jeji nevyhodou. Je
ovSem mozné diskontovat penézni prijmy v jednotlivych letech a upravit
zakladni vzorec. Ze statické metody se tak stane metoda dynamicka, ktera byva
oznaCovana ndzvem diskontovana doba navratnosti. (13)

I :z (1+ni)n (5)

| ... kapitalovy vydaj Pn... penézni pfijem v n-tém roce Zivotnosti
DN ... doba navratnosti v letech n ...jednotlivé roky ekonomické Zivotnosti
i ... diskontni sazba
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6. Obytny soubor Zbuzany

6.1. Predstaveni projektu a analyza okoli
Navrzeny projekt obytného souboru je situovan do obce Zbuzany.

6.1.1. Obec Zbuzany

ZBUZANY

Obrazek 6: Znak obce (Zdroj: Vlastni, www.zbuzany.e u)

Obrazek 7 : Zbuzany na map & (Zdroj: www.cs.wikipedia.org/wiki/Zbuzany)

Obec Zbuzany se nachazi v okrese Praha-zapad, kraj StfedoCesky. V tésném
sousedstvi jihozapadniho okraje hlavniho meésta Prahy. V blizkosti se
rozprostira CHKO Cesky kras, jenz pfimo vybizi k prochazkam nedot&enou
pfirodou.

Prvni pisemna zminka o vsi Zbuzany pochazi z 20. z&fi roku 1395. Tato listina
byla nadepsana VILLA ZBUZANY. Tehdy ji kral Vaclav IV. potvrdil v drzeni
Bfevnovského klaStera. Mnoho let se pocet obyvatel pohyboval v Fadech
jednotlivcll. Nejvétsi nardst byl zaznamenan béhem poslednich sto let, kdy se
pocet trvale pfihlaSenych obyvatel témér ztrojnasobil. V tomto obdobi byly
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zaznamenany tfi velké mezniky. Prvni nastal po prvni svétové valce, kdy se zde
vybudovalo nejvice rodinnych domut v historii obce. JenZze po druhé svétové
valce nastala migrace obyvatelstva Zbuzan do vysidlenych pohrani¢nich
oblasti. Navrat Zivota do obce a velky boom ve vystavbé nastal po roce 1989.
(19) Tato tendence pokracuje do dnes, protoZe obec je velice dobfe polozena.
Lidé vyhledavaji klid malomést a vesnic, ale zaroven vyzaduji dostupnosti do
prace ve velkomeésté.

Zbuzany jsou dopravné dostupné, jak individualnimi dopravnimi prostfedky, tak
i hromadnou dopravou. Do obce vedou silnice lll. tfidy. Okolo probiha rychlostni
silnice R1 E50 s exitem 19 (Reporyje). (15)

Autobusova linka 352 ze stanice metra B - Luka, vlak ze stanice Praha-
Smichov. Nakupni centrum Zli¢in je vzdalené cca 3 km a mezinarodni letisté
Ruzyné 9 km. (16)

6.1.2. Dotaznik

Dotaznik byl vyplnén klienty realitni kancelafe FARAON reality, ktefi
v soucasné dobé shani byt v Praze nebo okoli.

FARAON reality, s.r.0. je prazska realitni kancelafr. Poskytuje kompletni servis
pfi prodeji, ndkupu a pronajmu rezidenénich a komer&nich nemovitosti.
Specializuje se zejména na prodej luxusnich reziden€nich nemovitosti a na
developerské projekty. Hlavni dliraz klade na poskytovani nadstandardnich
profesionalnich a kvalitnich sluzeb s dirazem na bezpeény prabéh vSech
transakci. Klientim nabizi prestizni prazské novostavby a luxusni reality Praha
a okoli.

Cilem dotazniku je zjistit, zda by klienti byli ochotni vyménit hlavni mésto za
Zbuzany v pfipadé, Ze by byl projekt jiz realizovan. Jestli se jim libi lokalita,
projekt — dle vizualizace atd.

Vysledky dotazniku viz. pfiloha €. 1.

Z dotazniku vyplynulo, Ze klienti by byli ochotni zaplatit stanovené Castky za
bytové jednotky. Obecné jim projekt pfijde atraktivni. Nejvice poptavané
dispozice bytl jsou 2+kk a 3+kk, coz je, vzhledem k dispozicim byt v projektu,
pozitivni zprava.

6.1.3. Predstaveni projektu

Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

NavrZzeny obytny soubor pocita s vybudovanim moderniho pfiméstského centra
s jasnou osovou orientaci. Chce do obce pfitahnout obyvatele, ktefi v ni vytvori
Zivé prostfedi, obytnou krajinu. Méla by zde vzniknout nejen zéna bydleni, ale
také prostor pro odpocinek a pobyt v zeleni, nejen pro obyvatele novych bytd,
ale pro celou obec.
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Struktura zastavby se odehrava podél komunikace, kterd prochazi podélnou
osou pozemku. Prvni a posledni dvojice budov vytvafi psychologickou branu
souboru.

Stavebni pozemek se nachazi v jihozapadni ¢asti obce, v misté byvalého sadu.
Ze severni a vychodni strany k pozemku pfiléhaji zastavéné ¢asti obce (rodinné
domy, stadion).

Navrh stavby bytovych doml odpovid4d Uzemnimu planu rozvoje obce, stejné
tak pozadavkim dotéenych organu.

Obréazek 8: Zakres do mapy (Zdroj: vlastni, (22))
Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

Architektura jednotlivych domU pracuje s redukovanymi vyrazovymi prostredky,

manipuluje s méfitky. Cilem je vyhnout se projevim mnohosti a Cetnosti a
pfitom vytvofit podminky pro individualni identifikaci.

Stavba bytovych domu bude slouzit pro zakladni funkci — bydleni. Jedna se o
trvalou stavbu, provadénou v jedné etapé.
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Obrazek 9: Vizualizace ( Zdroj: (1))
Orienta €ni Udaje stavby

Bytovy soubor sestava z deseti bytovych domd(, orientovanych soubézné
s pateini prabéznou komunikaci. Celkem je pocitano se 256 bytovymi
jednotkami.

Domy jsou situovany nasledovné.

Obrazek 10: Situace bytového souboru Zbuzany ( Zdroj  : (22))

Bytovy dim A Sifky 19,0 m a délky 49,0 m bude mit tfi nadzemni podlazi
s celkem 34 byty a jedno podzemni podlazi uréené pro parkovani (27 stani).
Vyska domu od pfizemi je cca 10 m. Zastavéna plocha je 931 m?, obestavény
prostor 12 103 m>. Objekt typu A je navrzen v poétu 4 ks (A1, A2, A3, A4).
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Obréazek 11: Vizualizace domu typu A (Zdroj: (1))
Bytovy dim B, Sitky 18,0 m a délky 24,0 m bude mit tfi nadzemni podlazi
s celkem 12 byty a jedno podzemni podlazi uréené pro sklepy. VysSka domu od
pfizemi je cca 10 m. Zastavéna plocha je 432 m?, obestavény prostor 5616 m®.

Objekt typu B, je navrzen v poétu 3 ks (B1, B2, B3).

..

Obréazek 12: Vizualizace domu typu B 4 (Zdroj: (1))
Bytovy dim By, Sitky 18,0 m a délky 18,0 m bude mit tfi nadzemni podlazi
s celkem 12 byty a jedno podzemni podlazi uréené pro sklepy. VySka domu od
pfizemi je cca 10m. Zastavéna plocha je 324m2, obestavény prostor 4212 m>.
Objekt typu By, je navrzen v poctu 1 ks (B4).

Bytovy dim C Sifky 19,0 m a délky 58,3 m bude mit tfi nadzemni podlazi
s celkem 36 byty a jedno podzemni podlazi ur€ené pro parkovani (36 stani).
Vyska domu od pfizemi je cca 10m. Zastavéna plocha je 1108 m?, obestavény
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prostor 14400 m>. Boéni schodisté méa zastavénou plochu 62 m?. Objekt typu C
je navrzen v poctu 2 ks (C1, C2).

Obrézek 13: Vizualizace domu typu C (Zdroj: (1))

Celkem zastavéna plocha samotnymi domy je 7 684 m?, dohromady 256 bytu.

Celkem je navrzeno 180 parkovacich stani v suterénech domu, podél venkovni
komunikace je dalSich 82 stani. Celkem tedy 262 parkovacich mist, z toho 4
mista pro télesné postizené.

Zastavénost nadzemnimi objekty 31,5%. (PoZadavek max 35%)
Zastoupeni zelené 47%. (Pozadavek min 30%) (17)

Technicky popis stavby

Vlastni domy budou realizovany zdénou technologii z KB bloku se zateplenim a
obkladem. Nosné stény tl. 300mm, rozpony 3,0 — cca 7,0 m. Stropni konstrukce
budou z monolitického Zelezobetonu s tl. Desky 200 mm. ZaloZeni domud bude
na monolitické zakladové desce. StfeSni konstrukce jsou navrzeny ze
Zelezobetonu (plochd stfecha) se zateplenim, v pochozim provedeni. Vnitini
délici pficky budou v provedeni Ytong. Okna dfevéna.

7 v v

Barevné feSeni je patrné z vizualizaci projektu. (17)
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Prehled byt G

dle projektové dokumentace

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny dispozice bytd, jejich bytové plochy a
pocty v jednotlivych typech bytovych domu souboru Zbuzany. V objektech typu
A a C jsou uvedeny také pocty krytych parkovacich stani.

pocet lodzie/ m2 byt v m2
. | dispozice| byt m2 |terasy 1PP INP 2NP 3NP . |lodZie/terasy
domu domé N
m2 vdomé
Objekt A stani 27
2+kk 48,0 2 2 192,0 0,0
2+kk 55,0 4 4 4 660,0 0,0
2+kk 58,4 3 3 1 408,8 0,0
3+kk 66,7 5,5 1 1 1 200,1 16,5
3+kk 69,1 5,5 2 138,2 11,0
3+kk 73,5 5,5 2 2 294,0 22,0
4+kk 99,7 10,7 2 199,4 21,4
Celkem 2092,5 70,9
Objekty A celkem 4 108 8370,0 283,6
Tabulka 1: P Fehled byt G objektu A (Zdroj: vlastni, (17))
. lodzie/ X m2
poce} dispozice| byt m2 [terasy 1PP INP 2NP 3NP m2 bytvu v lodzie/terasy
domu domé N
m2 vdomé
Objekt Ba stani 0
3+kk 74,1 4,1 2 2 296,4 16,4
3+kk 75,0 6,4 2 150,0 12,8
3+kk 87,3 6,3 2 174,6 12,6
3+kk 89,5 4,1 2 2 358,0 16,4
Celkem 979,0 58,2
Objekty Ba celkem 3 2937,0 174,6
Tabulka 2: P Fehled byt G objektu B 4 (Zdroj: viastni, (17))
. lodzie/ X m2
poce} dispozice| byt m2 [terasy 1PP INP 2NP 3NP m2 bytvu v lodZie/terasy
domu domé N
m2 vdomé
Objekt Bb stani 0
2+kk 53,5 4,1 2 2 214,0 16,4
2+kk 54,5 3,0 2 109,0 6,0
2+kk 63,4 6,3 1 63,4 6,3
2+kk 63,0 6,3 1 63,0 6,3
2+kk 65,4 4,1 2 2 261,6 16,4
Celkem 711,0 51,4
Objekty Bb celkem 1 711,0 51,4
Tabulka 3: P Fehled byt G objektu B y, (Zdroj: vlastni, (17))
N lodzie/ . m2
poce} dispozice| byt m2 |terasy 1PP INP 2NP 3NP m2 bytvuv lodzie/terasy
domd domé .
m2 vdomé
Objekt C stani 36
3+kk 71,3 5,0 6 6 6 1283,4 90,0
3+kk 71,3 10,0 6 6 6 1283,4 180,0
Celkem 2566,8 270,0
Objekty C celkem 2 72 5133,6 540,0

Tabulka 4: P Fehled byt G objektu C (Zdroj: vlastni, (17))
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6.1.4. Analyza okoli projektu

Pocéet obyvatel na tzemi okresu Prahy-zapad

Pocet obyvatel okresu Prahy- zdpad dle posledni aktualizace ze dne 14.3.2013
je 128 426 a trend je i nadale stoupajici.

Z dat statistického ufadu vyplyva, Ze pocCet obyvatel okresu Praha-zapad bude i
nadale nartstat. Jelikoz je tento okres, z divodu blizkych pracovnich i jinych
prilezitosti v Praze, oblibenym mistem pro koupi bytl, je tato informace pro
projekt Obytného souboru Zbuzany velmi pfizniva. (23)

Pocet obyvatel obce Zbuzany k 1.1.2014 ¢inil 1 168 lidi. (24)

Pocet obyvatel

140 000

120 000

100 000

80000 -

W Pocet
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20000 -
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Graf 1: Po €et obyvatel na izemi okresu Prahy-zapad (Zdroj: vlas  tni,(23))

Poc€et dokon €enych byt i v bytovych domech na Uzemi okresu Prahy-
zapad

Vzhledem k pomalu se zlepSujici ekonomickeé situaci se zacal zvedat také pocet
rozestavénych a dokoncéenych bytd. Jde vyhradné o byty v dvojdomech a
v bytovych domech developerskych spole¢nosti, ale i v jinych novostavbach.
Tuto informaci potvrzuje i zhotovena analyza konkurence. Jedna se o projekty,
které se nachazeji ve srovnatelnych vzdalenostech od centra Prahy a
s podobnou dostupnosti jako Zbuzany. (23)
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Graf 2: Po €et dokon éenych byt G v bytovych domech na Gzemi okresu Prahy-zapad (Zdro  j: vlastni,

(23))

Prameérné ceny byt 0 v okrese Praha-zapad

CSU nezvefejnil data pramérnych prodejnich cen bytd v okrese Praha-zapad.
K dispozici jsou pouze data pro cely StfedoCesky kraj, ktera jsou pro tento
projekt zavadeéjici. Primérné ceny v celém StfedoCeském kraji jsou 0 mnoho
nizsi, nez ceny v okrese Praha-zapad. Zde jsou ceny srovnatelné s cenami na
okrajich hlavniho mésta Prahy a blizkych obci (napt. Reporyje, Dobfichovice).
Ceny do prodejniho scénafe budou z tohoto divodu odvozeny z analyzy cen
konkurence. (25)
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Graf 3: Prameérné ceny byt 0 v okrese Praha-zapad (Zdroj: vlastni, (25))

V dalSim grafu jsou vyobrazeny prGmérné kupni ceny byta v Praze, které jsou
svou hodnotou mnohem blize cendam v okrese Praha-Zapad, nez ceny
Stfedoceského kraje.
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Graf 4: Pramérné ceny byt G v hl. m ésté Praze (Zdroj: vlastni, (26))

6.1.5. Analyza konkuren €nich projekt G v lokalit &

Do analyzy konkurence jsou zafazeny projekty, jejichz lokalita a kvalita je
srovnatelna s projektem obytného souboru ve Zbuzanech. Konkurenéni projekty
jsou zobrazeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 5: P fehled konkuren €nich projekt G (Zdroj: vlastni, zdroje projekt @ uvedeny v tabulce)

KONKUREN ENi PRODEJ BYTU
Nazev Lokalita Zdroj Developer Dokon¢eni | % prodanych bytl
STAVING k
Byty Zbuzany Zbuzany www.byty-zbuzany.cz OloMOUC S.r.0. 1.1.2015 710.2014 84
% . x . . Byty a domy k
Lada CernoSice CernoSice www.bytyvcernosicich.cz realitnf as. 30.11.2014 710.2014 40
TRIO RESIDENCE Praha Zli¢in www.trioresidence.cz | Trio Zli¢ins.r.o.| 30.8.2015 K 52
5 ’ ’ o e 7.10.2014
DOB centrum Dobfichovice www.dobcentrum.cz DOB - invest 30.8.2015 K 55
a.s. 7.10.2014
o - .| Praha | x . . Vivus Luka k
Safranka Reporyje 5 Reporyje WWW.ViVUS.CZ sro. 30.8.2016 710.2014 15

VétSina téchto projektu je pomérné novych, coz je divodem nizkého procenta
doposud prodanych bytl. Pozitivni informaci pro projekt Obytného souboru
Zbuzany je, Ze nejblizSi konkurencéni projekt je z velké €asti rozprodan jiz 2
mésice pred dokoncéenim. Tento projekt se nachazi téz ve Zbuzanech, coz
sveédci o oblibenosti a potencialu této obce.

Pramérné prodejni ceny konkuren €nich byt G

Ceny bytovych jednotek se velmi liSi dle podlazi, ve kterém se nachazeji, tudiz
byla analyza konkurenénich cen vztaZzena na tento fakt.
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Ceny konkurenénich bytd v kazdém nadzemnim podlazi byly stanoveny
z pramérnych cen bytd vtéchto nadzemnich podlazich jednotlivych
konkurenc&nich projektd. Jedna se o priimérnou cenu rliznych dispozic byt ve
stejném podlazi stanovenou na m2 bytové plochy. Ceny za m2 bytové plochy
se v zavislosti na dispozici bytu vyrazné neméni.

Tabulka 6: Pr atmérné prodejni ceny konkuren €nich byt G (Zdroj: vlastni, zdroje projekt G uvedeny

v tab.5)
CENA za m2 bez DPH [K €]
Nézev primérna | 1INP 2NP 3NP 4ANP 5NP 6NP
Byty Zbuzany 42706 | 41437 | 42055 | 44625 - - -

Lada Cernosice 44062 | 42447 | 44055 | 45685 - - -

TRIO RESIDENCE| 44246 (41103 | 41814 | 43461 | 44367 45557 | 49172

DOB centrum 48769 | 46974 | 48144 | 48414 | 51543 - -

Safranka Reporyje| 29213 | 42508 | 43548 | 43821 | 45402 - -

Prdmérné ceny 41799 [42894 | 43923 | 45201 | 47104 [ 45557 | 49172

Primérna konkuren&ni cena za m? bytu je 41 799 K& bez DPH. Jak uZ zde bylo
uvedeno, ceny se lisi v zavislosti na podlazi. Cim vySe se byt nachazi, tim je
jeho cena na m? bytové plochy vy3si. Cenu dale ovliviiuje dispozice bytu a jeho
umisténi vaci svétovym stranam.

Vzhledem k faktu, Zze projekt obytného souboru Zbuzany ma pouze 3NP, neni
nutné hledat dalSi konkurenéni projekty, které by upfesnily cenu ve vysSich
podlazich.

Rozdil mezi cenou za m? bytové plochy v 1.NP a 2.NP je prdmérné
1 030 K&/m?. Mezi 2.NP a 3.NP primérné 1 280 K&/m?.

V této lokalité nejsou tyto rozdily tedy nijak zdsadni. V hlavnim mésté Praze
(méstska ¢ast Praha 8 — Liben) €ini rozdil v cené bytu za m2 mezi 1.NP a 2.NP
pramérné 8 000 K&/m?, coZ je pro projekt jiz velmi zasadni suma. (hodnota
z bakalarské prace)

6.1.6. Propo €et projektu — investi €ni naklady

Celkové néklady stavby jsou €lenény (23):

Hlava I: Projektové a prizkumné prace
Hlava IlI: Provozni soubory celkem
Hlava llI: Stavebni objekty

Hlava IV: Stroje, zafizeni, nafadi a inventar investicni povahy
Hlava V: Umélecka dila

Hlava VI: Naklady spojené s umisténim stavby
Hlava VII:  Ostatni naklady neuvedené v jinych hlavach
Hlava VIIl: Rezerva
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Hlava IX:
Hlava X:

Propocet dle téchto hlav je uveden v nasledujici tabulce.

Sazba DPH se v jednotlivych hlavach propoctu lisi. (24)

Jiné investice
Naklady hrazené z provoznich prostfedku

Tabulka 7: Propo €et projektu (Zdroj: vlastni, (22))

CELKOVE NAKLADY STAVBY

bez DPH DPH v¢. DPH
I 10 288 627 KE| 2160612 KE| 12449 239 K¢
I 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Il 342 954 240 KE| 51 443 136 KE&| 394 397 376 K&
\Y 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
\' 0 K¢ 0 K¢ 0 K&
VI 5487 268 K& 823 090 K¢ 6 310 358 K&
\4l 5830 222 K& 874 533 K¢ 6 704 755 K¢
VIIl 10 288 627 KE| 1543294 KE| 11831921 KE
IX 61 882 500 KE| 9282 375KE| 71164 875KCE
X 1 000 000 K¢& 150 000 K¢ 1150 000 K&
CELKEM 437 731 484 K& 504 008 525 K¢

Harmonogram investi €nich naklad 0 projektu

Harmonogram viz. pfiloha ¢.2 — Harmonogram projektu

Harmonogram projektu Zbuzany vychézi dat a ¢asovych rozmezi, ktera byla
poskytnuta investorem.

,,,,,,,,,,,,,,

xxxxx

xxxxxxxxx

xxxxxxxx

xxxxx
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Dulezité terminy projektu Obytny soubor Zbuzany

Konec predinvesti¢ni faze/ koupé pozemku:
Vypracovani dokumentace pro UR a UR:
Vypracovani dokumentace pro SR a SP:

duben 2013
kvéten az Cerven 2013
Cerven az prosinec 2013

Vypracovani dokumentace pro provedeni stavby: leden az zafi 2014

Termin zahajeni vystavby:

bfezen 2015

Termin dokonceni 1. etapy: duben 2017
Termin zahajeni vystavby 2. etapy: bfezen 2016
Termin dokonceni 2. etapy: duben 2018
Termin zahajeni vystavby 3. etapy: bfezen 2017
Termin dokonceni 3. etapy: duben 2019
Termin dokonceni vystavby: duben 2019
Rozd éleni objekt G do etap
l. etapa = Al, A2, B1, B2
Il. etapa = C1, C2
. etapa = A3, A4, B3, B4
[oBJExT -M| [oBJEkT-83] .
L Y
Rassaas
VRN
[oBJEKT-A¢] OBJEKT-B4
7
Obrazek 15: Rozd éleni projektu do jednotlivych etap (Zdroj: vlastni, (23))
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6.1.7. Planované vynosy z prodeje byt @ a scénar prodej G

Planované ceny bytu v 1. fazi prodeje. Do kolaudace se poc€ita s prodejem cca
75% bytovych jednotek. Tuto hodnotu zvolil investor dle svych vyzkumu. Poté
bude mozno ceny snizit na akéni ceny, které by mohly pfitdhnout pozornost
dalSich moznych zajemcl. Ceny bude mozno snizit maximalné o 10% puvodni
ceny, aby méla pro investora tato investice vyznam.

Z jednéni s realitnim makléfem ze spoleCnosti Faraon reality, které se tykalo
problematiky uréovani cen bytl a jejich odstupfiovani, vyplynulo, Ze cena za m?
se po jednotlivych podlaZzich vyrazné liSi. PficemZ markantnéjSi rozdil je v
cenach mezi 1.NP 2.NP nez mezi 2.NP a 3.NP. Déle o cené bytu rozhoduje
dispozice bytu, jeho poloha vuéi svétovym strandm a vyhled z oken a teras.

Tuto skuteCnost potvrdila i zpracovand analyza cen konkurencénich
developerskych projektl, srovnatelnych s projektem Zbuzany, ze které jsou tyto
rozdily v cenach jasné viditelné. (viz. tabulka 6.)

Z tohoto dlivodu je cena byt v 3.NP je nejvyssi. Cena za m? téchto bytd byla, s
prihlédnutim k cendm konkurence, stanovena na 45 000K& bez DPH. Cena m?
terasy je poloviéni, nez cena m? bytové plochy v daném podlaZi.

Ke kazdému bytu je pfifazeno parkovaci stani. Druh parkovacich stani k
jednotlivym bytdm je urCen dle dispozice bytu a budovy, ve které se byt
nachazi. Od parkovaciho stani mize kupujici odstoupit.

Cena parkovaciho mista je pro vSechna vnitini stani shodnda, stanovena je na
220 000 K& bez DPH. Jednéa je o béZznou cenu parkovaciho stani v bytovych
domech — dle konkurence a realitniho makléfe spole¢nosti Faraon reality. Cena
venkovniho parkovaciho stani je stanovena na 110 000K¢ bez DPH.

Obréazek 16 : Vizualizace (Zdroj: (1))
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l. Etapa

Cena m? bytové plochy ve 3.NP je stanovena na 45 000 K&, cena terasy na
22 500 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&, cena
nekrytého parkovaciho stani 110 000 K¢. V budovach typu B se nenachazi
kryté parkovaci stani, k bytiim jsou proto pfifazena venkovni parkovaci sténi.
K nékterym bytim v budovach typu A byla téz pfidélena venkovni parkovaci
stani z davodu nedostate¢né kapacity 1.PP.

Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji ve 3.NP budov Al, A2, B1 a B2, jsou
uvedeny v nasleduijici tabulce:

Tabulka 8: Prodejni ceny byt  (bez DPH) 3.NP — |. etapa (Zdroj: Vlastni)

3.NP
cena K&/m? bytu cena K&/m? terasy parkovani
|. ETAPA 45 000 22500 220 000 Kélks
CENY

Ddm Byt Typ |m?byt [m? terasd Byt Terasa Parking ks Celkem
Al Al 3.1 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 Ke 1 110 000 K¢ 2 585 000 K¢
Al 3.2 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K& 2 585 000 K&
Al 3.3 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K¢ 1 220 000 K¢ 2 818 750 K&
Al 3.4 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K¢ 1 220 000 K¢ 2 818 750 K&
Al 3.5 2+kk| 58,4 2 628 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2 848 000 K&
Al 3.6 3+kk| 66,7 55 3 001 500 K& 123 750 K¢ 1 220 000 K¢ 3 345 250 K&
Al 3.7 3+kk| 69,1 55 3 109 500 K¢& 123 750 K¢ 1 220 000 K& 3453 250 K¢
Al 3.8 3+kk| 69,1 55 3109 500 K¢& 123 750 K¢ 1 220 000 K& 3453 250 K¢
Al 3.9 4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢& 240 750 K¢& 1 220 000 K& 4947 250 K&
Al 3.10 |4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢& 240 750 K¢& 1 220 000 K& 4947 250 K&
Celkem byty 682,7 489 10 33 801 750 K&
A2 A2 3.1 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 Ke 1 110 000 K¢ 2 585 000 K¢
A2 3.2 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 Ke 1 110 000 K¢ 2 585 000 K¢
A2 3.3 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K¢ 1 220 000 K& 2 818 750 K¢
A2 3.4 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K¢ 1 220 000 K¢ 2 818 750 K&
A2 3.5 2+kk| 58,4 2 628 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2 848 000 K&
A2 3.6 3+kk| 66,7 55 3 001 500 K& 123 750 K¢ 1 220 000 K¢ 3 345 250 K&
A2 3.7 3+kk| 69,1 55 3109 500 K& 123 750 K¢ 1 220 000 K¢ 3453 250 K&
A2 3.8 3+kk| 69,1 55 3109 500 K& 123 750 K¢ 1 220 000 K¢ 3453 250 K&
A2 3.9 4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢& 240 750 K¢& 1 220 000 K& 4947 250 K&
A2 3.10 |4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢& 240 750 K¢& 1 220 000 K& 4947 250 K&
Celkem byty 682,7 489 10 33 801 750 K&
Bl B1 3.1 3+kk| 74,1 4,1 3 334 500 K¢& 92 250 K& 1 110 000 K¢& 3536 750 K¢
B1 3.2 3+kk| 74,1 4,1 3 334 500 K¢& 92 250 K& 1 110 000 K¢& 3536 750 K¢
B1 3.3 3+kk| 89,5 4,1 4 027 500 K¢& 92 250 K& 1 110 000 K¢ 4 229 750 K&
B1 3.4 3+kk| 89,5 4,1 4 027 500 K¢& 92 250 K& 1 110 000 K¢ 4 229 750 K&
Celkem byty 3272 164 4 15 533 000 K&
B2 B2 3.1 3+kk| 74,1 4,1 3 334 500 K¢& 92 250 K& 1 110 000 K¢ 3536 750 K¢
B2 3.2 3+kk| 74,1 4,1 3 334 500 K¢& 92 250 K& 1 110 000 K¢ 3536 750 K¢
B2 3.3 3+kk| 89,5 4,1 4 027 500 K& 92 250 K¢ 1 110 000 K& 4 229 750 K¢
B2 3.4 3+kk| 89,5 4,1 4 027 500 K& 92 250 K¢ 1 110 000 K& 4 229 750 K¢
Celkem byty 327,2 16,4 4 15 533 000 Ké

Cena m? bytové plochy ve 2.NP byla stanovena na 44 000 K&, cena terasy na
22 000 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&, cena
nekrytého parkovaciho stani 110 000 K¢&.

Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji ve 2.NP budov A1, A2, B1 a B2, jsou
uvedeny v nasleduijici tabulce:

43



Tabulka 9: Prodejni ceny byt 1 (bez DPH) 2.NP — |. etapa (Zdroj: Vlastni)

2.NP
cena Ké/m? bytu cena K&/m? terasy parkovani
I. ETAPA 44 000 22000 220 000 K¢/ks
CENY

Dum Byt Typ [m?byt |m?terasd| Byt Terasa  Parking ks Celkem
Al Al 2.1 2+kk| 48,0 2 112 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 222 000 K¢
Al 2.2 2+kk| 48,0 2112 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 332 000 K¢
Al 2.3 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K& 2 530 000 K¢
Al 2.4 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
Al 25 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
Al 2.6 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
Al 2.7 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢
Al 2.8 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢&
Al 2.9 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2 789 600 K¢
Al 2.10 |3+kk| 66,7 55 2934 800 K¢ 121 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3275 800 K¢
Al 2.11 |3+kk|] 73,5 5,5 3 234 000 K¢ 121 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3575 000 K¢
Al 2.12 |3+kk| 73,5 55 3234 000 K¢ 121 000 K& 1 220 000 K& 3575 000 K¢
Celkem byty 704,9 16,5 12 33 798 600 Ké
A2 A2 2.1 2+kk| 48,0 2 112 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 222 000 K¢
A2 2.2 2+kk| 48,0 2 112 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2 332 000 K¢
A2 2.3 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 530 000 K¢
A2 2.4 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2 640 000 K¢
A2 2.5 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2 640 000 K¢
A2 2.6 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
A2 2.7 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢
A2 2.8 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢
A2 2.9 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢
A2 2.10 |3+kk| 66,7 55 2 934 800 K¢ 121 000 K& 1 220 000 K& 3 275 800 K¢
A2 2.11 |3+kk| 73,5 55 3234 000 K¢ 121 000 K& 1 220 000 K& 3575 000 K¢
A2 2.12 |3+kk|] 73,5 55 3 234 000 K¢ 121 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3575 000 K¢
Celkem byty 704,9 16,5 12 33 798 600 Ké
B1 Bl 2.1 3+kk| 75,0 6,4 3 300 000 K¢ 140 800 K¢& 1 110 000 K¢ 3 550 800 K¢&
B1 2.2 3+kk| 75,0 6,4 3 300 000 K¢ 140 800 K¢& 1 110 000 K¢ 3 550 800 K¢&
B1 2.3 3+kk| 87,3 6,3 3841 200 K¢ 138 600 K& 1 110 000 K¢ 4 089 800 K&
Bl1 2.4 3+kk| 87,3 6,3 3841 200 K¢ 138 600 K¢ 1 110 000 K¢ 4 089 800 K¢
Celkem byty 324,6 25,4 4 15 281 200 Ké
B2 B2 2.1 3+kk| 75,0 6,4 3 300 000 K¢ 140 800 K¢ 1 110 000 K¢ 3 550 800 K¢
B2 2.2 3+kk| 75,0 6,4 3 300 000 K¢ 140 800 K¢ 1 110 000 K¢ 3 550 800 K¢
B2 2.3 3+kk| 87,3 6,3 3841 200 K¢ 138 600 K¢ 1 110 000 K¢ 4 089 800 K¢
B2 2.4 3+kk| 87,3 6,3 3841 200 K¢ 138 600 K¢ 1 110 000 K¢ 4 089 800 K¢
Celkem byty 324,6 25,4 4 15 281 200 K¢

Cena m? bytové plochy ve 1.NP byla stanovena na 43 000 K&, cena terasy na
21 500 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&, cena
nekrytého parkovaciho stani 110 000 K¢&.
Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji v 1.NP budov Al, A2, B1 a B2, jsou

uvedeny v nasleduijici tabulce:
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Tabulka 10: Prodejni ceny byt @ (bez DPH) 1.NP — I. etapa (Zdroj: Vlastni)

1.NP
cena K&/m? bytu cena K&/m? terasy parkovani
I. ETAPA 43 000 21500 220 000 Ké&/ks
CENY

Dim Byt Typ [m? byt |m? terasal Byt Terasa Parking ks Celkem
Al Alj1.1 2+kk] 48,0 2 064 000 K& 0o K¢ 1 110 000 K¢& 2174 000 K¢&
Al]1.2 2+kk] 48,0 2 064 000 K& 0 K¢é 1 220 000 K¢& 2 284 000 K¢&
Al]1.3 2+kk] 55,0 2 365 000 K¢& 0 K¢ 1 110 000 K¢& 2 475 000 K¢&
Al|1.4 2+kk] 55,0 2 365 000 K& o Ke 1 110 000 K¢& 2 475 000 K¢
Alj1.5 2+kk] 55,0 2 365 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2585 000 K¢&
Al]|1.6 2+kk] 55,0 2 365 000 K& 0 K¢é 1 220 000 K¢& 2 585 000 K¢&
Alj1.7 2+kkl 58,4 2511 200 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2731 200 K¢&
Al]1.8 2+kk] 58,4 2 511 200 K& o Ke 1 220 000 K¢& 2731 200 K¢&
Alj1.9 2+kk] 58,4 2511 200 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2731 200 K¢&
A1]1.10 |3+kk| 66,7 5,5 2 868 100 K& 118 250 K¢& 1 220 000 K¢& 3206 350 K&
Al1]1.11 |3+kk| 73,5 5,5 3160 500 K¢& 118 250 K¢& 1 220 000 K¢& 3498 750 K&
Alj1.12 |3+kk| 73,5 5,5 3160 500 K& 118 250 K¢& 1 220 000 K¢& 3498 750 K&
Celkem byty 704,9 16,5 12 32 975 450 Ké
A2 A2 1.1 2+kk] 48,0 2 064 000 K& o Ke 1 110 000 K¢& 2174 000 K¢&
A2 1.2 2+kk] 48,0 2 064 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2284 000 K¢&
A2 1.3 2+kk] 55,0 2 365 000 K& 0 K¢é 1 110 000 K¢& 2 475000 K¢&
A2 1.4 2+kk] 55,0 2 365 000 K¢& 0 K¢ 1 110 000 K¢& 2 475 000 K¢&
A2 15 2+kk] 55,0 2 365 000 K& o Ke 1 220 000 K¢& 2 585 000 K¢&
A2 1.6 2+kk] 55,0 2 365 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2585 000 K¢&
A2 1.7 2+kk] 58,4 2 511 200 K& o Ke 1 220 000 K¢& 2731 200 K&
A2 1.8 2+kk] 58,4 2511 200 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 731 200 K¢&
A2 19 2+kk] 58,4 2 511 200 K& o Ke 1 220 000 K¢& 2731 200 K¢
A2 1.10 |3+kk| 66,7 5,5 2 868 100 K¢& 118 250 K¢& 1 220 000 K¢ 3206 350 K&
A2 1.11 |3+kk| 73,5 5,5 3160 500 K& 118 250 K¢& 1 220 000 K¢& 3498 750 K&
A2 1.12 |3+kk| 73,5 5,5 3160 500 K¢& 118 250 K¢& 1 220 000 K¢ 3498 750 K&
Celkem byty 704,9 16,5 12 32 975 450 Ké
B1 Bl111 3+kk| 74,1 4,1 3186 300 K& 88 150 K¢ 1 110 000 K¢& 3384 450 K¢
B1 1.2 3+kk] 74,1 4,1 3186 300 K¢& 88 150 K¢& 1 110 000 K¢& 3384 450 K&
B1 1.3 3+kk| 89,5 4,1 3848 500 K& 88 150 K¢ 1 110 000 K¢& 4 046 650 K&
B114 3+kk] 89,5 4,1 3848 500 K¢& 88 150 K¢ 1 110 000 K¢& 4 046 650 K&
Celkem byty 327,2 16,4 4 14 862 200 K¢
B2 B2 11 3+kk| 74,1 4,1 3186 300 K& 88 150 K¢ 1 110 000 K¢& 3384 450 K¢
B2 1.2 3+kk] 74,1 4,1 3186 300 K¢& 88 150 K¢ 1 110 000 K¢& 3384 450 K&
B2 1.3 3+kk] 89,5 4,1 3848 500 K¢& 88 150 K¢& 1 110 000 K¢& 4 046 650 K&
B2 1.4 3+kk| 89,5 4,1 3848 500 K& 88 150 K¢ 1 110 000 K¢& 4 046 650 K&
Celkem byty 327,2 16,4 4 14 862 200 Ké
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. Etapa

Cena m? bytové plochy ve 3.NP je stanovena na 45 000 K&, cena terasy na
22 500 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani vbudové 220 000 K.
V budovach typu C je pocitano s jednim krytym parkovacim mistem na jednu
bytovou jednotku. Ceny jednotlivych bytu, které se nachazeji ve 3.NP budov C1
a C2, jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Tabulka 11: Prodejni ceny byt 0 (bez DPH) 3.NP — Il. etapa (Zdroj: Vlastni)

3.NP
cena K&/m? bytu cena Ké&/m? terasy parkovani
Il. ETAPA 45 000 22500 220 000 K¢&/ks
CENY

Ddm Byt Typ |m? byt [m? terasd Byt Terasa Parking ks Celkem
C1 Cl31 3+kkl 71,3 5,0 3208 500 K¢& 112 500 K& 1 220 000 K¢ 3541 000 K&
C132 |[3+kk] 71,3 5,0 3208 500 K& 112 500 K& 1 220 000 K¢ 3541 000 K&
C133 |[3+kk] 71,3 5,0 3 208 500 K& 112 500 K& 1 220 000 K¢& 3541 000 K&
Cl134 |[3+kk] 71,3 5,0 3 208 500 K& 112 500 K¢& 1 220 000 K¢& 3541 000 K&
Cl135 |[3+kk] 71,3 5,0 3 208 500 K& 112 500 K& 1 220 000 K¢& 3541 000 K&
Cl 3.6 3+kkl 71,3 5,0 3208 500 K¢& 112 500 K& 1 220 000 K& 3541 000 K&
Cl 3.7 3+kkl 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K& 3 653 500 K&
Cl1 3.8 3+kkl 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K& 3 653 500 K&
C1 3.9 3+kk] 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K& 3 653 500 K&
C13.10 |[3+kk] 71,3 10,0 3 208 500 K& 225 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3 653 500 K&
C13.11 |[3+kk] 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3 653 500 K&
C13.12 |[3+kk] 71,3 10,0 3 208 500 K& 225 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3 653 500 K&
Celkem byty 855,6 90,0 12 43 167 000 K&
c2 C231 3+kkl 71,3 5,0 3208 500 K¢& 112 500 K& 1 220 000 K& 3541 000 K&
C2 3.2 3+kkl 71,3 5,0 3208 500 K¢& 112 500 K& 1 220 000 K& 3541 000 K&
C23.3 |[3+kk] 71,3 5,0 3 208 500 K& 112 500 K& 1 220 000 K¢ 3541 000 K&
C234 |[3+kk] 71,3 5,0 3 208 500 K¢& 112 500 K& 1 220 000 K¢& 3541 000 K&
C235 |[3+kk] 71,3 5,0 3 208 500 K& 112 500 K& 1 220 000 K¢& 3541 000 K&
C23.6 |[3+kk] 71,3 5,0 3 208 500 K& 112 500 K& 1 220 000 K¢& 3541 000 K&
C2 3.7 3+kkl 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K& 3 653 500 K&
C2 3.8 3+kkl 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K& 3653 500 K&
C2 3.9 3+kkl 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K& 3 653 500 K&
C2 3.10 |[3+kk] 71,3 10,0 3208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K& 3653 500 K&
C2 3.11 |[3+kk] 71,3 10,0 3 208 500 K¢& 225 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3 653 500 K&
C2 3.12 |[3+kk] 71,3 10,0 3 208 500 K& 225 000 K¢ 1 220 000 K¢& 3 653 500 K&
Celkem byty 855,6 90,0 12 43 167 000 Ké

Cena m? bytové plochy ve 2.NP byla stanovena na 44 000 K¢&, cena terasy na
22 000 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&.

Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji ve 2.NP budov Cl1 a C2, jsou
uvedeny v nasleduijici tabulce:
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Tabulka 12: Prodejni ceny byt 0 (bez DPH) 2.NP — Il. etapa (Zdroj: Vlastni)

2.NP
cena Ké/m? bytu cena Ké&/m? terasy parkovani
Il. ETAPA 44 000 22000 220 000 Ké&/ks
CENY

Dim Byt Typ |m? byt |m? terasal Byt Terasa Parking ks Celkem
C1 Cl121 |[3+kk] 71,3 5,0 3137 200 K& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K&
Cl22 3+kk] 71,3 5,0 3137 200 K¢& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K¢
C123 |3+kk| 71,3 5,0 3137 200 K& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K&
Cl24 3+kk] 71,3 5,0 3137 200 K¢& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3 467 200 K¢
Cl125 |3+kk| 71,3 5,0 3137 200 K& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K&
Cl26 3+kk] 71,3 5,0 3137 200 K¢& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3 467 200 K¢
Cl 27 3+kk] 71,3 10,0 3137 200 K¢& 220 000 K& 1 220 000 K¢& 3577 200 K¢
C128 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K& 220 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3577 200 K&
Cl129 3+kk] 71,3 10,0 3137 200 K¢& 220 000 K& 1 220 000 K¢& 3577 200 K¢
C12.10 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K& 220 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3577 200 K&
Cl 211 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K¢& 220 000 K& 1 220 000 K¢& 3577 200 K¢
C12.12 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K& 220 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3577 200 K&
Celkem byty 855,6 90,0 12 42 266 400 Ké
C2 c221 3+kk] 71,3 5,0 3137 200 K¢& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K¢
C22.2 |3+kk| 71,3 5,0 3137 200 K& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K&
C2 2.3 3+kk] 71,3 5,0 3137 200 K¢& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K¢
C2 2.4 |3+kk| 71,3 5,0 3137 200 K& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K&
C225 3+kk] 71,3 5,0 3137 200 K¢& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K¢
C22.6 |3+kk| 71,3 5,0 3137 200 K& 110 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3467 200 K&
C2 2.7 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K& 220 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3577 200 K&
C228 3+kk] 71,3 10,0 3137 200 K¢& 220 000 K& 1 220 000 K¢& 3577 200 K¢
C22.9 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K& 220 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3577 200 K&
C2 2.10 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K¢& 220 000 K& 1 220 000 K¢& 3577 200 K¢
C2 2.11 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K& 220 000 K¢& 1 220 000 K¢& 3577 200 K&
C2 2.12 |3+kk| 71,3 10,0 3137 200 K¢ 220 000 K& 1 220 000 K¢ 3577 200 K¢
Celkem byty 855,6 90,0 12 42 266 400 K&

Cena m? bytové plochy v 1.NP byla stanovena na 43 000 K&, cena terasy na
21 500 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&.

Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji v 1.NP budov C1 a C2, jsou uvedeny
v nasledujici tabulce:

Tabulka 13: Prodejni ceny byt 0 (bez DPH) 1.NP — Ill. etapa (Zdroj: Vlastni)

1.NP
cena Ké&/m? bytu cena K&/m? terasy parkovani
Il. ETAPA 43 000 21500 220 000 Ké&/ks
CENY

Ddm Byt Typ [m?byt [m? terasal Byt Terasa Parking ks Celkem
C1 Cl11 3+kk| 71,3 5,0 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K¢ 3393 400 K¢
Cl1.2 3+kk| 71,3 50 3 065 900 K¢& 107 500 K¢ 1 220 000 K& 3393 400 K¢&
Cl113 3+kk| 71,3 50 3 065 900 K¢& 107 500 K¢ 1 220 000 K& 3393 400 K¢&
Cl14 3+kk| 71,3 5,0 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K¢ 3393 400 K¢
Cl115 3+kk| 71,3 50 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K& 3393 400 K¢&
Cl11.6 3+kk| 71,3 50 3 065 900 K¢& 107 500 K¢ 1 220 000 K& 3393 400 K¢&
Cl117 3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3500 900 K¢
Cl118 3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3500 900 K¢
C11.9 3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢& 215 000 K¢& 1 220 000 K& 3 500 900 K¢&
C11.10 |[3+kk|] 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3500 900 K¢
Cl1.11 |[3+kk|] 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3500 900 K¢
C1 1.12 |3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K& 3500 900 K¢&
Celkem byty 855,6 90,0 12 41 365 800 Ké
c2 c21.1 3+kk| 71,3 50 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K& 3393 400 K¢&
C21.2 3+kk| 71,3 5,0 3 065 900 K¢& 107 500 K¢ 1 220 000 K& 3393 400 K¢&
C2 1.3 3+kk| 71,3 5,0 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K¢ 3393 400 K¢
C214 3+kk| 71,3 5,0 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K¢ 3393 400 K¢
C215 3+kk| 71,3 50 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K& 3393 400 K¢&
C21.6 3+kk| 71,3 5,0 3 065 900 K¢ 107 500 K¢ 1 220 000 K¢ 3393 400 K¢
c217 3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3500 900 K¢
C21.8 3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K& 3500 900 K¢&
Cc21.9 3+kk| 71,3 10,0 3065 900 K¢& 215 000 K¢& 1 220 000 K& 3 500 900 K¢&
C2 1.10 |[3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3500 900 K¢
C2 1.11 |[3+kk|] 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K¢ 3500 900 K¢
C2 1.12 |3+kk| 71,3 10,0 3 065 900 K¢ 215 000 K¢ 1 220 000 K& 3500 900 K¢&
Celkem byty 855,6 90,0 12 41 365 800 Ké
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. Etapa

Cena m? bytové plochy ve 3.NP je stanovena na 45 000 K&, cena terasy na
22 500 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&, cena
nekrytého parkovaciho stani 110 000 K&. V budovach typu B se nenachazi
kryté parkovaci stani, k bytlim jsou proto pfifazena venkovni parkovaci stani.
K nékterym bytdm v budovach typu A byla téZz pfidélena venkovni parkovaci
stani z davodu nedostate¢né kapacity 1.PP.

Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji ve 3.NP budov A3, A4, B3 a B4, jsou
uvedeny v nasledujici tabulce:

Tabulka 14: Prodejni ceny byt 0 (bez DPH) 3.NP — Ill. etapa (Zdroj: Vlastnf)

3.NP
cena K&/m? bytu cena K&/m? terasy parkovani
Ill. ETAPA 45 000 22500 220 000 K¢é/ks
CENY

Ddm Byt Typ [m? byt |m? terasal Byt Terasa Parking ks Celkem
A3 A3|3.1 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 585 000 K¢
A3|3.2 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 585 000 K¢&
A3|3.3 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K¢ 1 220 000 K& 2 818 750 K¢
A3|3.4 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K¢& 1 220 000 K& 2 818 750 K¢
A3|3.5 2+kk| 58,4 2 628 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 848 000 K¢
A3|3.6 3+kk| 66,7 55 3001 500 K¢ 123 750 K& 1 220 000 K¢ 3 345 250 K¢
A3|3.7 3+kk| 69,1 55 3109 500 K¢ 123 750 K& 1 220 000 K¢ 3 453 250 K¢
A3]3.8 3+kk| 69,1 55 3109 500 K¢ 123 750 K& 1 220 000 K¢ 3 453 250 K¢
A3|3.9 4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢ 240 750 K¢ 1 220 000 K¢ 4 947 250 K¢
A3|3.10 |4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢ 240 750 K¢ 1 220 000 K¢ 4 947 250 K¢
Celkem byty 682,7 48,9 10 33801 750 Ké
A4 A4 3.1 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 585 000 K¢
A4 3.2 2+kk| 55,0 2 475 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢& 2 585 000 K¢
A4 3.3 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K¢ 1 220 000 K¢& 2 818 750 K¢
A4 3.4 2+kk| 55,0 55 2 475 000 K¢ 123 750 K& 1 220 000 K¢ 2 818 750 K¢
A4 3.5 2+kk| 58,4 2 628 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢ 2 848 000 K&
A4 3.6 3+kk| 66,7 55 3001 500 K¢ 123 750 K& 1 220 000 K¢ 3 345 250 K¢
A4 3.7 3+kk| 69,1 55 3109 500 K¢ 123 750 K& 1 220 000 K¢ 3453 250 K¢
A4 3.8 3+kk| 69,1 55 3109 500 K¢ 123 750 K& 1 220 000 K¢ 3453 250 K¢
A4 3.9 4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢& 240 750 K¢ 1 220 000 K¢ 4 947 250 K¢
A4 3.10 |4+kk| 99,7 10,7 4 486 500 K¢ 240 750 K¢ 1 220 000 K¢ 4 947 250 K¢
Celkem byty 682,7 48,9 10 33 801 750 Ké
B3 B3 3.1 3+kk| 74,1 4,1 3334 500 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K¢ 3536 750 K¢&
B3 3.2 3+kk| 74,1 4,1 3334 500 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K¢ 3536 750 K¢&
B3 3.3 3+kk| 89,5 4,1 4 027 500 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K& 4 229 750 K¢
B3 3.4 3+kk| 89,5 4,1 4 027 500 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K¢& 4 229 750 K¢
Celkem byty 327,2 16,4 4 15 533 000 Ké
B4 B4 3.1 2+kk| 53,5 4,1 2 407 500 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K¢ 2 609 750 K¢&
B4 3.2 2+kk| 53,5 4,1 2 407 500 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K¢ 2 609 750 K¢&
B4 3.3 2+kk| 65,4 4,1 2 943 000 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K¢ 3145 250 K¢
B4 3.4 2+kk| 65,4 4,1 2 943 000 K¢ 92 250 K¢ 1 110 000 K¢ 3 145 250 K¢
Celkem byty 237,8 16,4 4 11 510 000 Ké&

Cena m? bytové plochy ve 2.NP byla stanovena na 44 000 K&, cena terasy na
22 000 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&, cena
nekrytého parkovaciho stani 110 000 K¢&.

Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji ve 2.NP budov A3, A4, B3 a B4, jsou
uvedeny v nasleduijici tabulce:
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Tabulka 15: Prodejni ceny byt 0 (bez DPH) 2.NP — Ill. etapa (Zdroj: Vlastnf)

2.NP
cena K&/m? bytu cena K&/m? terasy parkovani
I1l. ETAPA 44 000 22000 220 000 Ké&/ks
CENY

Ddm Byt Typ [m2byt |m?terasal Byt Terasa Parking ks Celkem
A3 A3(3.1 2+kk| 48,0 2112 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 222 000 K¢
A3(3.2 2+kk| 48,0 2112 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 332 000 K¢
A3(3.3 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 530 000 K¢
A3|3.4 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
A3|3.5 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
A3|3.6 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
A3(3.7 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 789 600 K¢
A3(3.8 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 789 600 K¢
A3(3.9 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 789 600 K¢
A3]|2.10 |3+kk| 66,7 5,5 2 934 800 K¢& 121 000 K¢ 1 220 000 K& 3275 800 K¢
A3]|2.11 |3+kk| 73,5 5,5 3234 000 K& 121 000 K¢& 1 220 000 K& 3575000 K¢
A3]|2.12 |3+kk| 73,5 5,5 3234 000 K¢& 121 000 K¢& 1 220 000 K& 3575 000 K¢
Celkem byty 704,9 16,5 12 33 798 600 Ké
A4 A4 2.1 2+kk| 48,0 2112 000 K¢& 0 K¢ 1 110 000 K¢ 2 222 000 K¢
A4 2.2 2+kk| 48,0 2112 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K& 2 332 000 K¢
A4 2.3 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢& 0 K¢ 1 110 000 K¢& 2 530 000 K¢
A4 2.4 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
A4 2.5 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
A4 2.6 2+kk| 55,0 2 420 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 640 000 K¢
A4 2.7 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢
A4 2.8 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢
A4 2.9 2+kk| 58,4 2 569 600 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K& 2 789 600 K¢
A4 2.10 |[3+kk| 66,7 55 2 934 800 K¢ 121 000 K¢ 1 220 000 K¢& 3 275 800 K¢
A4 2.11 |[3+kk| 73,5 55 3234 000 K¢ 121 000 K¢ 1 220 000 K¢& 3575 000 K¢
A4 2.12 |[3+kk| 73,5 55 3234 000 K¢ 121 000 K¢ 1 220 000 K& 3575000 K¢
Celkem byty 704,9 16,5 12 33 798 600 Ké
B3 B3 2.1 3+kk| 75,0 6,4 3300 000 K¢& 140 800 K¢& 1 110 000 K& 3550 800 K¢
B3 2.2 3+kk| 75,0 6,4 3 300 000 K¢ 140 800 K¢ 1 110 000 K¢ 3 550 800 K¢
B3 2.3 3+kk| 87,3 6,3 3841 200 K¢ 138 600 K¢& 1 110 000 K¢ 4 089 800 K¢
B3 2.4 3+kk| 87,3 6,3 3841 200 K¢ 138 600 K¢& 1 110 000 K¢ 4 089 800 K¢
Celkem byty 324,6 25,4 4 15 281 200 K¢
B4 B4 2.1 2+kk| 54,5 3,0 2 398 000 K¢ 66 000 K¢ 1 110 000 K¢ 2 574 000 K¢
B4 2.2 2+kk| 54,5 3,0 2 398 000 K¢ 66 000 K¢ 1 110 000 K¢ 2 574 000 K¢
B4 2.3 2+kk| 63,4 6,3 2 789 600 K¢ 138 600 K¢& 1 110 000 K¢ 3038 200 K¢
B4 2.4 2+kk| 63,0 6,3 2 772 000 K¢& 138 600 K¢& 1 110 000 K¢ 3020 600 K¢
Celkem byty 235,4 18,6 4 11 206 800 K&

Cena m? bytové plochy v 1.NP byla stanovena na 43 000 K&, cena terasy na
21 500 K&/m?, cena krytého parkovaciho stani v budové 220 000 K&, cena
nekrytého parkovaciho stani 110 000 K¢&.

Ceny jednotlivych bytl, které se nachazeji v 1.NP budov A3, A4, B3 a B4, jsou
uvedeny v nasledujici tabulce:

49



Tabulka 16: Prodejni ceny byt 0 (bez DPH) 1.NP — Ill. etapa (Zdroj: Vlastnf)

1.NP
cena K&/m? bytu cena K&/m? terasy parkovani
I1l. ETAPA 43 000 21500 220 000 Ké&/ks
CENY

Dim Byt Typ [m? byt |m? terasa| Byt Terasa Parking ks Celkem
A3 A3|1.1 2+kk| 48,0 2 064 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K& 2 174 000 K&
A3|1.2 2+kk| 48,0 2 064 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K& 2 284 000 K&
A3|1.3 2+kk| 55,0 2 365 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K& 2 475 000 K&
A3]1.4 2+kk] 55,0 2 365 000 K& 0 K¢ 1 110 000 K¢& 2 475 000 K¢&
A3]1.5 2+kk] 55,0 2 365 000 K& 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 585 000 K¢&
A3]1.6 2+kk] 55,0 2 365 000 K¢& 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 585 000 K¢&
A3|1.7 2+kk] 58,4 2511 200 K& 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 731 200 K¢&
A3]1.8 2+kk] 58,4 2511 200 K& 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 731 200 K¢&
A3]1.9 2+kk] 58,4 2511 200 K& 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 731 200 K¢&
A3]|1.10 |[3+kk] 66,7 55 2 868 100 K¢& 118 250 K¢& 1 220 000 K¢& 3206 350 K¢&
A3|1.11 |[3+kk] 73,5 55 3 160 500 K¢& 118 250 K¢ 1 220 000 K¢& 3498 750 K¢&
A3|1.12 |[3+kk] 73,5 55 3 160 500 K¢& 118 250 K¢ 1 220 000 K¢& 3498 750 K¢&
Celkem byty 704,9 16,5 10 32 975 450 Ké
A4 A4 1.1 2+kk| 48,0 2 064 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K& 2174 000 K&
A4 1.2 2+kk| 48,0 2 064 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 284 000 K&
A4 1.3 2+kk| 55,0 2 365 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K& 2 475 000 K&
A4 1.4 2+kk| 55,0 2 365 000 K¢ 0 K¢ 1 110 000 K& 2 475 000 K&
A4 15 2+kk| 55,0 2 365 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 585 000 K&
A4 1.6 2+kk| 55,0 2 365 000 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 585 000 K&
A4 1.7 2+kk| 58,4 2 511 200 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 731 200 K&
A4 1.8 2+kk| 58,4 2 511 200 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 731 200 K&
A4 1.9 2+kk| 58,4 2 511 200 K¢ 0 K¢ 1 220 000 K¢& 2 731 200 K&
A4 1.10 |3+kk|] 66,7 55 2 868 100 K¢ 118 250 K& 1 220 000 K¢& 3206 350 K&
A4 1.11 |3+kk] 73,5 55 3160 500 K¢ 118 250 K& 1 220 000 K¢& 3498 750 K&
A4 1.12 |3+kk] 73,5 55 3160 500 K¢ 118 250 K¢ 1 220 000 K¢ 3498 750 K&
Celkem byty 704,9 16,5 10 32 975 450 Ké
B3 B3 1.1 3+kk] 74,1 4,1 3 186 300 K¢& 88 150 K¢& 1 110 000 K¢& 3384 450 K¢&
B3 1.2 3+kk] 74,1 4,1 3 186 300 K¢& 88 150 K¢& 1 110 000 K¢& 3 384 450 K¢&
B3 1.3 3+kk] 89,5 4,1 3848 500 K¢& 88 150 K¢& 1 110 000 K¢& 4 046 650 K&
B3 1.4 3+kk] 89,5 4,1 3848 500 K¢ 88 150 K¢& 1 110 000 Ké& 4 046 650 K&
Celkem byty 327,2 16,4 4 14 862 200 Ké
B4 B4 1.1 2+kk| 53,5 4,1 2 300 500 K¢ 88 150 K& 1 110 000 K& 2 498 650 K&
B4 1.2 2+kk| 53,5 4,1 2 300 500 K¢ 88 150 K& 1 110 000 K& 2 498 650 K&
B4 1.3 2+kk| 65,4 4,1 2 812 200 K¢ 88 150 K& 1 110 000 K& 3010 350 K&
B4 1.4 2+kk| 65,4 4,1 2 812 200 K¢ 88 150 K& 1 110 000 K& 3010 350 K&
Celkem byty 237,8 16,4 4 11 018 000 Ké

Planované prodejni ceny byt G véetné DPH

Sazba DPH pfi prodeji bytl je rizna pro obytné a neobytné prostory.

Na obytnou plochu bytd (byt + terasa) se vztahuje snizena sazba DPH — 15%,
na parkovaci stani se vztahuje sazba 21%. Vysledné prodejni ceny bytovych
jednotek v&. DPH jsou zpracovany v nasledujici tabulce:

50



Tabulka 17: Planované prodejni ceny byt

U véetné DPH — |. etapa (Zdroj: Vlastni)

c. Dispozice bez DPH v €. DPH C. Dispozice bez DPH v €. DPH
Al 3.1 2+kk 2585000 K¢ | 2979 350 KE |AL 3.6 3+kk 3345250 K& | 3860238 K&
Al 3.2 2+kk 2585000 K¢ | 2979 350 KE |JAL 3.7 3+kk 3453 250 KE | 3984 438 K&
Al 3.3 2+kk 2818 750 K¢ | 3254 763 KE |AL 3.8 3+kk 3453 250 K& | 3984 438 K¢
Al 3.4 2+kk 2818 750 K¢ | 3254 763 KE |AL 3.9 4+kk 4947 250 K¢ | 5702 538 K&
Al 3.5 2+kk 2848 000 K¢ | 3 288 400 K& A1 3.10( 4+kk 4947 250 K¢ | 5702 538 K&
Al 2.1 2+kk 2222 000 K¢ | 2561 900 KE |[AL 2.7 2+kk 2789 600 K& | 3221 240 K&
Al 2.2 2+kk 2332000 K¢ | 2695000 KE |[AL 2.8 2+kk 2789 600 K& | 3221240 K¢
Al 2.3 2+kk 2530 000 K¢ [ 2916 100 K& |[AL 2.9 2+kk 2789 600 K& | 3221240 K¢
Al 2.4 2+kk 2 640 000 K¢ | 3049 200 K¢ Al 2.10 3+kk 3275800 K¢ | 3780370 K¢
Al 2.5 2+kk 2 640 000 K¢ | 3049 200 K¢ |Al 2.11 3+kk 3575000 K¢ | 4124 450 K¢
Al 2.6 2+kk 2 640 000 K¢ | 3049 200 K& |ALl 2.12 3+kk 3575000 K& | 4124 450 K&
Al 1.1 2+kk 2174 000 K¢ | 2506 700 K& |[AL 1.7 2+kk 2731200 K& | 3154080 K¢
Al 1.2 2+kk 2284 000 K¢ | 2639 800 KE |[AL 1.8 2+kk 2731200 K& | 3154080 K¢
Al 1.3 2+kk 2 475000 K¢ | 2852 850 K& |[AL 1.9 2+kk 2731200 K& | 3154080 K¢
Al 1.4 2+kk 2475000 K¢ | 2852 850 K& |Al 1.10 3+kk 3206 350 K& | 3700503 K&
Al 1.5 2+kk 2585000 K¢ | 2985950 KE |ALl 1.11 3+kk 3498 750 K& | 4036 763 K&
Al 1.6 2+kk 2 585 000 K¢ | 2 985 950 K& |Al 1.12 3+kk 3498 750 K& | 4 036 763 K&
A2 3.1 2+kk 2585 000 K¢ | 2979 350 K& |[A2 3.6 3+kk 3345 250 K¢ | 3860 238 K¢
A2 3.2 2+kk 2585 000 K¢ | 2979 350 K& |A2 3.7 3+kk 3453 250 K& | 3984 438 K&
A2 3.3 2+kk 2818 750 K¢ | 3254 763 KE |A2 3.8 3+kk 3453 250 KE | 3984 438 K&
A2 3.4 2+kk 2818 750 K¢ | 3254 763 KE |A2 3.9 4+kk 4947 250 K¢ | 5702 538 K&
A2 3.5 2+kk 2848 000 K¢ [ 3 288 400 K¢ |A2 3.10|  4+kk 4947 250 K¢ | 5702 538 K&
A2 2.1 2+kk 2222 000 K¢ | 2561 900 KE |A2 2.7 2+kk 2789 600 K& | 3221240 K¢
A2 2.2 2+kk 2332000 K¢ | 2695000 KE |[A2 2.8 2+kk 2789 600 K& | 3221 240 K¢
A2 2.3 2+kk 2530 000 K¢ | 2916 100 K& |[A2 2.9 2+kk 2789 600 K& | 3221 240 K&
A2 2.4 2+kk 2 640 000 K¢ | 3049 200 K¢ [A2 2.10 3+kk 3275800 K¢ | 3780370 K¢
A2 2.5 2+kk 2 640 000 K¢ | 3049 200 K¢ |A2 2.11 3+kk 3575000 K& | 4124 450 K¢
A2 2.6 2+kk 2 640 000 K¢ | 3049 200 K& |A2 2.12 3+kk 3575000 K& | 4124 450 K&
A2 1.1 2+kk 2174 000 K¢ | 2506 700 K& |[A2 1.7 2+kk 2731200 K& | 3154080 K&
A2 1.2 2+kk 2284 000 K¢ | 2639 800 K& |[A2 1.8 2+kk 2731200 K¢ | 3154080 K¢
A2 1.3 2+kk 2 475000 K¢ | 2852 850 K& |[A2 1.9 2+kk 2731200 K¢ | 3154080 K¢
A2 1.4 2+kk 2 475 000 K¢ | 2 852 850 K¢ [A2 1.10 3+kk 3206 350 K& | 3700503 K¢
A2 1.5 2+kk 2585000 K¢ | 2985950 K& |A2 1.11 3+kk 3498 750 K& | 4 036 763 K&
A2 1.6 2+kk 2 585 000 K¢ | 2 985 950 K& |A2 1.12 3+kk 3498 750 K& | 4 036 763 K&
Bl 3.1 3+kk 3536 750 K¢ | 4073 863 K& |B1 3.3 3+kk 4229750 K¢ | 4870813 K¢
B1 3.2 3+kk 3536 750 K¢ | 4073 863 KE |[B1 34 3+kk 4229 750 K& | 4870 813 K&
Bl 2.1 3+kk 3550 800 K¢ | 4090 020 K¢ |B1 2.3 3+kk 4 089 800 K¢ | 4 709 870 K¢
Bl 2.2 3+kk 3550 800 K¢ [ 4090 020 K¢ |B1 2.4 3+kk 4 089 800 K¢ | 4 709 870 K&
Bl 1.1 3+kk 3384 450K¢E | 3898 718 K¢ |B1 1.3 3+kk 4 046 650 K& | 4 660 248 K&
Bl 1.2 3+kk 3384 450K¢ | 3898 718 KE |B1 1.4 3+kk 4 046 650 K¢ | 4 660 248 K&
B2 3.1 3+kk 3536 750 K¢ | 4073 863 KE |[B2 3.3 3+kk 4229 750 K¢ | 4 870 813 K&
B2 3.2 3+kk 3536 750 K¢ | 4 073 863 K¢ |B2 3.4 3+kk 4229 750 K¢ | 4 870 813 K¢
B2 2.1 3+kk 3550 800 K& | 4090 020 K¢ |[B2 2.3 3+kk 4 089 800 K¢ | 4 709 870 K¢
B2 2.2 3+kk 3550 800 K¢ | 4090 020 K¢ |B2 2.4 3+kk 4 089 800 K¢ | 4 709 870 K&
B2 1.1 3+kk 3384 450K¢ | 3898 718 K& |B2 1.3 3+kk 4046 650 K¢ | 4 660 248 K&
B2 1.2 3+kk 3384450K¢ [ 3898 718KE B2 1.4 3+kk 4 046 650 K¢ | 4 660 248 K&
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Tabulka 18:: Planované prodejni ceny byt

u véetné DPH — Il. etapa (Zdroj: Vlastni)

C. Dispozice bez DPH v €. DPH C. Dispozice  bez DPH v €. DPH
C1l 3.1 3+kk 3541000 K¢ | 4085 350KE|C1 3.7 3+kk 3653 500K¢E | 4214 725 KE
C1l 3.2 3+kk 3541000 K¢ | 4085350 K¢ |C1 3.8 3+kk 3653 500K¢ | 4214 725 KE
C1l 3.3 3+kk 3541000 K& | 4085350 K¢ |C1 3.9 3+kk 3653 500K¢ | 4214 725 K¢
Cl 34 3+kk 3541000 K¢ | 4085 350 K¢ |C1 3.10 3+kk 3653500 K¢ | 4214 725 K¢
Cl 3.5 3+kk 3541 000 KE | 4085 350K¢ |C1 3.11 3+kk 3653 500KE | 4214 725 KE
C1l 3.6 3+kk 3541 000 K& | 4085 350 K¢ |C1 3.12 3+kk 3653 500 KE | 4214 725 K&
Cl 2.1 3+kk 3467 200 K¢ | 4000480 K¢ |C1 2.7 3+kk 3577 200 K¢ | 4 126 980 K¢
Cl 2.2 3+kk 3467 200 K¢ | 4000480 K¢ |C1 2.8 3+kk 3577 200 K¢ | 4 126 980 K¢
Cl 2.3 3+kk 3467 200 KE | 4000480 K¢ |C1 2.9 3+kk 3577 200 K¢ | 4 126 980 K&
Cl 2.4 3+kk 3467 200 KE | 4000480 K¢ |C1 2.10 3+kk 3577 200 K& | 4 126 980 K&
Cl 25 3+kk 3467 200 KE | 4000480 K¢ |C1 2.11 3+kk 3577 200 K¢ | 4 126 980 K&
Cl 2.6 3+kk 3467 200 K& | 4000480 K¢ |C1 2.12 3+kk 3577 200 KE | 4 126 980 K&
Cl 1.1 3+kk 3393400K¢ | 3915610KE|C1 1.7 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
Cl 1.2 3+kk 3393400K¢ | 3915610KE|C1 1.8 3+kk 3500900 K¢ | 4 039 235 K¢
C1l 1.3 3+kk 3393400K¢ | 3915610KE|C1 1.9 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
Cl 14 3+kk 3393400 K¢ | 3915610K¢ |C1 1.10 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
Cl 15 3+kk 3393400K¢ | 3915610K¢ |C1 1.11 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
Cl 1.6 3+kk 3393400K¢ | 3915610K¢|C1 1.12 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
C2 3.1 3+kk 3541 000 K¢ | 4085 350 K¢ |C2 3.7 3+kk 3653500 K¢ | 4214 725 K¢
C2 3.2 3+kk 3541000 K¢ | 4085 350 K¢ |C2 3.8 3+kk 3653500 K¢ | 4214 725 K&
C2 3.3 3+kk 3541 000 K¢ | 4085 350 K¢ |C2 3.9 3+kk 3653500 K¢ | 4214 725 K¢
C2 34 3+kk 3541 000 K¢ | 4085 350 K¢ |C2 3.10 3+kk 3653 500K¢E | 4214 725 K¢
C2 3.5 3+kk 3541 000 K¢ | 4085 350 K¢ |C2 3.11 3+kk 3653500 K¢ | 4214 725 K¢
C2 3.6 3+kk 3541 000 K& | 4085 350 K¢ |C2 3.12 3+kk 3653 500 KE | 4214 725 K&
C2 2.1 3+kk 3467 200 K& | 4000480 K¢ |C2 2.7 3+kk 3577 200 K¢ | 4 126 980 K¢
C2 2.2 3+kk 3467 200 KE | 4000480 K¢ |C2 2.8 3+kk 3577200 K¢ | 4126 980 K&
C2 2.3 3+kk 3467 200 K& | 4000480 K¢ |C2 2.9 3+kk 3577200 K¢ | 4126 980 K&
C2 2.4 3+kk 3467 200 K& | 4 000 480 K¢ |C2 2.10 3+kk 3577 200K¢& | 4126 980 K&
C2 2.5 3+kk 3467 200 K¢ | 4000480 K¢ |C2 2.11 3+kk 3577 200 K¢ | 4 126 980 K¢
C2 2.6 3+kk 3467 200 K& | 4000480 K¢ |C2 2.12 3+kk 3577200 K¢ | 4126 980 K¢
C2 1.1 3+kk 3393400K¢ | 3915610KE|C2 1.7 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
C2 1.2 3+kk 3393400 K¢ | 3915610KE|C2 1.8 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
C2 1.3 3+kk 3393400K¢ | 3915610K¢E|C2 1.9 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
C2 1.4 3+kk 3393400 K¢ | 3915610K¢ |C2 1.10 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
C2 15 3+kk 3393400 K¢ | 3915610K¢ |C2 1.11 3+kk 3500900 K¢ | 4039 235 K¢
C2 1.6 3+kk 3393400 K¢ | 3915610K¢E |C2 1.12 3+kk 3500 900 K& | 4 039 235 K¢
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Tabulka 19: Planované prodejni ceny byt

u véetné DPH — Ill. etapa (Zdroj: Vlastni)

C. Dispozice bez DPH v ¢. DPH C. Dispozice bez DPH v ¢. DPH
A3 3.1 2+kk 2585000 K¢ [ 2979 350 K¢ |A3 3.6 3+kk 3345 250 K¢ | 3860 238 K&
A3 3.2 2+kk 2585000 K¢ [ 2979 350 K¢ |A3 3.7 3+kk 3453 250 K¢ | 3984 438 K&
A3 3.3 2+kk 2818 750 K& | 3254 763 K¢ |A3 3.8 3+kk 3453 250 K& | 3984 438 K&
A3 3.4 2+kk 2818 750 K& | 3254 763 K¢ |A3 3.9 4+kk 4947 250 K¢ | 5 702 538 K¢
A3 3.5 2+kk 2848 000 K& | 3288 400 K¢ |JA3 3.10 4+kk 4947 250 K¢ [ 5 702 538 K¢
A3 2.1 2+kk 2222000 K& | 2561900 K¢ |A3 2.7 2+kk 2789 600 K& | 3221 240 K&
A3 2.2 2+kk 2332000 K& | 2695000 Ké |A3 2.8 2+kk 2789 600 K¢ | 3221 240 K&
A3 2.3 2+kk 2530000 K¢ [ 2916 100 K¢ |A3 2.9 2+kk 2789 600 K¢ | 3221 240 K&
A3 2.4 2+kk 2 640000 K& [ 3049 200 K¢ |A3 2.10 3+kk 3275800 K¢ | 3780370Ke
A3 2.5 2+kk 2 640 000 K& | 3049 200 K¢ |A3 2.11 3+kk 3575000 K& | 4124 450 K&
A3 2.6 2+kk 2 640 000 K¢ | 3049 200 K¢ |JA3 2.12 3+kk 3575000 K¢ | 4 124 450 K&
A3 1.1 2+kk 2174000 K& [ 2506 700 K¢ |A3 1.7 2+kk 2731 200 K¢ | 3 154 080 K¢
A3 1.2 2+kk 2284000 K¢ [ 2639 800 Ke |A3 1.8 2+kk 2731 200 K¢ | 3154 080 K&
A3 1.3 2+kk 2 475000 K¢ | 2 852 850 K¢ |A3 1.9 2+kk 2731 200 K¢ | 3154 080 K¢
A3 1.4 2+kk 2 475000 K¢ | 2 852 850 K¢ |A3 1.10 3+kk 3206 350 K& | 3700 503 K&
A3 1.5 2+kk 2585000 K& | 2985950 K¢ |A3 1.11 3+kk 3498 750 K¢ | 4 036 763 K&
A3 1.6 2+kk 2585000 K& [ 2985950 K¢ |A3 1.12 3+kk 3498 750 K¢ | 4 036 763 K&
A4 3.1 2+kk 2585000 K& [ 2979 350 K¢ |A4 3.6 3+kk 3345 250 K¢ | 3 860 238 K&
A4 3.2 2+kk 2585000 K& | 2979 350 K¢ |A4 3.7 3+kk 3453 250 K& | 3984 438 K&
A4 3.3 2+kk 2818 750 K& | 3254 763 K¢ |A4 3.8 3+kk 3453 250 K& | 3984 438 K&
A4 3.4 2+kk 2818750 K¢ [ 3254 763 K¢ |A4 3.9 4+kk 4947 250 K¢ [ 5 702 538 K¢
A4 3.5 2+kk 2848 000 K& | 3288 400 K¢ |A4 3.10 4+kk 4947 250 K¢ [ 5 702 538 K&
A4 2.1 2+kk 2222000 K& | 2561 900 K¢ |A4 2.7 2+kk 2789 600 K& | 3221 240 K&
A4 2.2 2+kk 2332000 K& [ 2695 000 Ké |[A4 2.8 2+kk 2789 600 K& | 3221 240 K&
A4 2.3 2+kk 2530000 K¢ [ 2916 100 K¢ |[A4 2.9 2+kk 2 789 600 K¢ | 3221 240 K¢
A4 2.4 2+kk 2 640 000 K& | 3049 200 K¢ |A4 2.10 3+kk 3275800 K¢ | 3780370Ke
A4 2.5 2+kk 2640000 K& [ 3049 200 K¢ |A4 2.11 3+kk 3575000 K& | 4124 450 K&
A4 2.6 2+kk 2 640 000 K& | 3049 200 K¢ |A4 2.12 3+kk 3575000 K& | 4 124 450 K&
A4 1.1 2+kk 2174000 K& [ 2506 700 K¢ |[A4 1.7 2+kk 2 731 200 K¢ | 3 154 080 K¢
A4 1.2 2+kk 2284 000 K& | 2639 800 K¢ |A4 1.8 2+kk 2731 200 K& | 3154080 K&
A4 1.3 2+kk 2475000 K¢ | 2852 850 K& |A4 1.9 2+kk 2731 200 K& | 3154 080 K&
A4 1.4 2+kk 2475000 K¢ | 2852 850 K¢ |A4 1.10 3+kk 3206 350 K¢ | 3700 503 K&
A4 1.5 2+kk 2585000 K& [ 2985950 K¢ |A4 1.11 3+kk 3498 750 K¢ | 4 036 763 K&
A4 1.6 2+kk 2585000 K& [ 2985950 K¢ |A4 1.12 3+kk 3498 750 K¢ | 4 036 763 K&
B3 3.1 3+kk 3536 750 K& | 4073 863 K¢ [B3 3.3 3+kk 4229 750 K¢ | 4 870 813 K¢
B3 3.2 3+kk 3536 750 K¢ [ 4073 863 K¢ [B3 3.4 3+kk 4229 750 K¢ | 4 870 813 K¢
B3 2.1 3+kk 3550 800 K& [ 4 090 020 K¢ [B3 2.3 3+kk 4 089 800 K¢ [ 4 709 870 K¢
B3 2.2 3+kk 3550800 K& | 4090020 K¢ B3 2.4 3+kk 4089 800 K¢ [ 4 709 870 K&
B3 1.1 3+kk 3384450 K¢ | 3898 718 K¢ [B3 1.3 3+kk 4 046 650 K& [ 4 660 248 K&
B3 1.2 3+kk 3384450 K¢ | 3898 718Ke B3 1.4 3+kk 4 046 650 K¢ [ 4 660 248 K&
B4 3.1 3+kk 3536 750 K& | 4073 863 K¢ [B4 3.3 3+kk 4229750 K¢ | 4 870 813 K¢
B4 3.2 3+kk 3536 750 KE [ 4073 863 K¢ [B4 3.4 3+kk 4229 750 K¢ | 4 870 813 K¢
B4 2.1 3+kk 3550800 K& [ 4090 020 K¢ [B4 2.3 3+kk 4 089 800 K¢ [ 4 709 870 K¢
B4 2.2 3+kk 3550800 K¢ | 4090020 K¢ |B4 2.4 3+kk 4 089 800 K¢ [ 4 709 870 K¢
B4 1.1 3+kk 3384450 K¢ | 3898 718 K¢ [B4 1.3 3+kk 4 046 650 K¢ [ 4 660 248 K¢
B4 1.2 3+kk 3384450 KE [ 3898718Ke[B4 14 3+kk 4 046 650 K¢ [ 4 660 248 K&
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Prodejni scéna F bytovych jednotek

Dle prodejniho planu, ktery vychazi ze situace konkurence je realné, ze od
zacCatku vystavby do kolaudace bude prodano 70% bytovych jednotek, to je
v prvni etapé 64 bytovych jednotek z celkového poctu 92. V druhé etapé 50 ze
72 bytovych jednotek a ve treti etapé 64 z 92 bytovych jednotek.

Dispozice bytd, které jsou prodané v jednotlivych mésicich, a pocty bytd jsou
zvoleny dle internich statistickych udaja realitni kancelafe Faraon reality. Plan
prodeje je poupraven také dle konkurencnich projektl, které se jiz nachazeji ve
fazi prodeje bytovych jednotek. Zjejich prodeje vyplyva, Ze nejdfive se
prodavaji mensi byty.

Pocita se s tim, ze v prvnich dvou mésicich realizace bude prodej slabsi, nez
v nasledujicich mésicich, vzhledem k rychlosti Sifeni reklamy a rozhodovani
potencionalnich kupujicich.

Obréazek 17: Vizualizace (Zdroj: (1))
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Tabulka 20: Prodejni scéna F bytovych jednotek — I. etapa (Zdroj: Vlastni)

Rok Mésic Prodané byty Cena bez DPH Cena s DPH
3 A1/1.1,3.10 7 121 250 K& 8 209 238 K&
4 B1/3.4 4 229 750 K¢& 4 870 813 K¢&
5 A2/1.10,1.11 6 705 100 K¢& 7 737 265 K¢&
6 Al/2.2 A2/1.12. B2/1.1 9 215 200 K& 10 630 480 K¢&
g 7 Al/2.3,2.4 A2/3.9 B2/1.2 13 501 700 K¢& 15 566 555 K¢&
N 8 B2/2.1,2.2. B1/2.1.,3.2 14 189 150 K¢& 16 343 923 K¢&
9 A1/2.7,1.11 A2/2.3 B2/3.2 12 355 100 Ké& 14 247 965 K&
10 A2/2,8,1.4,1.8 B1/2.2 B2/3.3 15 776 350 K& 18 189 003 K¢&
11 Al/3.3 2 818 750 K& 3254 763 K&
12 Al1/3.9 A2/2.12,1.2 10 806 250 K& 12 466 788 K&
1 Al/3.1 2 585 000 K& 2 979 350 K¢&
2 Al/3.7,2.5 A2/2.6 8 733 250 K¢& 10 082 838 K¢&
3 Al/1.6,2.8 5 374 600 K¢& 6 207 190 K¢&
4 A2/2.9 2 789 600 K& 3221 240 K&
5 B1/3.3 4 229 750 K¢& 4 870 813 K¢&
9 6 B2/2.4,3.4 8 319 550 K¢& 9 580 683 K¢&
S 7 Al/1.7 A2/2.2 5063 200 K¢& 5 849 080 K¢&
8 B1/2.3 4 089 800 K& 4709 870 K¢&
9 A2/3.2,3.6 5930 250 K¢& 6 839 588 K¢&
10 Al/1.9 A2/1.7 5462 400 K¢& 6 308 160 K¢&
11 A2/3.10 4947 250 K¢& 5 702 538 K¢&
12 Al1/2.12,2.1,3.7 9 250 250 K¢& 10 670 788 K¢&
1 B1/1.4,1.1 A2/2.7 10 220 700 K¢& 11 780 205 K¢&
2 B1/2.4 B2/3.1 7 626 550 K¢& 8 783 733 K¢
3 A2/1.3,1.6 A1/1.10,1.2 10 550 350 K¢& 12 179 103 K¢&
4 A1/3.6,1.3 A2/2.5,1.9,3.1 13 776 450 K¢& 15 895 718 K¢&
CELKEM B EHEM STAVBY 187 611 450 K& 216 360 368 K&
KOLAUDACE
5 B2/1.4,2.3 A1/1.12,1.5 A2/1.1 16 394 200 K& 18 899 530 K&
™~ 6 B1/1.3 A2/2.1,1.5 8 853 650 K¢& 10 208 098 K¢&
& 7 B2/1.3 4 046 650 K¢& 4 660 248 K¢&
SLEVY 2% z celkové ceny:
8 A2/3.3,3.8 A1/2.9,2.11 12 383 868 K¢& 14 293 192 K¢&
9 A1/3.4,3.8 A2/2.10 B1/1.2 12 673 605 K¢& 14 619 922 K¢&
SLEVY 4% z celkové ceny:
10 B1/1.2 A2/2.10,2.11 A1/2.10 12 970 608 K& 14 960 551 K¢&
11 A2/2.4,3.5,1.8 7 890 432 K¢& 9 112 013 K¢
12 A1/3.2,3.5 A2/3.4 7 921 680 K& 9 141 612 K&
1 Al/3.4 2 706 000 K¢& 3124 572 K&
o SLEVY 6% z celkové ceny:
§ 2 Al/2.6 2 481 600 K& 2 866 248 K&
3 A1/3.8 3246 055 K¢ 3745 371 K¢

CELKEM PO KOLAUDACI

91 568 348 K €

105 631 356 K&
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Tabulka 21: Prodejni scéna F bytovych jednotek — Il. etapa (Zdroj: Vlastni)

Rok Mésic Prodané byty Cena bez DPH Cenas DPH
3 0 Ké 0 Ké
4 C1/3.8 3 653 500 K¢& 4214 725 K¢&
5 C2/2.11,2.6 7 044 400 K¢& 8 127 460 K¢&
6 C1/3.7 3 653 500 K¢& 4214725 K&
g 7 C1/2.3,1.6,2.11 10 437 800 K¢& 12 043 070 K¢&
N 8 C1/1.9,1.1 6 894 300 K¢& 7 954 845 K¢&
9 C2/2.2 C1/2.5 6 934 400 K¢& 8 000 960 K¢&
10 C2/1.6,2.4 6 860 600 K¢& 7 916 090 K¢&
11 C1/3.3,2.7 C2/3.10 10 771 700 Ké& 12 427 055 K¢
12 C1/1.8 3 500 900 K& 4 039 235 K¢
1 C2/1.9,2.1 6 968 100 K¢& 8 039 715 K¢&
2 C1/2.4 C2/3.11 7 120 700 K¢& 8 215 205 K¢&
3 C1/2.6,2.2 6 934 400 K& 8 000 960 K&
4 C2/3.11,2.12 C1/3.1 10 771 700 K¢& 12 427 055 K¢&
5 C1/3.4 3541 000 K¢& 4 085 350 K¢&
~ 6 C1/3.12,1.8 7 154 400 K¢& 8 253 960 K&
I 7 C2/1.11,1.2 C1/2.4 10 361 500 Ké& 11 955 325 K¢
8 C1/2.12,2.7 7 154 400 K¢& 8 253 960 K¢&
9 C1/1.12 3 500 900 K¢& 4 039 235 K¢
10 C2/1.12,2.10,3.12 10 731 600 Ké& 12 380 940 K¢
11 C2/1.5,3.4 6 934 400 K¢& 8 000 960 K¢&
12 C1/3.6 3 541 000 K¢& 4 085 350 K¢&
1 C2/3.5,1.3 C1/2.1 10 401 600 K¢& 12 001 440 K¢&
2 C2/3.2,1.8 C1/1.7 10 542 800 K¢ 12 163 820 K¢
3 C2/3.9,3.6,3.1 10 735 500 K¢& 12 385 425 K¢
4 C2/1.1,2.9 C1/1.2 10 364 000 Ké& 11 958 200 Ké&
CELKEM BEHEM STAVBY 186 509 100 K& 215 185 065 K¢|
KOLAUDACE
5 C1/3.2,1.4 C2/3.8 10 587 900 K¢é& 12 215 685 K¢&
x 6 C2/1.10,2.3,3.3 10 509 100 Ké& 12 125 065 K¢&
& 7 C1/3.10 3 653 500 K¢& 4214725 K¢
SLEVY 2% z celkové ceny:
8 C1/3.5,1.11 C2/1.7 10 331 944 K¢ 11 920 544 K¢
9 C1/3.11 3580 430 K& 4130 431 K&
SLEVY 4% z celkové ceny:
10 C2/1.4,3.7 6 765 024 K& 7 805 122 K¢&
11 C2/2.8 C1/2.10 6 868 224 K¢& 7 923 802 K¢&
12 C1/1.5,2.8 C2/2.5 10 020 288 K¢& 11 561 347 K¢&
1 C1/3.9 3 507 360 K¢& 4 046 136 K¢&
SLEVY 6% z celkové ceny:
% 2 C1/1.3,2.9 6 552 364 K¢ 7 560 035 K¢&
3 C1/1.10 3290 846 K& 3796 881 K¢&

CELKEM PO KOLAUDACI

75 666 980 K €

87 299 771 K¢
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Tabulka 22: Prodejni scéna F bytovych jednotek — lll. etapa (Zdroj: Vlastni)

Rok Mésic Prodané byty Cena bez DPH Cenas DPH
3 A3/1.1,3.10 7 121 250 K& 8 209 238 K&
4 B3/3.4 4 229 750 K& 4 870 813 K&
5 A3/2.2 A4/1.12. B4/1.1 9 215 200 K& 10 630 480 K&
6 A3/2.3,2.4 A4/3.9 B4/1.2 13 501 700 K& 15 566 555 K&
~ 7 B4/2.1,2.2. B3/2.1.,3.2 14 189 150 K¢& 16 343 923 K¢&
& 8 A4/1.10,1.11 6 705 100 K& 7 737 265 K¢
9 A3/2.7,1.11 A4/2.3 B4/3.2 12 355 100 Ké& 14 247 965 K&
10 A4/2,8,1.4,1.8 B3/2.2 B4/3.3 15 776 350 K¢& 18 189 003 K&
11 A3/3.3 2 818 750 K& 3 254 763 K&
12 A3/3.9 A4/2.12,1.2 10 806 250 K¢& 12 466 788 K&
1 A3/3.1 2 585 000 K& 2 979 350 K&
2 A3/3.7,2.5 A4/2.6 8 733 250 K& 10 082 838 K&
3 A3/1.6,2.8 5 374 600 K& 6 207 190 K&
4 A4/2.9 2 789 600 K& 3 221 240 K&
5 B3/3.3 4 229 750 K& 4870 813 K&
© 6 B4/2.4,3.4 8 319 550 K¢ 9 580 683 K&
& 7 A3/1.7 A4/2.2 5 063 200 K& 5 849 080 K&
8 B3/2.3 4 089 800 K¢& 4 709 870 K¢&
9 A4/3.2,3.6 5930 250 K¢ 6 839 588 K&
10 A3/1.9 A4/1.7 5 462 400 K& 6 308 160 K&
11 A4/3.10 4 947 250 K& 5 702 538 K&
12 A3/2.12,2.1,3.7 9 250 250 K& 10 670 788 K&
1 B3/1.4,1.1 A4/2.7 10 220 700 K¢& 11 780 205 K¢&
2 B3/2.4 B4/3.1 7 626 550 K& 8 783 733 K&
3 A4/1.3,1.6 A3/1.10,1.2 10 550 350 K¢& 12 179 103 K&
4 A3/3.6,1.3 A4/2.5,1.9,3.1 13 776 450 K¢& 15 895 718 K¢&
CELKEM B EHEM STAVBY 205 667 550 K¢& 237 177 683 Ké
KOLAUDACE
5 B4/1.4,2.3 A3/1.12,1.5 A4/1.1 16 394 200 K& 18 899 530 K&
o 6 B3/1.3 A4/2.1,1.5 8 853 650 K& 10 208 098 K&
& |7 B4/1.3 4 046 650 K& 4 660 248 K&
SLEVY 2% z celkové ceny:
8 A4/3.3,3.8 A3/2.9,2.11 12 383 868 K& 14 293 192 K&
9 A3/3.4,3.8 A4/2.10 B3/1.2 12 673 605 K& 14 619 922 K&
SLEVY 4% z celkové ceny:
10 B3/1.2 A4/2.10,2.11 A3/2.10 12 970 608 K& 14 960 551 K&
11 A4/2.4,3.5,1.8 7 890 432 K¢ 9 112 013 K&
12 A3/3.2,3.5 A4/3.4 7 921 680 K& 9 141 612 K&
1 A3/3.4 2 706 000 K& 3124 572 K¢
° SLEVY 6% z celkové ceny:
§ 2 A3/2.6 2 481 600 K¢ 2 866 248 K¢
3 A3/3.8 3 246 055 K¢ 3 745 371 K&

CELKEM PO KOLAUDACI

91 568 348 K €

105 631 356 Ké
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6.1.1. Naklady na financovani a na prodej byt

V piipadé, Ze si investor zfidi hypotéku od Ceské spotitelny, je potfeba prodat
alespon 15% vSech byth prfed zacatkem cerpani této hypotéky (25). To zajisti
bance zasadni informaci o potencionalni Uspésnosti projektu a snizi to jeji
vystaveni se riziku. To znamena do srpna 2015 je nutno prodat alespon 14
bytl, protoZe v této dobé developer vy€erpa vlastni zdroje.

Investor si zfizuje hypotéku pouze na prvni fazi projektu, po kolaudaci prvni
faze bude mit dostatek vlastnich zdroji na dalSi fazi.

Hypotéka bude zfizena na 100 000 000 K& pro projektové financovani u Ceské
sporitelny. Se splatnosti 1 rok. Pro tuto hypotéku developer sjednal fixni
arokovou sazbu 5% p.a. Stim, Ze developer zastavi pozemek, ktery je na
projekt ur€en a bude rucit i projektem samotnym.

Hypotéka pro projektové financovani (25) je uréena developerim, firmam a
podnikatelum, ktefi chtéji zhotovit developersky projekt.

Jeji splatnost maze byt v rozmezi od 1 do 5 let.

Stfednédoby vyhled je vhodny pro vystavbu bytového domu a nasledny prodej
bytovych jednotek. (25)

Developerskym projektem se zpravidla rozumi podnikatelsky zamér, jehoz
pfedmétem je vystavba nemovitosti za Ucelem jejiho prondjmu nebo prodeje,
popfipadé projekt, ktery predpoklada koupi existujici nemovitosti, jeji
rekonstrukci €i modernizaci a nasledné jeji pronajem ¢&i prodej. Jednim z
klicovych znak( developerské ¢innosti je pravé prodej €i pronajem postavené
nebo zrekonstruované budovy tfetim osobam. Za developersky projekt se tedy
nepovazuji pripady, kdy podnikatel stavi nebo rekonstruuje nemovitost pro svoiji
potfebu &i potfebu propojenych osob. (26)

Zbylé investi¢ni naklady na prvni fazi bude developer financovat z vlastnich
zdroj. Jedna se o ¢astku 50 000 000K¢ bez DPH.

Byty bude prodavat realitni kancelaf na exkluzivni smlouvu na 3 roky, pro
kazdou jednotlivou etapu projektu, s provizi o vysi 4,5%. Webové stranky
projektu se plati samostatné, jednorazové 79 000 K¢ bez DPH.

Provize 4,5% se vyplaci realitni kancelafi pfi podpisu Smlouvy o smlouvé
budouci kupni (do mésice po slozeni rezervacni zalohy - rezervace na bytovou
jednotku).

Exkluzivni smlouva - Smlouva o vyhradnim poskytovani realitnich sluzeb
realitni kancelafi. Vyhradni smlouva (nebo také exkluzivni smlouva) zaru€uje
prodavajicimu kompletni servis ze strany realitni kancelafe a dosazeni nejvyssi
prodejni ceny. Uzavienim vyhradni smlouvy zmocniuje prodavajici realitni
kancelaf k vyhradnimu zastupovani pfi prodeji nemovitosti — vlastnika
nemovitosti tedy zastupuje pouze jedna realitni kancelaf. Tato smlouva byva
uzavirana na dobu urcitou. Po tuto dobu nesmi majitel nemovitosti uzavfit jinou
zprostifedkovatelskou smlouvu ohledné prodeje dané nemovitosti s jinou realitni
kancelafi ani nesmi nemovitost prodat sam. (27)
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Financovani koup € bytu kupujicimi

s vr

Ze zkuSenosti realitnich kancelafi a developerskych spole€nosti vyplyva, zZe
kupujici neradi plati za nemovitosti prabézné, proto jsou investorem zvoleny
nasledujici platebni podminky:

1. Rezervace bytu — zaloha 100 000 K¢&

2. Podpis Smlouvy o smlouvé budouci kupni — doplatek do 15% kupni ceny

3. Dokonc&eni bytového domu — doplatek do 100% kupni ceny — 85%

U bytovych jednotek prodanych po kolaudaci jsou platebni podminky
nasledujici

1. Rezervace bytu — zaloha 100 000 K¢&

2. Podpis Smlouvy kupni — doplatek do 100% kupni ceny

Tento zpusob financovani je mozny, protoZe investor ma dostatek vlastnich
finanénich zdroji a tak neni zavisly na prabéznych platbach od klientd.

V druhé varianté je zfizeno Projektové financovani od Ceské spofitelny, tudiz
ani vtomto pfipadé developer nepotiebuje od kupujicich béhem realizace
finance na vystavbu. Uvér si investor zfizuje pouze na prvni fazi projektu, po jeji
kolaudaci bude mit dostatek finan¢nich prostfedku na realizaci druhé faze.

6.2. Vyhodnoceni efektivnosti

6.2.1. Cash flow projektu
Zakladni cash flow projektu pro vyhodnoceni efektiv nosti

Jedné se o cash flow s pfihlizenim pouze na investi¢ni naklady, naklady na
prodej a pfijmy z prodeje. Cash flow je pocitano z hodnot bez DPH. Vypocet
viz. pfiloha €. 3

uCF

mCCF
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Graf 5: Zakladni cash flow projektu pro vyhodnoceni efektivnosti v tis. K € (Zdroj: vlastni)
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Cash flow projektu pro vyhodnoceni efektivnosti vt is. K€, s pouzitim
pouze vlastniho kapitalu.

Jednéa se o cash flow s pfihlizenim na investi¢ni naklady, naklady na prodej,
pFijmy z prodeje a darn ze zisku. Naklady na ziskani kapitalu jsou zde nulové.
Vypocet viz. pfiloha &. 4.
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Graf 6: Cash flow projektu pro vyhodnoceni efektivn osti v tis. K € — vlastni kapital (Zdroj: vlastni)

PFi této varianté jsou kone¢né hodnoty projektu:
Kumulované CF v breznu roku 2020 383 863 000 K&
Diskontované kumulované CF v brfeznu roku 2020 292 221 000 K&

Cash flow financovani projektu se zahrnutimp  fedpokladaného uv éru

Pouze v prvni fazi projektu, dalSi fdze bude investor financovat z vlastnich
zdrojl. Jedna se o cash flow bez investiCnich néakladli stavby.
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Graf 7: Cash flow financovani projektu se zahrnutim predpokladaného Gv éruvtic. K € — uveér
v l.etap & (Zdroj: vlastni)
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Cash flow projektu pro vyhodnoceni efektivnosti, s avérem:

Jedné se o cash flow s pfihlizenim na investi¢ni naklady, ndklady na prodej,
prijmy z prodeje a dan ze zisku. Dale jsou do CF zahrnuty naklady na pofizeni
ciziho kapitalu. Vypocet viz. pfiloha €. 5
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Graf 8: Cash flow projektu pro vyhodnoceni efektivn osti v tis. K € — Gvér (Zdroj: vlastni)

PFi této varianté jsou kone¢né hodnoty projektu:
Kumulované CF v breznu roku 2020 369 616 000 K&
Diskontované kumulované CF v brfeznu roku 2020 279 867 000 K&

Porovnani DCF a DCCF

- pFi vyuziti vlastnich zdroji a vlastnich zdroju v kombinaci s ivérem
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Graf 9:Porovnani DCF a DCCF s v érem a s vlastnimi zdroji (Zdroj: vlastni)

Rozdil mezi kone¢nou hodnotou kumulovaného CF je 14 247 000 K¢.
Rozdil mezi kone€nou hodnotou diskontovaného kumulovaného CF je
12 354 000 Ke.
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6.2.2. Vyhodnoceni efektivnosti investice

Pro vyhodnoceni efektivnosti byla zvolena nasledujici kritéria:
« Cista sougasnéa hodnota
» Doba navratnosti
* Vnitfni vynosoveé procento

Cista sou éasna hodnota
Dle rovnice (1) z kapitoly 5.2.1.

NPV pfi pozadované mife vynosnosti 30% ma hodnotu 279 867 000 K&, pfi
zfizeni Gveéru s fixni arokovou sazbou 12% p.a. a splatnosti 12 mésica.mm

PFi vyuZiti vlastnich zdroji NPV pfi pozadované mife vynosnosti 30% dosahuje
hodnoty 292 221 000 K¢&.

Diskontni sazba je vyjadiena jako oCekavana mira vynosnosti investice.
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Graf 10: Cista sou éasna hodnota v grafu (Zdroj: vlastni)

Vnit¥ni vynosove procento

Dle rovnice (3) z kapitoly 5.2.3
Posouzeni projektu pomoci IRR neni mozné, nebot cash flow projektu je
proménlivé a nékolikrat za zkoumanou dobu z kladného na zaporny.

V pfipadech, kdy investi¢ni projekty maji nekonvenéni penézni tok, feSeni
polynomu N-tého stupné nabyva tolika hodnot, kolikrat se méni penézni tok z
kladného na zaporny. Vznikne tak vice hodnot IRR a metoda je nepouzitelnd,
nebot vysledky se nedaji interpretovat s jasnym doporucenim.

Doba navratnosti

Dle kapitoly 5.2.4

U varianty s financovanim pomoci uvéru, nastava bod zvratu v fijnu roku 2017.
U diskontované varianty v ¢ervnu roku 2018. Coz je po terminu kolaudace II.
Etapy vystavby. Je to duasledek nastaveni platebnich podminek. Jsou
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nastavené tak, ze kupujici zaplati 15% z ceny bytu a zbylou ¢astku doplati po
kolaudaci stavby.

U varianty s financovanim pomaoci vlastnich zdroja, nastava bod zvratu v ¢ervnu

roku 2017. U diskontované varianty v zafi roku 2017. Coz je kratce po terminu
kolaudace |. Etapy vystavby.

6.2.3. Rizika projektu

V té to kapitole jsou uvedena mozna rizika souvisejici s pfipravnou a realizacni
fazi projektu. U rizik je vZzdy zohlednéna pravdépodobnost vyskytu, jejich dopad
na projekt. Déle je v tabulce pfi¢ina a disledek vzniku rizik a navrzené oSetreni.
Pro tento projekt je vznik téchto rizik minimalni, protoZe projekt splfiuje veSkeré
pozadavky obce.

Pravdépodobnost vyskytu rizika je ohodnocena stupnici od 0 do 1. Hodnota 0
znamena, Ze riziko je zcela vylouc¢eno, hodnota 1 znamena, Ze vyskyt rizika je
zcela jisty.

Vaha dopadu rizika na projekt je ohodnocena stupnici od 1 do 10. Hodnota 1
znamena, Ze negativni dopad rizika je pro projekt bezvyznamny, hodnota 10, Ze
negativni dopad rizika je pro projekt fatalni. Vynasobenim pravdépodobnosti
vyskytu a vahou rizika je ziskan celkovy vyznam rizika.

Vypracovani analyzy moznych rizik je dilezité k opatfeni jejich v€asné
eliminace, pomoci které se predejde problémim pfi realizaci developerského
projektu.

V tabulce je zndzornéno jen nékolik moznych rizik z pohledu investora. Jde o
hlavni a nejvice pravdépodobna rizika, dalSich rizik je nekone¢né mnoZzstvi.

Tabulka 23: Rizika projektu (Zdroj: vlastni)

Riziko Pficina Dusledek Vyskyt | Dopad Vyznam rizika Navrh osetfieni

Nejsou k dispozici finance na studii

1 Nedostatek zdrojd o 0,1 4 0,4 Stoprocentni zajisténi zdrojd
a realizaci stavby
Zvy$eni cen bytl, mensi zdjem
2 Velké zvySeni sazby DPH ¥ Y Y ) 0,4 4 1,6 Nelze osetfit
kupujicich
, L., , , . Zajisténi dokumentd k bezproblémovému
3 Zamitnuti Gzemniho rozhodnuti Nelze realizovat stavbu 0,2 10 2,0 L
ziskani UR
Zajisténi dokumentt k bezproblémovém
4 Zamitnuti stavebniho povoleni Nelze realizovat stavbu 0,25 10 2,5 ,“, A ' Y u » vemu
ziskani SP
Nelze Gplné o3etfit, nutno se zadostmi
5 Zmény pfi vystavbé na praniklientt ZdrZeni pfi realizaci, zkomplikovani| 0,7 3 2,1 poEiZtatup L B '
P kje shleda heologicky Zdrieni zahdjeni vystavby a7
6 ozervrlev je shledan archeologickym vrzer\l zahajeni vystavby a7 na 01 10 10 Nelze ofetfit
nalezistém nékolik let
Pozitivni jednania domluvenise na
7 Protesty soused( Zdrzeni vystavby 0,4 5 2,0 y L . P
souhlasu se viemi sousedy, pfed zahdjenim
SniZeni atraktivitivy lokality béhem
8 v v Neudanivsech bytovych jednotek 0,05 7 0,4 Sledovat vyvoj v okoli a pfipadné zasdhnout

vystavby

Mozna ztrata potenciondlnich 04 s 32 Stanoveni pokud za nedodrzeni terminu ve
zdjemcti ! ! SoD

Sejde z realizace projektu nebo se
realizace zdrzi

9 Nedodrzeni terminu realizace vystavby

10 Zamitnuti Gvéru bankou 0,3 9 2,7 PoZadat o Uvér u vice bank

11 Velké zvy3eni konkurence natrhu Mensi a slozitéjsi prodej bytd 0,2 8 1,6 Proddvat za lepsi ceny, byty lepsikvality

Vétsidliraz na vybér ovéfené relitni
kanceldre

12 Vybér Spatné realitni kancelare NiZ3i prodej bytd 03 9 2,7

Finan¢ni dopad na projekt v pfipadé uskutecnéni nékterych rizik je zobrazen
v nésledujicich grafech.
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V pfipadé, Ze by doslo ke zvySeni konkurence na trhu nebo jinému riziku, které
by vedlo k nizké prodejnosti bytli, mize investor snizit prodejni ceny o 20% z
pavodné stanovenych cen.
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Graf 11: Porovnani DCF a DCCF s v érem a s vlastnimi zdroji, vp Fipadé snizeni cen o 20% (Zdroj:
vlastni)

NPV pfi pozadované mife navratnosti 30% ma vtomto pfipadé hodnotu
203 869 000 K¢, pfi zfizeni avéru s fixni trokovou sazbou 12% p.a. a splatnosti
12 mésicu.

PFi vyuziti vlastnich zdrojd NPV dosahuje vtomto pfipadé hodnoty
216 223 000 K&.

Jestlize bude investor nucen uzavfit exkluzivni smlouvu s luxusni realitni
kancelafi, ktera pozaduje provizi 10%. Budou vysledné hodnoty NPV
nasledujici (prodejni ceny bytl jsou pavodni zvolené).
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Graf 12: Porovnani DCF a DCCF s v érem a s vlastnimi zdroji, vp Fipadé 10% provize realitni
kancela Fi (Zdroj: vliastni)

NPV pfi poZzadované mife navratnosti 30% ma vtomto pfipadé hodnotu
268 937 000 K&, pfi zfizeni tvéru s fixni urokovou sazbou 12% p.a. a splatnosti
12 mésicu.
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Pfi vyuziti vlastnich zdrojd NPV dosahuje vtomto pfipadé hodnoty
281 291 000 K&.

V pfipadé zvySeni investi¢nich nakladl o 10% se velmi vyrazné snizi hodnota
NPV.

tis. KE

200000

= wdlll

ma— mu* (1]

-100000
-150000

~200000
2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017 2018 1 2019 1 2020

WOCCF sGvérem W OCF s Gvérem

Graf 13: Porovnani DCF a DCCF s (v érem a s vlastnimi zdroji, v p Fipadé narustu investi €nich
naklad & o 10% (Zdroj: vlastni)

NPV pfi poZzadované mife navratnosti 30% ma vtomto pfipadé hodnotu
171 916 000 K&, pfi zfizeni uvéru s fixni trokovou sazbou 12% p.a. a splatnosti
12 mésicu.

PFi vyuziti vlastnich zdrojd NPV dosahuje vtomto pfipadé hodnoty
185 548 000 K&.

Je tedy tfeba co nejlépe preventivné zabezpecdit projekt proti rizikim, ktera by
mohla nastat. Velké vykyvy od plvodnich hodnot, se kterymi bylo pocitano,
mohou mit na projekt fatalni dopad. V nasledujici tabulce je zobrazeno
porovnéni hodnot NPV plvodniho vypoctu a NPV v pfipadé tfech rtznych rizik.

vlastni kapital s uvérem
zakladnivarianta 292 221 000 K¢ 279 867 000 K¢
snizeni prodejnich cen byt 0 20 % 216223 000 K¢ 203 869 000 K¢
realitni kanceldr - provize 10% 281291 000 K¢ 268 937 000 K¢
zvyseniinvesticnich ndkladd o 10% 185 548 000 K¢ 171916 000 K¢

Obrazek 18: Porovnani NPV v r aznych p Fipadech (Zdroj: vlastni)
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7. Zaver

Pro vyhodnoceni efektivnosti investi¢niho zaméru obytného komplexu Zbuzany
byla zpracovana studie vyuZitelnosti spolu s finanénim a ekonomickym
vyhodnocenim. K vypracovani studie bylo pouZzito odhadu planu rozprodani
bytovych jednotek a financovani projektu dle vyzkumu soucéasného trhu.
Vystupem je studie proveditelnosti investicniho zaméru vystavby 10 bytovych
doma s bytovymi jednotkami uréenymi k prodeji, ktera zahrnuje stanoveni
investi¢nich nakladl, oéekavanych vynosu a vyhodnoceni efektivnosti.

Investi¢ni zamér se tyka vystavby obytného komplexu Zbuzany s 256 bytovymi
jednotkami, ktery se nachéazi vobci Zbuzany, okrese Praha-zapad. Vyse
investi¢nich nakladd na tento projekt byla vycislena na 437 731 484 K& bez
DPH. Vyhodnoceny byly dvé rizné varianty — varianta s financovanim pomoci
vlastnich zdroji a varianta s vyuzitim Gvéru na prvni etapu projektu. Z toho
50 000 000 K¢ je hrazeno z vlastnich prostfedkd a 100 000 000KE pomoci
hypotéky na projektové financovani.

Projekt cili na zajemce ze vSech vékovych skupin a stfednich az vysSich
pfijmovych skupin. Tomu byla pfizpasobena i variabilita dispozic jednotlivych
bytd. V ramci SirSiho okoli je studie postavena pfevazné na cinnostech
konkurenénich developerd v lokalité projektu, blizkého okoli a projektd
podobnych zkoumanému projektu.

Na zakladé analyzy konkurenénich projektd a statistickych adaji realitni
kancel&re byl zvolen pravdépodobny scénar prodeje bytl, na jehoz zakladé byly
nasledné urCeny ocekavané pfijmy zinvestice v jednotlivych mésicich.
Predpoklada se zajisténi prodeje pomoci realitni kancelare, se kterou bude
uzaviena exkluzivni smlouva na prodej bytovych jednotek tohoto projektu. Pro
kupujici byl stanoven splatkovy kalendar, ktery pfedpoklada, u bytd prodanych z
v pribéhu vystavby doplaceni plané ceny v okamziku kolaudace objektu.

NejvétSim problémem u studie tohoto projektu je nedostatek nebo neuplnost
vétSiny potfebnych informaci. NejlepSim feSenim je zadat zpracovani analyz
specializovanych spole¢nostem, které investorovi poskytnou nejpfesné;jsi
informace. Tato diplomova prace je nastinénim toho, jak by investor mohl svou
studii provést, bylo ovSem tfeba, aby zpracoval co nejvice moznych variant a
jejich kombinaci a dostal se tak k nejlepSimu moznému zpusobu realizace.

Soucasti studie je dale cash flow pro vyhodnoceni efektivnosti investice,
hlavnim ukazatelem je NPV, DPP. Pro prvni variantu, s vyuZitim vlastnich
zdrojli, byla vypodtena C¢istd soucasna hodnota (NPV) 292 221 000 K&,
investice je tedy doporucena. Bod zvratu nastava v zafi roku 2017, coz je doba
kolaudace prvni etapy vystavby projektu. Pro druhou variantu, s vyuZzitim Gveéru
na |. etapu projektu, byla vypoltena C¢ista soucasna hodnota (NPV)
279 867 000 K¢, investice je tedy doporu€ena. Bod zvratu nastava v Cervnu
roku 2018, coz je doba kolaudace druhé etapy vystavby projektu. S ohledem na
tento fakt je prvni varianta pro investora o mnoho vyhodnéjsi, i pres to, Ze
hodnoty NPV se nijak vyrazné nelisi.

66



Dale byla stanovena nékterd moznd rizika projektu a zvolen jejich dopad na
projekt. U nékterych z nich byly vypocitany hodnoty NPV se zapocitanim rizika.

Pokud by investor pozadoval studii proveditelnosti, bylo by vhodné, aby
vSechna tato rizika byla stanovena podrobné a hodnoty NPV byly vypocitany ve
vice variantdch a jejich kombinacich, aby investor védél, ¢emu se zdsadné
vyhnout.

Na pocatku investice byla zvolena tato kritéria pfijatelnosti projektu:
PoZadovany vynos projektu na prodeji bytd je 30%. Developerska spole¢nost je
ochotna zaplatit maximalné 450 000 000 K& bez DPH za kompletni realizaci
projektu. VSechny bytové jednotky musi byt prodany do 3 let od zahdjeni
vystavby objektu, ve kterém se nachazi.

VSechna dana kritéria byla spinéna.

Celkové je tedy tento projekt shledan jako realizace schopny, finanéné by se
nemél potykat s problémy. Investice do tohoto projektu je doporucena.
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10. P¥ilohy

PRILOHA ¢.1 : Dotaznik
Hledam byt

Vybér z mozZnosti, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox

Odpovéd Odpovédi Podil

® JenvPraze 7 25.93%
@V okoli Prahy 7 25.93%
© 'V Praze nebo okoli 13 48.15%

7 (25,9%)
7 (25,9%)

13 (48,1%)
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%  45%. . 50% . 55%

60% . 65% 70% . 75% . 80% 85% 90% 95% 100%

Mnou pozadovana dispozice bytu je

Vybér z mozZnosti, vice moZnych, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox

Odpovéd Odpovédi Podil
® 1+kk 6 22.22%
® 2+kk 13 48.15%
o 3+kk 16 59.26%
© 4+kk 6 22.22%
® Vvétsi 1 3.70%

6 (22,2%)

13 (48,1%)

6(22,2%)

3
&

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% S0% S5% 60% 65%  70%  75%  80% - 85% - 90% 95% 100%

Libi se Vam projekt - dle vizualizace?
Vybér z moZnosti, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox

Odpovéd

Odpovédi Podil
® Ano, dokaZi si predstavit, 7e tam budu 3it 19 70.37%
© Ano, ale bydlet bych tam nechtél 5 1852%
° Ne 3 11.11%

19 (70,4%) ‘
}
5 (18,5%)

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% S0%  S5%  60% - 65% 70% 75% B0% 85%  90% 95% 100%
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Vite, kde lezi Zbuzany?

Vybér z mozZnosti, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox

Odpovéd Odpovédi Podil
® Ano 16 59.26%
® Ne 1 40.74%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50% 55% 60% 65% 70% 5% 80% 85% 90% 95% 100%
Byli byste ochotni vyménit bydleni v Praze za bydleni ve Zbuzanech?
Vybér z moZnosti, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox
Odpovéd Odpoveédi Podil
® Ano 19 7037%
® Ne 8 29.63%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50% 55% 60% 65% 70% 5% 80% 85% 90% 95% 100%
Preferuji dopravu
Vybér z moZnosti, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox
Odpovéd Odpovédi Podil
® osobni 14 51.85%
® hromadnou 13 48.15%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%  45% S0% S55% 60% 65% 70% 75% 80% 85% 90%  95% 100% ‘
Vyhovovaly by Vam navrzené ceny byt(?
Vybér z moZnosti, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox
Odpovéd Odpovédi Podil
® Ano 18 66.67%
® Ne 9 33.33%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%  35% 40%  45% S0%  S55%  60% . 65% . 70% 75% B80% 85% 90% 95% 100%
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Je pro mé nejdalezitéjsi mit

Vybér z moZnosti; vice moZnych, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox

Odpovéd Odpovédi Podil
® byt v centru mésta 5 18.52%
© moznost vyuzivat hromadnou dopravu 9 33.33%
© klid v misté, kde bydlim 9 33.33%
© piirodu v okoli 9 33.33%
® v blizkosti nakupni centra 5 18.52%
© v misté bydlisté Skolku, Skolu, détské hfisté 10 37.04%
o designovy byt 4 14.81%
5(18,5%)
9(33,3%)
9 (33,3%)
5 (18,5%)
10 (37,0%)
4 (14,8%)
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%  45% S0% 55% 60% - 65% 70% 75% - 80% 85% 90% 95% 100%
Koupili byste si byt v Obytném souboru Zbuzany?
Vybér z moZnosti, zodpovézeno 27x, nezodpovézeno Ox
Odpovéd Odpovédi Podil
® Ano 16 59.26%
© Nejsem si jisty 6 22.22%
© Ne 5 18.52%
16 (59,3%)
6(22,2%)
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%  45% 50% 55% 60%  65% 70% 75%  80% 85%  90% 95% 100%
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