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MOZNOSTI VYUZITi BROWNFIELDS NA PRAZE 6






ANOTACE

Prace se zabyva problematikou brownfields. Obecné definuje pojem brownfield. Popisuje
situaci této problematiky ve svété. V Ceské republice se vénuje predevsim pFi¢inam vzniku
brownfieldl, jejich déleni, divodum Kk jejich regeneraci, zplisoblim napravy opusténych a
zdevastovanych lokalit, jejich vyhodami a nevyhodami, Narodni strategii regenerace
brownfieldl apod. Navrhuje metodiku pro postup prace s brownfieldy pfi zvazovani moznosti
jejich znovuvyuziti. Je probrana situace brownfieldl v Praze, konkrétnéji potom v Méstské
¢asti Prahy 6, kde jsou vymezeny jednotlivé arealy brownfieldi a nasledné v souladu prvni
¢asti navrzené metodiky jsou popsany jejich identifikacni udaje. Navrzena metodika je dale
aplikovana na modelovy pfiklad arealu Teplarny Veleslavin. Tato €ast prace obsahuje
identifikaéni udaje, limity vyuZiti uzemi, popis stavajiciho stavu, moznosti daldiho vyuZiti,
navrhovany stav sestavajici ze 3 variant a zavére¢né zhodnoceni, zda je tento chatrajici

areal mozno efektivné revitalizovat.

ANOTATION

The main focus of this thesis is brownfields. It defines the term brownfield and describes how
this situation is dealt with globally. In Czech Republic it concentrates mostly on the causes of
origin of brownfields, their classification, reasons for their revitalization, ways of restoring
abandoned and devastated areas, their advantages and disadvantages, The National
Brownfield Regeneration Strategy etc. It proposes the methodology for working with
brownfields considering the possibilities of their revitalization. The thesis also reviews the
situation of brownfields in Prague, especially in Prague 6, where individual brownfields are
identified and described in accordance with the first part of suggested methodology. The
suggested methodology is then applied to the model example of the Veleslavin heating plant.
This part of the thesis contains identification data, limitations of the usability of the area,
current state description, possibilities of future use of the area, designed state in three

variants, and conclusion whether it is possible to successfully revitalize this area.
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Uvod

Problematika brownfields se dostava v poslednich desetiletich do popfedi
spolecenskych zajmu. PfedevSim po zméné politicko-hospodarské situace v roce 1989 se na
svétlo svéta dostava otazka feSeni problematiky brownfieldd u nas. V soucasné dobé
dominuji trendy zabyvajici se kvalitou Zivotniho prostfedi a problematikou udrzitelného
rozvoje krajiny. Vyskytuji se zde snahy zabranit rozristani méstskych aglomeraci smérem
ven z mésta, kdy dochazi k zabirani zemédélské pady, ale vyuzZivat opusténé arealy
brownfields lokalizovanych mnohdy v centru mésta.

V Ceské republice se jedna predevS§im o opusténé pramyslové zény
Vv urbanizovaném uzemi, nevyuzivané administrativni objekty ve vnitfnich zénach mést,
nevyuzivané a chatrajici objekty CD a SZDC, opusténé objekty ozbrojenych sloZek a
nevyuzivané zemeédeélské objekty. VétSinou se jedna o zdevastované lokality, kde se mohou
vyskytovat nejrliznéjSi ekologické zatéze. Lokality zeji prazdnotou a ,hyzdi“ obce prakticky
po celém svété.

Ve svété s problematikou brownfields v poslednich desetiletich potyka fada statd,
z evropskych statl se jedna predevSim o Francii, Némecko a Velkou Britanii,
z mimoevropskych Spojené staty americké a Kanadu. Protoze v Ceské republice se jedna o
pomérné mladou disciplinu, mizeme se poucit ze zahrani¢nich zkusenosti, jak s brownfieldy
co nejefektivnéji nakladat.

V Ceské republice je nutné si predevsim definovat pfi¢iny vzniku brownfieldi a
identifikovat jednotlivé opusténé lokality, které by se daly oznacit pravé pojmem brownfield.
Také je dulezité si polozit nékolik otazek: Pro¢ brownfieldy vlastné chceme regenerovat? Jak
je mozné brownfieldy regenerovat? Kdo se na regeneraci brownfieldi bude podilet? Pro
dalSi praci s danou problematikou je nutné si uvédomit, Ze regenerace brownfields ma sva
uskali, své nevyhody, ale naopak i svoje vyhody oproti stavbé na ,zelené louce®. Na zakladé
stupné devastace jednotlivych lokalit se brownfieldy déli podle ekonomického hlediska, zda
je lokalita naprosto ekonomicky sobéstatna a soukromy investor je schopen lokalitu
regenerovat se ziskem, nebo zda je nutna intervence prostfedkl s verejného sektoru, at’ uz
se jedna o finan¢ni nebo jinou podporu pro investory, ktefi lokalitu regeneruji. Jedna se
hlavné o slozitéjSi pfipady, kde se nachazi napfiklad rozsahlejSi ekologicka zatéz apod.
Investofi na poCatku stoji pfed rozhodovacim procesem, zda pro svUj projekt pouziji lokalitu
brownfieldu nebo projekt uskute¢ni ,na zelené louce®, zda je nutné pro dany projekt ménit
uzemni plan, pokud investice bude sméfovat do brownfieldové lokality, zda je nutné stavajici
zastavbu uplné nebo Caste€né odstranit nebo zda se da areal plné transformovat na dany

investicni projekt s minimalnimi zasahy.
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Vroce 2008 byla zpracovana Narodni strategie regenerace brownfieldd. Tato
strategie navazuje na Strategii udrzitelného rozvoje CR, Strategii hospodaiského ristu CR,
Strategii regionalniho rozvoje CR, Politiku zemniho rozvoje CR a Statni politiku Zivotniho
prostiedi CR, které dale specifikuje a rozviji. Narodni strategie regenerace brownfieldd
vychazi z Vyhledavaci studie agentury Czechinvest, ktera ve spolupraci s kraji (kromé
Prahy) v letech 2005 - 2007 zmapovala situaci problematiky brownfields. Narodni strategie si
stanovuje stfednédobé a dlouhodobé cile, za ucelem dosazeni téchto cild je nutné
kooperace mezi jednotlivymi zu€astnénymi ministerstvy, organy na regionalni a mistni urovni
a agenturou Czechlnvest.

Do narodni databaze brownfieldd agentury Czechlinvest, ktera je vefejné pfistupna na
webu agentury, jsou postupné zapisovany jednotlivé brownfieldy po celé Ceské republice
vyjma Prahy. Databaze ma slouzit potencialnim investorim jako jakysi katalog
zdevastovanych uzemi vhodnych pro regeneraci. Hlavnim podkladem pro databazi je vySe
zminovana vyhledavaci studie agentury.

Pro snadnou praci pfi provéfovani moznosti dalSiho vyuziti brownfieldl je vhodné
navrhnout jednotnou metodikou, kterou by mély byt jednotlivé narusené pozemky
provéfovany. Casteéné Ize tuto metodiku aplikovat i pro popsani a zaregistrovani do
jednotné databaze, kdy se popiSi pouze nékteré body z navrhované metodiky. Databaze
brownfields by jednoznacné méla byt pro vSechny kraje jednotna. V soucasnosti je Narodni
databaze agentury Czechinvest zaméfena na vSechny kraje vyjma Prahy, brownfieldy
v Praze byly analyzovany v ramci Opera¢niho programu Praha: konkurenceschopnost a
jejich seznam je nyni zvefejnén na webovych strankach Hlavniho mésta Prahy.

Prvnim bodem navrhované metodiky aplikovatelné pfi regeneraci brownfieldd je
jednoznaéné identifikace lokality, kde budou pfehledné uvedeny zakladni informace o
feSeném Uzemi, jako jsou nazev lokality, parcela¢ni Cisla, katastraini uzemi, adresa,
vlastnici, udaje z uzemniho planu dané lokality, popis okolni zastavby a vybavenosti apod.

Nasleduje provéfeni limit daného uzemi, které by pro potfeby metodiky prace
s brownfieldy bylo mozné rozdélit do nékolika zakladnich skupin — pfirodni limity, pamatkové
limity, limity dopravni infrastruktury, limity technické infrastruktury a ostatni limity. Tento bod
je vhodné doplnit vykresem, kde budou jednotlivé limity znazornény.

Jako dalSi bod je navrzeno zhodnoceni stavajiciho stavu. Jednou ¢asti by mél byt
popis feSeného arealu jako celku, kde by méla byt komplexné zhodnocena stavajici
zastavba a zelei na pozemku, jeho oploceni, stav technické a dopravni infrastruktury,
geologické pomeéry, cenova mapa, pripadné ekologicka zatéz apod. Druhou €asti je navrzen
popis jednotlivych objektl v FeSené lokalité, jednotlivé objekty je tfeba oznacit, urcit jejich
vyméru a pocet podlazi, popsat typ konstrukce €i technologii a zhodnotit technicky stav

objektu. Pro pfehlednost je dobré stavajici situaci na pozemku doloZit vykresem.
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Nasleduje bod, kdy by se méla provéfit moznost dalSiho vyuziti lokality z pohledu
typologie budov. Pozemek muze byt dale vyuzit pro stavby pro bydleni (rodinné domy,
viladomy nebo bytové domy), pro stavby oblanské vybavenosti (stavby pro vychovu a
vzdélavani, stavby pro socialni sluzby, zdravotnické stavby, stavby pro cestovni ruch a
vefejné stravovani, sakralni stavby, budovy pro obchod a sluzby, administrativni budovy,
budovy pro kulturu a sportovni zafizeni), primyslové stavby (jednoucelové nebo
viceuCelove), zemédélské stavby (pro rostlinnou nebo Zivoc€iSnou vyrobu). Kazdy typ
zastavby ma sva specifika, je potfeba pro kazdy individualni projekt provéfit dalsi mozné
vyuZiti pozemku.

Paty bod metodiky se vénuje navrhovanému stavu, kdy jsou pfedstavovany jednotlivé
navrhy. Kazdy navrh by mél obsahovat popis navrhované zastavby, stanoveni koeficientl dle
mistniho uzemniho planu a jejich konfrontace s koeficienty vyplyvajicich z daného uzemniho
planu, stanoveni kapacit navrhu jako je pocCet obyvatel, zakd, lbzek apod., provéfeni nutnosti
upravy pozemku, zde se jedna pfedevsSim o navrh metodiky vypoc¢tu nakladd na demolici
nepotfebnych objektl, konfrontace situace navrhu se stavajicim ulozenim inzenyrskych siti,
uréeni nakladd na provedeni navrhované zastavby, které se stanovuji pomoci propoétu a
zvazeni ekonomické efektivnosti navrhu z prodeje &i pronajmu jednotek versus naklady na
zfizeni navrhu.

V poslednim bodé metodiky dochazi k rozhodnuti, ktera z variant je nejvyhodnéjsi,
jedno z hledisek je ekonomicka efektivhost, dale pak technicka naro¢nost, kvalita bydleni
apod. V prfipadé brownfieldl je také dost mozné, Ze ani jedna navrhovana varianta nevyjde
pozitivné, v takovém pfipadé je nezbytné navrhnout opatfeni pro napravu vysledl nebo od
projektu ustoupit.

Prace se dale zaméFuje na Prahu a konkrétn& pak na Prahu 6. Re$eni problematiky
brownfields v Praze vychazi z aktualniho uzemniho planu, v souasnosti je zpracovavan
novy uzemni plan — metropolitni plan, ze kterého jsou uz nyni patrné snahy na odstranéni
prazskych brownfieldl, vytvareni dostate¢nych ploch zelené apod. Seznam brownfield(
v Praze je uvefejnén na webu Hlavniho mésta Prahy, ktery byl zpracovan v ramci
operacniho programu Praha: konkurenceschopnost. Prazské brownfieldy jsou zde vypsany a
pro kazdy z nich je vytvofena karta, kde je pomérné podrobny popis brownfieldu, vypsani
vlastnici a znazornéni dané lokality v mapach. V souvislosti s problematikou pfi€in vzniku
brownfieldl je v praci uveden stru€ny historicky vyvoj Prahy jako celku a konkrétné pak
Prahy 6.

Dle analyzy prazskych brownfieldd zpracované v ramci opera¢niho programu Praha:
konkurenceschopnost byly v Méstské ¢asti Prahy 6 identifikovany tyto brownfieldy: Nadrazi
Dejvice (01), Teplarna Veleslavin (02), Vrakovisté Unhostska (03), Deponie u komunikace
R6 (04), Kamenictvi Unhost'ska (05), Skleniky Veleslavin (06), Areal Petynka (07), Cihelna
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Sedlec (08), Vila na Spejcharu (09), Brandejstlv statek (10) a Statek Nebusice (11). Na tyto
prazské bownfieldy je postupné aplikovan prvni bod vySe zmifiované navrhované metodiky —
tedy sepsani identifikaCnich udaju — jako ukazka aplikace metodiky pro zaregistrovani
brownfieldu do jednotné databaze. Déle pro kazdy z téchto brownfieldd nasleduje stru¢ny
popis limit a dalSiho mozného vyuziti lokality apod. Poloha jednotlivych lokalit je znazornéna
na pfilozeném vykresu.

Pro dalSi potfeby prace byl nahodné vybran jeden z 11 vySe uvedenych brownfieldl
na Praze 6 jako modelovy pfiklad, na kterém je pfedvedena aplikace na navrhovanou
metodiku. Tim vybranym arealem je Teplarna Veleslavin (02).

Zakladni informace o staré veleslavinské teplarné byly zjistény z karty v analyze
prazskych brownfieldd. Dale byl proveden mistni prlizkum lokality a blizkého okoli a prizkum
webu. Z téchto udaju byly sestaveny identifikacni udaje o lokalité.

Z podkladu poskytnutych Institutem planovani a rozvoje Prahy byly identifikovany
limity vyuziti Gzemi. Limity jsou popsany a zaroven znazornény v pfilozeném vykresu.

Jako podklad pro popis stavajiciho stavu arealu slouzil mistni prdzkum, karta
brownfieldu a podklady ziskané po konzultaci problematiky se spravcem teplarny a podklady
ziskané od spravcu inzenyrskych siti. Dale byl proveden popis stavajiciho stavu arealu jako
celku a popis jednotlivych objektd a technologii. Pro zpfehlednéni stavajici situace je pfilozen
vykres, kde jsou zakresleny a oznaceny jednotlivé objekty Teplarny Veleslavin.

Nasleduje provéfeni moznosti daldiho vyuZiti pozemku z hlediska typologie budouci
zastavby. Bylo zvaZovano vice variant dalSiho vyuZiti aredlu, ale pro potfeby prace byly
zvoleny nasledujici typy zastavby ctici platny Uzemni plan sidelniho aGtvaru Hlavniho mésta
Prahy: izolované rodinné domy, kombinace fadovych a izolovanych rodinnych domu a
bytové domy.

Pro prvni navrhovanou variantu (parcelace pro izolované rodinné domy) byl
zpracovan vykres naznacujici moznou parcelaci, umisténi komunikaci a oznaceni parcel.
Navrh byl dle metodiky popsan, byly vypocitany koeficienty pro konfrontaci koeficientld dle
platného uzemniho planu, byly stanoveny kapacity zastavby, pro variantu je nutné uplné
,VyCistit* pozemek, proto dle stanovené metodiky pro vypoc€et nakladl na demolici stavajicich
objektu byla stanovena Castka potfebna na kompletni demolici aredlu. Pfi porovnani
navrhované situace a stavajicich inzenyrskych siti, byly zjiStény zasadni technické
komplikace a od dalSiho zkoumani tohoto navrhu bylo ustoupeno.

Pro druhou navrhovanou variantu (novostavba fadovych rodinnych domu a parcelace
pro izolované rodinné domy) byly provedeny tytéz kroky jako pro prvni navrhovanou variantu.
PFi posouzeni situace druhého navrhu versus stavajici situace ulozeni inzenyrskych siti byly i
u této varianty zjistény zasadni technické komplikace a od dalsiho zkoumani této varianty

bylo ustoupeno.
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Posledni navrhovana varianta (novostavba bytovych domu) byla taktéz zpracovana
dle navrhované metodiky — navrh byl popsan, zakreslen do pfilozeného vykresu, byly
stanoveny koeficienty a konfrontovany s plathym uzemnim planem Prahy, byly vypocitany
kapacity, i pro tuto variantu je nezbytné uplné ,vycistit* pozemek od stavajici zastavby. Navrh
bytovych domu byl proveden tak, aby ke kolizi se stavajicimi inZenyrskymi sitémi doSlo
pouze v minimalni mife. Poté se tedy pfistoupilo k vypocteni nakladi potfebnych
k vybudovani navrhovaného projektu pomoci propoc¢tu. Nasleduje vypocCet ekonomické
efektivnosti, kdy jsou porovnany naklady a prostfedky ziskané z prodeje bytovych jednotek.

Z vySe popsanych odstavcl vyplyva, ze v poslednim bodé navrhované metodiky
nebude proveden vybér nejefektivnéjSiho navrhu, ale pouze posouzeni zda se vyplati nebo
nevyplati investovat do regenerace Teplarny Veleslavin.

VySe uvedena metodika je obdobné aplikovatelna na dal§i podobné zakazky a mlze
byt podkladem pro dalSi zajemce, ktefi uvazuji o vyuziti brownfields. Z celospole¢enského
hlediska je metodika pfinosna i z ddvodu minimalizace dalSich zabor(i zemédélské pudy di
zelené obecné.
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Brownfields - obecné

Definice a vymezeni pojmu
Pojem Brownfield pochazi z angli¢tiny spojenim slov Brown — hnédy a Field — pole,

Cili doslovny pfeklad je ,hnédé pole”. Brownfieldy pfedstavuji staré jiz nevyuzivané nebo
nedostate¢né vyuZivané pramyslové zény, komeréni a obytné budovy. Ceska terminologie
neni v souCasné dobé sjednocena, Ministerstvo pro mistni rozvoj uziva pojem ,deprimujici
zény“, Ministerstvo Zivotniho prostfedi pouziva termin ,naruSené pozemky“, Casto se téz
pouziva anglicky pojem — brownfield.

,Obecné Ize brownfields oznacit za komplexy, které ztraceji Ci jiz ztratily své plavodni
funkéni vyuziti. Obvykle se nachazeji v blizkosti sidelnich dtvart (v centru nebo na okraji,
vyjimeéné mimo néj), dosahuji vétsi rozlohy (v CR se systematicky evidovaly areély 2ha a
vice) a v pfevazné mifre jsou nositeli ekologické zatéZe. Jedna se pfedevsim o byvalé
prumyslové arealy, krajinu poSkozenou téZzbou a okrajové je mozné mezi brownfields zaradit
i opusténé vojenské komplexy. VV pomérné masivnim rozsahu postihl stejny osud i Fadu
zemédélskych arealu, kterymi jsou napf. velkokapacitni kraviny, seniky, silazni jamy apod.
Specifické venkovské brownfields predstavuji také byvalé kulturni domy. Tyto betonové
stavby postavené v ére socialismu jsou Vv souCasné dobé nékdy provozovany jako
pohostinska zafizeni, ve vétsiné pripadu pro né obce nemaji vyuZiti.

Nemovitosti typu brownfields predstavuji nékdy zasadni problém a pfekazku pro dalsi
rozvoj obci, mést i celych regionti smérem k udrZitelnosti. Vyznacuji se v pfevainé mire
slozitymi majetkopravnimi vztahy, zdevastovanymi vyrobnimi ¢i jinymi budovami a nezfidka i
pfitomnosti ekologické zatéZze zpusobené cizorodymi a v mnoha pripadech i toxickymi
latkami, jimiz je kontaminovéana puda, podzemni a povrchové vody i stavebni objekty.
Brownfields v fadé pfipadl slouzi jako nepovolené skladky odpadu, ¢asto obsahuji i odpady
nebezpecné, které byly v minulych letech na pozemcich kumulovany a uloZeny. Vyznamné
riziko predstavuji vyslouZilé casti strojniho a technologického vybaveni, které mohou
obsahovat napiné s chemickymi slou¢eninami a predstavuji vazné riziko pro ¢lovéka a
Zivotni prostredi (PCB, dioxiny aj.). Okoli brownfields byva ¢asto neobydleno a v mnoha
pfipadech je i nebezpedné.“

V minulosti byly pojmem brownfields oznaovany pouze staré, chatrajici a nevyuzité
zény s pramyslovymi budovami a zafizenimi a k nim pfilehlé logistické a skladovaci prostory
nachazejici se v centrech mést. Po Case zacaly byt timto pojmem oznaCovany i nevyuzité a
chatrajici budovy komercni, obytné, administrativni apod. v urbanizovaném uzemi. Ve volné

krajiné se potom pfidavaji opusténé zemédeélské objekty a prostory a v minulosti vyuzivané

! KADERABKOVA, BoZena a Marian PIECHA. Brownfields Jak vznikaji a co s nimi. prvni. Praha:
C.H.Beck, 2009, s. 3-4. ISBN 978-80-7400-123-9.
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vojenské prostory a objekty. Pro revitalizaci téchto ploch je nutné vytvofit systémovy pfistup
jak vramci rozvoje celého statu, tak na regionalni urovni. Sanace deprimujicich z6n si
vyzaduje znaéné mnozstvi finan¢nich prostfedkd pfedevsim vefejného sektoru, ale i sektoru
soukromého.

Z hlediska udrzitelného rozvoje krajiny je nezbytné nutné se problémem brownfields

intenzivné zabyvat.

Brownfields ve svété

Ceska republika ma sva specifika v politické, socialni, legislativni, ekonomické a
technické oblasti oproti ostatnim statim svéta, nemohou byt tedy uplatnény vsechny
zahrani¢ni metodiky a pfistupy k feSeni v oblasti brownfield(. V nasi republice je feSeni
problematiky brownfields pomérné novou disciplinou, proto je dobré, ze alespon Castecné
mlze byt dCerpano ze =zahraniCnich zkuSenosti a muaze dojit k osvojeni nékterych
Z pouzivanych zahraniénich nastroji a moznych feSeni.

Priklady ze zahrani¢i si mohou byt z evropskych statl, jako jsou napfiklad Velka
Britanie, Francie nebo Dansko, zaoceanské postupy mohou byt pfevzaty ze Spojenych statl

americkych nebo Kanady.

Kanada a Spojené staty americké
,Tyto zemé zajistuji regeneraci brownfieldi pomoci centralni agentury, vedou

databazi zachycujici aktualni stav této problematiky na daném misté a vyuZivaji celou
fadu programi a nastroju podporujicich realizaci téchto projektd. Mezi nastroji se
objevuji napr. brownfieldové fondy, pozemkové banky, pripadné rizné dariové nastroje.
Jako dulezita se ukazala podpora pilotnich projektu a feSeni jednotlivych lokalit nikoli
samostatné, ale v kontextu okolniho tGizemi.*

Zhruba od konce 60. let 20. stol. je problematika brownfieldi vyznamnym
tématem pfedevsim ve Spojenych statech americkych a Kanadé.

,Podle nejCastéji citované studie zpracované The United States General
Accounting Office (1995) bylo v USA az 450 000 nevyuzitych, pramyslovych a
komerénich zén s vyznamnymi starymi ekologickymi zatézemi.

V Kanadé problematiku brownfields feSi strategie z roku 2003.

% Narodni strategie regenerace brownfieldti: Ministerstvo pramyslu a obchodu. MINISTERSTVO

PRUMYSLU A OBCHODU. Czechinvest: Agentura pro podporu podnikani a investic [online]. 2008
[cit. 2014-11-30]. Dostupné z: http://www.czechinvest.org/data/files/strategie-regenerace-viada-
1079.pdf

® Revitalizace "brownfields" v obcich CR: Metodika monitorovani a nové vyuziti ploch a objektd.
[online]. 2003 [cit. 2014-03-23]. Dostupné z
http://www.kniznica.hnutie.org/kniznica/knihy/ekologia/environmentalistika/brownfields. pdf
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Francie
Francie je jedna ze zemi Evropy s nejvétSim poCtem a rozsahem brownfields,

pfedevSim se jedna o staré vojenské, nadrazni, skladové ¢i jiné objekty. Francouzi se
s danou problematikou potykaji jiz od 70. let 20. stoleti.

V roce 1983 francouzské Ministerstvo kultury pracovalo na Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek a na dodatkovém seznamu pamatek industrialniho obdobi,
zachranilo tak stovky takovychto objekt(.

Doslo i k zapojeni univerzit organizujicich specialni studijni kurzy a workshopy. Mladi
se tak mohli podilet na opravach a rekonstrukcich nejriznéjSich historickych areall
deprimujicich zén.

Francouzi dali vzniknout tzv. BASIAS (http://basias.brgm.fr/), databazi, kde
identifikovali 400 000 potencialné kontaminovanych lokalit s ohledem na pfedchozi vyuziti
arealu. Pred rokem 1997 provedli sanacni prace na 3 735 lokalitach, ze kterych odstranili
kontaminaci a na dalSich 1 738 prace zahgjili. Naklady na odstranéni kontaminace nesl
podnik, ktery Skodu zpUsobil, nicméné podnik mohl béhem let zaniknout nebo
jednoznacného vinika nelze urcit, protoze na znecistovani se podilelo vice aktéra.

Tedy i Francie se potyka s problémem, kde na dekontaminaci vzit dostateCné
finanéni prostiedky. Za prvé je mozné snizit naklady na dekontaminaci pomoci napfiklad
danfiovych Ulev (spiSe vyjime¢né a poskytovany pouze velkym spole¢nostem). Za druhé
pfeneseni ¢asti nakladl na dalSi ucastniky — dohodou o podilu u€astnikd na nakladech za
znecisténi. Za tfeti pfichazi podpora z narodnich vefejnych prostfedkd nebo fondd Evropské
Unie, ale to jen za urCitych podminek: je tfeba zjistit a vyhodnotit miru znecisténi pozemku,
zvlasté jedna-li se o moznou kontaminaci vod — dotace mohou dosahovat 50-60% nakladu;
znecistovatel je nedohledatelny; pozemek je ur€en pro nekomercni, obecné prospésné
ucely; jedna se o inovaci dekontaminacénich technologii nebo technickou asistenci.

Z pfedchozich odstavcl je patrné, Ze ve Francii maji zkuSenosti predevSim

s odstrafiovanim ekologickych zatézi z jiz nepouzivanych areald.

Némecko

vyvojem, v obdobi studené valky a Zelezné opony se pfedpokladalo, Ze oblast feky Ryn bude
hlavni narazovou linii v pfipadé utoku Sovétské armady na Némeckou spolkovou republiku,
proto se v této oblasti vybudovalo nejvice armadnich zakladen a letiSt zahraniCnich vojsk
v Némecku (az 7,6% plochy spolkové zemé& Poryni Falc bylo vyuZito americkymi,
francouzskymi i némeckymi jednotkami. Po roce 1989 doSlo k ubytku ozbrojenych sil v tomto
prostoru, takto bylo opusténo asi 576 objektt o celkové vymére 11 334 ha, z toho 77% tvori

vycvikové prostory, letisté, nevyuzitelné sklady apod. V menSi mife zlstaly opusténé
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kasarna, byty a nemocnice. Je nutné tedy do této oblasti pfinést realné a ekonomicky
sobéstacné vyuziti odpovidajici sou€asnym hospodaiskym trendim, pro tyto ucely vytvofit
odpovidajici strategii zaméfenou na proces spojeni soukromého a vefejného sektoru, apod.

Némci pro odstranéni problému nevyuzivanych vojenskych areall v roce 1991 zfidili
Komisi pro konverzi (Konverionskabunett), ktera sestava ze zastupct zemskych ministerstev
hospodafrstvi, dopravy, financi, vnitra a sportu a ministerstva prace, socialnich véci, rodiny a
zdravotnictvi. Komise se zaméfila na tvorbu programa, které byly cileny na dané podminky,
a financni modely zlepSujici hospodafské a sidelni struktury, iniciujici vznik mistnich
spolecenstev za ucasti obci, pravnickych osob i nadvladnich organizaci.

Od roku 2003 existuje Rozvojova agentura zemé Poryni Falc, ktera se zaméfuje na
metodickou pomoc a podporu regionalnich a komunalnich projektl, mezi které patfi hlavné
konverze opusténych vojenskych arealll. Pomaha volit optimalni strategii a kroky k ziskavani

financi k dosazeni pro obec i soukromého partnera oboustranné atraktivnich cild.

Velka Britanie

Velka Britdnie ma jednu z nejkomplexnéjSich studii vyhodnocujici stav brownfields.
Studie navazuje na pfedeSlou identifikaci moznych problémovych uzemi v celé zemi a
zpracovava strategii pro feSeni problematiky brownfield(l. Studie identifikovala cca 66 000 ha
deprimujici pady.

Jen v aglomeraci Manchester v priibéhu 80. a 90. let 20. stoleti byla mira rekultivace
srovnatelna srychlosti a rozsahem devastace uUzemi, takze rozloha nevyuzitych a
opusténych ploch zustava na stejné urovni cca 3 200 ha.

Jako pfiklad prace s brownfields Ize uvést ,Cambuslandsky investiéni park“ ve
Skotsku. Jedna se o 350 aru dfive vyuzivaného uzemi pro tézky primysl (Zelezarny a uhelné
doly). V roce 1995 Skotska agentura pro podnikani vytvofila strategicky plan na revitalizaci

uzemi. Uzemi bylo rozdéleno na jednotlivé &asti a postupné dochéazelo k jejich konverzi.

Brownfields v CR

Pfi¢iny vzniku brownfields

Hlavni pFi¢inou vzniku brownfields je restrukturalizace ekonomiky statu i
v jednotlivych regionech. Touto restrukturalizaci byla zasazena Ceskd ekonomika jiz v 19.
stol. V poslednich letech se zmény tykaly pfesunu pracovnich sil z primarniho do
sekundarniho a nasledné predevsim do terciarniho sektoru. Pro srovnani v roce 1990 bylo
Ceské republice v primarnim sektoru zaméstnano 633,5 tis. obyvatel — 11,84% z celkového
poctu zaméstnanych, jak uvadi publikace ,Revitalizace brownfields v obcich CR, metodika

monitorovani a nové vyuZivani ploch a objektd” (Praha, 2003), na konci roku 2013 uvadi
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Cesky statisticky Ufad na svych strankach, Ze v primarnim sektoru pracuje 144,3 tis.
obyvatel. V sekundarnim sektoru je pokles patrny také, tytéz zdroje udavaji informace, ze
vroce 1990 bylo zaméstnano v sekundarnim sektoru 2426,9 tis. pracovnikl — 45,36%
z celkového poétu zaméstnanych, a Zze v roce 2013 sekundarni sektor zaméstnava 1874,1
tis. lidi — 37,8%. Oproti tomu sektor terciarni ziskava nemalé procento zaméstnanych, v roce
1990 skyta 2290,4 tis. pracovniku — 42,81% z celkového poctu zaméstnanych, a v roce 2013
uz zameéstnava 2939,2 tis. obyvatel — 59,29%. Situace je znazornéna na nasledujicich dvou
grafech.

Zameéstnanost podle sektord 1990

|
m2
m3

Obrédzek 1 — Graf zaméstnanostni struktury CR podle sektor(i za rok 1990 — pro porovnéni dopadu

pfesunu z vyroby do sluzeb na brownfields. Zdroj: viastni

Zaméstnanost podle sektorti 2013

3%
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o2
m3

Obrézek 2 — Graf zaméstnanostni struktury CR podle sektorti za rok 2013 - pro porovnéni dopadu

presunu z vyroby do sluzeb na brownfields. Zdroj: viastni
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Béhem 20. stol. doSlo k obrovskym zmeénam tykajicich se standardd bydleni —
pocCinaje zavedenim kanalizace a vodovodu do obytnych domd az po Fizeni domacnosti
pocitaci. PfedevSim se jedna o konec 20.stol., kdy je obyvatelstvo pfesyceno bydlenim v
,panelakovych® sidliStich, kde chybi soukromi, mnohdy jsou i Ccasti téchto sidlist
zdevastovany a nebezpecéné, zvySuje se tedy poptavka po nadstandardnim bydleni ve volné
krajiné. Toto mUze byt vyznamnou pfi€inou vzniku dalSich brownfields — tedy opusténa a
zdevastovana ,panelakova“ sidlisté. S timto tématem také souvisi vznik satelitnich méstecek
na okrajich aglomeraci, kde jsou budovany nové domy pro individualni bydleni a budovy pro
vefejnou vybavenost, jako jsou Skolky, Skoly, zdravotnicka zafizeni apod., pfichazime tak o
zemédélskou pldu vyjimanim zemédélské pidy z pudniho fondu a je naruSovan ekosystém
pfirody. V tomto rozvoji mést Casto chybi regulativni nastroje nebo jsou nedlsledné
uplathovany.

S tématem vzniku satelitnich méstecek je Uzce spjat i pojem ,urban spaw/“— termin je
pouzivan v anglicky mluvicich zemich a oznacuje neregulovany nebo Spatné regulovany
rozvoj mést do volné krajiny, kdy je upfednostiiovana vystavba novych budov tzv. ,na zelené
louce” pfed znovuvyuzitim jiz zastavénych ploch €asto v centrech mést — brownfieldd. Coz
zpusobuje i vysoké naroky na budovani technické a dopravni infrastruktury a dale zpUsobuje
i nizkou hustotu zastavby. Jsou budovany nové obchodni a pramyslové celky, jez je nutno
napojit na velkokapacitni dopravni komunikace, to vede k dalSimu naruSovani ekosystém( a
ubytku zemédélské pudy, coz ma dopad na ekologickou stabilitu krajiny.

Pritomnost brownfieldl snizuje atraktivitu dané lokality, v jejim okoli se pak hromadi
socialni, ekonomické a environmentalni problémy. Je tedy nutné ucinit strategicka opatfeni
v moznostech regionalnich vefejnych rozpoc¢td a hledat dal$i finan¢ni prostfedky z jinych

zdroju.

Rozdéleni brownfieldd podle jejich vzniku

Brownfieldy se déli v prvni fadé podle puvodu jejich vzniku — podle ucelu jejich
puvodniho vyuziti. Po jednotlivych typech je rozdilna poptavka, to znamena, Ze plvodni
vyuziti nékterych objektll bude muset byt zménéno pro nasledujici vyuziti. Napf. nizka
poptavka je po novych zemédélskych ¢&i vojenskych objektech, naopak vysoka poptavka je

po napf. po novych obchodnich centrech.

1. Nevyuzivané primyslové zény v urbanizovaném uzemi

Tento typ brownfieldl je typicky zpusoben transformaci hospodarstvi zaméfeného na
tézky prumysl na hospodarstvi zaméfené na produkci drobnéjSiho spotfebniho zbozi,

automobilt a informacni a komunikaéni techniky.
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Nevyuzivané primyslové zony v urbanozovaném
Uzemi

NevyuZivané administrativni objekty ve vnitfnich
zOnach mést

Nevyuzivané objedky CD a SZDC

Nevyuzivané ojekty ozbrojenych slozek

Nevyuzivané zemédélské objekty

Obrazek 3 — Rozdéleni brownfieldd podle jejich vzniku. Zdroj: Vlastni

2. Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitfnich zénach mést

Vznikaji v dusledku rychle probihajicich zmén ve strukturalnim uspofadani.

3. NevyuzZivané objekty Ceskych drah a Spravy Zeleznié¢ni dopravni cesty

Z duvodu masivniho pfesunu dopravy ze Zeleznice na silniéni pozemni komunikace
vznika tento typ brownfieldl. Problémem je, Ze majetek téchto statnich instituci neni dodnes
kompletné zinventarizovan a ohodnocen. V disledku nedostatku finanénich prostfedkl tyto
budovy dal chatraji.

4. Nevyuzité objekty ozbrojenych slozek

Do této skupiny patfi objekty uvolnéné po odchodu sovétskych vojsk a po zruSeni
vojenskych posadek Arméady Ceské republiky.

5. Nevyuzivané zemédélské objekty

Tyto brownfieldy vznikaji pfedevsim v disledku narovnani vlastnickych prav k padé po
roce 1989 a regulaci produkce jednotlivych komodit. Jedna se o masivni zmény a fada

zemédélskych objektu zUstava opusténa.

26



Poslednim typem brownfieldid by také mohly byt pozlstatky po ukonéené duini

¢innosti a t&Zbé nerostnych surovin.

Revitalizace brownfields — proé?

Revitalizace brownfields je nutna predevsim z téchto divodu: ,efektivni a dlouhodobé
udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném dzemi spojené s omezenim prostoru ristu obce;
zvySovani kompaktnosti obce a zkraceni pfepravnich vzdalenosti; redukce zbytecnych
zabor( pudy pro investice ,na zelené louce®, které jsou v pfimém rozporu s principy
udrZitelného rozvoje; moznost dalSiho environmentalné Setrného vyuZzivani nezastavénych
ploch k zemédélskym, lesnickym a rekreacnim acelum; vyrazné sniZeni nakladd, které jinak
uzce souviseji s neregulovanym rdstem obce; zajisténi zakazek pro mistni firmy pri sanaci
starych ekologickych zatéZi v lokalitach brownfields; zvétSeni celkové rozlohy verfejné
pfistupné zelené na administrativnim tzemi obce upravou vhodnych ,vycisténych® ploch;
uvolnéni prostoru pro nové investice, pripadné objektt pro potfeby obce; rozvoj
podnikatelského sektoru po pfichodu strategického investora spojeny s vytvafenim novych
pracovnich prilezitosti a poklesem nezaméstnanosti; zhodnoceni majetku (pozemkd i
nemovitosti) jednotlivel i organizaci v okoli revitalizovanych brownfields; rist dariovych

vynost obce; pozitivhi zména estetického vzhledu obce; zvyseni kvality Zivota obéanti obce™

Revitalizace brownfields — jak?

Pro jednotlivé deprimované zény jsou sanacni podminky silné individualni, odviji se
od geologickych, hydrogeologickych a geochemickych podminek. Srovnani nakladd na
dekontaminaci je tedy velmi slozité a mnohdy je té€Zké i pro samotné firmy, které budou
dekontaminaci provadét, je téZké odhadnout naklady na jednotlivé metody a tedy posoudit
konkurenceschopnost vlastniho produktu.

Pfi vybéru sanaéni technologie je nezbytné nutné zvazit dopady sanacniho zasahu
na zivotni prostfedi a Zivoty lidi a co nejvice je minimalizovat. Vybrana technologie mize
vyrazné zkratit dobu sanace a redukovat i vynakladané financni prostfedky. Sanacni
technologie Ize rozdélit do ¢ty skupin: Technologie pro oSetfeni nesaturované zony a
pevnych materiall, technologie c&isténi podzemni vody a prisakovych vod, technologie
¢isténi padniho vzduchu a vzdu$nin, technologie pro oSetfovani nesaturované zény a
pevnych materiald. Technologie jsou provadény v misté kontaminace, nebo po vytézeni

kontaminovaného materialu.

* Revitalizace "brownfields" v obcich CR: Metodika monitorovani a nové vyuziti ploch a objektd.
[online]. 2003 [cit. 2014-03-23]. Dostupné z
http://www.kniznica.hnutie.org/kniznica/knihy/ekologia/environmentalistika/brownfields. pdf
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Rozdéleni brownfieldd z hlediska ekonomické atraktivity

Projekt s nulovou bilanci

s =~
—| Projekt s mirnou podporou

— Nekomercni projekty

— Nebezpecné projekty

Ostatni projekty

Obrazek 4 - Schéma rozdéleni brownfields z hlediska ekonomické atraktivity. Zdroj: Vlastni.

Atraktivitu Uzemi urCuje napfiklad v jaké lokalité se zéna nachazi, &i jakou Castku Cini
naklady na odstranéni ekologického znecisténi. Dotovat projekt revitalizace brownfields
muze soukromy investor svymi finan¢nimi prostfedky, obvykle se vSak souromy sektor podili
pouze na ekonomicky vyhodnych investicich. DalSi moznosti jsou finan¢ni prostfedky statu,
ty jsou urCeny pfedevSim pro ekenomicky neefektivni projekty. Kombinace investice ze
soukromého a verejného sektoru se nazyvaji PPP projekty (Public Private Partership), statni
dotace pokryvaji nakladovou mezeru projektu, investofi ze soukromého sektoru pak mohou
investovat i do koplikovanéjSich projektd. Déleni je provedeno podle toho, zda lokalita bude

obnovena pouze za vyuziti finan€nich prostfedku investora nebo bude regulovana statem.

1. Projekt s nulovou bilanci

Regulace z vefejnych prostfedkd neni nutna, nemovitost je v tak dobré lokalité, Ze bude
transformovana z finan¢nich prostfedk( soukromého investora, nicméné je zde mozna i
nefinanéni intervence verejného sektoru.

2. Projekty s mirnou podporou

Projekt by se neuskute¢nil bez vnéjSiho zasahu vefejné podpory. Podpora mize byt

nefinanéni nebo finanéni v podobé& pokryti nakladové mezery projektu. Pomér verejnych
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prostfedk(l ku prostfedkim ze soukromého sektoru by mél ¢Cinit 1:5 a vice, pomér je
povazovan za jeden z hlavnich indikatort efektivnosti takovéto vefejné financni intervence.
Dal$im indikatorem potom muze byt i po€et nové vzniklych pracovnich pfilezitosti pro mistni
obyvatelé, coz by vedlo ke zlepSeni jejich Zivotnich podminek.

3. Nekomeréni projekty

Tato uzemi jsou rozvijena zejména ze socialnich divodd nebo pro ochranu zivotniho
prostiedi, jedna se pfedevSim o nekomercni lokality. Je nutna vySSi intervence vefejnych
prostfedk(. Pomér vefejnych financi ku finanénim prostfedkim ze soukromého sektoru
potom je 1:1 az 1:4. Je zde mozné aplikovat pouziti grantu ze strukturalnich fondu.

4. Nebezpecéné projekty

Objekty jsou vétsSinou za hranici své zivotnosti a mohou ohrozovat lidské zivoty a zivotni
prostiedi. Pokud se nepodafi pfivést ke zodpovédnosti toho, kdo tyto Skody zapficinil, je
nezbytné, aby byly odstranény z vefejnych finanénich prostiedkad.

5. Ostatni objekty

Do této skupiny brownfields by patfily objekty v nekomerénich lokalitach, u kterych

dlouhodobé neni nadéje na jakoukoliv novou funkci, tyto objekty vyzaduji specialni pfistup,

nejpravdépodobnéji budou pozemky ozelenény a budou vyuzivany Sirokou vefejnosti.

Revitalizace brownfields — kdo?

—( Soukromy investor |
£

*Fyzicka osoba
*Pravnicka osoba

Obrazek 5 - Mozni investori v oblasti brownfields. Zdroj: Vlastni

Jak jiz bylo vySe zminéno, investofi v oblasti znovuvyuZiti deprimujicich zén jsou

budto soukromi, nebo vefejni anebo kombinace obou v tzv. PPP projektech.

1. Soukromi investofi mohou byt fyzické a pravnické osoby. Tito investofi se
zapojuji pfedevSim v ekonomicky atraktivnich projektech. Tyto projekty jsou
zpravidla jednodus$i. Cilem soukromych investoru je jakakoli forma zisku. Jedna
se o projekty vétSinou v zajimavé lokalité, kde neni pozemek néjak narusen

ekologickou &i jinou zatézi.
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2. Vefejni investofi manipuluji statnimi finanénimi prostfedky a zapojuji se
pfedevSim do ekonomicky neefektivnich projektd, které byvaji slozité. Projekty
byvaji v méné lukrativnich lokalitach nebo jsou zasazeny ekologickou Ci jinou
zatézi. Projekty byvaji vefejné prospésné.

3. PPP projekty ,Public Private Partnership® jsou projekty, na nichz se podili jak

soukromy, tak vefejny sektor.

Soukromé investory je nutné tedy podpofit, aby se poustéli i do méné vyhodnych a
vynosnych projektd. Jednou z moznosti, jak investordm ,zpfijemnit® investice do brownfields
je napfiklad uprava legislativy, kdy by se v téchto pfipadech vyraznéji zkratila doba trvani
uzemniho a stavebniho fizeni, tyto projekty by byly projednavany pfednostné. Dale je mozna

podpora finanéni, kdy jsou &erpany granty z fondd EU, &i statutarnich fondi CR.

Brownfield - vyhody a nevyhody

Vystavba ,na zelené louce® je mnohdy vyrazné levnéjSi nez rozvijet jiz urbanizované
uzemi, coz vede ke vzniku dalSich brownfieldu.

PreferenCni index (nakladova mezera) — potfebny index, ktery by komplexné
ohodnocoval misto. Je regulaénim nastrojem statu, kterym stat ovliviiuje chovani trhu a
prosazuje své zajmy. Predstavuje negativni hodnotu podnikatelského objektu. Aby bylo
zvyhodnéno znovuvyuziti uzemi pfed vystavbou ,na zelené louce®, preferenéni index je
jednim z moznych nastroju. Jedna se o pfimou intervenci ve formé dotace, ktera musi byt
v takové vysi, aby bylo pobidkou pro investora revitalizovat jiz zastavéné Uuzemi namisto
investice do nezastavéné periferie mést. Pozemky s ekologickou &i jinou zatézi musi byt
cenové zvyhodnény, tak aby naklady na sanaci nepfesahly cenu investice ,na zelené louce”.
Ceny nezastavénych pozemkuU jsou v souCasné dobé& podhodnoceny, v cené takovych
pozemkU musi byt zohlednén z&sah do krajiny a znecisténi Zivotniho prostfedi, proto by bylo
vhodné navrhnout takové ekonomické opatfeni, aby skuteCna cena pozemku zahrnovala
komplexni hledisko vSech sloZek zivotniho prostfedi a souvisejici socialni dopady. Tato
metodika byla pouzita Federalni agenturou pro ochranu zivotniho prostfedi v Némecku.
Druhym nastrojem statu pro upfednostnéni regenerace brownfieldu je legislativni, jednalo by
se o zpfisnéni povolovani staveb ,na zelenych loukach“ nebo o danové zvyhodnéni investic
do brownfields, pro toto feSeni je nutna vile politikl ke zméné situace.

Projekt revitalizace deprimovanych zon s sebou nese ur€ita rizika navic oproti
projektim ,na zelené louce®, které s sebou nesou rizika pouze bézna projektova, viz.

nasledujici obrazek.
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BEZNA PROJEKTOVA RIZIKA

Riziko realitniho trhu

Riziko konceptu projektu

Riziko miry zku$enosti investora

Riziko ¢asového faktoru

Riziko finanéniho trhu

Pravni rizika

Dodavatelskarizika

Prijmova rizika

DQDATECNA PROJEKTOVA RIZIKA
PRI ROZVOJI NA BROWNFIELDS

Riziko celkové deprivace oblasti

Technicka riziko ekologického poskozeni

Zodpovédnostni rizika ekologického poskozeni

Riziko komplikovanych majetko-pravnich vztaha

Riziko zvy$ene casové narocnosti projektu

Rizika vy$si finan&ni naroénosti projektu

Rizika vyssi ceny financovani projektu

Riziko zvy$ené koordinaéni komplexnosti projektu
a jeho realizace

Casove riziko spojené s moznou zménou priorit
realitniho trhu

Obrazek 6 — Tabulka rizik. Zdroj: BERGATT JACKSON, Jifina. Brownfields snadno a lehce: Pfiru¢ka
zejména pro pracovniky a zastupitele obci. Praha: IURS - Institut pro udrZitelny rozvoj sidel a.s., 2004,
S. 5.

Vyhodou naopak je jiz existujici dopravni a technicka infrastruktura zastavéného
pozemku oproti nezastavénym pozemkum ve volné krajiné.

Deprimuijici zény obsahuji nejenom zchatralé a jiz nevyhovujici budovy a zafizeni, ale
i objekty potfebujici pouze rekonstrukci a mohou investorovi jesté nékolik let poslouzit,
investor pak nemusi budovat kompletné celé komplexy nové a tim si usetfi i Cast nakladu.

DalSi vyhodu potom je snadné napojeni na jiz zavedenou a fungujici nakladni
dopravu a systém MHD, ktery pro investora skyta i dostateCné mnozstvi pracovni sily
z blizkych obytnych zon.

V urbanizovaném uUzemi je jiz zavedeno zazemi sluZzeb a pfFipadné i subdodavateld,

na které se muze investor snadno napojit.
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NEVYHODY BROWNFIELDS

VYHODY BROWNFIELDS

mozna ekologicka nebo jina zatéz

neni nutny dalSi zasah do krajiny

naklady na sanaci

jiz existujici dopravni a technicka

infrastruktura

naklady na odstranéni staveb za

hranici své Zivotnosti

moznost vyuziti nékterych
stavajicich objektl, které vyzaduji

pouze rekonstrukci

mozna rizika (viz. vyse)

zavedeny systém nakladni dopravy
a MHD

snadno pfistupna pracovni sila

zavedené zazemi sluzeb a

subdodavatell

Tabulka 1 - Srovnani vyhod a nevyhod brownfields. Zdroj: Viastni

Jak nakladat s brownfields?

e ™
Demolice stavajicich objektl

e ™
Castecna transformace objekt

e ™

—{ Uplna transformace objektd

Obrazek 7 - Moznosti vyuZiti stavajicich budov v arealech oznacenych jako brownfields. Zdroj: Vlastni

1. Poskozeni konstrukce stavajicich objektd nebo jejich nevhodnost k dalSimu

vyuziti zapficinuji, Ze je nutna demolice veSkerych objektu pfed zapocletim dalsi

praci.

2. Césteéna transformace je nutna u takovych projektd, kdy konstrukce jsou
v havarijnim stavu pouze u nékterych objektl v arealu, nebo Cast arealu lze
transformovat a ¢ast neodpovida pozadovanym parametrim. Nebo v pfipadé, Zze

se jedna pouze o jednu budovu, lze zachovat pouze nepoSkozené nosné

konstrukce, napf. zaklady.
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3. Uplna transformace aredlu je mozna pouze tehdy, kdy jsou v dobrém stavu

zachovany nosné konstrukce budov a pIné odpovidaji pozadovanym parametram

investora.

Rozhodovaci proces investora

Investor

"Zelena
louka"
I
stanoveni
ukazatell
dle UP
——

zmena | [ zachovani

uUP

uUP

| Varianta
1

|_Varianta
1

| Varianta
2

|_Varianta
2

_Varlanta

n

_Varlanta

n

Demolice
stavajicih obektl

naklady na
odstranéni
stavajicich objektl

stanoveni
ukazatel(l dle UP

[ —

zmena | | zachovani
uP UP

‘ Brownfield
Transformace Casteéna
I transformace
stanoveni : I
ukazatelo dle naklady na
UP upravu
pozemku
zmena | [zachovan I
uUP i UP stanoveni
Varianta|| Varianta ukazatelu die
= = upP
Zména zachovani
_Var|2anta _Vargnta Op UP
Varianta|_Vatianta |H{vananta | _Varianta
7 n |1 n 1 1
| Varianta| | _varianta
2 2
| Varianta |_Vatianta
n n

Obrazek 8 - Schéma rozhodovaciho procesu investora. Zdroj: Vlastni

Narodni strategie regenerace brownfieldt

| Variantal| Varianta
1 1

| Variantal| _Varianta
2 2

| Varianta||_Varianta
n n

Cilem této akce je celkové ozdravéni uzemi, rozSifeni nabidky pro podnikatele,

ZlepSeni zZivotniho prostifedi, dosaZeni kvalitni struktury osidleni a krajiny, kdy jsou

respektovany jak kulturné-historické, ekonomické, ekologické, tak i socialni aspekty.

Strategie vytvari vhodné prostfedi pro rychlou a efektivni realizaci napravnych projektd a
prevenci vznikd novych deprimujicich zén.

V Ceské republice, chapano zde celou Ceskou republiku jako celek, existuje pét

zakladnich strategickych a planovacich dokumentl, ve kterych je také zminovana

problematika brownfields. Jedna se o tyto dokumenty - Strategie udrzitelného rozvoje CR,
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Strategie hospodaiského ristu CR, Strategie regionalniho rozvoje CR, Politika tizemniho
rozvoje CR a Statni politika Zivotniho prostfedi CR. Narodni strategie regenerace

brownfieldl navazuje a dale specifikuje jednotlivé Ukoly a cile v nich obsazené.

Strednédobé cile (do roku 2013):

Maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroji pro regeneraci brownfieldd

v programovém obdobi 2007 - 2013

PredevSim se jedna o podporu pfipravy projektd, aby bylo mozné vyuzit maximalni
mnozstvi disponibilnich prostfedkd z fondl Evropské Unie do roku 2013. Po telefonické
konzultaci s pani Lenkou Kostdkovou bylo zjisténo, Ze statistiky Cerpani za minulé operacéni
obdobi se pravé zpracovavaji a jejich vysledky bohuZel dosud nejsou znamy. Jsou
pfipraveny navrhy na operacni programy pro noveé obdobi 2014 - 2020, které by mély byt
schvaleny vliadou do konce roku 2014.

Zohlednéni mozZnosti regenerace brownfieldd i pro jiné neZ prumyslové vyuziti (napf.

smiSena méstska funkce, ob&anska vybavenost, zemédélstvi, bydleni).

Jedna se o pfimou &i nepfimou podporu smiSenych projekta.

Rozvoj systému vzdélavani v oblasti regenerace brownfieldd a zabezpecéeni profesionalizace

verejné spravy v ramci této problematiky.

Jedna se predevSsim o vzdélavani vefejné spravy a Siroké vefejnosti v ramci

Vlada I

vzdélavacich program( EU.

v

{ A
Meziresortni MPO
[ komise ] <
L. ’
- : \ 144
N Informacni platforma
Czechinvest < spoluprace mezi kraji a
\ J regionalnimi partnery

i

Obce, kraje ]

Obrazek 9 - Schéma platformy spoluprace. Zdroj: Narodni strategie regenerace brownfieldd.
CZECHINVEST. Czechlnvest: Agentura pro podporu podnikani a investic [online]. 2008 [cit. 2014-12-

01]. Dostupné z: http://lwww.czechinvest.org/datalfiles/strategie-regenerace-viada-1079.pdf
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Dlouhodobé cile (od roku 2013):

Jedna se piedevSim v souladu s dlouhodobym udrzitelnym rozvojem o snizeni poctu
deprimujicich zén a zabor(l zemédélské pldy pro novou vystavbu.

Zfizeni preventivnich opatfeni vzniku novych brownfieldu.

Vénovat se zlepSovani urbanizovaného prostfedi a socioekonomického rozvoje
zasazenych oblasti.

Zaméfovat se na zlepSeni Zivotniho prostfedi a v co nejvétsi mife odstrafiovat
stavajici ekologické zatéze v opusténych a zdevastovanych lokalitach.

Cilené a efektivné vyuzivat vefejné prostfedky pro moznosti profesionalné fizené

realizace napravy lokalit oznaenych jako brownfield.

Predchozi prevaZuiicl vyuZitf lokality Cetnost %
zemédélstvi 821 34,9
primysl 785 33,3
obéanska vybavenost 304 12,9
armada, voj.prostor 151 6.4
bydleni a5 4,0
cest.ruch, lazenstvi, hotel 22 0.9
jiné 177 75

Obrazek 10 - Struktura lokalizovanych brownfieldd podle plvodniho vyuZiti. Zdroj: Narodni strategie
regenerace brownfieldi: Vyhledavaci studie. CZECHINVEST. Czechlnvest: Agentura pro podporu
podnikani a investic [online]. 2005-2008 [cit. 2014-12-01]. Dostupné z:
http://www.czechinvest.org/data/files/nsb-595.pdf

Pro zajisténi téchto cill je dllezité zajistit spolupraci mezi odpovédnym ministerstvem
za feSeni problematiky regenerace brownfield — ministerstvem primyslu a obchodu a
ministerstvem zivotniho prostfedi a ministerstvem financi, které budou také spolupracovat
s organy na regionalni a mistni urovni. Dale byla zfizena meziresortni komise za ucelem
hodnoceni jednotlivych projektt. Ulohou Agentury pro podporu podnikani a investic
Czechlnvest je pfedkladani novych projektl vySe zmifiované meziresortni komisi, sprava
Narodni databaze brownfields, konzultace mozného financovani z alternativnich zdroja,
vyhledavani novych partnerd a investor(, zajisténi administrativy pro dotacni programy
podporujici regeneraci brownfieldd, prezentace dotacnich mozZnosti pro regeneraci

brownfields a doporu€ovani vhodného operaéniho programu potencialnim zadatelim.
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Narodni strategii regenerace brownfieldl pfedchazela Vyhledavaci studie agentury
Czechinvest ve spolupraci s jednotlivymi kraji kromé& Prahy pofizovana v lech 2005 - 2008.

Celkem bylo lokalizovano 2 355 lokalit o rozloze zhruba 10 362 ha.

Narodni databaze brownfields

Do Narodni databaze brownfields agentury Czechinvest bylo prozatim zaregistrovano
521 lokalit kromé Prahy pro potencialni investory, které jsou vhodné pro regeneraci. Cilem
této Cinnosti je zvySeni hodnoty a pfitazlivosti danych lokalit pro jejich zvyhodnéni pied

vystavbou na ,zelené louce®.

BROWNFIELDS VCR

kraj pocet

Hlawni mésto Praha 105
JihoCesky kraj 43
Jihomoravsky kraj 66
Karlovarsky kraj 29
Kralovéhradecky kraj 40
Liberecky kraj 76
Moravskoslezsky kraj 45
Olomoucky kraj 16
Pardubicky kraj 28
Plzefisky kraj 26
SfedoCesky kraj 29
Ustecky kraj 59
Wsocina 28
Zlinsky kraj 36
celkem 626

Tabulka 2 - Statistika brownfieldi v CR (zdroj: Vlastni na zékladé podkladi Nérodni databéze
brownfieldd. CZECHINVEST. Czechlnvest: Agentura pro podporu podnikani a investic [online]. [cit.
2014-06-01]. Dostupné z: http://www.brownfieldy.cz/seznam-brownfieldu/ a Operacni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].

2013 [cit. 2014-06-11]. Dostupné z: www.prahafondy.eu/cz/oppk/dokumenty/analyzy.html.

Hlavnim podkladem pro databazi je vySe zmifiovana Vyhledavaci studie pro lokalizaci
brownfieldll. Databaze téz napomahala Cerpani podpory ze strukturalnich fondd EU po
obdobi 2007 - 2013.

Informace tykajici se Hlavniho mésta Prahy byly naderpany z Analyzy brownfields
v Praze Hlavniho mésta Prahy, ktera byla vytvofena pro ucely operacniho programu Praha -
konkurenceschopnost, kde je uveden podrobny seznam brownfieldd v Praze.

Dulezitou soucasti prace s brownfields je predevSim jejich urCeni a lokalizace.

Nejvétsi pocet, 105 deprimujicich zon, se nachazi na uzemi Hlavniho mésta Prahy, na které
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je také zamérena prace. Nejmensi pocet, 16 narusenych pozemku, udava Narodni databaze
brownfieldd na uzemi Olomouckého kraje. V priméru se pocet brownfieldd v jednotlivych

krajich pohybuje v rozmezi 28 - 76 naruSenych pozemkau.

Navrh metodiky pfi zpracovavani lokalit brownfield

1. ldentifikaéni udaje

1.1. Nazev

1.2. Parc.c.

1.3. K.a.

1.4. C.p.

1.5. Ulice

1.6. Orient.¢.

1.7. Obec

1.8. Celkova vyméra
1.9. Vlastnik

1.10. Vécna bfemena
1.11. Uzemni plan
1.12. Popis lokality — struény popis okoli lokality, napf. navaznost na MHD, typ

okolni zastavby, vyhledové poméry apod.

2. Limity uzemi
2.1. Pfirodni limity

2.2. Pamatkové limity

2.3. Limity dopravni infrastruktury
2.4. Limity technické infrastruktury
2.5. Ostatni limity

2.6. Vykres s vyznacenim jednotlivych limit

3. Stavajici stav
3.1. Popis pozemku jako celku

3.1.1. Popis stavajici zastavby jako celku
3.1.2. Stav zelené

3.1.3. Oploceni

3.1.4. Technicka infrastruktura

3.1.5. Dopravni infrastruktura

3.1.6. Geologické poméry

3.1.7. Ekologicka zatéz

3.1.8. Cenova mapa
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3.2. Popis stavajiciho stavu jednotlivych objektll na pozemku:
3.2.1. Oznaceni objektu
3.2.2. Parc.C.
3.2.3. Vyméra
3.2.4. Pocet podlazi
3.2.5. Typ konstrukce
3.2.6. Technicky stav

3.3. Vykres stavajiciho stavu s vyznacenim jednotlivych objektl

4. Moznosti vyuziti Gzemi

—L Stavby pro bydleni

*Rodinné domy
*VViladomy
*Bytové domy

_L Obcanska vybavenost

*Budovy pro vdélavani a vychovu
*Budovy pro sociélni sluzby

« Zdravotnické stavby

« Stavby pro cestovni ruch

+ Sakrélni stavby

*Budovy pro obchod a sluzby

+ Administrativni budovy

*Budovy pro kulturu

* Sportovni zafizeni

—{ Primyslové stavby

+ Jednoucelové
*Viceucelové

—[ Zemédalské stavby
«Zivogi$na vyroba
*Rostlinna vyroba

Obrazek 11 - Typy staveb — schéma. Zdroj: Viastni

4.1. Stavby pro bydleni
4.1.1. Rodinné domy se dale déli na izolované domy (samostatné stojici RD na
parcele), dvoudomy, fadové domy, atriové domy a terasové domy. Typ rodinné
domy, optimalni velikost parcely je 800m?, parcely o rozloze pfes 1 000m? byvaiji

oznaCovany jako nadstandardni, neunosné minimalni parcela ma vyméru
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400m?. P¥ parcelaci je dulezité dodrzovat zakladni pravidla, mezi ktera
napfiklad patfi: parcely osazovat kolmo ke komunikaci, komunikaci vyuzit
z obou stran, optimalni rozméry parcely jsou 20 x 30 - 50m.

4.1.2. Viladomy spojuji kvalitu bydleni v rodinnych a bytovych domech. Bydli zde
mala komunita lidi, je zde moznost soukromé nebo polosoukromé zahrady, na
pozemku je dostatek zelené. Dale je na pozemku zajisténo parkovani. Optimalni
vyméra pozemku je v rozmezi 1 500 a 2 000m?. Optimalni rozméry parcely jsou
35-40m x 35 - 40m.

4.1.3. Bytové domy se dale déli na deskové (schodistové, chodbové a paviacoveé),
bodové, terasové a kombinované (napf. narozni, atp.). Vyhodami bytovych
domu jsou ekonomické hledisko (sité, centralni vytapéni, udrzba, spolecné
prostory, atd.) a do jisté miry i anonymita. Nevyhodami jsou vyS$S§i koncentrace
lidi, Casté problémy s parkovanim, vefejny pozemek ve vétsiné pripadu.

4.2. Obg&anska vybavenost

4.2.1. Potfeba staveb pro vzdélavani a vychovu je odvozena od Skolské vychovné
vzdélavaci soustavy CR, dokumentu pravné& zakotveného v pfislunych
zakonech, ktera se sklada ze soustavy zakladnich a stfednich Skol, vysSich
odbornych Skol, vysokych $kol, Skolskych zafizeni, Skolskych vychovnych
zarizeni a Skolskych ucelovych zafizeni. Do soustavy zakladnich a stfednich
Skol patfi zakladni 3koly, zakladni umélecké Skoly, stfedni odborna udcilisté,
ucilisté, gymnazia, stfedni odborné Skoly, konzervatofe, hudebni a tanecni
Skoly, Skolsky Ustav umélecké vyroby a specialni $koly. Skolska zafizeni
zahrnuji zejména pfedSkolni zafizeni (matefské Skoly, détské utulky, apod.).
Mezi Skolska vychovna zafizeni lze podcitat zafizeni pro zajmové studium,
Skolska zotavovaci zafizeni (pf. Skoly v pfirodé), mimos8kolni vychovna zafizeni
(pf. knihovny, druziny), Skolska zafizeni pro vykon ustavni vychovy a ochranné
vychovy (pf. détské domovy, diagnostické Ustavy pro déti a mladez). Za Skolska
UCelova zafizeni Ize oznacit vychovné poradenstvi, daldi vzdélavani
pedagogickych pracovnik(i, $kolni stravovani atd. Skolska vzdélavaci a
vychovna soustava v tomto odstavci byla pouZita a popsana pro schematickou
predstavu o potfebé budov pro vzdélavani a vychovu, jednotlivé Skoly a Skolska
zafizeni maji své specifické poZzadavky na navrh a zhotoveni stavby.

4.2.2. Skupina staveb pro socialni sluzby se da rozdélit na stavby pro bydleni,
hospice, terapeuticka centra (denni stacionare, chranéné dilny), kontaktni mista,
centra kontaktniho a jednorazového poradenstvi (centra dennich sluzeb,
nizkoprahova denni centra, nizkoprahova centra pro déti a mladez, centra

krizové pomoci, terénni programy a tisfiova péce) a logisticka centra (logisticka
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centra peCovatelské sluzby, logisticka centra osobni asistence a logisticka
centra rané péce). Stavby pro bydleni mohou byt dale rozdéleny na stavby pro
dlouhodobé bydleni nahrazujici domov (jako napfiklad chranéné domovy,
zafizeni péstounské péce, domovy a penziony, komplexni zafizeni a domovy
pro osoby se zdravotnim postizenim), stavby pro pfechodné bydleni
nenahrazujici domov (domy na pali cesty), rezimova pobytova zafizeni
nenahrazujici domov (azylové domy, terapeutické komunity). Socialni sluzby
jsou poskytovany pfedevsim starym lidem, lidem s fyzickym nebo mentalnim
handicapem, duSevné nemocnym, drogové zavislym, muzim, Zenam a détem
v hmotné nouzi, atp. Jedna se o Sirokou Skalu staveb, kdy kazda skupina staveb
ma sva specifika.

4.2.3. Zdravotnické stavby mizeme chapat jako ambulance lékart praktickych pro
dospélé nebo pro déti a dorost nebo Iékafl specialistd — ordinaéni jednotky,
mohou byt jednoprostorové (min. 24 m?), dvouprostorové (pfipravna a
vySetfovna) nebo viceprostorové (pf. recepce, mistnost pohovor s lékafem,
vySetfovna), polikliniky — ambulantni stanice, nemocnice — pozemek by mél byt
umistén v centru spadové oblasti, dostupnost by méla byt zajisténa verejnou
dopravou a dostateCnymi plochami pro pakovani, pozemek by mél byt rovinny o
dostateéné rozloze u malych nemocnic 120 - 165m?® na IGZko u velkych
nemocnic 120 - 190m? na lizko, zastavénost pozemku by optimalné méla byt
cca 25 %, maximalné 40 % s ohledem na plochy zelené&, soukromé kliniky a
IéCebné lazné — pozadavek na pozemek je dan cca 4 ha /100 lUzek, zastavénost
maximalné 20 — 25 %, dostatek zelené a denniho osvétleni.

4.2.4. Zakladni zafizeni pro pfechodné ubytovani - hotel. Hotely se mohou délit
napfiklad z hlediska umisténi na hotely v méstské zastavbé, v pfiméstské
zastavbé a v lazeriskych, rekreacnich nebo horskych oblastech, nebo z hlediska
urovné, architektonického feSeni a vybaveni nal-hvézdi¢kové az 5-hvézditkové,
nebo z hlediska velikosti na malé, stfedni a velké hotely a koneéné podle funkce
na hotely, hotely garni, motely, botely, turistické nebo sportovni ubytovny,
hostely, hotely typu ,Formule®, hotely-apartma a terminaly. Stravovaci zafizeni
maiji funkci stravovaci a kulturné spole€enskou, zakladnimi druhy stravovacich
zafizeni jsou restaurace, hostince, motoresty, kavarny, ¢ajovny, vinarny, bary,
pivnice, snackbary a bufety.

4.2.5. Sakralni stavby jsou stavby slouzici svatym nebo jinak nabozenskym ucelim.
Tyto stavby lze rozdélit na stavby drobné - kfizky na rozcestich, stavby
poutnich kfizovych cest (kaple, bozi muka), pomniky, morové sloupy, hrobky a

hibitovy, dale na kaple — vzpominkové kaple, kaple jako soucasti kostell a



katedral a soukromé domaci kaple, na stavby pro bohosluzbu — kostely, kaple,
modlitebny, katedraly a chramy, a na komplexy — klastery, fary a komunitni
centra.

4.2.6. Stavby pro obchod se mohou délit podle zplsobu prodeje — obsluzny a
samoobsluzny prodej, volny prodej, automatovy prodej, vzorkova prodejna,
zasilkovy prodej a supermarkety. Stavby pro sluzby Ize jednoduse rozdélit podle
typologie sluzeb — provozovny (napf. kadefnice, kosmetika, apod.), sbérny a
opravny. Nebo se stavby pro sluzby déli podle druhu provozu na
obstaravatelské a zprostfedkovatelské sluzby (pf. pohiebni sluzba), zakazkové
sluzby (pf. krejCovstvi), ptjCovny, vefejné sluzby pro obyvatelstvo (posta) nebo
na technické sluzby.

4.2.7. Administrativni budovy Ize rozdélit podle padorysného uspofadani budovy na
dvoutraktové, ftrojtraktové, vicetraktové nebo pldorysy pro velkoprostorové
kancelafe. Pudorys budovy vychazi z prostorové koncepce jednotlivych
kancelafi, které jsou samostatné kancelare jako buriky nebo velkoprostorové
(halové) kancelare, pokud jsou halové kancelafe pro mensi poCet zaméstnancd,
oznacujeme jako skupinové kancelare.

4.2.8. Kultura by se dala popsat jako kvalita spole¢nosti a to intelektualni, umélecka
a moralni. Stavby pro kulturu tedy zahrnuji knihovny, muzea (pinakotéky,
glyptotéky a galerie) a divadla. Knihovny jsou védecké a osvétove, u védeckych
knihoven dominuje funkce vzdélavaci — statni vSeobecné védecké knihovny,
narodni knihovny, technické knihovny, knihovny akademii, knihovny
vyzkumnych Ustavi a instituci, u osvétovych knihoven dominuje vychovna
slozka — méstské, obvodni a mistni knihovny. Divadla se déli podle ulohy hercu
na scéné na divadla s herci na scéné, loutkova divadla, kombinovana divadla
s herci i loutkami na scéng, synteticka divadla, dale se déli podle ulohy hudby
na ¢inohru a operu. DalSim zplsobem déleni je podle prostorového usporadani
na kukatkovy typ divadla, divadlo s centralnim jevistém a divadlo s proménlivym
usporfadanim jevisté a hledisté. Muzea mohou byt antropologicka, anatomicka,
botanické a zoologické zahrady, mineralogicka, geologicka, pfirodovédecka,
prehistoricka, narodopisna, vojenska, namorni, letecka, technicka,
umeéleckoprimyslova, podnikova, skanzeny lidové architektury a skanzeny
primyslovych pamatek.

4.2.9. Mezi stavby pro sport patfi hfiSté a stadiony, télocvicny a haly, kryté bazény,
bazény oteviené, kryté zimni stadiony, oteviené zimni stadiony, turisticka
zafizeni a ostatni.

4.3. Pramyslové stavby
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4.3.1. Jednoucelové primyslové stavby jsou takové stavby, kde budova je stroj nebo
obalka stroje, napfiklad pece, té€Zebni stroje, kotle a pfehrady.

4.3.2. Viceucelové primyslové stavby jsou patrové (etazoveé) vyrobni objekty, haly a
dvoupodlazni haly, napfiklad budovy pro lehky pramysl — textilni, lehké
strojirenstvi.

4.4. Zemé&délské stavby

4.4.1. Stavby pro chov napfiklad hovéziho dobytka, koni, skotu, prasat, dribeze, atp.
Sklady krmiv a stavby potifebné pro chov jednotlivych zvifat. Tyto stavby musi
byt umistény v urbanismu podle urcitych hygienickych predpisu.

4.4.2. Stavby pro rostlinnou vyrobu jsou napf. sklady potravinarskych plodin (sklady

obili, sklady brambor), tfidirny brambor, aj.

5. Navrhovany stav
5.1. Popis jednotlivych navrha
5.1.1. Popis navrhované zastavby
5.1.2. Vypodet ploch a provéreni koeficientt dle platného mistniho UP, pro praci dle
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy. Dnes platny uzemni
plan byl schvalen v roce 1999. Koeficienty jsou pocitany dle metodického
pokynu k Uzemnimu planu sidelniho utvaru Hlavniho mésta Prahy — Uplné
znéni ke dni 1.11.2002, schvaleného usnesenim Rady Hlavniho mésta Prahy ¢.
1774 ze dne 22.10.2002.
5.1.2.1. Koeficient podlazni plochy (dale jen KPP) — tento koeficient stanovuje
maximalni miru vyuziti Uzemi. Maximalni kapacita funkéni plochy je
vyjadfena vm?® hrubé podlazni plochy (dale jen HPP). KPP je
neprekrocitelny. Vypocet koeficientu vychazi ze vzorce:
HPP[m?] = KPP X rozloha funk&ni plochy[m?]
5.1.2.2. Hruba podlazni plocha (dale jen HPP) ,se stanovuje souctem

hrubych podlaznich ploch ve v8ech nadzemnich podlazZich (véetné

ustupujicich pater a zapocitatelné casti podkrovi), vypoctenych na zakladé
vnéjSich rozméra budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi nebo

prislusné casti, casti _hrubych podlaZnich ploch podzemnich podlaZi

vyuzitych hlavni funkci, vypoctenych na zakladé vnéjsich rozméra budovy

v kazdém jednotlivém podzemnim podlazi, hrubych podlaZnich ploch

castecné zapuSténych do svahu (vyuzitych z dominantni &asti hlavni
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funkci) pod i nad urovni vstupniho patra.“ ° Dle Metodickych navodd a

vykladl k platnému uzemnimu planu ,se do HPP zapocitavaji tyto plochy:

o plocha kazdého nadzemniho podlazZi vypoctena na zakladé vnéjsich
rozméru budovy,

e plocha ustupujicich pater vypocitana na zakladé vnéjsich rozmért
budovy v daném podlaZi,

o zapoditatelna cast podkrovi (1j. ¢ast podkrovi se svétlou vySkou rovnou
nebo vétsi nez 1,2 m. Do plochy se zapoditavaji i konstrukce a otvory
(napf. kominy) uvniti této plochy ohrani¢ené pomysinou rovinou svétlé
vy8ky 1,2 m. Pokud je podkrovi nevyuZzitelnym prostorem pro danou
funkci, ktery ani nedosahuje parametry vhodné pro vyuZiti,
nezapocitava se; pokud ma ale parametry, které ho Cini potencialné
vyuZitelnym, je tfeba ho zapocitat,

e |odzie (zasklené i oteviené),

o zastfeSena atria (vicepodlazni atria se zapoditavaji pouze v nejniz§im
podlaZzi),

e vnitini haly a saly pfes vice podlazi se zapocCitavaji plochou tvofenou
podlazni plochou v nejniz8§im podlazi a plochou balkénu, galerii apod.
ve v8ech dalSich podlaZich,

e plocha kazdého podzemniho podlazi (na zakladé vnéjSich rozméri
budovy v daném podlazi), od které se odecte plocha podzemnich
garazi a technického zazemi a pristupovych komunikaci slouZicich
vyhradné pro pfistup k nim,

o ateliery, kancelafe, pracovny, studia, prodejni plochy, bazény,
télocvicny a podobné prostory v podzemnich podlazich a knim
pfislusejici konstrukce a pristupové a souvisejici prostory,

e saly a shromazdovaci prostory kulturnich a spoleCenskych center
v podzemnich podlazich a k nim prislusejici konstrukce a pfistupové
prostory véetné Saten, hygienického a dalsiho vefejného zazemi,

e garazové domy (zapocitavaji se nadzemni i podzemni hrubé podlazni
plochy),

e garaZe a sténami uzaviena krytd parkovaci stani v nadzemnich
podlazich.

Do hrubych podlaznich ploch se nezapocitavaji:

° Metodicky pokyn: k Gzemnimu planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy. HLAVNI MESTO
PRAHA. IPR: Institut planovani a rozvoje [online]. 2002 [cit. 2014-11-01]. Dostupné z:
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicky pokyn.pdf
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o balkony predstupujici pfed fasadu (prubézné i jednotlivé),

e pochozi terasy (v€etné teras na terénu a v ustupujicim podlaZzi),

e pergoly a kryta parkovaci stani neuzaviena sténami (oboje je ale nutné
zapocitat do zpevnénych ploch),

e celé podzemni podlazi vyuZzité vyhradné nize uvedenymi provozy:

o plochy garazi v podzemnich podlazich (pokud jsou nezbytnym
doplrikem hlavni funkce vychazejici z ukazatelt poctu stani
danych vyhlaskouy),

o Sklepy, kocarkarny, sklady odpadu, pradelny apod.
v podzemnich podlaZich slouzici vyhradné pro dany objekt,

o neprodejni sklady (napf. obchodti) v podzemnich podlazich.®

5.1.2.3. Koeficient zelené (dale jen KZ) stanovuje minimalni podil
zapocitatelnych ploch zelené v uzemi. Vypocita se dle:

Min. podil zapotitatelnych ploch zelen& [m?] = KZ X rozloha funkéni plochy [m?]
5.1.2.4. Podlaznost stanovuje primérny pocet podlazi ve funkéni ploSe.
5.1.2.5. Koeficient zastavéné plochy (dale jen KZP) stanovuje maximalni

plochu, ktera maze byt zastavéna nadzemnimi stavbami, vypocita se jako:
KZP = KPP /podlaznost

5.1.3. Stanoveni kapacit pro dany typ zastavby — napfiklad stanoveni poc¢tu bytovych

jednotek, stanoveni predpokladaného poctu obyvatel (prGmérné 4 osoby na
jednu bytovou jednotku), stanoveni Cisté podlazni plochy, apod.

5.1.4. Nutnost upravy stavajiciho pozemku - tj. pfipadna nutnost demolice

stavajicich objektl.
Dle konzultace s panem Ing. Michalem Vaskem z firmy Dekonta a.s. ze dne
26.11.2014 byl navrzen postup stanoveni nakladu na odstranéni staveb takto:
e Stanoveni obestavéného prostoru objektu. Jsou zjiStény pudorysné
rozmeéry a vySka objektu (vySka se stanovuje od terénu).
Obestavény prostor [m?] =a X b X v
e Stanovni objemu zakladovych konstrukci odbornym odhadem. Jsou
pouzity pldorysné rozméry objektu pFenasobené priameérnou vyskou
zakladl a konstrukci podlahy v 1NP, ktera se obecné bere jako 0,5 m.
Objem zakladovych konstrukci [m?] = ax b x 0,5
e Stanoveni objemu konstrukci v nadzemnich objektech. Pfi vypoctu se

vychazi zhodnoty obestavéného prostoru. U zdénych a

® Metodické navody a vyklady k platnému tzemnimu planu. IPR PRAHA. IPR Praha: Institut planovani
rozvoje hlavniho meésta Prahy [online]. [cit. 2014-11-29]. Dostupné z:
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf
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zelezobetonovych konstrukci se pocita objem konstrukci jako 20 — 25 %
z obestavéného prostoru, u ocelovych konstrukci se stanovuje podil

konstrukci jako cca 10 % z obestavéného prostru.

25%
konstrukce

. ZDENEA
[ZEL EZOBETONOVE
KONSTRUKCE

Obrazek 12 - Schéma podilu konstrukci ve zdénych a zZelezobetonovych objektech. Zdroj: Vlastni

10%
konstrukce

OCELOVE
KONSTRUKCE

Obrazek 13 - Schéma podilu konstrukci v ocelovych objektech. Zdroj: Vlastni

e Pro stanoveni nakladu na demolici komunikaci je nutné znat mocnost
konstrukce komunikace a jeji ploSnou vyméru. Naklady se stanovuji

v K&/m?.
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e Pro konstrukce nebo technologie, u kterych je znamy objem nebo
hmotnost na zakladé podkladl poskytnutych vlastnikem objektu, se
naklady na jejich odstranéni nepocitaji z obestavéného prostoru, ale
pfimo jako naklady na odstranéni dané technologie nebo konstrukce, tj.
kolik penéz stoji demontaZ jednotlivych materiald bud v K&/m?® nebo
v K¢/, tento udaj je pak prenasoben objemem nebo hmotnosti
konstrukce Ci technologie.

o Naklady na demolici oploceni se urc€uji dle béZznych m oploceni.

¢ Dle vySe uvedenych mnozstvi se u jednotlivych polozek stanovi naklady
na demoli¢ni prace dle ceny na m.j.

e Pro odvoz na skladku je nutné ur€it hmotnost konstrukce. Ur&i se podil
suti a podil ostatniho odpadu. Ostatni odpad tvofi od 3 % u technickych
budov az po 25 % u rodinnych domu. V pfipadé vyskytu nebezpe&ného
odpadu v objektu je nutné odhadnout i jeho hmotnost.

o Urceni skladek, kam se bude odvazet sut, ostatni odpad a pfipadné
nebezpelny odpad. Trasa, kudy se bude odpad z demolice odvazet, urci
béhem stavebniho Fizeni pfislusny stavebni ufad.

o UrCi se naklady na odvoz a uloZeni stavebni suté na skladku.

o UrcCi se naklady na odvoz a uloZeni ostatniho odpadu na skladku.

o Popfipadé se urCi naklady na odvoz a uloZeni nebezpeéného odpadu na
skladku.

e V pfipadé oceli a nékterych dalSich kovl se zapocitava vyzisk z prodeje
surovin.

e Stanoveni nakladl na zafizeni stavenisté — obvykle se ur€uje jako 2 %
z nakladu na demolici.

VySe popsany vypocCet Ize zapsat do pfehledné tabulky pro kazdy jednotlivy

objekt v areadlu fedeného brownfieldu. Vysledna <&astka potfebna pro

demolici objektd se ur€i jako soucet prostfedkd nutnych na odstranéni
jednotlivych staveb.
5.1.5. Provéfeni kompatibility navrhu a stavajicich inZenyrskych siti. Navrh
pfipadnych napravnych opatreni — prelozky siti.
5.1.6. Propocet navrhu zastavby
5.1.6.1. Pozemek — hodnota se urCuje bud z cenové mapy, ceny stanovené
majitelem pozemku, odbornym odhadem podle statistiky napf. realitnich

kancelafi podle prodejnich cen pozemku v blizkosti lokality nebo z cenové
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mapy shizené o naklady na demolici objektu a pfipadné nutnosti pfelozek
siti na pozemku apod.
5.1.6.2. Projektove prace — urc€uji se jako % ze ZRN dle honorafového fadu pro
jednotlivé stupné projektové dokumentace.
5.1.6.3. Demoli¢ni prace — Postup stanoveni nakladl na demolice viz. vySe.
(Dle konzultace s panem Ing. Michlem Vaskem ze spole¢nosti Dekonta a.s.
ze dne 26.11.2014)
5.1.6.4. Stavebni prace
5.1.6.4.1. SO.X — ur€eni nakladd na jednotlivé stavebni objekty podle
cenovych ukazateld RTS na m.. (napf. obestavéného prostoru,
plochy nebo délky), odbornym odhadem, ze zkuSenosti z jinych akci
nebo po konzultaci s odbornikem v daném oboru apod.
5.1.6.5. Provozni soubory — naklady na umisténi specialnich technologii. UrCi
se odbornym odhadem, ze zkuSenosti z jinych akci nebo po konzultaci
s odbornikem v daném oboru apod.
5.1.6.6. Naklady na umisténi stavby se urCuji jako % ze ZRN. Obvykle se
stanovuji jako 2 %.
5.1.6.7. Naklady na vybaveni — obvykle se urcCuji odbornym odhadem nebo na
zakladé soudtu naklad( na jednotlivé pfedméty.
5.1.6.8. Rezerva se stanovuje jako % ze ZRN. Obvykle se pocita cca 5 %.
5.1.6.9. Meazi ostatni naklady se fadi napfiklad spravni poplatky apod. Odhaduiji
se jako 1 % ze ZRN.
5.1.7. Ekonomicka efektivnost jednotlivych navrhli se zakladné posuzuje jako rozdil
mezi naklady a vydaji navrhu — urli se % zisk/ztrata. DalSimi metodami
posouzeni mize byt NPV (z angliétiny ,net present value) — Cista soudasna

hodnota a IRR (z anglictiny ,internal rate of return®) — Vnitini vynosové procento.

Zavéreéné zhodnoceni

Stanoveni kriterii, podle kterych se budou jednotlivé projekty posuzovat. Stanoveni
zpusobu, jakym se bude rozhodovat. Vybér nejefektivnéjSiho projektu. V pfipadé
regenerace brownfieldl také pfichazi v uvahu moznost, Ze ani jeden z navrh( nebude

vyhovovat, pak je nutné navrhnout dalSi opatfeni nebo od projektu ustoupit.
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Brownfields na Praze 6

Problematika brownfieldll v Praze je nasledujici: nejvice opusténych arealll se
nachazi na uzemi Méstské ¢asti Prahy 6, naopak Zadné deprimujici zény se nenachazeji na

uzemich Méstskych €asti Prahy 1 a Prahy 7.

BROWNFIELDS NA UZEMi HL. M. PRAHY
méstska ¢ast pocet
Praha 1
Praha 2
Praha 3
Praha 4
Praha 5
Praha 6 1
Praha7
Praha 8
Praha 9
Praha 10
Praha 11
Praha 12
Praha 13
Praha 14
Praha 15
Praha 16
Praha 17
Praha 18
Praha 19
Praha 20
Praha 21
Praha 22
celkem 105
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Tabulka 3 - Statistika brownfieldi na tzemi Hlavniho mésta Prahy. Zdroj: Vlastni na zakladé:
Operaéni program Praha: Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské
fondy % Praze [online]. 2013 [cit. 2014-06-11]. Dostupné z:

www.prahafondy.eu/cz/oppk/dokumenty/analyzy.html.
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Situace na Praze 6 je pak nasledujici:

SEZNAM BROWNFIELDS NA UZEMi
MESTSKE CASTI PRAHY 6
Brownfield ID
Né&draZi Dejvice

Teplarna Veleslavin
Vrakovisté Unhost'ska
Deponie u komunikace R6
Kamenictvi Unhost'ska
Skleniky Veleslavin

Areal Petynka

Cihelma Sedlec

Vila na Spejcharu
Brandejsuv statek

Statek Nebusice 1"

Ol N[ B [WIN]|—

—_
(e)

Tabulka 4 - Seznam brownfields na tzemi méstské ¢asti Prahy 6. Zdroj: Vlastni na zakladé informaci:
Operacni program Praha: Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské
fondy Y, Praze [online]. 2013 [cit. 2014-06-11]. Dostupné Z:

www.prahafondy.eu/cz/oppk/dokumenty/analyzy.html.

Struény historicky vyvoj Prahy

7. stol. pf.n.l. — obdobi tzv. knovizské kultury — Dejvicko-Bubenelska kotlina —
centrum femesel a obchodu.

Kolem pocatku n.l. — keltské osidleni — rozsahlé oppidium na 2 navrSich (Hradisté a
Sance), 200 m nad Vltavou nad dnesni osadou Zavist a Zbraslav.

7. - 11. stol.n.l. — Pfichod Slovanu, ktefi v tomto obdobi zakladaji opevnéna hradisté
na navrsich.

2. pol. 9. stol.n.l. — pfeneseni sidla ¢eskych knizat na Prazsky hrad, ktery se zagina
utvaret.

Poc. 10. stol. — poCatek VySehradu jako slovanského hradisté.

Vyznam obou hradu byl pfiblizné stejny, v raném obdobi ¢eského kralovstvi v 11. stol.
byl panovnickym sidlem VySehrad, avSak Prazsky hrad diky své poloze pozdéji dominuje
Praze.

2. pol. 11. stol. — pozvolné osidlovani pravého bfehu Vitavy.

12. stol. - stavba Juditina mostu.

13. stol. - vznik velkého trzisté na pravém biehu feky Vitavy — dnesni Staroméstské
namésti, vtomto obdobi téZ zapofato budovani méstskych hradeb, vznika tzv. Havelské

meésto (,nové mésto okolo kostela sv.Havla®), které doplriuje pudorys Starého Mésta.
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Pol. 13. stol. — Pfemysl Otakar Il. Zaklada ,Nové mésto pod hradem prazskym®, zprvu
téz nazyvano ,Nové mésto prazské“ — ve vztahu k Starému Mésto ,MenSi mésto prazské” —
Mala Strana. — jadro jeho osidleného uzemi bylo pojato do méstskych hradeb.

14. stol. — vlada Karla IV. — stavebni zvelebeni obou prazskych hradu, podpora
vystavby dosavadnich prazskych mést, novostavby a pfestavby mnoha kostelt a klastert
v Praze, zaloZeni univerzity, zaloZeni arcibiskupstvi, zaloZzeni nového kamenného mostu,
nové opevnéni celého mésta, zalozeni Nového Mésta prazského (Jeéna a Zitna ulice,
Vaclavské namésti, Karlovo namésti), vybudovani hradu Karlstejn. Timto se mésto témér
zdvojnasobilo a za¢alo pohlcovat své okoli.

11. — 15. stol. — Prvni zminky o vétSiné vsi nachazejicich se na uzemi Prahy, v této
dobé se utvofil zaklad dneSniho velkomésta, ktery je na jeho okrajich patrny dodnes.

19. stol. — vznikaji pouze 2 obce pfi okraji Prahy — Klanovice a Haje. Vznikaji nova
pfedmésti — pozdéji samostatna mésta — Karlin (planovita vystavba zapocala r. 1817),
Vinohrady a Zizkov — souvislost s hospodaiskym rozmachem v té dobé.

20. stol. - nova 2 katastralni uzemi - Cerny Most a Kamyk — vyé&lenénim z existujicich

obci.

1920 — vytvoreni Velké Prahy — mésto tvofeno 38 obcemi.

Obdobi prvni republiky — téméf se zdvojnasobuje pocet obyvatel — vznika souvislejsi
zastavba.

60. léta 20. stol. — pocatek vystavby velkych, vétdinou panelovych, sidlist — pfF.
Pettiny, Jarov, Cerveny vrch, Hloubétin apod.
70. a 80. léta 20. stol. — na pfipojenych uzemich vystavba ohromnych sidlist

Severniho, Jizniho a Jihozapadniho Mésta.

Struény historicky vyvoj Prahy 6

7. stol. pf.n.l. — obdobi tzv. knovizské kultury — Dejvicko - Bubenelska kotlina —
centrum femesel a obchodu.

6. stol. n.l. — poc¢atek slovanského osidleni — Bubeneg, Veleslavin, Sarka.

Konec 10. stol. — zaloZeni 1. muzského klastera v Cechach na Bievnové.

Od 14. stol. — rozkvét vinafstvi — zakladany vinice — jizni svahy Bfevnova, StfeSovic,
Dejvic a Nebusic.

1620 — Bitva na Bilé hofe — obdobi husitskych valek.

60. léta 17. stol. — v Dejvicich zalozen pivovar.

1850 — zaloZeni Zeleznice v Bubendi.

19. stol. — vybudovani Bustéhradské drahy, Praha-Kladno.

1907 — Bfevnov povy$en na mésto, nasledné r. 1922 pfipojen k Praze.

Pog. 20. stol. — Bubene€ — vznik vilové vystavby.
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1922 — Sedlec, Brevnov, Bubenec, Dejvice, Liboc, Veleslavin, Vokovice pfipojeny
k Praze.

20. léta 20. stol. — Navrh Antonina Engla na radialni feSeni Vitézného namésti
s karuselem. Vystavba vitézného namésti. Kolem Vitézného namésti se zacal budovat areal
CVUT, generalni $tab a palac Bajkal, kousek dal byl postaven bohoslovecky arcibiskupsky
seminaf, kostel Cirkve Ceskoslovenskeé husitské, Vyzkumny ustav zemédélsky.

20. a 30. léta 20. stol. — mohutny rozvoj vilové zastavby ve StfeSovicich, mezi nimi i
slavna Mullerova vila.

30. léta 20. stol. — vybudovani letisté Ruzyné.

1936 — oteviena vojenska nemocnice na uzemi Bfevnova.

1959 - 1969 — vystavba sidlisté Petfiny na Uzemi Bfevnova cca pro 15 tis. obyvatel.

1959 — 1965 — vybudovani arealu Vysoké Skoly zemédélské na Suchdole.

1960 — Ruzyné pfipojena k Praze.

1964 - 1968 — vybudovano z kapacitnich divodid nové letisté, zapadné od puvodniho
arealu, v 90. letech probéhla jeho rekonstrukce.

1968 — Nebusice, Lysolaje, Suchdol pfipojeny k Praze.

Problematika brownfields na Praze 6

Ze struéného historického vyvoje vyplyva, ze Praha 6 ma své historické kofeny
sahajici az do 7. stol. pf.n.l, je tedy nutné tento fakt respektovat a ctit historické hledisko
vyvoje této méstske Casti.

Jedna se o velice zadanou a atraktivni ¢ast Prahy. Vzhledem k rozrustani okrajovych
Casti Prahy je Praha 6 velice blizko centra, je to velice Zadana lokalita.

Na Méstskou Cast Prahy 6 byl vznesen dotaz, jak se stavi k opusténym areallim
,nyzdici“ tuto velice atraktivni ¢ast Prahy. BohuzZel méstska cCast se k této problematice
nevyjadfila, proto bude k problematice pfistupovano pouze s pohledu soukromého investora

a pro dalSi potfeby diplomové prace bude vybran modelovy pfiklad ze soukromého sektoru.
Nadrazi Dejvice — 01

1. Identifikaéni udaje
1.1. Nazev: Nadrazi Dejvice

1.2. Parc. ¢.: 4017, 4016, 4014, 4292/13, 4292/21, 4294, 4292/30, 4013, 4292/14,
4292/20, 4292/6, 4292/22, 4292/15, 4292/29, 4292/7, 4292/16, 116, 2605, 4292/16,
4292/13, 4292/1, 4292/6, 4292/21, 4294

1.3. K.u.: Dejvice
1.4. C.p.: 2554
1.5. Ulice: Milady Horakové
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1.6. Orient.c¢.: 126

1.7. Obec: Dejvice, Praha 6
1.8. Celkova vymeéra: 50 434 m?
1.9. Vlastnik: Hlavni mésto Praha, Ceska republika/Pozemkovy fond Ceské

republiky, Ceské drahy a.s., Sprava Zelezniéni dopravni cesty s.o., Ceska republika/
Sprava Zelezniéni dopravni cesty s.o., Bytové druZstvo Vaclavkova 116/1, Project
Real Estate Théta s.r.o., Ing. Petr Zeman — Florsalon, Stavebniny Investis s.r.o.,

Nabytek Sona Praha s.r.o., Pomira, s.r.o.

Areal se nachazi na adrese Milady Horakové 2554/126 na katastralnim udzemi
Dejvice, vyméra lokality &ini 50 434 m?.

Zelezniéni stanice Praha - Dejvice je nejstarsi Zelezniéni stanici na sou¢asném tuzemi
Hl.m.Prahy. Provoz této stanice byl zahajen roku 1831, jednalo se o konéspifeznou drahu
z Lan. Prazska kone€na stanice byla pojmenovana Bruska. Do roku 1861 slouzila tato draha
vyluéné nakladni dopravé. V roce 1863 byla trat transformovana na klasickou Zeleznici
s parnimi lokomotivami a vlaky byly pfesmérovany na Kladno. Tuto Zeleznici provozovala
Bustéhradska draha. Roku 1868 byla Bustéhradska draha prodlouZzena az do Buben, tady se
napojovala na Severni statni drahu Praha - Usti nad Labem - Drazdany. Nova vypravni
budova byla postavena roku 1873, vchod je z Vaclavkovy ulice. V souc€asnosti je tato trat
pouzivana jak k osobni, tak i k nakladni dopravé.

Jedna se o nesourody areal skytajici 13 objektl (provozni objekty, skladisté, obytnou
budovu, autoservis, sbérnu papiru a zeleza, administrativni a ubytovaci objekt), areal je
rozdélen opocenim. Déle se v arealu nachazi nékolik dfevénych a plechovych kulen, zbytky
zakladua z jiz odstranénych staveb, naletova zelen, zbytky po jiz nefungujicim zahradnictvi a
téz vyduch metra.

Dana lokalita se nachazi v pomérné husté zastavéném uzemi Dejvic, jedna se
predevsim o zastavbu historickymi bytovymi domy z obdobi zhruba konce 18. stol a pocatku
19. stol. V této zastavbé se nachazi velmi ¢asto obchudky €i prostory uréené pro sluzby Ci
restaurani zafizeni v pfizemich nebo suterénech bytovych dom(. Tato zastavba lemuje
feSenou lokalitu ze severni strany, z jizni strany k aredlu pfiléha velmi rusna dopravni tepna
v ulici Milady Horakové, jezdi zde i tramvaje. V blizkosti aredlu se téZ nachazi stanice metra.
Jedna se o velmi Zadanou lokalitu jak pro bydleni, tak pro administrativni vyuZiti.

Areal je pfipojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

V areélu se nenachazi chranéné Gzemi z hlediska ekologického nebo USES.

Obytny objekt, ktery se nachazi v arealu, je soudasti kulturni nemovité pamatky
ZelezniCni stanice Praha - Dejvice (€. rejstfiku 49714/1-2259) vyhlaSené Ministerstvem

kultury.
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Areal neni v zaplavovém uzemi.

Funkéni vyuziti dle uzemniho planu je vSeobecné smiSené uzemi, parky, historické
zahrady a hibitovy.

Mezi regulacni prvky v dané lokalité patfi ochranné pasmo Zeleznice, ochranné
pasmo metra ve vychodni Casti, v zapadni Casti feSené lokality je navrzen celoméstsky
systém zelené, podél severni hranice arealu vefejné prospésna stavba 6/DZ/6 — elektrizace
a zdvoukolejnéni useku Dejvice — Ruzyné.

Mozné dalsi funkéni vyuziti arealu je pro bydleni, ob&anskou vybavenost, obchod a

sluzby a vefejnou zelen.
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Obrazek 14 - Fotodokumentace k Dejvickému nadrazi. Zdroj: Operacni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/ OPPK-

Dokumenty/CD _1.zip.

Teplarna Veleslavin — 02

Teplarna Veleslavin se nachazi v ulici Nad Hradnim potokem 386, na katastralnim
uzemi Veleslavin, vyméra lokality je 25720 m® Lokalita je vyuZivana jako technicka
vybavenost.
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Objekt teplarny byl uveden do provozu v roce 1961, vlivem spalovani nekvalitniho
paliva — uhli, byla teplarna po dlouha léta velkou ekologickou zatézi Méstské &asti Prahy 6.
Po roce 1994, kdy byla zfizena vytopna na zemni plyn, je stara teplarna postupné
likvidovana a zafazena do databaze brownfieldd.

Areal je stary a nevyuzivany, sousedi s aredlem nové vytopny na zemni plyn,
v arealu se nachazi 10 objektl (provozni objekty teplarny) a technologicka zarizeni, dale se
na pozemku nachazi zbytky kovovych bunék a rozvody horkovodd. Podél plotu jsou vzrostlé
stromy. V arealu je vefejné osvétleni.

Areal je pfipojen na elektrickou rozvodnou sit, vodovod, kanalizaci, plynovod a
horkovod.

Aredl neni ani z hlediska ekologie a USES a ani z hlediska pamatkové péce nijak
chranén.

Funkéni vyuziti dle uzemniho planu je vSeobecné obytné uzemi.

Regulacnimi prvky jsou ochranné pasmo Zeleznice v severovychodni ¢asti arealu a
podél severovychodni hranice arealu vefejné prospésna stavba 6/DZ/6 — elektrizace a
zdvoukolejnéni useku Dejvice — Ruzyné.

Mozné nové funkéni vyuziti je bydleni, obdanska vybavenost, sport a rekreace a

vefejna zelen.
Vrakovisté Unhost'ska — 03

1. Identifikaéni udaje

1.1. Nazev: Vrakovisté Unhostska

1.2. Parc. ¢.: 1083, 1084/1, 1084/2, 1084/3

1.3. K.a.: Ruzyné

1.4. C.p.: 570

1.5. Ulice: Unhost'ska

1.6. Orient.¢.: 40

1.7. Obec: Ruzyné&, Praha 6

1.8. Celkova vyméra: 7 084 m?

1.9. Vlastnik: Harpya s.r.o., Miroslav Kfi¢ek, Felictas Kfi¢kova

Jedna se o areal na adrese UnhoStska 570/40, na katastralni uzemi Ruzyné o
rozloze 7 084 m?. Aredl je vyuzivan ke skladovani.

V arealu se nachazi 1 objekt — rodinny dim vyuzivan pro bydleni. Aredl je vyuZit jako
vrakovité automobilt, sou€asti jsou dale plechové kulny, buriky a sklenik. Aredl je oplocen
pletivovych plotem.

Areal je napojen na elektrickou rozvodnou sit, vodovod a plynovod.
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Nejedna se chranéné Uzemi z hlediska Zivotniho prostiedi, ale z hlediska USES je
v severni ¢asti arealu, podél Litovického rybnika, navrzen interakcni prvek.

Nejedna se o pamatkové chranéné uzemi.

Severni ¢ast pozemku lezi v zatopovém uzemi kategorie C — pritocném.

Funkéni vyuziti dle uzemniho planu je neruSici vyroba a sluzby, méstska a krajinna
zelen.

Nevyskytuji se zde Zadné regulacni prvky.

Dal$i mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je bydleni, sport a rekreace, vefejna

zelen a stavebnictvi.

Obrazek 15 - Fotodokumentace k Vrakovisti. Zdroj: Operacni program Praha: onkurenceschopnost.
HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online]. 2013 [cit. 2014-03-16].
Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-Dokumenty/CD _1.zip.

Obrazek 16 — Fotodokumentace k Vrakovisti. Zdroj: Operacni program Praha: Konkurenceschopnost.
HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online]. 2013 [cit. 2014-03-16].
Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-Dokumenty/CD 1.zip.

55



Deponie u komunikace R6 — 04

1. Identifikaéni udaje

1.1. Nazev: Deponie u komunikace R6

1.2. Parc. ¢.: 1217/2, 1217/3

1.3. K.a.: Ruzyné

1.4. C.p.: -

1.5. Ulice: Karlovarska/ Prazsky okruh

1.6. Orient.¢.: -

1.7. Obec: Ruzyné, Praha 6

1.8. Celkova vyméra: 8 117 m?

1.9. Vlastnik: Ludmila Nicolova, Josef Strnad

Deponie je situovana na Karlovarské na Prazském okruhu na katastralnim uzemi
Ruzyné, rozloha je 8 117 m? aredl ale muZe pokratovat zapadnim smérem za hranici

Hlavniho mésta Prahy.

Obrazek 17 — Fotodokumentace k Deponii u komunikace R6. Zdroj: Operacni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-
Dokumenty/CD_1.zip.

V arealu se nachazi jeden provozni objekt, ktery je vyuzivan pro administrativni ucely
prodeje zeminy. V souCasné dobé je areal vyuzit jako deponie zeminy ze stavby komunikace
R6 (prodej zeminy zahradkarim), v aredlu se také nachazeji drobné stavebni buriky, areadl je
oplocen pletivovym plotem. V arealu je vefejné osvétleni.

Areal je pfipojen pouze na elektrickou sit.

Nejedna se chranéné Uzemi z hlediska Zivotniho prostiedi, ale z hlediska USES je

v arealu ochranna zéna biokoridoru.
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Nejedna se o pamatkové chranéné uzemi.
Funkéni vyuziti dle uzemniho planu je méstska a krajinna zeleri.
Areal je v ochranném pasmu rychlostni silnice R6.

DalSi mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je verejna zelen nebo stavebnictvi.
Kamenictvi Unhost'ska — 05

1. Identifikaéni udaje

1.1. Nazev: Kamenictvi Unhost'ska

1.2. Parc. €.: 994/1, 994/3, 995, 996/1, 996/2, 996/3, 996/4, 996/5, 997/1, 997/2,
998/1, 998/2, 998/3, 999/2, 999/3

1.3. K.a.: Ruzyné

1.4. C.p.: -

1.5. Ulice: Unhost'ska

1.6. Orient.C.: -

1.7. Obec: Ruzyné, Praha 6

1.8. Celkova vyméra: 12 720 m?

1.9. Vlastnik: Marek Satka, Prazské sluzby a.s., Ceska republika/Ministerstvo

financi a dalSi fyzické osoby.

Lokalita je adresovana do ulice Unhodt'ska na katastralnim uzemi Ruzyné. Vyméra
lokality je 12 720 m?.

V arealu se nachazi 3 provozni objekty. Areal pojima nékolik provozoven (Auto Kelly
— autodilny, AG kamen — kamenictvi, STK Repy s &erpaci stanici na plyn, diesel a benzin).
Dale se na pozemku nachazi drobné burky, stavebni bufky a dfevéné boudy, aredl je
oplocen pletivovym plotem a uvnitf arealu je vefejné osvétleni.

Areal je pfipojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Nejedna se o chranéné uzemi z hlediska Zivotniho prostfedi, ale z hlediska USES je
v severni ¢asti arealu, podél Litovického rybnika, navrzen interakéni prvek.

Nejedna se o pamatkové chranéné uzemi.

Severni ¢ast pozemku lezi v zatopovém uzemi kategorie C — pritoném.

Funkéni vyuziti dle uzemniho planu je nerusici vyroba a sluzby a méstska a krajinna
zelen.

Nenachazeji se zde zadné regulacni prvky.

DalSi mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je bydleni, sport a rekreace, vefejna

zelen a stavebnictvi.
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Obrazek 18 - Fotodokumentace Kamenictvi Unho8tska. Zdroj: Operacni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-

Dokumenty/CD 2.zip.

Skleniky Veleslavin — 06

1. Identifikaéni Udaje

1.1 Nazev: Skleniky Veleslavin

1.2. Parc. €.: 570/1, 570/2, 570/3, 570/4, 570/5, 571, 572, 573, 575/1

1.3. K.u.: Veleslavin

1.4. C.p.: 177

1.5. Ulice: Nad zahradnictvim

1.6. Orient.€.: 5

1.7. Obec: Veleslavin, Praha 6

1.8. Celkova vyméra: 27 786 m?

1.9. Vlastnik: Munfumo a.s., Ceska republika/Sady, lesy a zahradnictvi Praha,

S.p., Algebra a.s. a dalSi fyzické osoby.

Skleniky Veleslavin se nachazi na adrese Nad Zahradnictvim 177 na katastralnim
Uzemi Veleslavin, jejich rozloha je 27 786 m?. Typ vyuziti lokality je zemé&dé&lska vyroba.

V arealu se nachazi 11 objektd (skleniky, administrativni budova, provozni objekty), 2
objekty jsou vyuzivany pro bydleni, ostatni objekty jsou nevyuZity. V arealu jsou zbytky
byvalého zahradnictvi se zbytky skleniki a parnikli, dale se v lokalité nachazi bunky a
pristfesky, obytny objekt €.p.177, ktery neni feSen jako brownfield, v arealu je naletova zelen
a zbytky parkové zelené, areal je oplocen pletivovym plotem a ohradou z vinitého plechu.

Areal je pfipojen na elektrickou sit a vodovod.

Nejedna se chranéné uzemi z hlediska Zivotniho prostfedi ani z hlediska USES ani o
pamatkové chranéné uzemi.

Lokalita nelezi v zaplavovém uzemi.
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Funké&ni vyuziti dle Gzemniho planu je zahradnictvi a Cisté obytné uzemi.

Uzemi je regulovano ze severni strany ochrannym pasmem Zeleznice a podél severni
hranice arealu vefejné prospéSna stavba 6/DZ/6 — elektrizace a zdvoukolejnéni uUseku
Dejvice — Ruzyné.

Dal$i mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je bydleni, vefejna vybavenost, sport a

rekreace a vefejna zelen.

Obrazek 19 - Fotodokumentace Skleniky Veleslavin. Zdroj: Operacni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/ OPPK-
Dokumenty/CD_2.zip

Areal Petynka — 07

1. Identifikaéni udaje

1.1 Nazev: Areal Petynka

1.2. Parc. €.: 625/2, 625/1, 626/2, 627, 628, 630/2
1.3. K.u.: Bfevnov

1.4. C.p.: 487

1.5. Ulice: Na Petynce

1.6. Orient.¢.: 21

1.7. Obec: Bfevnov, Praha 6

1.8. Celkova vyméra: 6 620 m?

1.9. Vlastnik: Nada¢ni fond Vincentinum

Areal Petynka se nachazi v ulici Na Petynce 487/21 na katastralnim uzemi Bfevnov,
vyméra aredlu je 6 620 m?. Lokalita je vyuzivana jako obytna.
V arealu se nachazi 3 bytové objekty, které jsou nevyuzity, jeden z nich je asi

obydlen, dale objekt technické vybavenosti - nevyuzity, a provozni objekt také nevyuzity.
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V arealu se dale nachazi kulny a pfistfeSky, kamenné zidky a plechové garaze, lokalita je
ohrani€ena pletivem a z ¢asti panelovymi deskami.

Areal je pfipojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Nejedna se o chranéné uzemi z hlediska Zivotniho prostfedi ani z hlediska USES.

Areal Petynka je soucasti kulturni pamatky ,Venkovska usedlost — predméstska,
Kajetanka s Kajetanskou kapli“, €. 40401/1-1427, vyhladené ministerstvem kultury.

Lokalita nelezi v zaplavovém uzemi.

Funké&ni vyuziti dle uzemniho planu je vefejné vybaveni bez blizsi specifikace.

Lokalita neni regulovana zadnymi regulacnimi prvky.

Dal$i mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je bydleni, sport a rekreace a Castecné

verejna zelen.
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Obrazek 20 - Fotodokumentace Areal Petynka. Zdroj: OperaCni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-Dokumenty/CD_2.

Cihelna Sedlec — 08

1. Identifikaéni udaje

1.1. Nazev: Cihelna Sedlec

1.2. Parc. ¢.: 33/1, 33/2, 33/5, 33/6, 33/8, 33/9, 33/10, 34, 36, 40/1, 40/5, 40/6,
40/7, 40/8, 40/9, 46/3

1.3. K.u.: Sedlec

1.4. C.p.: 234

1.5. Ulice: Kamycka

1.6. Orient.¢.: -

1.7. Obec: Sedlec, Praha 6

1.8. Celkova vymeéra: 26 794 m?

1.9. Vlastnik: Stavomontaze a.s. a dalSi fyzické osoby.
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Cihelna Sedlec se nachazi na adrese Kamycka 234 na katastralnim uzemi Sedlec,
jeji rozloha je 26 794 m®. Typ vyuZiti lokality je vyroba a skladovani.

V arealu se nachazi 12 objektl (provozni objekty, skladisté a administrativni objekt).
V arealu jsou dale stavebni buriky, kovové kontejnery, plechové kilny, pFistfeSky a buriky,
areal je oplocen pletivem.

Areal je pfipojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Nejedna se o chrané&né Gzemi z hlediska Zivotniho prostfedi ani z hlediska USES ani
o pamatkové chranéné uzemi.

Lokalita nelezi v zaplavovém uzemi.

Funké&ni vyuZiti dle uzemniho planu je nerusici vyroba a sluzby a méstska a krajinna
zelen.

Do uzemi zasahuje pouze ochranné pasmo Zelezni¢ni traté.

Dal$i mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je v zapadni Easti bydleni, Castecné pak

pro vefejnou zelen a primysil.
m R = 3 T -
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Obrazek 21 — Fotodokumentace Cihelna Sedlec. Zdroj: Operaéni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-Dokumenty/CD_2.

Vila na Spejcharu — 09

1. Identifikaéni udaje

1.1. Nazev: Vila na Spejcharu
1.2. Parc. €.: 688, 689

1.3. K.G.: Bubened

1.4. C.p.: 154

1.5. Ulice: Milady Horakové
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1.6. Orient.¢.: 112

1.7. Obec: Bubeneg, Praha 6
1.8. Celkova vyméra: 825 m?
1.9. Vlastnik: Kranimax spol. s.r.o., Ceska republika/Pozemkovy fond Ceské

republiky, Hlavni mésto Praha.

Vila na Spejcharu se nachazi v ulici Milady Horakové 154/112 na katastralnim Guzemi
Bubenes, jeji rozloha je 825 m?.

V arealu se nachazi jeden nevyuZity obytny objekt se zahradou. Dale je u vily mala
plechova kulna, zahrada je zdevastovana, pozemek je oplocen kamennou zdi.

Vila je z jizni strany ohraniCena velice rusnou komunikaci na ulici Milady Horakové,
kde jezdi i tramvaje, nedaleko vily je dokonce o tramvajové obrati$té Na Spejcharu,
z vychodni strany k vile pfiléha fotbalovy station Sparta, ktery je velmi hluény pfi sportovnich
utkanich. Ze severni strany na pozemek pfiléha Zelezni¢ni trat, pomé&rné hojné vyuzivana, za
Zeleznici se potom nachazeji bubene€ské secesni vily z po€atku 19. stoleti. Ze zapadni Casti
sousedi s vilou rekonstruovana vila vyuzivana pro obchod a sluzby.

Areal je pfipojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Nejedna se o chranéné uzemi z hlediska Zivotniho prostfedi ani z hlediska USES ani

0 pamatkové chranéné uzemi.

Obrdzek 22 — Fotodokumentace Vila na Spejcharu. Zdroj: Operaéni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-Dokumenty/CD_2.

Lokalita nelezi v zaplavovém uzemi.
Funké&ni vyuziti dle tzemniho planu je vSeobecné smiSené uzemi.

Uzemi je regulovano pamatkovou zénou a ochrannym pasmem Zeleznice.
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Dal8i mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je pouze pro obchod a sluzby a to pouze
pro administrativu.
Na zakladé pozorovani tohoto brownfieldu bylo zjisténo, Ze v souasné dobé jiz

probiha regenerace lokality, objekty jiz byly z pozemku odstranény.
Brandejstv statek — 10

1. Identifikaéni udaje

1.1. Nazev: Brandejsuv statek
1.2. Parc. €.: 14

1.3. K.u.: Suchdol

1.4. Cp.:1

1.5. Ulice: Ke Kozim hibetliim

1.6. Orient.C.: -

1.7. Obec: Suchdol, Praha 6

1.8. Celkova vymeéra: 15 045 m?
1.9. Vlastnik: Hlavni mésto Praha

Brandejstv statek lezi na adrese Ke Kozim hibetim 1 na katastralnim uzemi
Suchdol, jeho rozloha je 15 045 m?. Typ vyuziti lokality je zemé&délska vyroba.

Brandejsuv statek je téz nékdy oznacovan jako ,Suchdolsky zamecek” nebo ,Zamek
Suchdol“. Jedna se o puvodné goticky dvar, pozdéji prfestavény ve stylu renesancnim a
baroknim. Brandejslv statek, tehdejsi pansky dvir, byl zalozen pravdépodobné v letech 950
- 970. Prvni zminka pochazi z roku 1045. AZ do roku 1866 zde bylo vafeno pivo. Sou¢asna
podoba statku pochazi z obdobi mezi lety 1822 a 1823, kdy byl zpustoSen poZzarem (1822) a
opét obnoven. Statek je v soudasnosti sougasti $kolniho zemédélského podniku CZU Lany —
soustfeduje se zde chov koni.

V arealu se nachazi 7 objektl, jedna se o obytny a hospodarsky objekt, obytny objekt
(zdmecek), provozni objekty a hospodarské objekty. V arealu jsou dale plechové burky a
pristfesSky. Uvnitf arealu je vefejné osvétleni, areal je oplocen.

Areadl je pfipojen na elektrickou sit, vodovod a kanalizaci.

Nejedna se o chranéné Uzemi z hlediska Zivotniho prostfedi ani z hlediska USES.

Brandejsuv statek je kulturni nemovitou pamatkou (€. 41315/1-2009) vyhlaSenou
Ministerstvem kultury.

Lokalita nelezi v zaplavovém uzemi.

Funkéni vyuziti dle uzemniho planu je zvlastni komplex, konkrétné vysokoskolsky.

Historicke jadro obce je regulovano stanovenou vySkovou regulaci.
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Dalsi mozné funk&ni vyuziti tohoto pozemku je bydleni, vefejna vybavenost,

konkrétné agroturistika, pro sport a rekreaci a pro zemédélstvi konkrétné pro chov koni.

Obrazek 23 - Fotodokumentace Brandejstv statek. Zdroj: Operacni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-Dokumenty/CD 2.

Statek Nebusice — 11

1. Identifikaéni udaje

1.1 Nazev: Statek NebusSice

1.2. Parc. ¢.: 1/1, 1/4, 2, 4/1, 4/4

1.3. K.u.: Nebusice

1.4. C.p.: 56

1.5. Ulice: Nebusicka

1.6. Orient.C.: -

1.7. Obec: Nebusice, Praha 6

1.8. Celkova vyméra: 9 312 m?

1.9. Vlastnik: Hlavni mésto Praha/Méstska Cast Praha — Nebusice, Telefénica O2

Czech Republic, a.s.

Statek NebuSice se nachazi na adrese NebuSicka 56 na katastralnim uzemi
Nebusice, jeho rozloha je 9 312 m®. Typ vyuZiti lokality je vyroba a skladovani.

V arealu se nachazi 9 objektl (provozni objekty, hospodarské objekty, administrativni
objekt a obytné objekty). V arealu se dale nachazi dfevéné a kovové pfistavky a kovovy
zasobnik krmiva, areal je oplocen pletivovym plotem a kamennou zdi.

Areal je pfipojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.
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Nejedna se o chranéné Uzemi z hlediska Zivotniho prostfedi ani z hlediska USES ani
0 pamatkové chranéné uzemi.

Lokalita nelezi v zaplavovém uzemi.

Funkéni vyuziti dle uzemniho planu je vSeobecné smiSené uzemi.

Uzemi je regulovano jako historické jadro obce se stanovenou vy$kovou regulaci a je

navrzeno jako pamatkova zéna.

Dal$i mozné funkéni vyuziti tohoto pozemku je bydleni a vefejna vybavenost.

Obrazek 24 - Fotodokumentace Statek NebuSice. Zdroj: Operaéni program Praha:
Konkurenceschopnost. HLAVNI MESTO PRAHA. Praha and EU: Evropské fondy v Praze [online].
2013 [cit. 2014-03-16]. Dostupné z: http://www.prahafondy.eu/userfiles/File/OPPK-Dokumenty/CD_2.
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Modelovy priklad — Stara Teplarna Veleslavin

1. Identifika€ni udaje
1.1. Nazev: Stara Teplarna Veleslavin
1.2. Parc. ¢. 130/1, 126, 130/13, 124/3, 130/11, 125/1, 130/10, 130/9, 130/7, 130/12,
130/2, 130/14.
1.3. K.u.: Veleslavin
1.4. C.p.: 386
1.5. Ulice: Nad Hradnim potokem
1.6. Orient.¢.: -
1.7. Obec: Veleslavin, Praha 6
1.8. Celkova vyméra: 25 720 m?
1.9. Vlastnik: Prazska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, HoleSovice, 17000 Praha 7

1.10. Vécna bremena: Nezvefejnéna informace
1.11. Uzemni plan: OV-D: 19 794 m?, 1Z: 5 926 m?

Obrédzek 25 - Uzemni plan pro danou lokalitu. Zdroj: Viykresy tizemniho planu Hlavniho mésta Prahy.
HLAVNI MESTO PRAHA. Hlavni mésto Praha [online]. Hlavni mésto Praha. 2014 [cit. 2014-10-30].
Dostupné z: http://mpp.praha.eu/app/map/VykresyUP/. Podrobnéji viz. pfiloha ¢. P.03

1.12. Popis lokality:
Areal Staré veleslavinské teplarny se nachazi v rezidencni ¢tvrti Prahy 6. Jedna se o
pomérné atraktivni lokalitu, lokalita je klidna, pomérné bezpecna a Cista s nadechem
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rodinné atmosféry. Zjizni strany se nachazi mistni komunikace a star$i nizka
rodinna zastavba (dvoupodlazni rodinné domy). Jihovychodnim sousedem je areal
v souCasnosti funkéni nové plynové Teplarny Veleslavin. Severovychodni okraj
feSeného brownfieldu lemuje Zelezni¢ni trat €. 120 Praha - Masarykovo nadrazi —
Praha - Dejvice — Kladno, zeleznice je stale funkéni a v provozu. Zapadné se od
staré teplarny nachazi zamek Veleslavin a zamecky park, v sou¢asné dobé je zamek
vyuzivan pro potfeby soukromé Iékaiské kliniky — Canadian Medical Care.
Veleslavinsky novobarokni zamek byl postaven v 1. poloviné 18. stoleti, architektem
byl Kilian Ignac Dienzenhofer, od roku 1910 byl zamek vyuzivan jako plicni
sanatorium — od této doby slouzi pro Ié€ebné ucely, roku 1912 doSlo k rozSifeni
zamku o postranni kfidla. ReSeny pozemek sousedi s historickym jadrem obce, jak

je patrné z cisafského otisku z roku 1840.

Obrazek 26 - Vyfez cisarskych otiskt z roku 1840 ze stabilniho katastru. Zdroj: Cisarské povinné
otisky z map stabilniho katastru. URM - UTVAR ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY. <i>WebGIS
Server: hlavniho mésta Prahy</i> [online]. [cit. 2014-11-29]. Dostupné z:
http://wgp.urm.cz/app/tms/aplk/arcgis_api/ck 1842/index.html?view=8362-1

Na MHD - konkrétné na tramvajové linky (2, 20, 26) v zastavce Nadrazi
Veleslavin v ulici Evropska — je dochazkova vzdalenost cca 7 minut. K dostupnému

méstskému centru sidlisté Petfiny je dochazkova vzdalenost uvadéna asi 7 minut,
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dojezdova vzdalenost MHD je pfiblizné 25 minut. Dochazkova vzdalenost do
Zeleznicni zastavky Praha - Veleslavin se odhaduje na 7 minut.

Nedaleko lokality se nachazi Ustifedni vojenska nemocnice Praha (U Vojenské
nemocnice 1200/1, 162 00 Praha, Bfevnov), jiZ zmifiovand soukroma lékaiska
klinika Canadian Medical Care (Veleslavinska 1/30, 162 00 Praha, Veleslavin),
Poliklinika Na Dlouhém lanu (Na Dlouhém lanu 563/11, 160 00 Praha, Vokovice),
nakupni centrum sidlisté Cerveny vrch, Fakultni matefska $kola se specialni pédi
(Arabska 681/20, 160 00 Praha, Vokovice), Matefska 3Skola Motylek (Arabska
684/10, 160 00 Praha, Vokovice), Gymnazium Arabska (Arabska 682/14, 160 00
Praha, Vokovice), Zakladni $kola a Matefska Skola Cerveny vrch (Alzirska 680/26,
160 00 Praha, Vokovice), Zakladni Skola Na Dlouhém Lanu a Gymnazium Duhovka
(Na Dlouhém lanu 43/555, 160 00 Praha, Vokovice), Zakladni Skola specialni a
Prakticka Skola (Africka 647/25, 160 00 Praha, Vokovice, Matefska Skola Na
Dlouhém lanu (Nechanského 589/3, 160 00 Praha, Vokovice) atd.

2. Limity uzemi
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2.1.

2.2.

Pfirodni limity

V blizkosti pozemk( teplarny Veleslavin se nachazi nékolik biocenter a
biokoridor( patficich do Uzemniho systém( ekologické stability (USES) dle zakona
¢.114/1992 Sb. Ciselné oznadeni téchto biocenter a biokoridor(i je vypsano na
vykresu limit. Nedaleko jihovychodné od pozemku se rozklada les, nicméné lokalita
se nenachazi ani v lese ani jeho ochranném pasmu. Severné od uzemi se nachazi
Ptirodni park Lysolaje - Sarka a jeho ochranné pasmo ve smyslu zakona &.114/1992
Sb. Jihovychodné od staré Teplarny Veleslavin lezi Pfirodni pamatka StfeSovické
skaly (dle zakona &. 114/1992 Sb.). Re$ena lokalita neni tedy nijak zasaZzena
pfirodnimi limitami.

Resené parcely se nenachéazeji v zaplavovém Gzemi.

Pozemek neni dotéen zadnymi dal§imi pfirodnimi limitami.
Pamatkové limity

ReSena lokalita se nachazi vochranném pasmu Pamatkové rezervace
v Hlavnim mésté Praze ve smyslu nafizeni viady zroku 1981. Toto omezeni
znamena, ze ochranné pasmo je pamatkové chranéné uzemi, které slouzi k ochrané
obrazu pamatkové chranéného uUzemi, pamatkova péfe muze na tomto uzemi
regulovat stavebni Cinnost, pfedevSim aby nebyly naruSeny nebo ohrozeny hodnoty
tohoto uzemi, napf. panoramatické a dalkové pohledy.

Na pozemek navazuje z jihozapadni strany historické jadro obce, kde se

nachazi nékolik pamatkové chranénych objektl. DalSi historické jadro obce se



nachazi severozapadné od pozemku pfes ulici Evropska. Jednotlivé pamatkové
chranéné objekty jsou vypsany v legendé PFilohy €. P.04.
Pozemek neni doten zadnymi dalSimi pamatkovymi limitami.
2.3. Limity dopravni infrastruktury

Severni hranice pozemku je <&asteéné zasaZena ochrannym pasmem
Zeleznice (Praha Masarykovo nadrazi — Praha-Dejvice — Kladno), draha je téz
nazyvana jako Bustéhradska draha.

V okoli Ustfedni vojenské nemocnice ve StfeSovicich se objevuje vyskova
limita pro leti5st& ve smyslu zakona ¢.49/1997 Sb. Pro pozemek tato limita
nepredstavuje Zadné omezeni.

Pozemek neni dotéen zadnymi dalSimi limitami dopravni infrastruktury.

2.4. Limity technické infrastruktury

Na feSenych pozemcich dochazi ke kfizeni dvou elektronickych
komunikaCnich vedeni vcetné jejich ochrannych pasem ve smyslu zakona o
elektronickych komunikacich €. 127/2005 Sb.

Pod teplarnou se nachazi vyznamnéjsi kanalizaéni stoka vc€etné jejiho
ochranného pasma dle zakona &. 274/2001 Sb. Vyznamny vodovodni fad véetné
svého ochranného pasma dle totozného zakona jihozapadné lemuje parcely
teplarny, nijak ji vS8ak neomezuje. Pozemek je v jizni Casti a také v ¢asti zapadni
omezen tepelnym napajeéem v€etné ochranného pasma ze sousedni nové teplarny.

InZenyrské sité a jejich ochranna pasma, pfipadné nutnost je pfeloZit bude
feSeno v dalSich kapitolach.

Pozemek neni dotcen Zadnymi dalSimi limitami technické infrastruktury.

2.5. Ostatni limity

Vychodné od teplarny se nachazi hibitov v€etné pfislusného ochranného
pasma, teplarna vSak neni nijak dotena.

Pozemek neni dotéen zadnymi dalSimi ostatnimi limitami.

2.6. Vykres s vyznaéenim jednotlivych limit — Viz. Pfiloha ¢. P.04

3. Stavajici stav
3.1. Popis pozemku jako celku
3.1.1. Popis stavajici zastavby jako celku
Areal je stary a nevyuzivany, sousedi s arealem nové vytopny na zemni plyn,
v arealu se nachazi 10 objektd (provozni objekty teplarny), dale se na pozemku nachazi
zbytky kovovych bunék a rozvody horkovodu.
3.1.2. Stav zelené
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Podél plotu jsou vzrostlé stromy. Ostatni zelen je tvofena naletovymi porosty. Pro
dalSi postup uUprav pozemku by musel byt proveden odborny dendrologicky prizkum a
posouzeni zda dfeviny je mozné vykacet volné nebo na povoleni Zivotniho prostfedi, u
kaceni drfevin na povoleni by se musel udat divod kaceni, na jehoz zakladé by bylo
pfislusnymi organy povoleni udéleno.

3.1.3. Oploceni

Oploceni je tvofeno ocelovymi sloupky. Vyplii mezi sloupky je prolamovany plech.
Oploceni probiha kolem celého arealu staré veleslavinske teplarny.

3.1.4. Technicka infrastruktura

Areal je pfipojen na elektrickou rozvodnou sit, vodovod, kanalizaci, plynovod a
horkovod.

Pozemek je ze zapadni a jizni strany lemovan vodovodem na pramyslovou vodu,
tento vodovod je litinovy DN300 a DN150. Tento vodovod (litina, DN300) dokonce zasahuje
do arealu vjeho jiznim cipu. Dalsi informace o tomto vodovodu nejsou znamy. (Dle
konzultace s pani Ing. Janou Rosypalovou, Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s., ze
dne 26.11.2014). Toto potrubi je na obrazku &. 27 znazornéno fialovou pferusovanou ¢arou.

Napojeni na vodovod s pitnou vodou je mozné na stavajici vodovod, ktery je ulozen
pod vozovkou navazujici na feSenou lokalitu z jizni strany. Jedna se o litinovy vodovod
DN100 zasobuijici stavajici okolni zastavbu pitnou vodou. Vodovodni fad byl pravdépodobné
zfizen vroce 1926. Informace byly poskytnuty na zakladé konzultace s pani Ing. Janou
Rosypalovou, Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s., ze dne 26.11.2014. Toto potrubi je
na obrazku €. 27 znazornéno zelenou plnou ¢arou.

V komunikaci pfi jizni hranici pozemku je uloZzeno kameninové potrubi jednotné
kanalizace DN250 vybudované v roce 1948. Napfi¢ pozemkem je umisténo kanalizaCni
potrubi (jednotna kanalizace) z kameniny DN400 z roku 1948, na které navazuje potrubi
DNGOO také kameninové z roku 1948. V severovychodni ¢asti se kruhové potrubi méni na
potrubi o prufezu tzv. ,vajicka“ DN 600/1100 zroku 1948, tato Cast potrubi je zdéna.
Kanalizace odvadi splasky a deStovou vodu ze stavajici okolni zastavby. Informace byly
ziskany na zakladé konzultace s pani Ing. Janou Rosypalovou, Prazska vodohospodarska
spoleCnost a.s., ze dne 26.11.2014. Do této kanalizace |ze vypoustét splaskovou odpadni
vodu z nové navrhovanych objektl, desStova odpadni voda se v maximalni mife musi
zasakovat nebo se s ni musi hospodaiit jinak (akumulovat a nasledné znovu vyuzivat nebo
fizené vypoustét do zminéné jednotné kanalizace (mozno vypoustét maximalné 10l/s z ha)
DalSi variantou je retence deStové odpadni vody napfiklad v jezirkach Ci poldrech. Toto

potrubi je na obrazku €. 27 znazornéno hnédou carou.

70



Obrazek 27 - Situace ulozeni inZzenyrskych siti (vodovodu a kanalizace). Zdroj: PVS, a.s. Ing. Hana

Rosypalova, na zakladé osobni konzultace 26.11.2014

Pfes pozemek je rovnobézné se severovychodni hranici pozemku vedeno nékolik
kabelll ve spravé Prazské energetiky a.s. a to: aktualni opticky kabel oznaceny OPT: TS
7910 pro komunika¢ni ucely PRE (Zluta pferuSovana €ara), 2x silnoproudé vedeni oznacené
jako VN: TS 7930 (Cervena plna ¢ara) — na toto vedeni je mozné napojit navrhovanou
zastavbu, silnoproudé vedeni vyznacené fialovou plnou ¢arou jsou tzv. ,mrtvé kabely“, které
jiz nejsou pouZivané — je mozné je odstranit, stejnou trasou s pfedeslymi kabely je vedeno
dalSi vedeni oznaCeno jako METAL TS 7930 (Zluta pIna ¢ara). Pfi zapadni hranici arealu
jsou vedeny dal8i kabely. VSe je vyznaCeno na obrazku €. 28. Informace byly ziskany na
zakladé konzultace s panem Ing. Miroslavem Hamackem , PREdi a.s., ze dne 26.11.2014.
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1o Nad hradnim potoken

Obrazek 28 - Situace ulozeni siti (elektroinstalace). Zdroj PREdi a.s., Ing. Miroslav Hamacek, na
zakladé osobni konzultace 26.11.2014

V ulici Nad Hradnim potokem je uloZeno plastové stfedotlaké plynovodni potrubi PE
62 z roku 1995. Kapacitu stavajiciho plynovodu pro potfeby prace nebylo mozné provéfit,
pravdépodobnéji by bylo mozné se napojit na stfedotlaké plynovodni potrubi uloZzené v ulici
Veleslavinska, jedna se o ocelovy plynovod DN 500 zroku 1991. V navrhu se bude
predpokladat, Ze napojeni je mozné na plynovod uloZzeny ve Veleslavinskeé ulici. Na obrazku
€. 29 je stfedotlaky plynovod oznacen Cervené. Informace byly poskytnuty na zakladé
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elektronické konzultace s panem Ing. Petrem Hoélgyem a panem Ing. Jifim Forejtem,

PPdistribuce a.s.
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Obrazek 29 - Situace uloZeni inZenyskych siti (plynovod). Zdroj:PPdistribuce a.s., Ing. Petr Hélgye, na

zakladé elektronické konzultace.

Hlavni vétev horkovodného potrubi ze sousedni funk&ni vytopny Veleslavin na zemni
plyn je vedeno v jizni Casti feSeného pozemku — Caste¢né lezi podél hranice pozemku a
CasteCné se vnofuje severozapadnim smérem do pozemku, kde se rozdéluji na 2 dalSi
vedeni. 1 vedeni se zanofuje do protlakové Sachty na pozemku a dale pokracCuje na
sousedni pozemek ,Zamecku Veleslavin®. Druha vétev potom pokracuje pfi zapadni hranici
arealu smérem k Zeleznicni trati.

Hlavni vétev horkovodu sestava ze 4 potrubi, které jsou po 2 kusech umisténa nad
sebou. Spodni vedeni je 2x DN350, teplotni spad vedeného topného média &ini 130/70°C,
toto vedeni pokraCuje pfes protlakovou Sachtu na sousedni pozemek Veleslavinského
zdmecku. Horni potrubi je dimenze 2x DN 400 o teplotnim spadu také 130/70°C, tento
horkovod pokracuje podél zapadni hranice pfes Zelezni¢ni trat. Obé vedeni jsou vyznaCena
na Obrazku €. 30 oranzové v€etné jejich ochranného pasma. Informace o horkovodu byly
ziskany na zakladé osobni konzultace dne 4.12.2014 s panem Ing. Miroslavem ProkeSem ze

spolecnosti Prazska teplarenska a.s.
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Obrazek 30 - Situace uloZeni siti (horkovod). Zdroj Prazska teplarenska a.s., Ing. Miroslav Prokes, na

zakladé osobni konzultace 4.12.2014.

3.1.5. Dopravni infrastruktura
JiZz bylo zminéno, Ze se pifi jizni hranici arealu nachazi mistni komunikace, na kterou

je mozno se napojit pfi navrhu nového vyuziti pozemku.

3.1.6. Geologické poméry

Na zakladé konzultace s geotechnikem Mgr. Jeronymem LeSnerem byly zjistény
nasledujici informace o geologickych pomérech na pozemku. Horninou pfedkvartrérniho
(skalniho) podkladu jsou v podlozi pozemku dobrotivské bfidlice — ¢ernoSedé husté slidnaté
jilovité bfidlice. Horninami pokryvnich utvard jsou v jihozapadni Casti arealu eluvialni,
svahové a soliflukéni piscitojilovité a jilovité hliny pfevazné s ulomky ordovickych hornin a
s mensi pfimési ulomkd hornin kfidovych do hloubky 2 - 4 m, vjihozapadnim rohu a
severnim cipu arealu se jedna o pisky az hlinité pisky s pfimési ulomku kfidovych hornin
pfevazné piskovcl do hloubky 2 - 4 m, dale jsou v severni Casti lokality uloZeny piscité hliny
az hlinité pisky pfevazné s ulomky kfidovych hornin a s mensi pfimési hornin ordovickych do
hloubky 4 - 6 m, ve stfedové Casti pozemku se jedna o hlinitopiseéné a piscité holocénni
naplavy s bahnitymi a Stérkovymi polohami, proménlivé hloubky od 6 m az pfes 10 m. Z vySe

uvedenych informaci vyplyva, Ze by bylo nutné hlubinné zalozZeni staveb.
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Hladina podzemni vody se pohybuje v rozmezi 0 - 4 m pod terénem. Nejedna se o
agresivni podzemni vodu. Tento fakt je divodem pro Zadost o moznost vypousténi
destovych odpadnich vod do jednotné kanalizace. DeStova voda by pravdépodobné byla
akumulovana a nasledné Fizené vypousténa do kanalizace, toto by bylo provéfeno

podrobnéji v dalsi fazi projektu.

3.1.7. Ekologicka zatéz

Neni znama zadna ekologicka zatéz.

3.1.8. Cenova mapa

t Sy
é‘ﬂ&\%sﬂ.

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY. Geoportal: Praha [online]. [cit. 2014-11-29]. Dostupné z:

http://mpp.praha.eu/app/map/cenova-mapa/

3.2. Popis stavajiciho stavu jednotlivych objekti na pozemku:
e HLAVNIi BUDOVA TEPLARNY + ADMINISTRATIVNI PRISTAVBA
Oznaceni objektu - 1
Parc.€.: 126, k.u. Veleslavin
Vyméra: 2 125 m?
Pocet podlazi: 3
Typ konstrukce: Nosna konstrukce hlavniho objektu teplarny je skeletova monoliticka

Zelezobetonova, pricky uvnitf objektu jsou vyzdény. Technologie, které jsou soucasti
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stavebni konstrukce, jsou Zelezobetonové nebo ocelové. K nadzemnim podlazi byly ziskany
vykresy jednotlivych podlazi, podélny a pficny fez, na zakladé konzultace se spravcem
budovy teplarny, panem Petrem Paciskou, ze dne 1.10.2014. Oplasténi hlavni kotelny je
tvofeno zdivem a dratosklem zavédenym na ocelové konstrukci, oplasténi administrativni
budovy pfistavéné ke kotelné je zdivo. K suterénu nejsou dochovany zadné vykresy, dle fezu
si Ize jen domyslet, jak je feSeno. Podle pana Petra Palisky jsou v podzemi teplarny chodby,
které nejsou znamy.

Technicky stav: hlavni budova teplarny i administrativni budova jsou v havarijnim stavu.

Obrazek 32 - Zapadni pohled na hlavni budovu teplarny. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska

teplarenska, a.s.

Obrazek 33 - Vychodni pohled na hlavni budovu teplarny a pfistavénou administrativni budovu. Zdroj:

Archiv pana Petra PacCisky, Prazska teplarenska a.s.

e ODSTRUSKOVACIi MOST

Oznaceni objektu - 2
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Popis konstrukce: Délka odstruskovaciho mostu &ini 117 m. Odstruskovaci most usti do
struskové véze. Ocelova konstrukce mostu ma difevénou podlahu, postranni konstrukce a
stfecha jsou z vinitého eternitu. Proskleni je provedeno z dratoskla. Vnitini technologie
sestava z pasového dopravniku Skvary o Sifce 500 mm a redlerového dopravniku popilku.
Informace o objektu byly ziskany ze zpravy: Demoli¢ni prace na uhelné Teplarné Veleslavin

— zpracované panem Veselym 5.5.1999, na zakladé konzultace se spravcem budovy

teplarny, panem Petrem Paciskou, ze dne 1.10.2014.
| )

Obrazek 34 — Pohled na odstruskovaci most. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska

a.s. — Zprava: Demoli¢ni prace na uhelné teplarné Veleslavin, pan Vesely, 5.5.1999.

e TECHNOLOGIE ODSTRUSKOVANI

Oznaceni objektu — 3

Obrazek 35 — Odstruskovaci technologie. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZska teplarenska a.s.

— Zprava: Demoliéni prace na uhelné teplarné Veleslavin, pan Vesely, 5.5.1999.
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Popis technologie: Technologie odstruskovani zahrnuje jiZ zminény pasovy dopravnik
Skvary o Sifce 500 mm a radlerovy dopravnik popilku v€etné pfesypacich a pohanécich
jednotek. Odstruskovaci trasa se nachazi v suterénnim podlazi -3 m v Zelezobetonové
chodbé. Celkova délka odstruskovaci trasy Cini 130 m. Informace o objektu byly ziskany ze
zpravy: Demoli¢ni prace na uhelné Teplarné Veleslavin — zpracované panem Veselym
5.5.1999, na zakladé konzultace se spravcem budovy teplarny, panem Petrem Paciskou, ze
dne 1.10.2014.

e ODSTRUSKOVACI VEZ
Oznaceni objektu - 4
Popis konstrukce: Odstruskovaci véz je postavena ze Zelezobetonové konstrukce, stény
jsou zhotoveny z klasické zdéné konstrukce. Vnitini plochy struskovych zasobnikd jsou
pokryty €ediCovou vyzdivkou. VysSka véze Cini 22 m. Informace o objektu byly ziskany ze

zpravy: Demoliéni prace na uhelné Teplarné Veleslavin — zpracované panem Veselym

5.5.1999, na zakladé konzultace se spravcem budovy teplarny, panem Petrem Paciskou, ze
dne 1.10.2014.

Obrazek 36 — Pohled na odstruskovaci véz. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, Prazska teplarenska

a.s. — Zprava: Demoli¢ni prace na uhelné teplarné Veleslavin, pan Vesely, 5.5.1999.

e TECHNOLOGIE ZAUHLOVANI
Oznaceni objektu - 5
Popis konstrukce: Technologie zauhlovani v hlubinném zasobniku zahrnuje dopravnik o
Sifce 800 mm a délce 80 m, pfesypaci stanici a dva vyhrnovaci vozy. Informace o objektu
byly ziskany ze zpravy: Demoliéni prace na uhelné Teplarné Veleslavin — zpracované panem
Veselym 5.5.1999, na zakladé konzultace se spravcem budovy teplarny, panem Petrem
Paciskou, ze dne 1.10.2014.

78



Obrazek 37 — Technologie zauhlovani. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska a.s. —

Zprava: Demolicni prace na uhelné teplarné Veleslavin, pan Vesely, 5.5.1999.

e CHLADICIi VEZ

Oznaceni objektu - 6

Obrazek 38 — Pohled na chladici véz. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska a.s. —

Zprava: Demolicni prace na uhelné teplarné Veleslavin, pan Vesely, 5.5.1999.

Popis konstrukce: Chladici véz je zhotovena ze Zelezobetonové monolitické konstrukce o
priméru 9 m a vySce 18 m s vnitini dfevénou vestavbou. Informace o objektu byly ziskany

ze zpravy: Demoli¢ni prace na uhelné Teplarné Veleslavin — zpracované panem Veselym
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5.5.1999, na zakladé konzultace se spravcem budovy teplarny, panem Petrem Paciskou, ze
dne 1.10.2014.

e KOUROVODY
Oznaceni objektu - 7
Popis konstrukce: Koufovody jsou ve zpravé oznaceny jako K1, 2, 3, 4 sestavajici
z vlastnich koufovodu, cyklonovych odlu¢ovacl popilku a koufovych ventilatord typu ARA
1120. Cyklonovy odlucoval je sestaven ze 76 clonovych jednotek o priméru 400 mm.
Informace o objektu byly ziskany ze zpravy: Demoli¢ni prace na uhelné Teplarné Veleslavin

— zpracované panem Veselym 5.5.1999, na zakladé konzultace se spravcem budovy

teplarny, panem Petrem Paciskou, ze dne 1.10.2014.

Obrazek 39 — Pohled na koufovody. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZska teplarenska a.s. —

Zprava: Demolicni prace na uhelné teplarné Veleslavin, pan Vesely, 5.5.1999.

e UHELNE KOTLE
Oznaceni objektu - 8
Popis konstrukce: Uhelné parni kotle jsou ve zpravé oznaceny jako K 1, 2, 3, 4. Kotle jsou
typu 35 t pary od vyrobce Strojirny Timace, rok vyroby je 1960. Kotle jsou jednobubnové
s pfesuvnym roStem. Rozméry kotle €ini 15 m do vysky, 6 m do Sitky a 11 m do délky.
Informace o objektu byly ziskany ze zpravy: Demoliéni prace na uhelné Teplarné Veleslavin
— zpracovaneé panem Veselym 5.5.1999, na zakladé konzultace se spravcem budovy

teplarny, panem Petrem Paciskou, ze dne 1.10.2014.
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Obrazek 40 — Pohled na uhelné kotle. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, Prazska teplarenska a.s. —

Zprava: Demoli¢ni prace na uhelné teplarné Veleslavin, pan Vesely, 5.5.1999.

o OBJEKT VRATNICE
Oznaceni objektu - 9
Parc.c.: 130/11, k.u. Veleslavin
Vyméra: 62 m?
Pocet podlazi: 1
Typ konstrukce: Nosna konstrukce vratnice je zdéna sténova, s plochou stfechou. Jedna se
0 provozni objekt.
Technicky stav: Budova vratnice je v relativné dobrém technickém stavu.
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl tento
objekt oznacen jako provozni objekt — vratnice. Jedna se o jednopodlazni budovu s plochou

stfechou.

Obrazek 41 — Pohled na vratnici. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, Prazska teplarenska a.s.
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e GARAZE Z OCELI A VLNITEHO PLECHU
Oznaceni objektu - 10
Vyméra: 160 m?
Pocet podlazi: 1
Typ konstrukce: Nosna konstrukce je ocelova oplasténa vinitym plechem. Cast objektu je
oteviena.
Technicky stav: Budova garazi je v relativné dobrém technickém stavu.
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl tento

objekt oznacen jako provozni objekt — garaze. Jedna se o jednopodlazni budovu s pultovou

stfechou.

Obrazek 42 — Pohled na garaze. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska a.s.

e OCELOVAHALA
Oznaceni objektu - 11
Parc.c.: 130/9, k.0. Veleslavin
Vyméra: 383 m?
Pocet podlazi: 1
Typ konstrukce: Nosna konstrukce haly je ocelova oplasténa prolamovanym plechem.
Technicky stav: Hala je v relativné dobrém technickém stavu.
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu. Byl tento
objekt oznacen jako provozni objekt — ocelova hala. Jedna se o jednopodlazni budovu se

sedlovou stfechou.
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Obrazek 43 — Ocelova hala. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, Prazska teplarenska a.s.

e NEVYUZITA ZDENA BUDOVA
Oznaceni objektu - 12
Parc.¢.: 130/7, k.0. Veleslavin
Vyméra: 96 m?
Pocet podlazi: 1
Typ konstrukce: Nosna konstrukce je zdéna sténova.
Technicky stav: Budova je za hranici své Zivotnosti.
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl tento
objekt oznacen jako provozni objekt — nevyuZita zdéna budova. Jedna se o jednopodlazni

budovu se sedlovou stfechou.

Obrazek 44 — Nevyuzita zdéna budova. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska a.s.
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e RAMPA NA VYKLADANI UHLI
Oznaceni objektu — 13
Vyméra: 492 m?
Pocet podlazi: 1
Typ konstrukce: Nosna konstrukce je zelezobetonovy skelet. Stény jsou vyzdény. Budova
je Eastetné oteviena.
Technicky stav: Budova je za hranici své zivotnosti.
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl tento

objekt oznaden jako provozni objekt — rampa na vykladani uhli. Jedna se o jednopodlazni

budovu s plochou stfechou.

Obrazek 45 — Rampa na vykladani uhli. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska a.s.

e ZDENE GARAZE
Oznaceni objektu - 14
Parc.¢.: 130/13, k.u. Veleslavin
Vyméra: 82 m?
Pocet podlazi: 1
Typ konstrukce: Nosna konstrukce je zdéna sténova.
Technicky stav: Budova je v havarijnim stavu.
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl tento
objekt oznacen jako provozni objekt — zdéné garaze. Jedna se o jednopodlazni budovu s

plochou stfechou.
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Obrazek 46 — Zdéné garaze. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska a.s.

e NEVYUZITA ZDENA BUDOVA
Oznaceni objektu - 15
Parc.¢.: 130/14, k.u. Veleslavin
Vyméra: 77 m?
Pocet podlazi: 1
Typ konstrukce: Nosna konstrukce je zdéna sténova.
Technicky stav: Budova je v havarijnim stavu.
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl tento
objekt oznagen jako provozni objekt — nevyuZita zdéna budova. Jedna se o jednopodlazni

budovu s plochou stfechou.

Obrazek 47 — Zdéna nevyuZita budova. Zdroj: Archiv pana Petra Pacisky, PraZzska teplarenska a.s.
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3.1. Vykres stavajiciho stavu s vyznacenim jednotlivych objektu

Vykres ve skutecné velikosti a podrobnosti (tj. format A3) je pfilohou €. P.06.

Obrazek 48 - Vykres stavajiciho stavu. Zdroj: Viastni.

4. Moznosti vyuziti uzemi
4.1. Stavby pro bydleni

4.1.1. Dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy se lokalita
nachazi v pasmu OV-D — vS8eobecné obytné o typu vystavby D. V lokalité je
mozno postavit rodinné domy v kobercové zastavbé. Vzhledem k okolni
rezidenéni zastavbé a atraktivité Uzemi, bude pro dalSi navrh pouzita
varianta s izolovanymi rodinnymi domy a varianta s fadovymi rodinnymi
domy doplnéna o nékolik izolovanych rodinnych doma.

4.1.2. Dle uzemniho planu je mozné v lokalité postavit i viladomy. Nicméné

k dalSimu navrhu nebude tento typ zastavby vyuZit.
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4.1.3. V lokalité je mozno postavit bytové domy, bytové domy musi odpovidat

koeficientim pro typ zastavby dle tzemniho planu: OV - D.
4.2. Ob¢anska vybavenost

4.2.1. Po zméné uzemniho planu by bylo mozné zfidit na pozemku i stavby
pro vzdélavani. Nicméné vzhledem k faktu, Ze v okoli lokality se jiz nachazeji
stavby pro vzdélavani, jak jiz bylo zminéno, nebude v dalSim navrhu tento
typ zastavby uvazovan.

4.2.2. Po zméné uzemniho planu by bylo mozné v arealu vybudovat socialni
stavbu. Pfiprvnich Uvahach nad touto praci byla zvazovana i varianta
v lokalité zfidit domov pro seniory, ale vzhledem k faktu, Ze areal je
v souCasnosti ve vlastnictvi soukromého maijitele a prfedpoklada se, ze
problém fesi soukromy investor, bylo od této teze ustoupeno. Byl vznesen
dotaz na Méstskou ¢€ast Prahy 6, ale bohuzel nebylo na néj odpovézeno,
pfedpoklada se tedy, Zze Praha 6 ma dostateCné kapacity pro ubytovani
seniord. Pro soukromého investora nejsou socialni stavby pfilis atraktivni
ulohou. Nebude tedy tento typ budov pouZit pro dalSi navrh.

4.2.3. Po zméné uzemniho planu by bylo mozné areal konvertovat na
zdravotnickou stavbu. | tato varianta byla zvazena, ptivodnim zamérem bylo
vybudovani mensi soukromé porodnice s zenskou klinikou a klinikou pro
umélé oplodnéni. Vzhledem ke statistikdm o stavu prazskych Zenskych
ordinaci, bylo od tohoto zdméru ustoupeno, pravdépodobné jich je v Praze
dostatek. Navic v bezprostfedni blizkosti se nachazi soukroma lékaFska
klinika Canadian Madical Care a nedaleko je Ustfedni vojenska nemocnice
Praha. Od této varianty bylo také ustoupeno a v dalSich navrzich nebude
feSena.

4.2.4. Po zméné uzemniho planu by bylo mozné areal konvertovat na stavby
pro cestovni ruch. Vzhled kfaktu, Zze lokalita neni umisténa u
frekventovanéjsi komunikace ani silni¢ni ani pé&si. Nebyl tento typ staveb v

lokalité ani zvazovan.

4.2.5. Pro soukromého investora investice do sakralnich staveb neni nijak
zajimava.
4.2.6. Lokalita se nachazi v klidné rezidencni ¢tvrti, navrh staveb pro obchod

a sluzby zde neni vhodny, proto nebyla uvazovana ani zména uzemniho
planu.

4.2.7. Lokalita se nachazi v klidné rezidendni Ctvrti, navrh administrativnich
staveb zde neni vhodny, proto nebyla uvaZovana ani zména uzemniho

planu.
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4.2.8. Vzhledem k poloze lokality, nebyla varianta zfizeni stavby pro kulturu
zvazovana.

4.2.9. Pfi nedalekych Skolskych zafizenich se vyskytuji i sportovni arealy,
nedaleko feSené oblasti se nachazi zimni station Hvézda, takze tato varianta
pro dalSi navrh nebyla uvazovana.

4.3. Pramyslové stavby
Primyslova stavba by vzhledem k okolni historické zastavbé nebyla vhodna. Ani
Uzemni plan s prumyslovymi stavbami v lokalité nepocita, i kdyz se na druhou
stranu v sousedstvi lokality nachazi v souCasnosti vyuzivana vytopna na zemni
plyn a stavajici objekt je prakticky primyslova stavba, uzemni plan do budoucna
pocita s obytnou zastavbou, neni tedy pravdépodobné, Zze by mohlo dojit ke
zméné uzemniho planu ve prospéch pramyslovych staveb. Pro dalSi navrh
nebyly pramyslové stavby ani zvazovany.

4.4. Zemédélské stavby
Vzhledem k atraktivité lokality nebyly stavby pro zemédélstvi ani zvazovany pro

dalSi navrh.

5. Navrhovany stav - varianta 1 — parcelace pro izolované
rodinné domy

Popis navrhu

V této varianté feSeni je k danému Uzemi pfistupovano tak, ze je rozdéleno na parcely
pro izolované rodinné domy. Je tedy nutno vytvofit v misté urCity pocit intimity ¢i soukromi,
takové klidné a bezpeéné misto pro bydleni.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy, je podél severni a
vychodni hranice pozemku planovana 1Z-1zola¢ni zelefi k odclonéni provozu stavajici
vytopny Veleslavin, ktera je v provozu a neplanuje se jeji uzavieni a dale odclonéni ruchu a
hluku ze sousedni zelezni¢ni traté. Navrh bude tuto funkéni plochu pIné respektovat, budou
zde navrzeny porosty stromu ve stylu a uspofadani ,anglickych parkd“. V navaznosti lokality
na zeleznici se zamysli zfidit protihlukovy val, vysoky asi 3,5 m a dlouhy cca 250 m, navrh
CasteCné zasahuje do ochranného pasma zelezni¢ni cesty, dalSi kroky by musely byt
projednavany se Spravou Zelezniéni dopravni cesty, ktera bude rozhodovat o povoleni &i
zamitnuti navrhu, pro dal8i postup budeme uvaZovat, Ze navrh by byl projednatelny
s kladnym rozhodnutim.

Na zbyvajici ploSe pozemku jsou navrhovany parcely pro solitérni rodinné domy.
Parcelace je vytvofena pro 27 rodinnych domd. Plocha parcel je cca 454 — 1 066 m?. Pro
dopravni obslouzeni budoucich pozemkl se navrhuje zklidnéna komunikace ve stfedu

feSené lokality, ktera navazuje na mistni komunikaci pfi jizni hranici arealu staré teplarny.
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Tato komunikace obsluhuje parcely D1-D3 a E1-E3 (viz. Obrazek ¢€. 49). Na mistni
komunikaci pfi jizni hranici navazuje dalSi rameno navrhované zklidnéné komunikace
obsluhujici parcely F2, H1 a H2. DalSi zklidnéna komunikace v navrhu propojuje vyse
zminéné navrhované komunikace a dale pak pokracuje severovychodnim smérem, kde je
ukonCena obratisttm a odboCkou do neprljezdného ramena zklidnéné komunikace
s obratistém, tato komunikace obsluhuje parcely B3 a A1-A10 a je prlGjezdna pouze mezi
navrhovanymi rameny komunikace, které navazuji na mistni komunikaci u jizni hranice
lokality. NeprUjezdné rameno zklidnéné komunikace obsluhuje parcely B1-B2 a C1-C3.
Parcela G1 je obslouzena z mistni komunikace u jizni hranice pozemku. Parcely jsou uréeny

k naslednému prodeji tieti osobé.

/s

Obrazek 49 - Situace - Varianta 1 - Parcelace pro izolované rodinné domy. Podrobnéji viz. PFiloha €.
P.07. Zdroj: Vlastni.



Vypocéet ploch a koeficientti dle Uzemniho planu sidelniho utvaru Hlavniho mésta
Prahy
Pro nasledujici vypocet je uvaZovana zastavéna plocha jednoho rodinného pfiblizné

100 m®. Seznam parcel je uspofadan do tabulky.

Vétsina pozemku je podle Uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy na funkéni plose
OV-D. ,0V* = uzemi vSeobecné obytné, uzemi slouzici pro bydleni s moznosti umistovani
dalSich funkci pro obsluhu obyvatel. Koeficienty pro miru vyuziti uzemi ,D“ jsou stanoveny
takto:

e KPP=0,8
o KZ pro podlaznost 2 = 0,35
KZP pro podlaznost 2 =0,4

SEZNAM DOMU - VARIANTA 1
Oznaceni RD Plocha (m? Oznaceni RD Plocha (m?)
A1 1.065,82 C2 618,78
A2 558,61 C3 606,75
A3 544,73 D1 762,56
A4 533,80 D2 600,05
A5 527,60 D3 893,16
A6 526,19 E1 692,11
A7 529,46 E2 596,79
A8 536,62 E3 718,90
A9 551,21 F1 544,21
A10 706,52 F2 637,12
B1 454,48 G1 792,42
B2 702,60 H1 503,28
B3 628,06 H2 468,60
C1 621,95| | CELKEM 16 922,38

Tabulka 5 - Seznam parcel - Varianta 1. Zdroj: Vlastni.
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Vypocet je proveden v pifehledné tabulce.

VYPOCET KOEFICIENTU - UP
Vstupni Udaje Plocha (m?)
Celkova funkéni plocha 1979419
Celkova plocha parcel 16 922,38
Celkova plocha komunikaci 2 871,81
Celkova zastavéna plocha 2 700,00
Celkové plocha zelené 14 222,38
HPP - hruba podlazni plocha 5400,00 max. 15 835 | OK
Pocet podlazi
Vypocitané Udaje Koeficient | Pozadovany koeficient Spliuje
KZ - koeficient zelené 0,72 min. 0,35 OK
KPZ - koeficient zastavéné plochy 0,14 max. 0,4 OK
KPP - koeficient podlaznich ploch 0,27 max. 0,8 OK

Tabulka 6 - Vypodéet ploch a koeficientti dle Uzemniho plénu sidelniho utvaru Hlavniho mésta Prahy.
Zdroj:Vlastni.

»1Z“= lzolacni zelen (zeleh s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni

infrastruktury od jinych funkénich ploch).

Stanoveni kapacit pro dany typ zastavby
Predpokladany pocet rodin je 27. PFi pfedpokladu 4 osob na jednu rodinu je to celkem
108 osob.

Uprava stavajiciho pozemku
Pro tuto navrhovanou variantu je nutné, odstranit vSechny stavajici objekty, v€etné

komunikaci a stavajici zelené. Nasleduje vypocet nakladi na demolice jednotlivych
stavajicich objektl. Pro tuto kapitolu byly odhady cen za jednotlivé polozky poskytnuty

spole¢nosti Dekonta a.s.

1 — Hlavni budova teplarny + administrativni pristavba

Dle podkladu — vykresu 1NP a 2NP, podélného a pficného fezu — poskytnutych spravcem
budovy Staré Teplarny Veleslavin, byly velice schematickym vypo¢tem odhadnuty svislé
nosné konstrukce teplarny — sloupy (X). Tento udaj bude slouzit dale jako méfitko pro

priblizné stanoveni objemu ostatnich konstrukci.

Schématicky vypocet objemu (hmotnosti) svislé nosné
Zelezobentonové konstrukce
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SLOUPY NP

OznacCeni | ViySka (m) | Padorys (m?) |pocet| Vyméra | m.|.
A 9,9 0,2 3 5,94 | m?
B 9,9 0,2 3 5,94 | m?
C123 9,9 0,2 3 5,94 | m3
C4-11 21,44 0,405 8 69,47 | m?
C 75,41 | m3
D123 9,9 0,2 3 5,94 | mé
D 4-11 21,44 0,405 8 69,47 | m?
D 75,41 | m3
E1,23 9,9 0,2 3 5,94 | m?
E 4-11 21,44 0,405 8 69,47 | m?
E 75,41 | m3
F1,2 9,9 0,2 2 3,96 | m3
F3 99 0,25 1 2,48 | md
F4-11 28,59 0,5 8| 114,36 |md
F 120,80 | m?
G1,2 9,9 0,2 2 3,96 | m?
G3 9,9 0,25 1 2,48 | md
G4-11 28,59 0,5 8] 114,36 |m?
G 120,80 | m?
H 9,9 0,2 3 5,94 | m?
[ 9,9 0,2 3 5,94 | m3
J 6 009 11 5,94 | m3
K 6 0,09 5 2,70 | m3
L1-3 9,9 0,2 3 5,94 | md
L4-11 28,59 05| 12| 171154|md
L 177,48 | m?
M 9,9 0,2 3 5,94 | m?
N 9,9 0,2 3 5,94 | m?
0 28,59 0,2 1 5,72 | m?
P 28,59 0,2 1 5,72 | m?
Objem NP sloupli 701,00 | m?
Objemova hmotnost ZB 2 600,00 | kg/m3
Hmotnost NP sloupli 1822,61 | t

Tabulka 7 -Vypocet objemu nosnych Zelezobetonovych sloupt hlavniho objektu teplamy a

administrativni pristavby. Zdroj: Vlastni.
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Vodorovné nosné konstrukce

cca 200% * X

Material: ZB (objemova hmotnost cca 2600kg/m®)

Konstrukce pro technologie teplarny cca 200% *X
Material: ZB (objemova hmotnost cca 2600kg/m®)
Zakladové konstrukce a suterén cca 75% *X

PFicky a vnitini zdivo, schodisté

VnéjSi konstrukce

Material: ZB+prosty beton (cca 1:1)
(objemova hmotnost cca (2600+2400)/2=
2500kg/m?®)

cca 100% *X
Material: ZB, ocel, zdivo (2:1:2)
(objemova hmotnost cca
(2600*2+7850+1800*2)/5 = 3330kg/m°)
cca 100% *X
Material: zdivo, dratosklo, ocel (4:1:1) (objemova
hmotnost cca  (1800*4+7850+2812)/6 =
2508kg/m?®)

Schématicky vypocet odhadu objem( (hmotnosti) ostatnich konstrukci
Objemova
Ozn. Konstukce Objem (m®) | hmotnost (kg/m®) | Hmotnost (t)

X | Objem NP slouptl - X 701,00 2 600,00 1 822,60
Vodorovné nosné konstrukce

11(200%*X) 1402,00 2 600,00 3 645,20
Konstrukce pro technologie teplarny

21(200% *X) 1 402,00 2 600,00 3 645,20
Zakladové konstrukce a suterén (75%

3(*X) 525,75 2 500,00 1314,38
PFi¢ky a vnitini zdivo, schodisté (100%

41*X) 701,00 3 330,00 2334,33

5| Vnéjsi konstrukce (100% *X) 701,00 2 977,08 2 086,94

celkem 5432,75 14 848,64

Tabulka 8 - Odhad objemu ostatnich konstrukci hlavni budovy teplarny a administrativni pristavby.

Zdroj:

Viastni

Pfi postupu vypoc€tu uvedeného spolecnosti Dekonta a.s. je objem a hmotnost konstrukci

nasledujici:
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Vypocet obestavéného prostoru

Popis ¢asti Pidorysné | Vyska od |Obestavény | Konstrukce Objem
rozméry | terénu (m) prostor (%) konstrukce
(m?) (m?) (m?)

Administrativni

pFistavba 525,00 9,75 5 118,75 20% 1023,75

Teplarna "hala u

kotl(" 544,75 22,22 12 104,29 20% 2420,86

Teplarna "hala u

odstrusk. mostu" 614,66 16,87 10 369,28 20% 2073,86

Teplarna "Stfed mezi

halami" 391,59 26,85 10514,31 20% 2102,86

Teplarna "Véz" 39,00 29,85 1164,15 20% 232,83

Celkem obestavény prostor 7854,16

Tabulka 9 - Vypocet objemu konstrukci podle obestavéného prostoru pro hlavni budovu teplarny a

administrativni pfistavby. Zdroj: Vlastni.

Oba postupy stanoveni objemd bouranych konstrukci se od sebe li§i o cca 2 500 m?.

Za spravny postup budeme povazovat metodiku navrzenou spole€nosti Dekonta, a.s.

Vypocet objemu konstrukci podle obestavéného prostoru
Popis Casti Pudorysné | VySka od | Obestavény | Konstrukce (%) Objem
rozméry (m?) | terénu (m) | prostor (m°) konstrukce
(m?)
Zaklady teplarna 2115,00 4 8 460,00 60% 5076,00

Tabulka 10 - Vypocet objemu konstrukce zakladd hlavni budovy teplarny a administrativni pfistavby.

Zdroj: Vlastni.

Naklady na demolici hlavniho objektu teplarny byly na zakladé odhadl cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. ur€eny ve vysi 13 419 176 KC.
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CENOVA NABIDKA:
demolice objektu 1
27.11.2014
1 Objekt
. . s . Hmotnost Odpad Hmotnost celk.(t):
N lozky: MJ.: MnozZsti: IMJ.: I (KE):
4zev polozky. J nozsf Cena/M.J.:  [Cenazapol. (KC ) (M) ) ot | Ostat odpad:
Oddil: Demolicni prace
1 Demolice wchni stavby méoP 3927078 130KE | 5105201K: 0360 3 1371336 42412
objektu
Demoli i
2 'emo !ce épodm stavbya m°0oP 8460,00 320Ke 2707 200 K¢ 1,080 3 8862,70 274,10
zakladU objektu
Od loZeni stavebni suté
3 V028 ulozen] siavebn sute t 2257605 210Ks | 4740971Ks
na skladku
Od loZeni ostatnih
4 \oza ulozen! ostaiino t 698,23 1240Ks | 865803Ke
odpadu na skiadku
Celkem za oddil: Demoli¢ni prace 13419176 Ké 22576,05 698,23
23274,28

Tabulka 11 - Cenové nabidka na demolici hlavniho objektu teplarny a administrativni pristavby. Zdroj:

Viastni na zakladé podkladi poskytnutych firmou Dekonta a.s.

2 — Odstruskovaci most

Dle podkladd — demoliéniho vykazu — poskytnutych spravcem budovy Staré Teplarny
Veleslavin byly ziskany informace o hmotnosti jednotlivych stavebnich materiald, z nichz je
zhotovena konstrukce odstruskovaciho mostu. Podle objemovych hmotnosti byly dopocitany

jesté objemy jednotlivych materiald.

Tabulka objem( a hmotnosti konstrukci
objemova hmotnost
komponent hmotnost (kg) [ hmotnost (t) (kg/m3d) objem (m3)
ocel 84 498,00 84,50 7 850,00 10,76
drevéné konstrukce 11 600,00 11,60 500,00 23,20
eternitové konstrukce 11 800,00 11,80 1 800,00 6,56
dratosklo 4 438,00 4,44 2812,50 1,58
dopravnikovy pas 8 600,00 8,60 X X
redlerovy dopravnik 15 000,00 15,00 X X
¢edicove vyzdivky 2 000,00 2,00 3 000,00 0,67
Celkem 137,94 42,76

plus dopravnikovy
pas a redlerovy
dopravnik

Tabulka 12 - Vypocet objemu konstrukce odstruskovaciho mostu. Zdroj: Vlastni.
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CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 2

27.11.2014
[ 1 | Objekt2 |
Pg. Nazev polozky: M.J.: Mnozstvi: Cena/M.J.: Cena za pol. (K¢ ):
Oddil: Demoli¢ni prace
1 Demolice stavebni konstrukce m3 8,14 650 K¢ 5291 KE
2 DemontaZocelové konstrukce t 84,50 2500 K& 211 250 K&
3 Demontaz dfevéné konstrukce m3 23,20 750 K¢ 17 400 K¢
4 \Wzisk z prodeje oceli t 84,50 -4 000 K& -338 000 K¢
5 Odwvoza ulozeni nebezpeéného odpadu na skladku t 11,80 1940 K¢ 22 892 K¢
Odvoz a ulozeni stavebni suté na skladku t 13,60 210 K& 2856 K¢
7 Odvoza ulozeni ostatniho odpadu na skladku t 28,04 1240 KE 34770 K&
Celkem za oddil: Demoli¢niprace -43 541 K¢

Tabulka 13 - Cenova nabidka na demolici odstruskovaciho mostu. Zdroj: Vlastni na zakladé podklad(

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici

poskytnutych spolecnosti Dekonta a.s. urCeny ve vysi -43 541 K¢.

3 — Technologie odstruskovani

odstruskovaciho mostu byly na zakladé odhadd cen

Dle podkladi — demoliéniho vykazu — poskytnutych spravcem budovy Staré Teplarny

Veleslavin byly ziskany informace o hmotnosti jednotlivych stavebnich materiald, z nichz je

zhotovena konstrukce odstruskovaciho mostu. Podle objemovych hmotnosti byly dopocitany

jesté objemy jednotlivych materialG. Technologie odstruskovani je ulozena v podzemni ZB

chodbé.
Tabulka objem0 a hmotnosti konstrukci
objemova hmotnost
komponent hmotnost (kg) hmotnost (t) (kg/m?3) objem (m3)

ocel 25 000,00 25,00 7 850,00 3,18
méd 4 438,00 4,44 8 900,00 0,50
cedicove vyzdivky 3 000,00 3,00 3 000,00 1,00
Celkem 32,44 4,68

Tabulka 14 - Vypocet objem( konstrukci pro odstruskovaci technologii. Zdroj: Vlastni.
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CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 3

27.11.2014
[ 1 | Objekt3 |
Pg. Nazev polozky: M.J.: Mnozstvi: Cena/M.J.: Cena za pol. (K¢ ):
Oddil: Demoli¢ni prace
1 Demolice stavebni konstrukce m3 1,00 900 K¢ 900 K¢
2 Demontaz kovovych konstukci t 29,44 2500 K¢ 73600 Ké
3 Wazisk z prodeje oceli t 2944 -4 000 K& -117 760 K&
4 Odvoz a ulozeni stavebni suté na skladku t 3,00 210 K¢ 630 K¢&
| Celkem za oddil: Demoli¢ni prace -42 630 K¢

Tabulka 15 - Cenova nabidka na demontaz odstruskovaci technologie. Zdroj: Vlastni na zakladé

podkladi poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demontaz odstruskovaci technologie byly na zakladé odhadu cen

poskytnutych spole¢nosti Dekonta a.s. urCeny ve vysi -42 630 K¢.

4 — Qdstruskovaci véz

Dle podkladi — demoli¢niho vykazu — poskytnutych spravcem budovy Staré Teplarny

Veleslavin byly ziskany informace o hmotnosti jednotlivych stavebnich materialll, z nichz je

zhotovena konstrukce odstruskovaci véZe. Podle objemovych hmotnosti byly dopocitany

jesté objemy jednotlivych materiald.

Termin ,stavebni konstrukce® byl posouzen na zakladé fotografii z archivu pana spravce jako

Zelezobeton a zdivo v poméru 1:1. Objemova hmotnost této polozky byla tedy odhadnuta
jako (2600+1800)/2=2200kg/m°.

Tabulka objem( a hmotnosti konstrukci

objemova hmotnost
komponent hmotnost (kg) hmotnost (t) (kg/m3) objem (m3)
ocel 6 000,00 6,00 7 850,00 0,76
stavebni konstrukce 360 000,00 360,00 2 200,00 163,64
cedicove vyzdivky 5 000,00 5,00 3 000,00 1,67
Celkem 371,00 166,07

Tabulka 16 - Vypocet objemu konstrukce odstruskovaci véze. Zdroj: Vlastni.
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CENOVA NABIDKA:
demolice objektu 4

27.11.2014
[ 1 | Objekt4 |
Pg. Nazev polozky: M.J.: Mnozstvi: Cena/M.J.: Cena za pol. (K¢ ):
Oddil: Demoli¢ni prace
1 Demolice stavebni konstrukce m3 164,67 1300 K& 214 071 K&
2 Demotazocelové konstrukce t 6,00 2500 K& 15000 K¢
3 Wazisk z prodeje oceli t 6,00 -4 000 K& -24 000 K&
4 Odvoz a ulozeni stavebni suté na skladku t 365,00 210 K¢ 76 650 K&
| Celkem za oddil: Demoli¢ni prace 281721 Ké

Tabulka 17 - Cenova nabidka na demolici odstruskovaci véze. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladi

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici odstruskovaci véze byly na zakladé odhadll cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. urCeny ve vySi 281 721 K.

5 — Technologie zauhlovani
Dle podkladi — demoli¢niho vykazu — poskytnutych spravcem budovy Staré Teplarny

Veleslavin byly ziskany informace o hmotnosti jednotlivych stavebnich materialll, z nichz je
zhotovena konstrukce technologie zauhlovani. Podle objemovych hmotnosti byly dopocitany

jesté objemy jednotlivych materiald.

Tabulka objem( a hmotnosti konstrukci

Tabulka 18 - Vypocet objem( konstrukce pro technologii zauhlovani. Zdroj: Vlastni.
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komponent hmotnost (kg) hmotnost (t) objemova hmotnost (kg/m?) objem (m3)
ocel 30 000,00 30,00 7 850,00 3,82
méd 200,00 0,20 8 900,00 0,02
Celkem 30,20 3,84




CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 5

27.11.2014
[ 1 | Objekt5 |
PE. Néazev polozky: MJ.: MnoZstvi: Cena/M.J.: Cenazapol. (KE):
| Oddil: Demoli€ni prace
1 Demontaz kovové konstrukce t 30,20 2500 K¢ 75500 K&
2 Wzisk z prodeje oceli t 30,20 -4 000 K¢ -120 800 K¢
-45 300 Ké

| Celkem za oddil: Demoli¢ni prace

Tabulka 19 -

podkladi poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Cenovéa nabidka na demontaz technologie zauhlovani. Zdroj: Vlastni na zéakladé

Naklady na demontaz technologie zauhlovani byly na zakladé odhadd cen

poskytnutych spole¢nosti Dekonta a.s. ur€eny ve vysi -45 300 K¢.

6 — Chladici véz

Dle podkladl — demoli¢niho vykazu — poskytnutych spravcem budovy Staré Teplarny

Veleslavin byly ziskany informace o hmotnosti jednotlivych stavebnich materialli, z nichz je

zhotovena konstrukce chladici véZe. Podle objemovych hmotnosti byly dopocitany jesté

objemy jednotlivych materialu.

Termin ,stavebni konstrukce“ byl posouzen na zakladé fotografii z archivu fotografii pana

spravce jako zZelezobeton a zdivo v poméru 1:1. Objemova hmotnost této polozky byla tedy
odhadnuta jako (2600+1800)/2=2200kg/m®.

Tabulka objem0 a hmotnosti konstrukci

Tabulka 20 - Vypocet objemU konstrukce chladici véze. Zdroj: Vlastni.

objemova hmotnost
komponent hmotnost (kg) hmotnost (t) (kg/m3) objem (m3)
stavebni konstrukce 250 000,00 250,00 2 200,00 113,64
dfevo 8 200,00 8,20 500,00 16,40
Celkem 258,20 130,04
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CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 6

27.11.2014
[ 1 | Objekt6 |
Pg. Nazev polozky: M.J.: Mnozstvi: Cena/M.J.: Cena zapol. (K¢ ):
Oddil: Demoli¢ni prace
1 Demolice stavebni konstrukce m3 113,64 1300 K& 147 732 K¢
2 Demolice drevéné konstrukce m3 16,40 750 K& 12 300 K¢
3 Odvoz a ulozeni stavebni suté na skladku t 258,20 210 K¢ 54 222 K¢
214 254 K¢

Celkem za oddil: Demoli¢ni prace

Tabulka 21 -

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Cenova nabidka na demolici chladici véze. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladi

Naklady na demolici chladici véze byly na zakladé odhadl cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. urCeny ve vySi 214 254 K.

7 — Koufovody

Dle podkladi — demoli¢niho vykazu — poskytnutych spravcem budovy Staré Teplarny

Veleslavin byly ziskany informace o hmotnosti jednotlivych stavebnich materialll, z nichz je

zhotovena konstrukce koufovodu. Podle objemovych hmotnosti byly dopocitany jesté objemy

jednotlivych materialu.

Tabulka 22 - Vypocet objem( konstrukce koufovodu. Zdroj: Viastni.
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Tabulka objem( a hmotnosti konstrukci
objemova hmotnost
komponent hmotnost (kg) | hmotnost (t) (kg/m3) objem (m3)
ocel 42 000,00 42,00 7 850,00 5,35
zelezobetonové konstrukce 40 000,00 40,00 2 600,00 15,38
med 1.000,00 1,00 8 900,00 0,11
Celkem 83,00 20,85




CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 7

27.11.2014
[ 1 | Objekt7 |
Pg. Nazev polozky: M.J.: Mnozstvi: Cena/M.J.: Cena za pol. (K¢ ):
Oddil: Demoli¢ni prace
1 Demolice Zelezobetonové konstrukce m3 15,38 1450 K¢ 22 301 K¢
2 Demontaz kovové konstrukce t 43,00 2500 K& 107 500 K¢
3 Wazisk z prodeje oceli t 43,00 -4 000 K& -172 000 K&
4 Odvoz a ulozeni stavebni suté na skladku t 40,00 210 K¢ 8400 K&
| Celkem za oddil: Demoli¢ni prace -33 799 K¢

Tabulka 23 - Cenova nabidka na demontaz kourovod(. Zdroj:

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Vlastni na zakladé podkladi

Naklady na demontaz koufovodu byly na zakladé odhadl cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. urCeny ve vySi -33 799 K¢.

8 — Uhelné kotle

Dle podkladi — demoli¢niho vykazu — poskytnutych spravcem budovy Staré Teplarny

Veleslavin byly ziskany informace o hmotnosti jednotlivych stavebnich materialll, z nichz je

zhotovena konstrukce uhelnych kotll. Podle objemovych hmotnosti byly dopoc€itany jesté

objemy jednotlivych materialu.

Tabulka objem( a hmotnosti konstrukci
komponent hmotnost (kg) hmotnost (t) | objemova hmotnost (kg/m%) |  objem (m?)
ocel 237 000,00 237,00 7.850,00 30,19
méd 1 000,00 1,00 8 900,00 0,11
Samot 70 000,00 70,00 2000,00 35,00
mineralni vata 9 000,00 9,00 150,00 60,00
kiemelina 11 000,00 11,00 1.000,00 11,00
Celkem 238,00 30,30

Tabulka 24 - Vypocet objemi konstrukce uhelnych kotld. Zdroj: Vlastni.

Na zakladé vypoctu objemu obestavéného prostoru byl nasledujicim zptsobem urcen

objem zakladovych konstrukci pod kotli.
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Vypocet objemu konstrukci podle obestavéného prostoru
Popis Casti Pudorysné | VySka od | Obestavény | Konstrukce (%) Objem
rozméry (m?) | terénu (m) | prostor (m®) konstrukce
(m?)
Podstavce kotll 454,67 4,00 1 818,69 20% 363,74
Zaklady kotle 454,67 3 1 364,02 60% 818,41

Tabulka 25 - Vypocet objemt konstrukce zakladt uhelnych kotlt podle obestavéného prostoru. Zdroj:

Viastni.
CENOVA NABIDKA:
demolice objektu 8
27.11.2014
1| Objekt8 |
Hmotnost celk.(t):
Nazev polozy. MJ: | Mnosti: | Cena/M.J: | Cena za pol. (kg ) |FmOmost| Odpad | Hmotnostcelk(y
(t/MJ): | (%): Sut: bstat.odpad

Oddil: Demoli¢ni prace

1| Demolice wchni stavby objektu m30P | 181869 130 K& 236430KE | 0,360 3 635,09 19,64
D li i st aklad(

o | Demolice spodnistavbya z2klady mop | 136402 | 320Ks 436486Ks | 1,080 3 | 142895 | 4419
objektu
DemontaZ Samot m3 35,00 900 K¢ 31500 K¢
DemontaZkovovych konstrukci t 238,00 2500 K¢ 595 000 K¢
Waisk z prodeje oceli t 238,00 | -4000K¢ -952 000 K¢

6 [ Odwvoza ulozenistavebni suté na skladku t 2134,03 210Ke 448 147 K&

7 Odyoza uloZeni ostatniho odpadu na i 83,84 1 20 KE 103957 K&
skladku

206403 | 6384
212787

Celkem za oddil: Demolicni prace | 899 520 K¢é

Tabulka 26 - Cenova nabidka na demontaz uhelnych kotlt. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladi

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici uhelnych kotli byly na zakladé odhadud cen poskytnutych

spolecnosti Dekonta a.s. ur€eny ve vysi 899 520 K¢.

9 — Objekt vratnice
Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl

tento objekt oznacen jako provozni objekt — vratnice. Obestavény prostor byl vypocitan jako
62 m? krat odhadnuta konstrukéni vyska cca 3,5 m - 217 m® Stavebni konstrukce byly
odhadnuty asi jako 20 % z obestavéného prostoru. Pouzity material je zdivo.
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Schématicky vypocet odhadu objemu a hmotnosti konstrukce

Objemova
Ozn. | Konstrukce Objem (m3) | hmotnost (kg/m?®) [ Hmotnost (t)
1. | Z&klady - prosty beton 31,00 2400 74,40
2. | Zdéné konstrukce 43,40 1 800,00 78,12
celkem 74,40 152,52

Tabulka 27 - Vypocet objemu konstrukce vratnice podle obestavéného prostoru. Zdroj: Vlastni.

CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 9

27.11.2014
[ 1 ] objekt9 |
Hmotnost celk.(t):
Pg. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/M.J.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad m(,) nostcelk()
(t/MJ): (%): Sut: stat. odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
1 Demolice wrchni stavby objektu m*0P 217,00 130 K¢ 28210Ke 0,360 3 75,78 2,34
2 Bourani podlah a zakladl m® 31,00 650 K& 20150 K& 2,200 68,20 0,00
3 Odvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 143,98 210Ke 30235 K&
4 Odvoza uloZeni ostatniho odpadu na skladku t 2,34 1240 K¢ 2906 K¢
| Celkem za oddil: Demolicni prace R 14398 | 234
146,32

firmou Dekonta a.s.

Tabulka 28 - Cenova nabidka na demolici vratnice. Zdroj: Vlastni na zakladé podklad( poskytnutych

Naklady na demolici objektu vratnice byly na zakladé odhadl cen poskytnutych

spolecnosti Dekonta a.s. urCeny ve vysi 81 501 K¢.

10 — Garaze z oceli a vinitého plechu

Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl

tento objekt oznacen jako provozni objekt — garaze. Obestavény prostor byl vypocitan jako

160 m? krat odhadnuta konstrukéni vyska cca 5 m - 800 m°. Stavebni konstrukce byly

odhadnuty asi jako 10 % z obestavéného prostoru. Pouzity material je ocel a vinity plech.

Schématicky vypocet odhadu objemu a hmotnosti konstrukce

Objemova
Ozn. | Konstrukce Objem (m3) | hmotnost (kg/m%) | Hmotnost (t)
1. | Z&klady - prosty beton 80,00 2400 192,00
2. | Ocelova konstrukce 80,00 7 850,00 628,00
celkem 160,00 820,00

Tabulka 29 — Vypocet objemu konstrukce ocelovych garazi podle obestavéného prostoru. Zdroj:

Viastni.
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CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 10

27.11.2014
[ 1 ] objekt10 |
Hmotnost celk.(t):
Pg. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/MJ.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad mc,) nostcelk.() |
(M) | () Sut:  Pstat odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
1 Demolice wchni stavby objektu m*0P 800,00 100 K& 80 000 K& 0,360 3 279,36 8,64
2 | Bouranipodiah a zakladu m® 80,00 650 K¢& 52000 K¢ 2,200 176,00 0,00
3 QOdvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 455,36 210 K¢ 95 626 K&
4 Odvoza uloZeni ostatniho odpadu na skladku t 8,64 1240KE 10714 K¢
[ Celkem za oddil: Demolicni prace | 238339Kkc | 45536 | 864
464,00

Tabulka 30 - Cenova nabidka na demolici ocelovych garazi. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladi

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici ocelovych garazi byly na zakladé odhadli cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. uréeny ve vysi 238 339 K¢.

11 — Ocelova hala

Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl tento

objekt oznacen jako provozni objekt — ocelova hala. Obestavény prostor byl vypocitan jako

383 m? krat odhadnuta konstrukéni vyska cca 10 m - 3 830 m°. Stavebni konstrukce byly

odhadnuty asi jako 10 % z obestavéného prostoru. Pouzity material je ocel a prolamovany

plech.

Schématicky vypocéet odhadu objemu a hmotnosti konstrukce

Objemova
Ozn. | Konstrukce Objem (m3) | hmotnost (kg/m3) | Hmotnost (t)
1. | Z&klady - prosty beton 191,50 2400 459,60
2. | Ocelova konstrukce 383,00 7 850,00 3 006,55
celkem 574,50 3 466,15

Tabulka 31 - Vypocet objemu konstrukce ocelové haly podle obestavéného prostoru. Zdroj: Vlastni.
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CENOVA NABIDKA:
demolice objektu 11

25.11.2014
[ 1 ] objekt 11 |
Hmotnost celk.(t):
Pg. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/MJ.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad mc,) nostcelk.() |
(M) | () Sut:  Pstat odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
1 Demolice vrchni stavby objektu m*0P | 3830,00 100 K¢ 383 000 K& 0,360 3 [ 133744 41,36
2 Bourani podlah a zakladu m® 191,50 650 K& 124 475 K¢ 2,200 421,30 0,00
3 QOdvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 1758,74 210 K¢ 369 335 K¢
4 Odvoza uloZeni ostatniho odpadu na skladku t 41,36 1240KE 51291 Ke
| Celkem za oddil: Demoli¢ni prace 928 101 K¢ 175874 41,36
1800,10

Tabulka 32 - Cenova nabidka na demolici ocelové haly. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladu

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici ocelové haly byly na zakladé odhadl cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. urCeny ve vySi 928 101 KC.

12 — Nevyuzita zdéna budova

Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl
tento objekt oznacen jako provozni objekt — nevyuzita zdéna budova. Obestavény prostor byl
vypoditan jako 96 m? krat odhadnutd konstrukéni vyska cca 4 m - 384 m®. Stavebni
konstrukce byly odhadnuty asi jako 20 % z obestavéného prostoru. Pouzity material je

pfevazné zdivo. Budova je v havarijnim stavu.

Schématicky vypocet odhadu objemu a hmotnosti konstrukce
Objemova
Ozn. | Konstrukce Objem (m3) | hmotnost (kg/m?®) [ Hmotnost (t)
1. | Zaklady - prosty beton 48,00 2400 115,20
2. | Zdéna konstrukce 76,80 1.800,00 138,24
celkem 124,80 253,44

Tabulka 33 - Vypocet objemu konstrukce zdéné budovy podle obestavéného prostoru. Zdroj: Viastni.
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CENOVA NABIDKA:
demolice objektu 12

25.11.2014
[ 1 ] objekt12 |
Hmotnost celk.(t):
Pg. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/MJ.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad mc,) nostcelk.() |
(M) | () Sut:  Pstat odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
1 Demolice wchni stavby objektu m*OP | 384,00 130 K& 49920 K¢ 0,360 3 134,09 4,15
2 Bourani podlah a zakladu m® 48,00 650 K& 31200 K¢ 2,200 105,60 0,00
3 QOdvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 239,69 210 K¢ 50 335 K¢
4 Odvoza uloZeni ostatniho odpadu na skladku t 415 1240KE 5143 K¢
| Celkem za oddil: Demoli¢ni prace 136 598 K¢ 239,69 415
243,84

Tabulka 34 - Cenova nabidka na demolici zdéné budovy. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladi

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici této zdéné budovy byly na zakladé odhadd cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. urCeny ve vySi 136 598 K.

13 — Rampa na vykladani uhli

Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl
tento objekt oznaéen jako provozni objekt - rampa na vykladani uhli. Obestavény prostor byl
vypoditan jako 492 m? krat odhadnuta konstrukéni vyska cca 8 m - 3936 m®. Stavebni
konstrukce byly odhadnuty asi jako 15 % z obestavéného prostoru — vzhledem k tomu, ze je
stavba z jedné strany oteviena bylo procento odhadu objemu a hmotnosti konstrukce snizeni
0 5 % oproti ostatnim zdénym a ZB stavbam. Pouzity material je Zelezobeton a zdivo

v poméru cca 1:1.

Schématicky vypocet odhadu objemu a hmotnosti konstrukce

Objemova
Ozn. | Konstrukce Objem (m3) | hmotnost (kg/m?®) [ Hmotnost (t)

1. | Zaklady - prosty beton 246,00 2400 590,40

2. | Stavebni konstrukce 590,40 2 200,00 1 298,88
celkem 836,40 1 889,28

Tabulka 35 - Vypocet objemu konstrukce rampy na vykladani uhli podle obestavéného prostoru.
Zdroj: Vlastni.
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CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 13

25.11.2014
[ 1 ] objekt13 |
Hmotnost celk.(t):
Pg. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/MJ.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad mc,) nostcelk.() |
(M) | () Sut:  Pstat odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
1 Demolice wchni stavby objektu m*0P |  3936,00 115 KE 452 640 K& 0,360 3 | 137445 42,51
2 | Bouranipodiah a zakladu m® 246,00 650 K¢& 159 900 K¢& 2,200 541,20 0,00
3 QOdvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 191565 210 K¢ 402 287 K¢
4 Odvoza uloZeni ostatniho odpadu na skladku t 4251 1240KE 52711 Ke
[ Celkem za oddil: Demolicni prace | 1o067538ke | 191565 | 4251

1958,16

Tabulka 36 - Cenova nabidka na demolici rampy na vykladani uhli. Zdroj: Vlastni na zakladé

podkladi poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici rampy na vykladani uhli byly na zakladé odhadl cen

poskytnutych spoleénosti Dekonta a.s. uréeny ve vysi 1 067 538 K¢.

14 — Zdéné garaze

Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl

tento objekt oznacen jako provozni objekt — zdéné garaze. Obestavény prostor byl vypoéitan

jako 82 m? krat odhadnuta konstrukéni vyska cca 8 m - 656 m°. Stavebni konstrukce byly

odhadnuty asi jako 20 % z obestavéného prostoru. Pouzity material je pfevazné zdivo.

Schématicky vypocéet odhadu objemu a hmotnosti konstrukce

Objemova
Ozn. | Konstrukce Objem (m3) | hmotnost (kg/m3) | Hmotnost (t)
1. | Z&klady - prosty beton 41,00 2400 98,40
2. | Zdéné konstrukce 131,20 1.800,00 236,16
celkem 172,20 334,56

Tabulka 37 - Vypocet obejmu konstrukce zdénych garazi podle obestaveného prostoru. Zdroj: Vlastni.
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CENOVA NABIDKA:

demolice objektu 14

27.11.2014
[ 1 ] objekt 14 |
Hmotnost celk.(t):
Pg. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/MJ.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad mc,) nostcelk.() |
(M) | () Sut:  Pstat odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
1 Demolice wrchni stavby objektu m*0P 656,00 130 K¢ 85280 K¢ 0,360 3 229,08 7,08
2 Bourani podlah a zakladl m® 41,00 650 K& 26 650 K& 2,200 90,20 0,00
3 QOdvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 319,28 210 K¢ 67 048 K&
4 Odvoza uloZeni ostatniho odpadu na skladku t 7,08 1240KE 8785KE
[ Celkem za oddil: Demolicni prace | 187763KkE | 31928 | 7,08
326,36

Tabulka 38 - Cenova nabidka na demolici zdénych garazi. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladu

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici zdénych garazi byly na zakladé odhadl cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. uréeny ve vysi 187 763 KC.

15 — Nevyuzity zdény objekt

Na zakladé studia map, navstévy mista a informaci ziskanych z karty brownfieldu byl

tento objekt oznagen jako provozni objekt — nevyuzity. Obestavény prostor byl vypocitan jako

77 m? krat odhadnuta konstrukéni vyska cca 4 m

- 308 m°. Stavebni konstrukce byly

odhadnuty asi jako 20 % z obestavéného prostoru. Pouzity material je pfevazné zdivo.

Schématicky vypocéet odhadu objemu a hmotnosti konstrukce
Objemova
Ozn. | Konstrukce Objem (m3) | hmotnost (kg/m3) | Hmotnost (t)
1. | Z&klady - prosty beton 38,50 2400 92,40
2. | Zdéné konstrukce 61,60 1.800,00 110,88
celkem 100,10 203,28

Tabulka 39 - VypocCet objemu konstrukce zdéného objektu podle obestavéného prostoru. Zdroj:

Viastni.
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CENOVA NABIDKA:
demolice objektu 15

25.11.2014
[ 1 ] objekt 15 |
Hmotnost celk.(t):
Pg. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/MJ.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad m(,) nostcelk.() |
(M) | () Sut:  Pstat odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
1 Demolice wchni stavby objektu m*0P | 308,00 130 K& 40040 K¢ 0,360 3 107,55 3,33
2 Bourani podlah a zakladu m® 38,50 650 K& 25025 Ke 2,200 84,70 0,00
3 QOdvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 192,25 210 K¢ 40373 K¢
4 Odvoza uloZeni ostatniho odpadu na skladku t 3,33 1240KE 4125 K¢
| Celkem za oddil: Demoli¢ni prace 109 563 K¢ 192,25 333
195,58

Tabulka 40 - Cenova nabidka na demolici zdéné budovy. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladi

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici této zdéné budovy byly na zakladé odhadd cen poskytnutych

spole¢nosti Dekonta a.s. urCeny ve vySi 109 563 K.

Komunikace

Na zakladé mapovych podkladi byla odhadnuta plocha stavajicich komunikaci

. . 2
v arealu jako 2 600 m~.
CENOVA NABIDKA:
demolice komunikaci
27.11.2014
[ 1 | Komunikace |
Hmotnost celk.(t):
PE. Nazev polozky: M.J.: MnoZstvi: Cena/M.J.: Cenazapol. (K¢ ): Hmotnost | - Odpad m(,) nost oelk.()
(t/MJ): (%): Sut: stat. odpad
[ oddil: Demoliéni prace |
3 Bourani komunikaci m2 2600,00 120 K& 312 000 K& 1,300 3380,00 | 0,00 |
4 Odvoz a uloZeni stavebni suté na skladku t 3380,00 210 K¢ 709 800 K¢
Celkem za oddil: Demoli¢ni prace 1021800 Ké 3380,00 | 0,00
3380,00

Tabulka 41 - Cenova nabidka na demolici komunikaci na pozemku. Zdroj: Vlastni na zakladé

podkladi poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demolici komunikaci v arealu byly na zakladé odhadl cen poskytnutych

spole€nosti Dekonta a.s. urCeny ve vySi 1 021 800 KC¢.

Oploceni
Na zakladé mapovych podkladi byla odhadnuta délka plechového oploceni arealu

jako 690 m.
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CENOVA NABIDKA:

demolice oploceni

27.11.2014

[ 1 | Oploceni |

Pg. Nazev polozky: M.J.: Mnozstvi: Cena/M.J.: Cena zapol. (K¢ ):

Oddil: Demoli¢ni prace

Bourani oploceni véetné odvozu a ulozenina

3 ] m 690,00 100 K& 69 000 K¢
skladku

4 Odvoza uloZeni stavebni suté na skladku t 109,00 210 K¢ 22 890 K&

Celkem za oddil: Demoli¢ni prace 91 890 K¢

Tabulka 42 - Cenova nabidka na demolici oploceni arealu. Zdroj: Vlastni na zakladé podkladi

poskytnutych firmou Dekonta a.s.

Naklady na demontaz oploceni byly na zakladé odhadl cen poskytnutych spole¢nosti

Dekonta a.s. uréeny ve vysi 91 890 K&.

Celkové naklady na demolici arealu:

Naklady na demolici vSech objektu v arealu Cini 18 512 494 KE&. Je nutné stanovit
naklady na zafizeni stavenisté (2 % z nakladl na demolici vSech objektu, tj. 370 250 K¢&) a
projektové prace (3 % z nakladl na demolici vSech objektd, tj. 555 375 KE). Celkové naklady
na demolici arealu tedy &ini 19 438 119 K& bez DPH.

Provéreni moznosti napojeni navrhované zastavby na inzenyrské sité a kompatibility
navrhu a stavajici polohy inzenyrskych siti

InZenyrské sit€ pro obsluhu nové zastavby je zamySleno ulozZit pod zklidnéné
komunikace. Jak jiz bylo vySe zmifovano, lokalitu je mozno napojit na kanalizaci, vodovod,
elektrické podzemni vedeni, plynovod a horkovod. U rodinnych domu se predpoklada, ze
budou vytapény a zasobovany teplou uZitkovou vodou individualné na bazi zemniho plynu,
takze napojeni na horkovod neni zvazovano.

S ohledem na tento fakt bude pod navrhovanymi komunikacemi rozvedeno
plynovodni potrubi stfednétlaké, které bude napojeno na stiednétlaky plynovod pod mistni
komunikaci u jizni ¢asti feSené lokality, k jednotlivym parcelam budou dovedeny pfipojky.

Pitnou vodou budou rodinné domy zasobovany zrozvodu vody vedenym pod
navrhovanymi komunikacemi, ktery bude napojen na stavajici vodovod ulozeny pod mistni

komunikaci u jizni hranice pozemku pres pfipojky dovedené ke kazdé parcele.
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Rozvody elektroinstalaci budou taktéz vedeny pod navrhovanymi komunikacemi, ke
kazdému rodinnému domu bude dotazena pfipojka. Po propojeni stavajiciho stavu uloZeni
inzenyrskych siti a navrhované situace u elektroinstalacnich rozvodd dochazi ke kolizi (viz.
Obrazek €. 50 — elektroinstalace jsou vyznaéeny fialovou a Cervenou barvou), v severni a
zapadni Casti pozemku by musela byt zfizena velice nakladna prelozka. Kabely
elektroinstalaci v zapadni ¢asti lokality by musely byt pfeloZzeny pod sousedni komunikaci,
ktera lemuje zapadni hranici lokality. Dalsi preloZzka by vyfeSila problémovou situaci
v severni Casti aredlu, kde by trasa elektroinstalacnich kabell byla nové uloZzena do prostoru,
kde je dle uzemniho planu navrzena izola¢ni zelefi a protihlukovy val a pokraCovala by ve
stavajici trase kabelu v severovychodnim useku lokality v severozapadnim sméru, kde by se
nové navrzené kabely potkaly a dal pokraCovaly stavajicim smérem. Pfelozka by byla
mozna, ale musela by byt projednana s majitelem sousedni komunikace a spravcem sité,
prelozku by pIné hradil investor, dale pfi osazovani novych stromu a kefll v useku s izolaéni
zeleni musi byt dodrzeno ochranné pasmo vedeni elektroinstalaci. Spole¢nost PREdi a.s. by
se podilela pouze na zfizeni novych rozvodu a pfipojek.

Napojeni nové stavby na kanalizaci by bylo mozné. Pfedem musi byt zminéno, Ze
navrhovana situace koliduje se stavajicim ulozeni kanaliza¢niho potrubi (viz. Obrazek €. 50 —
kanalizace je vyznaena hnédou barvou). | pro rozvody kanalizace je nutné navrhnout
prelozku. Stavajici kanalizace vede napfi¢ feSenym pozemkem severozapadnim smérem, po
pfelozeni by navrhované kanaliza¢ni potrubi vedlo pod nové navrhovanym stfednim
ramenem komunikace rovnobézné se stavajici kanalizaci, dal by trasa nové uloZeného
potrubi odboCovala severovychodnim smérem pod navrhovanou komunikaci (obsluhujici
parcely B3 a Al-Al0), dalsi odboCka kanalizace by byla zfizena pravdépodobné mezi
parcelami A2 a A3 a napojena na stavajici potrubi, na jedné ze zmifiovanych parcel by bylo
zfizeno vécné biemeno, pro pfistup ke kanalizaci pod parcelami by se zfidily na kazdé
strané pfistupové Sachty. Pfelozka by byla technicky proveditelna, ale musela by respektovat
dimenze a spad stavajiciho potrubi.

Velmi problematicky by se feSila kolize navrhované situace a stavajici trasy
horkovodu (Viz. Obrazek €. 50 — horkovod je vyznacen oranzovou barvou). Celé vedeni by
muselo byt pfeloZzeno do prostoru, ktery je vymezen pro izolaéni zelen, CasteCné by tam
vstoupilo do ochranného pasma Zelezni¢ni cesty (muselo by byt projednano s pfislusnymi
organy), nové trasovani by muselo respektovat ochranné pasmo elektroinstalacnich rozvodu
a v neposledni fadé, musi byt dodrZzeno, Ze horkovod bude v celé trase bud podzemni, nebo
nadzemni, takze by muselo kopirovat nové zfizovany val. Dale by se musela feSit pfelozka
nutnad pro zasobovani sousednich objektl, ktera by se vedla na pozemku sousedniho
Veleslavinského zamecku — bylo by nutné projednat s viastnikem. Horkovod musi byt

pfistupny Prazské teplarenské a.s. pro nutnou udrzbu a pfipadné opravy vedeni. Vzhledem
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k faktu, Zze horkovod zasobuje stavajici zastavbu i teplou uzitkovou vodu, musela by byt
pfelozka provedena v planovanych vylukach provozu a pouze v letnim obdobi. PfeloZka
musi respektovat stavajici dimenze. VyfeSeni problému s horkovodem, by bylo velice
nakladné a technicky a ¢asové jen obtizné realizovatelné. DalSi vyvolanou investici by byla
demolice podzemni protlakové Sachty.

Z tohoto diivodu se od této varianty nové navrhované zastavby ustupuje a

nebude dale resena.

Obrazek 50 - Situace (Varianta 1) a jeji navaznost na stavajici inzenyrské sité. Zdroj: Vlastni.
Podrobnéji viz. Pfiloha ¢. P.08
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6. Navrhovany stav - varianta 2 - Novostavba Fadovych
rodinnych domu a parcelace pro izolované rodinné domy

Popis navrhu

V této varianté feSeni je k danému Uzemi pfistupovano tak, ze je rozdéleno na parcely
pro novostavby fadovych rodinnych domda, zbytné plochy nerozparcelovatelné pro fadové
rodinné domy jsou rozdéleny na parcely pro izolované rodinné domy. Je tedy nutno vytvofit v
misté urcity pocit intimity ¢i soukromi, takové klidné a bezpecné misto pro bydleni, tedy
stejné prostredi jako v pfedeslé kapitole.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy, je podél severni a
vychodni hranice pozemku planovana 1Z-1zola¢ni zelefi k odclonéni provozu stavajici
vytopny Veleslavin, ktera je v provozu a neplanuje se jeji uzavieni a dale odclonéni ruchu a
hluku ze sousedni zelezni¢ni trati. Navrh bude tuto funk&ni plochu pIiné respektovat, budou
zde navrzeny porosty stromu ve stylu a uspofadani ,anglickych park(“. V navaznosti lokality
na zeleznici se zamysli zfidit protihlukovy val, vysoky asi 3,5 m a dlouhy cca 250 m, navrh
Caste€né zasahuje do ochranného pasma Zelezni¢ni cesty, dalSi kroky by musely byt
projednavany se Spravou zelezni¢ni dopravni cesty, ktera bude rozhodovat o povoleni &i
zamitnuti navrhu, pro dalSi postup budeme uvazZovat, Ze navrh by byl projednatelny
s kladnym rozhodnutim, stejné jako v predeslé kapitole.

Na zbyvajici ploSe pozemku jsou navrhovany parcely pro fadové rodinné domy.
Parcelace je vytvorena pro 50 fadovych a 9 izolovanych rodinnych domu. Plocha parcel pro
izolované domy je cca 415 — 853 m% Pro dopravni obslouZeni budoucich pozemk( se
navrhuje zklidnéna komunikace ve stfedu feSené lokality, ktera navazuje na mistni
komunikaci pfi jizni hranici arealu staré teplarny. Tato komunikace obsluhuje parcely D1.1-
D2.5 a E1-E2.7 (viz. Obrazek ¢. 51). Na mistni komunikaci pfi jizni hranici navazuje dalSi
rameno navrhované zklidnéné komunikace obsluhujici parcely F2.1-F2.3 a G1. DalSi
zklidnéna komunikace v navrhu propojuje vyse zminéné navrhované komunikace a dale pak
pokraCuje severovychodnim smérem, kde je ukonCena obratistém a odbockou do
neprijezdného ramena zklidnéné komunikace s obrati$tém, tato komunikace obsluhuje
parcely B3, A1-A5.7 a G2 a je prljezdna pouze mezi navrhovanymi rameny komunikace,
které navazuji na mistni komunikaci u jizni hranice lokality. Neprijezdné rameno zklidnéné
komunikace obsluhuje parcely B1-B2 a C1-C2.5. Parcela F1 je obslouzena z mistni
komunikace u jizni hranice pozemku. Parcely pro izolované rodinné jsou urCeny
k naslednému prodeji tfeti osobé, fadové rodinné domy budou postaveny investorem a

nasledné prodany treti osobé.
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Obrazek 51 - Situace - Varianta 2 — Novostavba fadovych rodinnych dom( a parcelace pro izolované

rodinné domy. Podrobnéji viz. PFiloha ¢. P.09. Zdroj: Vlastni.

Vypoéet ploch a koeficientti dle Uzemniho planu sidelniho utvaru Hlavniho mésta
Prahy

Pro nasledujici vypocet je uvazovana zastavéna plocha jednoho fadového rodinného
domu 65 m? a plocha jednoho izolovaného rodinného priblizng 100 m?. Seznam parcel je
usporadan do tabulky.

Vétsina pozemku je podle Uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy na funkéni plose
OV-D. ,0V* = tzemi vSeobecné obytné, uzemi slouzici pro bydleni s moznosti umistovani
dalSich funkci pro obsluhu obyvatel. Koeficienty pro miru vyuZiti uzemi ,D“ jsou stanoveny
takto:
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e KPP=0,8

o KZ pro podlaznost 2 = 0,35
o KZP pro podlaznost 2 =0,4

SEZNAM DOMU - VARIANTA 2

Oznaceni RD Plocha (m?) Oznaceni RD Plocha (m?)

A1 853,31 Cc2.1 322,81
A21 240,70 C2.2 191,70
A2.2 181,46 Cc2.3 192,18
A2.3 180,02 C2.4 192,49
A2.4 178,58 C2.5 309,62
A2.5 17719 D141 269,47
A2.6 229,73 D1.2 194,11
A3A 227,81 D1.3 194,11
A3.2 173,15 D1.4 194,11
A3.3 172,42 D1.5 255,05
A3.4 171,84 D21 254,07
A3.5 171,42 D2.2 194,11
A3.6 223,79 D2.3 194,11
A4 223,69 D2.4 194,11
A4.2 171,25 D2.5 313,97
A4.3 171,59 E1 493,78
Ad.4 172,09 E2.1 290,86
A4.5 172,75 E2.2 222,22
A4.6 227,18 E2.3 222,22
A51 228,96 E2.4 222,22
A5.2 176,52 E2.5 222,22
AS.3 177,95 E2.6 222,22
A5.4 179,52 E2.7 361,64
A5.5 181,26 F1 502,02
A5.6 183,37 F2.2 352,98
A5.7 255,03 F2.3 234,25

B1 414,73 F2.4 380,73

B2 742,83 G1 661,22

B3 789,49 G2 713,55

C1 638,69 | | CELKEM 16 856,47

Tabulka 43 - Seznam Fadovych rodinnych domd a parcel pro variantu 2. Zdroj: Vlastni.
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VYPOCET KOEFICIENTU - UP
Vstupni Udaje Plocha (m?)

Celkova funkéni plocha 19794,19

Celkova plocha parcel 16 856,47

Celkova plocha komunikaci 2937,72

Celkové zastavéna plocha 4 150,00

Celkova plocha zelené 12 706,47

HPP - hruba podlazni plocha 8 300,00 max. 15 835 | OK

Pocet podlazi 2

Vypocitané Udaje Koeficient | Pozadovany koeficient Spliuje

KZ - koeficient zelené 0,64 min. 0,35 OK
KPZ - koeficient zastavéné plochy 0,21 max. 0,4 OK
KPP - koeficient podlaznich ploch 0,42 max. 0,8 OK

Tabulka 44 - Vypocet koeficient podle Uzemniho planu sidelniho tvaru hlavniho mésta Prahy -

Varianta 2. Zdroj: Vlastni.

Stanoveni kapacit pro dany typ zastavby
Predpokladany pocet rodin je 59. P¥i pfedpokladu 4 osob na jednu rodinu je to celkem
236 osob.

Uprava stavajiciho pozemku

Situace je totozna jako v pfedchozi kapitole (Varianta 1).

Provéreni moznosti napojeni navrhované zastavby na inzenyrské sité a kompatibility
navrhu a stavajici polohy inzenyrskych siti

InZenyrské sité pro obsluhu rodinnych doml je zamySleno ulozit pod zklidnéné
komunikace. Jak jiz bylo vySe zmifovano, lokalitu je mozno napojit na kanalizaci, vodovod,
elektrické podzemni vedeni, plynovod a horkovod. U rodinnych domu se predpoklada, ze
budou vytapény a zasobovany teplou uZitkovou vodou individualné na bazi zemniho plynu,
takze napojeni na horkovod neni zvazovano.

S ohledem na tento fakt bude pod navrhovanymi komunikacemi rozvedeno
plynovodni potrubi stfedotlaké a plynovodni pfipojky. Stejné jako u Varianty 1.

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno rozvodem vody, na ktery budou navazany
pfipojky dovedené ke kazdé parcele. Stejné jako u Varianty 1.

Rozvody elektroinstalaci budou taktéz vedeny pod navrhovanymi komunikacemi, ke
kazdému rodinnému domu bude dotazena pfipojka. Po propojeni stavajiciho stavu uloZeni
inzenyrskych siti a navrhované situace u elektroinstalacnich rozvodu dochazi ke kolizi (viz.
Obrazek ¢&. 52 — elektroinstalace jsou vyznaceny fialovou a Cervenou barvou), v severni a

zapadni ¢asti pozemku by musela byt zfizena velice nakladna preloZka. Situace je feSena
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jako u Varianty 1. Spole¢nost PREdi a.s. by se opét podilela pouze na zfizeni novych

rozvodu a pfipojek.

Obrazek 52 - Situace (Varianta 2) a jeji navaznost na stavajici inzenyrské sité. Zdroj: Vlastni.
Podrobnéji viz. Pfiloha ¢. P.10.

Napojeni nové stavby na kanalizaci by bylo mozné. Pfedem musi byt zminéno, Ze
navrhovana situace koliduje se stavajicim ulozenim kanalizaéniho potrubi (viz. Obrazek ¢. 52
— kanalizace je vyznacena hnédou barvou). Trasa nové kanalizace by byla feSena podobné
jako u Varianty 1, pouze odbocka, kde kanalizace uhyba z uloZzeni pod komunikaci pod
parcely fadovych rodinnych domu, by pravdépodobné vedla mezi rodinnymi domy A2.6 a
A3.1 a nasledné by bylo potrubi propojeno se stavajici kanalizaci. | v této varianté by muselo

byt zfizeno vécné bfemeno na jednom ze zmifiovanych pozemku a potrubi pod parcelami by
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bylo opatfeno pfistupovymi Sachtami na obou stranach. Pfelozka by byla technicky
proveditelnd, ale musela by respektovat dimenze a spad stavajiciho potrubi.

Velmi problematicky by se feSila kolize navrhované situace a stavajici trasy
horkovodu (Viz. Obrazek &. 52 — horkovod je vyznaen oranZovou barvou). Situace je
naprosto totoZna s Variantou 1 — velice obtizné fesitelna.

Ze stejného duvodu jako u Varianty 1 se od této varianty nové navrhované

zastavby ustupuje a nebude dale fesena.

7. Navrhovany stav — varianta 3 — novostavba bytovych domii

Popis navrhu

V této varianté feSeni je k danému Uzemi pfistupovano tak, ze zde budou postaveny 4
bytové domy o 4 podlazich. Je tedy nutno vytvofit v misté urcity pocit intimity ¢i soukromi,
takové klidné a bezpec&né misto pro bydleni, tedy stejné prostiedi jako v predeSlych dvou
kapitolach.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy, je podél severni a
vychodni hranice pozemku planovani IZ-1zola¢ni zelef k odclonéni provozu stavajici vytopny
Veleslavin, ktera je v provozu a neplanuje se jeji uzavieni a dale k odclonéni ruchu a hluku
ze sousedni Zelezniéni trati. Navrh bude tuto funk&ni plochu plné respektovat, budou zde
navrzeny porosty stroml ve stylu a uspofadani ,anglickych park(“. V navaznosti lokality na
Zeleznici se zamysli zfidit protihlukovy val, vysoky asi 3,5 m a dlouhy cca 250 m, navrh
CasteCné zasahuje do ochranného pasma zelezni¢ni cesty, dalSi kroky by musely byt
projednavany se Spravou Zelezni€ni dopravni cesty, ktera bude rozhodovat o povoleni ¢i
zamitnuti navrhu, pro dalSi postup budeme uvaZovat, Ze navrh by byl projednatelny
s kladnym rozhodnutim, stejné jako v obou predesSlych kapitolach.

Na zbyvajici ploSe budou postaveny 4 bytové domy o 4 nadzemnich a 1 podzemnim
podlazi, oznageny A-D. V nadzemnich podlazich budou zfizeny byty do 120 m® Kazdy
bytovy dim je FfeSen jako bytovy dim schodistového typu, je rozdélen do 4 sekci s vlastnim
schodistovym jadrem. Bytové domy jsou orientovany delSi stranou na severovychod a
jihozapad. Uspofadani bytovych domi vychazi z ulozeni stavajicich inZzenyrskych siti (viz.
nize). Rozmisténi bytovych domu také vychazi z vyhledovych podminek, obyvatelé nebudou
shlizet na sousedni vytopnu na zemni plyn, naopak pfes Zelezni¢ni trat, ktera bude
odstinéna zeleni a odhluénéna protihlukovym valem, je pomérné atraktivni vyhled
severovychodnim smérem na Vokovice a Dejvice, v jihozapadnim sméru bohuzel terén
pomérné prudce stoupa a vyhled je orientovan na stavajici zastavbu StfeSovic. Pfi navrhu
umisténi jednotlivych bytovych doml se dba, aby vSechny byty byly dostate¢né oslunény.

V podzemnim podlazi budou zfizena kryta parkovisté pro potfeby parkovani obyvatel
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bytovych domd, vzdy pro dva bytové domy jsou propojeny, diky tomuto opatfeni dojde
k uspofe, budou se zfizovat pouze 2 dvousmé&rné rampy, navazujici na jednu navrhovanou
zklidnénou komunikaci. V jihozapadni ¢asti feSené lokality bude zfizeno détské hristé, dale

jsou po celém arealu navrzeny komunikace pro pési.

N
—{l
il

Obrazek 53 - Situace - Varianta 3 — Novostavba bytovych domu. Podrobnéji viz. Priloha ¢. P.11 Zdroj:

Viastni.

Vypoéet ploch a koeficientti dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta
Prahy
Pldorysné rozméry jednoho bytového domu jsou cca 12 x 80 m, zastavéna plocha je

tedy pro jeden bytovy dim vypogitana jako 960 m?. Celkova zastav&na plocha tedy je 3 840

m?2.
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Vétsina pozemku je podle Uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy na funkéni plose
OV-D. ,OV* = uzemi vSeobecné obytné, uzemi slouzici pro bydleni s moznosti umistovani
dalSich funkci pro obsluhu obyvatel. Koeficienty pro miru vyuziti uzemi ,D“ jsou stanoveny
takto:

e KPP=0,8
e KZ pro podlaznost 4 = 0,55
o KZP pro podlaznost 4 =0,2

SEZNAM DOMU - VARIANTA 3
Oznaceni RD Plocha (m?)
A 960,00
B 960,00
C 960,00
D 960,00
CELKEM 3 840,00

Tabulka 45 - Seznam bytovych domd pro variantu 3. Zdroj: Vlastni.

VYPOCET KOEFICIENTU - UP
Vstupni Udaje Plocha (m?)

Celkova funkéni plocha 19794,19

Celkova plocha parcel X

Celkova plocha komunikaci 618,60

Celkova zastavéna plocha 3 840,00

Celkova plocha zelené 15 335,59

HPP - hruba podlazni plocha 15 360,00 max. 15 835 OK
Pocet podlazi 4

Vypoditané Udaje Koeficient | Pozadovany koeficient Spliuje

KZ - koeficient zelené 0,77 min. 0,55 OK
KPZ - koeficient zastavéné plochy 0,19 max. 0,2 OK
KPP - koeficient podlaznich ploch 1,28 max. 0,8 OK

Tabulka 46 - Vypodet koeficient(i podle Uzemniho plénu sidelniho tvaru hlavniho mésta Prahy -

Varianta 3. zdroj: Vlastni.

Stanoveni kapacit pro dany typ zastavby

Pfi uvaze, ze spoleCné prostory tvofi na jednom podlazi v jednom bytovém domé
pFiblizné 4 x 30 m® a stavebni konstrukce domu jsou pfiblizné 20 % z celkové plochy
kazdého podlaZi, je Cista plocha byti cca 672 m* na jednom podlazi, v celém bytovém domé
je pak &ista podlazni plocha 2 688 m?, celkova ¢ista plocha byt ve vSech bytovych domech
tedy &ini 10 752 m?.

120



Pramérny byt se uvaZuje o plo$e cca 75 m? se 4 obyvateli. V jednom bytovém domé
se pfedpoklada 36 bytovych jednotek se 144 obyvateli. V celé fedené lokalité se tedy objevi
ve Ctyfech bytovych domech 144 novych bytl pro 576 osob.

Na jednu bytovou jednotku uvazujeme elektricky proud o 25 A. Na cely bytovy dum je
to tedy 900 A a na vSechny ¢tyfi bytové domy pak 3 600 A.

Na zminovanou priimérnou bytovou jednotu je nutny vykon na vytapéni a ohrev teplé
uzitkové vody 4 kW. Cely bytovy dim tedy potfebuje vykon na ohfev teplé uzitkové vody a

vytapéni 144 kW, na vSechny Ctyfi bytové domy pak 576 kW.

Uprava stavajiciho pozemku

Situace je totozna jako u téZe kapitoly pro Variantu 1.

Provéreni moznosti napojeni navrhované zastavby na inzenyrské sité a kompatibility
navrhu a stavajici polohy inzenyrskych siti

InZzenyrské sité pro obsluhu nové navrhovanych bytovych domu je zamysSleno ulozit
pod zklidnénou komunikaci. Jak jiz bylo vySe zmifovano, lokalitu je mozno napojit na
kanalizaci, vodovod, elektrické podzemni vedeni, plynovod a horkovod.

Vytapéni bytovych domu se nepfedpoklada na bazi zemniho plynu. Pod navrhovanou
komunikaci bude vedeno plynovodni potrubi stfedotlaké a plynovodni pfipojky, na které
budou napojeny jednotlivé bytové domy.

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno rozvodem vody, ktery bude uloZzen pod
nové navrhovanou zklidnénu komunikaci. Na tento rozvod budou navazany pfipojky pro
kazdy bytovy ddm.

Kazdy bytovy dim bude mit pfipojku elektrického vedeni. Po propojeni stavajiciho
stavu ulozZeni inZenyrskych siti a navrhované situace u elektroinstalaénich rozvodl dochazi
ke kolizi (viz. Obrazek &. 55 — elektroinstalace jsou vyznaceny fialovou a ¢ervenou barvou),
v severni ¢asti pozemku by musela byt zfizena pfelozka. SpoleCnost PREdi a.s. by se opét
podilela pouze na zfizeni novych rozvodl a pfipojek.

Napojeni nové zastavby na kanalizaci by bylo mozné. Navrh rozmisténi bytovych
domu je proveden tak, aby nedochazelo ke kolizi zastavby s kanalizacnim potrubim. Pouze
je nutné v dalSi fazi projektu provéfit, zda s kanalizaci nekoliduje rampa obsluhujici
podzemni garaze bytovych domG C a D (viz. Obrazek €. 55 — kanalizace je vyznacena
hnédou barvou). Na stavajici kanalizacni potrubi budou napojeny pfipojky jednotlivych
bytovych dom.

Problematické bude vyfesit kolizi navrhované situace a stavajici trasy horkovodu (Viz.
Obrazek &. 55 — horkovod je vyznacen oranzovou barvou). Situace je o néco Iépe feSitelna

nez v pfedchozich dvou variantach. Vedeni horkovodu 2 x DN400 by muselo byt pfelozeno
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do prostoru, ktery je vymezen pro izolaéni zelen, kde by se v severnim cipu feSeného arealu

Obrazek 54 - Situace (Varianta 3) a jeji navaznost na stavajici inZzenyrské sité. Zdroj: Vlastni.
Podrobnéji viz. Priloha ¢. P.12.

propojilo se stavajicim horkovodem 2x DN400. V nové trase by vedeni ¢astecné vstupovalo
do ochranného pasma Zelezni¢ni cesty (muselo by byt projednano s pfislusnymi organy),
nové trasovani by muselo respektovat ochranné pasmo elektroinstalacnich rozvodli a
v neposledni fadé, musi byt dodrzeno, Ze horkovod bude v celé trase bud podzemni, nebo
nadzemni, takZze by muselo kopirovat nové zfizovany val. Pfelozka horkovodu 2 x DN 350 by

byla vedena stejnou trasou jako nyni, pouze by byla z nadzemniho vedeni pfeloZzena do
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podzemniho vedeni, pro moznosti oprav a udrzby tohoto horkovodu musi byt v misté, kde
novy horkovod vede pod navrhovanou uklidnénou komunikaci, zfizena pfetlakova Sachta.
Horkovod musi byt pfistupny PraZzské teplarenské a.s. pro nutnou udrzbu a pfipadné opravy
vedeni. Vzhledem k faktu, Ze horkovod zasobuje stavajici zastavbu i teplou uzitkovou vodou,
musela by byt pfeloZka provedena v planovanych vylukach provozu a pouze v letnim obdobi.
Pfelozka musi respektovat stavajici dimenze. Vyfedeni problému s horkovodem, je velice
nakladné a technicky a Casové obtizné realizovatelné, nicméné ne nemozné. Pfipojky

bytovych domu by pravdépodobné hradila Prazska teplarenska, a.s.

Provéreni nakladi na pofizeni pozemku

Jednou z moznosti, jak urCit cenu pozemku, je kontaktovat majitele, Prazskou
teplarenskou a.s. a vznést dotaz, za jakou Castku jsou ochotni pozemek prodat. PraZska
teplarenska tuto interni informaci neni ochotna pro ucely prace poskytnout.

Naéklady na pofizeni pozemku tedy budou spoéitany jako naklady na pofizeni
nezatizeného pozemku, od kterych budou odecteny naklady na likvidaci zatéze, tedy
demolice stavajicich objektl. Z cenové mapy vyplyva, Ze ceny okolnich pozemk( se
pohybuji v rozmezi od 4 500 — 6 760 K&/m?, primé&r mezi hodnotami je cca 5600 K&/m?.
Vzhledem ke geologickym pomérim, které nejsou prilis privétivé, bude pfi vypocétu ceny
pozemku pouzita niz$i z uvedenych hodnot pozemkut a to 4 500 K&/m?. Pfi vyméie 25 720
m?, je hodnota nezatizeného pozemku 115 740 000 K&. Od této &astky budou odedteny
naklady na demolici arealu, které pfiblizné €ini 19 500 000 K&, na pielozku horkovodu (viz.
nize) 20 625 000 a na prelozku elektroinstalace 1 095 400 K&. Nabidkova cena pozemku je
tedy odhadnuta jako 74 519 600 K¢&.

Propocet navrhu zastavby
1. Pozemek
Naklady byly stanoveny v pfedchozi kapitole.

2. Projektové prace

Néaklady na projektové prace budou uréeny dle honorafového fadu jako % ze ZRN.’

3. Demoliéni prace

Naklady na demoli¢ni prace urCeny dle metodiky spolecnosti Dekonta a.s.

4. Stavebni prace

Stavebni prace byly rozdéleny do nasledujicich stavebnich objektu:

" Zdroj: VYPOCET HONORARE ARCHITEKTA/INZENYRA (TECHNIKA) PRO POZEMNi STAVBY
PODLE HONORAROVYCH ZON A ZAPOCITATELNYCH NAKLADU. CESKE STAVEBNI
STANDARDY. Ceské stavebni standardy [online]l. 2014 [cit. 2014-12-07]. Dostupné z:

http://www.stavebnistandardy.cz/doc/vypocet/vypocet _kom.htm.
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S0.01 — Prelozka teplovodu, do této polozky jsou zapoditany naklady na zfizeni
protlakové Sachty, které Cini pfiblizné 1 650 000 K&, délka pfeloZky horkovodu DN
400 byla odméfena cca 280 m, prelozené vedeni bude klasické nadzemni
potrubi, naklady na tuto pfeloZku jsou 42 000 K&/m — naklady na tuto preloZku &ini
11 760 000 K¢. Prelozka potrubi DN 350 bude dlouha cca 195 m vedené
podzemnim pfedvolovanym potrubim, naklady na tuto pfelozku €ini 37 000 K&/m
— celkové naklady byly urCeny jako 7215000 K&. Do propocétu bude tedy
zapocitana Castka za pfelozky horkovodu 20 625 000 K¢,

S0.02 - Prelozka elektrického vedeni — délka odméfena z mapovych podkladu
jako cca 100 m,

S0.03 - Vystavba komunikace — odméreno 825 m?,

S0.04 — Vystavba komunikace (rampy) — odméFeno 182 m?,

S0.05 — Bytové domy NP — obstavény prostor bytovych domu se uréi na zakladé
zastavéné plochy (3 840 m?) a pfedpokladané konstrukéni vysky (cca 4 x 3 m —
12 m). Vynasobenim dostaneme obestavény prostor 41 760 m?,

S0.06 — Podzemni garaze — obestavény prostor garazi se urci jako soucin plochy
garazi (5 977 m?) a konstrukéni vysky (cca 2,5m) — 14 942,5 m?,

S0.07 — Sadové Upravy — odméfeno 18 623 m?,

S0.08 — Pripojky kanalizace — odhadnuto 35m,

S0.09 - Vodovod — odhadnuto 120 m,

S0.10 - Plynovod — odhadnuto 370 m,

S0.11 — Pfipojky horkovod,

S0O.12 — Détskeé hriste,

S0.13 - Protihlukovy val — odhadnuto 7 400m?,

S0.14 — Zpevnéné plochy — odméfeno 1 150 m?,

S0.15 — P¥ipojky elektroinstalace — na jednu bytovou jednotku uvazujeme
elektricky proud o 25 A. Na cely bytovy dim je to tedy 900 A a na vSechny Ctyfi
bytové domy pak 3 600 A.

Informace potifebné pro vypocet nakladl na jednotlivé stavebni objekty byly ziskany

z téchto zdroja:
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S0.01 — Pro vypocet nakladi na prelozku byly poskytnuty informace Prazskou
teplarenskou a.s.,

S0.15 — Informace byly poskytnuty spole€nosti PREdi a.s.,



S0.03, S0.04, SO.05, SO.06, SO.07, SO.08, SO.09, SO.14 — Naklady byly

uréeny dle cenovych ukazatelt spole¢nosti RTS.?,

S0.02, SO.10 - odborny odhad na zakladé studijnich podkladd pro predmét

KAN2,

S0.11 - na zakladé konzultace s pracovnikem Prazské teplarenské, a.s. panem

Miroslavem Proke$em, bylo zjisténo, ze horkovodni pfipojky by pravdépodobné

piné hradila Prazska teplarenska, a.s.,
S0.12 - odborny odhad,

S0.13 — cenovy ukazatel ziskan ze statistik spole€nosti Landia Management,

S.I.o.

5. Provozni soubory

Nevyskytuji se.

6. Naklady na umisténi stavby

Jsou odhadnuty jako 2 % ze zakladnich rozpoc¢tovych nakladu.
7. Vybaveni

V této fazi neni uvazovano.
8. Rezerva

Je odhadnuta jako 5 % ze zakladnich rozpoc&tovych naklada.
9. Ostatni naklady

Jsou odhadnuty jako 1 % ze zakladnich rozpoc¢tovych nakladu.

PROPOCET
NOVOSTAVBA BYTOVYCH DOMU

STARA TEPLARNA VELESLAVIN - NAD HRADNIM POTOKEM, PRAHA 6 - VELESLAVIN

1 POZEMEK:

Praha 6 - VVeleslavin 74 519 600

2 PROJEKTOVE PRACE: IlI. honoraiova zona 5,86%ZRN

VF1
VF2
VF3
VF4
VF5
VF6
VF7
VF8

Priprava zakazky (1%) 221655
Néavrh/studie stavby (13%) 2881520
Vlypracovani dokumentace pro Uzemni fizeni (15%) 3324 831
Vlypracovani dokumentace pro stavebni fizeni (22%) 4 876 419
Viypracovani dokumentace pro provedeni stavby (28%) 6 206 352
Viypracovani dokumentace zadani stavby dodavateli (7%) 1551 588
Spolupréce pfi vybéru dodavatele (1%) 221655
Spolupréace pfi provadéni stavby (11%) 2438210

KE
KE
KE
KE
KE
KE
KE
KE

8 Zdroj: Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2014. CESKE STAVEBNi STANDARDY. Ceské
standardy [online]. 2014 [cit. 2014-12-07]. Dostupné
http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2014.html

stavebni

Z:
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Spoluprace po dokon&eni stavby a uvedeni stavby do uzivani

VF9 (2%) 443 311 K&
22165541 K¢
3 DEMOLICNi PRACE:
Demolice areélu 19438119 K¢
3 STAVEBNI PRACE:
S0.01 Pielozka teplovodu - délka (m): 20625000 K¢
S0.02 Prelozka elektrického vedeni - délka (m): 100
cenovy ukazatel (K&/m) 10954 1095400 K¢
S0.03 Vystavba komunikace - plocha (m?) 825
822.2 (6) - cenovy ukazatel (K&/m?) 2385 1966 838 K¢
S0.04  Vystavba komunikace rampy - plocha (m?) 182
822.2 (4) - cenovy ukazatel (K&/m2) 1671 304 306 K&
S0.05 Bytové domy NP - obestavény prostor m3 41760
803.4(3) - cenovy ukazatel (K&/m?) 4900 204 624 000 K¢
S0.06 Podzemni garaze - obestavény prostor m? 14943
815.9 (3) - cenovy ukazatel (K&/m3) 8595 128 430788 K¢
S0.07 Sadové Upravy - plocha (m?) 18632
823.27 (1) - cenovy ukazatel (K&/m?) 436 8123757 K¢
S0.08 Pfipojky kanalizace - délka (m) 345
827.2(1) - cenovy ukazatel (K¢/m) 4010 138 345 K¢
S0.09  Vodovod - délka (m) 120
827.1 (1) - cenovy ukazatel (K&/m) 2450 294000 K¢
S0.10 Plynovod - délka (m) 370
cenovy ukazatel (K&/m) 4500 1662 750 K¢
SO.11 Pfipojky teplovod 0 K¢
SO.12  Zfizeni détského hfisté - odhad 1000000 K&
S0.13 Protihlukovy val - objem (m3) 7400
Ze statistiky spole€nosti Landia (K&/m?) 880 6512000 K&
S0.14 Zpevnéné plochy - plocha (m?) 1150
822.5 (3) - cenovy ukazatel (K&/m?) 1512 1738800 K&
S0.15 Pfipojky silnoproud - elektricky proud (A) 3600
Z legislativy CR (K&/A) 500 1800000 K&
378 315983 K¢
4 PROVOZNi SOUBORY:
Nevyskytuji se 0 Ké

5 NAKLADY NA UMISTENI STAVBY:
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Uvazovano cca 2% ZRN 7566 320 K¢

6 VYBAVENI:
v této fazi projektu nefeSeny 0 Ké

7 REZERVA:
Uvazovano cca 5% ZRN 18 915799 K¢

8 OSTATNi NAKLADY:
Poplatky,.. UvaZovano cca 1% ZRN 3783160 K¢
524 704 522 K¢

Tabulka 47 - PropocCet - Varianta 3. Zdroj: Vlastni.

Z propoctu je patrné, ze predpokladané naklady na vybudovani bytovych domu jsou
pfiblizné stanoveny jako 524 700 000 K¢ bez DPH.

Ekonomicka efektivhost navrhu

Na zakladé prizkumu jinych novostaveb bytovych domi v méstské Casti Prahy 6,
byla prodejni cena 1 m? bytu odhadnuta jako 65 000 K&/m? bez DPH.

Ze zastavéné plochy bytovych domul, pfi odhadu 120 m? plochy jader a chodeb na
jedno podlazi a 20 % konstrukci podlazni plochy a 4 nadzemnich podlazich byla ¢ista plocha
byt stanovena jako 10 752 m?. Prodejni cena byt( by tedy byla 698 880 000 K& bez DPH.

SEZNAM DOMU - VARIANTA 3

Plocha jadra a Hraba plocha
chodeb na 1 bytd - celkova
Oznaceni RD Zastavéna plocha (m?) podlazi (m?) PoCet podlazi (m?)
A 960,00 120 4 3360
B 960,00 120 4 3360
C 960,00 120 4 3360
D 960,00 120 4 3360
CELKEM 3 840,00 13440
Plocha konstrukci cca 20%
Cista plocha byt 10 752,00 m?
Prodejni cena 65 000,00 Ké&/m2
Prodejni cena celkem 698 880 000,00 K&

Tabulka 48 - Vynosy z prodeje bytu - Varianta 3. Zdroj: Vlastni.
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8. Zavérecné zhodnoceni

Brownfield Teplarna Veleslavin ma sva omezeni a jisté technické problémy, diky nimz
musely byt 2 navrhované varianty vylou€eny z rozhodovaciho procesu, nicméné lokalita je
dostate¢né atraktivni a variantu 3 by bylo mozné uskutecnit, revitalizovat tak tento brownfield
a zaroven docilit zisku. Naklady i vynosy jsou pro potfeby diplomové prace poditany bez
DPH. Naklady na uskute¢néni varianty 3 jsou odhadnuty ve vysi 524 704 522 K& a vynosy
z prodeje bytl jsou odhadnuty jako 698 880 000 K&. Vynosy tedy prevysSuji naklady o
174 175 478 K&

Je nutné ale zminit, ze regenerace brownfields pfFinasi sva rizika. Diky velkym
neznamym, které nad brownfieldy visi aZz do té doby, nez se projekt da do pohybu, a
postupné zacnou byt objevovany.

Je tedy mozné, Ze v dalsi fazi projektu, kdy by byla lokalita podrobnéji zkoumana a
provéfovana, by bylo nutné od investice do arealu ustoupit. Dal$i diivodem zvySeni naklad

by mohlo byt i nepfijeti nabidkové ceny za odkoupeni pozemku od stavajiciho vlastnika.
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Zaver

Cilem prace bylo shrnout problematiku brownfields obecné, v posledni dobé je &im
dal Castéji diskutovanym tématem ekologie, €i ochrana Zivotniho prostfedi. Regenerace
brownfields v tomto sméru muze napomoci tim, Ze jsou-li revitalizovany opusténé a chatrajici
arealy, nepfichazi se tak o zemédélskou pldu a krajinu obecné. Cilem prace bylo navrhnout
metodiku, které by usnadinovala praci s brownfieldy obecné. V navaznosti na toto téma se
prace zaméfuje na Méstskou €ast Prahy 6. Metodika byla aplikovana na konkrétni pfipad -
Teplarnu Veleslavin.

V prvni fadé bylo nutné definovat si pojem brownfield a pfesné jej vymezit.

| mnoho zahrani¢nich statd se zabyvam FeSenim problematiky brownfields, jako
priklady jsou v praci uvedeny situace brownfieldd ve Francii, Némecku, Velké Britanii,
Spojenych statech americkych &i Kanadé. V Ceské republice se jedna o pomérné mladou
disciplinu, mizeme se poucit ze zahrani¢nich zkuSenosti, jak s brownfieldy co nejefektivnégji
nakladat.

V Ceské republice stale neni jednotné oznadeni pro brownfieldy a identifikaci
jednotlivych opusténych lokalit, které by se daly oznacit pravé pojmem brownfield, jina
oznaceni jsou kupfikladu deprimujici zony nebo narusené pozemky, Cili prvnim krokem
prace byla definice pojmu. V literatufe byly vyhledany odpovédi na polozené otazky: Pro¢
brownfieldy regenerovat? Jak je mozné brownfieldy regenerovat? Kdo se na regeneraci
brownfield mize podilet? Bylo provedeno porovnani revitalizace deprimujicich zén a staveb
na ,zelené louce®, dale byly probrany vyhody a nevyhody brownfieldl. Byly naznaceny
mozné zpUsoby rozdéleni narusenych pozemkl. Jednim zplsobem je rozdélit je na zakladé
pFi€in vzniku a to na nevyuzivané primyslové zény v urbanizovaném uzemi, na nevyuzivané
administrativni objekty ve vnitfnich zénach mést, na nevyuzivané pozemky CD a SZDC, na
nevyuzivané objekty ozbrojenych sloZzek a na nevyuzZivané zemédélské objekty. DalSim
zpusobem je mozné brownfieldy rozdélit podle ekonomického hlediska na projekty s nulovou
bilanci, na projekty s mirnou podporou, na nekomeréni projekty, na nebezpecné projekty a
na ostatni projekty. Projekty s nulovou bilanci jsou koncipovany v tak atraktivni lokalité, ze
mohou byt revitalizovany prakticky bez zasahu vefejného sektoru. V dalSich projektech je uz
nutna mirna nebo vétsi podpora z vefejnych prostiedkd, jedna se hlavné o slozitéjsi pfipady,
kde se nachazi napfiklad rozsahlejSi ekologicka zatéz apod. Investofi na poCatku stoji pred
rozhodovacim procesem, zda pro svUj projekt pouziji lokalitu brownfieldu nebo projekt
uskute¢ni ,na zelené louce®, zda je nutné pro dany projekt ménit uzemni plan, pokud
investice bude sméfovat do brownfieldové lokality, zda je nutné stavajici zastavbu uplné
nebo ¢asteCné odstranit nebo zda se da aredl pIné transformovat na dany investi¢ni projekt

S minimalnimi zasahy.
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V praci je dale rozebrana Narodni strategie regenerace brownfieldll, ktera navazuje
na nasledujici dokumenty (Strategii udrzitelného rozvoje CR, Strategii hospodarského rlstu
CR, Strategii regionalniho rozvoje CR, Politiku uzemniho rozvoje CR a Statni politiku
Zivotniho prostiedi CR), dale je rozviji a specifikuje. Narodni strategie regenerace
brownfieldl je postavena na zakladech z Vyhledavaci studie agentury Czechlnvest, ktera
mapuje brownfieldy v celé Ceské republice kromé& Prahy, vznikla ve spolupréaci s kraji. Pro
dosazeni cilt, které si Narodni strategie stanovuje, je nutné zajistit kooperaci mezi
jednotlivymi zu€astnénymi ministerstvy, organy na regionalni a mistni urovni a agenturou
Czechlinvest.

Agentura Czechlnvest na svych webovych strankach zvefejhiuje Narodni databazi
brownfieldi v Ceské republice, na zakladé jejiho studia bylo zji§téno, Ze neni uplna, jak jiz
bylo vySe zminéno, nepopisuje stav brownfieldd v Praze. Narodni databaze vznikla hlavné
za Ucelem zpfistupnéni deprimujicich zén potencialnim investorim. Vefejna ¢ast databaze
zakladné registrace.

Pro snadnou orientaci v problematice a praci pfi provéfovani moznosti dalSiho vyuziti
brownfieldl byla navrzena metodika jejich popisu a posuzovani navrh.

Databaze brownfields by jednozna&n& méla byt pro vSechny kraje Ceské republiky
jednotna. V soucCasnosti jsou zvefejnény 2 r(izné databaze a to Narodni databaze
brownfieldl agentury Czechinvest, ktera obsahuje brownfieldy vSech kraju kromé& Prahy a
databaze Analyza brownfieldl v Praze, ktera je zvefejnéna na strankach Hlavniho mésta
Prahy, tato analyza vznikla v ramci operacniho programu Praha: konkurenceschopnost.
Kazda ze zminovanych databazi obsahuje zakladni informace o lokalitach, které jsou
v kazdé z nich sefazeny odliSnym zpusobem. Pro snadnéjsi orientaci by pro investory méla
byt jednotna databaze, kde budou brownfieldy popsany jednotnym zplsobem. Navrhovana
metodika sjednocuje a rozSifuje zakladni identifikaci brownfieldl, na jejimz zakladé by
brownfieldy byly do jednotné databaze zaregistrovavany.

V navrhované metodice je prvni bod oznaCen jako ,identifikacni udaje“, ktery
prehledné uvadi zakladni informace o feSeném uzemi, jako jsou nazev lokality, parcelacni
Cisla, katastralni uzemi, adresa, vlastnici, udaje z uzemniho planu dané lokality, popis okolni
zastavby a vybavenosti apod.

V dalSim bodé je navrzeno provéfovani limit uzemi, které by bylo mozné rozdélit do
nasledujicich skupin — pfirodni limity (lesy v€etné jejich ochranného pasma, pfirodni parky
apod.), pamatkové limity (historicka jadra obci, pamatkové rezervace vcetné jejich
ochranného pasma apod.), limity dopravni infrastruktury (ochranna pasma letist’ Ci Zeleznice

apod.), limity technické infrastruktury (ochranna pasma kanalizace, elektroinstalace apod.) a
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ostatni limity (hfbitovy v€etné jejich ochranného pasma apod.). Pro prehlednost je
doporuceno znazornit dané limity uzemi ve vykresu.

Dale by mél byt zhodnocen stavajici stav dané lokality, ktery by mél obsahovat
nasledujici dva celky. Prvni z nich by mél sestavat z analyzy stavajiciho stavu lokality jako
celku, kde by se mélo promitnout zhodnoceni stavu zelené&, stavu oploceni, celkovy popis
stavajici zastavby, popis stavajiciho stavu ulozZeni inzenyrskych siti v lokalité nebo jejim
blizkém okoli, popis situace dopravni infrastruktury v aredlu a jeho bezprostfednim okoli,
popis geologickych pomérl, cenové ohodnoceni sousednich pozemkl apod. Druhy celek
popisu stavajiciho stavu by mél obsahovat popis jednotlivych objektt a technologii v arealu,
jako napfiklad oznaceni, typ konstrukce, stav objektu apod.

Ve Ctvrtém bodé by méla byt provéfena moznost dalSiho vyuziti lokality. Pozemek
muze byt dale vyuzit pro stavby pro bydleni (rodinné domy, viladomy nebo bytové domy), pro
stavby ob&anské vybavenosti (stavby pro vychovu a vzdélavani, stavby pro socialni sluzby,
zdravotnické stavby, stavby pro cestovni ruch a vefejné stravovani, sakralni stavby, budovy
pro obchod a sluzby, administrativni budovy, budovy pro kulturu a sportovni zafizeni),
pramyslové stavby (jednoucelové nebo viceucelové), zemédélské stavby (pro rostlinnou
nebo zivoCiSnou vyrobu). Kazdy typ zastavby ma sva specifika, je potfeba pro kazdy
individualni projekt proveéfit dalSi mozné vyuziti pozemku.

V dalSim bodé by mélo dojit k seznameni s navrhovanym stavem, ktery by mél byt
pfedstaven ve vice variantach. Kazdy navrh by mél obsahovat popis navrhované zastavby,
dale by mél obsahovat konfrontaci s Uzemnim planem, stanoveni zakladnich kapacit navrhu,
provéfreni nutnosti upravy pozemku, zde se metodika pfedevSim vénuje postupu, jak stanovit
naklady nutné pro demolici objektd v arealu, zjisténi koliznich mist navrhu a stavajiciho
uloZeni inZzenyrskych siti, pfipadné navrh napravnych opatfeni — napf. prelozky, vypocet
nakladl na navrhované stavby a Upravu arealu, které se stanovuji pomoci propoctu a
kone¢né hodnoceni ekonomické efektivnosti navrhu z prodeje €i pronajmu jednotek proti
nakladim na stavbu.

V poslednim bodé dochazi k zavére€nému zhodnoceni celého projektu, rozvaze zda
je mozné brownfield efektivné revitalizovat a vybér, ktera z variant je nejefektivnéjsi a to
nejen z ekonomického pohledu, ale napfiklad je nutné i pfihlédnout k tomu, jaka varianta
nejlépe respektuje uzemni plan, jaké jsou vyhledové poméry, orientace vi&i svétovym
stranam apod. V pfipadé, Ze je vysledek negativni, je nutné stanovit mozna napravna
opatfeni (zména uzemniho planu apod.) anebo od daného projektu ustoupit.

Prace se dale vénuje problematice brownfieldi v Praze a podrobnéji pak situaci
v Méstské Casti Prahy 6. Seznam brownfieldu v Praze je uvefejnén na webu Hlavniho mésta
Prahy, ktery byl zpracovan v ramci opera¢niho programu Praha: konkurenceschopnost.

Prazské brownfieldy jsou zde vypsany a pro kazdy z nich je vytvofena karta, kde je pomérné
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podrobny popis brownfieldu, vypsani vlastnici a znazornéni dané lokality v mapach.
V souvislosti s problematikou pfi€in vzniku brownfieldd obecné je v praci uveden struény
historicky vyvoj Prahy jako celku a konkrétné pak Prahy 6.

Dle Analyzy prazskych brownfieldd zpracované v ramci operac¢niho programu Praha:
konkurenceschopnost byly v Méstské €asti Prahy 6 identifikovany tyto brownfieldy: Nadrazi
Dejvice (01), Teplarna Veleslavin (02), Vrakovisté UnhoSt'ska (03), Deponie u komunikace
R6 (04), Kamenictvi Unhostska (05), Skleniky Veleslavin (06), Areal Petynka (07), Cihelna
Sedlec (08), Vila na Spejcharu (09), Brandejstiv statek (10) a Statek Nebusice (11). V této
Casti prace doSlo k prvni aplikaci navrhované metodiky, kdy kazdy z vySe uvedenych
brownfieldl byl definovan identifikaCnimi Gdaji, struénym popisem a fotodokumetaci. Takto
popsany brownfield by mohl byt zapsan do jednotné databaze naru$enych pozemku. Kazda
lokalita byla zakreslena do mapy v pfilozeném vykresu.

Cela metodika byla aplikovana na jeden z vySe uvedenych prazskych brownfieldd,
nahodné byla vybrana Teplarna Veleslavin.

Byla prostudovana karta brownfieldu, lokalita byla navstivena a prostudovana véetné
jejiho okoli. Na zakladé zjisténych informaci byly sestaveny identifikacni udaje. Teplarna
Veleslavin se nachazi na adrese Nad Hradnim potokem 386, nachazi se na katastralnim
uzemi Veleslavin, jejim vlastnikem je Prazska teplarenska a.s., ktera byla nasledné
kontaktovana a pozadana o spolupraci s kladnou odpovédi. Na pozemku se dle uzemniho
planu nachazi tyto funkéni plochy: V3eobecné obytné Uzemi s mirou vyuziti lokality D a
izolacni zeleri a dalsi informace.

Nasledné byly prostudovany podklady Institutu pro planovani a rozvoj Prahy a byly
zjistény nasledujici limity Uzemi. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu Pamatkové
rezervace Hlavniho mésta Prahy, sousedi s historickym jadrem obce, pfes pozemek vede
kanalizani stoka vysSiho vyznamu v€etné jejiho ochranného pasma a horkovod vcetné
svého ochranného pasma, nad pozemkem se kfizi paprsky elektrické komunikacni cesty a
CasteCné je lokalita zasazena ochrannym pasmem sousedni Zeleznice. Limity uzemi byly
zakresleny do pfiloZzeného vykresu.

Na zakladé konzultace se spravcem Teplarny Veleslavin byly ziskany podklady, na
jejichz zakladé bylo mozné popsat stavajici stav aredlu. DalSim podkladem byla karta
brownfieldu a osobni prizkum na misté. Podafilo se tedy seriéznim zplsobem popsat
celkovy stavajici stav pozemku. Areal sestava z 10 objektd a dalSich technologickych
zafizeni, ¢ast pozemku tvofi komunikace, cely areal je oploceny, na pozemku se nachazi
naletova zeleri. Dopravné je Teplarna Veleslavin obsluhovana pfiléhajici mistni komunikaci.
Uspé&sné se podafila navazat komunikace se spravci siti a podrobné analyzovat lokalitu
z hlediska inzenyrské infrastruktury. Prazska vodohospodarska spoleCnost a.s. poskytla

informace o vodovodech zasobujici okolni zastavbu, na které by bylo mozné se
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s navrhovanou zastavbou pfipojit, a informace o jednotné kanalizaci ulozené v centralni Casti
arealu, tato stoka obsluhuje okolni zastavbu a bylo by mozné, aby obsluhovala i
navrhovanou zastavbu. PREdi a.s. poskytla informace o elektrickych sitich ulozenych na
pozemku a na které by bylo mozné se pfipojit. Prazska teplarenska a.s. poskytla informace o
horkovodech, které vedou napfi¢ pozemkem a obsluhuji okolni zastavbu. PPdistribuce a.s.
podala informace o plynovodech v okoli lokality. Uspé&sné také byl navazan kontakt
s geologem, ktery poskytl informace popisujici geologické poméry staré teplarny. Zatim
nejsou znamy zadné ekologické zatéZe. A nasledné byla prozkoumana cenova mapa okolni
zastavby. V druhém celku popisujicim stavajici stav byly uspé&sné popsany jednotlivé objekty
a technologie, konkrétné se jedna o hlavni objekt teplarny s pfistavénou administrativni ¢asti
(1), odstruskovaci most (2), technologie odstruskovani (3), odstruskovaci véz (4),
technologie zauhlovani (5), chladici véz (6), koufovody (7), uhelné kotle (8), objekt vratnice
(9), ocelové garaze (10), ocelova hala (11), 2 nevyuzivané zdéné budovy (12, 15), rampa na
vykladani uhli (13) a zdéné garaze (14). VSechny objekty a technologie jsou obecné ve
Spatném technickém stavu. Ke kazdému objektu jsou vypsany zakladni informace a
pfipojena fotografie, celkova situace na pozemku je potom zakreslena v pfilozeném vykresu.

Provéfeni moznosti dalSiho vyuziti Uzemi podle typologie budov pfineslo nasledujici
zjisténi, uzemi by Slo nejvhodnéji vyuzit pro bydleni, tento fakt potvrzuje i mistni uzemni
plan. Pro navrhy byly vybrany 2 typy rodinnych domd (izolované a fadové) a bytové domy.

Prvni varianta — parcelace pro izolované rodinné domy — je sestavena z 27 rodinnych
dom0. Plocha parcel je cca 454 — 1066 m? které budou obsluhovany zklidnénou
komunikaci. Vzhledem k hluku ze sousedni Zeleznice je v navrhu obsazZen i protihlukovy val.
Smérem k zelezni¢ni trati a nové teplarné je navrzena izola¢ni zeleh. Navrhovana situace je
pfehledné zakreslena na pfilozeném vykresu. Tato varianta je v souladu s koeficienty
mistniho Uzemniho planu. Pro variantu je nutné stavajici pozemek piné ,vycistit® od
stavajicich objektu a technologii teplarny, véetné stavajicich komunikaci apod. Naklady na
demolici byly uspésné stanoveny podle metodiky, kterou doporucila spoleénost Dekonta a.s.
V nasledujici ¢asti byla navrhovana situace konfrontovana se stavajicim uloZzenim siti na
pozemku, ke kolizi dochazi se siti elektrického vedeni, s jednotnym kanalizacnim potrubim a
2 vedenimi horkovodu. Situace je zakreslena na pfilozeném vykresu. Pfelozka elektrického
vedeni a kanalizace by byla nakladna, ale mozna. Pfelozka horkovodu by byla velice
technicky a finanéné naro¢nd, pravdépodobné by se té€Zko projednavala, na zakladé tohoto
zjiSténi bylo od dalSiho zkoumani Varianty 1 ustoupeno.

Novostavba fadovych rodinnych domu a parcelace pro izolované rodinné domy, tak je
v praci oznaCovana Varianta 2. Parcelace je vytvofena pro 50 fadovych a 9 izolovanych
rodinnych dom(. Plocha parcel pro izolované domy je cca 415 — 853 m?. V8echny pozemky

jsou obsluhovany ze zklidnéné komunikace. Hluk z pfiléhajici zelezniéni trati bude odclonén
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protihlukovym valem a vyhled na trat a novou teplarnu bude odclonén izolacni zeleni.
Varianta koresponduje se stavajicim Uzemnim planem. | pro tuto variantu je nezbytné
stavajici pozemek pIné ,vycCistit, naklady na demolici jsou totozné jako u Varianty 1. P¥i
posouzeni situace druhého navrhu versus stavajici situace ulozZeni inzenyrskych siti byly
zZjistény obdobné problémy jako u pfedchoziho navrhu, bylo by nutné prelozit elektrické
vedeni a kanalizaci, coz by bylo nakladné, ale proveditelné, pfelozena by musela byt i obé
vedeni horkovodu, coz by bylo velmi technicky a finan¢né naroc¢né a pravdépodobné
neproveditelné. Z toho duvodu tato varianta prestala byt zkoumana.

Posledni navrhovana varianta — novostavba bytovych domu — byla stejné jako prvni a
druha varianta zpracovana dle navrhované metodiky. Navrh je sestaven ze 4 Ctyfpodlaznich
bytovych domu po 4 sekcich s podzemnimi garazemi pro rezidenty bytovych domu, odhad
celkového poctu bytl je 144. Bytové domy budou obslouzeny zklidnénou komunikaci. Hluk
ze sousedni Zeleznice bude odclonén protihlukovym valem. Nova teplarna a trat budou od
navrhované zastavby pro bydleni oddéleny izolaéni zeleni. Uprava stavajiciho pozemku je i
pro tuto variantu totozna s predchozimi variantami, je nutna kompletni demolice. Navrh 3 je
proveden tak, aby dochazelo k co nejmensi kolizi se stavajicimi sitémi. Problémové vedeni
je prakticky pouze horkovod. Horkovod bude nutno prelozit ¢astecné ve stavajici trase pod
zem a druhé vedeni bude nadzemné vedeno uUzemim s izolacni zeleni. Nasledné byl
proveden pomoci propoctu vypocdet nakladd na realizaci navrhované varianty. Naklady byly
uspésné urceny jako 524 704 522 KE. Vynosy z prodeje bytl jsou odhadnuty podle
prodejnich cen novych podobnych byt v okoli lokality jako 698 880 000 K¢&. Vynosy tedy
prevysuji naklady o 174 175 478 K¢.

V praci se tedy povedlo dokazat, Ze alespon jedna z navrhovanych variant vede
k efektivni revitalizaci tohoto brownfieldu. Investice do regenerace brownfieldu vSak pfinasi
velka rizika, mnoho problémuU arealu se projevi az pfi prlibéhu investice, je tedy
pravdépodobné, Zze se naklady mohou rapidné bé&éhem vystavby zvySit. Na druhou stranu
napfiklad ocenéni projektovych praci podle honorafového fadu byva Casto vyssi, nez za
jakou cenu jsou projektové prace skuteéné& provadény, také ceny za mérné jednotky
v propoc€tu jsou pouze orientacni a je mozné, ze ve skuteCnosti mohou byt nizSi. TakZe by
pravdépodobné doslo k jakémusi mirnému vzajemnému vykompenzovani hodnot a projekt
by bylo mozné uspésné dokoncit. | stavba ,na zelené louce” je mnohdy sazkou do loterie.

Cilem prace bylo zmapovat brownfieldy obecné&, zmapovat situaci brownfields na
Praze 6 a problematiku demonstrovat na modelovém pfikladu. VSechny cile byly uspésné
spinény.

Pfinosem prace je jednoznatné navrzeni metodiky pro wusnadnéni prace
s brownfieldy, ktera byla aplikovana na modelovém pfikladu, Teplarné Veleslavin, metodiku

Ize samoziejmé pouzit na vSechny brownfieldové lokality. Ze spoleCenského hlediska je
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pfinosem navrhované metodiky napfiklad fakt, Ze by doSlo ke snizeni zaborli zemédélské
pudy a krajiny obecné pro stavby ,na zelené louce a zaroven by postupné dochazelo
k regeneraci dalSich neruSenych pozemku a tim by se eliminovala i mozna ekologicka zatéz.
DalSim pfinosem prace je zpracovani udaju o Teplarné Veleslavin, které dosud
nejsou takto komplexné popsany.
Daldim pfinosem je i fakt, Zze k modelovému pfikladu bylo pfistupovano jako
k redlnému projektu a vysledek tedy naznaluje, Ze se regenerace Teplarny Veleslavin se

soukromému investorovi pravdépodobné vyplati.
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Veleslavin.
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format A3

P.08 - Navrhovany stav - Varianta 1 — Parcely pro izolované rodinné domy
s inzenyrskymi sitémi — 1list — format A3

P.09 — Navrhovany stav — Varianta 2 — Novostavba fadovych rodinnych doma a
parcely pro izolované rodinné domy — 1list — format A3

P.10 — Navrhovany stav — Varianta 2 — Novostavba fadovych rodinnych doma a
parcely pro izolované rodinné domy s inzenyrskymi sitémi — 1list — format A3

P.11 - Navrhovany stav - Varianta 3 — Novostavba bytovych domu — 1list — format A3
P.12 - Navrhovany stav - Varianta 3 — Novostavba bytovych domud s inzenyrskymi

sitémi — 1list — format A3
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