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Posudek oponenta diplomové prace

1 Zpracovatel diplomové prace a téma

Jméno a p Fijmeni zpracovatele

Bc. Gabriela Vitkova

Téma prace

KOMPARACE PRISTUPU PRI OCENENi ADMINISTRATIVNiI NEMOVITOSTI

Hlavni cil prace

Cilem predlozené diplomové prace je zpracovat ocenéni vybrané administrativni nemovitosti
s pfisluSenstvim, a to s vyuzitim raznych ocefiovacich pfistupl. Zamérem autorky je také na
konkrétnim pfikladu poukazat na shody a odliSnosti v pfistupech a vysledcich jednotlivych
ocenovacich metod.

Datum odevzdani

kvéten 2015

2 Kritéria hodnoceni prace
Klasifika €ni stupnice
wyborng  velmidobfe  dobfe  uspokojivé  dostatecns ~ hedostatecné
A B c D E F
Vymezeni cile a jeho naplnéni X
Néaro¢nost tématu na teoretické znalosti X
Naroénost tématu na praktické dovednosti X
Adekvatnost pouzitych metod, zplsob jejich pouZiti X
Hloubka a spravnost provedené analyzy X
Prace s literaturou X
Logicka stavba prace a jeji ¢lenéni X
Jazykova a terminologicka Groven X
Formalni Gprava a naleZitosti prace X
Vlastni pfinos studenta a vyuZzitelnost vysledku v teorii a praxi X
Navrzené hodnoceni diplomové prace X
2.1 Vymezeni cile a jeho napln éni

Predlozenda diplomova prace si dava za ukol zpracovat ocenéni vybrané administrativni nemovitosti
s prisluSenstvim, a to s vyuzitim rlznych ocenovacich pfistupl a poukézat na shody a odliSnosti
v jejich pfistupech a vysledcich.

Teoreticka ¢ast prace se vénuje rozboru realitniho trhu (ktery je zpracovan na velmi vysoké arovni) a

popisu metod ocefiovani nemovitosti. Praktick& ¢ast se vénuje vlastnimu ocenéni vybrané nemovitosti
zvolenymi metodami ocenéni a je zakonéena vyhodnocenim hodnot.

Vymezeny cil byl dle mého nazoru spinén.



2.2 Naro énost tématu na teoretické znalosti

Teoretickou Cast prace povazuji za ucelené zpracovanou. Diplomant musel prostudovat dostupné
zdroje a literaturu a provést porovnani riznych pfistupd. Na druhou stranu je nutné zddraznit, Ze
vyUsténim teoretické ¢asti by méla byt vychodiska pro praktickou ¢ast. V ¢asti rozboru realitniho trhu
je tato reflexe pro praktickou ¢ast omezena.

2.3 Naro €nost tématu na praktické dovednosti

Jsem toho nazoru, ze prace byla v praktické oblasti nadprGmérné naro€na. Student prokézal
schopnost samostatné feSit nékteré problémy a zejména schopnost komunikovat s osobami z praxe.
Kladné hodnotim zejména zpracovéani zvoleného tématu na pfikladu u konkrétni nemovitosti.

2.4 Adekvatnost pouzitych metod, zp  (isob jejich pouZiti

Domnivam se, Zze s ohledem na cil prace byly pouzité metody zvoleny i aplikovany adekvatné.
Jednalo se primarné o komparaci, analyzu a generalizaci. Vysledky jednotlivych zjisténi jsou
doprovazeny grafy, tabulkami a komentafri.

2.5 Hloubka a spravnost provedené analyzy

Hloubka provedenych analyz neni dle mého nazoru nijak zasadni. Prace mé tedy urcita omezeni,
pokud by jeji vysledky mély byt bez dalSiho generalizovany.

2.6 Prace s literaturou

Prace je zaloZena na dostate¢ném mnozstvi zdrojd, a to jak zdroju tiSténych, tak elektronickych.
Nechybi mezi nimi zakladni literatura k ocefiovani nemovitosti (Ceskd) a také relevantni odborné
¢lanky. V textu je na literaturu odkazovano.

2.7 Logicka stavba prace ajeji €lenéni

V tomto ohledu nemam vaci predlozené praci zadné pFipominky. Prace je z metodického hlediska
zpracovana spravné a svym systematickym ¢lenénim dle mého nézoru splfiuje pozadavky kladené na
diplomové prace. Celkovy rozsah prace je dle mého nazoru adekvatni.

2.8 Jazykova a terminologicka Urove n

Jazykova droven prace je dobra, véty jsou ve velké vétSiné prace formulovany presné. Text je
dostate¢né prehledny. Odborna terminologie se v textu vyskytuje a je aplikovana adekvéatné.

V diplomové préaci jsou pouzity nékteré terminy, které by z formalniho hlediska bylo vhodné presnéji
definovat. Jde napfiklad o pojem nemovitost, nebot platny ob&ansky zakonik pouziva pojem nemovita
véc (s timto pojmem vsak diplomantka u vymezeni pojmu nemovitost na strané 32 diplomové prace
nepracuje) nebo o dan z nemovitosti na strané 38 a dale, ktera byla v souvislosti s rekodifikaci od
1.1.2014 nahrazena dani z nemovitych véci.



2.9 Formalni Gprava a nalezitosti prace

Formalni Gprava prace je na velmi dobré arovni. Textové ¢asti prace jsou vhodné doplnény tabulkami
a teoreticka ¢ast i grafy, které pomahaji Iépe vystihnout popisovanou oblast.

Ve vSech pfipadech jsou dle mého nazoru dostate¢né oddéleny vlastni myslenky diplomantky od
citaci ¢i parafrazi prevzatych od jinych autord.
2.10 Vlastni p Finos studenta a vyuzitelnost vysledk G prace v teorii (praxi)

Diplomantka dostate¢né prokéazala schopnost samostatné tvirci ¢innosti, coz je také jeden z hlavnich
pozadavku kladenych na prace tohoto typu.

Diplomova prace prfedkladd konkrétni vysledky vlastniho kritického zkouméni ocenéni zvolené
nemovitosti.

Z praktického hlediska je dle mého nazoru prace zpracovana v souladu s doporuéovanymi a
uplatfiovanymi postupy.

3 Navrzené hodnoceni diplomové prace
Diplomovou praci doporu €uji k obhajobé.

Navrzend vysledna znamka: A (vyborn &)

4 Otazky k obhajob &

4.1 Na strané 34 diplomové prace vysvétlujete odliSnosti v pojmech trzni hodnota a trzni cena.
Existuje u ocefiovani nemovitosti pfistup, kterym Ize z trznich cen stanovit trzni hodnotu ?
Pokud ano, blize specifikujte.

4.2 Pii aplikaci porovnavaciho pfistupu je jednotkova cena v K&/m? porovnavanych nemovitosti
(napf. uvarianty A) vpasmu od 10353 K¢ do 23 313 Ké&. PovaZujete toto rozpéti za
primérené ? Jak by bylo mozné postupovat, aby se pasmo zizilo ?

4.3 Na strané 79 a 80 diplomové prace pouzivate v ramci vyhodnoceni odhadu trzni hodnoty
vazeného priaméru vSech tfi aplikovanych pfistupu. Které dva ze tfi aplikovanych pfistupt
povaZujete za nejvice srovnatelné a pro¢ ?

4.4 Jaka jsou VaSe doporuceni pro praxi s ohledem na vysledky diplomové prace?

\
V Praze dne 29.5.2015 / \\.

/
Ing. Jifi Hlavag, Ph;.\\

oponent
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