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Anotace

Tato prace se zabyva analyzou vyvolanych investic zptsobenych developerskym
zamérem zhodnotit pozemky v obci Noutonice. V tivodu prace je kromé popisu problémové
lokality také nastinéno jednani vedeni obce s investorem a jsou zde popsany zavazné
regulativy obce spole¢n¢ s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace.

V druhé casti prace se teSi ohodnocenim moznych budoucich nékladli metodou
vypoctu podle technicko-hospodaiskych ukazateli a porovnanim s rozpocty podobnych
staveb. Nasleduje posouzeni dopadu na Obecni rozpocet, téi potencionalni varianty budouciho
vyvoje obce a v zaveéru doporuceni pro obec a jeji budouci vyjednavani s developerem.

Anotation

This thesis analyzes induced investments caused by developers aim to valorize the
land in municipality Noutonice. In the introduction there is a description of problem sites as
well as outlined negotiations with the investor and described binding regulations of
minucipality together with requirements of the urban planning documentation.

Second part of this thesis addresses valuation of future potential costs according to the
technical-economic indicators and comparing it with budgets of similar projects. Assessment
of the impact on the municipal budget is following, three potential options for future
development of this village and recommendations for the community and its future
negotiations with the developer are outlined.
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2 Uvod

Otéazku bydleni fesi nejen v soucasné dobé mnoho lidi vSech generaci a povolani.
Existuje fada moznosti a je na kazdém, aby si vybral pravé podle svych pozadavkd a
kritérii. Tato prace se zabyva jednim konkrétnim zpisobem bydleni, které se v posledni
dobé jevi jako velmi oblibené. Je to kombinace rodinného domu se zahradou a patfi¢nou
zeleni a bezprostfedni a komfortni blizkosti pracovnich pfilezitosti a sluzeb v nejbliz§im
okoli.

Tato prace se zabyva presné timto typem ubytovani. V blizkosti naSeho hlavniho
meésta se totiz nachazi obec Noutonice, ze které se vzhledem k tésnému sousedstvi s
Prahou se z obce stava atraktivni misto pro pfiméstské bydleni i pro fadu komercnich
aktivit.

Cilem prace je analyzovat vyvolané naklady na vybudovani nové infrastruktury a
rozdéleni téchto nakladi mezi jednotlivé subjekty. Lokalni investor planuje rozprodat
stavebni parcely s veSkerou technickou infrastrukturou novym majitelim a tim navysit
pocet obyvatel v obci v horizontu nékolika let. Tato prace se zabyva jednim takovymto
projektem, konkrétn¢ vystavbou zhruba 50 novych rodinnych domu. V souvislosti s touto
vystavbou musi ovSem probéhnout stavba nového vodovodniho ptivadéce, stejné jako
kanaliza¢niho potrubi a nové Cistirny odpadnich vod.

Na zacatek se také slusi fici, ze zaujeti objektivniho hlediska na dany problém a
praci jako takovou bylo velmi obtizné, a to hned ze dvou divodu. Prvnim je, Ze jsem mél
moznost jednat pouze se zastupci obce, diky kterym jsem se ovSem k tomuto tématu dostal
Vv prvni fad€. Investora se mi kontaktovat nepodafilo, coz je velka Skoda, protoze by bylo
velmi zajimavé porovnat nazory obou stran. A za druhé je to obecné fungovani vedeni
obce Vv poslednich ctyfech letech. Obyvatelé si na webovych strankach stézuji, ze
kuptikladu informace zvefejilované na webovych strankdch obce byly naprosto
nedostatecné a tim padem je mozné, ze neméli moznost zasdhnout do dané¢ho problému
z diivodu Spatné informovanosti. Proto bych rad zdiraznil, ze ptes veSkerou snahu nahlizet
na dany problém objektivné a s jistym odstupem je prace do jisté miry ovlivnéna osobnim

pohledem na véc.
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3 Vymezeni problému

3.1 Popis obce

Obec Noutonice je soucasti spravni jednotky
Lichoceves, skladajici se ze dvou katastralnich zemi
Lichoceves a Noutonice. Z hlediska lokalizace se nachazi
V severozapadni Casti byvalého okresu Praha — zépad,

nyni StiedoCeském kraji, soucasti vnitiniho ptiméstského

uzemi prazského regionu. Podle posledniho scitani
obyvatel tu zije 354 obcani, nyni se pocet pohybuje jiz

okolo hranice 400 lidi. Lichoceves je samostatnou

katastralni obci. Hrani¢i s katastry sousednich obci Velké
Piilepy na Z, Statenice na JZ, Tuchoméfice na J, Ciovice a Okot na V a Svrkyné na S.
Obec Lichoceves ma pievazné zemédé€lsky charakter a neni zde klasickd primyslova
vyroba. Blizkost hlavniho mésta a jeho dopravni dostupnost zpiisobuji, Ze velkd cast
ekonomicky aktivniho obyvatelstva je zaméstnana v Praze. Aktivita byla vzdy sméfovana
jednoznaéné do Prahy, proto obce stagnovaly, v piipad¢ téchto dvou upadaly. Prostorové
uspofadani je ddno pfedevsim stavbami podél prochéazejicich silni¢nich taht, jednoznacny
ustfedni prostor zde zcela chybi. Noutonice jsou reprezentantem stfedoCeské vesnice.
Pivodné krasnd a hospodaisky vynosna ves se v dusledku centralizovaného hospodatstvi
zménila v nesouvislou a zejména v prostoru navsi devastovanou osadu. Dominantou obce
je statek, vjehoz hospodaiském i prostorovém zazemi se rozvijelo vlastni sidlo.
S vyjimkou severozépadniho cipu katastru Noutonic tvoii Uzemi obce zemédé€lsky

zuzitkovana krajina.
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Obrazek ¢. 1: Poloha obce Noutonice.
http://www.mapy.cz/zakladni?x=14.3341377&y=50.1374730&z=11&source=muni&id=42
67, 5.10.2014.

| kdyZ izemim obce prochazi technicka infrastruktura (pfivadé¢ uzitkové vody,
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni vysokotlakého napéti), obé sidla jsou vybaveny
zcela nedostateéné. Kanalizace v obci zcela chybi, objekty jsou vybaveny jimkami,
ptipadné lokdlnimi Cistickami odpadnich vod. Pfisun pitné vody je zabezpecen ptivadécem
z vodojemti Zaly a Habii z obce Velké Piilepy a nemé piislusnou kapacitu. Zaroven se
pitné voda ziskava ze studni, kvtli tvrdosti a obsahu dusi¢nanti se ovSem musi vrty hloubit
minimalné do tficeti metri pod povrch. Plyn v obci neni zaveden. Stav infrastruktury se
zcela podstandardni i ve srovnani s okolnimi obcemi. Uzemi obce rovnéz neni vybaveno
postou, Skolkou, zdravotnim zafizenim ani policejni stanici. Mezi obéma obcemi se
nachazi nadrazi Noutonice, autobusové spojeni s Vitéznym naméstim funguje s ohledem
na stavajici kapacitu dostatecné. Technické zlepSeni je mozné, avSak investi¢ni néklad je
pii dané kapacité spotfeby stavajici obce zcela neekonomicky v kontextu vodovodu a

plynovodu, nebo ptesahuje investi¢ni moznosti obce — kanalizace.
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3.2 Lokalita

V obci se aktudlné fesi zména vyuziti vyznamné plochy pozemkii — zména orné
pudy na stavebni pozemky, jejich rozparcelovani, zasitovani a rozprodani. Konkrétné se
jedna o pozemek s parcelnim &slem 53 o vyméfe 62250m?, na obrazku vyznadeny svétle
modrou barvou. Pozemek se nachazi v obci Lichoceves, katastralnim uzemi Noutonice a

prozatimné je oznaCovan jako orna puda.

L = - =

/
2;_,—1-:“8 4 9)o * .
0 5} 100, 150 200 250m '.3 \ g — e x ) .' g . e 4 ~p
([ [ W58 = | " g VR gy e 655 RN G
Obrazek ¢. 2: Vymezeni pozemku ¢&. 53.
Zdroj:

http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&&MarQueryld=2EDA
9E08&MarQParam0=1362638210&MarQParamCount=1&MarWindowName=Marushka,
6.10.2014.

Tento pozemek investor navrhuje rozdélit na 51 stavebnich parcel, viz pfilozené
schéma déleni, pro rodinné domy a dvojdomy. Podle platného tizemniho pladnu je pozemek
urcen k zastavbe, konkrétné se jednd o urbanizovanou plochu OCI11.

Vedeni obce vyjadfilo obavu, ze z finan¢niho hlediska tento projekt neni
zivotaschopny, protoze je na zasah takového razu pfili§ mald. ZvySeni poctu obyvatel by
samoziejmé znamenalo piinos pro danovou politiku obce, nicméné tdrzba a obsluha by
finan¢né zatizila obci, kterd na to neni pfipravend. Navic je zde dlivodné podezieni, Ze lidé
tyto pozemky budou kupovat jako investici, pfipadné je dale pronajimat a tim padem by
byl pfinos minimalni. Tento pozemek totiZ neni jediny, ktery ma investor ve vlastnictvi.

Podobny projektovy zamér planuje stejny investor realizovat na uzemi obce jeSté
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minimalné jednou. Ve mésté je takovyto projekt realny, ale v obci, kde je v zastupitelstvu 6
0sob, zpisobi vice Skody, nez uzitku.

BY.53,K-0:NOUTONCE

v_qomm PPODKLAD ZPRACOVAL:
A:D. O,PRAHASRO., IC: 64941442, OPATSTVI EMAUZY
Ry KA 49, 128.00 PRAHA 2. INFOBADO-PRAHA.CZ

PDF vytvoreno zkusebni verzi pdfFactory www.fineprint.cz

Obrazek ¢. 3: Navrh rozdéleni pozemku ¢. 53.
Zdroj: Obecni utrad Lichoceves, poskytnuto vedenim obce, 6.10.2014.

S parcelou ¢. 53 sousedi 4 pozemky, z toho jsou tfi bezprostfedné navazanymi

pozemky — ¢. 40/7, 318 a 331. V nasledujici tabulce je ptehledna identifikace pozemka.
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Katastralni Parcela ¢islo | Druh Vyméra v m* | Zpiisob Vlastnik
uzemi pozemku vyuziti dle
platné UPD
Noutonice 53 Orna ptuda 65250 1,2 investor
Noutonice 40/7 Orna ptuda 543 3 soukromnici
Noutonice 318 Ostatni 769 3 obec
plocha
Noutonice 319 Ostatni 4969 3 obec
plocha
Noutonice 331 Ostatni 9462 4 kraj
plocha

Tabulka €. 1: Identifikace zasaZenych pozemki.
Zdroj: Zadani izemniho planu obce Lichoceves, ¢astmi obce Lichoceves a Noutonice,
6.10.2014.

Podle specifikace dle platné uzemné planovaci dokumentace se zpusob vyuziti déli
nasledovné:

e 1 — Polyfunkéni Gzemi (urbanizované Uzemi) — obytné uzemi — OC, obytné
Vv rodinnych domech.

e 2 — Monofunkéni plochy (neurbanizované uzemi) — ptiroda, krajina, zelein — ZN,
pfirodni nelesni porosty, vefejnd zelen,, parky a ostatni nespecifikovand zelen,
obsluzné komunikace.

e 3 — Vefejné prospésné stavby, dopravni stavby, mistni obsluzné komunikace —
navrhované, tprava (dle platné UPD ¢l. 11.1.1. a &l. 11.1.2), vodni hospodafstvi,
elektro.

e 4 — Vefejné¢ prospésné stavby, dopravni stavby, mistni obsluzné komunikace —

tiprava (dle platné UPD ¢l. 11.1.2.).

3.3 Jednani investora s obci

Jak jsem jiz nastinil v pfedchozi kapitole, jednani o rozdéleni pozemku, obava o
finan¢ni stranku a vibec zivotaschopnost tohoto projektu byla od zacatku slozita. Prvni
zminka ohledné daného podnikatelského zdméru pochazi z podzimu 2010 a do dnesni doby

neni cela véc dofesena.
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3.3.1 11.f{ijen 2010

Stavebni ufad Velké Piilepy zah4jil fizeni o vydani uzemniho rozhodnuti o déleni
pozemk parc. €. 44, 47 a 53 v katastralnim uzemi Noutonice na zadost vlastnik pozemku
z 15. Z4ti 2010. Ustni jednani k projednani zadosti bylo svolano na 12. Listopadu 2010 a
obec a vlastnici pozemkli mezi sebou neuzavieli ani smlouvu o spolupraci, ani smlouvu
planovaci.

Na zadost nového zastupitelstva obce vlastnici pozemki svou zadost o parcelaci ze

Stavebniho ufadu stahli a fizeni bylo zastaveno.

3.3.2 9. ¢erven 2011

Investor podal névrh parcelace pozemku ¢. 53 v katastralnim tzemi Noutonice
spoleéné s planem ¢astecného rozdéleni pozemku ¢. 44 tak, aby jeho cast spoleéné
S pozemkem ¢. 47 tvofila pozemek o vymeéie 1000m? na vybudovani détského hiisté
(sportovné relaxac¢ni zony) V Noutonicich. V ramci jednani zastupitel obce se pak jednalo
o uzavieni darovaci smlouvy mezi vlastniky téchto pozemki a obci Lichoceves. Projednani
smluv bylo zafazeno na program zasedani zastupitelstva, ale na zadost piedkladatele bylo
nakonec z programu vyfazeno.

Obec nemohla darovaci smlouvy uzavfit, protoZe mimo jiné byly také pozemky

zatizené zastavnim pravem.

3.3.3 16. listopadu 2011

Stavajici vlastnici pozemku predlozili zastupitelstvu k projednani a schvéaleni navrh
smlouvy o spolupraci. Ve smlouvé stoji, Ze by na pozemky ¢. 53, 45 a 47 v katastralnim
uzemi Noutonice, které jsou v souladu s funkénim vyuzitim ploch dle tzemniho planu
urceny k zastavbe jako obytné tizemi, bylo zahéjeno tizeni o vydani izemniho rozhodnuti
0 umisténi staveb rodinnych domt a fadovych rodinnych domt. Déle by byla realizovana
vystavba infrastruktury, komunikaci a chodniki v neposledni tadé by byla zajiSténa
vSechna vefejnopravni povoleni v souvisejici s vystavbou infrastruktury, a to zejména
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudace.

Investor se zavazal, ze obci Lichoceves poskytne ¢astku ve vysi 1 000 000 K¢ pro

rozvoj obce, zlepSeni zivotniho, kulturniho a ekonomického prostredi v obci, rozvoj
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infrastruktury, podnikadni, bydleni, sportovni aktivity, splatky finan¢nich povinnosti,
zhodnoceni a budovani obecniho majetku a dalsi.
Navrh smlouvy byl béhem projedndvani na navrh vlastnika a investora stazen

Z programu zasedani.

3.3.4 29. brezen 2012

Budouci novy vlastnik pozemku ¢. 53 v katastralnim uzemi Noutonice predlozil
dne 18. Prosince 2011 zastupitelstvu k projednani a schvaleni navrh smlouvy o spolupraci.
Navrh byl zatazen na 11. zasedani obecniho zastupitelstva dne 29. bfezna 2012 z divodu
vysoké pravdépodobnosti, Ze zastupitelstvo nebude usnaseni schopné s ohledem na Casové
moznosti zastupitelli a personalnich zmén v zastupitelstvu samotném. Planovaci smlouva
by byla podkladem pro vydani tzemniho rozhodnuti na umisténi stavby ,,Vefejna
infrastruktura na parcele ¢. 53 véetné veifejné zelené¢ v Katastralnim tzemi Noutonice®.
Vzhledem k absenci technické a dopravni infrastruktury na hranici pozemku Zadatele se
zadatel zavazuje tuto infrastrukturu vybudovat vterminu do 36 meésich od vydani
pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Tuto infrastrukturu, vcetné
pozemni komunikace, zelené a pozemkii pod nimi, se zadatel zavazuje darovat obci.
Zaroven se zadatel zavazuje, Ze na pokryti nakladl spojenych s vybudovanim technické
infrastruktury 1 pro potfeby stavby a na dal$i rozvoj obce uhradi c¢astku 600 000 K¢ a
daruje obci pozemek na vystavbu détského htisté v trzni hodnoté 2 000 000 K¢ a dale se
bude podilet na vystavbe hiiste.

Obci se nelibilo, Ze nebyly predloZzeny veskeré dokumenty, jako naptiklad odhad
nakladii na provedeni zmén nebo nové vetrejné infrastruktury, dohody o pravech k stavajici
vefejné infrastrukture, dohodu s vlastniky, spravci a provozovateli vefejné infrastruktury a
doklady o finan¢nim podilu tfetich osob. Dale obCané namitali, Ze pozemek o vyméie
499m? je pro stavbu détského hiisté piilis maly a vyse daru pro obec, vzhledem na rozsah
stavby, je také mal4. Podle ndzoru obyvatel by se developeti méli podilet na stavbach
vetejn¢ prospésnych, Vv konkrétnim piipadé naptiklad na Skolce nebo na komunikacich.
Priliv obyvatel do obce také bude znamenat piiliv osobnich automobili. D4 se
predpokladat, vezmeme-li v uvahu lokalitu pozemku, Ze nové piistéhované rodiny budou
mit nejméné dva automobily, coz by byl narst o 100 aut. Nesmi se zapomenout ani na

mnozstvi nakladnich aut, kterd jsou neodmyslitelné spojena s jakoukoli stavbou. Investor
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by proto mél pfispét na rekonstrukci komunikaci a problém by se mél fesit ihned, protoze
s desitkami individudlnich stavebnikd po rozparcelovéani a rozprodani uz bude domluva
takika nemozna.

Zaver tohoto zasedani se da ocekavat. Zastupitelstvo obce neschvalilo navrh
planovaci smlouvy, kterd méla byt podkladem pro vydani tizemniho fizeni o déleni
pozemkl a umisténi stavby Infrastruktura. Zaroven se zastupitelstvo rozhodlo, Ze

sjednavanim podminek planovaci smlouvy povéti specializovanou pravnickou spolecnost.

3.3.5 26.unor 2013

Dalsi jedndni mezi investorem a obci se konalo uz v advokdtni kancelafi.

Ptedchazel mu navrh dalsi planovaci smlouvy. Nésleduje vytah ze zépisu jednani.

Informace sdélené investorem:

- predloZzend uzemni studie neni ndvrhem regulac¢niho plénu a v soucasné¢ dobé
neni o vydani regulac¢niho planu pro dotéené izemi zadéano,

- V ramci vybudovani vodovodni a kanalizaéni sité v obci Lichoceves mé investor
Vv imyslu plné€ na své naklady vybudovat vodovodni ptivadé¢ po dohodnuté trase
Z ptipojného mista v obci Svrkyné do obce Lichoceves,

- ndklady na vybudovani vodovodu (vCetné potfizeni dokumentace a potiebnych
povoleni) bude ze 100% nést investor,

- investor ma v imyslu a zavaze se smluvn¢ umoznit v§em soucasnym obyvatelim
obce Lichoceves pfipojeni k vodovodnimu ptivadééi v jeho vlastnictvi a to bez
naroku na jakékoliv finan¢ni protiplnéni ze strany obce nebo ze strany jednotlivych
obyvatel,

- pfipojeni budoucich novych staveb by bylo véci dohody investora s vlastniky
novych staveb,

- vodovodni piivadéc véetné souvisejici infrastruktury, ktery investor vybuduje,
bude v jeho vylu¢ném vlastnictvi,

- investor nabizi obci predkupni pravo, které bude upraveno ve smlouvé o
spolupréci nebo pldnovaci smlouvé s obci, k vodovodnimu ptivadéci a souvisejici

infrastruktufe, cena za prevod vlastnického prava bude 1 K¢,
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- vramci predbézné dohody s obci Svrkyné se investor zavazal poskytnout obci
Svrkyné ¢astku 5 000 000 K¢ jako protiplnéni za povoleni k piipojeni k vodovodni
siti obce Svrkyné a obec Svrkyné se zavazuje, ze stejnou Castku uhradi obci
Lichoceves v moment¢, kdy dojde k pfipojeni kanaliza¢ni soustavy obce Svrkyné

na Cistirnu odpadnich vod v Noutonicich.

Informace sdélené zastupci obce:

- predlozeny navrh planovaci smlouvy neobsahuje povinné nalezitosti, které stanovi
zakon €. 183/2006 Sb. a vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti — 2z tohoto divodu nemiize
ptedlozeny navrh planovaci smlouvy schvalit,

- zakladni koncept podilu investora na budovani infrastruktury obce neni
v predlozeném néavrhu pldnovaci smlouvy jednoznacny,

- obec nesouhlasi stim, aby byl investor vyhradnim vlastnikem vodovodniho
piivadéce ze Svrkyné a fadu v obci,

- obec upfednostiiuje variantu vedeni vodovodu podél silnice mezi ¢asti Lichoceves
a obci Svrkyné,

- obec nesouhlasi s tim, aby se novi majitelé obce mohli pfipojit na vodovod po
zaplaceni poplatku, ktery bude pln¢ zaviset na dohod¢ s investorem,

- obec pro zajisténi pravni jistoty obce, vlastnikli nemovitosti a obyvatel setrvava na
nazoru, Ze infrastruktura obce jako vetejné prospésna stavba musi byt ve vlastnictvi
obce a jako takova budovéna. Investofi se maji na budovani infrastruktury podilet
finanén€ nebo vécnym plnénim na zakladé uzavienych smluv mezi obci a
investorem,

- obec zahdjila uzemni fizeni na stavbu vodovodni a kanaliza¢ni sité, které je nyni
preruseno. V pfipad¢, Ze by investor budoval vodovod jako vécné plnéni svého
podilu na obecni infrastruktufe, je obec ochotna se s investorem dohodnout na
pievodu prav z vydaného izemniho rozhodnuti,

- zé&vazKy investora vuci tfetim strandm (obci Svrkyn€) nemaji byt soucasti

smlouvy mezi obci Lichoceves a investorem.
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Body, na kterych se strany dohodly:

- ob¢ strany souhlasi stim, aby vodovod byl veden podél silnice mezi cCasti
Lichoceves a obci Svrkyné€, pokud tomu nebude branit Krajska zprava a udrzba
silnice Stfedoceského kraje,

- investor vybuduje pfedmétny vodovod plné€ na své naklady,

- obec poskytne pii vybudovani vodovodu odpovidajici soudinnost, zejména
V povolovacich procesech,

- strany budou spolupracovat na tom, aby bylo mozné vodovod vybudovat v co
nejkrats§i mozné dobg,

- pokud nebude investor budovat vodovod na vlastni naklady, poskytne obci
finan¢ni piispévek na jeho vybudovani minimalné ve vysi odpovidajici potfebam
zaméru na pozemku €. 53, katastralni izemi Noutonice,

- zavazky investora vuci tfetim strandm nebudou soucéasti smlouvy mezi obci a
investorem,

- v ramci tohoto jednani se diskutovala jen ¢ast infrastruktury obce (vodovodu) a
timto jednanim a z4pisem strany nevyslovuji souhlas s ostatnim vécnym obsahem

predlozené smlouvy a podily na nakladech na infrastrukturu.

Dalsi postup:

- investor se svymi poradci zapracuje body, na kterych se strany dohodly, do
navrhu nové planovaci smlouvy,
- do navrhu nové smlouvy budou déle zapracovany vSechny nélezitosti, které

stanovi zakon €. 183/2006 Sb. a vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

3.3.6 26. ¢erven 2013

Zatim posledni navrh planovaci smlouvy od stavajicich vlastnikli pozemku bylo
zafazeno na program zasedani zastupitelstva v ¢ervnu loiiského roku. Smlouva byla na
nejaktudlnéjsi verzi prepracovana po spolecném jedndni z unora téhoz roku v advokatni
kancelafi.

Investor opét zadd o vydani stavebniho povoleni na stavbu ,,Déleni pozemkd,
technickd a dopravni infrastruktura, vcetné¢ vefejné a soukromé zelen¢ v katastralnim

uzemi Noutonice, ¢islo parcely 53“. Vécnym obsahem smlouvy je zadkladni napojeni
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zastavbového Uzemi na stavajici a pldnovanou vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu obce podle piilohy & 1 této smlouvy. Zadatel argumentuje, Ze v sou¢asné
dobé neexistuje zakladni funkéni sit’ vetfejné technické infrastruktury na tzemi obce.
Soucasné dil¢i plochy uzemi jsou zasobovany dil¢im, nekomplexnim zplisobem, bez
celkové koordinace. Proto navrhuje, aby byla v umémé technické spolupraci s obci
vybudovéna technicka a dopravni infrastruktura na hranici pozemku podle ptilohy ¢. 1.
Investor také dokumentacné, technicky a stavebné zajisti dopravni a technickou
infrastrukturu v¢etné Gprav veiejné zelené na pozemku ¢. 53. Stavbu pozemni komunikace
vcetné vefejné zelené a investor zavdzan darovat obci, a to véetné pozemkl pod nimi.
Obec tedy bude povinna zajiStovat Cinnosti a sluzby s predmétnou realizaci vetejné
infrastruktury spojené a to uklid sn¢hu, udrzba a opravy.

Po obci investor pozaduje zajisténi vybudovani dohodnuté ¢asti infrastruktury na
vlastni ndklady. O jakou cast se jednd, pfipadné¢ co obnasi slovni spojeni ,,Gmérna
spoluprace®, jsem bohuzel ve smlouvé nebyl schopen najit. V neposledni fad¢ si také chce
investor sam zajiStovat pievzeti napt. energetického vedeni a na svoje ndklady a
odpovédnost S prislusnymi vlastniky, spravci nebo provozovateli téchto siti.

Smlouvu se prozatim nepodafilo uzavfit.

3.3.7 Soucasny stav

V soucasné dobé fesi vlastnik pozemku Gzemni studii, kterou potizuje Méstsky
Utad Cernosice, odbor tzemniho planovani. Na zékladé pozadavku investora MU
vypracoval zadani uzemni studie a ptedal jej projektantovi. Projektant studii, ktera bude
slouzit jako podklad pro rozhodovéani v tizemi, odevzdal a po pfekontrolovani mu byla
vracena k dopracovani nékterych pozadavkii ze zadani. Po dopracovani bude studie
rozeslana dotenym organiim statni spravy a obci Lichoceves se lhlitou vyjadieni cca 14
dnt. Pokud bude nutné zapracovat dalsi zmény, projektant je doplni, a poté se poda navrh
na vklad do evidence Gizemné planovaci &innosti. Rizeni na déleni je do doby, kdy bude
uzemni studie zaregistrovana, preruseno.

Dle rozhodnuti KU Stiedogeského kraje neni planovaci smlouva v této fazi nutna.
Zaroven je obtizné zajistit soulad s izemnim planem obce, ktery obsahuje jinou koncepci

technické infrastruktury, nez jaka je v planech rozvoje vodovodu a kanalizaci izemi kraji
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(PRVKUK). Situaci také mohou zkomplikovat vysledky voleb do obecniho zastupitelstva,
které probihaji v fijnu 2014.

Podle doporuéeni M&U Cernosice — Odboru tizemniho planovani by bylo vhodné
poridit novy uzemni plan, a to nejen kviili problematice tykajici se déleni pozemku ¢. 53,
ale zaroven z diuvodu ukonceni platnosti starych izemnich planu potizenych pted rokem

2007 rokem 2020, dle stavebniho zakona.
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4 Zavazné regulativy obce

Pro Noutonice plati od prosince 2003 nejaktualnéjsi verze tzemné planovaci
dokumentace, ktera definuje nasledujici podminky pro budouci rozvoj obce. Hlavnim
cilem rozvoje uzemi je zajistit stdvajicim i budoucim obyvatelim obce dobré Zivotni
podminky s dostupnosti vSech vymozenosti doby, aniz by dosSlo k omezovani jednéch na
ukor jinych, pii dodrzeni vSech technickych a zdkonnych pozadavki vyplyvajici
z piislusnych norem, ptedpisti a zakont. To se tyka predevsim tvorby a ochrany Zivotniho
prostfedi a zabezpeceni stavajiciho zastavéného uzemi obce a navrhovanych rozvojovych
ploch komplexni technickou infrastrukturou.

Vzhledem k tomu, Ze feSeny pozemek je polyfunkcni uzemi uréené k zastavéni
rodinnymi domy — OC11, musi se podle izemné planovaci dokumentace, odkud jsou tyto

regulativy pfevzaté, dodrzet tyto regulativy:

4.1 Pripustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech volné stojicich,

- bydleni ve dvojdomech.

4.2 Podminéné vyuZziti

- zafizeni obCanského vybaveni slouZici obsluze lokalnich obytnych obydli,

- nutné technické vybaveni slouzici vyhradné pro zajiSténi piipustnych a
podminénych aktivit,

- hfisté pro déti pfedSkolniho véku, obytna zelen,

- sluzby nevyrobniho charakteru provozované v nebytovych prostorech bez
zvlastnich narokt na jejich provoz,

- zafizeni pro prechodné ubytovani lokalniho charakteru,

- mala restauracni zafizeni,

- doplitkkové stavby na pozemcich staveb vlastnich,

- chov domacich zvirat.
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4.3 Nepripustné vyuziti

- jakékoliv vyrobni aktivity (pramyslové i zemed¢€lské), vyrobni a komercni sluzby,
které by piedstavovaly poSkozeni prostfedi obytnych zon z hlediska jejich provozu

ve smyslu platnych zakont, norem a ptedpisti.

4.4 Regulativy

4.4.1 Zavazné ukazatele

- minimalni velikost parcely pro individualni rodinny dim min. 900m?,
- minimalni velikost parcely pro jeden dvojdim min. 600m?,
- % celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 25%,
- % celkového zastavéni parcely pro RDD bytovym objektem max. 30%,
- procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RDD) max. 10%,
- procento minimalni plochy zelen& (IRD, RDD) min. 50%,
- procento ostatnich dopliikovych staveb pro IRD max. 10%,
- procento ostatnich doplitkovych staveb pro RDD max. 10%,

- maximalni vyska hlavni ¥imsy objektu IRD a RDD je stanovena na 9m od
pramérné vysky okolniho rostlého terénu v trovni vstupniho podlazi do objektu,
okolniho rostlého terénu do vzdalenosti 5Sm od hrany objektu,

- doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi v objektech,

- stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitaich mtze byt vydano az
po dokonceni veskerych potfebnych inZzenyrskych siti a piisluSnych ptistupovych

cest a chodniku.

4.4.2 Smérné ukazatele

- horni zakonceni objektii od ukoncujici fimsy je vhodné fesit prevazné Sikmymi
plochami,
- vyuziti podkrovi objekti musi korespondovat s piislusnymi CSN a piedpisy

Vv dobé¢ provadéné investi¢ni Cinnosti.
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5 Pozadavky vyplyvajici ze zadani izemniho plianu obce

V této kapitole jsou vypsany pozadavky z UP, které se ptimo tykaji parcely ¢. 53 a
planovaného déleni pozemku na jednotlivé parcely. UP obce obsahuje jinou koncepci

technické infrastruktury nez jaké je v PRVKUK.

5.1 Identifika¢ni idaje zadani tzemniho planu

Nazev Zadani uzemniho planu obce Noutonice
Misto Lichoceves — Noutonice
Katastralni izemi Lichoceves (08379), Noutonice (08380)
Zadavatel Obecni ufad Lichoceves

252 64 Lichoceves
IC: 6407035

Porizovatel Jaroslav Knoska

Dobrovského 299

278 01 Kralupy nad Vltavou
Zhotovitel T.L.S. property investment a.s.

Karlovo namésti 30/557
120 00 Praha 2
IC: 26773724
Nadiizeny organ UP Krajsky trad Stredoceského kraje
Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu
Zborovska 11
150 21 Praha 5
Datum zpracovani duben 2009
Datum schvaleni obecnim  11. fijna 2010

zastupitelstvem

5.2 Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Obec Lichoceves a Noutonice lezi v zemédélské oblasti, v Uzemi, které je

nadprimérné nestabilni z pohledu ekologické stability. V obci je absence vefejné
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kanalizaéni sité a COV, neni zde vodovod a kvalita podzemnich vod je velmi nizka. Plyn
neni v obcich zaveden.

Rozsah a typ zastavby bydleni a dalSich typt staveb musi bezpodmine¢né vychazet
a respektovat tradicni venkovsky raz krajiny a vesnického — pfiméstského bydleni. Tvirci
zasadn¢é odmitaji koncepty satelitniho meésta, predstavy, které do venkovského prostoru
nasilné naimplementovaly projekty betonového a ocelového mésta 20. Stoleti. Tyto
koncepty se v fad¢é vesnic okolo Prahy i jinde ukazaly jako smrtici, nezivotaschopné a pro
dalsi zivot nebezpecné. SkoncCily, ale krajinu 1 zivot lidi postihly nenavratné. Této fatalni
chybé se chceme vyhnout.

Chceme napravit, zlepsit i nepromyslené, nefizené ,,bujeni kartonovych prostor*
pro bydleni, k némuz doslo v katastru obce v poslednich letech.

V tizemnim planu budou vymezeny plochy pro:

e Bydleni tmémé s ohledem na velikost a potifeby obce, pfi disledném
respektovani tradicniho venkovského rdzu krajiny a venkovského —
priméstského typu bydleni.

e Dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na
noveé vymezené plochy.

e Stavba Skolky v Noutonicich.

e Revitalizace rybnika v Lichocevsi a Noutonicich.

e Vystavbu Eistirny odpadnich vod pro 3000 EO (ekvivalentnich obyvatel)
pro Lichoceves, Noutonice a Svrkyni, spolené s vystavbou Cerpaci stanice
splaskovych vod a kanalizace.

e Vybudovani vodovodniho piivadéce a zdsobniho vodovodu.

e Vymezeni trasy pro plynové pfipojeni.

e Vybudovani reten¢nich nddrzi na zadrzovani deStové vody a vymezeni
ploch pro zasakovani povrchovych vod.

e Vymezeni nezastavitelnych ploch.

e Vymezeni ploch vetejné a ochranné zelené a ploch pro ¢lenéni terénu.

e Vymezeni ploch pro sportovni a zajmové aktivity, turisticky ruch a

volnocasové aktivity.
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5.3 Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoiadani krajiny)

Katastralni uzemi Lichoceves se nachazi v blizkosti Hlavniho mésta Prahy.
S planovanou vystavbou silnice 1I/240 Tuchométice (R7) — Tursko se predpokladd vétsi
poptavka po bydleni v okoli Prahy. Zajmem obce je vymezit plochy pro rozvoj bydleni

piimo umeérné velikosti stavajicich obci.

Urbanisticka koncepce

e Nov¢ urbanizované izemi by mélo sledovat stavajici charakter obci tak, aby
stavbou nijak nenaruSovali plivodni wurbanisticky charakter obci a
minimalizovali zdbor krajiny.

e UP disledné respektuje typ venkovského sidla, pochopitelné pii védomi, Ze
nova zastavba je zastavbou 21. stoleti a ma tvofit lidsky rozmér bydleni,
krajiny a zivota lidi.

o UP predpoklada, Ze typ zastavby a samotného bydleni bude v organickém
spojeni lidského sidla a krajinného prvku.

e Novy UP chce minimalizovat pievod piidniho fondu (vétsinou prvni
kategorie BPEJ) v plochy stavebni.

o UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako
hlavni vyuziti, pfipustné a nepfipustné¢ vyuziti, popiipadé¢ podminéné
vyuziti. Dale UP stanovi prostorové uspoiadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napt. vySkové uspotfadani, procento
zastavéné plochy).

o UP vymezi plochy a koridory rezerv.

Koncepce usporadani krajiny
¢ Bude provétena sit’ tcelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni.
e Vymezeni izemi pro vystavbu COV pro 3000 EO s ochrannym pasmem
250m.
e Vymezeni Uzemi pro vystavbu vodovodniho ptivadéée a zasobniho

vodovodu.
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Vymezeni ploch pro retencni nadrze (poldry) a zasakovani povrchovych
vod.

Urceni zastavitelnych ploch — bydleni a pramysl.

Urceni nezastavitelnych ploch.

Plochy pro vetejnou zelen.

Plochy pro sportovni a turistické aktivity a uspokojeni volnocasovych
aktivit.

Vymezeni ploch pro alternativni zdroje energie.

Vyskové omezeni staveb.

Vymezeni ploch pro chatovou vystavbu.

Vymezeni ploch vetejné a ochranné zelen¢ a ploch pro ¢lenéni terénu.

5.4 Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

S rozvojem obce a s piedpokladanou vystavbou budov pro bydleni je pozadovan

rozvoj infrastruktury v ramci novych zastavitelnych ploch. Podpora rozvoje cyklostezek a

turistickych tras.

Méstska hromadna doprava

Zkvalitnéni piiméstské dopravy a zajisténi spolehlivého a rychlého spojeni

s méstskou ¢asti Praha 6 — 1 jako alternativy osobni a individualni dopravy, ktera se jevi

jako zdlouhava a pro kapacitu stavajici komunikace 11/240 nedostate¢na.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — bude z vodojemu Vv Kozinci vodovodnim piivadééem
ukon¢enym v navrhovaném vodojemu pro obec Lichoceves situovaném
v katastralnim uzemi Svrkyné. Z vodojemu bude do obce Lichoceves,

Noutonice piiveden zasobni vodovod.
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e Vystavba COV a kanalizace — COV bude planovana na 2500 EO pro obce
Lichoceves a Noutonice a 500 EO pro obec Svrkyné. Odtok ptecisténych
vod bude do Zakolanského potoka. COV bude umisténa na pozemcich ve
vlastnictvi obce.

e Destové vody z komunikaci v extravilanu budou zasakovany jako dosud do
zelenych pést podél komunikaci. V intravilanu budou v Noutonicich z ¢asti
zasakovany a z ¢asti odvadény do reten¢ni nadrze (poldru) situovaného
mimo souvislou zastavbu, ve které budou z Casti zasakovany a z Casti
odvadény do Zakolanského potoka.

e Zasobovani elektrickou energii — vystavba nové elektrické rozvodny podle
navrhu tzemn¢ analytickych podkladi.

e Zasobovani plynem — vyhodnoceni zajmu o plynofikaci.

e Zasobovani teplem — obec nemd centralni tepelny zdroj.

e Vefejna komunikacni sit’ — opravy stavajici a dobudovani nové.

e Nakladani s odpady — bude respektovan stavajici svozovy systém.

e Datové kabely — vyhodnoceni zdjmu pro vedeni datovych kabelti.

Obcanské vybaveni
e Zakladni skola.
e Mateiska skola.
e Obecni ufad.

e Pohostinstvi v Noutonicich a Lichocevsi.

5.5 Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Neni dokonéena politika uzemniho rozvoje (PUR) ani zasady tizemniho rozvoje
(ZUR). Sohledem na obnovu a rozvoj sidelni kultury se predpoklada vymezeni

nasledujicich zastavitelnych ploch pro:

e Bydleni v rozsahu do cca 2000 obyvatel.
e Obcanskou vybavenost pro 2000 obyvatel.
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e Rekreaci, turistiku a volnocasové aktivity.
e Vyrobu a skladovani v rozsahu cca do 5000 m?.

e Dopravni a technickou infrastrukturu.

Vymezeni ploch piestavby se v feSeném tzemi nepredpoklada.
6 Planovana technicka infrastruktura pripravovaného zaméru

Podle pftilohy €. 1 k nejaktudlnéjsi pldnovaci smlouvé z ervna 2013 ma investor

V soucinnosti s obci v planu vybudovat technickou infrastrukturu v nasledujicim rozsahu:

e Vodovod HDPE 225/20,5 o celkové délce 1470m.
e Gravita¢ni splaskova kanalizace DN300 o celkové délce 900m.

e Gravitaéni odvod ptecisténych vod do Zakolanského potoka DN300 o

celkové délce 650m.

o Cistirna odpadnich vod pro 3000 EO (640m?).

Potencialni problém muze nastat z diivodu planované stavby trubnich vedeni pies

pozemky investora.
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Obrazek ¢. 4: Priloha planovaci smlouvy ¢. 31012013.
Zdroj:
http://www.lichoceves.cz/uzemni_plan/2013_duben_planovaci_smlouva_Priloha%
20c.1.pdf, 20.10.2014.

7 Ocenéni infrastruktury dle THU

Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2014 tvofi vyznamnou oblast ocefiovani
zamé&ra staveb ve stadiu planovani, proto pro tento ucel poslouzi velmi dobie. Ceny jsou
vypoditany na zaklad¢ dlouhodobych statistik a jsou uvedeny Vv ucelovych mérnych
jednotkéach. Vyjadiuji ovSem pouze hodnotu zikladnich rozpoctovych nékladi (ZRN) a
neobsahuji zadné vedlejsi rozpoctové ndklady (VRN), jako napiiklad néklady na zafizeni
staveniSté, poplatky za zdbory, uzemni a provozni vlivy atd. A protoze je realizace kazdé

stavby unikétni, je nutno kalkulovat s moznou odchylkou az 15 %.
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7.1 Vodovod

Zattidéni podle jednotné klasifikace stavebnich objekti:
e 827.1 - Vedeni trubni dalkova a ptipojnd, vodovody trubni.

e Konstrukéné materialova charakteristika 1 — plast.

Vypocet celkové ceny:
Interpolaci mezi DN200 a DN300 dostaneme cenu za 1m pro DN225: 3 156,3 Ké/m
3156,3 K&/m * 1470 m =4 639 761 K¢

Tridéni podie JKSO kenstrukéné materidlova charakteristika
1 2 3
8271 Vodovody trubni plast ocelové ltinové
DN 100 2450 4240 4390
DN 200 2795 5975 5870
DN 300 4240 7970 6235
DN 400 5050 10120 8635
DN 500 6 080 11 950 8635
DN 600 6 050 11 960 14 140
DN 700 7215 14 180 19220
DN 800 9455 24690 29 900
DN 800 11210 29 920 33500

Obrazek ¢. 5: Cena za 1m trubniho vodovodu.
Zdroj: http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2014.html, 20.10.2014.

7.2  Splaskova kanalizace

Zattidéni podle JKSO:
e 827.2 — Vedeni trubni dalkova a ptipojna, kanalizace trubni.
e Konstrukéné materialova charakteristika 4 — betonové (blizsi technicka

specifikace nebyla dostupnd, proto pocitdm S nejméné piiznivou variantou

Z finan¢niho hlediska).
Vypocet celkové ceny:

Cena za 1m pro DN300: 6 110 K¢/m
6 110 K¢&¢/m * 900 m =5 499 000 K¢
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7.3 Odvod precisténych vod

Zattidéni podle JKSO:
e 827.2 — Vedeni trubni dalkova a ptipojna, kanalizace trubni.
o Konstrukéné materidlova charakteristika 4 — betonové (blizSi technicka
specifikace nebyla dostupna, proto pocitam s nejméné piiznivou variantou

Z finan¢niho hlediska).

Vypocet celkové ceny:
Cena za 1m pro DN300: 6 110 K¢/m
6 110 K&/m * 650 m = 3 971 500 K¢&

Tridéni podie JKSO konstrukéné materidlova charakteristika
1 4 5
8272 Kanalizace trubni plast betonové kameninové

DN 100 3550 2695 3025
DN 200 5010 4175 4215
DN 300 6010 6110 5345
DN 400 7150 7855

DN 500 8815 9525
DN 600 11180 11 320
DN 700 12740 12 440
DN 800 13 980 14160
DN 800 13970 14150

7.4

Obrazek ¢. 6: Cena za 1m trubni kanalizace.
Zdroj: http://lwww.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2014.html, 20.10.2014.

Cistirna odpadnich vod

Zattidéni podle JKSO:
e 812.3 Budovy vodniho hospodafstvi, €istiren a tpraven vod.

e Konstrukéni materidlova charakteristika: neznama.

e §814.1 NadrZe a jimky pozemni ¢istiren odpadnich vod.

e Konstrukéni materialova charakteristika: neznama.

Vypocet celkové ceny:

Vzhledem k velikosti COV (3000 EO, 640m?) mizeme predpokladat, Ze obsluzny

objekt bude zabirat pouze minimalni ¢ast pozemku a vétsina COV bude sloZena z nadrzi.
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Proto navrhuji rozdéleni 10% pozemku pro objekt, 75% pozemku pro Cistici nadrze a 15%
pro zbytek (napt. komunikace), pficemz vysku budovy pocitim 3m a hloubku nadrzi Sm.

Jednotkové ceny jsou kvuli chybéjici technické specifikaci vzaty ze sloupce s primérnou

cenou.
Budova
v 3.
Primérna cena za 1 m”: 5 251 K¢
2 % - 2 2 % — 3
640m“*0,1=64m°,64m " *3m=192m
v/ 3 3 _
5251 K¢/m™* 192 m” =1 008 192 K¢é
o konstrukéné materialova charakteristika
JKSO prumer
1 2 3 4 5 6 £ 8 9
812 Budovy pro vyrobu a sluZby 5758 5085 6155 5300 5650 5930 6430
812.1 | Budovy vyrobni pro primysl, specialni 5228 3635 4985 7065
812.2 | Budovy vyrobni pro energetiku 6609 6 265 9120 4780 7700 5940 5850
8123 5::0\/): vodniho hospodarstvi, éistiren a Gpraven 5254 5735 s 365 £390 5015
8124 E!udcivy pro zemédélskou vyrobu a chov £310 £310
Zivocichu
812.5 | Budovy pro dopravu a spoje 5535 4630 6 440
| Doy pogerbimedind opravya titnmzclel 5238 4105 | 5560 | 5585 | 6380 4560
stroju a zafizeni
812.7 | Budovy pro skladovani a Gpravu produktl 5405 4355 4920 6940
8128 Budovy‘pro skladovani a Gpravu zemédélskych 3410 3410
produktu
3
Obrazek €. 7: Cena za 1m” budovy pro vyrobu a sluzby.
Zdroj: http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2014.html, 20.10.2014.
NadrzZe a jimky
v 2.
Primérna cena za 1 m*: 9 956 K¢é
2 —_ 2 2 —_ 3
640 m~ * 0,75 =480 m*, 480 m“ * 5 m = 2400m
v, 3 3 _
9 956 K¢/m™ * 2400 m® = 23 894 400 K¢&
se konstrukéné materidlova charakteristika
JKSO prumeér
1 2 3 4 5 6 7 8 9
814 j'i‘nfg;ie 8 fikyiCist-vod 2.0t pozemm nadree; 8085 12740 5900 | 4785 | 3738 21240 | 4590 | 3608
814.1 | NadrZe a jimky pozemni Cistiren odpadnich vod 9956 17 930 5690 4775 3335 23 430 4575
8142 :Iljg}rie poz. (mimo n&drZi a jimek Cistiren odpad. 4419 4955 4915 4985 2820
814.3 | Zasobniky a jamy pozemni (mimo zemédélstvi) 10 147 10 290 10 160 9990
814.4 | Zasobniky a jamy pozemni pro zemédeélstvi 4016 5840 1643 4565

Obrazek &. 8: Cena za 1m® nadrzi a jimek COV a ostatni.
Zdroj: http://lwww.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2014.html, 20.10.2014.
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Celkem COV
1008 192 K& + 23 894 400 K& = 24 902 592 K&

7.5 Souhrn

Stavba Odhadovany naklad
Vodovod 4 639 761 K¢
Kanalizace 9470500 K¢
Cistirna odpadnich vod 24 902 592 K¢

Tabulka €. 2: Ocenéni infrastruktury dle THU.
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8 Ocenéni infrastruktury porovnanim

V této kapitole budu porovnavat jednotlivé stavby v Noutonicich s jiz
vypracovanymi rozpoCty podobnych staveb. Protoze technicka dokumentace pro nové
stavby Vv obci neni prozatim dostupna, jednotlivé polozky rozpocti budou upraveny tak,
aby co nejblize odpovidaly realit¢.

Rozpoéty pro tento tcel poskytla firma INGENIRING KRKONOSE as., ktera se
zaméfuje na komplexni servis v investini vystavbé. Mezi Sirokou Skalu sluzeb patii
napiiklad zajiSténi projektové dokumentace v riznych stupnich, legislativni vybaveni
staveb, vybér nejvhodnéjsiho dodavatele praci, technicky a ekonomicky dozor na stavbé,
koordinace bezpecnosti prace na stavenisti, uvedeni do zkusebniho provozu nebo zajisténi
vydani kolauda¢niho souhlasu. Spolecnost, disponujici tymem odbornikit s mnohaletou
praxi, se velmi dobie orientuje v oblasti organizovani vetejnych zakazek a vybérovych
fizeni dle zakona o vefejnych zakazkach ¢. 137/2006 Sb. (http://www.ingeniring.cz/o-

firme).

8.1 Vodovod

Pro porovnani rozpo¢tovych nakladti vodovodniho fadu mam k dispozici rozpocet
k vetejné zakazce ,,Vodovod Udrnice”. Obec Udrnice lezi v kralovehradeckém kraji,
okresu Ji¢in. Svou rozlohou a poctem obyvatel je velmi podobna Noutonicim a stejné tak
zde neni zavedena Zadna technicka infrastruktura, vyjma nového vodovodu, jehoZ stavba
byla zahajena Vv fijnu 2012 a dokonc¢ena v fijnu 2013.

Pro vybér zhotovitele stavby byla vypsdna vefejna zakéazka. Jejim pfedmétem byly
stavebni prace spojené s realizaci vodovodu, zahrnuji vystavbu nové dvojité vodomérné,
novou vétvenou sit ve spotiebisti, sestavajici z gravitatné zasobenych rozvadécich
a cena sjednana ve smlouvé Cinila 12 435672 K¢ bez DPH. Svou zadost o ucast ve
stanovené lhlté dorucilo devét firem a z toho bylo pét firem vyfazeno, v drtivé vétSin€ pro
neptedlozeni Zivnostenskych opravnéni k provadéni ¢innosti nebo pro nepiedloZeni vypisu
z rejstiiku trestli. Ze Ctyf zdjemcii dorucili ve stanovené lhité své nabidky tfi a vyhréla

cvwr

také garantuje zaru¢ni lhiitu po dobu 60 mésicii ode dne predani bez vad a nedodélkt.
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8.1.1 Polozkovy rozpodet Vodovodnich fadu

V této Casti nasleduji polozkové rozpocty objektu 1002 — Vodovodni fady a objektu
1003 — Vodovodni pfipojky spolu s komentafem upravy mnozstvi mérnych jednotek,
jednotkové ceny a celkové ceny. A za rozpocty se nachézi rekapitulace stavebnich dilti
véetné vypoctu vedlejSich rozpoctovych nékladi za zafizeni staveni$t¢ a kompletacni

¢innost (ICD — inZenyrska ¢innost dodavatelska).
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Polozkovy rozpocet

Stavba : 2490 Udrnice - Vodovod Rozpodet: 2490/1002
Objekt : 1002 Vodovodni Fady Vodovodni fady a VP
P.&. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ celkem (K¢&)
Dil:|1 Zemni prace

1 |113106123U00 |[Rozebr zamk dlazba pro pési komun

pro opétovné pouziti m2 0,00 35,30 0,00
2 |113106241R00 [Rozebrani ploch ze silni¢nich panell

pro opétovné pouziti m2 0,00 31,20 0,00
3 [113107222R00 |Odstranéni podkladu nad 200

m2,kam.drcené t1.20 cm m2 0,00 27,20 0,00
4 1113107223R00 |Odstranéni podkladu nad 200

m2,kam.drcené t1.30 cm m2 0,00 40,80 0,00
5 [113107224R00 |Odstranéni podkladu nad 200

m2,kam.drcené t1.40 cm m2 0,00 55,00 0,00
6 |113107243R00 [Odstranéni podkladu nad 200 m2,

ziviéného t.15 cm m2 1 890,00 49,10 92 799,00
7 |113151213R00 |Frézovani krytu nad 500 m2, bez

prekazek, tl.4 cm m2 0,00 56,10 0,00
8 |113151214R00 |Frézovani krytu nad 500 m2, bez

prekazek, tI.5 cm m2 1 890,00 61,90 116 991,00
9 |130001101R00 |[Priplatek za ztizené hloubeni v

blizkosti vedeni m3 0,00 352,20 0,00
10 |132201212R00 |Hloubeni ryh $.do 200 cm hor.3 do

1000m3,STROJNE m3 1 476,00 134,20 198 079,20
11 |132301212R00 |Hloubeni ryh $.do 200 cm hor.4 do

1000 m3, STROJNE m3 1170,00 282,90 330 993,00
12 |141701102R00 |Protlaceni trub DN 200 - 500 mm v

hor.1-4 m 4,00 7 353,00 29 412,00
13 [141721100T00 [Rizené protladeni a vtaZeni PE d 90

mm, hor.1 - 4 m 918,00 967,50 888 165,00
14 [141721101R00 |Rizené protladeni a vtaZeni PE d

110 mm, hor.1 - 4 m 213,00 1161,90 247 484,70
15 |151101101R00 |Pazeni a rozepreni stén ryh -

pfilozné - hl. do 2m m2 4 116,00 74,90 308 288,40
16 |151101111R00 |Odstranéni pazeni stén ryh -

pfilozné - hl. do 2 m m2 4 116,00 15,90 65 444,40
17 |162601102R00 |Vodorovné pifemisténi vykopku z

hor.1-4 na skladku zhotovitele m3 1 588,00 154,40 245 187,20
18 |171201201R00 |UloZeni sypaniny na skl.-modelace

na vysku pfes 2m m3 1 588,00 13,00 20 644,00
19 |171201211RR0O |Skladkovné zemina t 3 176,00 129,00 409 704,00
20 |174101101R00 |Zasyp jam, ryh, Sachet se

zhutnénim m3 976,00 52,70 51 435,20
21 [919735113R00 |[Rezani stavajiciho Zivigného krytu tl.

10-15cm m 0,00 89,90 0,00
22 [919735114R00 |[Rezani stavajiciho Zivigného krytu ti.

15-20cm m 447,00 117,80 52 656,60
23 |111200001RA0 |Odstranéni kifovin a stromu do 100

mm, $tépkovani odvoz na skladku

objednatele m2 1 500,00 39,50 59 250,00
24 [115100001RXA |Cerpani a prevedeni vody na vy$ku

10 m, do 500 | véetné pohotovosti

Cerpaci soupravy h 26,75 149,30 3993,78
25 |121100002RAB |Sejmuti ornice a ulozeni na deponii

zpétny pfesun, rozprostfeni v tl. 30

cm, oseti m3 750,00 387,90 290 925,00
26 |174100050RAA |Zasyp jam,ryh a Sachet

Stérkopiskem nebo Stérkodrt véetné

dodavky Stérkopisku a dopravnich

nékladd m3 1136,00 524,60 595 945,60
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27 |175100020RAA |Obsyp potrubi Stérkopiskem véetné
dodavky Stérkopisku a dopravnich
nakladd m3 115,00 562,40 64 676,00
28 388 65-9801.RR0|Uprava bieht a koryta potoka dle
PD m2 0,00 350,00 0,00
29 14221291 Trubka bezesva hladka 11353.1 D
219x6,3 mm m 4,00 1 450,76 5 803,04
30 |28613810.MAIN |Trubka tlakova PEHD PE 100 SDR
11 d 90x8,2mm Maincor Profuse
navin 100 m m 0,00 300,00 0,00
31 |28613813.MAIN [Trubka tlakova PEHD PE 100 SDR
11 d 110x10,0mm Maincor Profuse
navin 100 m m 1 470,00 360,00 529 200,00
32 |979082213R00 |Vodorovna doprava suti na skladku
zhotovitele t 756,00 207,50 156 870,00
33 |979990001R00 |Poplatek za skladku stavebni suti
t 756,00 215,00 162 540,00
Celkem za |1 Zemni prdace 4 926 487,12
Dil: |45 Podkladni a vedlejsi konstrukce
34 |451573111R00 |Loze pod potrubi ze Stérkopisku do
63 mm m3 43,00 454,10 19 526,30
35 |452313131R00 |Bloky pro potrubi z betonu B 12,5
véetné nutného bednéni m3 2,00 2 180,10 4 360,20
Celkem za |45 Podkladni a vedlejSi konstrukce 23 886,50
Dil: |5 Komunikace
36 |564861111R00 |Podklad ze Stérkodrti po zhutnéni
tloustky 20 cm m2 54,00 152,70 8 245,80
37 |565166111U00 |Asf beton podkl ACP22 tI80mm -3m
m2 2 190,00 306,20 670 578,00
38 |565176113U00 |Asf beton podkl ACP22 tI120mm -
3m m2 2 190,00 456,70 1000 173,00
39 [566501111R00 [Uprava krytu kamenivem drcenym
do 0,10 m3/m2 m2 531,00 73,40 38 975,40
40 |566901111R00 |Vyspraveni podkladu po pfekopech
Stérkopiskem m3 201,00 442,90 89 022,90
41 |566903111R00 |Vyspraveni podkladu po pfekopech
kam.hrubé drcenym t 190,00 416,20 79 078,00
42 |567122114R00 |Podklad z kameniva zpev.cementem
KZC 1tl.15cm m2 536,00 235,60 126 281,60
43 |569731111R00 |Zpevnéni krajnic kamenivem
drcenym tl. 10 cm m2 1 095,00 89,00 97 455,00
44 |572713112R00 |Vyrovnani povrchu krytd kamen.
obalenym asfaltem t 121,00 1 728,60 209 160,60
45 |573231111R00 |Postfik zivicny spojovaci z emulze
0,5-0,7 kg/m2 m2 4 380,00 6,90 30 222,00
46 |577134121U00 |Asf bet obrus ACO11 | tl 40mm 3m-
m2 600,00 196,90 118 140,00
47 |577144121U00 |Asf beton obrus ACO11 | t| 50mm
3m- m2 3 780,00 246,00 929 880,00
48 |577156222U00 |Asf beton ACL 22 tl 70mm >3m m2 536,00 276,90 148 418,40
49 |584921121R00 |ZFizeni plochy ze silni¢nich panell
loZze kam.5 cm puvodni panely
m2 0,00 63,40 0,00
50 |596215021R00 |Kladeni zamkové dlazby tl. 6 cm do
drté tl. 4 cm m2 0,00 188,30 0,00
51 |596215025R00 |Priplatek za kladeni dlazby tl. 6cm,
drt, do100 m2 m2 0,00 12,20 0,00
52 |899431111R00 |Vyskova uprava do 20 cm, zvySeni
krytu Soupéte kus 51,00 848,00 43 248,00
53 1919731122R00 |Zarovnani styéné plochy ziviéné tl.
do 10 cm vcetné vyplnéni spary
asfaltovou emulzi m 1 465,00 66,60 97 569,00
Celkem za |5 Komunikace 3686 447,70
Dil:|8 Trubni vedeni
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54 |722269101R00 |Montaz vodoméru pfirubového DN
50 kus 2,00 814,40 1 628,80
55 |851601101RT2 |Montaz potrubi tlakového tvarna
litina DN 80 hrdlové, jis.spoj BLS, ve
vykopu m 3,00 86,90 260,70
56 |851601101V10 |Montaz potrubi tlakového tvarna
litina DN 80 hrdlové, tepelné
izolované, ji$.spoj BLS,ve vykopu
m 5,00 343,50 1717,50
57 1851601102V03 |Montaz potrubi tlakového, tvarna
litina DN 100 hrdlové, tepelné
izolované, jis.spoj BLS,ve vykopu
m 8,00 380,00 3 040,00
58 |857241131U00 |Montaz tvarovek litin. jedno hr vyk
integ tés DN80 kus 4,00 283,80 1 135,20
59 |857241192RR0 |Priplatek za montaz tepelné
izolované tvarovky DN do 250 mm
ve vykopu kus 5,00 255,80 1 279,00
60 |857242121R00 |Montaz tvarovek litin. jednoos.pfir.
vykop DN 80 kus 30,00 243,80 7 314,00
61 |857244121R00 |Montaz tvarovek litin. odbo€. pfir.
vykop DN 80 kus 6,00 354,30 2 125,80
62 |857261131U00 |Montaz tvarovek litin. jedn hr vyk
integ tés DN100 kus 3,00 267,50 802,50
63 |857262121R00 |Montaz tvarovek litin. jednoos. pfir.
vykop DN 100 kus 4,00 324,20 1 296,80
64 |857264121R00 |Montaz tvarovek litin. odbo€. pfir.
vykop DN 100 kus 3,00 472,10 1 416,30
65 |871161121R00 |Montaz trubek polyetylenovych ve
vykopu 32 mm m 2,00 12,00 24,00
66 |871241121R00 |Montaz potrubi polyetylenového ve
vykopu 90 mm m 226,00 37,70 8 520,20
67 |871251121R00 |Montaz trubek polyetylenovych ve
vykopu 110 mm m 76,00 50,70 3 853,20
68 |877242121R00 |Montaz elektrotvarovek PE ve
vykopu D 90 mm m 132,00 70,00 9 240,00
69 |877252121R00 |Montaz elektrotvarovek PE ve
vykopu D 110 mm m 62,00 79,80 4 947,60
70 1891213111R00 [Montaz ventilG hlavnich pro pfipojky
DN 50 v&etné zemni soupravy
kus 1,00 161,70 161,70
71 |891241111R00 |Montaz vodovodnich Soupatek ve
vykopu DN 80 v&etné zemni
soupravy kus 17,00 469,60 7 983,20
72 |891245321R00 |Montaz zpétnych klapek DN 80 kus 1,00 257,60 257,60
73 1891247111R00 [Montaz hydrantd podzemnich DN 80
kus 8,00 213,30 1 706,40
74 1891247211R00 [Montaz hydrantd nadzemnich DN 80
kus 2,00 576,20 1 152,40
75 1891249111R00 |Montaz navrtavacich past DN 80
kus 1,00 906,40 906,40
76 |891261111R00 |Montaz vodovodnich Soupatek ve
vykopu DN 100 v¢etné zemni
soupravy kus 1,00 604,60 604,60
77 |891269111R00 |Montaz navrtavacich past DN 100
kus 1,00 915,90 915,90
78 |892241111R00 |Tlakova zkouska vodovodniho
potrubi DN 80 vcetné zajisténi koncu
potrubi pfi tlakové zkouSce
m 0,00 11,80 0,00
79 |892271111R00 |Tlakova zkouska vodovodniho
potrubi DN 125 v€etné zajisténi
konctl potrubi pfi tlakové zkousce
m 1 470,00 11,90 17 493,00
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80 |892273111R00 |Desinfekce vodovodniho potrubi DN

125 véetné zajisténi rozboru m 1 470,00 57,20 84 084,00
81 |893151111R00 |Montaz Sachty vodomeérné a revizni

plastové kruhové kus 1,00 947,70 947,70
82 |899401111R00 |Osazeni poklopt litinovych

ventilovych véetné podkladni desky

kus 1,00 259,30 259,30

83 |899401112R00 |Osazeni poklopt litinovych

Soupatkovych véetné podkladni

desky kus 19,00 359,90 6 838,10
84 |899401113R00 |Osazeni poklopu litinovych

hydrantovych v&etné& podkladni

desky kus 8,00 711,20 5 689,60
85 |899713111R00 |Orientacni tabulky (mala, velka) na

sloupku,zéklad v€.jejich dodavky

kus 35,00 362,90 12 701,50

86 [899713129T10 |Polozeni vystrazné folie m 321,00 13,00 4 173,00
87 |899713199RR0 |ldentifikacni vodi¢ + propojeni

v€etné promérfeni a vychozi revize

vodice m 1 489,00 7,70 11 465,30
88 [28613031.M W kus 30° d 90 mm PE 100 SRD 11

¢.615 272 kus 6,00 794,00 4 764,00
89 |28613032.M W kus 30° d 110 mm PE 100 SRD

11 ¢.615 273 kus 4,00 1170,00 4 680,00
90 |28613040.M W kus 45° d 90 mm PE 100 SDR 11

¢.612 102 kus 4,00 688,00 2 752,00
91 |28613041.M W kus 45° d 110 mm PE 100 SDR

11 ¢.612 104 kus 7,00 994,00 6 958,00
92 |28613106.M MB kus d 90 mm PE100 SDR11 ¢&.

612 687 kus 89,00 278,00 24 742,00
93 |28613107.M MB kus d 110 mm PE100 SDR11 ¢.

612 688 kus 38,00 344,00 13 072,00
94 |28613207.M BB kus 11° d 90 mm PE100 SDR11

R =1,5¢. 800 547 kus 4,00 2 056,00 8 224,00
95 |28613208.M BB kus 22° d 90 mm PE100 SDR11

R =1,5¢. 800 525 kus 8,00 2 056,00 16 448,00
96 (28613217.M BB kus 11°d 110 mm PE100

SDR11 R = 1,5 ¢. 800 548 kus 3,00 3 056,00 9 168,00
97 |28613218.M BB kus 22° d 110 mm PE100

SDR11 R = 1,5 €. 800 526 kus 1,00 3 056,00 3 056,00
98 |28613308.M WS kus 11°d 110 mm PE100

SDR11 koleno 11° €. 616 319 kus 1,00 1 160,00 1 160,00
99 |28613356.M EFL kus d 90 mm/ DN80 PE100

SDR11 ¢. 615418 kus 21,00 2 820,00 59 220,00
100 [28613357.M EFL kus d 110 mm/ DN1080 PE100

SDR11 ¢&. 615 419 kus 7,00 3 722,00 26 054,00
101 [28613431 Trubka tlakova PEHD PE 100 SDR

11 d 32x3,0 mm, nav m 5,00 28,00 140,00
102 [28613810.MAIT |Trubka tlakova PEHD PE 100 SDR

11 d 90x8,2mm Maincor Profuse

tyce 12 m m 229,00 245,00 56 105,00
103 [28613813.MAIT |Trubka tlakova PEHD PE 100 SDR

11 d 110x10,0mm Maincor Profuse

tyce 12 m m 76,00 315,00 23 940,00
104 |28615758.A Koncova manzeta dle PD kus 1,00 1 450,00 1 450,00
105 [28615762.A Sestava kluznych objimek dle PD do

ocel.chranicky kpl 1,00 4 580,00 4 580,00
106 [28697267 Sachta vodomé&rna samonosna H

170 cm, poklop kus 2,00 9 729,00 19 458,00
107 |38821200 Vodomeér ELSTER WPD DN50,

PN16 kus 2,00 28 690,00 57 380,00
108 [42200230.03 Hydrant DUO nadzemni 2B 80/1,50

€.K230 kus 2,00 28 111,00 56 222,00
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109 (42200240.04 Hydrant podzemni duo 80/1,50 &.
K240 kus 11,00 12 651,00 139 161,00
110 |42201650 Poklop uliéni ventilovy kus 1,00 372,00 372,00
111 |42201750 Poklop uliéni Soupatkovy kus 19,00 516,00 9 804,00
112 142201950 Poklop podz. hydrantu kus 8,00 1 537,00 12 296,00
113 |42202681 Navrtavaci ISO Soupatko ¢. 2681
DN 2" kus 1,00 1 335,00 1 335,00
114 (42203350.04 Navrtavaci pas HACOM ¢.3350 80-
2" kus 1,00 677,00 677,00
115 [42203350.08 Navrtavaci pas HACOM ¢.3350 100-
2" kus 1,00 717,00 717,00
116 |42203481 Podkladova deska UNI kus 20,00 199,00 3 980,00
117 142203482 Podkladova deska pro poklop
hydrantu kus 8,00 398,00 3 184,00
118 [42204000.03 Soupatko DN80 ¢&. 4000 E2 kus 18,00 5 433,00 97 794,00
119 |42204000.04 Soupatko DN100 &. 4000 E2 kus 2,00 5 848,00 11 696,00
120 |42206221 Napojovaci ISO tvarovka €. 6221F -
6/4" - 25 kus 1,00 276,00 276,00
121 [42207602.04 Pfiruba tah - litina ¢.7602 DN80/98
kus 3,00 1 942,00 5 826,00
122 142209500.01 Zemni souprava teleskop. ¢.9500 E2
DN50-100 kus 19,00 1 770,00 33 630,00
123 142209601 Zemni souprava tel. ¢ 9601 3/4-2"
kus 1,00 697,00 697,00
124 {42209930.03 Zabi klapka pfirubova DN80 &.9930
kus 1,00 3 713,00 3 713,00
125 (5525112821 Trouba vod.lit.tlak. Duktus
DN100mm spoj BLS m 3,00 1 358,00 4 074,00
126 |5525117310 TL vod.tlak. Duktus WKG DN80mm
spoj BSL m 4,00 6 041,00 24 164,00
127 [5525117311 TL vod.tlak. Duktus WKG
DN100mm spoj BSL m 7,00 6 114,00 42 798,00
128 |55251212 Trouba pfir.litin. Duktus FF DN80
dl.200mm EWS kus 8,00 1 388,00 11 104,00
129 |55251224 Trouba pfir.litin. Duktus FF DN80
dl.1200 mm EWS kus 1,00 7 402,00 7 402,00
130 55251253 Trouba pfir.litin. Duktus FF DN100
dl.1000mm EWS kus 1,00 4 710,00 4 710,00
131 |5525852703 Tvarovka pfir.litin. s hlad.koncem
Duktus F DN80m kus 2,00 1 332,00 2 664,00
132 15525852704 Tvarovka pfir.litin. s hlad.koncem
Duktus F DN100 kus 1,00 1 590,00 1 590,00
133 |55259432.T Koleno hrdlové Duktus MMK DN100-
22 1/2° EWS WKG-EL- BSL
kus 2,00 12 840,00 25 680,00
134 |55259450.T Koleno hrdlové Duktus MMK DN
80/30° EWS WKG-EL- BSL kus 2,00 11 628,00 23 256,00
135 [55259452 Koleno hrdlové Duktus MMK
DN100/30° EWS spoj BSL kus 1,00 2 375,00 2 375,00
136 |55259452.T Koleno hrdlové Duktus MMK
DN100/30° EWS WKG-EL- BSL kus 1,00 14 250,00 14 250,00
137 |55259470.T Koleno hrdlové Duktus MMK
DN80/45° EWS WKG-EL- BSL kus 1,00 12 630,00 12 630,00
138 |55259730 Tvar. pfir. s hrdlem Duktus EU DN
80 Lul30mm EWS kus 1,00 1 399,00 1 399,00
139 [55259811 Pfechod pfir. Duktus FFR DN 80/ 50
L 200mm EWS kus 3,00 1527,00 4 581,00
140 [55259815 Pfechod pfir. Duktus FFR DN100/
80 L 200mm EWS kus 2,00 1 548,00 3 096,00
141 |552599939 Tvarovka pfir. s pfir. odb. Duktus T
DN80/80mm kus 4,00 2 480,00 9 920,00
142 |552599943 Tvarovka pfir. s pfir. odb. Duktus T
DN100/80mm kus 2,00 2 695,00 5 390,00
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143 |552599944 Tvarovka pfir. s pfir. odb. Duktus T
DN100/100mm kus 1,00 2 615,00 2 615,00
144 [55260001.A KFiZ pfirubovy Duktus TT
DN80/80mm EWS kus 2,00 5 140,00 10 280,00
145 |55260003.A Kfiz pfirubovy Duktus TT
DN100/100mm EWS kus 1,00 6 155,00 6 155,00
146 155260023 PFiruba zaslepovaci Duktus X
DN80mm kus 1,00 468,00 468,00
147 155260055 PFiruba zaslepovaci Duktus XG
DN80mm zavit 2" kus 1,00 1 061,00 1 061,00
148 155260061 Priruba zaslepovaci Duktus XG
DN100mm zavit 2" kus 1,00 1 116,00 1116,00
149 (5526009702 Koleno pfir.s patkou Duktus N
DN80mm kus 10,00 1 733,00 17 330,00
Celkem za |8 Trubni vedeni 1170 780,30
Dil:|872.V Vodovodni pripojky - veiejna ¢ast
150 [891213111R00 |Montaz ventilG hlavnich pro pfipojky
DN 50 v&etné zemni soupravy
kus 1,00 160,40 160,40
151 [891249111RV0O [Montaz navrtavacich past s
ventilem DN 80 véetné zemni
soupravy kus 37,00 897,80 33 218,60
152 [891269111RV0 [Montaz navrtavacich pasl s
ventilem DN 100 v€etné zemni
soupravy kus 10,00 907,30 9 073,00
153 [899401111R00 |Osazeni poklopu litinovych
ventilovych véetné podkladni desky
kus 49,00 257,60 12 622,40
154 1899713111R00 [Orientaéni tabulky (mala, velkd) na
sloupku,zaklad v&.jejich dodavky
kus 49,00 362,90 17 782,10
155 [28655456.A Navrtavaci odbog¢.ventil DAV(KIT)
90/32 ¢. 615616 kus 36,00 3 717,00 133 812,00
156 [28655457.A Navrtavaci odbog¢.ventil DAV(KIT)
90/50 ¢. 615346 kus 1,00 3 810,00 3 810,00
157 |286554597.A Navrtavaci odbog¢.ventil DAV(KIT)
110/32 ¢. 615620 kus 9,00 3 984,00 35 856,00
158 |28655465 Zemni souprava EBS pro ventil DAV
¢. 615325 kus 47,00 839,00 39 433,00
159 142201650 Poklop uliéni ventilovy kus 46,00 372,00 17 112,00
160 [42202800.04 Soupéatko domovni &.2800 32-5/4"
kus 1,00 2 124,00 2 124,00
161 {42202800.06 Soupéatko domovni &.2800 50-6/4"
kus 1,00 3 223,00 3 223,00
162 |42203481 Podkladova deska UNI kus 46,00 199,00 9 154,00
163 42209601 Zemni souprava tel. ¢ 9601 3/4-2"
kus 1,00 697,00 697,00
Celkem za |872.V Vodovodni pripojky - verejna ¢ast 318 077,50
Dil: |99 Stavenistni presun hmot
164 [998276101R00 [Pfesun hmot, trubni vedeni plastova,
otevf. vykop t 147,00 387,00 56 889,00
Celkem za |99 Stavenistni presun hmot 56 889,00

Pti sestaveni rozpoctu bylo vychazeno z jednotkovych cen podobného rozpoctu pro
obec Udrnice, ktery byl vypracovan v roce 2012. Pro potieby diplomové prace byly

upraveny vymeéry tak, aby rozpocet co nejvice odpovidal projektu vodovodu v obci.

Vodovod pro obec Noutonice vede 1095 metri pod komunikaci a zbylych 375

metrl v extravilanu. Délka vodovodu v Udrnicich je 2748 metri a planovany vodovod

Stranka | 43



8 CVUT, Fsv, 2015

Be. Ludvik Blazek

Diplomova prace
Posouzeni vyvolanych investic v dusledku rozsifeni obce Noutonice

V Noutonicich bude 1470 metri dlouhy. Predpokldda se, Ze vodovodni potrubi bude

ulozeno do ryhy Siroké 1 metr a hluboké 1,8 metru.

8.1.2 Rekapitulace pro vodovodni fady

Stavba : 2490 Udrnice - Vodovod Rozpocet: 2490/1002
Objekt : 1002 Vodovodni fady Vodovodni fady a VP

REKAPITULACE STAVEBNICH DILU

Stavebni dil HSV PSV Dodavka | Montaz HZS

1 Zemni prace 4 926 487 0 0 0 0
45 Podkladni a vedlej$i konstrukce 23 887 0 0 0 0
5 Komunikace 3 686 448 0 0 0 0
8 Trubni vedeni 1170780 0 0 0 0
872.V Vodovodni pFipojky - vefejna Cast 318 078 0 0 0 0
99 Stavenistni pfesun hmot 56 889 0 0 0 0

CELKEM OBJEKT 10 182 568 0 0 0 0

VEDLEJSi ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Zafizeni stavenisté 0 1,5| 10 182 568 152 739
Kompletaéni &innost (ICD) 0 0,8| 10182 568 81 461

CELKEM VRN 234 199
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8.1.3 Polozkovy rozpodet Vodovodnich piipojek

Polozkovy rozpocet

Stavba : 2490 Udrnice - Vodovod Rozpocet: 2490/1003

Objekt : 1002 Vodovodni pripojky Vodovodni pFipojky
P.¢. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ celkem (K¢&)
Dil: [872 Vodovodni pFipojky

1 |831230110RAB [Vodovodni pfipojka z trub
polyetylénovych D 32-63 hloubka 1,5
m - v€.zemnich a doprovodnych
praci m 268,00 817,00 218 956,00
2 |831230150RAB [Vodovodni pfipojka z trub
polyetylénovych D 32-63 hloubka 1,5
m - v€.fiz.protlaku a doprovod.praci

m 224,00 942,00 211 008,00
3 |893151110RX0 |Montaz Sachty vodomérné plastové
kruhové véetné zemnich praci a
vystrojeni dle PD
kus 46,00 2 490,00 114 540,00
4 128697267 Sachta vodomé&rna samonosna H
170 cm, poklop véetné dodavky
vystrojeni pro jednu VP kus 15,00 11 229,00 168 435,00
5 |28697268 Sachta vodomérna samonosna H
170 cm, poklop v€etné dodavky
vystrojeni pro dvé VP kus 3,00 12 729,00 38 187,00
6 ]998276101R00 [Pfesun hmot, trubni vedeni plastova,
otevr. vykop t 105,00 387,00 40 635,00
Celkem za |872 Vodovodni pripojky 791 761,00

Podobné¢ jako u rozpoctu na hlavni vodovodni fad bylo vychdzeno ze srovnatelného
rozpodtu pro obec Udrnice, kdy byly upraveny vyméry.
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8.1.4 Rekapitulace pro Vodovodni pfipojky

Stavba : 2490 Udrnice - Vodovod Rozpocet : 2490/1003
Objekt : 1003 Vodovodni pripojky Vodovodni pFipojky

REKAPITULACE STAVEBNICH DiLU

Stavebni dil HSV PSV Dodavka | Montaz HZS
872 Vodovodni pFipojky 791 761 0 0 0 0
CELKEM OBJEKT 791 761 0 0 0 0

VEDLEJSi ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Zarizeni stavenisté 0 1,51 791761 11 876
Kompletaéni ¢innost (ICD) 0 0,8 791761 6 334

CELKEM VRN 18 211
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8.2 Kanalizace

Rozpocet na vybudovani kanalizace se tyka vefejné zakazky ,,Obec Chotévice,
odkanalizovani obce“. Obec se nachdzi v kralovehradeckém kraji, byvalém okrese
Trutnov. Podle oficialniho webu je to pomérné bohata zemédélska obec, kde pfi poslednim
s¢itani lidu v fijnu 2013 zilo 1026 obyvatel. Pocet v obci Zijicich osob i nadale postupné
roste, a to zejména diky blizkosti mést Hostinné a Trutnov. D¢&jiny Chotévic zasahuji az do
roku 1005. Zvybavenosti obce musim zminit zakladni Skolu a poS$tu, technicka
infrastruktura je zde zavedena pouze Castecné. Obec vlastni privadé¢ vody, plynovod zde
kanaliza¢ni systém stok a vytlaku, ktery je pfedmétem této vetejné zakazky, napojit.

Tato vefejna zakazka byla administrovana v otevieném fizeni dle §27 zakona ¢.
137/2006 Sb. o vetejnych zakazkach, ve znéni pozdé&jsich predpist. Zadavatel byla sama
obec Chotévice a predpokladana cena zakazky byla 103 715 782 K¢ bez DPH, pti¢emz byl
projekt spolufinancovan ze zdroji Evropské Unie prostfednictvim statniho fondu Zivotniho
prostfedi. Do oteviené¢ho fizeni se piihlasilo 13 firem z celé republiky a dokonce i
z Rakouska. Vse 13 uchazeci splnilo kvalifikaci v poZzadovaném rozsahu, pozadavky
zadavatele a v zadné z nabidek hodnotici komise nezjistila nejasnosti, které by pozadovala
po uchazeci pisemné vysvétlit. Proto nebyla ze zaddvaciho fizeni vyfazena z4dné nabidka a
tim padem bylo hodnoceno vSech 13 firem. I tuto vefejnou zakézku vyhréla spole¢nost
s nejnizsi nabidkovou cenou, a to 59 261 830 K¢ bez DPH. Stavba byla zahijena v zafi
2014 a dokonc¢ena by méla byt do dvanacti mésici, tudiz do zati 2015. Zarucni lhita je, tak
jako v ptedchozim ptipadé, 60 mésict.
vybérovém fizeni vefejné zakazky. Nebyva vyjimkou, ze stavebni spolecnosti vyhravaji
tendry s prakticky nakladovou cenou a minimalnim ziskem, tak jako tomu je u tohoto
kanaliza¢niho systému. Tento zplsob ocenovani piindsi mezi dodavatele a investora
mnoho sporl a bojui doslova o kazdou korunu. Proto je v dnesni dob¢ velmi dilezité, aby
méli obé strany kromé kvalitné zpracovanych dokumentaci a bezchybné odvedenych praci
také schopné pravniky.

Nasleduje polozkovy rozpocet Stoky B.
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8.2.1 Polozkovy rozpocet Stoky B

SOUPIS PRACI

Objekt: 1101-005 - Stoka B

Chotévice

Obec Chotévice

Ing. V. Novotny

v J.cena Cena celkem
PC T Kod Popis MJ MnozZstvi
yp P [CZK] [CZK]
Néaklady soupisu celkem 10 942 046,53
HSV - Prace a dodavky HSV 10 942 046,53
1 - Zemni prace 4 448 307,40
Odstranéni podkladu pl pfes 50 do 200 m2 z
1 K 1113107162 . P , PP m2 0,000 38,10 0,00
kameniva drceného tl 200 mm
Odstranéni podkladu pl pfes 200 m2 z
2 K 1113107212 L ev m2 0,000 16,60 0,00
kameniva tézeného tl 200 mm
Odstranéni podkladu cementova stabililzace
3 K 113107231R P m2 0,000 98,00 0,00
tl. 150
Frézovani Zivicného krytu tl 50 mm pruh § 2 m
50,20 0,00
4 K |113154233 pl do 1000 m2 bez prekazek v trase m2 0,000
s k |113154233R Frézovdni Zivicného krytu tl 70 mm pruh § 2 m 5 300000 71.00 21 300,00
pl do 1000 m2 bez prekéiek v trase m ! ! !
Frézovani zZivicného krytu tl 80 mm pruh §2 m
6 K 1113154233R1 Yy m2 900,000 82,00 73 800,00
pl do 1000 m2 bez prekazek v trase
; « |113154234R Frézovéni Zivicného krytu tl 110 mm pruh § 2 5 300,000 83.20 24960.00
m pl do 1000 m2 bez pfekazek v trase m ! ! !
Cerpani vody na dopravni vyku do 10 m
8 K 1115101201 ,,p . IV, Vy pravni Vy, 8 hod 119,000 55,50 6 604,50
pramérny pfitok do 500 I/min
Pohotovost Cerpaci soupravy pro dopravni
9 K 1115101301 d 15,000 39,90 598,50
wy&ku do 10 m pitok do 500 I/min en '
Docasné zajisténi potrubi ocelového nebo
10 K 1119001401 . , zall ! potrubt v m 23,000 209,00 4 807,00
litinového DN do 200
Docasné zajisténi kabeld a kabelovych trati ze
11 K 1119001421 Cy N m 6,000 170,00 1 020,00
3 volné lozenych kabeld
Sejmuti ornice s premisténim na vzdalenost
12 K 1121101101 ! P m3 770,000 26,50 20 405,00
do50m
P¥iplatek za ztizeni vykopdvky v blizkosti
13 K 1130001101 , . m3 0,000 321,00 0,00
pozemniho vedeni
Hloubeni ryh § do 2000 horniné tf. 3
14| K 132201203 eubentiyh  do “SEEmm viorine & m3 720,000 152,00 109 440,00
objemu do 5000 m3
Priplatek za lepivost k hloubeni ryh § do 2000
15 K 1132201209 P . va v m3 720,000 19,60 14 112,00
mm v horniné tf. 3
Hloubeni ryh § do 2000 mm v horniné tf. 4
16 K 1132301203 . m3 0,000 229,00 0,00
objemu do 5000 m3
17 K 1132401201 Hloubeni ryh § do 2000 mm v horniné t¥. 5 m3 1 140,000 1220,00 1390 800,00
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18 | K 132501201 Hloubeni ryh § do 2000 mm v horniné tf. 6 m3 0,000 1330,00 0,00
Hloubeni Sachet v horniné tf. 3 objemu pres
19 K 133201102 m3 85,000 450,00 38 250,00
100 m3
Priplatek za lepivost u hloubeni Sachet v
20 K (133201109 P Ly P m3 0,000 101,00 0,00
horniné tt. 3
Hloubeni Sachet v horniné tf. 4 objemu pres
21 K (133301102 ) P m3 0,000 638,00 0,00
100 m3
22 | K |133401101 Hloubeni $achet v horniné t¥. 5 m3 120,000 1510,00 181 200,00
23 | K /133501101 Hloubeni $achet v horniné tf. 6 m3 0,000 1830,00 0,00
o] i a odstranéni paziciho boxu tézkého hl
24 K 151811112 lsazenl aods r?nenl pazicino boxuttezkeno m2 6 200,000 146,00 905 200,00
vykopudo4 msdo2,5m
Osazeni a odstranéni paziciho boxu tézkého hl
25 K [151811113 , M P m2 0,000 159,00 0,00
vykopudo4msSdo5m
Priplatek k pazicimu boxu tézkému hl vykopu
26 | K |151811212 N , . .| m2 12 400,000 19,50 241 800,00
do 4 m$do2,5m za prvni a ZKD den zapazeni
Priplatek k paZicimu boxu tézkému hl vykopu
27 K 151811213 P M P , y, p' m2 0,000 25,20 0,00
do 4 m3$do5m zaprvniaZKD den zapazeni
Svislé premisténi vykopku z horniny tf. 1 az 4
28 K 1161101102 , m3 805,000 106,00 85 330,00
hl vykopu do 4 m
Svislé premisténi vykopku z horniny tf. 5 az 7
29 K 1161101152 , m3 1 260,000 149,00 187 740,00
hl vykopu do 4 m
Vod é premisténi do 5000
30 | K 162601102 odorovne premistent ¢o SEIIM | m3 2 296,000 159,00 365 064,00
vykopku/sypaniny z horniny tf. 1 az 4
31| K (171201201 UlozZeni sypaniny na skladky m3 2 296,000 14,30 32 832,80
Zasyp jam, Sachet ryh nebo kolem objektd
32 K [174101101 yp.J rY , ) m3 4 151,000 73,80 306 343,80
sypaninou se zhutnénim
33| M |583373680 Stérkopisek frakce netridénd t 1 094,000 239,00 261 466,00
34 K [181102302R Hutnéni plané m2 3100,000 12,50 38 750,00
Plosna u terénu do 500 m2 inatrl
35 K 1181111111 vosna aprava .erenu ° m zemln% ' m2 1 900,000 17,50 33 250,00
aZ 4 nerovnosti do +/- 100 mm v rovinné a
Rozprostteni ornice tl vrstvy do 150 mm pl do
36| K 181301102 P ornice Bvrstvy P m2 1900,000 32,30 61370,00
500 m2 v roviné nebo ve svahu do 1:5
Zalozeni lu¢niho travniku vysevem plochy do
37 K (181411121 Ly m2 1 800,000 5,34 9612,00
1000 m2 v roviné a ve svahu do 1:5
38 | M 005724720 osivo smés travni krajinnd - rovinnd kg 27,000 83,40 2251,80
39| k |127001 pfiplatek za obtizné provadéni vykopt v Useku b 2000 45 000.00 45 000.00
B6 - B9 (stromy, blizkost kofen() sou ! ! !
4 - Vodorovné konstrukce 869 816,00
LoZe pod potrubi otevieny vyk
40 | K |451573111 _ozé pod POTTUDI GTEVIeny wykop z¢ m3 1162,000 708,00 822 696,00
Stérkopisku
Podkladni desky z betonu prostého t¥. C 12/15
41 K 1452311131 L, m3 19,000 2 480,00 47 120,00
otevreny vykop
5 - Komunikace 1200 514,80
Podklad nebo pod $térkopisku SP tl 250
42 K [564271111 mom ad Nebo podsyp ze Sterkopisku m2 79,000 142,00 11 218,00
Podklad z kameniva hrubého drceného vel. 0-
43 K [564761111R m2 799,000 158,00 126 242,00
63 mm tl 200 mm
44 K 1564851111 Podklad ze $té&rkodrté SD tl 150 mm m2 799,000 98,20 78 461,80
45 K 1564861111 Podklad ze $térkodrté SD tl 200 mm m2 314,000 127,00 39 878,00
Asfaltovy beton vrstva podkladni ACP 16
266,00 288 344,00
46| K 1565145111 (obalované kamenivo OKS) t| 60 mm § do 3 m m2 1084,000
Asfaltovy beton vrstva podkladni ACP 22
430,00 53 320,00
471 K 565166111 (obalované kamenivo OKH) t| 80 mm $ do 3 m m2 124,000
Podklad z kameniva zpevnéného cementem
48 K |567122114 P m2 102,000 271,00 27 642,00
KSC It 150 mm
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Asfaltovy beton vrstva obrusna ACO 11 (ABS)
49 | K |577144111 tf. 1t1 50 mm § do 3 m z nemodifikovaného m2 1 281,000 305,00 390 705,00
asfaltu
50| Kk |s77166111 Asfaltovvy beton vrstva Ioz.n.l ACL 2’2 (ABVH) tI m2 146,000 379,00 55 334,00
70 mm § do 3 m z nemodifikovaného asfaltu
51| K |599141111R Vyplnéni spar Zivicnou zalivkou m 1522,000 85,00 129 370,00
8 - Trubni vedeni 2 560 885,73
s | k |s71373121R Mon}az ’rjotfrubl z kanalizacnich trub z PP m 0,000 80,00 0,00
otevieny vykop DN 250
trubka kanalizacni z plastu pevnostni
7 0,00
53 | M |2861524801 tFida SN 16 DN 250 mm dl. 5 m kus 0,000 3 755,00
54 K [871373121R1 Monvtaz ,pofrubl 2 kanalizatnich trub z PP m 1 550,000 96,00 148 800,00
otevieny vykop DN 300
trubka kanalizacni z plastu pevnostni
v 4 845,00 1501 950,00
55| M |28615248011 tfida SN 16 DN 300 mm dl. 5 m kus 310,000
Montaz zaslepky na potrubi z kanalizacnich
56 | K |877313122R trub z PP tésnénych krouzkem otevieny vykop | kus 17,000 59,10 1004,70
DN 150
57| M 2861478107 | 24StePka 150mm pro potrubi kanalizacni | 17,000 76,40 1298,80
z plastu
s | Kk |877373121R1 Montaz t\vlarc?ve,k odbocnych na potrubi z trub kus 10,000 83,10 831,00
z PP otevreny vykop. DN 300
*ka k R i Sikmd DN
59| M 2861192102 | °bockakanalizacni plastovd Sikmd kus 10,000 1750,00 17 500,00
350/150
60 | K [89440012 priplatek za navrtani pro vytlak ks 2,000 950,00 1900,00
Osazeni betonovych dilctl pro Sachty skruzi
61 K (894401211 , kus 28,000 501,00 14 028,00
rovnych
vyrovndvaci prstenec TBW-Q
62 | M |894001 120/625/120 ks 7,000 513,00 3591,00
vyrovndvaci prstenec TBW-Q
63 | M 894002 100/625/120 ks 13,000 448,20 5 826,60
64 | M 894003 vyrovndvaci prstenec TBW-Q 80/625/120 | ks 4,000 405,00 1 620,00
65 | M 8940041 vyrovndvaci prstenec TBW-Q 40/625/120 | ks 4,000 286,20 1144,80
Osazeni Zzelezobetonovych dilcd pro Sachty
66 K (894411311 . , kus 50,000 1610,00 80 500,00
skruzi rovnych
67 | M |894005 Sachtova skruz TBS-Q 1000/250/ 120-SP ks 22,000 1134,00 24 948,00
68 | M 894006 Sachtova skruz TBS-Q 1000/500/ 120-SP ks 7,000 1749,60 12 247,20
69 | M |894007 Sachtovad skruz TBS-Q 1000/ 1000/ 120-SP ks 21,000 2 883,60 60 555,60
Osazeni Zelezobetonovych dilcd pro Sachty
70 K 1894412411 oy , kus 30,000 1730,00 51 900,00
skruzi pfechodovych
sachtovy konus TBR-Q 600/ 1000x625/120-
71| M 894008 oy vy konus TBR-Q X ks 27,000  2230,20 60 215,40
72 | M |8940081 deska pro poklop TZK-Q 200/ 120T ks 3,000 3 467,01 10 401,03
Osazeni Zzelezobetonovych dilct pro Sachty
73 K (894414111 v , kus 30,000 2 370,00 71 100,00
skruzi zakladovych
74 | M |8940092 sachtové dno TBZ-Q PERF 300-735 ks 28,000 8 548,20 239 349,60
75 | M 8940091 Sachtové dno TBZ-Q 300 - 1000 ks 2,000 8 706,50 17 413,00
76 | M 894010 tésnéni pro DN 1 000 ks 80,000 275,40 22 032,00
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77 | K 18944001 pfiplatek za zfizeni spadistni Sachty B6 ks 1,000 2 000,00 2 000,00
78 | K (8944002 Kompl. dod. + mtZ. mérna Sachta kpl 1,000 65 000,00 65 000,00
Osazeni poklop litinovych nebo ocelovych
541,00 16 230,00
79 Kk (899103111 véetné rdm0 hmotnosti nad 100 do 150 kg kus 30,000 ’
80 | M |899001 poklop BEGU R-1 D 400 GU-B-1 ks 30,000 2 602,80 78 084,00
81 | K (89440011 pfiplatek za navrtani DN 150 ks 1,000 1 000,00 1 000,00
82 | K (8999901 napojeni stoky do Sachty sbérace soub 1,000 3 000,00 3000,00
Zkouska té ti potrubi kanali doud
83 K 1721290113 ouska tesnosti potrubl kanalizace vodou do m 1 550,000 29,30 45 415,00
DN 300
9 - Ostatni konstrukce a prace-bourani 582 935,80
84 | K 1919735111 Rezéni stavajiciho Zivicného krytu hldo 50 mm | m 123,000 49,80 6 125,40
Rezéni stavajiciho Zivicného krytu hl do 100
85 K 1919735112 mm m 246,000 62,80 15 448,80
Rezéni stavajiciho Zivicného krytu hl do 150
86 K 1919735113 mm m 1152,000 95,80 110 361,60
87 K 19900 Kompl. dod.+ mtZ. protlak DN 500 dI. 14 m soub 1,000 213 000,00 213 000,00
88 K 99003 Kompl. dod.+ mtZ. protlak DN 500 dI. 15 m soub 1,000 228 000,00 228 000,00
89 K {99004 obnova silni¢ni propusti soub 1,000 10 000,00 10 000,00
99 - Pfesun hmot 1279 586,80
Vodorovna doprava suti ze sypkych materiald
90 K 1997221551 P Ypiy t 862,000 37,50 32 325,00
do1km
Priplatek ZKD 1 km u vodorovné dopravy suti
91 K 1997221559 P , io pravy t 16 386,000 10,30 168 775,80
ze sypkych materidll
Nakladani suti na dopravni prostiedky pro
92 K 1997221611 P P P t 862,000 133,00 114 646,00
vodorovnou dopravu
Pfesun hmot pro trubni vedeni z trub z
93 K 1998276101 . L, t 1 255,000 768,00 963 840,00
plastickych hmot otevieny vykop

Pti sestaveni rozpoctu bylo vychdzeno z jednotkovych cen podobného rozpoctu pro

obec Chotévice, ktery byl vypracovan v roce 2014. Pro potfeby diplomové prace byly

upraveny vyméry tak, aby rozpocet co nejvice odpovidal projektu kanalizace v obci.

Kanalizace vede 600 metrii (od bodu napojeni lokality ¢. parcely 53 po Zelezni¢ni

trat) obci a 950 metri v extravilanu. Celkova délka splaskové gravitacni kanalizace

V Noutonicich bude 1550 metrti, pficemz kanalizani stoka B v Chotévicich ma 1046

metri. Vykopy pro uloZeni kanalizace po¢itdm 1,4 metru hluboké a 1 metr Siroké.
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9 Dopad na obecni rozpocet

Developer je stavebni podnikatel, ktery se zabyva rozvojem a zhodnocenim tizemi.
S tim jsou ale, ve vétsin¢ piipadu nevyhnutelné, spojeny vyvolané investice jako vedlejsi
vydaje souvisejici s cilovou vystavbou, které jsou problémem pro vétSinu stavebnikti. At
uz se jedna o zbudovani nového chodniku, rozsifeni komunikace vcetné stavby kiizovatky
¢i kruhového objezdu, stavba nové technické infrastruktury a piipojek, statické posileni
mustku nebo nového vetejného osvétleni, povinnost tyto stavby vybudovat je obvykle dana
mistnim Gzemnim rozhodnutim, nebo je podminéna stavebnim povolenim na cilovou
stavbu. Pokud chce investor danou cilovou stavbu provést a prodat se ziskem, musi zajistit
i tyto ptridruzené stavby, které rozpocet znacné zatizi. A po dokonceni téchto staveb je
developer obvykle pfevadi na obec, at’ uz za uplatu, nebo darem. Pfipad Noutonic v tomto
ohledu neni vyjimkou. Investor nemé zajem spravovat kanaliza¢ni ani vodovodni sit,
protoze by to pro néj bylo zbytecné komplikované. Jestli bude infrastruktura obci darovéana
nebo prodéna za symbolickou cenu zatim neni jasné, obé strany se jesté¢ nebyly schopny
dohodnout na kompromisu.

Z danového pohledu na véc nastaly nedavno zmény v problematice. Nyni se
naklady na vyvolanou investici rozdéli na dvé ¢asti. Jedna by byla zahrnuta do nakladi pfi
prodeji vyvolané investice, a to do vySe piijmi z jejiho prodeje, a druha by tvoftila soucast
vstupni ceny hlavniho majetku, jehoz vyuzivani nebo fungovani si vynutilo vyvolanou

investici.

9.1 P¥Fijmy obce

Schéma dani v souvislosti sobcemi je hezky vidét z nasledujiciho obrazku.
Z divodl prehlednosti zde nejsou uvedeny jiné nez daflové a dotacni pifijmy a v potaz
nejsou vzaty finan¢ni vztahy k mezindrodnim organizacim, jako je napiiklad Evropska

unie.
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Obrazek ¢&. 9: Zjednodusené daiiové schéma v CR.
Zdroj: Privodce komunalnimi rozpocty, aneb jak mutize informovany obcan stiezit
obecni pokladnu, 19.11.2014.

Ptijmy v Noutonicich jsou dafiové, nedanové, kapitdlové a dotacni. Dale se
jednotlivé oblasti déli nasledovné (vcetné penézniho ohodnoceni za posledni rok pro
ptehled podle webovych stranek http://www.rozpocetobce.cz/seznam-obci/571326-
lichoceves):

Darnové prijmy (3 994 659 K¢)

e Obecné dang ze zbozi a sluzeb v Tuzemsku — napt. DPH.

e Dan¢ z prijmu fyzickych osob — ze zavislé Cinnosti a funkénich pozitkii a z 0s0b
samostatné vydélecné cinnych.

e Dan¢ z majetku — napt. dan z nemovitosti.

e Dané z pfijmu pravnickych osob.

e Poplatky a odvody v oblasti zivotniho prostiedi — svoz odpadu (popsano dale).

e Ostatni odvody z vybranych ¢innosti a sluzeb — odvod z vyhernich hracich pfistroju
a z provozu loterie.

e Mistni poplatky z vybranych ¢innosti a sluzeb — napi. poplatek ze pst (popséano
dale).

e Spravni poplatky.
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Nedarnové prijmy (224 433 K<)

e Piijmy z prondjmu majetku.

e Piijmy zvlastni ¢innosti — Zz poskytovani sluzeb a vyrobki, z prodeje zbozi
nakoupeného za ucelem prodeje.

e Ostatni nedanové piijmy — pfijaté neinvesticni dary a nekapitadlové piispévky a
nahrady.

¢ Vynosy z financniho majetku — ptijmy z uroki.

Kapitalové prijmy (322 000 K¢)

e Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku — napt. pozemkd.

Dotace (932 572 K¢)

e Neinvesticni piijaté transfery od vetejnych rozpocti ustfedni trovné — ze statnich
fondi, z vSeobecné pokladni zpravy statniho rozpoctu, ze statniho rozpoctu v rdmci
souhrnného dotaéniho vztahu.

e Neinvesticni piijaté transfery od vefejnych rozpoctli izemni irovné — od krajt.

Ze stranek www.rozpocetobce.cz Ize také jednoduse vycist, jaké ma obec ptijmy

Vv zavislosti na poctu obyvatel. Vyc¢isleni za poslednich deset let je v nasledujici tabulce.
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Rok Ptijem obce (K¢) Pocet obyvatel obce | Pfijem na jednoho
obyvatele (K<)
2004 1853 880 164 11 304,15
2005 1969 520 191 10 311,62
2006 8311580 156 53 279,36
2007 2 664 360 163 16 347,42
2008 2743410 167 16 427,60
2009 2 929 600 234 12 519,66
2010 3235030 293 11 041,06
2011 3964 340 335 11 833,85
2012 3811010 358 10645,28
2013 5473 664 373 14 674,70

Tabulka €. 3: PFijem obce.
Zdroj: http://www.rozpocetobce.cz/seznam-obci/571326-lichoceves, 19.10.2014.

vvvvv

problematiky roz$ifeni obce a navySeni po¢tu obyvatel, primarnim piinosem do obecniho
rozpoctu. Nejvétsim diuvodem je, ze tento druh pfijmu piedstavuje 79% celkového piijmu
obce za poslednich deset let. Z tabulky a nasledné grafu je ziejmé, Ze v roce 2006 investor
koupil od obce pozemky a v roce 2009 byl dokoncen prvni developersky projekt stejného
developera, ktery ma v planu financovat tento projekt na pozemku ¢. 53, a tim padem se
zvysil pocet obyvatel v obci 0 67. Obyvatelé, kteti jsou zaméstnanci povétsinou prazskych
firem, ovSem plati dané v misté trvalého bydlisté. Takze se da pokles danového piijmu
v roce 2009 vysvétlit tim, Ze lidé nestihli nebo viibec piehlasili své trvalé bydlisté. Druha
moznost je, ze se do noveé postavenych rodinnych domu nastéhovali rodiny s vice détmi.
Vzhledem knovele zakona o rozpoctovém, uréeni dani obec Noutonice v roce 2013
vykazala vyrazny prirastek ptijmd, ktery se da ocekavat i v dalsich letech. V roce 2006 je
v grafu vidét vyraznd odchylka v pfijmech obce z diivodu jednorazového prodeje pozemkut

soukromému investorovi.
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Vyvoj pfrijmu obce v zavislosti na poctu obyvatel

== Pf{jem obce na 1 obyvatele = Poclet obyvatel

53279,36

16427,6
11304,15 16347,42 11041,06 1064% 4
10311,62 12519,66 1183385 ’
164 191 156 163 167 234 293 335 358 373

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Graf €. 1: Vyvoj pFijmu obce v zavislosti na po¢tu obyvatel v letech 2004 — 2013.
Zdroj: http://www.rozpocetobce.cz/seznam-obci/571326-lichoceves, 19.10.2014.

Kromé¢ dani ma obec pravo, podle zakona 565/1990 Sb. O mistnich poplatcich,

vybirat dal$i poplatky spojené s chodem obce. Jedna se o nasledujici:

Poplatek ze psu.

Plati ho drzitel psa starSiho 3 mésicti. Od poplatku je osvobozena osoba nevidoma,
s tézkym zdravotnim postizenim (drzitel prukazu ZTP/P), provadéjici vycvik psii ur€enych
k doprovodu téchto osob, provozujici Utulek ziizeny obci nebo osoba, které stanovi
povinnost drZeni psa zvlastni predpis. Sazba poplatku ¢ini az 1 500 K¢ za kalendaini rok a

jednoho psa a drzitel ho plati obci piislusné podle mista trvalého pobytu.
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o Poplatek za lazensky nebo rekreacni pobyt.

Poplatek plati fyzické osoby, které pirechodné a za uplatu pobyvaji v lazenskych
mistech a v mistech soustfedéného turistického ruchu za ucelem léceni nebo rekreace.
Poplatek vybere a obci odvede ubytovatel, ktery je platcem poplatku. Sazba ¢ini az 15 K¢

za osobu a za zapocaty kazdy den.

e Poplatek za uzivani verejného prostranstvi.

Tento poplatek se vybird za zvlaStni uzivani vetfejného prostranstvi, kterym se
rozumi provadéni vykopovych praci, umisténi docCasnych staveb zatfizeni slouzicich pro
poskytovani prodeje a sluzeb, pro umisténi stavebnich nebo reklamniho zatizeni, cirkust,
lunaparkti a jinych obdobnych atrakci, umisténi skladek, vyhrazeni trvalého parkovaciho
mista a uzivani tohoto prostranstvi pro kulturni, sportovni a reklamni akce nebo potieby
tvorby filmovych a televiznich dé€l. Z akci, jejichz vytézek je uren na vetejné prospésné
ucely, se poplatek neplati. Sazba poplatku ¢ini az 10 K¢ za kazdy zapoc€aty metr ctverecni
a den. Za uzivani vetejného prostranstvi k umisténi prodejnich nebo reklamnich zafizeni,
lunaparki a jinych atrakci mize obec zvysit sazbu az na desetinasobek.

Déle se tento poplatek miize vztahovat na vozidla, a to v zuctovacim obdobi za 1
rok. Castky se tak mohou pohybovat okolo 1 200 K& a rok za vozidlo do 3,5t a 2 400 K¢ a

rok za vozidlo nad 3,5t.

e Poplatek ze vstupného.

Vybird se ze vstupného na kulturni, sportovni, prodejni nebo reklamni akce.
Poplatek plati fyzické a pravnické osoby, které akci potadaji. Sazba poplatku ¢ini az 20%

Z vybraného vstupného.

o Poplatek z ubytovaci kapacity.

Plati se v obcich a méstech v zafizenich urcenych k pfechodnému ubytovani za
uplatu. Poplatek plati ubytovatel poskytujici sluzby. Sazba ¢ini az 6 K¢ za lzko a kazdy

den.
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o Poplatek za povoleni k vjezdu motorovym vozidlem do vybranych mist a ¢asti mest.

Tento poplatek plati fyzickd nebo pravnicka osoba, které bylo vydano povoleni
k vijezdu do vybraného mista. Poplatek neplati fyzické osoby majici trvaly pobyt ve
vybraném misté nebo osoby jim blizké. Do vybranych mist je vjezd zakézan piislusnou
dopravni znackou. Sazba poplatku ¢ini az 20 K¢ za den, pifipadné se obec miuze

s poplatnikem dohodnout na pausalni castce.

e Poplatek za provoz systému shromazdovani, sbéru, prepravy, trideni, vyuzivani a

odstranovani komundalnich odpadi.

Odvoz komunalniho odpadu plati fyzické osoby, které maji v obci trvaly pobyt, byl
Ji podle zakona upravujiciho pobyt cizincti povolen trvaly pobyt nebo pfechodny pobyt na
dobu delsi nez 90 dnd, ktery zde pobyva po dobu delsi nez 3 mésice a které je udélen azyl
nebo docasnad ochrana podle zdkona upravujiciho doc¢asnou ochranu cizinci. Dale plati
fyzicka osoba, ktera ma ve vlastnictvi stavbu ur¢enou k individualni rekreaci, byt nebo
dam, ve kterych neni hlasena k pobytu zadna osoba a to ve vysi odpovidajici poplatku za
jednu fyzickou osobu. Za domacnost plati poplatek jedna osoba, za bytovy dim pak jeho
spravce. Sazbu tvofi Castka az 250 K¢ za osobu a rok, ptipadné mlze byt ¢astka stanovena
na zékladé skute¢nych nakladii obce predchoziho kalendarniho roku az 750 K¢ za osobu a

rok.

e Poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pripojeni na stavbu

vodovodu nebo kanalizace.

Vybira se od vlastnika stavebniho pozemku zhodnoceného moznosti pfipojeni na
obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace po nabyti U¢innosti zakona o
vodovodech a kanalizacich. Poplatek se plati obci a sazba nesmi ptesdhnout rozdil ceny
stavebniho pozemku bez moZnosti pfipojeni na infrastrukturu a stavebniho pozemku
S touto moznosti. VySe sazby na 1 metr ¢tverecni zhodnoceni stavebniho pozemku stanovi
obec v obecné zavazné vyhlasce, obvykle se pohybuje okolo 12 K¢& (viz. Holubice —

Kozinec).
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9.2 Vydaje obce

V této kapitole nasleduje vSeobecné zhodnoceni kazdorocnich pravidelnych a
opakujicich se vydaju obce. V druhé ¢asti je ale také vycisleni tiech variant rozvoje obce
Vv riznych ¢asovych horizontech a hlavné s riznym pocétem V obci Zijicich obyvatel. Kazda
varianta bere v potaz jinou velikost pfijmia a vydaji a hodnoti se, jestli by na tento rozvoj
méla obec penize a jestli je takové rozsifeni viibec, alespon teoreticky, mozné.

Vydaje z obecniho rozpoctu V Noutonicich se primarné déli na provozni a
investi¢ni. Podrobngjsi déleni, vcetné penézniho ohodnoceni za posledni rok podle
webovych  stranek  http://www.rozpocetobce.cz/seznam-obci/571326-lichoceves  pro

ptehled, nasleduje:

Zemeédeélstvi a lesy (7 800 K<)
o Zemédélska a potravinaiska ¢innost a rozvoj — ozdravovani hospodaiskych zvifat,

polnich a specialnich plodin a zvlastni veterinarni péce.

Pramysl (307 423 K¢)
e Silni¢ni doprava — provoz vetejné silnicni dopravy.
e Vnitini obchod, sluzby a cestovni ruch — ubytovani a stravovani, vnitini obchod.

e Pozemni komunikace — silnice, ostatni zaleZitosti pozemnich komunikaci.

Vzdelavani (98 300K¢)
e Zatizeni pfedskolni vychovy a zdkladniho vzdé€lavani — zakladni Skoly, pfedskolni

zafizeni.

Kultura, cirkve a sdélovaci prostiedky (10 878 K¢&)
e Ostatni ¢innosti v zaleZitostech kultury, cirkvi a sd€lovacich prostredkd.

e Sdélovaci prostredky.
Telovychova a zajmova cinnost (80 405 K¢)

e Zajmova ¢innost a rekreace — vyuziti volného ¢asu déti a mladeze, ostatni zajmova

¢innost a rekreace.
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Bydleni, komundlni sluzby a vizemni rozvoj (718 185 K¢)
e Rozvoj bydleni a bytového hospodarstvi — nebytové hospodarstvi, ostatni rozvoj
bydleni a bytového hospodaistvi.

e Komunalni sluzby a izemni rozvoj — vefejné osvétleni, pohiebnictvi.

Ochrana zivotniho prostredi (353 787 K¢)

e Nakladani s odpady — sbér a svoz komunalnich odpadi, sbér a svoz ostatnich
odpadll (jinych nez nebezpecnych a komunalnich), sbér a svoz nebezpecénych
odpadu).

e Ochrana ptirody a krajiny — péce o vzhled obci a vetejnou zelen.

Bezpecnost (556 678 K¢)

o Krizové fizeni — Cinnost organti krizového fizeni na izemni Grovni a dalSich
uzemnich spravnich ufadu v oblasti krizového fizeni.

e Bezpecnost a vetejny poradek.

e Pozarni ochrana — dobrovolna ¢ast.

Verejnd zprdva (1 337 087 K<)

e Regionalni a mistni doprava — ¢innost mistni zpravy.

e Zastupitelské organy — zastupitelstva obci, volba prezidenta republiky, volby do
Parlamentu CR.

e PojiSténi funkéné nespecifikované.

e Ostatni ¢innosti — finan¢ni vypotfadani minulych let.

e Obecné piijmy a vydaje z finan¢nich operaci.

9.3 Zhodnoceni variant rozvoje

V nasledujicim textu jsou popsany tii mozné scénare/varianty budouciho rozvoje
obce. V prvni varianté ,,A* se fesi rozsifeni obce pouze o zhruba 150-200 lidi, ktefi by do
obce méli piijit po dokonceni developerského projektu ,,.Déleni pozemkl, technickd a
dopravni infrastruktura, véetné vefejné a soukromé zelené v katastralnim uzemi Noutonice
¢islo parcely 53°. Druha varianta ,,B“ pocita s rozSitenim zhruba na dva tisice obyvatel,

coZ je potad feseno v UPD. Tieti varianta ,,C* zohlediiuje navy$eni poétu obyvatel nad
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rdmec Uzemniho planu, coz znamena vice nez 3200 obyvatel a 200 stalych zaméstnanca

obcanské sféry.

9.3.1 Varianta ,,A“

Touto variantou se rozumi piijmy a vydaje obecniho rozpoctu zplsobené
dokonéenim zhodnoceni zastavbové lokality OC11. V tuto chvili by se obecniho rozpoctu
neméla dotknout Zadnd zasadni zména ve vydajové Casti, pokud se s investorem podaii
uzaviit pro obec vyhodnou a v podstaté pouze tak pfijatelnou planovaci smlouvu (viz.

kapitola 9.3. Doporuceni obci).

Vyvolané investice pfi varianté ,,A*:

e Vodovodni ptipojka — 1470m, HDPE 225/20,5, napojeni na automatickou tlakovou

stanici na pozemku 354/1, katastralni izemi Svrkyné.

e Splaskova kanalizace — 900m, DN300, gravita¢ni.

e Cistirna odpadnich vod.

e Odvod precisténych vod do Zakolanského potoka — 650m, DN300.
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Odhadované naklady pfi varianté , A

Naklady na vystavbu vySe zminénych staveb byly vypocitany v predchozich
kapitolach této prace, a to dvéma zplsoby. Prvni spocival ve vypoctu podle cenovych
ukazatelli ve stavebnictvi pro rok 2014 a jejich jednotkovych cen. Druhou kalkulaci
stavebnich ndkladli byla porovnana infrastruktura Sredlnym rozpoctem podobnych

stavebnich zakéazek, konkrétng vodovodu v Udrnicich a kanalizace v Chot&vicich.

Smérna cena
Vyhodnoceni naklada
_ Cena podle THU | Cena podle porovnani | (20% THU a 80%
varianty ,,A*
rozpocet)
Vodovod 4639 761 K¢ 10 974 329 K¢ 9707 415 K¢
Kanalizace 9470 500 K¢ 10 942 047 K¢ 10 647 738 K¢

Tabulka €. 4: Vyhodnoceni naklada varianty ,,A%.

Néklady celkem pro tuto variantu rozvoje vychazi takto:

e Vodovod= 9707415 K¢
e Kanalizace = 10647 738 K¢&
e COV= 24 902 592 K¢&

Celkové predbézné naklady na variantu ,,A* jsou proto 45 257 745 K¢&.

9.3.2 Varianta ,.B*

Druha varianta pocita s rozsifenim obce zhruba o dalSich 1500 obyvatel. Tento
pocet odpovida zhruba sedmi rozvojovym plocham podle UPD. Radové by se mé&lo jednat
napiiklad o lokality OC1 (210 obyvatel, 6,8 ha, 70RD), OC2 (210 obyvatel, 7,4 ha, 70RD),
OC6 (135 obyvatel, 4,4ha, 45RD), OC9 (185 obyvatel, 6,2ha, 62RD), OC11 (150 obyvatel,
5,0ha, 50RD), SMS1 (220 obyvatel, 20 zamé&stnanct, 3,9ha, 20RD a 80BJ) a SMS2 (315
obyvatel a 15 zaméstnancti, 5,7ha, 25RD a 120BJ). Celkovy pocet obyvatel pro tuto
variantu je okolo 2 000.
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Vyvolané investice pfi varianté ..B*:

e Mz¢stska hromadna doprava — P¥imo do posuzované obce Noutonice jezdi pouze
jedna autobusova linka ¢islo 350 s frekvenci 1 spoj za hodinu mimo Spicku a 2
spoje za hodinu ve Spicce. Obec musi pocitat s vybudovanim novych
zastavek/zalivu, jejichz naklady se v sousedni lokalité obec Holubice - Kozinec
dostaly az k Castce 2 000 000 K¢ za 1 zastavku v jednom sméru, a s vystavbou
nového obratisté autobusu (cca 4 500 000 K¢), protoze jsou Noutonice koncovou
obci a pivodni obratisté prestane kapacitné vyhovovat, vystavbou dvou ¢i vice
parkovacich mist pro autobusy a zdkladnim zazemim pro zaméstnance ROPID
(regiondlni organizator prazské integrované dopravy). Frekvenci spoju uz si zajisti
ROPID sam na zékladé poc¢tu obyvatel obce a poptavky po autobusovém spojeni,
za poplatek pohybujici se okolo 750 000 K¢ ro¢n€ za poskytovani sluzeb prave
proto, ze jsou Noutonice koncové zastavka. Vlakové spojeni neni v soucasné dobé
mozné vibec, protoze navzdory trati, kterd vede ze Slaného do Hostivic, tu zddna

pravidelna vlakova spojeni nejezdi.

e Komunikace — Se stavbou novych autobusovych zastivek z potieby vzniklé
navySenim dopravy V obci jako takové brzy prestanou vyhovovat silnice, které jsou
jiz ted’ ve velmi $patném stavu. S vystavbou komunikaci je bezpodmine¢né spjata i
vystavba novych komunikaci pro pési. Chodniky v obci musi vyhovovat narokiim
na nejnovejsi bezpecnostni predpisy a pozadavky na jejich uzivani i obCany se
snizenou schopnosti pohybu a orientace. M¢ly by byt zvySené oproti vozovce (viz.
situace z Holubic — Kozince, kde investor v ramci Gspory naklada fesil chodniky
pouze barevnym odliSenim na jedné zamkové dlazbg€), chybét by nemély zelené
pasy oddélujici chodce od dopravnich prostiedkli, osvétlené piechody, ostrivky a
napfiklad 1 zména struktury dlazby u ptfechodid pro nevidomé obcany. Obec,
pfipadné¢ developer, ma splnénim téchto podminek také vétsi Sanci na ziskdni
dotacnich prostredki napiiklad ze Statniho fondu dopravni infrastruktury. Nemélo
by se ovSem zapominat ani na dopravu v klidu. S pfirdstajicim po¢tem obyvatel
V obci urcité piibyde pocet aut, a vzhledem k charakteru obce budou na kazdy RD
auta minimalné¢ dv€. Vice o parkovani a poctech parkovacich mist na RD/BJ

Vv kapitole Doporuceni obci.
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Obrazek €. 10: ZvySeny chodnik se zelenym pasem, osvétlenym pirechodem
s ostrivkem a zménou struktury dlazby ve Veseli nad Moravou.
Zdroj: http://www.veseli-nad-
moravou.cz/VismoOnline_ActionScripts/Image.ashx?id_org=18072&id_obrazky=59428,
29.11.2014.

e Vefejné osvétleni — S rekonstrukci komunikaci a chodnikii je neodmyslitelné spjato
i vefejné osvétleni. Rozvody pro toto osvétleni, spolu s pfipravou pro telefonni
linky, pfipadné internet a dalsi slaboproudé rozvody by se mély vybudovat
najednou, protoze nové vybudované vozovky a chodniky budou pod stavebni
uzavérou tak dlouho, jak urci rada obce (podle §98 stavebniho zdkona). Snazsi a
jednodussi feseni je polozit alespon chranic¢ky, kdyz uz je vykop jednou hotovy, nez

absolvovat cely proces povolovani, zabort a praci znovu od zacatku.

e Cyklostezky, psi stezky — Za zminku ur€ité stoji moznost dojizdét, diky kratké
vzdalenosti, do hlavniho mésta na kole. Nejblizsi cyklostezka v okoli vede z Jenée
okolo letiste, pres Knézeves, Tuchoméfice, Statenice a Unétice az do Roztok a

podél toku Vltavy na jih do Prahy. Pfipojeni na tento systém by zivot v obci jen

Stranka | 64



Diplomova prace CVUT, FSy, 2015

Posouzeni vyvolanych investic v disledku rozsifeni obce Noutonice Be. Ludvik Blazek

usnadnilo. Pfipadné by se dala vybudovat cyklostezka z Lichocevsi a Noutonic
pfimo na jih a napojit ji na existujici stezky v p¥irodnim parku Divoka Sarka. Co se
tyCe majiteld psti, obec by méla zajistit mista s pytliky na psi exkrementy a

specialnimi odpadkovymi kosi a pravidelné je udrzovat.
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Obrazek ¢. 11: Nova cyklostezka mezi Kostelcem na Hané a Prostéjovem.
Zdroj: http://Ihejc.wz.cz/cyklostezka.jpg, 8.12.2014.

e Objekty obCanské vybavenosti — V ramci rozvoje obce se nelze soustfedit pouze na
vystavbu pro bydleni. Obyvatelé Lichocevse — Noutonic musi mit k dispozici
prostory pro zakladni sluzby nevyrobniho charakteru, které v obci aktualné uplné
chybi. Jedna se napiiklad o obchod s potravinami, restauraci, hospodu, détska
htisté, sportovisté, kadetnictvi, knihovnu a dalsi drobné obchody a provozovny pro
poskytovani réiznych sluzeb. UPD stimto po&itdi a navrhové na tyto objekty
vy¢lenila nasledujici vyméry: plocha komeréni zony (vyroby a sklady) — 1,35ha
srezervou 16,91ha a zastavénou plochou 0,45ha a 25 zaméstnanci, plocha zony
obcanské vybavenosti — 5,25ha s rezervou 1,51ha a zastavénou plochou 2ha a 150

zam&stnanci a plocha sportovist'l,lha srezervou 2,19ha a 15 zaméstnanci. Za
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zvazeni uz také stoji realizace alespon malého 1ékaiského zafizeni s praktickym,
pfipadné¢ détskym lékafem a dalSimi specialisty, ktefi by dojizdéli pravidelné
napfiklad jednou tydné. Rozsifeni a rekonstrukce mistniho obecniho tfadu je také
nevyhnutelnd z divodu navySeni poctu zameéstnanci umérné Kk nartstajicimu
mnozstvi obyvatel v obci a tim padem rozsifeni pozadavkd na vykon samospravy,
ptipadné i vykonu statni spravy. Obec také bude potifebovat matefskou skolku,
protoze zhruba 3-4% obyvatel pfipada na déti predskolniho véku (konzultace s doc.
Ing. arch Janem Muzikem, CSc.). Pti 2 000 obyvatelich v obci uz by se jednalo o
60 az 80 déti. Za zvazeni také stoji vystavba alespon Ctyfleté zakladni skoly, aby
nejmensi Skolaci nemuseli dojizdét do okolnich obci. Obec by ovSem neméla
zapominat ani na takové véci, jako naptiklad hrozici nedostate¢na kapacita

mistniho hibitova.

e VSe bezbariérové a bezpecné — Obec by méla zajistit, pfipadné to developerovi
uvést jako podminku do pldnovaci smlouvy, Ze vSechny vetejné piistupné stavby a
objekty musi byt uzptisobené pro piistup osob s omezenou schopnosti pohybu a
orientace. Bezbariérové uzivani staveb je definovano jako vefejny zajem podle
stavebniho zakona (§132, odstavec 3, pismeno e). Pro konzultaci miZe obec vyuzit
Nérodni institut pro integraci osob Somezenou schopnosti pohybu a orientace
Ceské republiky (NIPI) sidlici v Praze nebo v Kladn&. NIPI bezbariérové prostiedi,
0.p.S. se zamétuje na konzultace v nové vystavbé a snazi se dat mozZnost se zaclenit
vSem osobam od matek s kocarkem ¢i malym ditétem az po osoby s ur€itym

postiZzenim a seniory.

Odhadované naklady pfi varianté ,.B*:

V ramci této druhé varianty se uz daji naklady odhadnout jen velmi tézko. Zaprvé
se neda s jakoukoliv piesnosti fici, jak se obec bude do budoucna rozvijet. Investor miize
shledat pfipravovanou variantu ,,A* jako nerentabilni a miZe od dalSich pfipravovanych
projektd ustoupit, ptipadné prodat pozemky dal§im zdjemctim, ktefi mohou mit s izemim
upln¢ jiné plany. Zadruhé do hry vstupuji také rtizné moznosti ziskani dota¢nich
prostiedkds z Evropské unie prostiednictvim Fidicich organti Ceské republiky, jako

napiiklad Utadu regionalni rady, regionalniho opera¢niho programu, NUTS II,
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Ministerstva Zivotniho prostiedi prostiednictvim opera¢niho programu Zivotni prostiedi,
Statniho fondu dopravni infrastruktury, Ministerstva zeméd¢lstvi a podobné, které mohou

naklady na vystavbu investorovi zna¢n¢ zmirnit.

9.3.3 Varianta ..C*

Posledni varianta znamena nejvétsi rozsireni obce v nejdelSim ¢asovém horizontu.
Jednalo by se o prekroceni limitt UPD, tzn. vice nez 3200 obyvatel v roce 2020 a dal. Tato
vize je Cisté imagindrni, protoze neni jisté, zda obec vibec projde zménami nastinénymi
v obou ptedchozich variantach. Na dopady zmén takové velikosti si zkratka budeme muset

pockat.

Vyvolané investice pfi varianté ,.C*:

e M¢stskd hromadna doprava — Opétovné rozsifeni autobusové sité o nové zastavky
Vv blizkosti nove€ zastavénych uzemi, pfipadné ve spolupraci s ROPID vytvoteni
uplné novych, kapacitngjSich a rychlejSich linek MHD. Za zvaZeni by také stalo
obnoveni provozu na Zelezniéni trati ve spolupraci s Ceskymi Drahami, revitalizace
budovy nadrazi, kterd se nachazi ve velmi Spatném stavu, vybudovani ptislusSného
zazemi tak, aby objekt odpovidal narokiim obyvatel malého mésta. S rekonstrukci
je nerozluéné spojeno parkovani v misté, ptipadné potizeni parkovaciho domu pro
kola. Jeden takovy funguje u hlavniho nédrazi v Hradci Kralové a obyvatelé mésta

jsou na n&j nalezité hrdi, protoze se o sva kola za par korun na den nemusi bat.
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Obrazek ¢. 12: Unikatni parkovaci diim pro kola v Hradci Kralové.
Zdroj: http://www.cyklomesta.cz/cms_fotogalerie/aktuality/velky/106.jpg,
20.11.2014.

e Komunikace — Ve varianté ,,C* uz by se mélo pocitat s odvedenim dopravy mimo
centrum obce, tzn. vybudovani castecného nebo uplného obchvatu mésta. O
vystavbe celych novych ulic se snad ani neni potieba rozepisovat. Mésto by také
mohlo feSit naptiklad na napojeni na rychlostni silnici ¢. 7, spojujici Prahu se
Slanym, Louny a kon¢i az za Chomutovem na némecké hranici. | zde se bude
muset fesit parkovani stale vétSiho poctu aut. V piipad€ revitalizace vlakového
nadrazi a obnovy linkovych spoju se zde bude muset vybudovat velké parkovisté ¢i

parkovaci dim, aby dojizdé€jici mohli sva auta v Klidu odstavit.
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e Objekty obcCanské vybavenosti — V malém meésté uz by neméla chybét posta,
lékarské zafizeni se stalou sluzbou a slékarnou, kulturni zafizeni s moznosti
shromazdéni vétsiho poctu obyvatel, banka, policejni stanice a kryté sportoviste,
pfipadn¢ i bazén nebo dim s pecovatelskou sluzbou. Pii dal$im rozvoji také
doporucuji nezapomenout na vytvoreni nového centra mésta — namesti, s ptipadnou
dominantou typu socha ¢i fontdna. V této varianté budou mateiské Skolky potieba

alespon ¢ty ¢i péti téidni, devitileta zakladni Skola uz by také o zaky neméla nouzi

a pripadna stfedni skola stoji minimalné za zvazeni.

Obrazek ¢. 13: Méstské kulturni zarizeni Hankiv Dam, Dvir Kralové nad
Labem.
Zdroj:
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/d/d0/Hank%C5%AFv_d%C5%A
Fm.jpg, 28.11.2014.

e TI a COV — Protoze pii dal§im rozvoji obce nebude stadit soucasna technicka
infrastruktura ani stavajici technologie ¢istirny odpadnich vod, bude obec fesit tento

problém znovu. Stavajici TI je navrzena takto:
Zasobovani vodou — pii 3360 EO (150l/0soba/den), 225 zaméstnancich

(50l/osoba/den) a obcanské vybavenosti (301/osoba/den) je navrhovy pfitok

615 6501/den a objem vodojemu cca 600 m* vEetnd uzemnich rezerv. Aktudlnd
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vybudovany vodovod vede ze Svrkyné, dal§i moznost je piipojit obec na
vodovodni privadéc, ktery zasobuje vodojem ve Velkych Piilepech. Toto feSeni
systémem zokruhovani se jevi jako vhodné, nebot’ timto feSenim je zajisténo, ze by

obec v piipadé vypadku jednoho zdroje neztstala uplné odiiznuta od pitné vody.

Splaskovd kanalizace — mnozstvi splagkii odpovida potiebé vody. Podle UPD je
v planu vybudovat kanalizaéni sbéraé v délce cca 1 600m na COV Velké Piilepy. I
tam vSak kapacita brzy staGit nebude, takZe bude nutné jednu nebo obé COV
intenzifikovat. Projekt intenzifikace cCistirny ve Velkych Piilepech pro tzemni
rozhodnuti byl jiz vypracovan a celd koncepce byla schvalena piislusnymi

vodohospodéiskymi organy.

Destova kanalizace — Uptednostiiuje se mistni vsakovani na pozemcich, 1 kdyZ se
celé uzemi nachéazi v pidnim horizontu sprasi a jili a zasakovani bude velmi
obtizné. Piedpoklada se vyuziti destové vody ze stfech rodinnych domu a jinych

objektl pro zavlazovani zahrad a zelen¢.

Elektricka energie — Bude potieba posilit €1 vystavét nové trafostanice, preferuje se
uloZeni rozvodi do zemé. Toto je tieba v dostatecném piedstihu dojednat
s poskytovatelem elektrické energie, protoze tyto investice jsou jejich

investicemi, nikoliv investicemi obce.

Zasobovani plynem — Obec do dneSniho dne nebyla plynofikovana, mistni
obyvatelé pouzivaji k vafeni propan-butan v lahvich. Vystavét plynovod ovsem je
mozné, nejprve vsak bude nutno zjistit, jestli je o plynofikaci obce mezi obyvateli

viibec zdjem. Maximalni roéni spotieba zemniho plynu je odhadnuta na 2 500m>.
Spojovd zarizeni — ReSenym Uzemim prochazi trasa optického kabelu Ceského

Telecomu, kterou je nutno respektovat pii navrzich zastavéni izemi a situovani

komunikaci; pfi vyvolané potiebé jeho piekladky je nutno pocitat i s touto investici.
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Odhadované naklady pfi varianté ,.C*:

V této posledni varianté je odhad nakladt takika nemozny. Obec Lichoceves —
Noutonice by timto rozvojem zménila, podle zdkona 128/2000 Sb. o obcich, §3 (Obec,
ktera ma alespon 3 000 je méstem, pokud tak na navrh obce stanovi pfedseda Poslanecké
snémovny po vyjadfeni vlady), status na mésto, struktura financovani by se zcela zménila a

zpusob fungovani a fizeni by s ptivodni vesnici mél spole¢ného uz jen malo.

9.4 Doporuceni obci

V ramci analyzy feSeného problému jsem mél moznost jednat se stavebnim
konzultantem obce Holubice — Kozinec. Tato obec se nachazi necelych 6 kilometra
severné od Noutonic a spole¢nou nemaji pouze polohu, ale i stavebniho developera, ktery
vlastni velké mnozstvi pozemkl V obou obcich a postupné se je snazi, vybudovanim
inzenyrskych siti, zhodnotit a rozprodat.

Obec Holubice je soucasti Stiedoceského kraje a v aktualné zde zije necelych 2 000
obyvatel (1 464 obyvatel k 18.6.2010). V soucasné dobé¢ je v obci velka zeméd¢€lska farma,
nékolik malych soukromych hospodafstvi a jedna zahrani¢ni spole¢nost, ktera vyuziva a
provozuje ovocny sad. Drtiva vétSina obyvatel vyjizdi za praci mimo obec. Holubice jsou
charakteristické venkovskou zéastavbou a je zde vybudovan vodovod, ¢astecné kanalizace a
nova Cistirna odpadnich vod.

Z hlediska feseni stejnych problému tykajicich se rozvoje obce, stejné lokality a
stejnych investi¢nich zaméri jsou Holubice - Kozinec z velké ¢asti budouci obraz
Noutonic, resp. Lichocevsi. Tim padem jsou také vhodnym mistem, kde by se mohlo
vedeni obce nechat inspirovat jak jednat s investory a jakym zplisobem najit vzajemny

kompromis v otazce rozvoje ob¢anské a technické vybavenosti obce.

vvvvvv

spravné sestavend a napsand planovaci smlouva. Podle ministerstva pro mistni rozvoj a
jeho metodickému doporuceni je planovaci smlouva novy pravni institut zavedeny
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb. Jedna se o nastroj k zajiSténi spolutcasti na

financovani a vybudovani vefejné infrastruktury jako piedpokladu pro vetejnopravni
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rozhodovani vramci vydavani regulacnich planti na Zzadost a v Gzemnim fizeni o
umist’ovani staveb. Soucasné¢ ma umoznit investorim iniciativni ptipravu jejich projekti.

V tomto piipadé se se jedna o planovaci smlouvu k izemnimu rozhodnuti. UR o
umist'ovani staveb vymezuje stavebni pozemky, umist'uje na nich stavby vcetné¢ napojeni
na vefejnou infrastrukturu a stanovi podminky pro projektovou piipravu. Pokud podle
ustanoveni §88 SZ klade zamér takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze je nelze bez vybudovani novych nebo Upravy stavajicich staveb
realizovat, zdkon po zadateli vyzaduje ptedloZeni planovaci smlouvy. Obsahové se
smlouva v tomto piipadé soustiedi pouze na vefejnou a dopravni infrastrukturu, na rozdil
od regulacniho pléanu, kdy mtze teoreticky zahrnovat i obcanskou vybavenost a vefejna
prostranstvi.

Smluvnimi stranami PS jsou Zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, v tomto
pfipadé¢ investor, a obec Noutonice. Zakladni schéma rozdéleni podle formy spoluti¢asti

zadatele vypadé nasledovné:

e Financ¢ni podil zadatele ve vysi 100%, tzn. plné financovani vefejné infrastruktury
realizované jejim vlastnikem (0bec) ze strany zadatele (investor).

e Financni podil Zadatele pfi spolufinancovani vetejné infrastruktury realizované
jejim vlastnikem.

¢ Financ¢ni podil budouciho vlastnika vetejné infrastruktury realizované Zadatelem

e Realizace vetejné infrastruktury zadatelem na jeho néklady a pfevod na budouciho

vlastnika.

V piipadé€ uzavieni smlouvy mezi obci Noutonice a investorem by se mélo jednat o
posledni formu spolutcasti: realizace technické infrastruktury na naklady developera. Mala
obec, jako jsou Noutonice, zkratka ve svém rozpoltu nema potfebné finance na
vybudovani technické infrastruktury.

Ackoliv ma obec, co se tyfe zastavovani obecnich pozemkd, striktné negativni
postoj, neméla by tento vyvoj zatracovat Gplné. Tento investor vlastni pozemky ve vétsiné
okolnich obci a jeho zaméry zhodnoceni pozemki se dafi. Podle mého nazoru by mélo
vedeni obce s investorem piestat bojovat, ale najit spolecny kompromis, protoze jinak se
také mize stat, ze nakonec od developera nedostane zadnou finan¢ni podporu a z lokality

se stane pouze neosobni satelit - noclehdrna. Podle jeho ostatnich, jiz realizovanych
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projekti, je jasné, ze si developer prosadi svou tak i tak. A to nds vraci zpét k dobie
sestavené planovaci smlouve.

Obec ma kvalitné sestavenou uzemn¢ planovaci dokumentaci, coz je solidni zaklad
pro vyjednavaci pozici. Jako jedna z podminek v zdvaznych regulativech je uvedeno, ze
»Stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitdich mtize byt vydano az po
dokonceni (kolaudaci) veskerych potfebnych inzenyrskych siti a pfislusnych ptistupovych
cest a chodniku, pfipadné jako soucast stavebniho povoleni celé zastavbové oblasti®. Obec
tudiz mtize stavbu ,,Déleni pozemkii, technicka a dopravni infrastruktura, véetné¢ vetejné a
soukromé zelené v katastralnim uzemi Noutonice &. parcely 53 UspéSné podminit
kolaudacemi siti, splnénim jakéhokoliv jiného regulativu nebo do splnéni vSech pozadavku
obce. Na tuto UPD by obec neméla zapominat, prib&zné a pravidelng ji vyhodnocovat a
aktualizovat a reagovat tak na vyvoj v obci. A jak jsem jiz zminil v kapitole Jednani
investora s obci, podle stavebniho zékona je stejné¢ do roku 2020 podminka vypracovat
novy uzemni plan.

Jedna z véci, na které by si obec také méla dat pozor, je zaruka na dopravni a
technickou infrastrukturu. Neni vyjimkou, Ze se investor zavaze tyto stavby vystavét, aby
dostal stavebni povoleni na svij projekt, ale vramci Gspor nakladi neprovede stavbu
s odpovidajici kvalitou. Zapomenout by se nemélo ani na dopravu v klidu. Obec by méla
stanovit podminky, kolik parkovacich mist musi pfipadat na rodinny dam ¢i byt.
V sousednich obcich je to feSeno tak, Ze na kazdy IRD ndleZi minimalné jedno garazoveé
stani S pfechodnym parkovanim pied garaZi a na kaZzdou bytovou jednotku je to jedno stalé
parkovaci misto na ulici a druhé pro ptipadné navstévy, coz v priméru znamena 1,5
parkovaciho mista na byt. VSechny naklady na vybudovani téchto vetfejné prospéSnych
staveb a prostor by mél nést developer, pokud s obci nenajdou jiny, oboustranné
pfijatelnéjsi kompromis.

Jednim z feSeni, jak muiZe obec proti nekvalitnim nebo vibec neprovedenym
pracim bojovat, je forma vratné kauce, kterou bude muset developer slozit pfed zacatkem
stavby. Tato kauce bude obci slouzit jako nastroj pro splnéni vSech smluvnich pozadavka
obce. Ptipadn¢ obec muze pozadovat navraceni izemi do pivodniho stavu, coz je ovSem
znaén¢ ndrocné, ne-li nesplnitelné.

Dalsi problém, ktery fesilo vedeni obce Holubice — Kozinec, byl pocet obyvatel na
jednom pozemku. IkdyZz byl podle tzemniho planu stanoven urcity pocet obyvatel,

developer postavil planované dvojdomy jako bytové domy o Sesti bytech. V kone¢ném
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disledku to znamend, Ze obec mize mit problém napiiklad s dopravni
obsluznosti, kapacitou kanalizace a ¢istirny odpadnich vod, skapacitou vodovodniho
ptivadéce, tedy zasobovanim vodou obecné, jako tomu nastalo v sousednich Velkych
Ptilepech. Zde dosla situace tak daleko, ze obyvatelé maji napiiklad v 1ét¢ zakaz zalévat
zahradky a plnit bazény a ve velké mife se to striktné kontroluje. Po vystavbé rodinnych
domt a bytovych jednotek také muze dojit k situaci, kdy budou budouci majitelé tyto
prostory pouze pronajimat, a tim padem tyto najemci budou predstavovat minimalni pfinos
do obecniho rozpoctu. Ale ne vSechny aspekty vystavby miize obec ovlivnit, takze se vzdy

s né¢jakymi problémy pocitat musi.
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10 Zavér

Diplomova prace je rozdélena na cast teoretickou a ¢ast praktickou. V teoretické
Casti je nejprve popsana obec V soucasném stavu, poté je vymezena problémova lokalita
spolu s planovanou stavbou 51 rodinnych domu ¢i dvojdomu Vv ramci projektu ,,Déleni
pozemkl, technickd a dopravni infrastruktura, vcetné vefejné a soukromé zelen¢
Vv katastralnim uzemi Noutonice Cislo parcela 53 a je zde také nastinén plan vystavby
nového vodovodu, kanalizace a ¢istirny odpadnich vod. Dale jsou také popsana zdlouhava
a stale probihajici jedndni o vyuziti dotéenych pozemkii mezi obci a investorem
(developerem), zavazné regulativy a vyhlasky platné pro dané Gzemi a pozadavky

uzemniho planu.

V praktické Casti je pfedbézné ocenéna potieba rozsiteni technické infrastruktury
obce nejprve podle technicko-hospodaiskych ukazateld a nasledné porovnanim s realnymi
rozpoCty vetejnych zakazek obdobného charakteru v obcich s podobnou problematikou.
V dalsi ¢asti jsou vypracovany potencialni vyvolané investice, které by byly zplsobené
postupnym rozSifovanim obce a tim padem zvySovanim narokd obyvatel na obCanskou
vybavenost. Ty by mély rizny dopad na obec. Tyto vyvolané investice jsem popsal ve

ttech stupnich vyvoje obce, a to takto:

»A“ — roz8ifteni obce o 51 rodinnych doma vramci prvniho developerského
projektu s rozsifenim poctu obyvatel o zhruba 150 az 200,

,B“ — tato varianta poCitd se zastavbou dalSich Gzemi obce a navySenim poctu
obyvatel na celkovych cca 2000,

,C*“ — nejvétsi planované rozSifeni obce v nejdelsim c¢asovém horizontu,
transformace na mésto, pocet obyvatel i rozloha obce by byly nad rdmec uzemni planovaci

dokumentace.

Zaveérem prace jsou formulovana doporuceni obci. V rdmci piipravy podkladd pro
praci jsem mél moznost jednat s odbornym pracovnikem obecniho Gfadu v Holubicich —
Kozinci, ktery ma na starosti stavebni konzultace. Toto jedndni mé potenciondlni velky
pfinos nejen pro mne, ale 1 pro obec Noutonice. V Holubicich totiz feSi obdobné
developerské zaméry zhodnoceni uzemi stejného investora, ktery planuje vystavbu

vV Noutonicich. Proto doufam, ze doporuceni a rady, které byly jednou ze soucdsti této
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prace, budou V Noutonicich vyuzity tak, aby se vedeni obce se nemuselo potykat se

podobnymi problémy, ptipadné na né bylo pfipraveno a mohlo pohotové reagovat.
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12 Seznam zkratek

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka
cov ¢istirna odpadnich vod

CSN ¢eskoslovenskd norma

DN diameter nominal (vnitini prameér)

DPH dan z ptfidané hodnoty

EO ekvivalentni obyvatel

HA hektar

HDPE high-density polyethylene (vysokohustotni polyetylen)
ICD inzenyrska ¢innost dodavatelska

IRD individudlni rodinny diim

JKSO jednotna klasifikace stavebnich objektl
MHD meéstskd hromadna doprava

KU krajsky ufad

MeU méstsky Gfad

NIPI Nérodni institut pro integraci osob

OoC obytné uzemi

PID prazska integrovand doprava
PRVKUK  plan rozvoje vodovodi a kanalizaci izemi kraji
PS planovaci smlouva

PUR politika uizemniho rozvoje

RD rodinny dim

ROPID regionalni organizator prazské integrované dopravy
RDD fadovy dvojdim

SZ stavebni zakon

THU technicko - hospodaiské ukazatele

TI technicka infrastruktura

UP uzemni plan

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace

UR uzemni rozhodnuti

VRN vedlejsi rozpoctové naklady
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ZN monofunkcni plochy ptirodni nelesni

ZRN zakladni rozpoctové naklady

ZTP/P osoba se zvlast’ tézkym postizenim s privodcem
ZUR zasady uzemniho rozvoje
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16.1  Uzemni plan obce Lichoceves — Noutonice
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16.2 Vykres limiti a zaméra
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16.3 Navrh planovaci smlouvy €. 31012013

PLANOVACI SMLOUVA ¢ 31012013

uzaviena v souladu s § 66 zakona ¢.183/2006 Sb.. o uzemnim planovani a stavebnim fadu a ve znéni dalsich

Ay
Preambule

Tato planovaci smlouva bude podkladem pro pofizeni regulaéniho planu oddil 3. § 61 az § 71 SZ
¢. 183/2006 Sb. a nasledné pro izemni rozhodnuti, dil 4.5 a nasledné vydani stavebniho povoleni dle ¢asti
Cturté stavebni fad. pro Zzadatele na umisténi stavby .Déleni pozemki. technickou a dopravni
infrastrukturu, véetné vefejné a soukromé zelené v kat. izemi Noutonice ¢. parcely 537 (dale jen stavba).
Dotéenou obci je obec Lichoceves se sidlem Lichoceves 20, 252 64 Lichoceves. ktera vzhledem
k rozsahu zaméru Zadatele bude muset naplnit pozadavky kladené na vybudovani nové verejné dopravni a
technické infrastrukfury. v umémé soucinnosti se zadatelem. Komplexni rozsah technické a dopravni
infrastruktury z hlediska zakladniho celkového feSeni napojeni obce Lichoceves na destovou a
splaskovou kanalizaci a zasobovani vodou. je uveden grafické v pfiloze ¢.1. ktera je nedilnou soucasti
této planovaci smlouvy ¢. 31012013. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu pro obsah dokumentace,
ktera bude zpracovana ve smyslu pfilohy ¢ 11 wyhlasky ¢. 500/2006 Sb., prilohy ¢. 4 vvhlasky
¢. 503/2006 Sb. a prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.

takto:

L
Smluvni strany

(.zadatel”)

OBEC LICHOCEVES

IC: 00640735

Lichoceves 20, 252 64 Lichoceves. zastoupena
Janou Muchovou, starostkou obce

(.obec™)

IL
Predmét smlouvy
Vécnym obsahem predmétu smlouvy je zakladni napojeni. zastavbového uzemi (cca 50 rodinnych dom)
v kat. izemi Noutonice, ¢islo parcely 53. dale jen . stavba™, na stavajici a planovanou vefejnou technickou
a dopravni infrastrukturu obce v rozsahu dle zakladni specifikace uvedené v grafické priloze €.1 této
smlouvy.

1.
Udaje a charakteristika dotéené verejné infrastrukeury
1. Vsoucasné dobé neexistuje zakladni funkéni sit' vefejné technické infrastruktury v kat. tzemi
Lichoceves. Noutonice.
2. Soucasné diléi obytné, prumyslové. zemédélské a technologické plochy vyuziti tizemi, jsou
technickou infrastrukturou zasobovany diléim. nekomplexnim zptisobem bez celkové koordinace.
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3. Vobci zhlediska zakladniho feSeni fechnické infrastruktury je platna uzemné planovaci
dokumentace, jako vychozi bod pro navrh komplexniho feSeni vefejné infrastruktury.

IV.
Navrhované zmény stavajici verejné infrastruktury, naroky na vybudovini nové verejné
infrastruktury

1. Obec v umémeé technické soucinnosti se zadatelem vybuduje technickou a dopravni infrastrukturu
na hranici pozemku zadatele (€. parcely 53) v zikladnim rozsahu stanoveném dle grafické prilohy
¢.1 této smlouvy. Konkrétni rozsah budované technické a dopravni infrastruktury. bude vychazet
z koordinace dil¢ich dokumentaci zpracovavanych smluvnimi stranami postupné, v rozsahu
graficke piilohy ¢€.1 této smlouvy, na zikladeé vzajenmych dil¢ich dohod.

2. Zadatel dokumentaéné. technicky a stavebné zajisti dopravni a technickou infrastrukturu na stavbé
v rozsahu urbanistického feSeni uzemi ¢. parcely 53. ku. Noutonice, ktera mimo jiné bude
zahmovat komunikacni napojeni nové lokality na stavajici komunikaci III2406 ve smyslu
pozadavki spravce komunikace KSUS Kladno, véetné upravy zelené vrozsahu dle grafické
prilohy ¢.2 této smlouvy.

3. Piipadné technické, pravni a obchodni skutecnosti. spojené sbody IV.1. a IV.2. a mozné
spoluticasti dalsiho subjektu pii pfipravé a realizace vefejné infrastruktury v zakladnimrozsahu
stanoveném grafickou pfilohou ¢.1.. budou nedilnou soucasti dodatku této smlouvy.

V.
Finan¢ni podil zadatele na stavajici, nebo nové verejné infrastruktuie

1. Zadatel zajisti prislusnou dokumentaci a provedeni technické a dopravni infrastruktury na stavbé
vCetné upravy vefejné zelené v rozsahu ureném v graficke piiloze €. 2 této smlouvy.

2. Zadatel v souvislosti s bodem V.1. na své naklady vybuduje na pozemku €.p.53 v kat. tzemi
Noutonice vefejnou technickou infrastrukturu v nasledujicim ekonomickém pedpokladu:

2.1 Komunikace 3.825.000 K¢
2.2 Pési zény. chodniky. cyklostezky 1.492.000 K¢
2.3 Zelen 655.000 K¢
2.4 Kanalizace desfova 4.100.000 K¢
2.5 Kanalizace splaskova 4.500.000 K¢
2.6.Vodovodni fady 1.000.000 K¢
2.7 Plynovodni rady 1.500.000 K¢
2.8 Détska hristé 285.000K¢
VL

Financni podil obce na stavajici, nebo nové verejné infrastrukture
1. Obec zajisti na vlastni naklady vybudovani dohodnuté casti vefejné technické a dopravni
infrastruktury k pozemkim Zzadatele v rozsahu grafické piilohy €. 1 této smlouvy.
Zakladni ekonomicky pfedpoklad vychazejici ze skutecnosti v bodu VL1. bude soucasti dodatku
této smlouvy zpracovaného na zakladé ekonomické studie. zpracované obci, na vybudovani
vefejné infrastruktury v obci.

[

VIL
Zavazek zadatele k vyuziti vei'ejné infrastruktury, rozsah, terminy
1. Zadatel zajisti provedeni vefejné technické a dopravni infrastruktury dle Elanku IV2.
specifikované v grafické priloze €2 této smlouvy do 24 mésich od vydani pravomocnych
stavebnich povoleni.
2. Zadatel se po naplnéni bodu IV.2. se plné napoji na vefejnou infrastruktfuru obce, zajiSténou obci
ve smyslu bodu IV.1.

(S
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VIIL
Zavazek zadatele pro neohrozeni veiejnych zajmu
1. Zadatel prohlaSuje Ze pfi své podnikatelské Cinnosti na pozemku & 53 vkat. iz. Noutonice
neohrozi realizaci zaméru vybudovani vefejné infrastruktury v obci v dohodnutém rozsahu a Case,
dle platnych tizemné planovacich podkladi.

X
Zaruky zadatele k zajisténi zavazku smlouvy
1. Zadatel slozi u notafe na vazany vklad ¢astku 1.000.000 K¢, ktera bude po realizaci vefejné
infrastruktury obci vrozsahu clanku IV 1. a grafické prilohy €.1. uvolnéna ve prospéch obce
Lichoceves.

X
Harmonogram realizace predmétu smlouvy
Zadatel zajisti v terminu dle élanku VIL 1. realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury.
Obec zajisti pro plnéni ¢lanku X 1. napojovaci body vefejné infrastruktury pro stavbu v rozsahu
grafické prilohy ¢€.2. této smlouvy a to v terminech plnéni realizace vefejné a dopravni
infrastruktury na pozemku zadatele (€.p.53).

o=

X1
Zaruky smluvnich stran k realizaci verejné infrastruktury

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze v terminu do 30.8.2013 ve spolecné soucinnosti zajisti vypracovani
a schvaleni takové dokumentace (Uzemni studie, regulacni plan uzemmi rozhodnuti, stavebni
povoleni ap.). ktera umozni realizaci vefejné infrastruktury obce dle grafické prilohy ¢.1 této
smiouvy.

2. Pro naplnéni bodu XI.1.. budou smluvni strany smlouvy postupovat ve vzijemné soucinnosti a
hlediska finanénich uhrad pfisluénych projektovych a inzenyrskych praci. budou specifikovana
v samostatnych pfilohach této smlouvy.

XIL
Prohlaseni obce
1. Obec prohlasuje, ze realizace sjednanych podminek vrozsahu specifikovaném vl IV. této
smlouvy, je v souladu s platnou uzenmé planovaci dokumentaci obce Lichoceves — Noutonice,
predevsim s platnou pfilohou €.1 zavazné vyhlasky obce z 12/2003.

XITII.
Obecné zaruky smluvnich stran

1. Nesplni-li zadatel sviij zavazek sjednany v ¢LVIL1. této smlouvy véas. zavazuje se obci zaplatit
smiuvni pokutu ve vysi jim sloZené penézni castky na ucet obce. Smiuvni pokutu je Zadatel
povinen zaplatit na zakladé faktury obce. splatnost smiuvni pokufy smluvni strany sjednavaji 21
dnt od obdszeni faktury Zadatelem.

2. V piipadé. je-li stavba realizovana na pozemcich nebo stavbach jinych vlastnikii, zavazuje se
Zzadatel pro ten ucel zajistit si souhlas téchto viastnikli eventualné uzaviit s nimi smlouvu o ziizeni
stavby nebo uzaviit dohodu o parcelaci (§ 66 odst.2 a odst.3 pism f) SZ). Obsahové znéni dohody
o parcelaci je uvedena v Priloze ¢€.12 kvyhl.¢. 500/2006 Sb. Souhlas nebo dohodu o parcelaci
Zadatel podle § 66 odst.3. pism f) SZ nepredklada, jestlize Ize pozemky vyvlastnit nebo vymeénit.
Zadatel rovnéz souhlasi s tim Ze na vbudoucnu ziizenou pozemni kommmnikaci a technickou
infrastrukturu se mohou pripojit i dali stavebnici rodinnych dom.
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3. V pripadé neplnéni zadatele podminek clanku VII.. této smlouvy. bude uctovano penale 0.01%
z dluzné castky za kazdy den prodleni.

4. V pripadé, Ze obec nesplni svoje zavazky této smlouvy dle ¢lanku VIL1. zavazuje zaplatit Zadateli
penale 0.5 % z ¢astky investice dle ¢lanku v této smlouvy.

Zavazek zadatele k predani staveb a pozemku verejné infrastruktury

Zadatel se zavazuje darovat obci stavbu pozemni komunikace véetné vefejné zelené a pozemki pod
nimi, v rozsahu predmétu smiuvniho vztahu specifikovaného v ¢1.IV.2. této smlouvy. a to nejpozdéji
do 1 roku od vydani kolaudacniho souhlasu na pfedmétnou stavbu. Bude-li vefejna infrastruktura
Zadatelem obci pfevedena. je obec pocinaje dnem uzavieni prislusné smlouvy nebo protokolarniho
prevzeti povinna zajistovat ¢innosti a sluzby s pfedmétnou realizaci vefejné infrastruktury spojené a
to uklid snéhu Gdrzba a opravy. V pripadé, Ze zadatel vefejnou infrastrukturu nepfevede obci, zajistuji
si prava a povinnosti s tim spojené svym jménem. nakladem a na svoji odpovédnost. Pievod pozemki
na obec se neprovede v pfipadé. Ze krealizaci vefejné infrastruktury postacuje zfizeni vécného
bfemene. V takovém pfipadé obec zajiStuje povinnosti podle véfy druhé tohoto ¢lanku smlouvy az
vkladem prava vécného bremene do katastru nemovitosti.

XV.
Zavazek obce k provozovani technickeé infrastruktury
Obec se zavazuje zajistit. aby doslo k prevzeti vybudované infrastruktury tj. vefejné osvétleni,
vodovod. kanalizace a plynovody STL. Pfevzeti ostatni technické infrastruktury (energetické vedeni
apod.) si zajiSfuje svym jmeénem nakladem a na svoji odpovédnost sam Zadatel s pfisluSnymi
vlastniky, spravel nebo provozovateli téchto siti.

XVL
Ostatni ujednani
Zadatel k této smlouvé priklada:
a) snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemku ktetych se planovaci smlouva tyka
b) odbomy odhad nikladi na provedeni nové vefejné infrastruktury
c) doklady o pravech Zadatele k pozemkiim na kterych se navrhuje nova vefejna infrastruktura
d) dohodu s vlastniky. spravci a provozovateli vefejné infrastruktury

XVIIL
Zavérecna ustanoveni

1. Obec nema povinnost zachovavat micenlivost o skutecnostech sjednanych touto smlouvou. jakoz i

o skutecnostech které vyplyvaji znapliovani této smlouvy v pfipadech. kdy se jedna o

poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zak €. 106/1999 Sb. ve

znéni pozdéjsich piedpisi.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po

jednom vyhotoveni.

4. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani se vyvzaduji zajistit pisemmnou
formu.

5. Obé smluvni strany se zavazuji Ze se budou vzajenmé informovat o viech skutecnostech. které
souviseji s touto smlouvou. a Ze spory vzniklé mezi stranami budou prednostné resit dohodou.
Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztahu, viechny spory budou
feSeny soudni cestou s preferenci rozhod¢iho soudu.

6. Smluvni strany se zavazuji. Ze pisenmé oznami a prokazatelné doruci druhé smluvni strané
skuteénosti majici vliv na kterékoliv ¢asti této smlouvy. a to ihned. nejpozdéji do patnacti dnti po
vzniku zmény rozhodné pro platnost smlouvy. Zména bude feSena dodatkem k téfo smiouve.
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7. Obec se zavazuje, ze udaje poskytnuté Zzadatelem budou vyuZity pouze v souladu s zak.c.
101/2000 Sb.. o ochrané osobnich udaji. v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly na zpisobu dorucovani pisemmnosti tak. Ze doporuena zasilka je
podana k postovni pfepravé na adresu smluvnich stran uvedenych v €11 této smlouvy.V pfipadé.
Ze se nékterou ze smiuvnich stran odeslana pisemmnost vrati jako nedorucena. povazuje se za
dorucenou dnem nasledujicim po dni ofisku razitka na zasilce, kdy byla postou odesilateli vracena.
O de dne platnosti zakona 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech, bude se postupovat podle
tohoto zakona.

9. Tato sneﬂouva se uzavira v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdgjsich

ist.

10. Uéastnici této smlouvy prohlasuji. Ze smlouva byla sepsana podle jejich svobodné viile, jejimu

obsahu porozuméli, sobsahem smlouvy souhlasi a na dikaz toho smlouvu dnesniho dne

podepisuji:
VEichoCevst .oyt smrnsses
Obec Zadatel
JanaMuchovi JamConka
Starostka Podnikatel
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