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Anotace

Cilem bakalaFské prace je analyza sidlisté Déblice se zaméfenim na identifikaci urbanistickych hodnot,
v souvislosti s aktualnimi spory o vystavbu v Gzemi. Analyticka ¢ast obsahuje stru¢nou historii vystavby sidlist
v Praze a vystavby sidlisté Dablice. Analyza Gzemi sidli§té Dablice se zaméFuje na jeho hodnoty a problémy,
platné Uzemné planovaci dokumentace a podklady, jejich dopadu na moZnou vystavbu v sidlisti a
identifikovani zamérd na vystavbu v sidlisti. V navrhové ¢asti jsou pak tyto zdméry posouzeny ve vztahu
k zjisSténym hodnotam a problémdm sidlisté a jsou navrZena opatieni k ochrané téchto hodnot. Vysledkem
prace je identifikace vlivu jednotlivych nastrojli na ochranu hodnot a eliminaci problém( v Gzemi. Textova

Cast je doplnéna grafickymi pfilohami.

Klicova slova
Sidlisté Dablice, Uzemné planovaci dokumentace, Uzemné pldnovaci podklady, Developerska vystavba,

Ochrana tzemi, Problémy v izemi, Hodnoty v Uzemi

Annotation

The aim of this Bachelor thesis is an analysis of Dablice housing estate with an emphasis on its urbanistic
value in relation to ongoing disputes about new real estate development in the area. The analytical section
contains brief history of housing estates in Prague and history of construction of Déblice housing estate. The
analysis of housing estate area concentrates on its values and problems, valid spatial planning
documentation and instruments, their impact on potential new development in the area and identification
of plans for new development in Déblice housing estate. These plans are than valued in context of identified
values an problems of housing estate in the proposal part. Here are also drafted the proposals for protection
of the housing estate values. The result of this thesis is the identification of an impact of individual
instruments on protection of values and elimination of problems of the housing estate. The text part is

completed by the graphic attachments.

Key words
Déblice housing estate, Spatial planning measures, Spatial planning instruments, Real estate development,

Protection, Values, Problems



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CR — Ceskd republika

HMP — Hlavni mésto Praha

IPR — Institut planovdni a rozvoje hlavniho mésta Prahy
KV — Komercni vybavenost

NGUP — Narodni geoportalu tizemniho planovani
NP — Nadzemni podlazi

NSZ — Novy stavebni zdkon

OV — Obcanska vybavenost

PDS — Prazska developerska spolecnost

PUR — Politika uzemniho rozvoje

RP — Regulacni plan

SZ — Stavebni zakon

UAP — Uzemné analytické podklady

UP — Uzemni planovani

UPD — Uzemné planovaci dokumentace

UPVCP — Uzemni plan vybrané ¢asti Prahy

URP — Uzemni rozvojovy plan

USES — Uzemni systém ekologické stability

VP — Verejny prostor

VV — Vefejnda vybavenost



Katedra urbanismu a uzemniho planovani
Fakulta stavebni, Ceské vysoké uceni technické v Praze

Obsah
1 VOO ittt ettt bbbt bbb a bbb A A bbb a bbb a bbbt bes et b s s aeee 6
2 HiStOrie VYSTaVhY SIIIST.......oe ittt e et e et e eetaeeebeeebeeeebee e teeeaaeeeerreesreeereeans 7
2.1 Historie vystavby prazskyCh sSidliSt........coviiieiiiiiececieee ettt et e et ve e e eare v eanes 8
2.2 Historie Vystavby SiAliStE DADIICE .....c.coveuieiueeeieeeeeeeeee ettt ettt s et es s e e e ee s s enseanas 11
22,1 HiISTOIIE UZEMI ettt ettt ettt sttt ettt e e at e e atesat e st e st e eateeateennesanesareeneas 11
2.2.2 VYstavba SIAIIZE DADICE ...euuvvrreerireiriieieiseieiseie et 12
R N 117 1o (LR = DT 1 LTl 14
3.1 P& F: [o [ TR Vo £ =P PP PRSP 14
3.2 VYMEZENT FESENENO UZEIMI ...iiiiiiiiei ettt e et e et e e e et e e e e tt e e e esataeeesasaeeeesseeesansseeesnsseeesanseneas 15
3.3 TR Z4 =111 2T 16
3.4 Urbanisticky koncept @ KOMPOZICE .......ueiieiiieieee ettt e et e et e e e ba e e e eanes 17
3.5 =AY o1V o T o o1V | 1= o Y PSPPSR 20
3.5.1 D121 o1V o] 5 11V PRSP R 20
T Y < 1o 1YY« [o] 1 o 1 USRSt 21
TR T =Y =10 Y2V [ o TSRS 21
3.54 [2TeTo Fo3V <N Lo o1V A0SR R 22
3.5.5  OStatni ZASTAVDA ..o e e e s e 22
3.5.6 D170 [0 [oT ' 1V 2RSSR 22
3.6 (0] oTor=Y 01 1 TAVA VA o= 1Y/ Vo 1 TP PSS 23
3.6.1  VErEJNA VYDAVENOST ......eeiiiiiec ettt ettt e ettt e e e et e e e s bt e e e eeataeeeebeeeeeantaeeeebaeaeearreeaaans 23
3.6.2 (o] 00 1T Lol aTIRYAY] o =1V g Lo 1) A PSP R 26
3.7 MOdrozelend INFrastrUKEUIA.......c.coouiiiiii ettt sbe e e sbe e e sabeesabeesbeeeas 29
3.8 Dopravni a technickd INFrastrUKLUIA ........couviiieee ettt e e e e e e are e e anes 31
3.8.1 DOPraVNi INFrasStrUKLUIG...co e e e e e s be e e e sabee e e sasbeeeesabeeeesnnees 31
3.8.2  Technickd iINfrastrUKLUIA .....cc.ooiuieiee ettt sttt et st 33
3.9 [0 o 1= 0 1P 34
S O B = oY ' o Y RUUR TR 36
4 Sidlisté Dablice v izemné planovaci dokumentaci @ podKIadeCh.........c.ouevveieieieieieieieeeieceeese e 38
4.1 POlItika UZEMNTNO FOZVOJE....uiiii ittt e et e e s s bee e e sbte e e e sbeeeesneeeesans 40
4.2 UZEMNT FOZVOJOVY PIAN 1.ttt ettt ettt s et ettt e st st st et ess s st stesess s asstanas 40
4.3 P 1 Lo AU =T 0 VoY aTo T fe 7AYo ) TSP 41

4.4 Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho MESta Prahy .........cccceiuiieiieeeeeiisiceeeeeeeee et sn s 42

4.4.1 Regulace vV Uzemnim PIANU .......oooiiiii it e et e e et e e s et a e e e e bt e e e s rte e e e eraeeeaans 43
VAV (oY= W =T (U] =Tl S UPPPRRN 44
4.4.3  Plochy s rlznym zpUsObem VYUZITE ........eeiiiiiiiie ettt e e etee e e s eate e e s te e e e eraeeeeaes 44

4.5 VT e oTod [0 1N ] - [OOSR 46
4.5.1  Regulativy VAZane Na loKaITU ......cccueeiiiiiiiee ettt e et e e e ete e e e e at e e e e abee e e ebaeaeeaes 47
4.5.2  Regulativy VAzané Na PlOCAU .......ccuiiiii e e et e s e te e e e erae e e eaes 49
T T V=Y (U | Yol IRV AV Y USRI 50
454  VEFJNA VYDAVENOST ....cciciiii it ccieee ettt ertte e et e e e ette e e s ateeeseateeeesbeeeesstaeesansaeeesasseessasseeesaseeeesnes 50
4.5.5 Uzemni plan vymezené CASt Prahy ........ccoc.vveeeiiiieceeececeeeseceeesesesasssssssssssssssssasassssssssssssssssssssssssnnns 50

4.6 Porovnani regulace Uzemniho a Metropolitniho PIANU .........c.cucuieieiieeieeiieccecceeeee e 51
4.7 Uzemné analytick€ POKIAAY.........c.cveveviieeeeeiceeeeeeeceeee ettt ettt ettt s e es s s s s e 52
o 0t R & Vo To [ T Y USRI 52
N N [ 111 AT TSP PP PPPRURTUPPPRPRON 53
o e T o) o [T 0 VA S (=Y =] o PSR RUTRURNE 54

4.8 Uzemni studie SIAliZtE DADIICE........cvvuivivereiiicecteeiece ettt bbb 55
4.8.1  ReguUIativVy daneé StUii......cccuiiiiiie e e e e e e e e e e et r e e e e e e nnrraaaaaaean 55
4.8.2  NAMEBLOVA CASE STUIE.eoutieiiitietiete ettt ettt ettt e b e bt et e b e et e e sbe e beenbeenbeenbeens 57
4.8.3  Soulad studie s Uzemnim a Metropolitnim PlANEM .........coveeieieiiecececeeceeecceececeeeeeee e 58

I 10 =Y A VAV = Y o LY A VA o | 1 o PO PRSP 59
5.1 Probéhlé zadsahy do KONCEPCE UZEMI...uueiiiiiiiiiiiiiiee ettt ettt e e cree e e e e eesebareeeeeseeassseeeesesennnns 59
5.2 HiStOriCK@ ZAMEIY ZASTAVDY ....ooiiiiiiei ettt e e et e e et e e e e bt eeeeaaeeeeateeeeensseeeenraeaan 61
5.3 AKEUAINT ZAMEBIY V UZEMI .t st et e e e st e e e st t e e e s sntaeeesabeeeeeastaeeesseeeesans 63
5.3.1  Okrskové centrum Tanvaldskd.........cooiiiiioiiiiie e e s 63
5.3.2  LOKAIIta DAVIAKOVA.....iiiirieiiieieeie ettt sttt sttt st st st s s s s s enees 63

6  Pozitiva a negativa vystavby v souvislosti s potencidlem zastavby .........ccocvvveeeiiiiiiiiiiii e, 64
6.1 Okrskové centrum TanValdska ........oeooiioiii ettt 65
6.2 LOKAIita DAVIiAKOV@ ....coueieiiieiiie ettt sttt et ettt et et e e st e st e sabeesbeesneeesabeesabeesareeas 66
6.3 UZEMNE STUAIE .....cvvviececte ettt et bbbt s s et b s ss b b e bbb s s et e s s s s aebes s s anaesesas 67

7  Navrh opatieni k ochrané hodnot SIAISEE .........vveiiiiieiiiiieeec e e e et e e e e e e b aaeeeee s 70
7.1 Ochrana pomoci Uzemneé planovacich NASIOjU .......coccviiieiiiii et e 70
7.2 Y10 o1V I 1= ol TR 71

4 V- PRSP 72
1S I 4« [ o TSP 74



Katedra urbanismu a uzemniho planovani
Fakulta stavebni, Ceské vysoké uceni technické v Praze

1.Uvod

Tématem této bakalarské prace je analyza sidlisté Dablice, nachazejiciho se na severu Prahy v katastralnim
Uzemi Kobylisy z pohledu ochrany jeho hodnot a moznych problém vyplyvajicich z novych zamérua. Sidlisté,
které bylo vystavéno v sedmdesatych letech minulého stoleti, je vyjimecné svym silnym urbanistickym
konceptem, dobfe strukturovanou ob&anskou vybavenosti a parkovou zeleni navazujici na Dablicky haj.
Sidlisté dnes, diky svému kvalitnimu ndvrhu provedenému do detail, patti mezi nejlépe hodnocena sidlisté
z doby socialistické hromadné bytové vystavby. Je také vysoce cenénym mistem k Zivotu jeho obyvatel.
Sidlisté se v poslednich letech stalo pfedmétem spori o zahustovani Gzemi vystavbou novych vézovych dom.
Developerska spolec¢nost se zde snazi prosadit stavbu bytovych dom{ a nardzZi na silny odpor ze strany

mistnich obyvatel. Cilem této prace je posoudit vliv nové vystavby na Uzemi sidlisté Dablice a navrhnout

mozné zplsoby ochrany hodnot sidlisté pfed nevhodnymi zasahy developer(.

Metodika prace: V prvni fadé sleduje cil ur¢it hodnoty a problémy sidlisté Dablice. Za tim Uéelem je proveden
struény rozbor historie vystavby prazskych sidlist a historie vystavby sidlisté Dablice. Daldim krokem je
samotna analyza jednotlivych systém infrastruktury sidlisté Dablice, jejimz vysledkem je uréeni hodnot a
problém sidlisté. Nasleduje rozbor jednotlivych Uzemné planovacich nastroji se zamérenim na zpUsob
regulace vyuziti ploch v Gzemi. Posledni analytickou ¢asti prace je zjisténi historickych a aktualnich zdméra na
zmény v Uzemi.

V navrhové casti bakalarské prace jsou zjisténé zaméry posouzeny z hlediska jejich dopadd na hodnoty a
problémy sidlisté. Posledni kapitola je pak vénovana navrhu zplsobu ochrany hodnot sidlisté formou nastrojl
uzemniho planovani.

Cilem prace je posouzeni Géinnosti jednotlivych existujicich a potencidlnich néstroji uzemniho planovani

k ochrané sidlisté ve vztahu k jeho hodnotam a problémim.
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2.Historie vystavby sidlist

Pocatky vystavby sidlist v Cechdch i ve svété jsou spjaty s posunem zplsobu vystavby, novymi stavebnimi
technologiemi a celkovou zménou spolecenské i politické situace. ZpUlsob vystavby pfed nastupem
hromadné bytové vystavby byl charakteristicky individudlni komeréni zastavbou, kdy bytové domy vznikaji
developerskou cinnosti jednotlivych investor(. Pro tuto vystavbu je typicka zastavba tradicnich uzavienych
blokd, kde je ¢asto kazdy z dom( stavén jinym zhotovitelem. Stavby jsou tak navenek diky regulaci fasad
jednolité, ale jejich vnitfni dispozice se mlZe vyrazné ménit v zavislosti na individualnich poZadavcich
projektantd. Jednotlivé budovy jsou stavény postupné na pozemcich v soukromém vlastnictvi. S timto stylem
vystavby ostre kontrastuje komplexni socialisticka vystavba, béhem niz vznikla drtiva vétsina éeskych sidlist.
Tato hromadna vystavba je odpovédi na bytovou otazku, kterd je jednim z hlavnich problém( spolecnosti po
druhé svétové valce. Tento posun spolecnosti souvisi s ekonomickou, socidlni a hlavné politickou situaci
v zemi. PFi této vystavbé vznikaji najednou celé Ctvrti. Diky centralizovanosti stavebnictvi je mozné realizovat
projekty mnohem vétsich rozmérl, nez jak tomu bylo doposud. Vznikaji najednou sidlisté pro desetitisice
obyvatel. Z postupného pfirozeného rozvoje mést prechazi vystavba v planovany racionalni vystavbu radkové
zastavby pro maximalizaci prostoru a usnadnéni typizace staveb. Urbanistickd koncepce opousti tradi¢ni

bloky a misto toho nastupuje rozvolnéna zastavba v duchu funkcionalismu.

Stat je zde v roli objednavatele, projektanta dodavatele i stavitele. Odpadaji tak sloZité majetkopravni vztahy,
které Casto brani realizaci projekt, nebot veskerou plGdu vlastni stat. Snaha o zintenzivnéni hromadné
vystavby vede k vzniku prefabrikace, k urychleni a maximalizaci efektivnosti vystavby. To vede ke vzniku
typizovanych objektll bez vétsich odchylek a se spornou architektonickou hodnotou. Tento typ vystavby si drzi

dominantni pozici po celou dobu socialistické totality a upousti se od néj az s koncem 20. stoleti.

Uniformni $ed' sidlist s nedokon¢enymi cestami a nedostatecnou vefejnou vybavenosti se pro mnohé stala
synonymem pro dobu socialistické totality v ceskych zemich. Tuto negativni konotaci si s sebou sidlisté nesou
dodnes. Pro mnoha znich vsSak tato predstava o sidlistich, jako o betonovych krabicich s nizkou
architektonickou hodnotou a Spatnou kvalitou bydleni, nemUze byt vzdalenéjsi od reality. Mnoha sidlisté jsou
dnes misty s kvalitni obéanskou vybavenosti, s mnoZstvim zelenych ploch a dobrou dopravni obsluhou. Stejné
tak architektura sidlist za¢ina byt dnes ocenovana jako jedineény produkt své doby. Pfistup jak odborné, tak
laické verejnosti k sidlistim se tak v poslednich desetiletich postupné méni. A¢ je nepopiratelné, Ze s sebou
tyto soubory pfinaseji fadu problém(, existuje fada sidlist s vysokou urbanistickou i architektonickou

hodnotou, kterou je tfeba chranit.

Obrdzek 1: Tradicni blokovd zdstavba — Dejvice [1]

Obrdzek 2: Rozvolnénd modernistickd zdstavba — Sidlisté Bohnice [1]
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2.1. Historie vystavby prazskych sidlist

Tato kapitola ¢erpd z knih Paneldaci 1 [2] a Panelaci 2 [3]

SPORILOV.

Za pocatky sidlist mGZeme povaZovat jiz prvni polovinu 19. stoleti. BEhem primyslové revoluce vznikaji délnické
kolonie v blizkosti tovaren pro délniky a jejich rodiny. Nékteré jsou zfizovany pfimo majiteli tovaren pro své
pracovniky. Tyto komplexy krom bytové vystavby obsahuiji i zakladni vefejnou vybavenost jako pradelny nebo
jesle. Jiné délnické kolonie a ¢tvrti vznikaji bez ptispéni zaméstnavateld v okoli tovaren. Zivotni troveri v takto
vzniklych koloniich nebyla vysokd, ¢asto trpély prelidnénim, znecisténim z blizkych tovaren a nedostatkem
zelené. Takto vznikaji napfiklad kolonie Arizona, Hlinik a U Tresorie v okoli automobilky Walter v oblasti
prazskych Jinonic a Motola. Dal$i vznikaji i nedaleko dnegniho sidli$té Dablice, jsou to kolonie Na Kotlasce a Na

Hajku v Libni. [4]

Jako feSeni nepftiznivych podminek téchto kolonii prichazi na pocatku 20. stoleti idea takzvaného zahradniho

mésta. Decentralizované osidleni skladajici se ze solitérnich rodinnych domkl se zahradami propagoval

zejména anglicky urbanista Ebenezer Howard. V Praze se urbanisté jeho spiSe teoretickou myslenkou inspirovali Obrézek 1: Historické foto Spofilova [6]
a od pocatku dvacatého stoleti zde vznika fada Ctvrti se strukturou zahradniho mésta. Mezi jinymi je to napfiklad

Orechovka, stary Spofilov a samoziejmé Zahradni mésto. [5]

Ve tficatych letech se od této vystavby zacind pomalu upoustét ve prospéch vicepodlaznich budov k uspokojeni
vzrustajicich narokl na bydleni. V této dobé vznika také sidlisté Zelena liska na Pankraci. Do popredi se zde
dostéava funkcionalismus jako dominujici smér 20. stoleti. Funkcionalismus odmita tradi¢ni formu mést a zavadi
novou formu s rozdélenim mésta do funkénich celkd bydleni, prace a oddychu propojenych dopravou. Hlavni
teze funkcionalistického urbanismu jsou shrnuty v Athénské charté, kterd znacné ovliviiovala povalecnou

vystavbu v Cechdach i zbytku Evropy.

Prvni povalecna sidlisté v Praze vznikala v rdmci dvouletého hospodarského planu na obnoveni povalecného
Ceskoslovenska. Ten se snazi celit povalecné bytové krizi masovou vystavbou. Tyto stavby jsou stale jesté
prevainé zdéné, ale objevuji se tu prvni pfipady typizace oken a dvefi. Mezi takto vznikld sidlisté patti sidlisté
Solidarita, které je obecné povazovano za prvni prazské sidlisté v pravém slova smyslu, nebo napfiklad sidlisté

Kobylisy.

Obrdzek 2: Sidlisté Kobylisy



Katedra urbanismu a uzemniho planovani
Fakulta stavebni, Ceské vysoké uceni technické v Praze

Dalsi vyvoj stavby sidlist vyrazné ovlivnil nastup socialistického realismu v 50 letech jako oficidlniho
uméleckého sméru socialistického Ceskoslovenska. Rada sidlist vznikd na volnych plochach na okrajich
mést, domy v nich jsou stale zdéné, ale zacinaji se zde uplatiiovat typové projekty. Jsou realizované podle
typovych podklad(i znacenych pismeny T (T 13 a T 15). Na rozdil od pfedchozi vystavby jsou fasady zdobeny
historizujicimi prvky jako jsou sgrafita Ci reliéfy.

Tyto zdobené fasady byly zdhy odmitnuty vedenim komunistické strany jako prezitek individualistické

architektury nehodici se k socialistickému stavitelstvi.

Bylo také upusténo od typovych projektl T, které jsou jiz tou dobou zastaralé. Na jejich misto nastupuji
panelové domy, v nichZ sténové cementobetonové panelové stény tvori nosnou konstrukci domu. Roku 1954
byl postaven prvni panelovy diim v Ceskoslovensku, byl jim typ G 40 postaveny ve Zliné (dfive Gottwaldov,
odtud pismeno G v nazvu, Cislo indikuje pocet byt v domé). Prvni standardizovanou soustavou se stal typ
G57. Tou bylo napfiklad postaveno prazské sidlisté MaleSice. Sidlisté této doby jsou charakteristicka

rozvolnénou zdstavbou s ortogondlné fazenymi domy s fasddami strohého vzhledu. Lze zde také sledovat

pocatky komplexni vystavby se Skolkami, Skolami a nakupnimi stfedisky v sidlisti.

Obrazek 3 Sidlisté Malesice (1964) [7]

V uvolnénéjsi atmosfére konce padesatych let také vznika rada experimentalnich projektd, jez se lisi od
uniformni vystavby typické pro toto obdobi. V Praze tak vznikd napfiklad sidlisté Invalidovna inspirované
vystavou Expo ‘58, kde je poprvé pouZitd konstrukce paneld z predpjatého betonu s rozponem 6 metrd.
Z tohoto konstrukéniho systému pak vychazi hojné pouzivany typ T 08 B.

Povale¢na bytova krize se viak, i pres novou vystavbu, prohlubuje. Roku 1959 proto Ustiedni vybor KSC
slibil vystavét do roku 1970 1 200 000 novych bytl. Tento ambicidzni cil, a¢ nikdy nedosaZzeny, vedl

k rapidnimu rastu vystavby na zacatku Sedesatych let.

Obrdzek 4: Hotelovy dim EXPO na Invalidovné [8] Obrdzek 5 Letecky pohled na sidlisté Prosek [9]
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Sedesata léta se nesou ve znameni uvolnéni spolecenskych pomér(. Toto spolecenské hnuti se odrazi i
v architekture a urbanismu té doby. Sidlisté navrhovana v této uvolnéné atmosfére se vyznacuji silnymi
architektonickymi a urbanistickymi kvalitami silné ovlivnénymi zapadnim vlivem. Je zde opét kladen diraz
na vnéjsi architekturu staveb s osobité fesenymi fasadami, lodZiemi, balkony, pasaZzemi a prichody, které
z nich délaji architektonicky velice cenna dila. V konstrukci se prechazi na prvkovou typizaci s typy T05 B a
T 08 B, jez umoznuji variabilnéjsi architektonické reseni. Architekti se také védomé zaméruji na sidlisté jako
celek s propracovanou dopravni a cestni siti vedouci parkem mezi deskovymi domy. Nezapominaji ani na
dostatecnou vybavenost ve formé skol, Skolek, nakupnich stfedisek a poliklinik. O Uspéchu téchto projektd
svédci vysoka spokojenost dnesnich obyvatel téchto sidlist s jejich Zivotni Grovni. V této dobé se zacina
stavét v Praze takzvané Severni mésto, tedy sidlisté Prosek, Déablice a druha etapa kobyliského sidlité. Ty

vznikaji v letech Sedesatych ndasledovany sidlistém Bohnice v letech 70. [10]

Uvolnéna atmosféra Sedesatych let skondila Prazskym jarem, s ni mizi volna tvorba architektl této doby.
Béhem normalizace fada z nich pfisla o projekty, na nichz pracovali, ve prospéch proreZimnich architekta.
Predchozi rozvolnéna éra byla kritizovana pro vyzdvihovani umélecké stranky nad socialistickymi principy
a odsuzovana za inspiraci v zapadnich kapitalistickych zemich. Pfes tiZzivou spolecenskou situaci proZivalo
Ceskoslovensko ekonomicky rozvoj. S nim prisel tlak na rozvoj mést spolu s investicemi do nové vystavby.
Do stavebnictvi také vstupuji nové konstrukéni soustavy VVU-ETA a Larsen-Nielsen. Vznikaji obytné celky
pro desetitisice obyvatel na zelené louce bez vétsi ndvaznosti na stdvajici zastavbu mést. Nedokoncené
projekty z Sedesatych let s kvalitni architektonickou a urbanistickou vizi padaji za obét tlaku investord.
Kvalita ustupuje kvantité a Uspornosti. Pro sidlisté sedmdesatych let jsou typické monotdnni paneldky,
nedostatek verejné vybavenosti, chybéjici cestni sité a nedokonend verejnd prostranstvi. Typickym
sidlistém této doby je Jizni mésto. PlUvodni projektanti sidlisté méli vysoké ambice se spolecenskym
centrem sidlisté a navazujicim centralni parkem. Ty vSak nikdy nebyly zrealizovdny a architekti museli

z politickych ddvod( projekt opustit. Plvodni projekt sidlisté nemda tedy mnoho spolecného s jeho

vyslednou formou.
!

Obradzek 7: Jizni mésto béhem vystavby, zdroj: Obrazek 8: Jizni mésto na zacdtku osmdesatych let, zdroj:

knihajiznimesto.cz [14] knihajiznimesto.cz [14]

Obrdzek 6: Rozestavené sidlisté Bohnice [11]

Koncem sedmdesatych let se politicky tlak na vystavbu opét uvoliiuje a do prosttedi ¢eské architektury zacina
pronikat vliv postmodernismu. V této dobé architekt Ivo Oberstein navrhuje Jihozapadni mésto skladajici se ze
sidlist Nové Butovice, LuZiny, StodGlky a Ohrada. Vyuziti konstrukéniho typu VVU-ETA umozZnuje vytvoreni
uzavienych a polouzavienych domd, které architekti doplnili postmodernistickymi objekty verejné vybavenosti
v centrech okrskd. V osmdesatych letech pomalu ustava ekonomicky rozvoj a s nim i neudrZitelné rozpinani
meést. Investice do vystavby sidlist postupné klesaji. Do popredi se zaroven dostava kritika funkcionalistického
urbanismu. Kvlli opusténi tradi¢nich méstotvornych prvkl se zhorsuje orientace v prostoru, vefejné prostory
jsou necitelné a ztraci svou funkci mista k vefejnému Zivotu obyvatel. Bez kritiky se neobeslo ani
funkcionalistické oddéleni funkci mést, které vytvari vysoké naroky na dopravu mezi jednotlivymi sekcemi.

V poloviné 90. let tak dochazi k ukonceni komplexni bytové zdstavby a ndvratu k tradi¢ni hierarchizaci

vefejnych prostor( a uzavienéjsim urbanistickym formam. [12], [13]

Obrdzek 9: LuZiny, ndvrh z roku 1978 [15]

Obrdzek 10: Rozestavéné Stodulky [16]
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2.2. Historie vystavby sidli$té Dablice

2.2.1. Historie uzemi

Prvni nalezy osidleni Uzemi pochazeji jiz z doby kamenné. Budouci plocha sidlisté byla jiz od raného Touto dobou je v Praze zaloZena Statni regulacni komise, jejimzZ Ukolem bylo usmérnit stavebni rozvoj mésta.
stfedovéku vyuzivana jako zemédélska pole. V okoli se nachazela fada hospodarskych usedlosti, lomU na Ta vydava regulaéni plan pro tzemi dnesniho sidlisté. Navrhuje zde zastavbu nizkopodlaznich dvojdom( a
buliznik a cihelny. Spolu s postupnym rozvojem Prahy se rozvijely i obce v jejim bezprostfednim okoli. Velky rodinnych domku protkanych hvézdicovitou uli¢ni siti. Z tohoto regulaéniho planu byly realizovany pouze
dopad na Gzemi mél zejména rozvoj dokl v Libni béhem primyslové revoluce. Od poloviny devatenactého fragmenty zastavby na severovychodé Uzemi v oblasti takzvané Seidlovy kolonie. [20]

stoleti se Praha postupné rozsifovat smérem na sever.

Roku 1890 je vybudovéna na zépadni &asti dnesniho sidlisté vojenska stfelnice pro vycvik péchoty. Ta se L e

a okoli

nechvalné proslavila zvlasté béhem druhé svétové valky, kdy zde dochazelo k masovym popravam nacisty.

Vgkiad barev

NS

Na severovychodé pak roku 1912 zaloZen Déblicky h¥bitov unikatni svymi kubistickymi zdmi a branou. Jak

v . v . sy . , , . =)
stfelnice, tak hibitov jsou dnes vyhlaseny narodni kulturni pamatkou =
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Institut plénovini 3 ronvoje hlavniho mésta Prahy, 2015
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Obrdzek 16: Plany stdtni regulacni komise, 30. léta [21]
Obrdzek 11: Nedatovany dobovy snimek z Kobyliské strelnice [17] Obrdzek 12 Hlavni bréna Ddblického hibitova 1928 [18]

Po druhé svétové vélce byla vystavéna zastavba rodinnych domku v okoli ulic Stfelniéna a Davidkova. Zbytky

této zastavby mlGzeme najit v sidlisti dodnes.
Roku 1922 se k historickému jadru prahy pridavaji okolni obce a vznika takzvana Velka Praha. Kobylisy a

Stfizkov se stavaji sou¢asti Prahy, Dablice nikoli a hranice Velké Prahy tak prochazi pfimo budoucim Gzemim
sidlisté.
A ~

TR AT - . _
éfgs\'gf" o/m“‘ 5 Vywvitivey

Obrdzek 15: Pldn Velké Prahy [19] Obrdzek 17: Letecky snimek sidlisté Dablice 1945 [22]
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2.2.2. lystavba sidliété Déblice

Tato kapitola €erpa z knihy Sidlisté Dablice — Architektura pro lidi [24] Vysledné feseni pak bylo navrZeno roku 1966 a na jeho vytvoreni se podileli architekti Jifi Novotny
Od konce druhé svétové valky je bytova otdzka v Praze stale palcivéjsi, a tak se koncem Sedesatych a Vlastimil Durdik, jejichz ndvrh pocital s centralni parkem a okruzni dopravni siti, a Josef Poldk s
let objevuje myslenka na vybudovani celé nova prazské ¢asti pomoci hromadné bytové vystavby. Pro Vojtéchem Saldou, ktefi navrhli struktury polouzavienych superblokl. Roku 1967 se k projektu
novy prazsky rozvoj byla zvolena lokalita na severu prahy na terase nad Vitavou. Uzemi bylo pridava Viktor Tuéek jako jeho hlavni architekt. Jemu jsou pravé ptipisovany zasluhy za udrzeni
rozdéleno do ¢tyF oddélenych urbanistickych celkd Bohnice, Kobylisy, Dablice a Prosek a cely projekt urbanistické koncepce sidlisté béhem jeho vystavby, coZ se ostatnim architektdim 70. let malokdy
byl nazvan Severni mésto. Na jednotlivé lokality byly v pribéhu 60. let postupné vypsany podafilo.

urbanistické soutéze.
Urbanisticka souté? na sidli$té Dablice byla vypsana Radou narodniho vyboru hl. m. Prahy (dnedni
magistrat) roku 1962. Z té sice nevzeSel jasny vitéz, ale vysledny projekt se inspiroval dil¢imi

myslenkami nékolika ze soutéznich navrh(.
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Obradzek 18 Pivodni perspektiva centrdlniho parku sidlisté 1963 [23]
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Samotna vystavba byla zahajena roku 1968 dopravni a technickou infrastrukturou. Obytné domy a
vybavenost pak nasledovaly v Sesti etapach do roku 1978. Etapy respektovaly spadové oblasti
lokdlnich center. Jako posledni bylo vystavéno centrum Ladvi. Sidlisté zlstalo bez vétSich stavebnich
zadsahu aZ dodnes ve své plavodni formé. Nejvétsi zménou bylo vybudovani stanice metra roku 2004,

kterd zvysila vyznam jadra oblasti a silné ovlivnila funkéni a prostorové vazby v Uzemi.
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Obrdzek 19: Pohled na centrum sidlisté od Strelnicné ulice [25]

Obrdzek 21: Centrum Ladvi krdtce po dokonceni [25] Obrazek 22: Historicky letecky snimek [25] Obrdzek 23: Ortofoto 1975 [22]
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3.Analyza sidli$té Dablice

v

Tato kapitola se zabyva komplexni analyzou sidlisté Dablice a jeho dil¢ich subsystéma. Informace uvedeny
v této kapitole jsou ¢erpény z knihy Sidlisté Dablice — architektura pro lidi, od autorského kolektivu I.
LehkoZivova, J. Platil a O. Tu¢ek [24], z analytické ¢asti Uzemni studie Sidlisté Dablice [26] a z vlastniho
prazkumu uzemi. Na zacatku kazdé podkapitoly (s vyjimkou Gvodnich podkapitol udavajicich zakladni idaje
0 Uzemi) je tabulka s posouzenim dil¢ich prvk( uzemi z hlediska jejich funkénosti a hodnoty v izemi. Podle
téchto kritérii je pak kazdy prvek subsystému hodnocen jako na $kdle od vyrazné hodnoty v Uzemi ,Vyrazné

pozitivum® po problémovy prvek v Uzemi ,Vyrazné negativum®. Pod tabulkou je pak uvedeno celkové

shrnuti jednotlivych subsystéma.

3.1. Zakladni udaje

Nazev: Sidlisté ddablice

Obec: Praha

Na konci kapitoly je pak vysledna tabulka 10: Hodnoty a problémy sidlisté Dablice,
ve které jsou slouceny dil¢i tabulky jednotlivych subsystéml. Tato tabulka poskytuje souhrnny prehled o
existujici infrastruktufe v Uzemi a informuje o jejim sou¢asném stavu.

Tabulka 1: Legenda k tabulkam subsystémdu

Nazev subsystému

Prvek v
Neutralni Pozitivum
subsystému

Kraj: Praha

Obvod: Praha 8

Katastralni izemi: Kobylisy

Charakter struktury dle UAP: Modernisticka
Pocet dom: 183, z toho 125 pro bydleni
Pocet obyvatel 15235 (k roku 2017)

Vyméra: 1,21 km?

Obrdzek 24: Zakladni mapa tuzemi

Obrdzek 2513: Vyznaceni sidlisté Dablice na mapé Prahy
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3.2. Vymezeni reseného Uzemi

Sidlisté Dablice se nachazi na severu Prahy v méstské ¢asti Praha 8 mezi Uzemim Kobylis a Regené Uzemi pak ve tfetiné protind ulice Zernoseckd a rozdéluje ho na dvé &asti. Jizni ¢ast mezi Zernoseckou a
Prosekem. Je soucasti katastralniho Uzemi Kobylisy a Zije v ném pres 15000 obyvatel. Dablickym hajem s mensi zastavbou bodovych domkd a dvojdom( a severni ¢ast samotného sidlisté s deskovymi domy
Plocha sidlité je vymezena tfemi okruznimi komunikacemi a Déblickym hajem ze severu. Ze seskupenymi do superblokl propojenych parkem. Na jiznim okraji pfilehlé ke Strelni¢né ulici se nachazi centrum celého
zapadu vytycuje sidlisté ulice Cumpelikova, z vychodu ulice Dablicka a z jihu komunikace . t¥idy souboru Ladvi se stanici metra C.

Strelniéna.

Pod

f /oL L]

g3 D
a ]
sidlista a
Dablice o

= sl W p—_ ——m

Obrazek 26: Schéma rozdéleni freseného tzemi
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3.3. Sirdi vztahy

Sidlisté Dablice se nachazi v Kobylisich na severu Prahy. Jak funkéné, tak plodné navazuje na historické jadro Sidlisté je soucdsti Prazské tepldrenské soustavy, teplem je zdsobovano z horkovodniho privodu z elektrarny
Kobylis, které se nachazi na zac¢atku ulice Stfelni¢nd, na zapad od sidlisté. Na jih od Uzemi pod kopcem Meélnik. Rozvody elektrické sité v celém zajmovém lGzemi jsou zajistény podzemnim vedenim od

Okrouhlik se nachazi Bulovka, a jesté dale na jih pak uzemi Libné. Na jihovychodé pak pokracuje takzvané transformacni stanice Letfiany. Na jihovychodnim okraji Dablického haje se nachazi vodojem Ladvi Il, ktery
Severni mésto, jehos je sidlisté Déablice soucast, sidlistém Prosek. Severovychodné od sidli$té za vrchem zasobuje pitnou vodou celé sidli$té a ¢ast Proseka. Uzemim prochazi kanalizaéni sbérac¢ EF — Trojsky, ktery
Ladvi pak nalezneme Dablice, které daly sidliti jeho jméno. odvadi splasky pies kmenovou stoku F do Ustfedni ¢istirny odpadnich vod na Cisafském ostrové. [26]

V té&sné blizkosti sidlisté, pfiléhajici na jeho severovychodni okraj, se rozklada Dablicky hibitov. Ten je jako

narodni kulturni pamatka znamy svymi kubistickymi zdmi a vyjimecnou architekturou. Hrbitov je tésné

Dablice
Dolni Chabry

7 Nove Dab

spjaty s historii Gzemi, nebot pravé zde se pohtbivaly obéti popravené nacisty na Kobyliské stfelnici béhem

druhé svétové valky.

itar
B Msstske lesy

J Parky

Sidlisté je vyhrazeno siti okruznich komunikaci Il. tfidy z vychodu a zdpadu a mistni komunikaci I. tfidy

Pod
Dablickym
hajem’

f

Délnice D8

z jihu, propojujici Uzemi Vysoc€an a Bohnic. Touto ulici také prochdzeji trasy tramvaji, které nasledné kon¢i

na obrati$ti pod Dablickym h¥bitovem. Uzemi je také obslouzené fadou autobus(i méstské hromadné

dopravy. NejdulezZitéjsi dopravni tepnou v Uzemi je linka metra C, propojujici Kobylisy, Ladvi a Prosek Daplice,*

sidlists

s centrem mésta. KUB £ Bablice

Krom zastavby se v okoli sidlisté nachazi také fada ploch zelené. Mezi né patfi méstské parky, jakym je

naptiklad Prosecky park, a parkové upravené lesy z nich? hlavni je Déblicky haj, na ktery sidlisté pfimo sl \
“. Slovanka
navazuje. 3
Severné nad Uzemim prochazi Gzemni systém ekologické stability (USES). Pfimo v Dablickém haji se nachazi P E
Troja Pn’:i'ed:v:uqarrk

regionalni biocentrum, na které jsou pfipojeny regiondlni biokoridory propojujici je s Uzemim Chaber a Fro

Kobylis. Vychodni cip biocentra je také propojen lokdlnim biokoridorem se Stfizkovem. Samo biocentrum je

funkcni, ale biokoridory, které se na né napojuji, jsou momentalné klasifikovany jako nefunkéni. Poslednim m

)
Centrum Vychovatelna

Nova b . PROSEK

prvkem USESu v tzemi je Dablicky hibitov, ktery je vytycen jako funkéni interakéni prvek.

Obrdzek 27: Sirsi vztahy v uzemi
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Tabulka 2: Urbanisticky koncept a kompozice

HPE ‘ H Urbanisticka koncepce a kompozice
3.4. Urbanisticky koncept a kompozice P P
Vyrazné
. Celkova urbanisticka koncepce Negativum | NeutrdIni | Pozitivum
Silny urbanisticky koncept sidlisté Dablice je dnes uvadén jako jedna z nejvétsich hodnot Gzemi. Autory negativum
jeho navrhu z roku 1966 jsou architekt J. Novotny, V. Durdik, J. Poldk a V. Salda. Za jeho prosazeni a Vlyrazné
Koncepce zelené Negativum | Neutralni | Pozitivum
realizaci, které byly znaéné komplikované v normalizaéni dobé, se v3ak nejvice zasadil Viktor Tuc¢ek negativum
jako hlavni architekt souboru. Variabilita typl obytnych Vlyrazné
Negativum | Neutrdlni | Pozitivum
domiui negativum
Zakladni myslenkou sidlisté je kombinace vysokych obytnych budov s nizkymi budovami verejné Kompozice ob&anské Vyrazné
) . o ) ) . X ) ) o Negativum | Neutralni | Pozitivum
vybavenosti, to vSe rozptylené v rozlehlych plochdach zelené. Tento zplsob vystavby je charakteristicky vybavenosti negativum
pro modernistickou strukturu a odchyluje se tak od tradi¢ni struktury ulic a vefejnych prostranstvi. Vyrazné
o N . . . L . L . Dopravni koncepce Negativum | Neutralni | Pozitivum
Inspiraci modernisti¢ti architekti ¢erpaji z Le Corbusierovych ideji o funkcionalistickych méstech. negativum
Patefi celého Uzemi jsou dvé na sebe kolmé pési osy. Hlavni podéIna parkova osa se tahne od vychodu Urbanisticka kompozice sidlisté je jednou z jeho nejvétsich hodnot. Pravé ona je diivodem vysoké Zivotni urovné
k zapadu pres celé sidliSté. Jednad se o Siroky pas parkové upravené zelené nenarusené dopravou, ktera mistnich obyvatel a jeji ochrana je kligem k udrzeni stability uzemi.

propojuje objekty vybavenosti, které jsou na ni navazany. Druhou pési osou je severojizni pési osa
v ulici BureSova, ktera protina celé sidliSté a jako patefni komunikace svadi veskerou pési dopravu
k hlavnimu centru celé lokality u stanice metra Ladvi. Jeji terénni konfigurace také zajistuje jak fyzické,

tak pohledové propojeni sidlité s Dablickym hajem.

Dablicky haj je jednou z hlavnich dominant Gzemi, architekti se proto snazili maximalné vyuzit blizkosti

této zelené plochy pfi ndvrhu sidlisté. SnazZi se pomoci parkovych ploch, aleji a prihledd do zelené

privést les do zastavby a propojit zelen z lesa se zeleni v sidlisti. To jim dovoluje také koncepce
iy , p - v vavs . v ., . v Obradzek 28: Hlavni parkovd osa
vySkovych budov, kterd uvolfiuje parter a umoznuje vétsi realizaci verejnych parkovych ploch nez P

klasicka zastavba.

Zastavba se drzi klasického modernistického vyskového rozdéleni zastavby s vysokymi obytnymi domy
a nizkymi pavilonovymi budovami obcanského vybaveni. Kompozice obytnych dom( je tvorena

nékolika pasy, ve kterych se nachdzeji stejné typy budov.

Obrdzek 30: Pohled ze sidlisté na Ddblicky hdj Obrazek 31: Vyskovy rozdil mezi bytovymi domy a OV
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Na jihu sidlisté se nachazeji tfi polouzaviené bloky deskovych dom( usporadanych do étvefic. Domy Vyskovym akcentem v Uzemi jsou tfi vySkové véZe tvorici trojuhelnik kolem centra souboru. Tyto vySkové
maji 13 az 15 podlazi, nizsi jsou orientovdny na vychod-zdpad, vyssi na sever-jih. Forma zéasti dominanty jsou navrZeny pro lepsi orientaci v Uzemi. Jedna se o devatendctipodlazni budovy s jedine¢nym
uzavienych blokl vytvari polosoukromy prostor pro obyvatele okolnich domu. Jsou zde rozsahlé architektonickym provedenim terasovitych kaskadovitych podnoii.

plochy zelené neruSené transitnim provozem. Vnitrobloky jsou doplnény hfisti a nizkymi budovami

pUvodnich kluboven, které dodavaji individualni charakter jednotlivym ¢tvercm.

[PR——
PRIH3

>3
Pouzits data: © 2024 IPR Praha, © 2024 C(zK fﬁ
v >

Obrazek 32: 3D model ¢tveric domd [27] Obrdzek 33: 3D model vyskovych domi [27]
Severnéji mezi parkovou osou a ulici Zernoseckou se nachézi pas deskovych domd uspofadanych do Posledni z oblasti je zastavba pod Dablickym hajem, kde se nachazi 31 bodové roztrousenych $estipodlaznich dom(,
posunutych dvojic. V této oblasti se krom osmi dvanactipodlaznich budov nachazi také dvé ze tfi doplnénych radami dvojdomd.

zakladnich skol.

PRwa_ 3D model Prahy

Pouita data: © 2024 IPR Praha, © 2024 CUZK

Obrdzek 34: 3D model dvojic domi [27] Obrazek 35: 3D model bodovych domu [27]
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Vyjimku z pasua stejnych typl zastavby tvori dva deskové domy lemujici ulici Stfelniénou. Zapadnéjsi PomysInym téziStém souboru je centrum Ladvi na severni hrané Uzemi, kde se k ulici Stfelni¢nd pfipojuje historicka
z nich je presunut ze Ctvefice domu nejblize centru Ladvi. Zde byla zachovana enklava domk( ze komunikace Davidkova. Centrum je takto vyosené pro lepsi funkéni a dopravni napojeni na jadro historické
Ctyricatych let, které byly oproti pdvodnimu planu zachovany. zastavby Kobylis, na kterou sidlisté navazuje. Centrum je tvoreno protdhlym prostorem namésti vymezeného

MG\?’
-

B ; 3 = ; ' S e  samostatné stojicimi objekty kulturniho domu, ndkupniho centra, byvalého kina a dalSich obchodd. Samotné
B e 30 model Prahy ; , ,

namésti neni tvoreno rovnym obdélnikem, jak byva zvykem, ale je roztfisténé do nepravidelného ortogondlniho
tvaru. Ze severu je uzavieno terasovitym domem s prichozi pasdzi, kudy prochazi severojizni hlavni pési osa
sidlisté. Na jihu bylo centrum Ladvi dfive otevieno ke stanicim tramvaje a autobust, dnes je ukonéené prosklenym

vestibulem metra.

Poslednim z dllezitych urbanistickych prvkd v zemi je Kobyliska stielnice. Narodni kulturni pamatka je jako pietni
misto zakomponovdna do severo-jizni zelené osy. Cely park byl jeho architektem Josefem Polakem navrZen
v ndvaznosti na tuto historickou oblast. V parku tak vznikaji unikatni prvky, jako napftiklad zakomponovani byvalych

valU stfelnice do terénu parku.

Obrdzek 36: 3D model enkldvy rodinnych domki domdi [27]

Dopravni koncepce je jednou z hlavnich prfednosti souboru. Veskera transitni doprava je vedena mimo
Q. " Parkové osy

plochu sidlisté siti okruznich silnic Stfelni¢na, Dablicka a Cumpelikova. Uzemi protina jedina priibéina

r

Hlavni pési osa

obousmérna komunikace Zernoseckd, ktera ho tak déli na dvé ¢asti. Dopravni obsluha a parkovani
obyvatel deskovych domu je feSeno pomoci dopravnich zalivi napojenych na obsluini komunikace. Oblast bodovych domis

Hlavni pési komunikace prochazi podélnou zelenou osou bez kfizeni s obsluznymi komunikacemi z ni

Ctvefice deskovych domii

jsou pristupné skolské a sportovni zatizeni, obchodni a spole¢enska centra a dalsi objekty obcanské

Dvojice deskovych domu
vybavenosti. Toto usporadani zajistuje bezbariérovy pfistup do téchto budov.

Skolsk zafizeni

Objekty obcanské vybavenosti jsou zpravidla feSeny jako nizké pavilonové budovy, ostfe tak

Zdravotni zafizeni

kontrastuji s vyskovou Urovni bytovych domu. Na vefejnou i komeréni vybavenost byl kladen v sidlisti

Okreskova centra

ET#d,=1e

velky dliraz. Kazda z oblasti méla fadu skol, Skolek a jesli. Po obvodu sidlisté v navaznosti na zastavky

Té&zisté Gzemi

verejné dopravy vznikaji lokalni centra, ktera obsluhuji vzdy pfislusnou oblast. Tato okrskova stfediska

obsahuji skalu obchodl a sluzeb. V sidlisti jsou celkem ¢étyfi, pojmenované podle ulic, s nimiz sousedi.
L L . , . . i i 3 . 3 . Obrdzek 37: Schéma urbanistickd kompozice uzemi
Jsou jimi Okrskové stredisko Cumpelikova, Sim(nkova, Frydlantskd a Tanvaldskd. Objekty plvodné

provozovalo spotfebni druzstvo Vcela a okrskovym centriim se tak dodnes Casto fika ,vcely”.
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3.5. Stavby pro bydleni

Urbanisticka koncepce pracuje s vétsimi skupinami stejné resenych domu, skladba dom{ na sidlisti je
diky tomu nebyvale pestra. Veskeré objekty jsou tvoreny béznymi typovymi panelovymi soustavami
TO8B, TO6B a VVU-ETA. Obytné budovy na sidlisti vyuZivaji prvkovou typizaci, oproti typizaci objemové,
ktera byla vyuZivana v pozdéjsich letech. Pfi navrhu byl kladen ddraz na celkovou architektonickou
koncepci, nejen na funkéni a finanéni aspekty vystavby, jak se tomu déje za normalizace u vétSiny
sidlist. Pro odliseni architektury jednotlivych budov je pouzito barevnosti a rozlozeni fasad, usporadani
lodzii, a dalSich prvku, které nezasahuji do konstrukéniho systému budov. Vétsina budov v sidlisti je
stavéna s takzvanou schodistovou dispozici, kdy jedno schodisté propojuje mensi pocet vétsich bytd,
jedinou vyjimkou jsou vyskové véze a terasovity dim, které maji dispozici chodbovou, kde jsou

jednotlivé byty pristupné ze spolecné chodby.

3.5.1. Deskové domy

Architektem téchto budov je Vilém Hess. Jsou stavény s pficnym sténovym konstrukénim systémem

TO8 B o rozponu 6 m. Jednotlivd patra jsou propojena jednoramennym schodistém. V typickém
podlaZi jsou tfi byty velikosti 45 m? a 85 m2. Posledni podlaZi je cihlové a nachézi se zde technické
zdzemi budovy a byvalé pradelny. Prvni a posledni podlazi ustupuji oproti zbytku pater. Pfizemni
podlazi budov jsou netypicky odlitd z betonu. To umozZnuje architektim vytvofit netypizované prvni
patro o vysce 4,5 m. Toto pfizemni vstupni patro je nebytové, nachazeji se zde velkorysé vstupni
vestibuly, obchody v parteru domu a prichozi pasdze. Fasady domU vystupuji do prostoru a vytvareji
tak kryta loubi nad chodniky. Zabradli lodzZii dom( je zdobeno mozaikovymi ¢ervenymi Ctverci, které
se staly poznavacim znakem sidlisté. DalSim vytvarnym prvkem budov jsou umélecka dila ve vstupnich

halach.

Obrdzek 38: Kresba deskovych domii z analytické éésti Uzemni studie Sidlisté Ddblice[ 26]

Tabulka 2: Stavby pro bydleni

Variabilita typt Vyrazné
Negativum Neutrdlni Pozitivum
obytnych domu negativum
Vyrazné
Architektura budov Negativum Neutrdlni Pozitivum
negativum
Nevhodné zmény Vyrazné Vlyrazné
Neutralni Pozitivum
staveb negativum pozitivum

Variabilita typl bytovych domt v ramci prvkové typizace panelovych domi a jejich celkova architektonicka

uroven je jednou z hodnot sidlisté. Nevhodné zasahy do jeji koncepce, jako jsou napftiklad rekonstrukce

nerespektujici pivodni architekturu, jsou tak moZnym ohroZenim sidlisté.

Obrdzek 39: Foto deskového domu
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3.5.2. Vézové domy

Vyskové domy s kaskadovitou podnoZi jsou jedny z architektonicky nejhodnotnéjsich staveb v sidlisti.

Jejich architektem je Jifi Klusak. Jedna se o chodbové domy s kombinovanym systémem s rozponem
3,6 m. Stropy jsou pouzity ze soustavy T 06 B a stény jsou ze soustavy TO8 B. Stejné jako u deskovych
domd je prvni zvysené podlazi monolitické. Architektonicky vyjimecné feSené jsou podlazi v posledni
Ctvrtiné domu. Terasovité se rozsifujici patra obytnych bunék visi v prostoru nad pilifi prvniho podlazi.

Celd tato kompozice vytvari kaskadovity efekt inspirovany Habitatem 67.

Obrdzek 40: Kresba vé7ového domu z analytické édsti Uzemni studie Sidlisté Ddblice[26]

3.5.3. Terasovy dim

Terasovy dim, ktery ze severu uzavird centrum Ladvi, je jako jediny z panelovych dom v sidlisti

postaven sténovym konstrukénim systémem VVU-ETA. K objektu s terasami pfiléhd kolmé pavlacové

v v s vz

kfidlo, pod kterym prochazi pési osa sidlisté. Pro hlavni ¢ast domu jsou charakteristické pyramidové

sestupujici stfesni terasy. V prizemi domu se nachazi fada malych obchodu a policejni stanice.

Obrézek 43: Kresba terasového domu z analytické édsti Uzemni studie Sidlisté Ddblice[26]

Obrazek 41: Fotografie véZového domu

Obrdzek 44: Foto terasovitého domu

Obradzek 42: Fotografie bunék véZovych domd
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3.5.4. Bodové domy 3.5.5. Ostatni zastavba
V sidli$ti se nachazi celkem 31 estipodlaznich bodovych dom( v oblasti pod Dablickym hajem. Oproti Poslednim typem zastavby je enkldva domu na zadpad od centra Ladvi. Tato zastavba pochazi ze Ctyficatych let a stéla
jizni €asti sidlisté je tato zastavba nizéi a jednodussi, aby Iépe splynula s pozadim Dablického haje. tak zde jesté pred pocatkem stavby sidlisté. Jedna se o dvoupodlazni zdéné fadové domky se zahradami v ulici Za
Domy pouzivaji kombinovany systém T 08 B s rozponem 6 m. Maiji schodistovou dispozici a jejich Strelnici a tfipodlaZni zdény bytovy dim v ulici Davidkova.

plUdorys je poskladan do tvaru vétrniku s kratkymi rameny.

Obrdzek 45: Kresba bodového domu z analytické cdsti

Uzemni studie Sidlisté Ddblice[26] Obrdzek 4614: Fotografie bodového domu Obrdzek 47: Fotografie bytovych domu v Davidkové ulici Obrazek 48: Fotografie enkldavy rodinnych domkd

3.5.6. Dvojdomy

Zastavba bodovych domu na severu je doplnéna Sesti dvojdomy. Jedna se o dvojice paralelné fazenych

Typy staveb pro byleni
B Deskové domy

B véiové domy
[ Terasovy dém
3 8odové domy
D Dvojdomy
1 Rodinné domy

deskovych domu o ¢tyfech patrech. Konstrukéni systém je zde pricny sténovy T 08 B s rozponem 6 m.
Domy jako jediné z vySkovych domu v sidlisti nemaji vytah, jednotlivd patra jsou propojena pouze

jednoramennym schodistém.

Obrdzek 49: Kresba dvojdomu z analytické édsti Uzemni

studie Sidlisté Ddblice[26] Obrdzek 50: Fotografie dvojdomu Obrdzek 51: Schéma typl staveb pro bydleni
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3.6. Obcanska vybavenost

Urbanisticka koncepce obcéanské vybavenosti v sidlisti byla naprojektovdna ve vysoké kvalité a ndasledné Byva pravidlem pro hromadnou vystavbu této doby, Ze stavby obcanské vybavenosti, jako jsou nakupni
Uspé3né zrealizovéna. Sidlisté Dablice je jeden z méla pfikladil, kde se autorim podafilo pivodni zamér centra, i kulturni domy, byvaji jediné budovy, u kterych mohou architekti projevit svou uméleckou tvorbu.
zrealizovat v celém rozsahu. Dil¢i objekty obcanské vybavenosti vznikaly soucasné s ¢astmi Uzemi, které mély Tento fenomén se projevuje i v sidlisti Déblice, ackoli zde se architektonické nadéni projektantd uplatnilo i
obsluhovat. Sidlisté Dablice se tak vyhnulo problému mnoha sidlist ze sedmdesatych let, ve kterych byly pfi ndvrhu bytovych domu. Okrskova centra, kulturni ddm, ¢i ndkupni centrum Ladvi, kterd takto vznikaji
budovy obcanské vybavenosti dostavovany aZz pozdéji po nastéhovani vétSiny novych obyvatel. Stavby jsou budovy hodnotné nejen svou funkénosti, ale i svou uméleckou architektonickou hodnotou.

obcanské vybavenosti jsou vyrazné nizsi nez bytové domy, v Uzemi tak vznikaji dvé vyskové Urovné budov.
Objekty vybavenosti jsou vétSinou pavilonového typu s fadou loubi, pasazi, pridchodl a predsazenych fasad,

které jsou charakteristické pro sidlité Déblice.

Tabulka 3: Vefejnd vybavenost

3.6.1. Verejna vybavenost —
Vefejna vybavenost
V sidlidti nalezneme Fadu $kolskych a sportovnich zafizeni, kulturni objekty a zdravotni zafizeni. Vétsina téchto Vybavenost pro , , . . - .
Vyrazné negativum | Negativum | Neutralni | Pozitivum
budov je napojena na parkové plochy, které jim tak zajiStuji bezbariérovy pési pfistup. V Gzemi jsou pokryty vzdélani a vychovu
véechny ndroky na vefejnou infrastrukturu. Jediné, co v sidliéti z vefejné vybavenosti podle nékterych mistnich Kulturni vybavenost | Vyrazné negativum | Negativum | Neutrdlni | Pozitivum | Vyrazné pozitivum
obyvatel chybi, je kostel. Stavét cirkevni stavbu v $edesédtych a sedmdesétych letech minulého stoleti bylo Sportovni vybavenost | Vyrazné negativum | Negativum | Neutralni | Pozitivum | Vyrazné pozitivum
nemyslitelné, a tak zastava sidlisté bez kostela. Socialni a zdravotni , , , . - . , L
Vyrazné negativum | Negativum | Neutralni | Pozitivum | Vyrazné pozitivum
vybavenost
3.6.1.1. Kulturni ddm Ladyvi
Architektem budovy, nachdzejici se na vychodni strané namésti centra Ladvi, je Vilém Hess. Kulturni dim Ize Silny koncept vefejné vybavenosti v sidlisti patii k jeho hlavnim prednostem. V sidlisti je dostatek 3kol i
povaZovat za nejvyznamnéjsi vefejnou budovu sidlisté. Nachazi se zde viceucelovy velky sal, knihovna, pivovar, $kolek v dochozi vzdalenosti, fada sportovnich ploch a socilni vybavenosti jako jsou domovy pro seniory.

pekarna, fada uceben a kancelare. Odehravd se zde fada kulturnich akci v sidlisti, od vystoupeni Skolnich
besidek po profesiondlni divadelni prestaveni. SlouZi také k setkavani obcan( sidlisté. Budova samotna je
postavena kombinaci monolitického a montovaného skeletu se zavésenou fasddou s keramickym a kamennym
obkladem. Priceli budovy je reprezentativni s fadou vysokych pilifli podpirajicich predsunutou stfechu
chranici prosklenou vstupni ¢ast. Velkorysd vstupni hala je zdobend mozaikou Stésti a mir Vlastimila

Kvétenského.

Obrdzek 52: Fotografie pruceli kulturniho domu Obrdzek 53: Kulturni dim a stanice metra C ze Strelnicné ulice
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3.6.1.2. Materské skolky

UZ od prvniho navrhu sidlisté obsahuje fadu Skolek. Vétsina z nich se zachovala dodnes. Sidlisti se zatim vyhyba
dnesni trend premény Skolek na objekty s jinym vyuZitim. Z fady Skolek se v3ak stdvaji Skolky soukromé.
Budovy matefskych Skolek jsou nizkopodlazni pavilonového typu. Konstrukéni systém je montovany

prefabrikovany skelet. Jednotlivé budovy komplexu jsou propojeny siti chodeb. Ke kazdé skolce pfiléhd rozlehla

oplocena zahrada s détskym hristém.

Obrazek 54: Kresba pavilonu materské skolky z analytické casti

Uzemni studie Sidlisté Déblice[26]

3.6.1.3. Zakladni skoly

V Uzemi se nachdzeji celkem tfi zakladni Skoly, které svou spadovou plochou pokryji celé sidlisté i ¢asti
sousednich lokalit. Jsou jimi zakladni $kola Zernoseckd, Bure$ova a Chabarovickd. Jsou tvoreny Etyr aZ Sesti
podlainimi budovami propojenymi spojovacim traktem. U zékladni $koly Zernoseckd tyto chodby vytvareji

unikatni vnitfni atrium. Kolem skol jsou rozlehlé oplocené aredly s détskymi a sportovnimi hfisti. V sidlisti se

také nachazi zakladni umélecka Skola Taussigova.

Obrdzek 56: Kresba zdkladni $koly z analytické ¢dsti Uzemni

studie Sidlisté Déblice[26]
Obrdzek 57: Fotografie zdkladni Skoly Buresova

3.6.1.4. Klubovny

Uvnitf ¢tvercovych blok( zastavby se nachdzeji budovy byvalych kluboven. Jedna se o nizkopodlazni objekty
malych rozméru. Dnes slouZi riznym ucéelim od komunitnich center po pivnice. Stale si vsak udrZuji svoji
primarni funkci mista setkavani a vefejného Zivota ob¢ant ¢tvercli. Rozmanitost jejich funkci dodava jedineény

charakter kazdému z bloka.

Obrdzek 58: Fotografie pivnice Chabarovickd v budové byvalé
Obrdzek 59: Denni staciondr v budové byvalé klubovny

klubovny
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3.6.1.5. Hristé

Plochy détskych hFist jsou rozesety po celém Gzemi sidli§té. Rada z nich je zde jiz od vystavby a dalsi byla
pozdéji dostavéna. HFisté se nachazeji v parkovych plochach, ve vnitroblocich u deskovych dom( a u skol a

Skolek. Krom détskych hrist zacaly v poslednich letech vznikat na sidlisti také venkovni posilovny pro dospélé.

Nachazi se zde také nékolik venkovnich basketbalovych hfist a dalsich volné dostupnych sportovnich ploch.

3.6.1.6. Domovy dlchodcu

V plavodnim névrhu sidlisté byl navrzen jediny domov dichodcd v klidném severovychodnim cipu Uzemi
v tésné blizkosti Dablického héje. Se starnutim populace véak naroky na tuto infrastrukturu rostly, a tak
postupem ¢asu vznikaji dalsi dva domovy dichodci. Jeden na misté byvalych jesli v SimGnkové ulici a druhy

ve véZzovém domé vedle pési osy BureSovy.

3.6.1.7. Poliklinika Cumpelikova

Na jihozapadnim cipu Gzemi se nachazi poliklinika Cumpelikova. Tato budova nebyla v pvodnim planu sidlisté,

jedna se tedy o pozdé;jsi dostavbu. Nachazi se zde rada praktickych i specializovanych Iékar( a ordinaci.

Obrdzek 60: Foto venkovni posilovny

Obrézek 62: Fotografie domova seniort Ddblice

Obrézek 63:Fotografie polikliniky Cumpelikova

Obrdzek 61: Fotografie détského hristé
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3.6.2. Komerc¢ni vybavenost

V sidlisti je navrZena silna sit komeréni vybavenosti. Soubor okrskovych stfedisek, obsluhujicich diléi
lokality, je doplnén hlavnim centrem Ladvi, kde najdeme vyssi vybavenost. Toto uspofadani zajistuje

rovnomeérné pokryti celého Uzemi komeréni vybavenosti v malé dochozi vzdalenosti.

3.6.2.1. Nakupni centrum Ladvi

Jednd se o komplex obchodd, sluZeb a verejné vybavenosti pfiléhajici na jizni okruzni silnici Stfelni¢na. Jeho
stfedem je protahlé roztfisténé namésti s kasnou.

Dominantou namésti je budova kulturniho domu (popsana v predchozi podkapitole), proti ni stoji komplex
obchodniho domu Ladvi. Tento obchodni diim je hlavnim ndkupnim stfediskem souboru, v pfizemi se
nachazi samoobsluha Albert a v patfe mensi prodejny domacich potreb, papirnictvi ¢i odévl. Dnes k témto
obchodlim pfribyla i kavarna a fastfood KFC. Konstrukéni systém domu je skeletovy, stojici na
Zelezobetonovych sloupech odstoupenych od vnéjsi hrany konstrukce. Tim vznika kryté podloubi kolem
celé hrany domu. Objekt prosel od svého vzniku fadou rekonstrukci, od mensich zasah( do fasady po
celkovou prestavbu vnitfni kompozice stavby. Posledni rekonstrukce probéhla roku 2018, byly pfi ni zfizeny
eskalatory do vyssiho patra. Hlavni budova obchodniho centra je doplnéna tfemi mensimi obchodnimi
pavilony. Cely komplex je propojen plochymi stfechami, které vytvareji loubi obklopujici malé namésticko.
Tato kryta uli¢ka s fadou obchodU vytvaFi otevienou obchodni galerii s krytym parterem. Dnes byla bohuzel
Cast obchod( v této ¢asti komplexu nahrazena kasiny.

Dal$i dominantou nameésti byvalo kino Moskva. Stavba, jejimz autorem byl J. Kulistak, vznikala spole¢né
s kulturnim domem Ladvi. Po revoluci bylo kino Moskva prejmenovano na kino Ladvi, navstévnost vsak
pomalu upadala, a tak bylo roku 2016 kino zavieno. Budova pomalu chatrala a roku 2020 doslo k jeji
demolici. Na jejim misté dnes stoji supermarket Penny.

Po obvodu ndmésti miZzeme nalézt dalsi objekty obc¢anské vybavenosti jako je posta, |ékarny, pojistovny a

rada dalsich.

Tabulka 4: Komeréni vybavenost

Komer¢ni vybavenost
Vyrazné Vlyrazné
Centrum Ladvi Negativum Neutrdlni Pozitivum
negativum pozitivum
Zména vyuziti Vlyrazné Vyrazné
Neutralni Pozitivum
objekt negativum pozitivum
Koncepce
Vyrazné
okrskovych Negativum Neutrdlni Pozitivum
negativum
center
Stav okrskovych Vyrazné
Negativum Neutrdlni Pozitivum
center pozitivum
Obchody Vyrazné Vlyrazné
Negativum Neutralni Pozitivum
v parteru domt negativum pozitivum

Zakladni koncepce okrskové vybavenosti, s lokalnimi centry slouZicimi k obsluze spadovych oblasti a vyssi

vybavenosti v centru souboru Ladvi, je jednou z hlavnich hodnot souboru. Jejich stav vsak bohuzZel v pribéhu

let upada, a tak jsou dnes plochy vybavenosti v souboru zdrojem problému v tzemi.

Obrdzek 64: Obchodni dim Ladvi

Obrazek 65: Centrdlini prostor s kasnou
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3.6.2.2. QOkrskova centra

Hlavni centrum Ladvi je doplnéno okrskovymi centry po obvodu souboru. Centra jsou celkem ¢tyfi a vznikaji
zpravidla v ndvaznosti na zastavky vefejné dopravy. Obsluhuji vidy nejen pfislusné casti sidlisté, ale i
zastavbu v okoli sidlisté. Jsou jimi centra Cumpelikova, Simiinkova, Tanvaldska a Frydlantska. Objekty
obsluhovalo aZ do roku 2009 spotfebni druzstvo VEela, proto jsou dnes okrskova centra ¢asto mistnimi
nazyvany ,Vcely“. Jedna se o pavilonové objekty s podloubimi a ochozy lemujici predprostor, kde vznikaji
lokdIni namésti. Pavodné se zde nachazely samoobsluhy doplnéné dalsimi prodejnami, restauracemi a
sluzbami. VyuZiti objektl se s ¢asem méni. Stavba stanice metra v Ladvi znamena narUst dlleZitosti

evvs

hlavniho centra souboru a Upadek téchto nizsich center. Odliv zdkaznikl znamend zanik fady obchod(.

. . 1 o v v PR , v Obrdzek 66: Okrskové centrum Cumpelikova Obrdzek 67: Okrskové centrum Frydlantskad
Dnes nejsou centra v dobrém stavu, ¢ast obchod( je zavienych a budovy Casto chatraji. Budouci osud Vcel P 4

vrve

je hlavni pticinou sport v sidlisti (viz kapitola Zdméry vystavby v sidlisti).

Obrdzek 68: Okrskové centrum Strelnicnd — zapadni kridlo Obrdzek 69: Okrskové centrum Strelnicna — vecerka

Obrdzek 72: Okrskové centrum Zernoseckd

Obrdzek 70: Okrskové centrum Strelnicnd — byvalé Vcely Obrdzek 71: Okrskové centrum Stfelniénd — vychodni kfidlo
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3.6.2.3. Obchody v parteru domu

Komeréni vybavenost v sidlisti najdeme i pfimo v obytnych domech. Unikatni vyvysené prizemni patro
deskovych budov umoznuje vznik malych provozoven pfimo v parteru domd. MlzZeme zde najit vecerky,
kvétinarstvi, kadernické salony, ¢i tfeba cukrarny. Vznikaji vétsinou pod vedenim bytovych druzstev domd,

které tyto prostory pronajimaji.

Pfesna mapa obcanské vybavenosti je na vykresu ¢.3 Obcanska vybavenost.

Obrdzek 73: Pekdrna v parteru

7] Komeréni vybavenost
I Verejna vybavenost
Plochy verejné vybavenosti

Obrdzek 75: Schéma obcanské vybavenosti v sidlisti

Obradzek 74: Nehtové studio v parteru domu
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3.7. Modrozelend infrastruktura

Zelen vsidlisti byla, jako jeden zhlavnich prvk(i modernistické infrastruktury, kostrou celého Tabulka 5: Zeleri v sidlisti
urbanistického ndvrhu uz od pocatku planovani sidlisté. Béhem vystavby se ji podafilo zrealizovat Zelen v sidlisti
v nebyvalém rozsahu a je dnes udavana jako jedna z nejvétsich hodnot Uzemi. Zelené plochy v sidlisti Vyrazné
L o ) . o oL Koncepce zelené Negativum Neutralni Pozitivum
propojuji vefejnou vybavenost s obytnymi budovami, obklopuji hlavni pési osy, dopliiuji a oZivuji verejné negativum
prostory. DileZitost zelené ve mésté je dnes vieobecné znama. Zelené plochy zajistuji nejen pfijemné Pocet zelenych
Vyrazné
prostfedi pro relaxaci obyvatel, ale prispivaji také k prizplisobeni méstského prostredi zménam klimatu. ploch v sidlidti a Negativum Neutrdlni Pozitivum
, i , Y s , e . N negativum
ZpUsobuji ochlazeni prostfedi béhem letnich veder, pomahaji s Cistotou ovzdusi a snizuji prasnost ve okoli
méstech. MnoiZstvi zelené v sidlisti je tak jednim z hlavnich dlivodl ke spokojenosti s Zivotni Urovni Pozdéjsi vysadba a Vyrazné Vyrazné
o Neutralni Pozitivum
mistnich obyvatel. péce o zelefi negativum pozitivum
Severné od Uzemi sidlist& prochdzi Dablickym hajem regiondlni Gzemni systém ekologické stability (USES). Nakladani
I T - . TV T Vyrazné Vyrazné
Dablicky haj je regionadlnim biocentrem, na né je napojen regiondlni biokoridor propojujici jej s Cimickym se srazkovymi Neutralni Pozitivum
. . « negativum ozitivum
haje, uzemim Dablic a Stfizkovem. DalSim plochou USESu v okoli sidlisté je Dablicky hibitov, ktery je vodami 8 P
interakénim prvkem.
V Déblickém haji se také nachazi Pfirodni pamatka Ladvi. Pfedmétem ochrany je zde vyskyt druhohornich Zelef v sidligti Dablice byva udavana jak mistnimi obyvateli, tak odborniky z Fad vefejnosti jako jedna
hornin, buliznikd. z hlavnich pfednosti souboru. Problémy se zelenou infrastrukturou netkvi v pavodnim navrhu, ale spise

z pozdéjSi zanedbané péce. Pies tyto problémy je méstska zelen v sidlisti na vysoké urovni.

Dablicky haj
Parkové upraveny les na severni hrané sidlisté je jednou z hlavnich dominant okoli sidlisté. Architekti
souboru se ho béhem ndavrhu snazili maximalné vizualné i urbanisticky propojit s novou zastavbou formou

prahledd, aleji a dalsich krajinnych prvka.

Centralni park
Hlavni parkovd osa vede od vychodu k zapadu uzemi. Cely prostor parku je uréen vyhradné pésim a
automobilova doprava je zde zcela odstranéna. Jedna se o silné upravenou parkovou plochu s fadou hfist,

sportovist a mist k setkavani a odpocinku obyvatel. Centrem parku je takzvany “rybnic¢ek”. Jedna se o

umélou betonovou vodni plochu s vysazenymi vodomilnymi rostlinami po okrajich bfehu. Uprostred Obrézek 76: pohled na Bablicky hdj ze sidlisté Obrdzek 77: Centrdlni park

rybnicku se nachazi socha Pelikani od sochafe Jifiho Cernocha. Toto je jedina vodni plocha v Gzemi.
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Park Kobyliské strelnice

Park se nachazi v zapadni tfetiné sidliSté a pokryva cely pds Uzemi ze severu na jih. Tvlrci parku navazuji
na historické pietni misto byvalé Kobyliské stfelnice v severni ¢asti parku. Ponechavaji zde plvodni valy
stfelnice, které dodavaji parku zajimavé krajinotvorné prvky. Kombinace vzrostlych strom(l a travnatych
ploch zde vytvati pfijemné misto k trdveni ¢asu oblibené u mistnich. V severni ¢asti parku se nachazi
vyznamny strom Dub u Stfelni¢né, jehoz stafi se odhaduje na 160 let. Soucasti parku je také koupalisté

Ladvi.

Louka Zernosecka

Rozsahld travnatd plocha vedle zakladni $koly nad ulici Zernoseckd byla v pGvodnich planech sidli$té uréena

i . i . , . . . . . ., o Obrazek 78: Park Kobyliské strelnice Obrdzek 79: Louka Zernoseckd
k zastavbé. Planovana zdkladni umélecka skola zde vsak nikdy nevznikla a volny prostor se stal dulezitym
mistem pro obyvatele sidliSté. Diky svaZitosti terénu je zde jediné misto v Sirokém okoli, kde se da sarikovat.

Jakékoli pokusy o zastavéni louky se tak setkavaji se silnym odporem ze strany mistnich obyvatel.

Ostatni parkova zelen v zastavbé

V Uzemi se nachazi fada dalSich zelenych ploch v okoli dom(, ve vnitroblocich c¢tvefic a podél
automobilovych i pésich komunikaci. Stromy na nich vysazené v dobé stavby sidlisté, pfed vice nez Ctyfticeti
lety, dorostly do své maximalni vysky. Tyto plochy tedy vytvareji celkové velice dobry dojem v sidlisti.

V plvodnim navrhu skladby druhl byly vyuZivany domaci dreviny s velkou korunou (duby, javory, lipy a
habry), z jehli¢nan pak borovice lesni. To vsak bylo v pribéhu let naruseno nevhodnou vysadbou kefl a
strom(, kterd nebrala ohledy na plvodni skladbu druht v sidlisti. To je projevem celkového pozdéjsiho
laxniho pristupu k péci o zelen v sidlisti. Chybi zde koordinovany pfistup k Upravé zelenych ploch v tzemi

jako celku. Zasahy jsou nahodilé a dochazi k ob¢asnému zanedbani péce o zelené plochy, coz skodi tzemi.

.. Obrdzek 80: Zeleri v parkovacim zdlivu Obrdzek 81: Rybnicek se sochou Pelikdni
Modra infrastruktura

V sidlisti se nenachazeji Zadné vodni toky a krom umélého rybnic¢ku ani zadné vodni plochy. V plvodnim
navrhu z Sedesatych let se nijak nedbalo na nakladani se srazkovymi vodami. S postupujici klimatickou
zménou naroky na tuto infrastrukturu stoupaji a chybéjici retenéni prvky pro nakladani s destovymi vodami

tak zacinaji byt znatelnym nedostatkem v Gzemi.
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3.8. Dopravni a technicka infrastruktura

3.8.1. Dopravni infrastruktura

Realizovany navrh sidliSté stoji na silné koncepci dopravni sité. Je zalozen na okruznich komunikacich

sidlisté, ze kterych se do prostorl mezi domy napojuji zalivy pro obsluhu objektl a parkovani
automobill. Zbyla plocha sidlisté je ponechana pouze pro pési, transitni dopravé pres sidlisté je tedy
zcela zabranéno. Ortogonalni sit pésich komunikaci zajistuje dopravu uvniti sidlisté a propojuje
obcanskou vybavenost. Stejné jako zelen a ob¢anskd vybavenost i chodniky byly budovany spolecné
s bytovymi domy, a ne az pozdéji, jak se tomu obcas délo u jinych sidlist té doby. Dnes je oficialni sit
pésich komunikaci doplnéna radou stezek vyslapanych v travnatych plochach, kde si mistni zkracuji
cestu pres sidlisté.

Uzemim také prochdzi fada cyklotras a cyklostezek, je? jsou hojné vyuZivany jak pro sport, tak
pro dojizdéni k metru. Sit cyklistické dopravy v Uzemi je jednoznacné jednou z hodnot v Gzemi, na rfadé
mist vSak dochazi ke stretu cyklistické a pési dopravy, coz vytvari nebezpedi jak pro chodce, tak pro
cyklisty.

Napojeni Uzemi na systém méstské hromadné dopravy je dobfe koncipovano. Zastavky autobusl jsou
soustfedéné po okruznich komunikacich, ¢asto v navaznosti na lokalni centra sidlisté, kde kopiruji jejich
spadové oblasti. V Gzemi jezdi linky autobusl 152, 102, 177 a 183, které propojuji Gzemi s Kobylisy,
Bohnicemi a Prosekem. U stanice metra Ladvi také konci fada priméstskych autobusl. Ladvi tak
obsluhuje nejen oblast sidlisté, ale i Déblice a ¢ast Stfedoceského kraje. Hlavni centrum je p¥imo
napojeno na Kobylisy tramvajovou dopravou vedouci ulici Stfelni¢nd k tramvajové to¢né u Déblického
hibitova. Hlavnim dopravnim bodem méstské verejné hromadné dopravy v sidlisti je stanice metra C
Ladvi. Ta byla dostavéna roku 2004 a znacné tak zkratila mistnim obyvatelim dojezdovy cas do centra

Prahy.

Tabulka 6: Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Koncepce
Vyrazné
okruznich Negativum Neutrdlni Pozitivum
negativum
komunikaci
Vyrazné
Pési doprava Negativum Neutralni Pozitivum
negativum
Cyklisticka Vyrazné Vlyrazné
Negativum Neutrdlni Pozitivum
doprava negativum pozitivum
Stiet cyklistické a Vyrazné Vyrazné
Negativum Neutrdlni Pozitivum
pési dopravy negativum pozitivum
Vyrazné
Verejna doprava Negativum Neutrdlni Pozitivum
negativum
Vyrazné Vyrazné
Dopravni zacpy Negativum Neutrdlni Pozitivum
negativum pozitivum
Vyrazné
Doprava v klidu Negativum Neutrdlni Pozitivum
pozitivum

Silny koncept dopravy se projevuje zejména v navrhu okruznich komunikaci, které ponechavaji jadro souboru
pro pési pohyb neruseny transitni dopravou. Stejné tak verejna doprava na sidlisti je velice dobie koncipovana.
Pavodni navrh sidlisté vsak nepocital s dnesnimi naroky na dopravu v klidu a parkovani v sidlisti se tak stava

problémem.
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Sidlisté vymezuji okruzni komunikace, jsou jimi mistni komunikace I. tfidy Stfelni¢na a tfi
mistni komunikace II. tfidy Dablicka, Zernosecka a Cumpelikova. Tyto okruzni komunikace
jsou doplnény zalivy do sidlisté k obsluze jednotlivych blokd, transitni doprava pres Uzemi
nevede. Na silnicich casto vznikaji dopravni zacpy, zejména v dobdach Spicek v rannich a
vecernich hodinach. Tento problém se nejvice projevuje na kfiZovatce ulic Strelni¢na a
Déblicka.

Dopravu v klidu tesil plvodni navrh vytvofenim parkovacich mist v okoli domu. Ta v3ak
v prlbéhu let s pribyvajicim poctem automobilli prestlala byt dostadujici. K parkovani

v zélivech blok( deskovych dom( se tak v devadesatych letech dostavéla fada parkovacich

dom po obvodu sidlisté. Ta vznikla ¢asto v navaznosti na jiz existujici lokalni centra a kopiruji

Obrdzek 82: Zastdvky metra, tramvaje a autobusu v Ladvi

- , . o, , o ., ) ., 3 Obrdzek 83: Parkovaci diim v Cumpelikové
tak jejich spadové oblasti. Trvajici problém s parkovanim fesi také modré zény v zavedené

v sidlisti. Pres to vSechno zUstava doprava v klidu jednim z nejpalcivéjsich problém sidlisté

B Parkovisté
[ Pési komunikace
B Silnice

Obrézek 84: Schéma dopravni infrastruktury sidlisté
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Tabulka 7: Technickd infrastruktura

3.8.2. Technicka infrastruktura

Sidlisté Déblice je prvnim mistem v Praze, kde byla k vedeni technické infrastruktury poufzita sit kolektor(i

Technicka Vyrazné Vyrazné

pod budovami. Jedna se o fadu hloubenych tuneld z prefabrikovaného betonu pod deskovymi domy, infrastruktura negativum Negativum | Neutralni | Pozitivum pozitivum

kterymi je vedena veskera technickd infrastruktura (az na vedeni silnoproudu pro verejné osvétleni).
Tento zpUsob vedeni umoznuje snazsi udrzbu a pfipadné opravy vedeni. Na povrchu jsou patrné vstu . . v . . o ey

P J prip pravy P J P Py Koncepce technické infrastruktury zcela vyhovuje dnesnim pozadavkim sidlisté.
do kolektorl a vyduchy pro jejich odvétravani.

Sidlisté je zdsobovano teplovodem, je soucdsti Prazské teplarenské soustavy. Rozvody elektrické energie
jsou realizovany jako podzemni vedeni zakladni sité 22 kV od transformacni stanice Letfiany 110/22 kV
do transformacnich stanic 22/0,4 KV rozmisténych po sidlisti. Uzemi je zdsobovano tlakové z vodojemu
Ladvi Il, odkud je hlavnim potrubim v sidlisti rozvedena voda do jednotlivych objektd. Sidlisté odvodnuje
jednotny kanalizaéni systém, ktery se nasledné napojuje na kmenovou stoku vedouci k Ustfedni ¢istirné

odpadnich vod na Cisafském ostrové.

Obrdzek 86: Povrchové vyduchy z kolektort

Obrdzek 85: Trafostanice

LEGENDA
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

— feiené Uzemi

] sani velké
] sani malé

vstupy do kolektorh

———  kolektory

— podzemni vedeni VN
—  podzemni vedeni SN
& podzemni vedeni SN
——  wvodovod

———  kanalizace

plynovod

Obrdzek 87: Schéma technické infrastruktury z analytické éésti Uzemni studie Sidlisté Ddblice [26]
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3.9. Problémy

Pres celkovou vysokou spokojenost obyvatel trpi Gzemi fadou problém(. Ty zpravidla nepochazeji z chyb
v puvodni koncepci, ale spiSe ze zmén narok( spolecnosti na infrastrukturu, z nevhodnych zasahli do Uzemi,

Ci ze Spatné udrzby existujicich systém.

Nékteré budovy v sidlisti prodélaly v pribéhu své existence Fadu oprav a rekonstrukci. Cast z téchto oprav u
mnoha dom nebyla v souladu s plvodni architektonickou vizi sidlisté. Dochazi tak k tvarovym a objemovym
zménam budov, ¢imzZ je naruSen charakter staveb, ktery je pro sidlisté povéstny. Pfesnym charakterem téchto

zmén se zabyva kapitola 5.1 Probéhlé zasahy do koncepce Uzemi.

Obrdzek 90: Ndstavba domu se Sikmou

Obrdzek 88: Nastavba v ortogondlnim Obrdzek 89: Dalsi typ ndstaveb —

stfech — nevhodné

stylu sidlisté — vhodné prijatelné

Krom rekonstrukci prosla také fada objektt zménou zplsobu vyuZivani. Rada budov obéanské vybavenosti
méni svou funkci spolu se zménou potfeb mistnich obyvatel. Tyto zmény nejsou vidy negativni, pfikladem
toho je tfeba zména jesli na domov dichodcl v reakci na starnuti populace. V jinych ¢astech sidlisté je vsak
nové funkéni vyuZziti budov méné vhodné. Tento problém se vyskytuje zejména v okrskovych centrech a

hlavnim centru Ladvi. V byvalych prostorach mensich obchodl zde vznikaji kasina a hazardni herny.

Obrdzek 92: Kasino na nameésti v centru Ladvi

Obrdzek 91: Hazardni herna obchodniho domu Lddvi

Tabulka 8: Problémy v sidlisti

Nevhodné zmény staveb

Komercni vybavenost

Zména vyuziti objektd

Stav okrskovych center

Zelen v sidlisti

Pozdéjsi vysadba a péce o zelen

Nakladani se srazkovymi vodami

Dopravni a technicka infrastruktura

vvs

Stiret cyklistické a pési dopravy

Dopravni zacpy

Doprava v klidu

Drtiva vétsina problému v sidlisti pochazi budto z nevhodnych zasahd do plvodni koncepce uzemi,

nedostatku péce, nebo ze zmény naroki spolecnosti na infrastrukturu sidlisté. NejvétSim problémem
v Uzemi je stav lokalnich center, ktery je nepfimym zdrojem sporl v sidlisti. Dalsim z velkych probléma

sidlisté je parkovani.

Modrozelena infrastruktura

Zeler v Gzemi je jednou z hlavnich pfednost sidlisté Dablice. Presto Ize i zde najit drobné nedostatky. Jednim
z nich je druhova skladba nové vysazenych drevin, ktera ¢asto neodpovida plvodnimu navrhu parku. V Gzemi
také chybi infrastruktura pro zadriovani a vyuzivani destovych vod v sidlisti. Pfi poCtu zelenych a

nezpevnénych ploch je pfitom sidlisté idedlnim mistem k realizaci téchto retenénich opatreni.

Obrazek 93: Srazkovd voda v sidlisti
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Problém zmény uZivani staveb souvisi s celkovym Upadkem okrskovych center v poslednich desetiletich.
S narastem dUlezitosti centra Ladvi spolu s vybudovanim stanice metra ztraceji lokalni centra zakazniky, fada
prodejen zde krachuje a je nahrazena jinymi. Péce o budovy je zanedbavdna a stavby se tak dostavaji do stale
horsiho stavu. Mistni tim pfichazeji o ob¢anskou vybavenost v pohodIné dochazkové vzdalenosti od bydlisté a
jsou nuceni vyuZivat hlavni centrum Ladvi. Nevyhovujici stav lokalnich center tak pfispiva k zvySenym narok({im
na centrum lokality, které pomalu zacind mit problémy s kapacitou sluZeb. Cast pozemk( Vel byla skoupena
developery za ucelem nové vystavby. Proti tomu se ostie ohrazuji mistni obyvatelé a celd situace se tak stava

primarnim zdrojem spor v sidlisti. Témto sporlim se bliZze vénuje kapitola 5.2 Historické zaméry zastavby

Obradzek 94: Okrskové stredisko Tanvaldskda — predprostor Obrdzek 95: Okrskoveé stredisko Tanvaldska — obchody

budov ve stredisku

Parkovani v sidlisté je jednou z ukdzek dobrého navrhu, ktery zastaral spolu se zménou spolecnosti. Spolu
s nardstem individuaini automobilové dopravy pfibyva narok(l na parkovani. V sidlisti se dnes nachazi néco
kolem 3500 parkovacich mist, coz znamend jedno parkovaci misto na dva byty. Tento pocet mist vSak zdaleka
nevyhovuje dnesSnim poZadavklm, zvlasté vezmeme-li v Uvahu znacny poclet obyvatel ze severni Casti
stredoceského kraje dojizdéjicich ke stanici metra Ladvi.

Daldim problémem v Gzemi jsou komunikace Stfelniénd a Dablickd. Obé tyto komunikace jsou silné
predimenzované, jejich profil odpovida spiSe mimomeéstské komunikaci nez méstské ulici. Komunikace tim
zpuUsobuiji jak fyzickou, tak funkéni bariéru v Uzemi a oddéluji sidlisté od zastavby na jihu. Jejich okoli je Spatné

&itelné, chybi zde jasné definovany vefejny prostor a na mnoha mistech je nedostatek prechoddl. Spatny design

komunikaci také ptispiva k tvorbé kolon v dobach Spi¢ek dopravy. Dopravni zacpy zde vznikaji pravidelné kazdé

Obrdzek 96: Parkovani v sidlisti Obrdzek 97: Parkovaci dim v ulici Famfulikova

rano a vecer, zejména pred kfizovatkou Stfelni¢nd a Dablickd. Poslednim z dopravnich probléma sidlisté je stret

o4

cyklistické a pési dopravy. K tomu dochazi zejména v hlavnim centru souboru. Zde prochazi cyklotrasa vedouci

Vv 3

sidlistém ke stanici metra nejrusnéjsi casti nameésti, coz byva problém zejména v rannich hodinach.
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3.10. Hodnoty

V sidlisti Dablice mGzeme najit fadu hodnot jiz od prvnich navrhil projektu. Zdafilou realizaci téchto plan( se
podatilo vytvofit natolik stabilni a prijemné prostfedi pro mistni obyvatele, Ze se sidlisté obeslo bez vétsich
zasahU do své plvodni koncepce v prlibéhu dalsich Ctyficeti let své existence. Spokojenost mistnich s jejich
Zivotni Urovni je vysoka a jakékoli vétsi stavebni zasahy do Uzemi se setkdvaji s jejich hlasitym odporem. |

z tabulek je patrné Ze celkové hodnoty v Uzemi znacné prevysuji pripadné problémy ¢i nedostatky.

Hlavni hodnotou uzemi je jeho celkovy urbanisticky koncept s polouzavienymi bloky vyskovych budov
rozmisténych v parkovych plochach zelené, doplnénych nizkymi aredly verejné vybavenosti. Pro bézna sidlisté
vyjimecna hierarchizace verejnych prostorli s poloverejnymi prostory uprostied blokl, predprostory
modernistickych objektl suplujicimi ndmésti a hierarchizace pésich ulic vnasi do modernistické zastavby
tradi¢ni méstské prvky. Uméleckou hodnotu ma i architektura jednotlivych budov, od bytovych domd
s charakteristickymi lodZiemi, vyvySenym parterem s pasazemi a loubimi a charakteristickym vzhledem fasad,

aZz po budovy verejné vybavenosti, které doddvaji sidlisti jeho charakteristicky raz.

Tyto budovy nejsou obdivuhodné pouze svym architektonickym vyrazem, ale hlavné svou funkci pro obéany
sidlisté. ObcCanska vybavenost je zde na vysoké Urovni s dostatkem vzdélavacich zafizeni, mist pro sport i

relaxaci, dostatkem obchodu i sluzeb pro obcany sidlisté i okolnich ¢tvrti.

V Uzemi je velky pocet ploch zelené a sidli$té samo navazuje pfimo na Dablicky haj. Zeler v sidlisti je udavana

jako jedna z jeho prednich hodnot.

Uzemi je velice dobie dopravné obslouzeno siti okruznich komunikaci, které ponechdvaji centrum sidlisté bez
transportni komunikace a umoznuji tak bezpecny pohyb chodct v sidlisti. Veskera obcanska vybavenost
sidlisté je propojena pésimi cestami v zeleni. Dobfe dostupné jsou zastavky verejné dopravy s fadou zastavek

autobusll po obvodu sidlisté a stanici tramvaji a metra v Ladvi.

Kulturni hodnotou v sidlisti je areal byvalé Kobyliské stfelnice, kde za druhé svétové valky byla popravena rada

odpUrcl rezimu. Pietni misto je dnes vyhlasenou narodni kulturni pamatkou.

Tabulka 9: Hodnoty sidliste

Urbanisticka koncepce a kompozice

Celkova urbanisticka koncepce

Koncepce zelené

Variabilita typ obytnych domt

Kompozice ob¢anské vybavenosti

Dopravni koncepce

Variabilita typt obytnych domi

Architektura budov

Verejna vybavenost

Vybavenost pro vzdélani a vychovu

Kulturni vybavenost

Sportovni vybavenost

Socialni a zdravotni vybavenost

Komer¢ni vybavenost

Centrum Ladvi

Koncepce okrskovych center

Obchody v parteru domu

Zelen v sidlisti

Koncepce zelené

Pocet zelenych ploch v sidlisti a okoli

Dopravni a technicka infrastruktura

Koncepce okruznich komunikaci

Pé&si doprava

Cyklisticka doprava

Verejna doprava

:

V sidlisti Dablice prevazuji hodnoty nad problémy, o éemz vypovida i vysoka spokojenost mistnich

obyvatel s Zivotem v sidlisti. Je tedy zapotfebi tyto hodnoty chranit.
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Tabulka 10: Hodnoty a problémy sidlisté Ddblice

Urbanisticka koncepce a kompozice ) Vyrazné _ o .
Koncepce okrskovych center . Negativum Neutralni Pozitivum
Vyrazné negativum
Celkova urbanisticka koncepce Negativum | Neutralni | Pozitivum , p
negativum 3 ) o » Vyrazné
Stav okrskovych center Negativum Neutralni Pozitivum N
Vyrazné ) N pozitivum
Koncepce zelené negativum Negativum | Neutralni | Pozitivum ] Vyrazné - Vyrazné
Obchody v parteru domt _ Negativum Neutralni Pozitivum N
Variabilita typl obytnych Vyrazné negativum pozitivum
Negativum | Neutradlni | Pozitivum
domti negativum
Kompozice obcanské Vyrazné Vyrazné
Negativum | Neutrdlni | Pozitivum Koncepce zelené Negativum Neutralni Pozitivum
vybavenosti negativum negativum
Vyrazné Pocet zelenych ploch v sidlisti a Vyrazné
Dopravni koncepce Negativum | Neutrdlni | Pozitivum Negativum Neutralni Pozitivum
negativum okoli negativum
Vyrazné Vyrazné
Pozdé;jsi vysadba a péce o zelen _ Neutralni Pozitivum N
Variabilita typ obytnych Vyrazné negativum pozitivum
Negativum | Neutrdlni | Pozitivum Y PETI 7 p , p
o . Nakladani se srazkovymi Vyrazné Vyrazné
domu negativum ) ' Neutralni Pozitivum .
Vyrazné vodami negativum pozitivum
Architektura budov Negativum | Neutralni | Pozitivum
negativum
Vyrazné Vyrazné Koncepce okruznich Vyrazné
Nevhodné zmény staveb Neutrdlni | Pozitivum Negativum Neutralni Pozitivum
negativum pozitivum komunikaci negativum
Vefejna vybavenost - Vyrazné , o .
Pési doprava . Negativum Neutralni Pozitivum
Vybavenost pro vzdélani a Vyrazné negativum
Negativum | Neutralni | Pozitivum . p . p
. . Vyrazné Vyrazné
vychovu negativum Cyklisticka doprava . Negativum Neutralni Pozitivum N
Vyrazné . - Vyrazné negativum pozitivum
Kulturni vybavenost hegativum Negativum | Neutralni | Pozitivum sozitivum ] - Vyrazné " N Vyrazné
Stret cyklistické a pési dopravy Neutralni Pozitivum
P p p . negativum pozitivum
Vyrazné Vlyrazné
Sportovni vybavenost . Negativum | Neutrdlni | Pozitivum N Vyrazné
negativum pozitivum Verejna doprava . Negativum Neutralni Pozitivum
Socialni a zdravotni Vyrazné Vyrazné negativum
Negativum | Neutrdlni | Pozitivum . p . p
. s Vyrazné Vyrazné
vybavenost negativum pozitivum Dopravni zacpy Neutralni Pozitivum
T negativum pozitivum
Komer¢ni vybavenost
Vyrazné
Vyrazné Vyrazné Doprava v klidu Negativum Neutralni Pozitivum
Centrum Ladvi Negativum | Neutradlni | Pozitivum pozitivum
negativum pozitivum
Vyrazné Vyrazné
Vyrazné Vyrazné Technicka infrastruktura Negativum Neutrdlni Pozitivum
Zména vyuiiti objektd Neutrdlni | Pozitivum negativum pozitivum
negativum pozitivum
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4.Sidlisté Dablice v Uzemné planovaci dokumentaci a podkladech

Uzemni planovani je soubor pravidel, metod a nastroj(, jejichz ukolem je zajistit pfedpoklady pro udrZitelny
rozvoj Uzemi na zakladé urbanistické, krajinaFské a architektonické tvorby. Uzemni planovani se doposud
fidilo zdkonem €.183/ 2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (tzv. Stavebni zakon), od 1.1. 2024
vchazi v éinnost zdkon 283/2021 Sh. tzv Novy stavebni zakon. Podle néj se za¢nou stavebni Urady fidit od
30.7.2024, do té doby se v tomto prechodném obdobi postupuje podle dosavadnich predpist. Tato kapitola
se proto vénuje primarné predpistim vyplyvajicich ze starého stavebniho zakona, zmény v novém stavebnim

zakoné jsou pak uvedeny nize v tomto oddilu. [28],[29]

Zakon 183/2006 Sb. udava cile a tkoly izemniho planovani, definuje obecnd ustanoveni a spolecné postupy
UP a popisuje jednotlivé nastroje tzemniho planovani. Tento zakon pak doplfiuji dvé provadéci vyhlasky.
Prvni z nich je vyhlaska 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, kde jsou definovany
pozadavky na vymezovani ploch, pozemkd a umistovani staveb na nich. Druhou provadéci vyhlaskou je
vyhlaska 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve které jsou piesné definovany pozadavky na UAP, UPD a jeji jednotny

standart a na evidenci Uzemné planovaci ¢innosti. [30], [31]

Do nastrojii uzemniho planovani podle zakona 183/2006 Sb. patfi Uzemné planovaci podklady, politika
uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, Uzemni rozhodnuti, Uzemni fizeni, Gzemni opatfeni o
stavebni uzdvéfe a o asanaci Uzemi a Uprava vztah( v Uzemi. Novy stavebni zakon pridava vymezeni
zastavéného Uzemi, a naopak Uzemni rozhodnuti a Uzemni fizeni nejsou podle NSZ nadale izemné planovaci

podklady.

Stavebni zékon rozlisuje dva druhy uzemné planovacich podkladl. Prvni z nich jsou uzemné analytické
podklady, pro zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, limitl vyuZiti Uzemi, zdmér(
provedeni zmén v Uzemi, zjistovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje Gdzemi a uréeni problému k feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci. Obsahuji podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi, rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi a Udaje o Uzemi. Jsou pofizovany krajskym Ufadem v podrobnosti a rozsahu pro
porizeni zdsad Uzemniho rozvoje a Ufadem Gzemniho planovani obce s rozsifenou plsobnosti jako podklad
pro pofizeni Uzemnich pland obci v jejich spravnim obvodu. Druhym typem Gzemné planovacich podkladi
je uzemni studie. Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna fedeni vybranych problémd v Gzemi.
Porizovatel pofizuje Uzemni studii v pfipadech, kdy je to uloZzeno tzemné planovaci dokumentaci, z vlastniho
nebo jiného podnétu. V zadani je dany rozsah, obsah, cile a Géel studie. Uzemni studie mohou byt budto
registrované, tedy pfrijaté krajskym Grfadem k rozhodovani v izemi, nebo neregistrované, které statni organy

neuznavaji.

Politika uzemniho rozvoje je strategicky ndstroj v celorepublikovém meéfitku. Stanovuje poZadavky na
konkretizaci ukoll uzemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, s
ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi, a urCuje strategii pro napliiovani téchto ukol0. Pofizuje ji ministerstvo
pro mistni rozvoj a schvaluje ji vlada. Politika Uzemniho rozvoje je vydavédna pro Uzemi celé republiky

v méfitku 1: 100 000.
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Mezi izemné planovaci dokumentaci patfi Uzemni rozvojovy pldn, zdsady Uzemniho rozvoje, Uzemni a
regulaéni plany. Uzemni rozvojovy plan zpiesiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu
s cili a tkoly Uzemniho planovani. Vydava ho ministerstvo pro mistni rozvoj pro celé Uzemi statu v méfritku 1:
100 000. Zasady uzemniho rozvoje stanovuji zakladni pozadavky na usporadani Uzemi kraje, jeho tzemniho
rozvoje a ochranu jeho hodnot. Pofizuje je krajsky urad v méritku 1: 100 000 pro Uzemi kraje. Na Uzemi obce
je vydavan Gzemni plan. Uzemni plan je zékladnim rozvojovym dokumentem obce. Stanovuje zékladni
koncepci rozvoje obce, ochranu jejich hodnot, urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a verejné
infrastruktury. Uzemni pldn je pofizovdn Gfadem obce s rozsifenou plsobnosti pro celé tzemi obce
v méfitku 1: 10 000. Ve vétsi podrobnosti je pak vydavan regulacni plan, ktery v fesené plose stanovuje
podrobné podminky pro vyuZiti pozemk( a umisténi staveb pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi.
Regulacni plany pofizuje ufad obce s rozsifenou plisobnosti v méfitku 1 :1000 (pripadné 1: 2000, nebo

1:500). [32]

Takto se vyjadfuje k Uzemné planovaci ¢innosti stary stavebni zakon, od 30.7.2024 se vsak Urady museji fidit
novym stavenim zakonem 283/2021 Sb. V oblasti Uzemniho planovani se oba zakony principialné nelisi, ale
presto zavadi nékolik zmén. Nékterymi z nich jsou napfiklad zafazeni zelené infrastruktury mezi verejnou
infrastrukturu nebo povinnost vymezit zastavéné Uzemi obci bez izemniho planu. Novy stavebni zakon také
zavadi nové ukoly uzemniho planovani v souvislosti se zménou klimatu, Uzemni a regulacni plany mohou
nové vymezit plochy a koridory, kde je rozhodovani v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy nebo
provedenim urbanistické nebo architektonické soutéZe. Méni se také projednavani Gzemné planovaci
dokumentace, to je pro viechny UPD stejné a béhem projednavéni se uplatriuji pouze pfipominky, nikoliv
namitky. Novy stavebni zakon po¢itd se zavedenim narodniho geoportélu Gzemniho planovani (NGUP)

k evidenci a zverejfiovani Uzemné planovaci dokumentace.[33]

Praha jako hlavni mésto Ceské republiky ma z historického, kulturniho, socidlniho a administrativniho
hlediska vyjimecné postaveni v Ceské legislativé. Zdkon o hlavnim mésté Praze ¢.131/2000 Sb. upravuje
postaveni Prahy jako hlavniho mésta, kraje i obce. Na Uzemi Prahy tedy plati jak ,obecni” Uzemné planovaci
dokumentace, tedy Uzemni plan, tak ,krajskd“ UPD, zésady Uzemniho rozvoje. Stejné tak Gzemné analytické
podklady jsou vydavény ve dvou drovnich, UAP pro kraj a detailn&jsi UAP pro obec. Kv(li sloZitosti a
rGznorodosti prazského prostredi také Praha vyuZiva svého prava na vlastni stavebni predpisy a zavadi tzv.
Prazské stavebni predpisy. [34]

Pro samotné Uzemi sidli$té Déblice plati nasledné Gzemné planovaci podklady a dokumentace:

e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, aktualizace ¢.7 z roku 2024

e Zasady uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy, aktualizace ¢. 5 z roku 2022

e Uzemné analytické podklady hlavniho mésta Prahy, aktualizace €. 5 z roku 2020

e Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy ve znéni opatfeni obecné povahy ¢.55 z roku
2018

e Metropolitni plan, k dnesnimu dni v procesu pofizovani, vyhodnocuji se pfipominky k prvnimu
vefejnému projedndni

e Uzemni studie Sidlisté Dablice, z roku 2023 [35]

o BVJ\AN 2 ‘
stat 1:500000 Y > POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE
N :
- H
HL m. Praha 1:100 000 ZASADY (iZEMNIHO ROZVOJE < UAP KRAJE
Pt
Xy ¢ v
HLm.Praha  1:10 000 (zeEMNI PLAN ¢ UAP oBcEe

Zasthl. m. Prahy 1:5000 === (zeMNI PLAN CASTI PRAHY
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Obradzek 98: Struktura uzemné pldnovacich ndstroju v Praze [36]
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4.1. Politika Uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje je strategicky celostatni nastroj Uzemné planovaci dokumentace pofizeny VEIAHROEVOJOVECh 0P LAST,

ROZVOJOVYCH 0S
o L, ) L . B L. ) ) , , ) A SPECIFICKYCH OBLASTI
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oblasti, koridory a plochy stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zméné jejich vyuziti.

Praha je, spolu s obcemi, které ji obklopuji (napf. Kladno a Beroun), soucasti Metropolitni rozvojové oblasti
Praha. Jedna se o oblast s nejvyssi koncentraci obyvatel a o centrum kulturnich, ekonomickych, vzdéldvacich a
institucionalnich aktivit mezinarodniho vyznamu. Je pro ni tedy klicovd koordinace rozvoje Prahy a

Stredoceského kraje, ktera by se méla zaméfrit zejména na resSeni suburbanizace a verejnou infrastrukturu.

Je také soucasti Specifické oblasti, kde se projevuje aktudini problém ohroZeni suchem. Tato oblast pokryva
nadpolovi¢ni vétsinu Gzemi republiky. Je zplsobena nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci
s malymi zasobami povrchovych a podzemnich vod. Je zde tedy nutnost zajistit ochranu podzemnich vod,

dostatek vody pro obyvatelstvo a zajistit stabilni zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu.

4.2. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plén je novym druh Uzemné planovaci dokumentace. Je vydavan na zékladé politiky
uzemniho rozvoje ministerstvem pro mistni rozvoj. Je pofizovan pro Uzemi celé republiky v méfitku 1:
100 000. Je zavazny pro pofizovani nizsi Gzemné planovaci dokumentace, tedy pro zasady uzemniho rozvoje,

Uzemni a regulacni plany a pro rozhodovani v dzemi.

Obrdzek 99: Vztah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti z politiky uzemniho rozvoje [37]

Severni ¢asti Prahy, kde se nachazi sidlisté Dablice, se také dotykd stavba dalni¢niho okruhu DO kolem

Prahy (tzv. Prazsky okruh), jako jedna z priorit stanovenych politikou zemniho rozvoje. Ten je urcen

v s v

k odvedeni tranzitni dopravy mimo vnitini ¢asti mésta a lepsi distribuci dopravy v metropolitni oblasti.

Jeho dokonceni je také zasadnim rozvojovym predpokladem pro metropolitni rozvojovou oblast Prahy.

Posledni z republikovych priorit v okoli zdjmové oblasti sidlisté je plocha vymezend na severu Prahy pro

novou elektrickou stanici 400/ 110 kV a koridor pro jeji napojeni do pfenosové soustavy. Ta ma pfispét

ke zlepsSeni spolehlivosti a posileni dodavek elektfiny do center s rostouci spotfebou.[37]

Vymezuje plochy a koridory, Uzemni systém ekologické stability, vefejné prospésné stavby a opatfeni, stavby a

opatreni k zajiSténi obrany statu a plochy asanaci. To vSe vymezuje v mezindrodnim a celostatnim vyznamu.

Uzemni rozvojovy pldn zatim neni vydany, jeho piesna podoba a znéni jsou tedy prozatim neznamé.
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4.3. Zasady uzemniho rozvoje

s

Zasady uzemniho rozvoje jsou Uzemné planovaci dokumentaci, kterd stanovuje pozadavky na usporaddni
na urovni krajské. Vychazeji z politiky iuzemniho rozvoje a pofizuji se na zakladé Uzemné analytickych
podkladi kraje. Stanovuji strategicky rozvoj kraje a koordinuji tzemné planovaci ¢innost sousednich kraju.
Stanovuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a poZadavky na jejich vyuziti. Jejich soucasti je také
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi. Praha ve svém vyjimecném postaveni mésta i kraje ma pro

své uzemi tedy vydany nejen Uzemni pldn, ale i zdsady Uzemniho rozvoje.

Zasady Uuzemniho rozvoje rozdéluji Prahu na tfi pasma — celoméstské centrum, kompaktni mésto a vné;jsi
pasmo. Sidlisté Dablice je soucasti kompaktniho mésta, zde ukladaji zésady Gzemniho rozvoje respektovat

urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti pfi rozvoji.

Nad Gzemim sidli§té prochazi Dablickym hajem zelend osa (na koordinaénim vykresu znaéena zelenou
teckovanou ¢arou). Tyto osy vytycCuji zdsady Uzemniho rozvoje k podpofeni zakladani novych zelenych ploch

po obvodu Prahy v navaznosti na dochovanou pfiméstskou a venkovskou krajinu.

Hlavnim dopravnim koridorem v zdjmovém Uzemi je Prazsky okruh (oficidlni nazev Silniéni okruh kolem

Prahy), ktery je veden 4 km severné od sidlisté Gzemim Chaber. Ten propoji systém dalnic a silnic smérujicich
i Hranice mimopraZzskych obci a méstskych ¢asti hl. m. Prahy Sidlists Dablice

k Praze. Navrh Prazského okruhu v zdsadach Gzemniho rozvoje respektuje a propojuje jiz vzniklé ¢asti I zastavba

vs , . o . p .. ., . v . Pfirodni parky na azemi hl. m. Prahy
okruhu. Dalsim z dopravnich koridort v zajmové oblasti je tramvajovy koridor na mapé znaceny tyrkysovou

, . B o, L. . Kompakini mésto rozsifené Vyznamna propojeni zelené - zelené osy
barvou. Tato severni tramvajova tangenta ma propojit Uzemi Dejvic a Bohnic.

Vyznamné plochy zelené Regionalni biokoridor na Gzemi hl. m. Prahy

Vodni plochy a toky

Regionalni biocentrum na Gzemi hl. m. Prahy

Severozdpadné od sidlisté se nachazi plocha vymezena pro verejné prospésnou stavbu technické e e Ochranné pasmo Pamatkové rezervace v hi. m. Praze

E Transformovna 400 / 110 kV - navrh

infrastruktury. Jedna se o planovanou transformovnu TR 400/110 kV Praha-Sever, ktera ma vzniknout 000 Koridory tras metra

v misté dne3ni rozvodny Bohnice pod Cimickym hajem. Koridory tramvajové dopravy Venkovni elekirické vedeni VVN - stav
mmmmm  Venkovni elekirické vedeni ZVN - navrh

, . sy , , , . , , , C - Obradzek 100: Vyrez z koordinacniho vykresu zdsad tuzemniho rozvoje [38
Poslednim koridorem nadmistniho vyznamu v dzemi jsou prvky dzemniho systému ekologické stability Y v je [38]

(USES). Dablicky haj je regionalnim biocentrem Ladvi. Na né je navazan z&asti funkéni biokoridor Trojska —

Ladvi.[38]
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4.4. Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy

Uzemni plan je, jako jedna z Gzemné planovacich dokumentaci, zdkladnim rozvojovym dokumentem
obce. Soucasné platny Uzemni plan byl schvalen roku 1999 a plati ve znéni Opatfeni obecné povahy €.

55/2018. Resi zékladni koncepci rozvoje, ochrany hodnot, usporadani krajiny a vefejné infrastruktury

v v

Zajistuje ochranu historického jadra Prahy, které je vyhlasené jako Pamatkova rezervace a je soucasti svétového
kulturniho dédictvi UNESCO. Mimo toto centrum organizuje Uzemni plan mésto do soustavy sekundarnich center

propojenych systémem komunikaci ve snaze dosahnout podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi.

v Praze. Uréuje funkéni vyuZiti a usporadani ploch v méFitku 1:10 000. Redi Prahu v jejim specifickém Pres rfadu vydanych zmén a aktualizaci je sou€asny Uzemni plan, ktery plati jiz 25 let, zastaralym nastrojem Uzemniho

postaveni hlavniho mésta Ceské republiky, kulturniho, ekonomického, hospodaiského a turistického

centra zemé. Soustfedi se na ochranu pfirodnich, historickych, architektonickych a urbanistickych

hodnot Prahy. Uddva smér rozvoje mésta s respektem ke geografickému a historickému konceptu pfipravovan plan novy, takzvany Metropolitni plan.

mista, utvareného fekou Vltavou a jejimi pritoky.

N
S

A
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- \g\@\:d\‘\\\\ :

wiwgeoportalpestia.cz. © lnslitul pléncvini s rozvoe hL m. Prahy. stranka vytroiens. 28.02.2024 10.23.54

N

Obrdzek 101: Vyrez z vykresu 4 — Plan vyuZiti ploch uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy [39]

planovani. Podle Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR) dnes jiZ tento plan nevyhovuje rozvoji mésta,

neodpovida dnesnim poZadavkiim a je celkové neflexibilnim nastrojem pro rozhodovani v Gzemi. Z tohoto ddvodu je

CISTE OBYTNE
VSEOBECNE OBYTNE
VSEOBECNE SMYSENE
SPORT

VEREJNE VYBAVEN(

VYRANA KOMUNIKACNI ST

URBANISTICKY VYZNAMNE PLOCHY A DOPRAVN{ SPOJENI,
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4.4.1. Regulace v Uzemnim planu

V ramci regulace v Gzemi vymezuje UP takzvand zastavitelnd a nezastavitelna Gzemi. Tedy plochy kde Ize a nelze
umistovat stavby. V nezastavitelném tzemi neni umistovani staveb povoleno, zastavovat tyto plochy lze pouze ve
vyjimecnych pfipadech jako napfiklad pfi umisténi dopravni ¢i technické infrastruktury a nesmi byt pfitom naruseno
hlavni vyuzZiti plochy. Mezi nezastavitelna Uzemi patfi naptiklad krajinna a méstska zelen, orna plda, nebo vodni
plochy.

Zastavitelna uzemi jsou ta, kde je umoZnéna dalsi vystavba, pokud tyto nové umisténé stavby nejsou v rozporu
s Uzemnim planem. Zastavitelna Uzemi jsou tvorena zastavitelnymi plochami a dale se déli na rozvojova, kde se
predpoklada novy rozvoj, stabilizovana se stabilizovanou hmotovou strukturou, v plochdach, kde se nepocitd s dalsim
rozvojem, transformacni Uzemi, kterd maji momentdalné nevhodné vyuzivané plochy a Ize zde predpokladat novou
strukturu zastavby a konec¢né plochy nerozvojové, ve kterych je stavebni ¢innosti branéno limity jako napfiklad v
zaplavovych Uzemich, nebo ochrannych pasmech. VétSina ploch vsidlisti je vuzemi zastavitelném, do
nezastavitelného Uzemi patfi centralni parkova osa, park u stfelnice a louka vedle $koly Zernosecka, viz obrazek 102:
Vyfez z vykresu €. 37 - Vymezeni zastavéného Uzemi [40]

ZpUsob posouzeni zdméru v Uzemi se lisi v zavislosti na tom, zda se dany zamér nachazi v stabilizovaném, nebo

v rozvojovém Uzemi. Ve vykresu Planu vyuZiti ploch jsou rozvojové plochy odliSitelné diky kdédu vyuzZiti dzemi, tedy

pismenem za pomlckou v kdédu plochy. U stabilizovanych ploch se kéd vyuziti ploch neudava. PP —

Z hlavniho vykresu je patrné e sidli$té Dablice je z hlediska Uzemniho pldnu stabilizované. Neni v ném tedy poéitdno
s dal$im stavebnim rozvojem. Je zde umoznéno pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické LEGENDA:

struktury bez rozsahlé stavebni Cinnosti. Zdméry v izemi se v téchto plochach posuzuji v souladu s charakterem T TT—————

Uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedené v UAP. ZAVAZNE PRVKY

ZASTAVITELNE UZEMI

NEZASTAVITELNE UZEM{

Vygkova hladina budov je zndzornéna na obrazku 103: Poget podlaZi z Uzemné analytickych podkladd HMP [40] —
Ll

V uzemné analytickych podkladech se také mulzeme dodist, Ze sidlisté patfi mezi urbanistické struktury

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
ve volné zastavbé. Stavebni ¢ary jsou v modernistické struktufe volné a uli¢ni ¢ary nejsou urceny viibec. Vyskové PRVKY MAPOVEHO DILA

modernistické, pro tu jsou charakteristické solitérni budovy a uzaviené aredly verejné vybavenosti umisténé v parku
usporadani budov je zde ustalené ve dvou Urovnich. Vysoké solitéry a nizké aredly vefejné vybavenosti. K témto B

charakteristikdm by tedy mélo byt pfihliZeno pfi posuzovani zdamérd v tzemi. Obrdzek 102: ViyFez z vykresu & 37 - Vymezeni zastavéného uzemi [40]
V zajmové oblasti se nachazi také nékolik ploch rozvojovych. V téch Gzemni plan stanovuje nejvyssi pfipustnou miru

vyuziti Uzemi, vyjaddienou kddem miry vyuziti ploch. Kazdému kédu pak pfislusi zavazny koeficient podlaznich ploch

a koeficient zelené v zavislosti na podlaznosti budov. Témito nastroji Uzemni plan reguluje ploSnou zastavénost a

miru zelené v rozvojovych oblastech.



Katedra urbanismu a uzemniho planovani
Fakulta stavebni, Ceské vysoké uceni technické v Praze

4.4.2.\yskova regulace

Vyska budov je v tzemnim planu regulovana pomoci dvou oblasti. V prvni oblasti jsou vSechny pamatkové
rezervace a dochovana historicka jadra obci, kde je zakdazano umistovat vyskové stavby. Oblast druha
zahrnuje zbytek Gzemi Prahy, kde je mozné umistovat vyskové stavby po posouzeni pohledovych vztaha.
Tyto stavby nesméji narusovat vyskové hladiny charakteristické pro strukturu Gzemi uréenou v Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy, nesméji negativné ovliviiovat panorama mésta a museji byt zapojeny
do celkové urbanistické kompozice dané lokality. Jednotlivé vyskové stavby, vné pasma Prazské pamatkové

rezervace jsou tak posuzovany individudlné v mistnim urbanistickém konceptu.

4.4.3. Plochy s riznym zplsobem vyuziti

Pripustné vyuZiti jednotlivych Gzemi reguluje Gzemni plan pomoci ploch s rliznym zplsobem vyuZiti. Ve vykresu
¢.4 — Plan vyZiti ploch jsou vyuzZiti jednotlivych ploch zndzornéna rozdilnymi barvami a odpovidajici zkratkou.
V ramci téchto ploch udava uzemni plan hlavni, pfipustné a podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti. Hlavni
vyuziti je zakladni vyuzZiti charakterizujici plochu. Do pripustného zafazujeme vyuZiti ploch souvisejici s hlavnim
vyuzitim, jako napfiklad obsluzné komunikace, chodniky, technickou infrastrukturu k obsluze budov.
Podminéné pfipustné vyuziti je pak vyuZiti ploch za splnéni uritych danych podminek. Podminéné, ani
podminéné pripustné vyuZziti nesmi ohroZovat hlavni vyuZziti Uzemi. Nepfipustné vyuziti je pak zpravidla vyuZiti,
které je v rozporu s hlavnim pfipustnym vyuZitim a celkovym charakterem bydleni v lokalité. Je-li tedy bytovy
dlm umistény v Cisté obytné plose, pak jeho hlavnim vyuzitim bude bydleni, chodnik, parkovisté a zelen pred

domem bude vyuZiti pfipustné a vecerka v pfizemi domu bude podminéné ptipustnym vyuZzitim plochy.
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Obrézek 103: Pocet podlazi z Uzemné analytickych podkladi HMP [40]

Bloky domu a solitéry v sidlisti jsou umistény na plochach cisté obytnych (OB). Jsou to plochy uréené primarné
k bydleni a k uspokojeni potreb souvisejicich s bydlenim. To jsou napfiklad pési i dopravni komunikace, skolky,
liniové technické stavby (v nezbytné nutném rozsahu), socialni zafizeni nebo tfeba malé obchody, parkovisté a
sportovni plochy. Tato vyuziti nesméji narusit charakter lokality jako mista k bydleni.

Podél jihovychodni hrany sidlisté na rohu ulic Déblické a Stfelniéné se nachazeji plochy s véeobecné obytnym
vyuzitim (OV). To jsou plochy pro bydleni a dalsi funkci pro obsluhu obyvatel. Témi jsou Skoly, skolky, cirkevni a
kulturni zatizeni a dalsi ob¢anské vybaveni.

Hnédou barvou jsou v planku znaceny plochy vSseobecné smiSené (SV). Zde jsou tzemnim planem povoleny
polyfunkéni stavby, nebo kombinaci monofunkénich staveb obchodu, bydleni, administrativy, kultury, verejné
vybavenosti, sportu, sluzeb a dalsich funkci. Klicové je zde zachovani polyfunkcnosti Uzemi. Do téchto ploch je
zafazeno centrum Ladvi a vSechna lokalni centra, s vyjimkou lokalniho centra Tanvaldska. To je zaclenéno do

ploch vSseobecné obytnych.
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Vsechny Skoly, Skolky a zdravotnicka zafizeni v sidlisti spadaji do ploch vefejného vybaveni (VV). To jsou plochy
uréené k umisténi vefejného vybaveni k zohlednéni zakladnich potfeb obyvatel. Jsou to hlavné skolky, Skoly,
zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby, verejnda sprava mést a slozky integrovaného zachranného systému.

Na sidlisti je jedind plocha sportu a rekreace (SP) a tou je mistni koupalisté. Tyto plochy jsou uréeny k umisténi
staveb pro sport a télovychovu, mohou se sem vsak také umistovat stavby pro sluzby, obchod a stravovani,
pokud ale neprekroci svou plochou 20% plochy SP.

Okruzni komunikace sidlisté — Zernoseckd, Dablickd a Stfelni¢na — jsou klasifikovany jako plochy ostatnich
dopravné vyznamnych komunikaci (S4). Jejich hlavnim vyuZitim je provoz automobilové dopravy a PID, mezi
pfipustné vyuZiti se zde fadi parkovaci a odstavné plochy, zelen cyklistické stezky a pési komunikace.

V hlavnim centru sidlisté, v misté namésti kolem fontdny se nachazi plocha s funkci urbanisticky vyznamné

plochy a dopravni spojeni (DU). Jednd se o namésti a dalsi shromazdovaci prostory plnici funkci verejnych

prostranstvi.

Praha:Dablice!

'Prahia-Dablice

Do severozapadniho cipu vymezené oblasti zasahuje Dablicky haj. Ten je v Gzemnim planu zafazen do ploch
lesnich porosti (LP), coz jsou hlavné lesy uréené k rekreaci.

Jako zelen méstska a krajinna (ZMK) je klasifikovana funkéni plocha kolem stanice metra Ladvi v centru sidlisté.
Patti sem plochy zelené ve mésté a krajiné, parkové pasy, pobytové louky, détska htisté, drobné vodni plochy
a dalsi. Lze sem vsak umistovat fadu staveb jako jsou napfiklad zahradni restaurace, hvézdarny a zafizeni pro
provoz MHD.

Hlavni zelena plocha sidli$té, park u stielnice a louka u zakladni $koly Zernosecka spadaji pod plochy park,
historickych zahrad a hfbitovli (ZP). Sem patfi vSechny parky, zahrady, sady a vinice, ale jsou sem fazeny i
pohiebisté a dalsi pietni mista.

Park u stfelnice je zaroveri v celoméstském systému zelené (e). Tyto plochy jsou vymezeny v UP s cilem
vytvoreni a ochrany ucelené soustavy nezastavitelnych ploch zelené. Je zaloZen na stdvajici zeleni v terénu a je
zadouci jednotlivé plochy systému propojovat formou aleji, nebo zelené na konstrukcich. Umisténi staveb je

zde podminéno plochami, které Srafa prekryva.

CISTE OBYTNE

VSEOBECNE OBYTNE
VSEOBECNE SMYSENE
SPORT

VEREJNE VYBAVENI(

VYRANA KOMUNIKACNI SIT

URBANISTICKY VYZNAMNE PLOCHY A DOPRAVNI SPOJENI,
VEREJNA PROSTRANSTVI

TRASY A STANICE METRA

LESNi POROSTY

P PARKY, HISTORICKE ZAHRADY A HRBITOVY

ZMK ZELEN MESTSKA A KRAJINNA

CELOMESTSKY SYSTEM ZELENE

Obrdzek 104: Vyrez z Planu vyuZiti ploch [39]
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4.5. Metropolitni plan

Soucasny Uzemni plan je pétadvacet let stary a je nezbytné nutné nahradit ho planem novym, ktery bude
|épe odrazet soucasné vyvojové trendy Prahy jako mésta 21. stoleti. Za timto Ucelem Praha zahdjila jiz roku
2012 proces pro potizeni nového tzemniho planu mésta takzvaného ,,Metropolitniho planu® Ten byl poprvé
zverejnén k nahlédnuti obcanlim v roce 2018, na zakladé jejich pfipominek byla vydana nova upravena verze
v dubnu roku 2022. V soucasné dobé jsou vyhodnocovdny pfipominky ke druhému verejnému projedndni.
Kdy bude Metropolitni plan vydan a kdy nabude platnosti, je prozatim neznama.

Metropolitni plan je pldnem struktury Gzemi, dlraz klade na rozvoj a ochranu bydleni, vefejnych prostord,
krajiny ve mésté a verejné vybavenosti. Chrani a rozviji kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty mésta. Definuje

potencial mésta pro rozvoj zastavby a celkovou kompozici mésta.
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K dosazeni téchto cilli rozdéluje Prahu do jednotlivych méstskych lokalit s jasné rozeznatelnym charakterem.
V téchto lokalitdch Uzemni plan vymezuje stdvajici funkéni obytné plochy, které potvrzuje a chrani pred
nevhodnymi zasahy, a plochy rozvojové, ve kterych se pocitd s novou zdstavbou. Tato rozvojova Uzemi
soustfeduje hlavné do nevyuZzivanych lokalit uvnitf mésta a neptidava tak rozvojové plochy na periferii Prahy.
Plochy bydleni jsou vymezeny vefejnymi prostory ve formé ulic, ndmésti a parkd, které jsou hierarchizovany
na metropolitni, étvrtové, mistni a lokalni Groven. V planu je pamatovano i na verejnou vybavenost, jako jsou
Skoly, skolky, zdravotnickd zafizeni a obchody. Snahou planu je udélat z Prahy metropoli kratkych vzdalenosti
s dobrou dostupnosti vefejného vybaveni a rekreacnich ploch pro jeji obyvatele.

Toho dosahuje plan pomoci dvou typl regulativll, jedny vazané na lokality a druhé vazané na dil¢i plochy

Vv nich.

o 130 260m

Obrdzek 105: Viyfez z Z02 Hlavni vykres struktury Metropolitniho pldnu [41]
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4.5.1. Regulativy vazané na lokalitu

Hlavni jednotkou metropolitniho planu je lokalita. Tu vymezuje metropolitni pldn na zakladé prevazujiciho
charakteru uzemi. V ramci téchto lokalit stanovuje cilovy charakter lokality, tedy stav, do jakého by se
lokalita naplnénim metropolitniho planu méla dostat. Cilovy charakter se skldda z popisu lokality,
navrzenym feSenim ploch struktury lokality a ¢tyfech zdkladnich vlastnosti: zastavitelnosti, strukturou,
vyuzitim a stabilitou. Kazda z lokalit je popsdna ¢tyfmistnym kédem, ze kterého je mozné vycist jeji
vlastnosti. K lokalitam je také sepsan takzvany kryci list lokality, ve kterém je specifikovany blizsi charakter
lokality a vyjmenovany regulativy pro konkrétni lokalitu. Ke kazdé lokalité existuje také kryci list odGvodnéni

s doplikovymi informacemi o lokalité a od@ivodnénim regulativii v ni. Uzemi sidlité je rozdéleno do dvou

lokalit. Hlavni ¢ast sidlisté mezi ulicemi Zernosecka a Stielniéna patfi do lokality 506/ Sidlisté Déblice, do

této lokality jsou zaFfazeny i plochy mimo fedenou oblast, jako napfiklad sidlité na vychod od ulice Déblicka,
nebo tfeba plocha parkovisté pod Strelni¢nou. Druhou lokalitou je Gzemi solitérnich panelakd pod
Dablickym hajem. To je vy¢lenéno jako lokalita 507/ U Dablického haje.

Zastavitelnost Uzemi je jednou z vlastnosti lokalit udavajici jeji cilovy charakter. V kddu plochy se jednd o
prvni z pismen. Uzemi miZe byt zastavitelné stavebni (Z), zastavitelné nestavebni (zN) a nezastavitelné (N).
Umistovani novych staveb a zmény stavajicich budov je mozné provadét pouze v zastavitelnych plochéch.
Zastavitelné stavebni lokality jsou vymezeny pro regulaci zastavby a zastavitelné nestavebni lokality jsou pro
aredly parkl a nestavebnich blokl uvnitf mésta. Zastavitelnou nestavebni lokalitou je napfiklad Stromovka,
Letenské sady nebo koryto Vitavy. Nezastavitelné plochy jsou ty, do nichZ nelze umistovat nové budovy, ani
jiné stavby. Mezi nezastavéné plochy patii méstské lesoparky jako je Dablicky haj a zemédélsky vyuZivané

plochy na okrajich Prahy. Obé z lokalit sidlisté jsou klasifikovany jako zastavitelné stavebni Gzemi.

Dalsi ze slozek cilového charakteru Uzemi je jeho struktura. V kédu znacena cislem v zavorce. Metropolitni
plan rozlisuje deset stavebnich struktur, jako je rostlda (01), blokova (02), heterogenni (04), struktura
zahradniho mésta (06) nebo modernisticka struktura (07), tfi struktury zastavitelnych nestavebnich blokd,
které jsou parkovy areal (11), parkové prostranstvi (12) a parkovy les (13) a sedm struktur v nezastavitelném
Uzemi, napriklad lesni krajinu v roviné (14), zemédélskou krajinu (17) nebo krajinu vyraznych vrcholl (20).

Pro tyto dilci struktury nasledné metropolitni plan stanovuje zasady prostorového usporadani. Struktura

sidlisté Dablice je strukturou modernistickou.

Metropolitni plan @
\ A——Y81 | LaaV] =
AN\ N (20) K [S]

weww.geoportalpraha.cz.  Institut plancvani a rozvcje hl. m. Prahy, strénka vytvofena: 20.03.2024 12:22:35 r T 1

Hranice Gzemi

tﬁﬁd Zastavitelné dzemi
Lokalita

Obrdzek 106: Vyrez z vykresu zdkladniho ¢lenéni Metropolitniho pldnu [41]

Modernistickou strukturu charakterizuje Metropolitni plan jako strukturu rozsahlych bytovych blokd

.v

doplnénych vefejnou vybavenosti ve volné zastavbé. Stanovuje pro ni tyto prostorové regulativy: uli¢ni ¢ara

s

neni urcend, stavebni ¢ara je volna, nestavebni ¢ast blokl je parkem ve volné zastavbé a vyskové usporadani
je ustalené na dvou vyskovych Urovnich, vyssi zastavba solitéri doplnéna nizsimi arealy verejné vybavenosti.
V centru sidlisté, kolem stanice metra Ladvi, se nachazi rozvojova plocha s heterogenni strukturou. V té
nalezneme kombinaci vice typU zastavby horizontdlné délené v oddélenych budovach. V jednotlivych
rozvojovych plochach jsou pak presnéji popsany naroky na zastavbu. V transformacni rozvojové plose na

sidlisti je zaddn pozadavek na rezervovani prizemi a alespon jedno dalsi patra nové zdstavby pro komeréni

nebo obcanskou vybavenost.
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Treti vlastnosti lokality je jeji zplisob vyuZiti, v ndzvu lokality znaceny pismenem v kddu a barevhym lomitkem
mezi ¢islem a nazvem lokality. Metropolitni plan rozliSuje vyuziti zastavitelné produkéni /P, obytné /O a
rekreacni R a vyuZiti nezastavitelné rekreaéni R, pfirodni /K a produkéni /P. Pro jednotlivé zpUsoby vyuZiti
pak Metropolitni plan stanovuje hlavni, pfipustné a nep¥ipustné vyuziti. Jak Sidlisté Dablice, tak lokalita U
Dablického héje jsou zafazeny do vyuziti zastavitelné obytné lokality. Je zde povoleno provadét zmény —tedy
umistovat budovy — pro bydleni, vefejnou vybavenost, obchod, administrativu, nerusici vyrobu, sport a
rekreaci. K nim je pfipustné umistovat dopliikové stavby, dopravni a technickou infrastrukturu, uliéni
prostranstvi a méstské parky.

Poslednim ukazatelem cilového charakteru Gzemi je mira stability Uzemi. V kédu plochy znaéena poslednim
pismenem v hranaté zavorce. Praha je z hlediska stability rozdélena na Uzemi stabilni [S] s ustdlenym
charakterem zastavby, transformacni [T], které vyZaduje zmény vyuZiti Gzemi a rozvojové [R] které budou
noveé vytvoreny. V stabilizovaném Uzemi se cilovy charakter odvozuje od stavajiciho charakteru lokality, na
rozdil od transformacnich ploch, kde je cilovy charakter nové navrien bez ohledu na stavajici charakter
lokality. Rozvojové lokality jsou zpravidla v oteviené krajiné a cilovy charakter je zde tvoren nové. Sidlisté je
plochou stabilizovanou, tedy plochou, ve které se nepredpoklada zasadni zména struktury a zastavby. To vSak
nevylucuje dil¢i zmény v Uzemi. Tyto zmény vSak musi byt v souladu se stavajicim charakterem uzemi.
Zastavitelnd transformacni plocha kolem hlavniho centra Ladvi je podle metropolitniho planu plocha
s narusenym Ci neustalenym charakterem a je ur¢ena k umisténi nové zéstavby.

Metropolitni plan stanovuje miru vyuZiti Gzemi k zastavéni rozsahem verejnych prostranstvi, zastavitelnosti
stavebnich blok( a vySkovou regulaci. Ve stabilizovaném Uzemi je odvozena od stavajici zastavby. Jsou zde
vymezena uli¢ni prostranstvi, parky, ulicni a stavebni ¢ary a dale omezend vymezenim dil¢ich ploch.
V transformacnich plochach dopliujicich stavajici zastavbu (plocha v centru) je mira vyuZiti ddna

parametricky podle typu struktury a je stanovena procentem z velikosti plochy.

z Z 74 7 7 Z Z Z Z
01 02 03 04 05 06 (07 f08 09

Z ZN

TON s

TYP STRUKTURY: modernisticka struktura

SPRAVNI 0BVOD
Praha 8, Praha 9

MESTSKA CAST
Praha 8, Praha 9

KATASTRALNI (ZEM{
Kobylisy, Libeq, Stfizkov

ROZLOHA
146 ha

CiLOVY CHARAKTER LOKALITY

zN  zN N N N
6

N N
12 13 a3 REE R 173 188 BioY F20

506 / Sidlisté Dablice

Z (07)

ZASTAVITELNOST: zastavitelna ! TYP STRUKTURY: modernisticka

ZPUSOB VYUZITI: zastavitelna
obytna

stavebni struktura

MIRA STABILITY: stabilizovana

Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Sidlisté Dablice se strukturou modernistickou. Lokalita je sou¢asti

krajiny vymezené v ZUR s nazvem Méstska krajina Prahy.

Lokalita Sidliste Dablice je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. Cilem navrzenych regulativii je zachovani prostorového uspofadant, rozvijeni
charakteristickych prvku, jakymi jsou dvé vyskové Grovné zastavby a park ve volné zastavbé prostupujici stavebnimi bloky lokality, dale na vymezenych
transformacnich a rozvojovych plochach doplnéni zastavby s ohledem na celkovy charakter lokalit, dotvofeni vyskové kompozice lokality a doplnéni technické

infrastruktury.
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Obrdzek 107: Prvni strana kryciho listu lokality Sidlisté Ddblice [41]
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4.5.2. Regulativy vazané na plochu

ZpUsob vyuZiti Uzemi je presnéji uréen dil¢imi plochami. Metropolitni plan vymezuje stavebni a nestavebni
bloky uli¢nimi prostranstvimi.

Verejna prostranstvi zahrnuji uliéni prostranstvi a méstské parky jako propojenou hierarchizovanou
kompozici, kterd je zdkladem obrazu mésta. Uli¢ni prostranstvi pak dale rozliSuje na ulice a namésti, ktera
jsou rozdélena dle své dulezZitosti na uliéni prostranstvi metropolitni, ¢tvrtova, lokalni a mistni. Metropolitni
plan vymezuje krom existujicich vefejnych prostor( také fadu novych ulic a namésti. V transformacnich
plochach vymezuje metropolitni plan nové namésti bodem. Jedno z takto vymezenych ndmésti je v nové

transformacni plosSe okolo stanice metra Ladvi.

Verejné prostranstvi vymezuji stavebni bloky, tedy mista, kde je mozné umistovat budovy, pokud nejsou
v rozporu s cilovym charakterem lokality. Jako stavebni bloky jsou v sidlisti vymezeny vSechny stavajici budovy
a aredly obcanské vybavenosti. V méstském parku, ktery tvofi kostru sidlisté, je mozné umistovat budovy
pouze za podminky, Ze slouzi Uelu parku a zajisténi sluzeb. Objem umistovanych budov je vsak

metropolitnim planem regulovan v zavislosti na vyznamnosti parku. Pro lokalni park, jakym je park v sidlisti

Déblice, plati omezeni na maximalné 2 regulovana nadzemni podlazi a plochu budovy maximalné do 50 m?

jednotlivych budov, celkova regulovand podlazni plocha viak nesmi pfesdhnout 100 m2. Tyto nové budovy

v Vs .. . s Ve, s . 4 ’ ’ VL,V . .. 7 . -“‘
vsak nesméji nijak ohrozit hlavni vyuziti plochy jako parku. Zbytek ploch v Gzemi sidlisté je klasifikovan jako .
g

park ve volné zastavbé. Umistovat nové stavby v parku ve volné zastavbé metropolitni plan nepfipousti.

Obrdzek 108: Ndmésti umisténé bodem v centru Ladvi [41]
Povoluje do urcité miry rozsifeni stdvajicich budov, ale pouze o maximalné 20 % na ukor parku.

Parametricka regulace transformacnich ploch

V transformacnich plochach, kterou je okoli centra Ladvi, Metropolitni plan udava parametrické regulativy
pro zastavénost stavebniho bloku. Témi jsou maximalni procentualni poméry plochy budov a celkové plochy
stavebniho bloku. Ty jsou oznacovany jako koeficient zastavéni bloku. Pro obcdanskou vybavenost se

koeficient neuplatnuje.
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4.5.3. Regulace vysek

Ponékud netypicky pro uzemni plany Metropolitni plan stanovuje pevnou vyskovou regulaci na Gzemi Prahy.
Cini tak formou stanoveni maximalniho regulovaného poétu nadzemnich podlaZi zastavby. Krom toho
stanovuje horizontaly, hladinu vézi a panoramatické fotografie pro posouzeni zamér( v izemi na panorama
mésta. Metropolitni plan vymezuje ve schématu S 03 rastrovou sit 100 x 100 m nad zastavénym Gzemim.

Kazdému cCtverci je ndsledné pfifazeno rozmezi podlaznosti, které uréuje maximalni pocet nadzemnich

podlazi (minimalni pocet ni¢im omezeny neni). Ve stabilizovaném uzemi je vSak nutné pfihlizet i k podlaznosti

x Plachy vyskové regulace

Plocha vyskove regulace s RNP nad

vikkevE ustilenou zdstavbou

Plocha viikové regulace s RNP pro nové
navrienou zastavbu

|T| 6 Plocha viskové regulace se stanovenou

(2 [0 ) hladinow vl

okolni zastavby. U vyssich podlaznosti (12—27) je zaroven stanovena i maximalni vyska budov.

3 3 3

Obrdzek 109: Vyrez ze Schématu vyskové regulace Metropolitniho planu [41]

4.5.4. Verejnd vybavenost

Metropolitni plan stanovuje sit stavajici vefejné vybavenosti jako plochy obcanské (fialové plochy) a rekreacni W) il
: 981 / Ladvi & Nk
N (20) K [S]

(Zluté) verejné vybavenosti. V lokalitdch modernistické struktury vymezuje Metropolitni plan také plochy
komercni vybavenosti (na mapce oranzové). Tyto plochy je nutné pfi dalsim rozvoji Uzemi zachovat. Je mozné
v ramci plochy presouvat budovy, nebo ménit jejich konkrétni ucel v zavislosti na aktualni potfebé v Uzemi.
Na sidlisti Déblice jsou viechny $koly, $kolky a zdravotnickd zafizeni v plochdch obcanské vybavenosti,
stfediskovd centra u Zernosecké a Dablické jsou v komeréni vybavenosti a koupalisté je jedind plocha

rekreacni vybavenosti v sidlisti.

Obrdzek 110: Vyrez z Hlavniho vykresu infrastruktury [41]

4.5.5. Uzemni plan vymezené ¢asti Prahy

Pro mensi celky Gzemi Prahy umoZiiuje Metropolitni pldn zpracovéni takzvaného Uzemniho planu vymezené Do té doby neni podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Zakladni jednotkou tohoto planu je blok a jeho méftitko
¢asti Prahy. Tyto plany zpfesiuji a zpodrobruji poZadavky na prostorové vyuZiti ploch a regulaci v uzemi. je 1:5000. Jedna se tedy o mnohem podrobné;jsi dokumentaci, nez jakou je klasicky Uzemni plan, tento ndastroj
Vydany plan vymezené ¢asti bude v dalsi aktualizaci zahrnut do Metropolitniho planu. mUzZe zpresnovat zaméry Metropolitniho planu a lépe chranit hodnoty dil¢ich Gzemi Prahy.
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4.6. Porovnani regulace Uzemniho a Metropolitniho planu

PFistup starého Uzemniho a nového Metropolitniho planu ke zptisobu regulace v izemi je diametralné
odligny. Uzemni plan ¢&leni Gzemi do tradi¢nich funkénich ploch a reguluje zastavbu v ramci takto
vytyCenych Gzemi. Obytné bloky i arealy vefejné vybavenosti jsou tedy vytyceny plosné a nikoli pouze
v mezich stavajici zastavby. V téchto plochach Guzemni plan teoreticky umoziiuje rozsifeni a doplnéni
zastavby i nad soucasnou objemovou kapacitu staveb, za predpokladu, Ze jsou v souladu s
urbanistickou kompozici GUzemi. MozZnosti pro stavebni intervenci v Uzemi jsou tedy pfipadnym
investordm ponechany. Pfi tomto zpUsobu regulace, tedy rozdéleni zemi na plochy s jasné danym
funkénim vyuzitim, je pocitano s tim, Ze presnéjsi ochrana jednotlivych lokalit, jako je naptiklad sidlisté

v

Déblice, bude stanovena v niz$i Uzemné planovaci dokumentaci, v regulaénich planech. Na ty viak
Praha postupem c¢asu zcela rezignovala. Na celém Uzemi Prahy je vydan jediny regulacni plan, a to na
Anenském namésti. Prosadit regulaéni plany v komplexnim prosttedi, jakym je Praha s fadou skupin
s protichGdnymi zajmy v Uzemi, je znacné komplikované. Proto magistrat v dnesSni dobé
uprednostniuje vydavani Uzemnich studii, jako nezavaznych Uzemné planovacich podkladd, radéji nez
zavazné regulacni plany. To vSak znamen3, Ze rozhodovani v zemi zlstava v méfitku Uzemniho planu
a detailn&jsi ochrana jednotlivych lokalit chybi. To ponechdava oblasti jako je napiiklad sidlisté Dablice
napospas developerskym firmam a jejich zamérim. Ty zpravidla, ve snaze maximalizovat své zisky,
zcela prehlizeji soucasny urbanisticky charakter Uzemi a jimi iniciované zasahy do Uzemi tak ohrozuji

celkovou strukturu lokality a Groven Zivota jejich soucasnych obyvatel.

Obrdzek 111: Uzemni pldn sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy [39]

Soucasny Uzemni plan, ktery ponechava rozhodovani v Gzemi na interpretaci souladu nové zastavby s urbanistickou
kompozici Uzemi, nemusi byt vZidy dostatec¢né tvrdym ndstrojem na to, aby témto nevhodnym zasahlm zabranil.

To se snazi zménit novy metropolitni plan. Ten ve srovnani se sou¢asnym Uzemnim planem resi Uzemi modernistické
zastavby mnohem rigidnéjsim zplsobem. Pomoci stavebnich blok( vytycuje stavajici budovy a zbytek Uzemi je
klasifikovan jako park ve volné zastavbé, ¢i pfimo jako park. V parkovych plochach metropolitni plan nepovoluje
umistovani novych staveb a v parku ve volné zastavbé je silné reguluje. Veskery stavebni rozvoj v Uzemi je tak, az na
transformacni plochu v centru, znaéné omezen. Lokalitdm jako je sidlisté Dablice se silnou urbanistickou koncepci
tento zpUsob regulace zajistuje lepsi ochranu pfed nevhodnymi zasahy do kompozice Uzemi. Potvrzenim stévajici
struktury stabilizovaného Uzemi pomUZe zachovat stavajici hodnoty Uzemi a zabranit developeriim v jejich naruseni.
Takto detailni ochranou, znacné netypickou pro Uzemni plany, se Metropolitni plan dostava az na hranici méfitka
regulacnich plan(. Bude otazkou, jak se tento pfistup osvédéi na Gzemi sidlist s méné kvalitni urbanistickou vizi, kde
je potieba vétsSich stavebnich intervenci do stavajici zastavby pro doplnéni chybéjicich funkci. Je mozné, ze v
nestabilizovanych plochach téchto sidlist je rigidni pfistup Metropolitniho planu k modernistickym strukturam

naopak hrozbou pro pfipadnou obnovu Uzemi.
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Obrdzek 112: Metropolitni pldn [41]
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4.7. Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady jsou jednim z Gzemné planovacich podklad(. Jejich Ukolem je zjistit stav a vyvoj Utad tzemniho planovani obce s rozsifenou ptisobnosti pofizuje UAP pro svij obvod v méFitku pro pofizovani
Uzemi a jeho hodnot, omezeni zmén v GUzemi na zakladé verejnych zajma (tzv. limity vyuZiti Gzemi) a zjisténi Uzemnich & regulaénich pland. Vzhledem k vyjimeénému postaveni Prahy jako kraje i obce ma Praha UAP
zamér na provedeni zmén v Gzemi. Uzemné analytické podklady také obsahuji zjiténi a vyhodnoceni v obou podrobnostech. Tato kapitola se bude nadale zaobirat UAP pro obec, které zpfesfiuji Uzemné
udrzitelného rozvoje v Uzemi. Jejich soucasti je také urceni problémU v Gzemi k feSeni v Gzemné planovaci analytické podklady pro kraj. Sou¢asné UAP jsou platné od roku 2020 a jsou pribézné aktualizovany.

dokumentaci. Krajsky Urad pofizuje Gzemné analytické podklady pro Uzemi kraje v podrobnosti nezbytné pro

pofizeni zasad Uzemniho rozvoje.
4.7.1. Hodnoty
=

o « =l e : )\
V zajmové oblasti sidlisti Dablice prevladaji zejména hodnoty pfirodni. Mezi nimi je zejména Dablicky haj = W '

Uzemné analytické podklady stanovuji vybrané hodnoty v Uzemi, které je tfeba chranit a rozvijet v nasledné T _ﬁ%_;,:’__ﬁ:’;’;//ﬁ' y| T:(\ . AN
= = === e Tt == === R
Uzemné planovaci dokumentaci. Rozpozndvaji hodnoty pfirodni, kulturni, urbanni, socialni a dalsi. i %/W_ SN
> = /- ;

jako vyznamny krajinny prvek —les, ktery je zaroven ctvrtovym parkem. Druhou pfirodni hodnotou je lokalitni S
park Kobyliska strelnice. ) -'L\iﬂ"
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V sidlisti a jeho sousedstvi se také nachazi dvé narodni kulturni pamatky z 20. stoleti. Kobyliska strelnice, kde : ‘- t 7

dochédzelo za druhé svétové valky k popravdm nacisty, a Dablicky hibitov vybudovany v unikatnim

kubistickém stylu.
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Obrdzek 113: Viyfez z vykresu Hodnoty tizemi z Uzemné analytickych podkladd [40]
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4.7.2. Limity

Limity jsou v UAP stanoveny jako omezeni zmén v Gzemi pro ochranu uré&itého zajmu. Rozliuji limity pFirodni,
jako je napf USES nebo ochranna pasma lesa, kulturni, kterymi jsou naptiklad nérodni kulturni pamatky,

dopravni a technické (ochranna pasma silnic a vedeni technické infrastruktury), zaplavova Uzemi a fadu

dalsich.

Limity z ¢asti kopiruji hodnoty GUzemi. Z vykresu je patrny Dablicky haj a narodni kulturni pamatky Kobyliska

stfelnice a Déblicky h¥bitov. Z pirodnich limitd pribyva pamatny strom, kterym je dub v parku Kobyliské

strelnice.

Podél ulice Stfelni¢nd prochazi trasa metra C s jeho ochrannym pasmem. Na Uzemi také nalezneme nékolik

limitd technickych, plochou parku prochazi elektrické komunikaéni vedeni a jihovychodni ¢ast sidlisté je

soucasti ochranného pasma letisté Letriany.
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Obrdzek 114: Viyfez z vykresu Limity vyuZiti izemi z Uzemné analytickych podkladd [40]
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4.7.3. Problémy k reseni

Jednim z cil UAP je uréit problémy k Feseni v Gzemné pldnovaci dokumentaci. Jsou vysledkem vyhodnoceni
stavu a vyvoje Uzemi a vyhodnoceni vzajemnych vztah( a vlivd.
Sidlisté Dablice je jako celek stabilizovand a fungujici lokalita, presto zde viak UAP vytycuji nékolik problém(

k reseni.

V oblasti okruznich komunikaci sidlisté se vyskytuje problém kapacity komunikacni sité, konkrétné Useky a

mista s pravidelnou kongesci (kongesce = dopravni zacpa). Ta se vyskytuje v ulici Dablicka pred kfizovatkou se

v

Strelnicnou. Tato kfiZovatka je pfic¢inou castych dopravnich potizi a kolon zejména v rannich hodinach.
Déle pak UAP vytycuji v sidlisti Gzemi s nevyhovujici dostupnosti parkd zejména v oblasti dolnich poloblokd. -
Obyvatelé 7ijici v dostupnosti parku je metrika, kterou UAP definuje jako podil obyvatel Zijicich v stanovené
maximalni vzdalenosti od vstupu do parku. Tato vzdalenost zavisi na vyznamnosti parku. Sidlisté navazuje na
Dablicky haj, ktery je klasifikovany jako park ¢tvrtovy, déle se pak v jeho okoli nachazi Dablicky h¥bitov a pfimo

v sidlisti park u Kobyliské stfelnice. Oba tyto parky jsou lokalitni parky. Park ve volné zastavbé se v tomto pfipadé

nezapocitava mezi parkové plochy. V disledku toho jsou bloky v jihovychodni ¢asti sidlisté klasifikovany jako

mista s nevyhovujicim pfistupem k parkiim, pfesto Ze jsou doslova umistény v parku. L (&7 NV == EE &

[ nedostategna dostupnost parkii .013.01/1013.02/1013.04 101305 04 VyvaZeny rozvoj kulturnich a urbannich hodnot
Q0 | omeset atbtummst otk E = nevyvazena koncentrace €innosti ve mésté i.04.2.02/i.04.2.05

< [

eteupng Gzemf s nevyhovujici dostupnosti parkd Eﬁzemf s vysokou koncentraci Einnosti
Spensn tsnat e - pocet obyvatel s nevyhovujici dostupnosti parki na 100 x 100m mira koncentrace aktivit (pocet/ha)
= 36-40
m > 501
Parky funkini (5 = = 31-35
401 - 500
_ - 26 - 30
Parky k abnav {3 E = 301 - 400 21-25
RELS arky kaalodeni & = o 101 - 300 15-20
§ Parky ve voln zistavhi {5 E =
\ kapacitni problémy komunikagni sité i-06.3.01/i.06.3.02
5 STRfzK) VHenom parki = = © mista s vyskytem kongesci stupné 4+
metropolitnf park
% %i [ tevetons park Giseky s pravidelnou kongesci stupné 4+
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0 * "/k\/—
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W‘?nj"’% % transformaénf plochy nad 5 ha

Obrdzek 115: Parky ve mésté z atlasu UAP [40] Obrdzek 116: Vyrez z vykresu Problémy k reseni [40]

Poslednim z problém je nevyvazena koncentrace ¢innosti ve mésté, ktera se soustredi kolem hlavniho centra
Ladvi. Tato metrika poukazuje na problém nepomérné zatizenosti centra Prahy v poméru k ostatnim castem.
Cestovni ruch se koncentruje v pamatkovém centru Prahy, poZadovanym fesenim je odvoz casti aktivit do
ostatnich méstskych ¢asti, ulevit tak centru a zajistit vyvazeny rozvoj cestovniho ruchu. Tato metrika se pak
projevuje také v centrech jednotlivych lokalit.

Cést problémd, které vytycuji UAP, vychazi spise ze zplsobu poéitdni metrik nei z redlnych nedostatk(i v Gzemi.
Zejména nevyhovujici pfistup k parku neni nedostatek, ktery by se skutec¢né v Gzemi projevoval. Problém

koncentrace aktivit a zejména dopravni problém jsou redlné problémy lokality, jejichZ dopad je v Uzemi patrny.
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4.8. Uzemni studie Sidlisté Dablice

Uzemni studie je ze zdkona €. 183/ 2006 Sb. jednim s Gzemné planovacich podklad a slouzi k ovéfeni moznosti
a podminek zmén v Gzemi. Na Uzemi sidlisté byly zpracovany dvé uzemni studie.

e Uzemni studie ,Bytovy dim Stielniénd“ - provéfeni hmoty objektu v kontextu okolni zastavby ve

smyslu §26 Prazskych stavebnich predpist

e Uzemni studie Sidlisté Dablice
Studie bytového domu Sttelni¢nd vznikla roku 2017 v rdmci snahy spolecnosti CPI o vystavbu bytovych domu na
pozemku okrskového centra Tanvaldskd. Tato studie nebyla nikdy uznana magistratem hlavniho mésta prahy
jako podklad k Uzemnimu fizeni, ani jako komplexni studie. Obsahu a okolnostem vzniku této studie se vénuje

kapitola 5.2 Historické zaméry zastavby.

4.8.1. Regulativy dané studii

Hlavnim cilem studie je zachovat a dotvofit stdvajici modernistickou strukturu uzemi. Tedy bloky vysokych
ortogonalnich obytnych budov charakteristického vzhledu (typické lodzZie, vertikalni ¢lenéni fasad a unikatni
Cervené Ctverce v zdbradli) v parku, ktery tvofi hlavni paterni osu izemi a propojuje pésim spojenim celé sidlisté.
Obytné budovy jsou doplnény nizsimi stavbami vefejné vybavenosti jako jsou Skoly, Skolky a zafizeni péce o
seniory a centry s obchodni vybavenosti. Snahou studie je potvrdit a zdUraznit hierarchizaci verejnych prostor(
s vefejnymi a poloverejnymi bloky a center vybavenosti s hlavnim centrem u stanice metra Ladvi a okrskovymi
centry Cumpelikova, Sim(inkova, Tanvaldska a Frydlantska. Podle studie je klicové zachovat vefejnou vybavenost,
kterd jiz v sidlisti existuje. Je tedy nemozné rusit Skolskou a sociadlni vybavenost nebo ménit funkci nékterého
z center, pokud nebudou nahrazeny novou stavbou s adekvatni funkci.

Namésti

Struktura vefejnych prostor( je v modernistické zastavbé specifickd. Namésti a plochy setkavani lidi se presunuji
z ktizeni cest, jak je tomu zvykem v béZné méstské strukture, pred klicové budovy jako jsou Skoly a lokalni centra.
V predprostorach téchto objektl vznikaji zpevnéné reprezentativni plochy plnici funkci ndamésti. Studie zde klade
dlraz na aktivni parter budov charakteristicky pro sidlisté. Vhodné je zde vyuziti pasazi a podloubi ke zkvalitnéni

prostoru pro chodce. Stejné jako v zbytku Uzemi je zde nutno fesit nakladani se srazkovymi vodami, doplnit

Tato podkapitola se vénuje GUzemni studii Sidlisté Dablice, kterou zhotovil Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy pro Magistrat hlavniho mésta Prahy. Ten schvalil studii jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi v kvétnu roku 2023. Studie byla zpracovdna na popud obyvatel sidliSté a zastupcli méstské ¢asti
Praha 8 v souvislosti se spory ohledné novych developerskych projektt v sidlisti. Studie se proto nevénuje
stavebnimu rozvoiji, jak byva u klasickych studii zvykem, ale soustredi se spiSe na uréeni hodnot sidlisté a
jejich zachovani, ochranu a dotvoreni lokality v souladu s jejim charakterem. Moziny rozvoj zkouma
primarné v oblasti doplnéni obcanské vybavenosti Uzemi s ohledem na jeho celkovou urbanistickou
kompozici. K tomu definuje mista s potencialem rozvoje, kde se soustfedi na uréeni nedostatk( a jejich
fedeni. Uzemni studie také doplfiuje infrastrukturu pro ptizpdsobeni izemi na zménu klimatu v souladu
se Strategii adaptace hlavniho mésta Prahy na klimatickou zménu. Jedna se hlavné o ndvrh modrozelené
infrastruktury a nakladani s destovymi vodami v sidlisti. Uzemni studie Sidlisté Déblice ma dvé ¢asti. Cast
analytickou s informacemi o Uzemi a jejich rozborem a ¢ast ndvrhovou s regulativy v Uzemi a ndvrhem

mozného rozvoje sidlisté. Tato kapitola se primarné zabyva navrhovou ¢asti studie.

mobiliar a prvky zelené. Stejné jako u uli¢nich prostranstvii zde je kladen dliraz na naslednou péci o vefejné
plochy a zelen.

Ulice

Uzemi sidli§té je stabilni, Gzemni studie tedy nepocita se vznikem novych ulic. Ponechava hierarchizovanou
uliéni sit, ktera se jiz v Gzemi nachazi. Tedy hlavni okruzni komunikace doplnéné obsluznymi ulicemi do
blok( zastavby a ucelovymi komunikacemi k zadnimu traktu obchodu a skol. Studie se soustfedi na Upravu
komunikaci, zejména na jejich Sitku, ktera je v mnoha mistech predimenzovana, a pfidruzeny dopravni
prostor, kam doplfiuje dalsi parkovaci mista a zelen. Navrhuje doplnéni mobiliafe jako jsou lavicky,
odpadkové kose a stojany na kola. Dopliiuje zazemi pro nadoby na tfidény odpad a stanovuje pozadavky
na lepsi nakladani se srazkovymi vodami v tzemi. Uzemni studie také klade diiraz na priibéZnou udribu
komunikaci a verejnych prostor(. Dopravu v klidu fesi studie ve rlznych Urovnich. Automobily pouZivané
denné jsou parkovany na ulicich pfed domy a auta pouZzivana ob¢asné v parkovacich domech rozmisténych
po sidlisti. V okoli Skol, skolek a zastavek vefejné dopravy jsou doplnéna parkovisté K+R. Parkovani je
jednim z hlavnich problém sidlisté. Rozsiteni parkovacich kapacit a komplexni feSeni dopravy v klidu je

tedy pro zdjmové uzemi klicové.
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Nestavebni bloky

Mezi nestavebni bloky fadi studie vsechny plochy parkd, vefejnou a poloverejnou zelen, héje, louky a izola¢ni
zelen. Tyto prvky vytvareji v Gzemi ucelenou sit zelené. Studie stanovuje obecné pozadavky na ochranu a péci o
jiz existujici systém zelené a naroky na umisténi a druhovou skladbu zelené nové. Strukturalizuje zelené plochy
od park( étvrtového vyznamu az po polosoukromé predzahradky bytovych domd. Riznym Grovnim pak uréuje
specifické funkce, regulaci a Gdribu v zavislosti na jejich vyznamu. Uzemni studie se také vyjadiuje k nutnosti

zajistit prchodnost parku. Chce toho dosahnout aktualizaci cestni sité a zajisténim bezbariérovosti, zejména

v okoli Skolskych zafizeni a dalsi vefejné vybavenosti.

Stavebni bloky

Stavebni bloky jsou jedinym typem ploch v sidlisti, kde Gzemni studie pfipousti potencidl rozvoje.

Nestavebni ¢asti stavebnich blok(, tedy mezi uli¢ni a stavebni ¢arou, studie charakterizuje jako poloverejny
prostor, ktery je soucasti parku. Jako s takovymi s nimi ma byt také nakladano. Krom klasické parkové plochy zde

studie pfipousti vznik predzahradek dom v péci jejich obyvatel. Jsou to také pfihodné plochy k implementaci

opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami.
Stavebni ¢asti stavebnich blokd jsou vymezeny stavebnimi ¢arami. Ty az na par vyjimek potvrzuji stavajici

zastavbu sidlisté. Pro stavebni bloky s potencidlem rozvoje pak ve svém hlavnim vykresu studie udava maximum

podlaznich ploch, maximalni zastavénost a maximdalni podlaznost. Krom toho stanovuje obecné pozadavky na
nové budovy a zmény (napft. rekonstrukce) stavajicich objektl. Mezi nimi jsou napfiklad poZadavky na feseni Obrdzek 117: Hlavni vykres namétové éasti Uzemni studie Sidlisté Dablice [26]
nakladani se srazkovymi vodami a feseni parkovani na pozemcich, ptripadné v podzemnich podlazich objektd. U

bytovych domu klade ddraz na zachovani charakteru budov jak pfi nové dostavbé, tak pfi stavebnich Gpravach

jako jsou naptiklad zatepleni fasdd nebo instalace fotovoltaickych panelli na stfechy budov. U objektl

vybavenosti pak studie zdUraznuje potfebu zachovat jak jejich funkci center obchodu a sluzeb, tak jejich vzhled

horizontalnich budov s aktivnim parterem. Studie také zdlrazriuje dllezitost feseni téchto budov jako celk( i

s jejich predprostorem.

Pfesnéjsi regulativy a poZadavky na cilovy stav jednotlivych ploch v Uzemi stanovuje studie v kartach

urbanistickych prvku. Ty jsou vypracovany pro jednotlivé subsystémy sidlisté, jako jsou jednotlivé typy domd, ¢i

zpUsob nakladani s odpady v sidlisti, ale i pro dilci plochy v Gzemi jako je napfiklad centrum Ladvi, nebo byvalé

arealy Vcel (lokalni centra).



Katedra urbanismu a uzemniho planovani
Fakulta stavebni, Ceské vysoké uceni technické v Praze

4.8.2. Namétova cast studie

Jednim z Ukol( studie bylo definovani moZnosti rozvoje Uzemi v souladu s jiz fungujicimi systémy v sidlisti.
Jednad se primarné o navyseni kapacity drobnymi zdsahy do urbanistické struktury.

Jednim z téchto zasaht je navyeni bodovych dom( pod Dablickym hajem az o 2NP. Tim tak srovnat vysky
budov, z nichz jiz nékteré témito nadstavbami prosly. V této lokalité také studie navrhuje enklavy novych
fadovych rodinnych domk( navazanych na stavby stavajicich trafostanic. Na severovychodnim cipu
Zernosecké louky studie navrhuje vznik nového bodového domu v intencich stavajici zastavby. Jako dal3i
mista potenciadlniho rozvoje vytycuje plochy u ulice Binarova k bytovym domiim a nynéjsi parkovisté v ulici

Davidkova k zdmérim Prazské developerské spoleénosti pro stavbu modularniho bytového domu.

Objekty verejné vybavenosti v lokalnich centrech navrhuje studie navysit az na 3NP. Navrhuje také navyseni
kapacity parkovacich dom( u ulic Opélkova a Frydlantska. Jako nejvétsi rozvojovou plochou v Gzemi vnima studie
centrum Ladvi. Zde pocita s celkovou prestavbou nynéjsi stanice metra, Upravou ploch pred stanici a doplnénim
zastavby podél Strelni¢né ulice (mezi zastdvkou autobus( a kulturnim domem) a nového objektu vedle
obchodniho centra Ladvi. Cilem téchto Uprav je snaha navrétit prostor a budovy v ném k zdkladnim kompozi¢nim
zdsadam sidlisté (s ortogonalni objekty horizontédlnich proporci), zlepsit prostupnost prostoru a propojit ho

se zastavbou pod Strelni¢nou ulici.

U7EMNI STUDIF

- SIDLISTE DABLICE

(R— Ingiut pidnovini a ozvoge bl m. Prahy
2RaHa SN/ KU

CIs10PIS 007

Vizualzace - nadhiedora axonometre s namétovou Gaeti LSRR

Obrdzek 118: Vizualizace mozZného rozvoje uzemi z ndvrhové cdsti studie [26]
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4.8.3. Soulad studie s Uzemnim a Metropolitnim planem

Studie neni navrhovana jako podklad ke zméné Uzemniho planu, je tedy vypracovdna v souladu se
soucasnym Uzemnim pldnem sidelniho Gtvaru mésta Prahy. Odklani se od né&j a7 ve své namétové ¢asti.
Tam navrhuje mozny rozvoj Uzemi i v plochdch klasifikovanych jako nezastavitelné Uzemi, kde Uzemni plan
novou vystavbu nepfipousti. Jedna se primarné o stavbu na Zernosecké louce a nékteré nové navriené
objekty v centru Ladvi. Tyto stavby jsou tedy mozZné az po pripadné zméné izemniho planu nebo po vydani
nového Metropolitniho planu.

Uzemni studie sidlisté Dablice byla navrhovéna v souladu s pfipravovanym Metropolitnim planem. Byla
navrhovana s jeho verzi z roku 2018. Nova upravenad verze z roku 2022 se vSak v nékolika mistech od této

verze lisi. Zaméry studie se tak v nékolika mistech odchyluji od regulaci Metropolitniho planu.

I Uzemi s moznosti transformace a dostaveb
Uzemi, ve kterém je umoznén rozvoj v souladu s urbanistickou koncepci

Uzemi uréené k ochrané hodnot, bez vétsich stavbenich zasah(

ol

I objekty v souladu s paltngym tizemnim planem

[0 objekty dle namétové varianty (nejsou v souladu's platnym UP)

Obrdzek 119: Schéma potencidlu tzemi z ndvrhové &dsti izemni studie Sidlisté Déblice [26]

Déje se tak zejména u objektl v lokalnich centrech Tanvaldska, Cumpelikova a Siméinkova, kde studie povoluje
navyseni podlaznosti az na 3NP. Na téchto plochach vsak vyskova regulace Metropolitniho planu nepovoluje
objekty vy3si nez 2NP. S podobnym problémem se setkava také ¢ast bodovych domd pod Dablickym hajem, kde
studie navrhuje dostavbu dalSich dvou pater, ¢imz prekracuje povolenou podlaznost. Problémova je také plocha
u Davidkovy ulice, kde studie zamysli obytny objekt v plose, ktera je navrhovana Metropolitnim planem jako
novy park mistniho vyznamu. Nepfipustné se také mlze na prvni pohled zdat umisténi nékterych budov do
parku ve volné zastavbé (zelené Srafovand plocha na mapé), zde vSsak Metropolitni plan povoluje vystavbu za
predpokladu, Ze podil celkovych nezpevnénych ploch v parku se nesnizi. Toho hodla studie dosahnout napftiklad

zmensenim plochy predimenzovanych komunikaci.

]/ IL'!f"dvi : /V..E
< o

~ = ﬂ,‘;;:\'_ ]
: 123/506/3046+
! R .
e 3 )

/=

5 ' — 3

Obrdzek 120: Hlavni vykres struktury Metropolitniho pldnu [41]
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5.Zaméry vystavby v sidlisti

5.1. Probéhlé zasahy do koncepce Uzemi

Ackoli je sidlisté Déblice lokalitou celkové stabilizovanou, kterd se doposud vyhnula vétsim stavebnim
zasahdm, presto zde k uréitym zménam v priibéhu let doslo. Tato podkapitola se zabyva zménami, které jiz
v Uzemi probéhly.

Nejvétsim zasahem do Uzemi byla bezpochyby stavba metra dokoncena roku 2004. Stanice byla zprovoznéna
spolu se stanici metra Kobylisy jako prvni polovina planované linky do Letrian. Zbytek stanic z této etapy byl
dokoncen aZ roku 2008, do té doby bylo Ladvi kone¢nou metra C. Nova stanice znamenala fundamentaini
zmény pro celé sidlisté. Navysila dileZitost centra Ladvi jako stfedu dopravni i vefejné infrastruktury sidlisté,
zménila smér pésich tras v Uzemi a jejich vytizenost v ¢ase a vyrazné ovlivnila zplUsob dojizdéni mistnich
obyvatel do centra. Vétsina aktivit v Uzemi se presunula do Ladvi a okrskova centra tak postupné ztraceji na
dlleZitosti. Odliv zakaznikd tak postupné vede k Upadu lokalnich center. Stavba stanice metra také vyrazné
ovlivnila vzhled celého centra. Nova budova se sklenénymi priihledy do ocelové konstrukce vznikla na jiznim
konci namésti, ktery byl pavodné pohledové otevien ulici Stfelniéné a zastavbé za ni. Budova tak vytvari

novou fyzickou i pohledovou bariéru v Uzemi. Svou architekturou se také vyrazné lisi od ortogondlnich

pavilonovych staveb vefejné vybavenosti, charakteristickych pro sidlité Dablice. [24]

Obrdzek 121: Stanice metra Ladvi

Rada staveb ob¢anské vybavenosti prosla v letech zmé&nou svého uzivani. Disledkem byvé celkova zména
narok( spolecnosti na obdanskou vybavenost od vzniku budov v Sedesatych letech. Pfikladem toho je
napfiklad zména budov jesli na domov dlichodcl s postupnym starnutim populace obyvatel sidlisté. Stejné
tak se zménou pfistupu spolecnosti k predskolnimu vzdélavani déti se Cast matefskych skolek méni na
soukromé specializované skolky s vyukou jazykd, nebo na specidlni skolky pro déti s mentalnim ¢i fyzickym
postizenim. Socialni zména dolehla také na objekty byvalych komunistickych kluboven, ze kterych jsou dnes
komunitni centra a v jednom z pfipadl pivovar. Za méné vhodné zmény vyuZiti objektl lze povaZovat vznik
kasin v hlavnim centru sidlisté Ladvi. Jak v pavodni budové knihovny, tak v nékolika byvalych obchodech
v parteru pod loubim obchodniho domu mlzeme dnes nalézt hazardni herny, zcela nevhodné pro centrum

sidlisté. [24]

Obrdzek 122: Pivnice v byvalé budové klubovny Obrdzek 123: Kasino v pasdzi u obchodniho domu Lddvi
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Dal$imi zasahy do struktury sidli$té jsou nastavby na bodovych domech v oblasti pod Dablickym hajem.
Rada plvodné $estipodlaznich domé prodla rekonstrukci a ndastavbou dalSich dvou pater. Nékteré
z podafenéjsich nastaveb dodrzuji klasicky ortogonalni vzhled budov sidlisté. Jiné plvodni architekturu

dom neberou v potaz a vznikaji tak objekty jez se vymykaji z piivodni koncepce sidlisté. [24]

Obrdzek 126: Ndastavba domu se sikmou
Obrdzek 124: Ndastavba v ortogondlnim Obrdzek 125: Dalsi typ ndstaveb —

L e x , . B stfech — nevhodné
stylu sidlisté — vhodné prijatelné

Posledni probéhlou zménou v Uzemi je zbourani kina Ladvi v hlavnim centru sidlisté. Spolu s kulturnim
domem a ndkupnim strfediskem bylo kino dominantou ndmésti v centru souboru. Stalo zde jiz od

dostavby sidlisté v sedmdesatych letech. V poslednich letech jeho provozu navstévnost kina znacné

klesala. Hlavnim ddvodem bylo otevieni multikina v blizkych Letrianech. Roku 2016 bylo kino otevieno

naposledy a od té doby byla budova opusténa. Bez dohledu a péce majitell se stav budovy kina postupné
zhor$oval a roku 2019 u? byla v natolik dezolatnim stavu, ze bylo p¥ikro¢eno k jeji demolici. Rada mistnich
obyvatel a spolk( se pokousela o jeji zachranu, ale i pres jejich snahy byla nakonec budova kina roku

2020 zbourana. Na jejim misté vznikla nova budova supermarketu Penny. [42]

Obradzek 127: Historické foto kina [43] Obradzek 128: Stav kina pred zbourdnim [42]

Obrdzek 129: Demolice kina Ladvi [44]

Obrdzek 130: Nova budova na misté byvalého kina
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5.2. Historické zameéry zastavby

Tato kapitola Cerpa ze stranek Spolecenstva vlastnikd bytovych jednotek Tanvaldska [45]

Tato kapitola se zabyva historickymi zaméry vystavby k jejichz realizaci nikdy nedoslo. Konkrétné se vénuje
projektu developerské spolecnosti CPl na misté okrskového centra ,Vcely” Tanvaldské na jizni hrané sidlisté.
Tento zamér vystavby se stal predmétem bezpoctu sporl mezi obcéany sidlisté, developerem, magistratem
hlavniho mésta Prahy a méstskou ¢asti. Vyhrocené situaci v sidliéti Dablice se jiz nékolikrate vénovala média
a vznikla fada ¢lank( informujicich o vyvoji situace v sidlisti. Pravé tyto spory vedly magistrat hlavniho mésta
Prahy k vytvoFeni Uzemni studie Sidlité Déblice, které se vénuje kapitola 4.8 Uzemni studie Sidlisté Dablice.
Spoleé¢nost CPI property group neboli Czech Property Investments a.s. je realitni firmou zabyvajici se
developmentem, spravou nemovitosti a investicemi. Firma vlastnéna miliardafem Radovanem Vitkem je
jednou z prednich developerskych spoleénosti na ¢eském trhu a vlastni fadu nemovitosti v Ceské republice,
Berliné a dalSich méstech Evropy.

Pozemek VEely Tanvaldskd koupila spoleé¢nost uz v devadesatych letech minulého stoleti. Ke stavbé novych
budov se vsak rozhodla az v ¢ervnu roku 2017. Projekt bytovych domd, které zde podle investora maiji
vzniknout, prosel fadou obmeén.

Jeho prvnivarianta, ktera byla predstavena obéanim sidlisté na vefejném projedndniv ¢ervnu 2017, pochazi
z architektonického ateliéru KAAMA s.r.o. Soucasné budovy VCel zde maji byt nahrazeny trojici navzajem
propojenych vyskovych budov s osmnacti nadzemnimi podlazimi. Funkce objektl byla uvddéna jako obytna
a komercni. Na strankdach ateliéru byly kratce zverejnény vizualizace tohoto projektu. Brzy po jejich zverejnéni

byly vSak z webu stazeny.

Tanvaldskd

Strelnicnd

Obradzek 131: Pidorys ndvrhu bytového domu od ateliéru Obrdzek 132: Vizualizace ndvrhu bytového domu od ateliéru

Kaama s.r.o. [45] Kaama s.r.o. [45]

Projekt se okamiZité stretl se silnym odporem z fad verejnosti. Jeho odplrci udavaji fadu argumentl proti
nové vystavbé. Mezi hlavnimi je naruseni celkového urbanistického konceptu sidlisté, zvySeni narok( na
vefejnou vybavenost a zastinéni stavajicich objektl novymi vyskovymi budovami. V sidlisti se zvedla vina
iniciativy k zastaveni vystavby a zachrané objektl okrskovych center. V pribéhu nékolika mésicl zde vznika
spolek Krasné Kobylisy, a zakldda se petice za zachovani razu sidlisté Dablice. Objevuji se zde také prvni navrhy

k prohlaseni souboru sidlisté Dablice za kulturni pamétku.

Iniciativa mistnich vSak developery neodradila. V zati roku 2017 podava CPl na Magistrat hlavniho mésta
Prahy uzemni studii ,Bytovy dim Stfelnicna“” - provéfeni hmoty objektu v kontextu okolni zastavby ve
smyslu §26 Praiskych stavebnich pfedpisti. Tato Uzemni studie se zabyva projektem , Bytovy diim Stfelni¢na“,
ktery se mirné lisi od plvodné prezentovaného zaméru. Studie obsahuje stru¢né shrnuti zdGvodnéni stavby,
urbanistického a architektonického feseni lokality a dopravniho feseni. Podle architektl studie nova vystavba
vychazi z horizontalniho a vertikalniho ¢lenéni existujici vystavby v sidlisti a doplfiuje tak stavajici strukturu
bytovych dom(. Re$ené Uzemi se navic dle studie nachazi na jiznim okraji sidliété, kde jeho silnd urbanisticka
myslenka pomalu odezniva. K dulezitosti plochy jako okrskového centra, i k vertikalnimu rozdéleni obytnych
domU a objektl obcanské vybavenosti se studie nijak nevyjadfuje. Na tuto textovou ¢ast poté navazuje
graficka ¢ast se zakresem stavby do situace, urbanistickych pohled(, 3D modelu Prahy a mistnich fotografii.

[46]

Obrdzek 133: Zdkres stavby do 3D modelu Prahy [46]

Obrdzek 134: Zdkres stavby do situace [46]

Reseni této studie se protahlo a7 do ledna roku 2018, kdy odbor Gzemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta
Prahy vydava zavérecny protokol studie. V ném uzndva Ze zpracovany material odpovida na otazku plisobeni
hmoty objektu na okolni zastavbu, nejedna se vSak o ucelenou dokumentaci pro Uzemniho fizeni, ani o

komplexni Uzemni studii. Projekt, ve své verzi z této studie, tak nikdy nevznikl.
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Postoj odboru tuzemniho rozvoje k této studii navazuje na snahu magistratu o zachovani okrskovych center.
To odrazi i vyjadreni IPRu k nové zastavbé: ,Planovanou vystavbou vysokopodlaznich budov v mistech
nizkopodlaZnich objektl obcanské vybavenosti by byl hrubé narusen koncept plvodniho zaloZeni sidlisté.”
[44] Déle pak ve svém vyjadieni poukazuje na to, Ze stdvajici dopravni a verejna infrastruktura neni na tuto
novou zastavbu uzplsobena. Magistrat je tedy ve sporu o vyuZiti Uzemi spiSe na strané obcan(. Stejné tak se
za své obcany postavilo i vedeni Prahy 8. V pribéhu celého fizeni vydala méstska ¢ast fadu nesouhlasnych
prohlaseni a vyjadreni, v nichZ se vyjadfuje jednoznacné proti zamériim developera.

Bé&hem tohoto procesu nechava CPI budovy na svych pozemcich svému osudu. Obchody v nich jsou stale
otevrené, ale kvuli nedostatku Udrzby zacinaji jednotlivé objekty pomalu chatrat. Do dezolatniho stavu
nechala developerska firma propadnout i spojovaci ploché stfechy, které propojovaly oddélené budovy
okrskového centra. Tyto prvky jsou typické pro architekturu sidlisté a vytvareji nejen jedinecny rdz mista, ale
i ptijemny kryty verejny prostor pro jeho obyvatele. Bez potrebné Udrzby se spojovaci stfechy dostaly do
havarijniho stavu a v fijnu roku 2017 tak dochazi k jejich demolici. Aredl tak prisel o jednu ze svych prednich

architektonickych hodnot.

Jak jiz bylo zminéno, osud sidlisté a pokracujici spory v ném nejsou Praze Ihostejné. V fijnu roku 2018 zadava
Magistrat hlavniho mésta Prahy jako pofizovatel Uzemni studii Sidlisté Dablice, kterd ma nastavit podminky
nové vystavby tak, aby chranila jedine¢nou identitu sidlisté Dablice. Zhotovitelem studie byl Institut planovéni
a rozvoje hlavniho mésta Prahy. Ve studii bylo v maximalni mozné mife vyuZito participace obcana sidlisté.
Krom klasickych pfipominek doslo v rdmci pofizovani studie k nékolika setkanim a spolecnym vychazkam
zpracovatelll studie s mistnimi obcany. Studie byla schvalena jako Uzemni studie pro rozhodovani v Uzemi
v kvétnu roku 2023.

Podle nové uzemni studie ma na Uzemi byvalé Vcely vzniknout objekt vybavenosti s kulturnimi a obchodnimi

zafizenimi. PGvodni vefejny prostor namésti a predprostoru lokdlniho centra ma byt zachovan. Noveé vznikly

objekt miZe mit maximalné 2 nadzemni podlazi. Aktudinimi zaméry developera CPl na tomto pozemku se

Obrdzek 135: Vyfez z hlavniho vykresu uzemni studie Sidlisté Ddblice [26]

zabyva kapitola 5.3 Aktualni zaméry v tzemi
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5.3. Aktudlni zaméry v uzemi

Tato kapitola se zabyva aktualnimi plany a projekty, k jejichz zrealizovani mdze v budoucnu v sidlisti dojit. Uzemni
studie sidlisté Dablice vytycila v Gzemi mozné plochy zmén a dostaveb. Je viak otdzkou, zda bude néktery

z navrhovanych objekt(l realizovan. V Gzemi jsou v soucasné dobé aktivni pouze dva stavebni projekty.

5.3.1. Okrskové centrum Tanvaldska

Prvnim z nich je projekt CPI na plose soucasného okrskového centra Tanvaldska, kterému se vénuje kapitola 5.2
Historické zaméry zastavby. Po nékolika opusténych variantach projektu Bytovy dim Strelnicnd se aktivita
developera v Uzemi utisila. Hlavnim divodem je nové vydana Gzemni studie Ta sice neni Uzemné planovaci
dokumentaci, ale pouze Uzemné planovacim podkladem. Znamena to, Ze neni zavazna pro rozhodnuti v Uzemi, je
pouzivana pouze jako podklad pro rozhodovani v izemi. Je tedy mozné se od parametr( udavanych studii
odklonit, pokud pro to ma projektant uspokojivé vysvétleni. Presto je vSak vysoce pravdépodobné, Ze plvodni
zamér CPI na stavbu véZzovych dom( neni s nové platnou studii nadale mozny.

Firma CPI presto podala v ¢ervnu 2023 ohlaseni o odstranéni stavajicich budov na fesené plose na stavebni urad
Prahy 8. K zahajeni demolice ma dojit v kvétnu tohoto roku a na novém misté ma vzniknout novostavba bytového
domu. O vydani povoleni kjejimu umisténi pozadala spolec¢nost CIP v dubnu lofiského roku. Odstranéni
historickych budov Vcel vyvolalo ocekdvanou vinu odporu u mistnich obyvatel. Proti planované vystavbé se
vyjadrili i zastupci vedeni Prahy 8. ,,Udélame [Praha 8] vSechno pro to, abychom se jako ucastnik mohli branit i ve
spravnim Fizeni o odstranéni tohoto centra. Jako méstskd ¢ast respektujeme prdva vlastnika, budeme ale hajit
zajmy obyvatel sidlisté vSemi zdkonnymi prostfedky,” fekl mistostarosta pro rozvoj a vystavbu Radomir Nepil
v reakci na hrozici demolici okrskovych center. Jeho postoj sdili i Tomas Hrebik, mistostarosta pro strategicky
rozvoj: ,,Pouhd demolice stavajicich objektl této oblasti nic pozitivniho nepfinese. Mistni lidé, zejména seniofi,
pfijdou o moznost chodit na ndkupy a k vystavbé novych vyskovych budov v dohledné dobé nedojde.” Faktem
vsak zlstava Ze CPI je vlastnikem staveb a jako takovy s nimi ma pravo nakladat dle svého uvazeni. Samotné
demolici budov okrskového centra se tak s nejvétsi pravdépodobnosti zabranit nepodafi. Co vznikne na jejich
misté, je otazkou. Vzhledem k poZadavkiim stanovenych novou studii je nepravdépodobné, Ze by zde bylo
povoleno umisténi Cisté bytového domu. Jestli se ale CPl rozhodne na jeho misté vystavét nové lokalni centrum,

Ci jestli necha lezet plochu ladem, je prozatim neznama. [44], [45]

5.3.2. Lokalita Davidkova

Druhy z aktudlnich stavebnich zaméra v Gzemi mlzZeme najit v Gzemné analytickych podkladech HMP, kde je

klasifikovan jako zamér na bydleni. Tato plocha je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, to zadalo provéreni

jejich moZnosti své prispévkové organizaci Prazské developerské spolecnosti (PDS). PDS se zabyva
zhodnocenim pozemk vlastnénych méstem a vystavbou projektd pro dostupné najemni bydleni.
Pfesny zamér s plochou soucasného parkovisté je nejasny. Na strdnkdch PDS je zverejnéno spolecné
prohlaseni zastupcl hlavniho mésta Prahy o pfistupu k prazskym sidlistim z roku 2021 [47]. V rdmci ného
se vénuji plose u ulice Davidkova. Vyvraceji zde ndzor, ktery podle nich v Uzemi panuje, Ze se jedna o
hotovy projekt. Pfipadnd zastavba by zde vznikala pouze za dodrzeni podminek jako je zajisténi
dostatecného poctu parkovacich mist, navyseni ploch zelené a vzniku ob¢anské vybavenosti v parteru
domd. Jakykoli dal$i vyvoj situace je podle PDS moZny aZ po dokonéeni Gzemni studie Sidlisté Dablice,
ktera byla tou dobou stale v jednani.

Z vyrocni zpravy PDS z roku 2022 [48] vyplyva, Ze na pozemek u ulice Davidkova nechala PDS zpracovat
ovérovaci studii. Samotna studie ani jeji zavéry vSak nejsou verejné pristupné. Ve stejné vyrocni spravé
je lokalita Davidkova zobrazena na mapé pozemku ve spravé PDS. Je zde vyznadena jako lokalita pro
bydleni s hrubou podlaZni plochou 2400 m? a 30 byty. Zdmérem PDS byla tedy v této dobé jednoznaéné
vystavba obytnych budov.

To potvrzuje i nova Uzemni studie Sidlisté Déblice vydana v kvétnu roku 2023. Ta zamér PDS, ktery
popisuje jako vystavbu docasné stavby moduldrniho bytového domu, nevylucuje. Upozoriiuje vsak na to,
Ze dané misto je v Uzemi vysoce kontroverzni a doporucuje tak nejdfive realizovat zastavbu v jinych studii
urcenych plochach.

Jakjiz ale bylo zminéno v kapitole 4.8.3 Soulad studie s Uzemnim a Metropolitnim planem, Gzemni studie
byla navrhovana v souladu se starsi verzi Metropolitniho planu z roku 2018. V aktudlni verzi z roku 2022
je na plose u ulice Davidkova navrhovan novy mistni park Taussigova.

Dal3i kroky spole¢nosti PDS jsou tedy nejasné. Projekt je v souladu se souc¢asnym Uzemnim planem
sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy a v souladu s platnou Uzemni studii, je tedy mozné, Ze se jej podafi
zrealizovat dfive, nez nabude novy Metropolitni plan platnosti. Soucasna forma Metropolitniho planu
také nemusi byt jeho findlni podobou a je tak mozné, Ze v dalsi iteraci planu nebude jiZz navrhovany park
hrat roli. Posledni z moznosti je celkové upusténi PDS od zdméru v Uzemi. Spolecnost vSak doposud

nevydala zadné oficidlni prohlaseni, a tak osud lokality zUstava prozatim otevieny. [26], [47], [48]
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6.Pozitiva a negativa vystavby v souvislosti s potencidlem zastavby

Tato kapitola se zabyva posouzenim jednotlivych zamérQ v Gzemi v souvislosti s hodnotami a problémy
sidlisté Dablice identifikovanymi v kapitole 3 Analyza sidlisté Dablice. Je velice pravdépodobné, ze
se schvalenim Gzemni studie Sidlisté Dablice doslo ke zmé&nam developerskych zamér(i v tzemi. Tyto zmény
vSak nejsou zatim zverejnény, a tak se tato kapitola vénuje projektim v jejich posledni verejnosti dostupné
verzi. Krom developerskych zamérU se tato kapitola vénuje také pfipadnym zamérim vyplyvajicim z ndvrhové
¢asti uzemni studie.

Kazdy zamér je rozebran z hlediska jeho pozitivnich a negativnich dopad( na Gzemi. Tento rozbor je dopinén

tabulkou hodnot, které by byly realizaci zaméri ohrozZeny, a problémd, které by naopak zamér fesil.

Tabulka 11: Shrnuti hodnot a problémi uzemi

Urbanisticka koncepce a kompozice

Celkova urbanisticka koncepce

Koncepce okrskovych center

Koncepce zelené

Stav okrskovych center

Variabilita typt obytnych domu

Obchody v parteru domu

Kompozice obcanské vybavenosti

Zelen v sidlisti

Dopravni koncepce

Variabilita typt obytnych domt

Koncepce zelené

Pocet zelenych ploch v sidlisti a

okoli

Pozdé;jsi vysadba a péce o zelen

Architektura budov

Nakladani se srazkovymi vodami

Nevhodné zmény objektl

Dopravni a technicka infrastru

ktura

Verejna vybavenost

Koncepce okruznich komunikaci

Vybavenost pro vzdélani a vychovu

Pé&si doprava

Kulturni vybavenost

Cyklisticka doprava

Sportovni vybavenost

Stiet cyklistické a pési dopravy

Socialni a zdravotni vybavenost

Verejna doprava

Komer¢ni vybavenost

Dopravni zacpy

Centrum Ladvi

Doprava v klidu

Zména vyuziti objektd

Technicka infrastruktura
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6.1. Okrskové centrum Tanvaldska

Projekt developera CPI na ploSe soucasného okrskového centra Tanvaldskd je ve své posledni verzi stale

udavan jako zdmér na vystavbu bytového domu. Lze tedy predpokladat, ze hlavnim ucelem tohoto objektu
bude prodej nebo pronajem bytl a s ob¢anskou vybavenosti v objektu se budto nepocita viibec nebo bude
minimalni.

Pozitiva

Hlavni pfilezitosti tohoto projektu je odstranéni soucasnych nefunkcnich staveb a jejich nahrazeni novymi
objekty. Dezolatni stav objektl byvalych Vcel je pfimym disledkem zanedbané péce CPI o svlij majetek,
faktem ale z(istava, Ze okrskové centrum ve své soucasné podobé Uzemi spiSe zatéZuje, nez aby mu prospivalo.
Nahrazenim objektl vznika prilezitost k oZiveni a novému rozvoji celé oblasti, zvlasté pokud bude novy objekt
dodrZovat architektonicky raz sidlisté. V ramci projetu také mohou vzniknout nové plochy upravené zelené
v souladu s doporucenymi zasadami pro novou vysadbu v sidlisti. V rdmci téchto Uprav mohou byt také
realizovany zasakovaci opatreni pro retenci srdzkovych vod, které v Gzemi prozatim chybi. Nova vystavba je
prilezitosti k realizaci dalSich parkovacich mist v sidlisti. Je nezbytné, aby nové stavby zajistily parkovani pro
své residenty. Tato parkovaci mista mohou byt naddimenzovana k pfijeti dalSich automobil(l a prispét tak
k feSeni nedostatku parkovacich mist v Uzemi.

Negativa

Zamér vystavby bytového domu je pfimym ohroZzenim celkové koncepce pulvodniho planu sidlisté
s okrskovymi centry zajistujicimi obsluhu Uzemi obcanskou vybavenosti v pohodiné dochozi vzdalenosti.
Byvalé objekty Vcel jsou dnes, i pres sv(j dezolatni stav, hlavnim mistem ndkupu potravin pro ¢ast obyvatel
sidlisté. Ztrata tohoto centra komercni vybavenosti by byla pro tyto, prevazené starsi, obyvatele znatelnym
zhorsenim jejich Zivotni Urovné. | pres jejich zchatraly stav, stavby samotné maji urcitou historickou a
uméleckou hodnotu. Jejich demolice by tedy znamenala ztrdtu architektonické hodnoty v Uzemi.
Z predchozich variant projektu je zfejmé, Zze CPl nema snahu dodrzZet architektonicky styl viastni Gzemi, je tak
velice pravdépodobné, Ze vznikld budova bude vybocovat z fady stdvajicich objektd a narusSovat tak cely

architektonicky dojem ze sidlisté.

Tabulka 12: Zamér na plose okrskového centra Tanvaldskad

Ohrozuje

Celkova urbanistickd koncepce

Kompozice obcanské vybavenosti

Vybavenost pro vzdélani a vychovu

Kulturni vybavenost

Sportovni vybavenost

Socidlni a zdravotni vybavenost

Koncepce okrskovych center

Verejna doprava

Dopravni zacpy

Doprava v klidu

Resi

Stav okrskovych center

Doprava v klidu

Nova vystavba znamena pfiliv novych obyvatel a spolu s nimi i zvySené naroky na obc¢anskou vybavenost. Vice
déti ve skolkach a skolach v sidlisti. Dojizdéni novych obyvatel za praci bezpochyby povede k zvySeni narokd
na jiz tak zatizené silnice v okoli a pfispéje k dopravnim zacpam ve Spickach. Stejné tak se zvednou naroky na
systém verejné dopravy v sidle. Novi obyvatelé také prispéji k navyseni zakaznikl a aktivit v centru Ladvi,
které se s odstranénim lokalniho centra stane jedinym mistem obcanské vybavenosti v SirSim okoli.
Moznost vytvoreni novych zelenych ploch a parkovani pro SirSi oblast sidlisté je uvedeno jako pozitivum
zaméru. Vzhledem k tomu Ze projekt neni zvefejnén je vsak také moziné, Ze plochy zelené naopak v sidlisti
ubydou a novi obyvatelé pfispéji svymi vozidly k problému parkovani v sidlisti, misto aby jej projekt vyfresil.
Zelen a parkovani jsou tak potencidlné jak negativum, tak pozitivum projektu v zavislosti na jejich feseni.
Poslednim negativem zdméru je dohoda s obyvateli sidlisté. Po Spatnych zkusenostech mistnich

s developerem je velice pravdépodobné Ze jakykoli jeho dalsi krok povede ke sporiim v izemi. Snaha o

realizaci projektu se tedy rozhodné neobejde bez silného odporu ze strany mistnich obyvatel
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6.2. Lokalita Davidkova

Prazskd developerska spole¢nost planuje vystavbu bytového domu s mensi obcéanskou vybavenosti

Tabulka 13: Zdmér v lokalité Davidkova
v pfizemnim patfe objektu. Planovana vystavba se ma uskutecnit na plose dnesniho parkovisté v ulici

Ohrozuje
Davidkova.

Vybavenost pro vzdélani a vychovu
Pozitiva

Kulturni vybavenost
Prazska developerska spolecnost vytvari dostupné najemné bydleni pro takzvané preferované profese, coz

. , .. v 1y - ) . 5 ) Sportovni vybavenost
znamena zdravotni sestry, uCitele, fidice MHD a dalsi profese nezbytné pro provoz a sluzby mésta. Hlavnim

o oL L . . . o . . Socialni a zdravotni vybavenost
pozitivem zaméru je tedy vytvoreni dostupného bydleni pro tyto Zivotné dulezité pracovniky ve mésté.

y 3 oy oy . o rwex v e . Vefejna doprava
Obcanska vybavenost v parteru mize prispét k doplnéni vybavenosti sidlisté a lepSimu rozmisténi obchodi a

. . - , , (s . . . N oo - ( Dopravni zacpy
sluzeb po Uzemi. Tim ulevi hlavnimu centru Ladvi od naporu aktivit a zakaznik(i. PDS slibuje respektovani

Doprava v klidu
architektury a urbanistickych hodnot lokalit, ve kterych realizuje své projekty. Je tedy mozné predpokladat, 2

. , . . o . Resi
Ze vysledna stavba bude architektonicky respektovat stavajici styl sidlisté.

. . . . ey, Y iy , Centrum Ladvi
V novém projektu dojde bezesporu k Upravé verejného prostoru pred novou budovou, coz je pfilezitosti pro

. , . . , o o s vy . Pozdéjsi vysadba a péce o zelen
vznik novych zelenych ploch v Uzemi a realizaci prvk( pro nakladani s destovymi vodami. JSEVY P

Dalsim potencialnim pozitivem je vznik novych parkovacich mist v rdmci projektu, jak pro budouci obyvatele NeidEek e s vmil e

Doprava v klidu

nového bytového domu, tak pro mistni z okoli.

Negativa

Novi obyvatelé s sebou pfinaseji zvySené naroky na skoly, Skolky a dalsi vefejnou vybavenost v okoli. Narust
obyvatel prispéje k vytizenosti individudlni i verfejné dopravy na sidlisti a k vysokym narok{im na centrum
Ladvi.

Projekt je planovan na plosSe soucasného parkovisté a neni jasné, zda hodld odstranénd parkovaci mista
nahradit novymi. Vzhledem k problému s parkovanim v sidlisti m{Ze byt tento Ubytek parkovacich mist silnym

negativem pro Uzemi.



Katedra urbanismu a uzemniho planovani
Fakulta stavebni, Ceské vysoké uceni technické v Praze

6.3. Uzemni studie

V rdmci své navrhové ¢asti Uzemni studie urcuje plochy Uzemi's potencidlem k navyseni kapacity v Uzemi. Na

téchto mistech zatim neexistuje zadny konkrétni zdmér pro novou vystavbu, studie tu vSak povoluje mozny

vyvoj v budoucnu.

6.3.1. Obytna vystavba

Studie navrhuje mozné zkapacitnéni obytné vystavby v sidlisti hned dvéma zplisoby. Prvnim jsou nastavby
bodovych doma v severni ¢asti sidlisté pod Déablickym hajem o dvé dal$i nadzemni podlazi. Druhym je
vystavba nového bytového domu na severovychodnim cipu Zernosecké louky. Oba zaméry by se tedy tykaly
navyseni bydleni v sidlisti.

Pozitiva

Hlavnim pozitivem bytové vystavby je jeji prispévek k feseni nedostatku byt( v Praze, se kterym se mésto jiz
delsi dobu potyka. Tato nova zastavba respektuje v maximalni mife plvodni urbanisticky a architektonicky
koncept sidlisté a nijak tedy neohroZuje stabilitu Uzemi. Stejné jako v predchozich pfipadech s novou
zastavbou prichazi moznost Upravy zelené podle kladenych poZzadavkl na druhové zastoupeni a realizaci
zasakovacich a retencnich opatfeni pro srazkovou vodu. Stejné tak je zde potencidl pro odlehéeni parkovacim

plocham v sidlisti s vybudovanim podzemniho parkovani pod novym objektem.

Negativa

Prirlistek obyvatel v sidlisti znamenad dalsi tlak na verejnou a komercni vybavenost sidlisté. Vice déti ve
Skolach, Skolkach, vétsi aktivita v centru Ladvi a dalSi naroky na jiz tak pfehlcené parkovani v sidlisti. Nastavby
na bytovych domech nemuseji respektovat ortogonalni architekturu budov, jako se tomu jiz délo v minulosti.
Hrozi tak nebezpedi, Ze posledni dvé dostavéna patra budou narusovat architektonicky raz doma.

Vystavba bytového domu bezpodmineéné znamend Ubytek zelenych ploch v sidlisti. Je mozné tuto zelen
kompenzovat, napfiklad vytvorenim novych zelenych ploch v ramci Gpravy vefejného prostoru kolem nové

stavby. To vSak zaleZi na konkrétnim projektu, ktery zde vznikne.

Tabulkal4: Zdméry na obytnou vystavbu

Ohrozuje

Nevhodné zmény objektl

Vybavenost pro vzdélani a vychovu

Kulturni vybavenost

Sportovni vybavenost

Socialni a zdravotni vybavenost

Pocet zelenych ploch v sidlisti a okoli

Verejnd doprava

Dopravni zacpy

Doprava v klidu

Resi

Pozdéjsi vysadba a péce o zelen

Nakladani se srazkovymi vodami

Doprava v klidu
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6.3.2. Prestavba centra Ladvi 6.3.3. NavySeni objemu parkovacich dom{
Uzemni studie navrhuje celkovou rekonstrukci sou¢asného centra Ladvi, zejména v okoli vestibulu stanice Dalsi z vétsich zasahu, ktery studie povoluje je navySeni objemu a kapacity parkovacich domu.
meta C. Za cil tohoto zdméru se da povaZovat za doplnéni obéanské vybavenosti v sidle. Pozitiva
Pozitiva NavySeni kapacity parkovacich dom( je pfimym reSenim jednoho z hlavnich problému sidlisté — nedostatku
Revitalizace centra Ladvi by pfinesla do Uzemi mnoho pozitiv. Hlavnim z nich je moZnost nahrazeni objektd, parkovacich mist.

které se vymykaji plvodni architektonické vizi sidlisté, stavbami, které tuto vizi dodrzuji. Jednou z téchto

budov je napfiklad vestibul metra Ladvi. Misto prihledné ocelové konstrukce s ostrymi Uhly by zde podle Negativa

studie méla vzniknout sit propojenych budov v ortogonalni architektufe sidlisté. Zmény v centru jsou také V zavislosti na provedeni nastaveb muze dojit k nevhodnym zasahim do architektonického vzhledu sidlisté.
prileZitosti k nahrazeni nefunkénich obchod a sluzeb, jako jsou tfeba kasina a bary, za nové objekty vhodnéjsi Vzhledem k nizké architektonické hodnoté stavajicich budov je to vSsak mensi negativum v porovnani
obcanské vybavenosti. Se vznikem mensich obchodU a sluzeb dojde k uvolnéni vysoké koncentrace zakaznik( s prinosem, ktery by potencialni nastavby mély pro sidlisté.

v hlavnich supermarketech a vzniku pracovnich pfilezitosti v sidlisti.

Stejné jako u pfedchozi vystavby je zde moznym pozitivem obnova zelené ve verejném prostoru a moznost Tabulka 16: Zamér na navyseni objemu parkovacich domu
realizace prvkd pro nakladani se srazkovymi vodami. OhroZuje

Nova podoba centra ma také potencidl vyresit stret cyklistické a pési dopravy, ktery je jednim z hlavnich Architektura budov

problému dnesniho centra. Nevhodné zmény objektd

Negativa Resi

Zameér na obnovu centra ze studie jako celek nema Zadné negativni stranky. Mozna nebezpedi se zde nachazeji Doprava v klidu

v zpusobu provedeni téchto zamérd. Napriklad nevhodnou volbou architektury novych objektd by mohlo
dojit k ohroZeni architektonického konceptu sidlisté, stejné tak by nevhodnymi zadsahy mohla byt narusena
koncepce zelené v uzemi.

Tabulka 15: Zamér na prestavbu centra Ladvi

Ohrozuje

Architektura budov

Resi

Centrum Ladvi

Zména vyuziti objektd

Pozdéjsi vysadba a péce o zelen

Nakladani se srazkovymi vodami

Stret cyklistické a pési dopravy
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6.3.4. Okrskova centra

Uzemni studie vyty€uje obnovu a ochranu okrskovych center jako jednu z hlavnich podminek k udrzeni Tabulka 17: Zéméry na zmény okrskovych center

stability v uzemi. Objekty okrskovych center tedy doporucuje zachovat viceméné v dnesni podobé Ohrozuje

s navySenim jejich podlaznosti do maximalné 3 nadzemnich podlazi. | tento zdmér se tedy soustfedi na Vefejna doprava

obc&anskou vybavenost sidlisté. Doprava v klidu

Pozitiva Resi

Zachovani lokdlnich center je klicové k udrzeni plvodni urbanistické koncepce Uzemi, kterd je hlavni Centrum Ladvi

hodnotou celého souboru. Obnova a celkova revitalizace zaslych lokdlnich center by znamenala uvolnéni dnes " TR
Zména vyuziti objektd

pretizeného centra Ladvi a lepsi rozvrstveni sluzeb a obchod( po Uzemi sidlisté. Stejné jako u centra Ladvi i ,
Stav okrskovych center

zde je prilezitost nahradit nevyhovujici podniky, které se dnes v centrech nachazeji, sluzbami, které budou VI > ”
Pozdéjsi vysadba a péce o zelen

ldkavéjsi pro obcany sidlisté. Podle studie zde maji vzniknout nejen komercni centra, ale i kulturni a — —_——— -
Nakladani se srazkovymi vodami

spolecenské misto setkavani pro komunity ze sidlisté. Jejich obnova by tedy znamenala novy pozitivni rozvoj :
Doprava v klidu

pro celou oblast.

Stejné jako u predchozich Uprav ploch verejného prostoru i zde je potencial k obnové ploch zelené ve shodé
s nové doporucenymi sazebnimi postupy, zavedeni opatfeni k nakladani se srdzkovymi vodami a mozZnost
feseni probléma s parkovanim v sidlisti.

Negativa

Stejné jako obnova hlavniho centra Ladvi i revitalizace okrskovych center pfindsi do Uzemi fadu pozitiv.
Hrozbou pro celkovou stabilitu Uzemi by naopak byla ztrata této okrskové vybavenosti, at uz formou demolice
budov ve prospéch obytnych domd, jako se tomu déje u Vcely Tanvaldska, nebo ponechanim center dalsimu
Upadku bez snahy o jejich obnoveni.

Jedinym pfimym negativem, ktery by z obnovy obcanské vybavenosti mohl vzejit, je dal$i ndpor novych

navstévnikd center na dopravni infrastrukturu sidlisté.
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7.Navrh opatreni k ochrané hodnot sidlisté

Sidlisté Dablice se zatim ve svych téméF padesati letech existence vyhnulo vét$im stavebnim zasahGm. Silny
urbanisticky koncept tzemi, diky kterému je sidlisté Dablice udavano jako jedno z nejpodafenéjsich dél své
doby, se tedy podafilo zachovat v jeho plivodni podobé. Snahou v Uzemi je tedy nadale zachovat prostorové
i hmotné usporadani souboru, ochranit vefejné prostory a zelen v sidlisti a zabranit zahustovani sidlisté
regulaci pfipadné nové zdstavby. Existuji dva pfistupy k ochrané hodnot sidlisté. Jednim je ochrana pomoci

Uzemné planovacich nastroji a druhym je pamatkova ochrana.

7.1. Ochrana pomoci Uzemné planovacich nastrojl

Jak jiz bylo zminéno v kapitole 4 Sidlisté Déblice v Gzemné planovaci dokumentaci a podkladech, na Gzemi

sidlisté se vztahuje platny Uzemni plén sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, v budoucnu zde bude platit
novy Metropolitni plan a na Gzemi sidli$té je vyddna Uzemni studie Sidlisté Dablice. Krom nich ale existuje
fada dalSich uzemné planovacich podkladi a dokumentace, kterymi Ize ochranit zemi pred nevhodnymi
zasahy.

Prvnim z nich je poZadavek na zpracovani izemni studie pro kaZzdou novou zastavbu v Uzemi. PoZadavek na
tuto studii v ramci schvalovani stavby by zajistil ovéreni souladu nové vzniklé zastavby s architektonicko-
urbanistickou vizi sidlisté a zabranil tak vzniku zastavby, ktera tuto vizi narusuje.

Dalsim mozZnym krokem v Uzemi je vyhlaseni stavebni uzavéry na vybrané pozemky v tzemi do doby vydani
nového Metropolitniho pldnu. Stavebni uzavéru vydava rada obce formou opatieni obecné povahy. Uzemni
opatreni o stavebni uzavére omezuje nebo zakazuje stavebni ¢innost v Uzemi, pokud by mohla omezit nebo
znemoiznit budouci vyuZiti Gizemi podle pFipravované Gzemné planovaci dokumentace. V sidlisti Dablice by tak
mohla byt stavebni uzavéra vyhlasena na Uzemi okrskovych center do doby vydani Metropolitniho planu,
vnémz je ochrana modernistickych sidlist feSena jinym zplsobem neZ v sou¢asném Uzemnim planu.
Podrobnému porovndani téchto dvou planil se vénuje podkapitola 4.6 Porovnani regulace Uzemniho a

Metropolitniho planu.

K ochrané tzemi sidli$té Dablice mGze byt zaveden také Regulaéni plan. Jako Gzemné planovaci dokumentace
je regulacni plan zavazny pro rozhodovani v Gzemi. Je tedy mnohem ,tvrdSim“ Gdzemnim nastrojem nez
Uzemni studie a tim padem nabizi silnéjsi ochranu. Jedna se o podrobné;jsi regulaci Gzemi, nez jakou je uzemni
plan, regulacni plany se mohou vyjadfovat v mnohem vétSim detailu nez vysSi Uzemné planovaci
dokumentace. Regulacni plany jsou vydavany v méfitkach 1:2000, 1:1000 a 1:500. Od jejich méfitka se pak
odvozuje jejich podrobnost. Vhodné Feseni pro sidli$té Dablice by tak mohlo byt vytvoFeni regulaéniho planu
v méfitku a podrobnosti 1: 2000 pro celé Uzemi sidlisté a doplnit jej regula¢nimi plany v méfitku 1:500 na
vybranych plochach v dzemi. Regulani plan vétSiho méfitka by byl obdobou dnesni studie a udaval by
obecné poZadavky na celé GUzemi. RP v mensim méfitku by pak zpresnovaly nadfazeny regulacni plan na
slozitéjSich plochach, jako jsou naptiklad lokalni centra nebo centrum Ladvi. Regulacni plany by tak mély
moznost fesit problémy v Uzemi od strukturalnich problémd, jakym je napfiklad parkovani v sidlisti, aZz po
detaily, jako napfiklad vzhled fasad stfedisek vybavenosti. Redlné vytvoreni regulacniho planu na Uzemi
sidlisté Dablice je ale bohuZel nepravdépodobné. Prosazeni regulaénich planti v komplexnim prostfedi Prahy,
kde se stretavaji zajmy obcan(i, méstskych ¢asti, magistratu a developerd, je natolik obtizné, Ze dnes existuje
na celé Uzemi Prahy pouze jediny regulaéni plan. Magistrat upfednostiuje vydavani zemnich studii, u nichz
je dosazeni dohody vuzemi o néco jednodu$di. Kvydani regulaéniho planu sidlisté Dablice tak

pravdépodobné nikdy nedojde, ac by to bylo jedno z nejlepsich feSeni ochrany hodnot sidlisté.

K rozvoji sidlisté mohou pfispivat i dalsi nizsi dokumenty Uzemniho planovani. MiZze to byt napftiklad lokalni
design manual, ktery by sjednotil pouzité povrchy v Uzemi, mobiliar sidlisté a detaily fesenych verejnych
prostranstvi. Na pfipadné zmény v Uzemi by také mohl byt implementovdn katalog typovych feseni,
napriklad k vyméné okennich otvor(, barevnosti zateplenych fasad apod, coz by pomohlo k zachovani
jednotného architektonického rdzu sidlisté. K rozvoji modrozelené infrastruktury lze pouZit celkovou
koncepci hospodareni s destovou vodou a manual péce o parkové plochy. Inspiraci pro rozvoj vefejnych
prostranstvi a parkovych ploch Ize také Cerpat z manualu tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta
Prahy, kde jsou krom verejnych prostranstvi feSeny i koncepty dopravy, zelené a srazkovych vod a technické

infrastruktury.
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7.2. Pamatkova péce

Druhym moznym pfistupem k ochrané hodnotnych urbanistickych soubor(i je pamatkova péce. V Ceské
republice upravuje pamatkovou péci zakon ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci. Tento zakon rozlisuje
narodni kulturni pamatky, kulturni pamatky, pamatkové rezervace a pamatkové zény. Narodni kulturni
pamatky a kulturni pamatky jsou jednotlivé stavby, ptfipadné soubory staveb a pamatkové rezervace a zény
pak chrani celd uzemi s historickou a kulturni hodnotou. Rozdil mezi narodni kulturni pamatkou a kulturni
pamatkou spociva v dllezitosti chranéného objektu, narodni kulturni pamatky maji vyznam v celostatnim
méFitku a vyhladuje je vidda Ceské republiky, kulturni pamatky jsou méné ddleZité a vyhlasuje je ministerstvo
kultury. Obdobné u pamatkové ochrany Uzemi pamatkové zény jsou nizsim typem ochrany nez pamatkova
rezervace. V pfipadé sidlisté Dablice by tedy hralo roli budto vyhlaseni celého Gzemi za pamatkovou zénu,
nebo ochrana vybranych budov, ¢i skupin budov, jako kulturni pamatky. [49]

Pamatkova ochrana sidlist dvacatého stoleti je znacné kontroverznim tématem. Rada lidi nevnimd tyto
soubory jako objekty ur¢ené k ochrané a uchovani pro pfisti generace. V knize Paneldci 2 argumentuji pfiznivci
pamatkové ochrany sidlist tim, Ze sidlisté maji jedine¢nou umélecko-historickou hodnotu vypovidajici o dobé
jejich vzniku a zaslouzi si tak pamatkovou péci. Liknavost v pfistupu k ochrané panelovych sidlist podle nich
pochdzi z odporu k rezimu, béhem néhoz komplexy vznikaly a v averzi k brutalistickému stylu, ktery hromadné
vystavbé panuje. Podle autor(l Panelaki je vsak nasi povinnosti zachovat i ty ¢asti historie, které nam dnes

nejsou pohodiné a zachovat komplexni historii vSech slohl bez ohledu na jejich estetiku. [24],[3]

Krom eticko-umélecké otazky ochrany sidlist je zde vsak jesté otazka praktiénosti tohoto typu ochrany.
V pamatkovych zénach panuji ptisna pravidla na jakékoli zmény v Uzemi a je otdzkou, zda je tento pfristup
vhodny pro 7ivé a aktivni Uzemi jakym je sidli$té Dablice. Jakékoli i mensi zasahy do vzhledu budov, jako jsou
napriklad rekonstrukce fasad, nebo vyména oken, by se v pamatkové chranéném uUzemi staly neimérné
sloZitym procesem s fadou jednani s pamatkari a dalSimi organy statni spravy. Za pamatkovou ochranu
sidlisté Déblice pFesto stale bojuji mnozi odbornici i obyvatelé sidlisté. Nemaji ale podporu méstské ¢asti, a
tak neni pfilis pravdépodobné, Ze by se jim tento zdmér podafilo v nejblizSich letech prosadit.

Vhodnéjsi ochranou nez pamatkova ochrana celého uzemi je vyhlaseni vybranych budov kulturni pamatkou.
Tento pfristup se osvéddil jiz napfiklad na prazské Invalidovné, kde byl kulturni pamatkou vyhlasen hotelovy
dim EXPO. Na sidli§ti Dablice by obdobné mohly byt za kulturni pamatky vyhlageny naptiklad budovy

okrskovych center, nebo kulturniho domu Ladvi.
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8.Zavér

Tabulka 18: Legenda k tabulce 19

LEGENDA

Nastroje ochrany Doposud nevyuZita opatieni

Vysledkem analyzy aktudlnich zamérd vystavby v sidlisti Dablice je tabulka ¢.19 Vliv néstroj ochrany na

Vliv na problematiku Netesi

hodnoty a problémy Gzemi. Tato tabulka rekapituluje hodnoty a problémy z analyzy sidlisté Dablice
shrnuté v tabulce 10: Hodnoty a problémy sidlisté Déblice a pfifazuje k nim nastroje ochrany definované
v kapitole 7 Navrh opatreni k ochrané hodnot sidlisté. Tyto navrzené zpUsoby ochrany jsou rozdéleny na
jiz existujici a doposud nevyuZité nastroje ochrany hodnot Uzemi. Existujici opatfeni jsou jiz vydané
Gzemné planovaci nastroje, jako je Uzemni pldn a Uzemni studie sidlisté Dablice, nebo dokumenty, které
zacnou platit v dohledné dobé, jako je Metropolitni plan. Tyto dokumenty jsou v tabulce znaceny tmavé
modrou barvou, svétlejsi modrou jsou znaceny dokumenty, které v Gzemi neplati. V tabulce je barevné
odstupriovana schopnost nastrojl ochrany ovlivnit jednotlivé subsystémy v Gzemi. Problémy v Uzemi
uréené k reSeni v dokumentaci jsou znaceny odstiny ¢ervené. Hodnoty, které je tfeba chranit jsou znaceny
zelenou. Saturace barev indikuje schopnost nastrojl fesit problémy, pfipadné chranit hodnoty v sidlisti.
Svétlejsi odstiny oznacuji obecnéjsi zplsob ochrany, kdy dokument udava pouze vSeobecné, nekonkrétni
zasady pro dany subsystém. SytéjSimi barvami jsou pak oznaceny dokumenty, které pfispivaji ke
konkrétnimu, kvantifikovanému reseni problém( a ochrané Gzemi. Pokud se k problému ¢i hodnoté

feSeny nastroj ochrany viibec nevztahuje, zistava policko bilé.

Tabulka 19: Vliv ndstroji ochrany na hodnoty a problémy v uzemi

-

UP VYBR. CASTI PR.

Celkova urbanisticka koncepce

Koncepce zelené

Variabilita typ obytnych doma

Kompozice obéanské vybavenosti

Dopravni koncepce

Variabilita typt obytnych domu

Architektura budov

Nevhodné zmény objekti

Vybavenost pro vzdélani a vychovu

Kulturni vybavenost

Sportovni vybavenost

Socidlni a zdravotni vybavenost

Centrum Ladvi

Zména vyufZiti objektd

Koncepce okrskovych center

Stav okrskovych center

Obchody v parteru domu

Koncepce zelené

Pocet zelenych ploch v sidlisti a okoli

Pozdéjsi vysadba a péce o zeler

Nakladani se srazkovymi vodami

Koncepce okruznich komunikaci

Pési doprava

Cyklisticka doprava

Stret cyklistické a pési dopravy

Verejna doprava

Dopravni zacpy

Doprava v klidu

Technicka infrastruktura

:2000

RP1

RP 1: 500

~

-

P

SAVEBNI UZAVERA

KATALOG TYP. RESENi

MANUAL PECE O PP

Z

ATKOVA ZONA

e

PO OBJEKTU
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Z tabulky lze vycist impakt jednotlivych nastroji ochrany na problémy a hodnoty v izemi a Gcéinnost jejich Z pohledu jednotlivych systém( Ize konstatovat, Ze celkova urbanisticka koncepce sidlisté, ktera je jednou z jeho
pfipadné implementace. Da se z ni také urdit stabilita jednotlivych systémU v Uzemi a moZnosti jejich hlavnich hodnot, je celkové stabilni a k jeji ochrana, kterou ji poskytuji existujici izemné planovaci nastroje, je
ochrany. Z tabulky je tak mozné vytipovat potencidlné ohroZené systémy s malou moznosti ochrany. pro ni postacujici. Stejné tomu je v pfipadé objektl verfejné vybavenosti, ktera v ramci sidlisté funguje na vysoké
Z vysledku vyplyva, 7e Gzemné planovaci dokumentace na Grovni Uzemniho planu sidelniho Gtvaru HMP Urovni, i zde soucasna ochrana poskytuje dostatecnou stabilitu. Oproti tomu pro jiné systémy je tato ochrana
a ocekavany novy Metropolitni plan nedokazi sidlisti poskytnout vice nez zakladni obecnou ochranu. nedostacujici a pro jejich dalsi pozitivni rozvoj by bylo vhodné ji doplnit nékterym z dalsSich navrzenych zpUsobl
Ackoli se vyjadtuji ve vSseobecné roviné ke vSsem subsystémum, tak, aZz na celkovou urbanistickou koncepci ochrany. Mezi takto ohroZené systémy patfi zelen v sidlisti, problémy v dopravni infrastrukture, a hlavné
sidla, nejsou schopny poskytnout konkrétni kroky k ochrané jeho hodnot. Jako néstroj k ochrané sidlisté ohrozena strediska obc¢anské vybavenosti.

jsou tedy nedostatecné a je nutno je doplnit dalSimi dokumenty. Témi mohou byt napfiklad dalsi uzemné

pldnovaci nastroje na nizsi Urovni, kterymi jsou izemni plan vybrané ¢asti Prahy, Gzemni studie a regulacni Je nespornym faktem Ze, pres nepfilis lichotivou povést, kterou sidlisté stale maji, zGstava sidlisté Dablice

plan v méfitku 1:2000. Ty se vyjadfuji k celému tzemi sidlisté, a zarovenn mohou jit do vétsich detaill nez lokalitou s vysokou Zivotni Urovni, prdvem cenénou svymi obyvateli. Jeho ¢etné hodnoty je tak tfeba chranit
Uzemni plan. Nabizeji tak konkrétni feseni mnoha probléma v Uzemi, které jsou pod rozliSovaci schopnost pred nevhodnymi zasahy, které by narusily unikatni charakter této lokality. Tato ochrana by vSak neméla

vy$$i UPD. Dal$im dokumentem je regulaéni plan v méfitku 1:500. Ten, jak je patrné z tabulky, nabizi feseni znamenat naprostou konzervaci Uzemi, ktera by zabranila jeho dalSimu vyvoji v oblastech s potencidlem

pro vybrané casti uzemi jako jsou lokdlni centra a problémy centra Ladvi. Naopak svym méritkem rozvoje. Z provedené analyzy moznych zptisobd ochrany vyplyvd, 7e obecna ochrana poskytovana Uzemnim
nedokaze pojmout celé Uzemi a je tak nevhodny k ochrané celkovych urbanistickych vztaht v sidlisti. pldnem je pro Uzemi nedostate¢nd. Nova tzemni studie Sidlité Déblice, za kterou bojovali jak jeho ob&ané, tak
Stejné tak jednotlivé manualy a katalogy vZdy poskytuji feSeni pro dil¢i problémy ze své oblasti — manual méstska ¢ast Praha 8, je tak rozhodné krok spravnym smérem. Zdali toto opatfeni bude dostatecné, ukaze Cas,
verejnych prostorl pro pési a cyklistickou dopravu, zelen a srazkové vody, manudl péce o parkové plochy zatim nezbyva neZ doufat, Ze si toto sidlisté, v tisku nazyvané ,klenot mezi prazskymi sidlisti“, podafi uchovat
pro zelen a katalog typovych reseni pro architekturu dom(. Mély by tedy slouZit jako doplnék k nadrazené své unikatni hodnoty.

stavebni dokumentaci, jako navod k jejimu pfesnému naplnéni. Do doby jejich implementace v sidlisti
muUZe byt na nejohrozené;jsi plochy (vyznacené v tabulce ¢.19) uvalena stavebni uzavéra. Poslednim typem
ochrany sidlisté jsou nastroje pamatkové ochrany, ty, jak je vidét z tabulky, chrani zejména architektonické
hodnoty sidlisté. Pamatkovad ochrana je také jedinym z nastrojl, ktery dokaZze zachovat historické
budovy sidlisté v plvodnim stavu, a ne pouze zarudit, Ze bude zachovana funkce a objem stavajicich

objektq, jak je tomu u Uzemné planovacich nastroju.
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