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ANOTACE

Bakalafska prace se zabyva inovativnimi metodami pasportizace. Tyto metody
pasportizace predstavuji moderni pfistupy ve sbéru dat pro spravu budov a facility
managementu, kdy na samotném konci vznika pasport. | proto pasportizace hraje klicovou
roli, avSak je nutné urcit hlavni ucel dokumentace, na zakladé ucelu typ pasportu,
ale i uroven detailu zpracovani. Pasportizace je pravé proto velmi rGznoroda, pfiéemz
nejCastéji se pouziva pro stavebni a technické uéely nebo pfi zméné vlastnickych prav.
Spravny vybér metody zaméreni je zasadni a mlze se liSit, na vybér je od manualniho
meéfeni az po vyuziti laserovych skenerd nebo dronu. V praci jsou analyzovany nejnovéjsi
technologie a metodiky, véetné mobilniho laserového skenovani, 3D informacniho
modelovani budov BIM (Building Information Modeling) a digitalizace dokumentace.
Teoretické informace jsou dopinény o pfipadovou studii za pouZiti metody statického
laserového skenovani, ktera méficimu zajisti vysokou presnost a detailnost prostorovych
dat. Zaroven je prehledné prestaven zpusob pasportizace nejmodernéjsi inovativni
metodou laserového skenovani a BIMu, souhrnna technicka zprava, vykresova
dokumentace a 3D model obsahujici grafické a negrafické informace, které jsou
po pasportizaci objektu pfedany investorovy k dalSimu vyuZiti. Zavér prace je vénovan
shrnuti pasportizace jako celku s navrhem pro jeji budouci rozvo;.

KLICOVA SLOVA

pasportizace, laserové skenovani, fotogrametrie, BIM, 3D model, digitalizace



SUMMARY

The bachelor thesis deals with innovative methods of passporting. These methods
of passporting represent modern approaches in data collection for building and facility
management, with a passport being produced at the very end. This is also why passporting
plays a key role, but it is necessary to determine the main purpose of the documentation,
the type of passport based on the purpose, as well as the level of detail of processing.
This is why passporting is very diverse, with the most common use being for construction
and technical purposes or when changing ownership rights. The correct choice of survey
method is essential and can vary from manual surveying to the use of laser scanners
or drones. The latest technologies and methodologies, including mobile laser scanning,
3D Building Information Modeling (BIM) and digitization of documentation are analyzed
in this paper. The theoretical information is complemented by a case study using a static
laser scanning method that provides the surveyor with high accuracy and detail of spatial
data. At the same time, the method of passporting using the latest innovative method
of laser scanning and BIM, a summary technical report, drawings and a 3D model
containing graphic and non-graphic information, which are handed over to the investor
for further use after passporting the object, are clearly presented. The thesis concludes
with a summary of the passportisation as a whole with a proposal for its future development.

KEY WORDS

pasportization, laser scanning, photogrammetry, BIM, 3D model, digitalization



ZKRATKY A DEFINICE

2D (2-dimensional) - dvourozmérny, pouziva se pro klasické projektovani

3D (3-dimensional) - tfirozmérny, pouziva se pro projektovani ve 3D

BEP (BIM Execution Plan) - vykonny plan realizace BIM

BIM (Building Information Modeling) - informacni modelovani budov

BOZP - bezpelnost a ochrana zdravi pfi praci

CAD (Computer-Aided Design) - software pro projektovani €i konstruovani na pocitaci
CAFM (Computer-Aided Facility Management) - pocitacova podpora spravy budov
CAPEX (Capital Expenses) - investi¢ni naklady

CCI (Construction Classification International) - mezinarodni klasifikaCni systém

CDE (Common Data Environment) - informacni systém pro fizeni a spravu pro projekty
realizované metodou BIM

CSN - &eské technické normy

DMS (Document Management Systém) - informacéni systém uréeny pro spravu dokumentu
DPS - dokumentace pro provadéni stavby

DSP - dokumentace pro vydani spole€ného povoleni

DSPS - dokumentace skuteéného provedeni stavby

DSS - datovy standard staveb

DUR - dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby

DWG (Drawing file format) - format souboru vykresu

EA - energeticky audit

ESG (Environmental, Social and Corporate Governance) - zodpovédné chovani firem
ve vztahu k Zivotnimu prostfedi, spole€nosti i fizeni rizik

FM (Facility Management) - ,sprava budov*
KPI (Key Performance Indicator) - kliCové ukazatele vykonnosti
ID (Identification) - unikatni identifikacni €islo v databazi

IFC (Industrt Foundation Classes) - otevieny neutralni standardizovany datovy model
pro uloZeni grafickych i negrafickych dat

IMS - informac&ni model stavby

IPMS (International Property Measurement Standard) - mezinarodni standardy méfeni
ploch nemovitosti

O&M manual (Operational and Maintenance Manual) - navod k obsluze a udrzbé

OPEX (Operational Expenses) - provozni naklady



Pasport - mnozina dat uvadéjici poCet, umisténi a technické, ekonomické nebo funkéni
parametry néjakého stavebniho pfedmétu, &i konstrukce, ktery tvofi stavbu, a nebo jeji ¢ast,
napr. zafizeni, stroje, konstrukce, materialy a jejich vlastnosti

Pasportizace - proces ziskavani a digitalizace dat o stavbé, jejich ¢lenitosti a podrobnosti,
PDF - format pfenosnych dokument

PENB (Priikaz energetické naro¢nosti budovy) - posouzeni energetického vykonu budovy
PO - pozarni ochrana

S-JTSK - systém jednotné trigonometrické sité katastralni

SoD - smlouva o dilo

TZB - technicka zafizeni budov

VTZ - vyhrazené technické zafizeni

VZT - vzduchotechnika

XLS/XLXS - format souboru MS Excel
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Téma pasportizace se v poslednich letech stava stale vice relevantnim. Hlavnim
divodem jejiho dynamického rozvoje je digitalizace, ktera probiha ve vSech sférach
odvétvi, hlavné ve sféfe technické, a i v oblastech managementu a organizace majetku.
Ackoli se termin pasportizace i pasport bézné pouziva, definice stale zistava neuchopitelna
a mnohdy i nejednoznacna. V pravnich predpisech neni slovo pasportizace explicitné
vymezeno, coz pfinasi ur€itou miru nejasnosti a muze vést k rozdilnému pojeti a interpretaci
pojmu v rliznych profesnich oborech.

Pasportizace je chapana rlzné napfi¢ profesnimi disciplinami. Zatimco technici
a projektanti mohou pasportizaci vidét jako proces digitalizace dokumentace budov ¢&i jako
inventarizaci technickych zafizeni. Manazefi a administrativni pracovnici ji mohou pojimat
jako zpusob efektivniho fizeni a evidence majetku. Rozmanitost pohledl a pfistupt ukazuje
na potfebu hlubsiho zkoumani a standardizace metod pasportizace.

Tématem bakalafské prace je ,Inovativni metody pasportizace”. Hlavnim divodem
ke zvoleni tohoto tématu je nejenom jeho rostouci relevance v oblasti facility managementu,
ale i osobni zainteresovanost autora této prace v oblasti pasportizace budov.

Inspiraci jsou jak inovativni metody, tak i technologie které mohou velmi zefektivnit
procesy pasportu budovy, automatizovat urcité kroky pfi vytvafeni dokumentace,
Ci databaze. | pravé na zakladé téchto dat je mozné fesit optimalizace procesu ve facility
managementu a redukovat mozné naklady a budouci opravy. Sou€asné nebo budouci
investice mohou byt vice konkrétni, transparentni a méfitelné.

Velmi zajimavym je i samotny pocet vyuZiti ziskanych dat z pasportizace, ze kterého
vychazi ivelka rozmanitost rliznych typl pasportizaci od prostorové prfes stavebni,
az po inventarizaci nebo pasport exteriéru. Zaroven lze konstatovat, ze kazda z téchto
pasportizaci ma i vicero moznych detaill zpracovani, pocinaje schématickou kresbou
a konc¢e 3D modelem a implementaci dat do informacniho systému modelovani budov BIM.

S témito rlznymi podrobnostmi pfichazi i rozmanitost metod zaméfrovani. Ne vzdy
je mozné pouzit k ziskani podkladii pro vysledny vystup pasportu jednu metodu. Casto
dochazi k nutnosti kombinovat vicero riznych metod. NejCastéji se kombinuje laserové
skenovani s fotogrammetrii a pouzitim dronu.

V ramci inovativnich metod pasportizace jsou konkrétné nejzajimavéjSi moderni
pFistupy spojeni laserového skenovani, mracna bodd a BIMu, které nam umozriuji nové
moznosti digitalizace a pfesnosti dokumentace staveb.

Jiz je prokazano, ze implementace inovativnich metod pasportizace muze vést
ke zvySeni presnosti dat, zefektivnéni procesu a snizeni nakladu. Pasportizace tedy hraje
kliCovou roli v ziskavani udaji o budové nebo arealu, na zakladé, kterych Ize optimalizovat
udrzbu, planovat investice a lépe zajistit dlouhodobou udrzitelnost staveb.

V praci ¢lenéné do dvou hlavnich Casti teoretické a praktické se autor zabyva
roz€lenénim pasportizace z riznych stran vyuziti v praxi, zobrazenim a zhodnocenim
nejnovéjSich technologii v zamérovani. Na zavér je nastinéno, jak posunout pasportizaci
na vyssi uroven. Nemélo by se jednat pouze o statickou dokumentaci, ale o dynamicky
nastroj pro modelovani a pfedpovidani budoucich stavl a potfeb budovy.
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CiL PRACE

Cilem této prace je zobrazit klicové problémy spojené s riznorodosti pasportizace
z pohled typu a detailu zpracovani, protoze na zakladé rizného ucelu uziti je potfeba volit
idealni kombinaci.

Dal$im cilem je zobrazit a uchopit riznorodost pasportizace do uceleného formatu,
definovat ucely uZiti, typy pasportizace a popsat jednotlivé metody zamérovani. Na zakladé
téchto komplexné ziskanych informaci popsat modifikovanou pfipadovou studii od sbéru
dat (zaméfeni budovy) az po proces vytvofeni dokumentace v jednotlivych stupnich detailu
od schématické dokumentace az po 3D model.

METODIKA PRACE

Prvnim krokem pro spravném uchopeni bakalarské prace na zadané téma ,Inovativni
metody pasportizace® je literarni reSerSe zaméfena na existujici teoretické a praktické
poznatky v oblasti pasportizace. B€hem psani jsou prostudovany pravni pfedpisy, odborné
knihy, internetové odkazy a fada odbornych Casopisi a jejich ¢lankd vztahujicich
se k danému tématu pro spravnou identifikaci sou¢asnych trendd, technologii a metodiky.

Je nutné analyzovat sou¢asné metody pasportizace, v€etné tradi¢nich i modernich
pristupl, jako jsou manualni méfeni, laserové dalkoméry, fotogrammetrie, statické
a mobilni laserové skenovani a zamérovani pomoci drond.

Nasledné si autor prace vybere a analyzuje pfipadovou studii, na které je ilustrovano
praktické vyuziti rdznych metod pasportizace. Neni opomenuto ani na implementace
modernich technologii. Za vyuziti laserového skenovani, mrac¢na bodld a BIMu
pro zachyceni a zatfidéni dat o budovach, je umoznéno vytvaret detailni 3D modely
obsahuijici grafické i negrafické informace.

V posledni zavéreéné kapitole je nastinéno formulujici zrychleni sou€¢asnych metod
a postupu pasportizace, vC€etné doporuCeni pro implementaci novych technologii
a standardizaci postupu.
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1. PASPORTIZACE

Pasportizace je proces, ktery od zakladu muzeme chapat jako sbér dat, jejimz
vystupem je pasport. Pfesna definice samotného slova pasportizace v zakonné podobé
neexistuje. Jelikoz ani jednotlivé profese se neshoduji nad definici pasportizace
a predstavuiji si pod timto pojmem rGzné Cinnosti, komplikuje se jeho jednoznacéné chapani
a definovani. NejnovéjSim uchopenim definice pasportu, dle dokumentu ,Pravidla
pro provozni pasportizaci majetku verejné spravy” (prozatim ve schvalovacim fizeni)
je mnozina dat uvadgjici pocet, umisténi a technické, ekonomické €i funkéni parametry
néjakého stavebniho pfedmétu, Ci konstrukce tvofici stavbu, Ci jeji ¢ast, napf. zafizeni,
stroje, konstrukce, materialy a jejich vlastnosti. (1)

Samotny proces pasportizace pfedstavuje ziskavani a digitalizaci dat o stavbé.
Zrnitost a podrobnost ziskanych informaci jsou spolu se zvolenou klasifikaci dat klicové
pro kvalitu a pouzitelnost vystuplu pasportizace. Tyto aspekty maji byt definovany
metodikou provadéni pasportizace, ktera bude pfizplsobena specifikdm daného projektu.

Jiz z definice pasportizace je zfejmé, ze i kdyz mlze byt proces pfimo spojen
s konkrétnim stavebnim objektem, ve skuteCnosti se jeho uplatnéni v praxi rozklada
na mnohem SirSi spektrum. Pasportizace se neomezuje pouze na samotné budovy
a stavby, ale na cely areal, jako jednu mnozinu. Zahrnuje také Sirokou paletu dalSich prvkd,
jako jsou napf. mobiliaf, zeleh, komunikace, odpadové hospodarstvi a inzenyrské sité.
Kazdy z téchto prvkl vyzaduje specificky pfistup k zaznamenani, ale i spravé informaci,
které jsou pro né charakteristické. V pfipadé mobiliafe se mize jednat o detailni evidenci
lokace jednotlivych prvkud, pojmenovani a jejich stavu, u zelené od umisténi kefu a stromd,
az po kategorizaci druhu rostlin a jejich velikosti.

V souc€asné dobé, kdy je kladen znaény dlraz na efektivitu a transparentnost
ve spravé majetku, nabyva pasportizace na vyznamu. Digitalizace, jako kliCovy prvek
moderni spravy budov a facility managementu (FM), otevira nové moznosti
pro shromazdovani, ukladani a analyzu dat. Pfedstavuje vSak také vyzvy, jako je potieba
zajistit bezpe€nost a ochranu téchto dat. Navzdory témto prekazkam, vnikaji i nové
pFilezitosti pro vyuziti pokro€ilych technologii jako jsou napf. cloudové sluzby, uméla
inteligence a strojové uceni, které mohou v budoucnu urlité procesy pasportizace
zefektivnit a zautomatizovat. (2; 3; 4)

1.1 Zakonna podoba pasportu stavby

Dle cCeské legislativy je kazdy vlastnik stavby povinen uchovavat ovéfenou
dokumentaci, ktera odpovida skute€nému provedeni stavby dle vydanych povoleni.
Povinnost trva po celou dobu existence stavby. V pfipadé, Ze ptvodni dokumentace chybi,
je ztracena, nebo je v nevyhovujicim (neaktualnim) stavu, je vlastnik povinen zajistit jeji
nové vyhotoveni.
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Bod 2 pfilohy €. 14 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisu definuje rozsah ,Zjednodusené dokumentace (pasportu stavby)®, ktera
obsahuje pravé tyto ¢asti:

e A Pruvodni zprava

¢ B Souhrnna technicka zprava

e C Zjednoduseny situacni nakres

e D Zjednodusena vykresova dokumentace

Jedna se o rozsah pasportu budovy pro stavebni Fizeni, ktery splfiuje zakonnou
povinnost a uréuje pozadavky na tuto dokumentaci. AvSak tato legislativa vibec nepocita
s pozadavky na digitalizaci a zna¢nou riznorodost typl pasportl. (5; 6)

1.2 Ugel pasportu

Ugel pasportizace predstavuje klicové hledisko pro rozhodovani o tom, co a jakym
zpUsobem bude pasportizovano. Zakladnim kritériem pro vytvoreni pasportu je jeho ucel,
ktery urluje, jaké informace budou shromazdovany, jak budou data organizovana a jaky
typ vystupl bude pasport obsahovat. Tyto vystupy mohou byt grafické (schémata, DWG,
3D) nebo negrafické (tabulky, databaze). Porozuméni Gcelu pasportu umoznuje lépe
definovat jakého cile potfebujeme dosahnout, ale i jak mohou byt data efektivné vyuZzita. (7)

V tabulce Tab.1 nize je definovano 24 zakladnich ucelu uziti pasportizace urcujici
dlvody realizace a jejich pfinosy.

Tab.1 Upravena tabulka Pfehledu vybranych ucell uziti, dle dokumentu ve schvalovacim

procesu Pravidla pro provozni pasportizaci majetku verejné spravy (1)

Ugel uziti Vysvétleni a prinosy

Povinnost vlastnit dokumentaci aktualniho stavu,
eliminace rizika pokuty legislativnich pozadavkd,
usnadnéni planovani oprav a investic, zrychleni
a usnadnéni projek&ni Cinnosti oprav, prestaveb apod.

1 | PInéni legislativnich povinnosti

Sprava ploch a property Pfesny a aktudlni pfehled o plochach, urychleni

2 rozhodovani obsazovani ploch, efektivni pronajem
management . i
volnych a nevyuZitych ploch
e e ; Znalost majetku a jeho wvyuziti, rychla evidence
BéZna evidence majetku (asset PR M e
3 pro dafiové uc&ely, hospodafeni, informace o vyuZiti
management) , . ;
obsazenych prostor a zbylém majetku
Vybérova fizeni na outsourcing
4 sluzeb (technicka sprava, uklidy, Komplexni podklady pro zadavaci fizeni, evidence

energetika, logistika, stravovani, podkladl, kontrola kvality sluzeb, reporting, KPI
ostraha apod.)
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Zpracovani provozniho fadu budovy, snadnéjsi
5 | O&M manual pfedani provozu na ’n,ovgbo 'FM poskytovatele,
transparentnost, shrnuti Gdaji v jednom dokumentu,
manual uzivani pro rGzné uzivatele
O pFehledu odpovédnych osob, o nalezitostech
6 | Prubézna provozni data stavby souvisejicich s celym provozem, komplexni zaznam
o vSech krocich
Podklady pro PENB, EA, energeticky posudek apod.
7 | Energeticky management Pfrehled o energetické naro¢nosti budovy, identifikace
energetickych uspor
Efektivita finanéniho planovani, dlouhodoby pfehled
8 Budgeting, risk management apod. | o potfebnych investicich a opravach, prioritizace
(planovani CAPEX a OPEX) kritickych oprav, management nazakladé dat,
eliminace rizik
Efektivni vybér dodavatele, prehled zafizeni pro plnéni
9 | Revizni a servisni ¢innost TZB legislativy, transparentni komunikace, jistota
pro pojistna plnéni
Uvedeni budovy do provozu Moznost zkousek, regulaci pfed obsazenim najemniky,
10 11 budovy do p zaméstnanci atd., protokoly o funkénich zkouskach,
(commissioning) - | . .
jistota spolehlivosti systému budovy
11 Import podklad(i do informaénich | Import do CAFM, zvySeni efektivity FM sluzeb,
systému automatizace, identifikace prvkud
Efektivni zpracovani PO a BOZP, snadna kontrola
12 | Podklad pro PO a BOZP i aktualizace, spravnost pozice prvkud, vychodl, cest
apod.
—_— s Pfehled o moZnostech vyuziti sraZzkové vody, evidence
Hospodareni se srazkovou vodou, . . wirr
13 wirr x o sbérnych ploch vody, dokumentace lokaci vyuziti
vyuziti Sedé vody P
srazkové vody
. . Snadna a prehledna orientace navstévnikl, tvorba
14 | Orientace v arealu . . . o
orienta¢nich mapek a planu
15 Planovani stavebnich Zrychleni zadavacich Fizeni, zadavaci dokumentace
a technickych rekonstrukci atd., okamzity aktualni podklad pro projekéni prace
Standardizace pracovisté, urovné sluzeb apod.,
16 | Benchmarking porovnani mezi arealy, efektivita financi dle stavu
budov
. oo PInéni pozadavk(l financujicich subjektd, ESG
17 Podklady pro vypocet uhlikove dotazniky apod., vedeni organizace s enviromentalnim
stopy + ESG - 2
uvédoménim
Podklad pro technicky audit, Det_a|ln| podklad pro teghnlcky audit, stav nemqwteho
18 ; majetku, hodnoceni majetku znalcem, stanoveni ceny,
prodej, znalce apod. - . - . :
sbér podkladl pro pfipadny prode;j
PoZadavky norem a jejich méfeni, objemy vzduchu,
19 | Hygiena pracovniho prostfedi dispozice, poloha vydechl VZT a téles apod., dalsi
parametry vnitiniho prostredi
20 | Sprava pracovist a stéhovani Staly _Qr’e hled o um',Ste':" z’arrlles’fnangu,l volnych
pracovist apod., snadné planovani stéhovani
Snadna opakovatelnost v pfipadé neakceptovani
21 |Ziskani dotaci dotaci, Uplnost potfebnych Udaja a podkladi

pro kontrolu
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Evidence specifickych prvka, konkrétni a kompletni
22 | Pamatkova péce a obnova podklad pro restauratory, krizové obnovy a konzultace
s Ufady a muzei apod.

Spravnost a aktualnost podkladl pro kalkulaci majetku

23 | Pojisténi majetku e
a pojisténi

Efektivni vybér dodavatele, velikosti nadob, frekvence

24 | Odpadoveé hospodarstvi svozu apod., detailni evidence pro potfeby vykazovani

1.3 Vyuziti stavajicich podkladu

Analyza dostupnych podkladu je rovnéz kli€ovym prvkem pfi rozhodovani o vhodném
postupu pasportizace. Pfedchozi dokumentace a podklady mohou obsahovat rozmanité
technické zaznamy a dokumenty nebo i skryté vazby. Mezi nimi jsou zahrnuty projektové
dokumentace, zaznamy udrzby, Stitky technologii, faktury, revize a dalsi. Jednotlivé
materialy obsahuji hodnotné udaje a pohled do minulosti, ale také do souc¢asného stavu
budovy.

Data mohou byt obecné rozdélena do dvou hlavnich skupin: grafické a negrafické
informace. Grafické materialy ¢asto obsahuji projekéni a architektonické vykresy, zatimco
negrafické materialy mohou zahrnovat rizné typy zaznamu a informaci, jako jsou technické
specifikace, provozni Udaje nebo historie udrzby. Z archivovanych faktur Ize ziskat znacné
mnozstvi negrafickych dat tykajicich se minulych transakci, nakupl vybaveni, udrzby
a rekonstrukci. Samoziejmé zalezi na tom, zda je nutné hledat tyto data v dokumentech,
nebo jestli nebude uc€innéjsi provést opétovnou pasportizaci pro zajisténi aktualnéjsich
a presnéjSich informaci.

1.4 Zpusoby vyuziti dat pasportu
1.4.1 Mit prehled

Je zasadni mit pfehled o vSech informacich, udajich, rozmérech a plochach tykajici
se budovy nebo aredlu. Z téchto udaju vypliva znacna prikaznost pro vy$Si management
nejen pro nakupni procesy, jako mlze byt realizace novych kobercu, tak i malifské prace.
Tyto udaje vedou k pfesnéjSimu ur€eni mnozstvi, a tedy sniZzeni odpadu. V momentu
stéhovani ,mit pfehled” bude klicové i pro logistiku a planovani samotného stéhovani. Navic
pfesné udaje umoznuji facility managerim Iépe planovat a rozhodovat o budoucich
potfebnych opravach, €i rekonstrukcich.

Pfehledna a snadno pfistupna data jsou také kliCové informace pro reporting
a analyzy. Védéni, kolik ¢eho se kde nachazi v budové &i arealu, zpfesni a zlepsi reporty
pro management a zainteresované strany. Na zakladé reportd se zhodnoti vysledek
za uplynulé obdobi a stanovi priority na dalSi obdobi.
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1.4.2 Rizeni a optimalizace procest

Efektivni fizeni a optimalizace procest facility managmentu vyzaduje dukladné
planovani a kontrolu. Pasport poskytuje data pro nastroje pro lepSi management udrzby,
energetiky, oprav a budoucich rekonstrukci. Diky pfesnym datim z pasportu mohou byt
tyto €innosti koordinovany efektivnéji, coz vede k Usporam ¢asu i financi.

Data ziskana pasportizaci umoznuiji identifikovat opakujici se problémy a nalézt
oblasti, kde je mozné procesy vylepSit. Tato optimalizace je nejen o snizovani naklad,
ale i o zvySovani efektivity a spolehlivosti provozu zafizeni a infrastruktury.

1.4.3 Ekonomické

Pasportizace hraje klicovou roli v ekonomickém hodnoceni spravy majetku.
Sledovani a analyza nakladu spojenych s jednotlivymi plochami a objekty umozniuji pfesné
kalkulace rozpoctu oprav a dalSich ¢innosti, tak i pfepocet nakladll na metr &tvereéni.
Tovede k lepSimu pochopeni finan¢nich toki a umoznuje presnéjSi alokaci zdrojd.
Na zakladé téchto dat Ize taky velmi dobfe FeSit benchmarking budov napfi¢ vicero arealy.

Detailni rozdéleni typu ploch dle nakladovosti také podporuje rozhodovani
o investicich a udrzbé, opravach a rentabilité. Pasportizace tak pfispiva k lepSimu
finanénimu planovani a zvySuje moznosti k efektivnimu vyuzivani investovanych
prostredku.

1.4.4 Property management a najemni smlouvy

Dokumentace pasportu je zasadni pro definovani pronajimatelnych ploch a jejich
spravné uréeni metrd Ctvere€nich podle specifickych metodik. Metodiky jsou velmi klicové
a mohou se liit i na zakladé uzemi, ale i samotného zpUsobu méfeni. Pravé pouziti spravné
metodiky je kliCové pro spravedlivé a presné stanoveni pronajimané jednotky v m?, a tedy
i najemného.

Spravna pasportizace zajistuje transparentnost a spravedinost ve vztazich mezi
pronajimatelem a najemcem.

1.4.5 Inventura

Pro proces inventury poskytuje pasport cenné informace. Integrace ziskanych dat
z pasportu do inventarizaCnich systémd umoziiuje presné a efektivni sledovani aktiv.
Spojeni systéml nejenze zjednodusSuje inventarizaéni procesy, ale také zvySuje jejich
presnost a snizuje pravdépodobnost chyb. V pfipadé ztraty, nesrovnalosti ¢i dalSich
vyskytujicich se problému v inventafi, je mozné diky opétovné pasportizaci zajistit
aktualnost.

Vyuziti pasportu pfi inventurach nabizi pfehled o stavajicim majetku a jeho stavu,
coz je nezbytné pro spravné hospodareni s aktivy. Praxe pfinasi zna¢né vyhody pro spravu
majetku, zejména v oblastech planovani, udrzby, ale i finanéniho hodnoceni.
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1.5 Shrnuti kli€ovych zpusobu vyuziti pasportu

Shrnuti kliGovych zpusobl vyuziti pasportu je pro lepsi pfehlednost zpracovano
tabulky Tab. 2 zobrazujici pfehledné zplsoby a klicové aspekty vyuziti dat pasportu.

Tab.2 Tabulka zobrazujici zpUusoby a kliCové aspekty vyuziti dat pasportu, Zdroj: Vlastni
Zpusob Klicové aspekty
1 | Mit prehled Efektivni sprava, nakupni procesy, podklad

pro reporting

Planovani a kontrola, udrzba, energetika, opravy

2 | Rizeni a optimalizace procesu
P P a rekonstrukce

3 | Exonomické Sledovani nakladl, pfresnéjsi rozpocty, definice
nakladovosti dodavanych sluzeb, benchmarking
4 Property management a najemni Definovani pronajimatelnych ploch, pfesné méfeni,
smlouvy transparentnost najemnich vztaht a smluv

Obnoveni inventarizace, pfesné sledovani, integrace

5
Inventura dat do systému

Je tfeba zminit, Ze pasport je kliCovym FeSenim pro fadu c€innosti spojenych
se spravou a udrzbou budov. Sbér, zatfidéni a vyhodnoceni dat pomohou rozpoznat
oblasti, které jsou v perfektnim stavu nebo naopak ty, které vyzaduji optimalizaci
a sledovani jejich vyvoje a nasledné rozhodnuti.

Vyznam pasportizace saha od zakladniho posouzeni a kontroly stavu budovy
az po peclivé Fizeni a optimalizaci internich procesl. Znalost rozmérli a ploch usnadnuje
nakupy a logistiku, zatimco kontrola nakladl pomaha s hospodarenim a investicemi. Diky
provedeni pasportizace je mozné nejen optimalizovat udrzbu a spravu energii, ale také
mnohem pfesnéji urcit naklady na renovace a opravy. Dulezité je i pfesné stanoveni prostor
v m?, které Ize pronajmout, bude detailnim podkladem pro najemni smlouvy, coz zarucuje
prikaznost. Pasportizace je dullezitym prostfedkem pro zlepSeni transparentnosti,
planovani nebo kontroly spravovanych aktiv a miaze vést k efektivnéjSimu vyuziti zdroju
v arealu &i budové. (8)
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2. UROVEN DETAILU PASPORTU

Tabulka Tab.1 zobrazuje znacné mnozstvi rizného vyuziti a pfinosu pasportizace.
To by mohlo vést k zavéru, ze naklady na realizaci pasportizace jsou vzdy ospravedinitelné
a budou pfevazovat nad naklady. Nicméné to nemusi byt vzdy pravda. Proto je zasadni
zavest do procesu zpracovani pasportizace dalsi parametr — uroverni detailu neboli
obsahovou podrobnost pasportu. Prvnim parametrem je Ucel pasportizace, ktery urcuje typ
a obsah pasportu. Druhy parametr, uroven detailu, je v3ak kliCovy pro samotnou cenu
a nakladovost pasportizace. V nékterych pfipadech mlze byt dostacujici jednoduchy
planek se zakreslenymi prvky, zatimco v jinych situacich je vyZzadovan detailni pasport
s kompletni vykresovou dokumentaci a databazi prvku.

Pravé v tomto kontextu se Building Information Modeling (BIM) stava kliCovym
nastrojem pro efektivni uchopeni, udrZzovani a spravu dat o budovach nebo celych arealech.
BIM poskytuje skvély systém pro kategorizaci dat a co je zasadni, umozfiuje zachyceni
prakticky neomezené hloubky detailu. Systém a kategorizace mlze vyznamné pfispét
k pasportizatnimu procesu tim, Ze umozni pfesné, ale flexibilni zachazeni jak s grafickymi,
tak negrafickymi daty.

Je potieba vzit v potaz kli€ovy fakt, Ze velka podrobnost digitalniho modelu stavby
s sebou pfinasi mnohem vysSi naklady na pofizeni, tak i udrzitelnost, ve vazbé na rychly
vyvoj téchto nastrojl a softwaru, a tudiz novych verzi. Proto je obecné velmi doporu¢ovano
stanovit si pfedem cile a ucely uziti pasportizovanych dat tak, aby nedochéazelo
ke zbyte€nym nakladim na realizaci, které by nebyly v ramci provozu budov vyuzivané
nebo udrZované. (9; 10)

2.1 Zakladni l.

V této urovni shromazdujeme zakladni informace o existenci prvku, jeho typu
a ID (Cislovani nebo kédovani dle klasifikace).

Zakladni uroven dat musi obsahovat jednoznaéné oznaceni interniho clenéni
na areal, budova, podlazi a mistnost, pokud je to vhodné pro dany druh stavby. Soucasti
pasportizovanych stavebnich pfedmétd bude identifikace lokality a prvku podle CCI a DSS,
stejné jako seznam vybranych vlastnosti a jejich hodnot. V zékladnim detailu pasportu
je mozné uvést pouze seznam, a tedy existenci prvku v budové, na podlazi nebo
v mistnosti, s ohledem na to, zda nejde o vyhrazena technicka zafizeni (VTZ), jejichz revize
upravuje legislativa. Pozadavky na presnost technickych atributl jsou vcelku nizké (cca
50 cm se zaokrouhlenim).

Zakladni urovel se zaméfuje na popis existence prvku a jeho zakladnich
atributd/vlastnosti. Hlavnim cilem je znalost vSech prvkl VTZ a implementace systému
pro pravidelné revize a jejich ukladani a spravu.

V oblasti grafickych dat a jejich prezentace je vhodné pouzit jakoukoli elektronickou
verzi, alespon ve formé schématu bez pfipadného propojeni textovych a grafickych udaju.
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Je mozné pouzit i scan papirove verze dokumentace k zachyceni polohy pasportizovanych
prvku.

Rozsah dle bodu 2 pfilohy €. 14 k vyhlasce €. 499/2006 Sb., odpovidajici
zjednoduSené dokumentaci (pasportu stavby se zakladnimi atributy, jako je Nazev,
Identifikator/Kéd, Typ).

Dle dokumentu ,Pravidla pro provozni pasportizaci majetku vefejné spravy”
se v ramci jednotlivych druh( pasport oéekava tato obsahova podrobnost:

° .Prostorovy pasport: zakladni popisny pasport ploch, zejména Mistnosti,
Podlazi, Budov a Arealu, zahrnujici jejich nazev, Cislo/kéd a zakladni rozmérové vlastnosti
prvkl. Obsahuje zakladni grafické schéma jednotlivych podlazi budov se zvyraznénim
vzajemné souvztaznosti jednotlivych ploch mistnosti, ur€eni kategorii a typu ploch,
obdobné FeSeni aredlu se zakreslenim pozemkl a dalSich prvkd mapovych podkladd.
VSe také jako podklad pro dalSi typy pasporta.

° Stavebni pasport: zakladni popisny pasport stavebnich konstrukci, zejména
vyplni stavebnich otvord (dvefe, okna), zdiva a stfechy. Vlastnosti jen na Urovni rozmérové
a typologické. Popisny pasport doplnén zakreslenim stavebnich konstrukci ve vykresech
prostorového pasportu.

° Technicky pasport: zakladni popisny pasport technickych prvka budovy
a systému, zejména vyhrazenych technickych zafizeni, hlavnich objektovych uzavérd,
mé&ricl a mérFicl energii. Vlastnosti v rozsahu Nazev, Typ, Identifikator (Vyrobni nebo
inventarizacni Cislo). Vybrané technické prvky zakreslené ve vykresech Prostorového

pasportu.

° Pasport vybaveni a pasport pro ucely jinych sluzeb: zakladni popisny pasport
ostatnich prvkd vybaveni budovy. Vlastnosti v rozsahu Nazev, Typ, Identifikator (Vyrobni
nebo inventarizacni €islo). Vybrané prvky vybaveni zakreslené ve vykresech Prostorového
pasportu.“ (1)

2.2 Stredni ll.

Roz8ifeny rozsah zakladni urovné zahrnuje dodate¢né c¢lenéni, kategorizaci
a typizaci. Zakladni uroven |. dopInéna o grafickou formu v minimalné 2D elektronické
vykresové dokumentaci, které zahrnuje spojeni mezi grafickym prvkem a jeho popisnou
Casti obsahujici atributy a jejich hodnoty. Tabulka mistnosti by méla zahrnovat alespon
informace o oznaceni mistnosti, jeji velikost a jeji kategorii a typ. Nejlepsi je strukturovat
podle CCI.

Plochy a jejich Clenéni Ize délit nejen podle CCI, ale také podle technické normy
CSN EN 15221-6 Facility managementu nebo mezinarodniho systému pro méfeni ploch
IPMS. Vysledkem je systém zatfidéni ploch a jejich agregace, ktery je vyuzitelny
pro benchmarking.
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Hlavnim zaméfenim této urovné je poskytnout zakladni, ale i podrobny pfehled nejen
prvku, ale také jejich kliCovych vlastnosti potfebnych pro bezpe¢né a udrzitelné fungovani
budov pfi provozovani zakladni €innosti vlastnika nebo provozovatele.

Rozsah dle bodu 1 pfilohy €. 14 k vyhlasce €. 499/2006 Sb., odpovidajici
Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (DSPS), se zanesenim zmén a pravidelné
aktualizovany.

Dle dokumentu ,Pravidla pro provozni pasportizaci majetku vefejné spravy”
se v ramci jednotlivych druhl pasportt o¢ekava tato obsahova podrobnost:

° .Prostorovy pasport: zakladni pasport Urovné |. dopinény o skupiny ploch
(Jednotky) nebo dil€i &asti ploch (zony/prostory Mistnosti) a dalSi popisné vlastnosti
a charakteristiky, jako jsou povrchy ploch, typologie ploch apod. v rozsahu dle pfilohy
€. 14. vyhlasky €. 499/2006 Sb., odpovidajici DSPS. Na urovni grafické je plnohodnotny
2D nebo 3D vykres podlazi nebo mapovy podklad.

° Stavebni pasport: zakladni pasport drovné |. doplnény o dalSi vlastnosti
a charakteristiky stavebnich konstrukci, materialové oznaceni, popis jejich pfipadné sitovée
hierarchie a odpovidajici graficka podoba v rozsahu dle pfilohy €. 14. vyhlasky &. 499/2006
Sh., odpovidajici DSPS.

° Technicky pasport: zakladni pasport urovné |. doplnény o dalSi vlastnosti
a charakteristiky technickych prvka a technickych systéma, popis jejich pfipadné sitové
hierarchie a odpovidajici graficka podoba v rozsahu dle pfilohy €. 14. vyhlasky &. 499/2006
Sb., odpovidajici DSPS.

° Pasport vybaveni a pasport pro ucely jinych sluzeb: zakladni pasport
urovné |. doplnény o dalSi vlastnosti a charakteristiky prvk( dalSiho vybaveni budov
a areall. Odpovidajici grafické umisténi nad vykresy podlazi nebo mapovymi podklady,
data v rozsahu dle pfilohy €. 14. vyhlasky €. 499/2006 Sb., odpovidajici DSPS.“ (1)

Pro tvorbu grafické ¢asti dokumentace je vhodné v projektu pasportu vytvofit
tzv. CAD standard, ktery stanovi a definuje grafické objekty (hladiny a jejich nazvy)
a vyznam jejich obsahu. Urcit systém nazvl souborl a jejich vyznam. Ukladani a tfidéni
souboru z DSPS dokumentace muze byt provedeno prostfednictvim jednoho z DMS nebo
CDE systému.

Dale Ize doporucit pouziti uzavieného Polygonu (PolyLine) pro ohranieni hranic
jednotlivych ploch pfimo v 2D dokumentaci. 2D CAD aplikace automaticky vyhodnocuji
obsah a obvod uzaviené kfivky, jejimiz useky mohou byt UseCky, kruhové oblouky
Ci splines. Plochu a obvod urluje aplikace CAD, coz se da pouzit k pocitatovému
zpracovani naméfenych hodnot plochy napf. v CAFM.
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2.3 Vysokallll.

U této urovné pasportu se jedna o velmi podrobny dokument, ktery obsahuje udaje
o provozu stavby ziskané z detailni dokumentace skute¢ného provedeni stavby, ktera
je zpracovana minimalné ve v8ech profesnich Castech TZB.

Je vhodné, aby vSechna pasportizovana zafizeni a stavebni objekty obsahovaly
informace v minimalnim nezbytném rozsahu, které jsou vyZadovany pro uréeny ucel, a byly
systematicky klasifikovany do systému CCI.

Moznym zasadnim zdrojem dat pro tuto podrobnost mize byt BIM model skuteéného
provedeni stavby.

Hlavnim hlediskem této drovné detailu obsahu jsou dohodnuté pozadavky
na informace o stavbé stanovené v ramci BIM protokolu a jeho pfiloh, ktery je sou€asti SoD.
Uroven vysoka lll. splfiuje podminky pro implementaci metody BIM v Ceské republice
s ddrazem na informac¢ni modelovani staveb.

Urceni pozadavkl na informace by mélo co nejlépe respektovat principy technické
normy ISO 19650 o Organizaci a digitalizaci informaci o budovach a inzenyrskych stavbach
v€etné informacniho modelovani staveb (BIM) - Management informaci s vyuZitim
informacniho modelovani staveb.

Pro urcité ¢asti geometrickych dat mize jit o pasport, ktery vznikl z 3D laserového
skenovani a poskytuje jako vystup mra¢no bodu, které Ize vektorizovat a zpracovat v BIM
softwarech.

Pasport na této urovni mize pouzivat jednoduchy prohlize¢ dostupny v ramci CAFM
softwaru nebo samotny IFC prohlize€. Prohlize¢ v ramci CAFM umozni pfidavat FM ulohy
k zaznamUm o objektech (rezervace mistnosti, pravidelna udrzba, uklid atd).

Predani budovy uzivateli zahrnuje pfedani DSPS modelu a vSech profesnich model(
uvedenych ve smlouvé o dilo. K jednotlivym technickym prvkim (CCI, DSS) mohou byt
pfifazeny Sablony pro pravidelnou udrzbu €i revize, coz usnadni nastaveni planu.

Dle dokumentu ,Pravidla pro provozni pasportizaci majetku vefejné spravy”
se v ramci jednotlivych druh( pasportt o¢ekava tato obsahova podrobnost:

° .Prostorovy pasport: rozSifeny pasport urovné Il. doplnény o katastralni
a ekonomické udaje a vybrané Alfanumerické informace z DSPS nejlépe pfevzatych z BIM
modeld.

° Alfanumerické informace minimalné v rozsahu DSS, kategorie prvkua
obsahuji CCl kéd. Na urovni vykresové dokumentace kompletni (podle potfeb provozu) BIM
modely ve 3D. Plochy mohou byt &lenény na parkovist&, pracovni mista, zény a podlazi,
zaclenény do typl a kategorii napf. podle IPMS. Plosné prvky, které nativné nevznikaji
v BIM modelafi, budou modelovany specificky v architektonicko-stavebnim modelu,
pozaduje-li to projekt manazer v BEP.

° Stavebni pasport: dokumentace zpracovana v podrobnosti DPS v&etné
vSech atributl a vlastnosti jednotlivych stavebnich a konstrukénich prvkd s vyuzitim
metodiky BIM. Na urovni vykresové dokumentace kompletni BIM model ve 3D, odpovidajici
graficka podoba v rozsahu dle pfilohy &. 14. vyhlasky €. 499/2006 Sb., odpovidajici DSPS.
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Soucasné textové (popisné) negrafické informace o objektech jsou minimalné na drovni
Datového standardu staveb (DSS), prvky zaclenény v CCI.

° Technicky pasport: dokumentace v§ech technickych systém( a technickych
prvka (komponent) budovy v rozsahu DSPS v podrobnosti DPS pro v§echny profesni ¢asti
stavby a TZB. Plny rozsah v¢etné rozvodu, dle potfeby i pfipadné skrytych rozvodl apod.
na vyzadani dle moznych technickych prostfedk(, zpracovany v BIM v¢etné definovanych
atributd a vlastnosti, minimalné v rozsahu DSS, zaklasifikovano dle CCIl. Na udrovni
vykresové dokumentace BIM model skuteéného zhotoveni.

° Pasport vybaveni a pasport pro ucely jinych sluzeb: dokumentace ostatnich
prvk( vybaveni budovy v rozsahu dokumentace skute¢ného provedeni stavby (DSPS).
Vybrany rozsah kliGovych prvkd zpracovany metodou BIM véetné definovanych atribut(
a vlastnosti minimalné v rozsahu DSS, zaklasifikovano dle CCIl. Na urovni vykresové
dokumentace BIM model DSPS.“ (11; 12)
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3. DRUHY A DETAIL ZPRACOVANIi PASPORTU

Pasportizace zahrnuje ruzné druhy a urovné detaill, které se pfizpUsobuji
specifickym potfebam a pozadavkim daného projektu. V této kapitole se zaméfime
na jednotlivé typy pasportu a jejich charakteristiky.

Tab.3 Upravena a doplnéna tabulka Pfehled druht a drovni pasportu, dle dokumentu

ve schvalovacim procesu Pravidla pro provozni pasportizaci majetku vefejné

spravy, Zdroj: Vlastni zpracovani (1)

Obsahova trovef Zakladni - 1. Stredni - II. Vysoka - IIl.
pasportizace
Zakl’adm grafické , Graflclfa p’ogjoba Kompletni BIM model
_ schéma prostorového | odpovidajici rozsahu
Graficka podoba e " ve 3D - podoba v
i pasportu - podklad dle pfilohy €. 14.
pasportizace o i~ rozsahu DSS,
pro dalSi typy vyhlasky Klasifikovano dle CCl
pasportl €. 499/2006 Sbh.
Zakladni popisny Doplnéni o skupiny, Rozswen! II.’ urovné
. pasport ploch, — o o . | 0 katastraini,
3.1 | Prostorovy pasport . . o Ci ¢asti ploch a dal3i PR
mistnosti, podlazi, - . ekonomické udaje
oo popisné vlastnosti <
budov a areall a dalsi
Zakladni popisnY Podrobnost dle DPS,
popisny DoplInéni o vilastnosti | véetné vSech atribut(
. pasport stavebnich - ;
3.2 | Stavebni pasport ) .| a charakteristiky a vlastnosti
konstrukci, stavebni , , ;
. N stavebnich konstrukci | stavebnich,
otvory, zdivo, stfecha - .
konstrukénich prvku
Zakladni popisny DEBE @ CElk Roz&itent
pasport technickych Hlriines _ na podrobnost dle
3.3 | Technicky pasport o a charakteristiky PR
prvkd budovy . q DSPS, profesni ¢asti
NG technickych prvku .
a systému e zpracovany v BIM
a systemu
Doplnéni o vlastnosti
Technologicky Zakladni popisny a charakteristiky V rozsahu
3.4 asport gieky pasport ostatniho ostatnich podrobnosti DSPS,
pasp vybaveni budovy technologickych zpracovano v BIM
vybaveni
Pasport maietku a Zakladni schématicky | Doplnéni o vlastnosti | RozSifeno na typ
3.5 | asportma pasport majetku a charakteristiky majetku a inventare,
inventare . oy . oy .
a inventare inventare zpracovano v BIM
y Zakladni schématicky DopInem.o dalSi Rozgrem na typ
Pasport exteriéru a vlastnosti rostlin, ploch
3.6 " pasport lokace prvku - . ,
zelené - a charakteristiky a zelené, zpracovano
a ploch exteriéru ; "
rostlin, ploch a zelené | v BIM
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3.1 Prostorovy pasport

Prostorovy pasport je zakladnim dokumentem v pasportizaci budov. Poskytuje
detailni informace o specifickém prostoru, obvykle v ramci konkrétni budovy, objektu nebo
oblasti. Jedna se o podrobny popis a dokumentaci specifického prostoru slouziciho
k riznym ucelim. Prostorovy pasport je pfehlednym a strukturovanym zdrojem informaci
pro u€ely jako je sprava ploch, planovani, navrh a realizace uprav, stéhovani, relokaci
anebo pronajem. (13; 1)

3.2 Stavebni pasport

Stavebni pasport je rozsSifenim prostorového pasportu, jez dopliuje o dalSi
udaje o technickém stavu, parametrech, energetické naro€nosti budovy, historii stavby
a dalSich. Stavebni pasport mlze jiz v mnoha situacich naplfiovat vétSinu potfebnych
informaci diky svému detailu zpracovani. Je dulezitym pro spravu a udrzbu, renovace,
prodej nebo pronajem nemovitosti. Pfi prodeji nebo pronajmu je dokument pasportu kli¢ovy
pro poskytnuti pfesnych informaci o technickém stavu budovy potencialnim kupujicim nebo
najemcum. Stavebni pasport zvySuje pocet informaci o aktualnim stavu budovy
a usnadnuje rozhodovani v rliznych fazich zivotniho cyklu nemovitosti. (13; 1)

3.3 Technicky pasport

Technicky pasport stavby navazuje na vySe uvedené pasporty a je podrobnym
dokumentem obsahujici informace o technickych parametrech, konstrukci, vlastnostech
stavby ale itechnickych systémech. Slouzici k popisu majetku z technicky evidenéniho
hlediska az do urovné jednotlivych mistnosti, zahrnujici technicka zafizeni budov. Eviduje
Udaje o zafizeni, vyrobci, servisu a zaruce.

Technickd zafizeni lze rozdélit na kategorie: Technologické zafizeni (TZ),
Vyhrazené technické zafizeni (VTZ), Informacni technologie (IT), Slaboproudé systémy
(SS) a Bezpecnostni a Komunikacni, Zdravotnicka technika (ZT).

Technicky pasport stavby slouzi jako uceleny dokument, ktery dokaze jiz z velké miry
nahradit projektovou dokumentaci budovy, a tedy umoznuje lepSi pochopeni a spravu
stavby. Poskytuje detailni informace, které mohou byt kli¢ové pro udrzbu, opravy, investice
a prodej nemovitosti. (13)

3.4 Technologicky pasport

Technologicky pasport navazuje na stavebni pasport a obsahuje podrobny popis
technologii a zafizeni uvnitf budovy. Dokument pasportu je dulezity pro spravu a pe€ovani
o technologické prvky, jako je vybaveni budov a zafizeni. Do této kategorie pasportu
se zacleriuji i specialni pasporty pro vefejnou spravu napf. hrobovych mist, mostl, vefejné
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infrastruktury, vefejného osvétleni, mobiliafe apod. Samotny pasport poskytuje podrobné
informace nezbytné pro spravné provadéni servisl, revizi a kontrolnich praci,
coz je zasadni pro zajisténi bezpecnosti a efektivity budovy. (1)

3.5 Pasport majetku a inventare

Pasport majetku a inventare je dokument poskytujici detailni pfehled o veSkerém
movitém majetku spolecnosti, zahrnujici nabytek, technické vybaveni, mobiliaf a dalsi
inventar. Pasport mize byt zakladnim nastrojem pro efektivni provadéni inventury
spolecnosti, jelikoz zajistuje pfesnou evidenci a sledovani vSech poloZek. Pasport majetku
a inventare spada pod technologicky pasport, nicméné jedna se o vice specificky pasport
vyzadujici vlastni kategorii.

3.6 Pasport exteriéru a zelené

Kromé pasportu budovy je nutné mit také pasport exteriéru, do kterého fadime velké
mnozstvi raznych pasportd napf. odpadové hospodarstvi, inzenyrské sité, vodovod
a kanalizace, turistické znaceni apod.

Jednim ztéchto pasportld je i pasport zelené zahrnujici stézejni informace
pro efektivni spravu majetku obce, zaméfené na planovani udrzby a snizovani
ekonomickych naklad( spojenych se spravou zelené. Poskytuje pfehlednou evidenci prvki
jako jsou stromy, kefe, travniky a kvétinové zahony, lokalizuje sledované prvky a pfidava
mnozstvi informaci o jejich atributech, napf. dendrometrické udaje (vySka stromu a jiné)
a arboristické posouzeni (zdravotni stav, provozni bezpecnost). Samotny pasport obsahuje
data od jednoduchého soupisu a lokalizace prvk( az po komplexni plan udrzby a vysadby.
Zahrnuje ur€eni taxonu (rodu, druhu, kultivaru), arboristické zhodnoceni (fyziologické stafi,
zdravotni stav), statistické vystupy a navrhovou &ast s planem udrzby a vysadby.

Do této kategorie nalezi i pasport zpevnénych ploch. Jako dikazni material je kliCovy
v pfipadech, kde jsou objekty obklopeny rozsahlymi arealy vyzadujici spravné vybaveni
pro udrzbu, v€etné odstrafovani snéhu a ledu v zimé&, pro zajisténi bezpe&ného pohybu
po venkovnich plochach. U vétSich areall, parkovist a podobnych mist je tfeba brat v uvahu
naklady na zimni udrzbu, a to v&etn& odstrafiovani snéhu nebo pouziti posypovych
materiall. To je spojeno s umisténim materialu na posyp v zimnich mésicich, pfistupem
k oblastem z vefejnych komunikaci a vyhrazenim mista pro shrabovani snéhu nebo listi.
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4. METODY ZAMEROVANI

Metody méfeni (zamé&fovani) pfi pasportizaci se liSi v zavislosti na typu budovy
a UCelu pasportizace. Vybér metody zavisi na konkrétni situaci, potfebé a rozsahu
pasportizace. U vétSiny pasportizaci je tfeba kombinovat vicero metod. NiZe jsou uvedeny
konkrétni metody aktualné vyuzivané v praxi.

4.1 Manualni méreni

Manualni méfeni se pouziva pro zméreni jednotlivych prvka a ploch v budové, jako
jsou stény, okna, dvefe a jiné. Je to nejstarSi a nejzakladnéjsi metoda méfeni, ktera
vyzaduje zkusSenosti, ale i trpélivost. Manualni metoda se provadi ruéné pomoci méficich
pristroja. Mezi zakladni méfidla patfi metry a dhloméry.

PFi méfeni stén, podlah a stropu stejné tak otvor(, jako jsou okna a dvere se vyhradné
zaméruji zakladni rozmeéry délka, Sitka a vyska. Tyto metry jsou relativné prfesné a umozniuji
ziskat pfesné rozméry jednotlivych prvk(. Pro méfeni uhli se pouzivaji uhloméry, které
se vyuziji pro zmeéfeni Uhld mezi jednotlivymi prvky.

Manualni méfeni je znacné Casoveé narocna metoda, jelikoz se provadi ruéné a velmi
Casto je potfeba souc€innosti dvou osob. Je v3ak relativné pfesna v zavislosti na pfesnosti
méficiho, a tedy lidské chyby. Umoznuje kazdému jednoduSe ziskat informace
0 rozmérech, prvcich a plochach budovy. Manualni méfeni je vSak nejlepsi moznou volbou
pfi méfeni ocelovych prvkl a jejich prafezl, kde presné uréeni rozmérl prifezu bez pouziti
posuvného méfidla by nebylo mozné. Pravé pro zajiSténi spravnosti prufezu, a tedy
i spolehlivosti technickych vypoctl a naslednych konstrukénich uprav. Posuvné méfidlo,
diky své schopnosti méfit s vysokou pfesnosti na urovni desetiny milimetru, poskytuje
nezbytnou pfesnost, kterou jiné metody méfeni nemohou nabidnout.

4.2 Laserové dalkoméry

Laserové mérfeni vyuziva laserovych dalkoméru, které vyzafuji svételny paprsek
na plochu a méfi vzdalenosti mezi jednotlivymi body. Laserova metoda je moderné&jsi
a rychlejsi nez manualini méfeni. Poskytuje vysokou pfesnost na velkou vzdalenost, proto
v dnedni dobé& zvétSiny nahradila manudlni méfeni. Tuto metodu je mozné vyuzit
I pro terénni méfeni, protoze umoznuje méfit vzdalenosti na vyrazné vétsSi vzdalenosti
nez manualni metoda, ale i s vétsi pfesnosti.

V dnesni dobé se laserové méfeni stalo velmi dostupnou formou a vyuziva se pravé
pro méfeni vétSich ploch a celych budov. Laserové dalkoméry mohou byt navic doplnény
o specialni software, ktery zpracovava data a vytvafi zakladni 3D linie dle naméfenych
bodl. Diky této kombinaci Ize tuto metodu vyuzit pro méfeni slozitych tvarl a geometrii,
jako jsou napfiklad klenby nebo schodisté.
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Laserové méfeni je vhodné i pfi méfeni za Spatnych svételnych podminek,
ale i v nedostupnych prostorech budov, kdy je mozné méfit pouze z tzv. jedné strany.
Laserové dalkoméry jsou totiz schopny poskythout spolehliva data i pfi specifickych
podminkach. Pravé diky kliCovym vlastnostem laserové méfeni v dnedni dobé c&asto
nahrazuje manualni méreni pfi pasportizaci budov. Jedinou hlavni nevyhodou dalkoméru
je minimalni naméfena vzdalenost, napf. Disto D810 ma omezeni méfeni minimalni
vzdalenosti od 5 cm. Pro pasportizaci budov je nejlepSi kombinovat laserovy dalkomér
s fyzickym metrem.

Obr.1 Laserovy dalkomér (14)

4.3 Fotogrammetrie

Fotogrammetrie vyuziva fotografie pro ziskani informaci o budové a pro méfeni
vétSich ploch, kde by manualni méfeni trvalo pfili§ dlouho. PouZivaji se digitalni
fotoaparaty, nebo v dnesni dobé i mobilni telefony. Tyto fotoaparaty se pouzivaji k pofizeni
fotografii budovy, které se poté zpracovavaji specialnim softwarem, jako je napfiklad
Agisoft Metashape, Pix4D nebo Autodesk ReCap Photo, jenz z nich vytvafi 3D modely
a méfi rozméry a dalSi parametry budovy. Metoda fotogrametrie poskytuje rychlejSi
a pfesngjsi vysledky nez manualni méfeni a umozfiuje snadnéjSi zobrazeni budovy
ve 3D nez pomoci laserového dalkoméru (kfizového méfeni).

Fotogrammetrie umoZzhuje ziskat informace o budové i z vétSi vySky, takze
Ize snadno ziskat informace o celém aredlu nebo i o vétsi oblasti. Coz je pravé idealni
pro jednu z dalSich metod, totiz pofizovat fotografie z riznych vySek, napfiklad z letadla
nebo dronu.

Casto se také fotogrammetrie vyuZiva pro monitorovani stavebnich praci nebo
pro sledovani zmén v krajiné. Fotografie se pofizuji v urCitych intervalech a poté
se porovnavaji, coz umoznuje zjistit, jak se budova nebo krajina zménila. Tato metoda
se vyuziva i pfi katastralnich pracich nebo pfi mapovani.
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4.4 Statické laserové skenovani

Metoda laserového zamérovani budov, arealu a dalSich staveb je v dnesni dobé
velmi inovativni. Pouziva se pro rychlé ziskani velkého mnozstvi dat o budové. Vyuzivaji
se k tomu specialni zafizeni a stroje od vyrobcl napf. Faro, Leica, Trimble, které skenuji
budovu a ziskavaji tak informace o jejich rozmérech, uspofadani a dalSich parametrech.
Zpusob méfeni pomoci skenovani ma velmi vysokou pfesnost a rychlost a umoznuje ziskat
velké mnozstvi dat béhem kratké doby. Laserové skenovani umoznuje vytvofit pfesné 3D
modely budovy, a tudiz umoznuje detailni analyzu budovy a jejich jednotlivych prvku.
Metoda laserového skenovani je vhodna pro velké budovy nebo pro budovy s komplexnim
usporadanim.

Pro ziskavani dat se pouZivaji laserove skenery, které vysilaji laserovy paprsek
na povrch budovy a méfi ¢as, ktery paprsek potfebuje k cesté tam a zpét. Kromé rozmér(
budovy Ize také ziskat informace o textufe a barvé povrchu.

Laserové skenovani se Casto pouziva pro prumyslové a historické budovy,
kde je potfeba ziskat co nejpfesnéjSi informace o stavu budovy a jejich konstrukénich
prvcich. Metoda také umoznuje snadnou kontrolu a revizi stavu budovy v prabéhu ¢asu.
Vyuziti laserového skenovani se neomezuje jen na budovy, ale také se pouziva
pro mapovani a méreni terénu, pro ziskani informaci o infrastruktufe, napf. k vytvareni

digitalnich modelu pro filmovy primysl a herni pramysl, archeologické vykopavky a dalsi.

Pfi laserovém skenovani je dllezité dbat na bezpecnost prace pfi méfeni, jelikoz
laserovy paprsek muze byt nebezpecny pro o€i. Proto se doporucuje pouzivat ochranné
bryle a v pfipadé potfeby se vyhnout méfeni na citlivych mistech.

Obr.2 Faro Focus Premium (15)
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4.5 Mobilni laserové skenovani

Mobilni laserové skenery jsou vyuzivany k rychlému a pfesnému sbéru prostorovych
dat jako pokrocila technologie laserového mobilniho skenovani. Samotny postup umozriuje
ziskavani podrobnych 3D informaci o prostiedi i pfi pohybu. Je velmi vhodné pro riizné
ucely v mapovani, inzenyrstvi a spravé majetku.

Pouziti mobilnich laserovych skenerl umoznuje rychly a presny sbér dat, a proto
je idealni k dokumentaci budov, infrastruktury a terénu. Technologie skenovani je zvlasté
uzite€na pro tvorbu presnych 3D modell pro analyzu, planovani a vizualizaci. Laserové
mobilni skenovani je nezbytnym nastrojem moderniho inZenyrstvi, architektury a udrzby
staveb a infrastruktury diky schopnosti rychle a pfesné skenovat velké oblasti.

Obr.3 Faro Orbis (16)

4.6 Zamérovani pomoci dront

Vyuziti dronl pro zaméfovani je dal$i inovativni metodou, ktera umi kombinovat
fotogrammetrii se skenovanim.

Muzeme ziskat vnéjSi rozmeéry budov z vétsi vysky, a lze snadno ziskat informace
0 budové, celém arealu nebo i vétSi oblasti. NejCastéji se v dnesSni dobé vyuzivaji drony
znacky DJI, konkrétné drony Mavic 3 Enterprise nebo vetsi Matrice 350 RTK. Prvni zminény
dron se specializuje vyhradné na fotogrammetrii, zatimco Matrice 350 RTK Ize dovybavit
lidar senzorem, ktery zajisti mnohem vétsi pfesnost.
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Skenovani pomoci dronl poskytuje rychly a efektivni zplsob, nicméné jedna
se pouze o zevnéjsi Cast budovy, tudiz umozfiuje snadno ziskat vedkeré informace nejen
o rozmérech, ale i o technickém stavu stfechy nebo fasady budovy.

Drony jsou idealni pro pohled z bézné nepfistupnych ahld, jelikoz jsou vybaveny
kamerami s vysokym rozliSenim, umozfujici ziskat i velmi pfesné a detailni fotografie
budovy i z vétSich vzdalenosti. Zaroven pfi pouziti lidar senzoru ve spojeni s fotogrammetrii
a zabéru ze vSech stran budovy, €i arealu se data zpracuji do 3D modelu.

Pouziti dronu vSak pfinasi i urcitd omezeni, jako je napfiklad potfeba specialniho
vybaveni a Skoleni pro obsluhu dronu, stejné jako potfeba kontrolovat a dodrzovat predpisy
tykajici se letll dronu. Navic, pokud je budova situovana v oblasti s vysokym provozem nebo
v blizkosti letisté, mlze byt pouziti droni omezeno nebo dokonce zakazano. DalSim
zasadnim faktorem pro pfesné zaméreni jsou stromy a zeler, které mohou blokovat
zajmovy objekt.
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5. PRIPADOVA STUDIE

Projekt v praci se zamérfuje na konkrétni aplikaci a zobrazeni teoretickych principu
a metod, které byly popsany v predchozich kapitolach. Projekt je zvolen a upraven tak,
aby odrazel specifické potfeby a pozadavky, a poskytl prakticky pohled na vyuZiti
inovativnich metod pasportizace.

Pro ucely prace je plvodni projekt modifikovan, aby splfioval kritéria a zaroven
ilustroval kliCové koncepty a strategie. Modifikace zahrnuji pfizplsobeni rozsahu projektu,
specifikaci a detailni rozpracovani jednotlivych ¢asti, aby bylo mozné hloubéji analyzovat
a hodnotit vysledky.

5.1 Priavodni zprava
5.1.1 Identifika¢ni udaje

NAZEV PROJEKTU: Pasportizace Haly P10, Sluzeb
MiSTO PROJEKTU:

Kraj: HI. mésto Praha

Katastralni uzemi: Strasnice [731943]
INVESTOR: Obchodni korporace

Adresa: Adresa Obchodni korporace
ZPRACOVATEL: CHP passport s.r.o.

Adresa: Sobétuchy 94, 537 01 Chrudim
Vedouci projektu: Daniel Chvojka

Telefon: +420 608 010 104

E-mail: info@chpp.cz

5.1.2 Seznam vstupnich podkladu

¢ Rekognoskace uzemi
e Zaméreni a fotodokumentace

¢ Digitalni katastralni mapa, RUIAN
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5.2 Souhrnna technicka zprava

5.2.1 Popis Uzemi stavby, ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist,
zvlasté chranéné uzemi, zaplavové uzemi apod.

Stavebni objekt P10 je situovan v katastralnim uzemi Strasnice na uzemi hlavniho
meésta Prahy. Jedna se budovu s p. €. 4082/4. Samotny objekt se nachazi v primyslové
zoné blizko stanice metra Depo HostivaF. Budova nelezi v zaplavovém uzemi.

5.2.2 Popis stavby

Ugel uzivani stavby

Stavba pro vyrobu a skladovani.

Trvala nebo do¢asna stavba

Jedna se o trvalou stavbu.

Ochrana stavby podle jinych pravnich predpist

Nejsou.

Parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, poc&et funkénich
jednotek a jejich velikosti apod.

Vyméra pozemku dle K.N. 813 m2
Zastavena plocha hlavniho objektu dle K.N. 813 m2

Podrobny vykaz mistnosti viz dokumentace.

Zakladni bilance stavby - potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpadl a emisi apod.

Neméni se potfeby a spotfeby médii a hmot objektu. Hospodareni s destovou vodou
zustava nemeénné a beze zmén emisi. Celkové produkované mnoZzstvi a druh odpadt
a emisi se neméni.

5.2.3 Technicky popis stavby a jejiho technického zafizeni

Jedna se o tfi podlazni budovu obdélnikového pldorysu. Hlavni vstup do objektu
je z ulice Sluzeb. K zadni €asti objektu se vjede branou na zpevnény uzavieny dvur,
kde se nachazi i rampa pro vyloZeni a naloZeni zboZi do prvniho nadzemniho podlaZzi.
Hlavnim uc¢elem objektu jsou skladovaci prostory. Prvni podzemni podlazi budovy je z ¢asti
pod zemi a je vyuzivano jako hlavni sklad, zaroven v 1.PP se nachazi dvé dalsi
pronajimané jednotky a uzavér vody. V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi druhy
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skladovaci prostor. V druhém nadzemnim podlazi se nachazi kancelafe, zasedaci mistnosti
a kuchyn. Hala ma skeletovy nosny systém. Stropni konstrukci podepiraji pravlaky.
V objektu se nachazi i nakladni vytah.

5.2.4 Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu

V ramci pasportizace stavebniho objektu bylo provedeno pouze vizualni hodnoceni
stavajiciho stavebné technického stavu objektu, nebyly provadény zadné destruktivni
zkou$ky. Zhodnoceni bylo zaméfeno na stav budovy, které je odpovidajici stafi a udrzbé.
Hlavni nosna konstrukce haly je monoliticka, skeletoveého typu. Cela konstrukce nevykazuje
viditelna poskozeni a vady, které by ohrozily stabilitu celé konstrukce.

Na zakladé provedeného prizkumu muzeme konstatovat, Ze se budova nachazi
ve stavebné technickém stavu odpovidajicimu stafi budovy. VnéjSi omitka na nékterych
mistech odpadava, coz je bézné u budov tohoto stafi. Okna a dvere jsou plastova, v dobrém
stavu, doporu€ujeme v8ak zatepleni budovy pro zvy3eni energetické ucinnosti a snizeni
provoznich nakladu. Pro jakékoliv zasahy do nosnych konstrukci dirazné doporucujeme
vyuziti sluzeb odborného statika pro posouzeni jakychkoliv uprav.

5.2.5 Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se neméni.

5.2.6 Ochranna a bezpecnostni pasma

Ochranna a bezpecnostni pasma nejsoul.

5.2.7 Vliv stavby na zivotni prostiedi a ochrana zvlastnich zajmu

Vzniklé odpadni vody jsou likvidovany stavajicim zplsobem. Likvidace destovych
vod ze stfech je stavajici, pomoci odpadnich svodl. Tato stavba nevyzaduje ochranu
zvlastnich zajma.

5.3 Situace

Situaéni nakres stavebniho objektu P10 zobrazuje ortofoto a katastralni mapu
s vyznacenim zajmového objektu. Tento nakres poskytuje jednoduchy pohled na umisténi
objektu v kontextu jeho okoli, coz zahrnuje pfesné hranice pozemku a polohu stavebnich
objektu.

Viz pfiloha 1 — Situaéni nakres, &. vykresu C.1
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5.4 Ziskani a zpracovani dat

V ramci zpracovani a ziskavani dat pro projekt Haly P10 byla pouzita metodu
statického laserového skenovani, ktera zajiStuje vysokou presnost a detailnost
prostorovych dat. Hlavni volbou této metody byla pravé pfesnost. V ramci tohoto projektu
by bylo mobilni skenovani mnohem rychlejsi, ale jelikoz i samotna dokumentace ma slouzit
pro statické posouzeni, bylo potfeba volit jistotu v pfesnosti zamérfeni.

Proces zaCal skenovanim exteriéru a fasady budovy. Poc&ateCni skenovani
zahrnovalo vytvofeni detailniho 3D modelu vnéjSich stén, stfechy a dalSich
architektonickych prvku fasady. Nasledné bylo pfistoupeno k vnitfnimu skenovani.

Pro interiérové skenovani bylo kliCové presné zaméfeni hlavniho schodisté, které
se nachazi uprostfed budovy. Schodisté nasledné slouZilo jako centralni bod pro vazani
jednotlivych stanovisek mezi patry. Pomoci statického laserového skeneru bylo zajisténo
postupné propojeni skenl z raznych stanovist na kazdém patfe, pficemz bylo vzdy dbano
na pfesné navazani dat mezi jednotlivymi urovnémi budovy.

Specialni pozornost byla vénovana podzemnimu patru, které slouzi jako sklad
vybaveny regaly. Zde bylo nezbytné skenovat jednotlivé uliCky mezi regaly, aby bylo
dosazeno maximalniho pokryti a pfesnosti zaméfeni. Hlavni nevyhodou zaméfovani
objektu pomoci skenovani je, ze mraéno bodl zachycuje nejen konstrukéni prvky objektu,
ale také regaly, nabytek a vSechny ostatni pfedméty v budové. Proto pravé jednim
Z kliCovych aspektd pfi nasledném zpracovani mracna bodu a vytvareni dokumentace bylo
rozliSeni mezi konstrukcemi budovy a ostatnimi. (18)

Obr.5 Prifez mracnem bodd Haly P10, Zdroj: Vlastni
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5.5 Podrobnost vykresové dokumentace

Podrobnost vykres(i u pasportizace dat, jak jiz bylo zminéno, je jednim z kli¢ovych
aspektd dokumentace. RGzna uziti maji rizné potfeby na detailnost dokumentace. V ramci
zpracovani projektu Haly P10 s pomoci vzniklého mraéna boda byl vytvofen i 3D model,
ktery pfedstavuje nejdetailnéjsi typ dokumentace budovy.

5.5.1 Schématicka kresba

a jednoduchou reprezentaci budovy, znazorfiuje zakladni rozméry budovy a zobrazeni
jednotlivych prvku, jako jsou stény, okna, dvefe a podlahy. Tento projekt zobrazuje barevné
zobrazeni jednotlivych pronajimanych jednotek. Schématické vykresy jsou vhodné
pro rychlou orientaci. V konkrétnim pfipadé budou investorem vyuzity pro komunikaci
s najemniky a jako podklad pro najemni smlouvy.

Viz pfiloha 2 - Schématicky pldorys 1.PP, &. vykresu 100

5.5.2 2D Vykresova dokumentace

Druhym stupném je 2D Vykresova dokumentace, ktera poskytuje podrobnégjsi
informace o budové. Dokumentace obsahuje 2D vykresy jednotlivych pater, pohledt a fezl
k budové. Vykresy jsou doplnény o specifikace materiald a konstrukénich prvkd, jsou
vytvoieny s pouzitim CAD software a k dispozici ve formatu DWG nebo PDF. Tyto vykresy
se daji snadno upravit a sdilet mezi rdznymi odborniky a profesionaly. | pravé proto
je 2D stupen vhodny pro projektanty, inzenyry a dal$i odborniky, ktefi se budou podilet
na pfipadnych opravach, zménach nebo renovaci budovy. V konkrétnim pfipadé Haly P10
bude uroven dokumentace v dohledné dobé pouzita statikem pro vytvorfeni statického
modelu a vypoctll unosnosti podlah budovy. Samotny stupefi dokumentace odpovida
pozadavkim pro stavebni fizeni.

Viz pfiloha 3 - Puddorys 1.PP, &. vykresu 200
Viz pfiloha 4 - Rezy, &. vykresu 300
Viz pfiloha 5 — Jizni a zadpadni pohled, &. vykresu 400

5.5.3 3D Model

TFetim stupném, jak jiz bylo zminéno, je 3D Model, ktery poskytuje komplexni
a interaktivni pohled na budovu a jeji jednotlivé prvky. Umozriiuje lepSi porozuméni
usporadani a fungovani budovy. 3D model zahrnuje nejen architektonické prvky, ale muze
obsahovat také technické prvky a jiné.

NejvysSi stupen dokumentace vyuziva 3D modelovani k vytvoreni realného
a detailniho zobrazeni budovy. Umoziuje prochazet budovou, zobrazovat rGzné vrstvy
a prvky, a také provadét simulace a analyzy.
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Model je vytvofen pomoci BIM software, ktery dovoluje snadnou kolaboraci mezi
rliznymi odborniky a umozfiuje snadnou analyzu budovy. Spole¢nym datovym souborem
je IFC.

Napfiklad kolik energie spotfebovava, jaky je zivotni cyklus jednotlivych prvkl a jaka
je jejich navratnost. 3D model nabizi snadné simulovani riznych scénarli a analyzu jejich
dopadu na budovu a jeji uzivatele.

Obr.6 3D model Haly P10, Zdroj: Vlastni

5.6 Negraficka data a databaze

Negraficka data pasportizace zahrnuji veSkeré informace, které nejsou pfimo
vizualni povahy, ale jsou zasadni pro spravu a udrzbu budov. Jedna se o data tykajici
se jednotlivych mistnosti, jejich funkci, vybaveni a dalSich specifickych charakteristik.
Ziskana data se mohou tfidit do databazi podle rlznych kritérii, jako jsou identifikatory
mistnosti, typy vyuziti, oddéleni, nebo specifické pozadavky na udrzbu podlah.

Hlavni vyuziti negrafickych dat spociva v jejich integraci do systému, konkrétné
CAFM. Implementace téchto dat do CAFM systému umozniuje rychlejSi a pfesnéjsi spravu
nemovitosti, protoze poskytuje konkrétni a strukturované informace. Tyto informace
lze vyuzit pro planovani udrzby, fizeni prostor, sledovani vybaveni a mnoho dalSich
¢innosti. Negrafickd data zajiStuji, Zze veSkeré aspekty spravy budov jsou pokryty,
a ze provozni a administrativni procesy mohou byt provadény s vysokou Urovni pfesnosti
a efektivity.
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5.6.1 Negraficka data a vykaz

V ramci projektu Haly P10 bylo dllezité nejen zachyceni a zpracovani grafickych dat,
ale také i definice negrafickych dat pasportizace. V ramci tohoto projektu se jedna pouze
o jednotlivé pronajimané jednotky a zobrazeni téchto dat ve schématickém vykresu.
Negraficka data zahrnuji pravé informace o jednotlivych mistnostech a definicich oddéleni.
Pro ucel byla vytvofena detailni tabulku, ktera se zaméfuje na tfidéni mistnosti podle
rliznych kritérii, coz usnadnuje jejich naslednou spravu a vyuZziti.

Tab.4 Tabulka zatfidénych mistnosti dle oddéleni, Zdroj: Vlastni

Vykaz mistnosti - déleno dle oddéleni

Podlazi Cislo |Nazev Plocha Oddéleni
1.PP 0.04 Vytah 5m? 0
1.PP 0.06 Mistnost 12 m? 0
1.PP 0.07 Chodba + uzavér vody 60 m? 0
1.PP 0.08 Schodisté 9m? 0
1.NP 1.01 Toalety 16 m? 0
1.NP 1.13 Schodisté 18 m? 0
1.NP 1.14 Vytah 5m? 0
2.NP 2.01 Schodisté 18 m? 0
2.NP 2.07 Vytah 5m? 0
0 147 m?

1.PP 0.01 Sklad 399 m? A
1.PP 0.03 Sklad 18 m? A
1.NP 1.02 Sklad 246 m? A
1.NP 1.03 Sklad 15 m? A
1.NP 1.04 Kancelaf 17 m? A
1.NP 1.05 Kancelar 16 m? A
1.NP 1.06 Chodba 27 m? A
1.NP 1.07 Kancelaf 16 m? A
1.NP 1.08 Sklad 34 m? A
1.NP 1.09 Sklad 151 m? A
1.NP 1.10 Sklad 93 m? A
1.NP 1.11 Chodba 33 m? A
1.NP 1.12 Kancelar 17 m? A
2.NP 2.02 Zasedaci mistnost 23 m? A
2.NP 2.03 Kancelar 292 m? A
2.NP 2.04 Kancelar 17 m? A
2.NP 2.05 Chodba 33 m? A
2.NP 2.06 Mistnost 9m? A
2.NP 2.08 Mistnost 54 m? A
2.NP 2.09 Kancelar 18 m? A
2.NP 2.10 Mistnost 74 m? A
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2.NP 211 Sklad 5m? A
2.NP 2.12 Zasedaci mistnost 17 m? A
2.NP 2.13 Zasedaci mistnost 32 m? A
2.NP 2.14 Kuchyné 46 m? A
2.NP 2.15 Chodba 36 m? A
2.NP 2.16 Toalety 26 m? A
A 1763 m?

1.PP 0.05 Sklad 103 m? B
B 103 m?

1.PP 0.02 Sklad 104 m? C
C 104 m?

souter

VySe uvedena tabulka Tab. 4, umoZfiuje zobrazeni mistnosti podle oddéleni. V ramci
3D modelu budovy se automaticky dopoditavaji metry CtvereCni pro kazdou mistnost.
To zajistuje pfesnost a aktualnost prostorovych dat pfi budoucich zménach. Diky témto
funkcionalitdm muzeme mistnosti tfidit nejen podle jejich plochy, ale i podle dalSich kritérii,
jako jsou typ vyuZziti, umisténi v ramci budovy nebo pfislusnost k jednotlivym oddélenim.
Komplexni pfistup k negrafickym datim umoznuje snadnou spravu a optimalizaci vyuziti
prostor v hale, coz pfispiva k efektivnéjSimu provozu a lepSimu planovani udrzby a dalSich
Cinnosti.
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ZAVER

V soucasné dobé je pasportizace budov €asto chapana jako aktualni snimek stavu
budovy slouzici jako dokumentace a podklad pro spravu existujicich prostor. Tento pfistup
je bezesporu uzite€ny, ale v budoucnu bychom se méli snazit posunout vyuZiti pasportizace
na vy3Si uroveri. Nemélo by se jednat pouze o statickou dokumentaci, ale o dynamicky
nastroj pro modelovani a pfedpovidani budoucich stavl a potfeb budovy.

Implementace inovativnhich metod pasportizace ma zasadni vyznam pro moderni
spravu nemovitosti a facility management, coz ilustruje i pfipadova studie zamérena
na pasportizaci Haly P10. Studie demonstruje, jak technologicky pokrocilé metody, jako
je laserové skenovani a vytvorfeni mracna bodu budovy, mohou vyrazné zlepsit presnost
dat, zefektivnit proces zaméfovani a snizit naklady. Pomoci téchto metod a 3D modelovani
nasledné vytvofit BIM model, ktery poskytuje komplexni pfehled o technickych parametrech
a stavebnich prvcich objektu. Studie ukazala, Ze moderni pfistupy k pasportizaci nejen
zvySuji presnost a spolehlivost dat, ale také usnadnuji planovani udrzby, rekonstrukci
a dalSich investi¢nich aktivit.

Pasportizace by méla umoznovat modelovani a planovani udrzby budovy s ohledem
na jeji aktualnost a budouci vyvoj. Napfiklad pomoci aktualnich dat z pasportu pfedpovidat
opotiebeni jednotlivych ¢asti budovy a planovat jejich obnovu ¢i modernizaci. Modelovat
rizné scénare budouciho vyuziti budovy, kupfikladu zménu jedné najemni jednotky na ffi
mensi jednotky v pfipadé rostouci poptavky po menSich prostorach, nebo pfi vypoveédi
najemnika.

Vzorova situace muze byt popsana nasledovné: Majitelé budovy chtéji znat, jaké
upravy bude nutné provést, pokud za pét let pfijmou nového najemce s odliSnymi
pozadavky na prostory. Na zakladé aktualniho pasportu budovy se vytvorfi nékolik modelu
a scénaru budouciho vyuziti prostor zahrnujicich nejen stavebni Upravy, ale i dopad
na energetickou narocnost budovy a plan udrzby. Modelovani situaci umozni optimalizovat
investice a zajistit, Ze budova bude dlouhodobé udrZitelna a atraktivni pro ngjemce.

Budoucnost pasportizace tedy spocliva v jejim pferodu z pasivniho nastroje
pro dokumentaci na aktivni nastroj. Otazkou tedy zuUstava, kde uchopime hranici mezi
samotnym pasportem a dalSimi nastavbovymi vrstvami nad dokumentaci, kdyzZ jiz dnes
CAFM umoznuje pracovat s procesy a aktivné planovat. Je tedy v budoucnu vibec potieba
tvofit z pasportizace aktivni nastroj a real-time ho aktualizovat?
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