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ÚVOD

V analytickej časti diplomovej práce sa budem
snažiť zozbierať dáta o riešenom území. Budem
sa ich snažiť zanalyzovať a vyvodiť z nich
relevantné informácie, ktoré budú slúžiť pre
návrh riešenia.
Medzi hlavné poznatky o území, ktorým sa
budem venovať, je terénny prieskum, fyzická
štruktúra územia a informácie z historických aj
súčasných prameňov.
Podrobnou SWOT analýzou vyvodím hlavné
témy riešenia, ktoré poslúžia ako podklad pre
podrobný urbanistický návrh revitalizácie
Dynamitky.
Rôznou kombináciou dát, rôznou interpretáciou
dát a rôznou znalostnou kapacitou urbanistu,
môžu vyplynúť z analytickej časti rozličné
výsledky. To však neznamená, že sú nesprávne.
Pre každý návrh môže existovať mnoho
rozmanitých riešení a ich variánt. Mali by sa
však stretávať v určitom rozmedzí, ktoré je
podmienené vlastným charakterom a
jedinečnou kombináciou vlastností  územia.













HISTÓRIA A KONTEXT

Jedna z najväčších tovární, aké
v Rakúsko-Uhorsku založil chemik, pôvodom
zo Švédska, Alfred Nobel. Dynamitka,
Dimitrovka a pre tie mladšie generácie
Istrochem.

Na svojom mieste stojí od roku 1873. Jej
niekdajšia sláva je však dávno preč a pre
Bratislavčanov znamená skôr toxickú skládku,
ktorá je postrachom nielen pre široké okolie,
ale aj pre podzemné vody, ktoré postupne
kontaminujú najväčšiu zásobáreň pitnej vody na
Slovensku.

Nebolo tak tomu vždy. Príbeh uložený na tomto
mieste písal dejiny niekdajšieho Prešporku.
Dynamitka bola najväčšou továrňou
v monarchii. Preslávila sa nielen
najmodernejším a najvýkonnejším vybavením,
vďaka ktorým tu dokázali vyrobiť viac ako dve
tretiny trhavín v rámci Rakúsko-Uhorska.
Dynamitka počas prvej svetovej vojny
zásobovala celú armádu monarchie.

Vynikala však aj v niečom inom. Ľudia, ktorí tu
pracovali, boli vzdelaní odborníci, ktorí boli za
svoju prácu aj dobre ohodnotení.
Neoddeliteľnou súčasťou boli sociálne
zariadenia a sociálne vymoženosti, ktoré
v mnohých smeroch predbehli dobu.

História tohto kedysi natoľko močaristého
územia, že sa tu nepredpokladala žiadna
stavba, sa však otriasala spolu s výmenou
režimov a vlád. V roku 1923 Dynamitke odobrali
licenciu na výrobu výbušnín. Tú presunuli do
českého Semtínu. O dva roky neskôr sa tu
začalo s výrobou hnojív, čo trvalo do roku 1939.

V období počas druhej svetovej vojny sa areál
špecializoval na výrobu trhavín a viskózových
vlákien, aby bol v roku 1946 znárodnený. Došlo
k pričleneniu viacerých menších slovenských
chemických podnikov, rozšíreniu výroby
agrochemikálií a z trhavín sa vyrábali už len
bansko-bezpečné trhaviny.

V roku 1951 sa z Dynamitky stala Dimitrovka na
počesť bulharského komunistického politika
Georgia Dimitrova.

História krajiny tu po sebe zanechala skutočne
silnú ryhu. Menili sa nielen názvy, ale ďalej
dochádzalo aj k zmenám vo výrobe
a dôležitosti.

Od roku 1951 bola Dimitrovka známa aj ako
Závod mieru a zároveň tu bol založený závod
na výrobu hnojív, ktorý je dnes známy ako
Duslo. Neskôr, v roku 1958 bol pričlenený
susedný závod na výrobu viskózového hodvábu.

Duslo sa v roku 1966 odčlenilo. A to len preto,
aby v roku 2006 pohltilo svoj pôvodne materský
podnik.

Závod Alfreda Nobela však ešte predtým
prešiel ďalšími zmenami. Naďalej menil svoj
význam pre štát. V polovici 70. rokoch sa tu
vyrábali chemické vlákna, organická chémia
(agrochemikálie, gumárenské chemikálie,
prípravky plastických hmôt) a slúžil aj na
anorganickú výrobu (kyseliny, priemyselné
hnojivá a priemyselné trhaviny).

V 80. rokoch minulého storočia tu pracovalo
viac ako 7 000 ľudí. Podnik mal vlastné učilište,
byty, slobodárne, telovýchovnú jednotku aj
rekreačné zariadenie.

V roku 1997 prešiel už ako Istrochem vo vlne
privatizácie pod Chemické závody Bratislava,
aby ho v roku 1999 štát znova získal do svojho
vlastníctva a v roku 2002 opäť predal, tentokrát
skupine Agrofert Holding, a.s.

Zmena, ako už bolo spomenuté, prišla opäť
v roku 2006, kedy bol Istrochem začlenený do
podniku Duslo, a.s. ( od roku 2005 tiež súčasťou
Agrofert Holding, a.s.). Do roku 2013 bol
oficiálne vedený ako „odštiepený závod
ISTROCHEM“. Vlastníctvo a správa spadali pod
Istrochem Reality, a.s.

Niekdajšiu slávu a život by sme tu dnes hľadali
márne. Z Dynamitky a Dimitrovky sa stal v roku
1991 Istrochem, ktorý dnes predstavuje
chátrajúci areál o rozlohe približne 150
hektárov. Strašiak so znečistenou pôdou
i vodou, skládkami, obsahujúci toxické
anorganické aj organické látky.

Prognóza na najbližších 20 rokov je negatívna -
environmentálna záťaž, ktorú predstavuje, sa
bude šíriť ďalej smerom na Kuchajdu, Zlaté
piesky a aj Žitný ostrov.

Ak by sme sa dnes areálom prešli, všimli by
sme si množstvo výrobných podnikov
a skladov, ktoré majú najlepšie roky už dávno
za sebou a aktuálne predstavujú nielen
environmentálnu hrozbu, ale aj vizuálnu príťaž.

Napriek tomu sú tu stále stavby, napríklad
Vodárenská veža, ktoré by si zaslúžili
pamiatkovú ochranu. Okrem toho sa nedá
poprieť ani jedinečné postavenie továrne
v industriálnej histórii Slovenska, ktoré si
taktiež pýta zvláštnu pozornosť.

Dynamitka, Dimitrovka alebo Istrochem. Na
názve nezáleží. Viac ako storočie je areál
industriálnym klenotom hlavného mesta. A ak
nechceme, aby naň ďalšie generácie nazerali
len ako na strašiaka valcujúceho životné
prostredie, či pustatinu, ku ktorej sa nik
neodváži priblížiť, je načase odkryť jeho
potenciál a navrátiť doň život.













































OBYVATEĽSTVA

V hlavnom meste Slovenskej republiky žije
podľa posledného sčítania obyvateľstva z roku
2021 475 503 obyvateľov, z toho 227 225 mužov
a 248 278 žien.

K pobytu v mestskej časti Bratislava-Nové
mesto, v ktorej sa nachádza riešené územie, sa
prihlásilo 44 458 obyvateľov.

V lokalite, ktorá je predmetom urbanistického
návrhu podľa údajov Geoportal Bratislava žije
v priemere menej ako tisíc obyvateľov na
kilometer štvorcový. V tejto oblasti sa nedá
určiť, ktorá veková kategória na území
prevláda.

V mestskej časti Bratislava - Nové mesto
pritom najväčšiu skupinu tvoria muži vo veku
38 rokov (470) a ženy vo veku 36 rokov (476).

Ako najčastejší dôvod prisťahovania ľudia
uvádzajú predmet podnikania, čo je vzhľadom
na minulosť, ale i súčasnosť Dynamitky,
pochopiteľná skutočnosť. Jedným z častých
dôvodov prisťahovania sa do okolia areálu je aj
štúdium. Oveľa menej častými dôvodmi sú
zamestnanie alebo rodina.

V domácnostiach obyvateľstva prevláda
slovenský jazyk, jeho podiel sa pohybuje do 80
percent. Uvádzaný je aj anglický alebo rómsky
jazyk. V mestskej časti ako svoj materinský
jazyk 82, 62 percenta ľudí uviedlo slovenský
jazyk, 1,97 percenta ľudí maďarský jazyk, 1,2
percenta ľudí český jazyk a 0,62 percenta ľudí
vietnamský jazyk.

Do 60 percent obyvateľov podľa geoportálu
uviedlo, že je v rámci zamestnania v postavení
zamestnanca. Podiel vysokoškolsky vzdelaných
obyvateľov na území je nižší ako 200 na jeden
kilometer štvorcový.

ŠTRUKTÚRA







Terénny prieskum

Širšie vzťahy

Krajina a ZI

Funkčná štruktúra

Oblasť

S-01
S-02

S-03
S-04

W-02

S-06

S-08
S-09
W-03

S-10
S-11

Ozn.

S-05

W-01

S-07

O-01

S-12

Hodnoty v území (stavby, TI, DI, mobiliár, ...)
Industriálny charakter RÚ

Relatívny dosah a dobré napojenie do centra Bratislavy
RÚ v polohe rozvojovej osi Bratislavy

Ekologická záťaž v kontexte celého mesta aj širšieho okolia

Dosah k CHKO Malé Karpaty s chránenými plochami

Výrazná sukcesia (retenčné vlastnosti)
Záhradkárska oblasť v dotyku RÚ - Žabí Majer
Nedostačujúce napojenie na prírodné a rekreačné oblasti

Športovo - rekračná funkcia v dosahu (Kuchajda, Zlaté piesky)
Funkčné využitie v okolí (bývanie, rekreácia, vysoká OV)

Poznatok

V polohe vstupného bodu do vnútorného mesta zo SV

Nemestský charakter prostredia (vnútri RÚ, aj v dotyku s RÚ)

Dosah k vinohradom

Potenciál rozvoja - CHKO Malé karpaty a vinohrady

Funkčné využite vnútri RÚ (bývanie s plnohodnotnou OV)

Priestor a kompozícia

W-04

S-13
W-05

Funkčné využitie v okolí (sklady, logistika, priemysel, DI, TI)

Zástavba vnútri RÚ (bývanie, OV, park)
Ťažká zástavba v okolí (sklady, logistika, priemysel, DI, TI)

Verejný priestor

W-06

S-14
S-15

Nesúrodá a rozbitá hrana VP (najmä ulica Vajnorská)

Relatívne funkčný lokálny VP v RÚ (Odborárska x Nobelova + park)
Celomestský VP v okolí (Stanica Vinohrady, Tomášikova)

W-07
W-08

Dopravná infrštruktúra S-16

Minimálny VP vnútri RÚ aj v okolí RÚ
Samotné RÚ vytvára bariéru v priestore územia

Významný multimodálny dopravný uzol

Mentálne mapovanie

W-09

S-17
W-10

Významný dopravný uzol (bariéra, hluk, záťaž, ekológia)

Územie (morfológia, redkosť územia, raster, hodnoty, charakter)
Bariéry okolo RÚ

Štruktúra obyvateľstva

W-11

S-18

Zložité územie medzi RÚ a železničnou stanicou Vinohrady

RÚ v dotyku s relatívne hustou obývanou spojnicou

Zámery a zmeny S-19
O-02
O-03
T-01

Rozvojové aktivity (súčasné) v dotyku s RÚ
Rozvojové aktivity (budúce) v dotyku s RÚ
RÚ v centre prestavbovej oblasti (potenciál spojitosti a interakcie)
Rozvojové aktivity (budúce) ohľadom DI v dotyku s RÚ

PESTLE

T-02

S-20
W-12

Vplyv Územného plánu mesta Bratislava na lokalitu Žabí majer

Rozvojový potenciál RÚ ako aj celej oblasti
Negatívne povedomie o území vo verejnom priestore

O-04
O-05
O-06

Trend malých podnikateľov
Trend vedy, výzkumu a inovácií
Trend komunitného bývania

O-07
O-08
O-09

Trend podpory sociálneho bývania
Trend skvalitňovania urbánneho priestoru
Trend revitalizácie a zhodnocovania brownfieldov

O-10
T-03
T-04

Príliv mladých ľudí do Bratislavy z celej SR
Hrozba sociálnej segregácie
Zdražovanie energií a pohonných hmôt

T-05
T-06
T-07

Rozdelená spoločnosť a jej nesúdržnosť
Problémy súvisiace s globálnym ekologickým stavom
Ceny bývania a hypoték

T-08
T-09
T-10

Klesajúca úroveň kultúrnosti obyvateľstva
Odlyv mozgov a mladých ľudí do zahraničia
Nedostatok a nedostupnosť bývania pre mladých ľudí

Oblasť Ozn. Poznatok

SWOT ANALÝZA
PESTLE - politické, ekonomické, sociálne, technologické, legálne (právne) a environmentálne faktoryS

W
O
T

Silné stránky
Slabé stránky
Príležitosti
Hrozby





HLAVNÉ TÉMY RIEŠENIA
PESTLE - politické, ekonomické, sociálne, technologické, legálne (právne) a environmentálne faktory

● Hodnoty v území
○ Priestorová štruktúra
○ Výrazná plocha zelene
○ Hodnotné stavby, relikty, DI, TI
● Poloha územia
○ Rozvojová os
○ Výrazný dopravný uzol
○ Významné rekreačné oblasti v dosahu
● Charakter oblasti
○ Neprestupnosť a nespojitosť
○ Nekvaliný verejný priestor
○ Rozvojové aktivity v dotyku s územím
● PESTLE príležitosti
○ Trend malého podnikania
○ Trend vedy, výskumu a inovácií
○ Trend komunitného bývania
● PESTLE hrozby
○ Odlyv mozgov a mladých ľudí
○ Zdražovanie energií a pohonných hmôt
○ Rozdelená spoločnosť a upadajúca kultúra

1

2

3

4

5



ZÁVER

Výsledkom analytickej časti sú hlavné témy
riešenia pre územie Dynamitky. Téma  Hodnoty
v území pokladá otázku ako sa budúci
urbanistický návrh vysporiada s charakterom a
fyzickými vlastnosťami riešeného priestoru. Či
ich zhodnotí, ponechá alebo potlačí. Témou
Poloha územia sa budem snažiť postaviť návrh
územia do jeho kontextu. Prírodného,
ekonomického, fyzického. Téma  Charakter
oblasti ma bude inšpirovať pozerať sa na
Dynamitku ako na časť väčšieho fyzického a
mentálneho celku. Aký má tento celok
vlastnosti, ako na seba jeho jednotlivé časti
pôsobia. Čo je možné z toho pre návrh vyvodiť.
Témami PESTLE sa budem snažiť navrhnúť
budúci zmysel územia v priestore Bratislavy.
Pre koho bude územie určené, čo sa má
revitalizáciou dasiahnúť, pred čím ho treba
chrániť.
Analýzou vyvodené hlavné témy a ich podtémy
sú rozmanité a komplexné, no zároveň
jednoznačné.
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