Srovnani primeho a neprimeho investovani do nemovitosti 2024

CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

i W

MASARYKUV USTAV VYSSiCH STUDII
Masaryk Institute of Advanced Studies

Tabulka 20 Vysledek komparace investi¢nich bytu

- Cilem diplomové préace je porovnat pfimé a nepfimé investovani do nemovitosti v Ceské
Most Chomutov Usti nad Llabem . o w L vy . v . . C :
- - — - republice. Teoreticka Cast prace je zamérena na investicni teorii, ve které jsou popsani zastupci
Doba navratnosti investicnich bytu 8 let 8 let 10 let realnych a finanénich investic. Dale jsou také popsany jednotlivé investi¢ni strategie. Nasledujici
Cena investi¢nich bytd (s rekonstrukci) [ 965 000 K& | 1 190 000 K¢ | 1 049 000 K¢ kapitoly se vénuji pfimému a nepfimému investovani do nemovitosti spolu se zakonnymi
Ro¢ni primé&mé navyseni trzni hodnoty| 3 43% 5,13% 2.87% povianStmi r.naji’telfj téchto irlyes’tic v Ceske fepublicve’. V prak’tické c“:?sti jsou p(?rov_névén_iv ’
Primérna cena prondjmu jednoho m? 183 ke 195 K¢ 177 K& vybrani zastupcvl prvlmeho a ne’prlmeho investovani. Z prlmychfas’tupcq byly voybrany |nyest|cn|
— — byty ve méste Most, Usti nad Labem a Chomutov. Z nepfimych zastupcu byl vybran
Poradi v kvalite zivota 203 199 167 nemovitostni fond WOOD & Co. Retail podfond a crowdfundingova platforma Investown.

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Obrazek 10 Prabéh investicniho projektu

The aim of the thesis is to compare direct and indirect investment in real estate in the Czech Investui
Republic. The theoretical part of the work is focused on investment theory, in which
representatives of real and financial investments are described. Individual investment @
— Stavi Hieda financovani Investuji do projektu
£

strategies are also described. The following chapters describe direct and indirect investments
in real estate, together with the legal obligations of the owners of these investments in the lh

E

Czech Republic. In the practical part are compared selected representatives of direct and
indirect investment. Investment apartments in Most, Usti nad Labem and Chomutov were Developer Realitni projekt Aplikace Investown Investofi na investown
selected from direct representatives. From indirect representatives was selected real estate ‘
fund WOOD & Co. Retail podfond and crowdfunding platform Investown. @ Mésiéni vinosy

Zdroj: Investown (2024d)
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Graf 13 Cisty zisk (K&) u vybranych investic se zapoétenim stoupajici trzni ceny bytt Graf 11 Vyvoj roéni vynosnosti investicniho fondu (2016-2023)
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Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Nemovitostni fondy (2023), vlastni zpracovani

Pokud se jedna o bohatého investora, ktery nema potfebu zasahovat do sveé investice po dobu 5 a vice let a je ochoten
nedostavat zadny prubézny pfijem, bude jeho nejlepsi volbou vstoupit do nemovitostniho fondu WOOD & Co. Retail
p _ : podfond., ktery se ukazal jako nejvydéleCnéjsi investici z pfimych i nepfimych zastupct nemovitostniho investovani.
Autor prace. Bc. Miroslav Spremo BéZnému Ceskému investorovi s omezenymi financnimi prostredky, ktery preferuje kratkodobé investovani a prabézné
Studijni program. Pl'OjektOVé Fizeni inovaci generovani prijmu, bych doporudil investi¢ni projekty v Investownu. Lze zde investovat i po malych ¢astkach a

, , ] - v v oL Vv pfipadé nedostatku penéz Ize dany investiCni projekt rychle prodat. Dle mého nazoru se tedy jedna o mnohem
Vedouci prace. Mgr Frantisek Hrebik Ph.D. efektivngjsi alternativu k dneSnim spoficim uctim nabizenych bankovnimi institucemi.

Pracoviste: CVUT, MUVS Pokud ma investor nasetfenou vetSi sumu penéz a zaroven si chce zajistit pasivni pfijem do budoucna, bude jeho
nejvhodnéjsi volbou nakup investicniho bytu v Chomutové, ktery se pfi komparaci ukazal jako nejvynosnéjsi zastupce
pfimého investovani do nemovitosti. Pfimé vlastnéni nemovitosti ovSem vyzaduje celou fadu povinnosti s dostatkem

volného €asu, proto bych danému investorovi doporucil porovnat jeho investiéni zaméry s investici u Investownu, ktera
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