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KLARA NETRVALOVA

NASE ZNACKA VYRIZENO DNE
0102040473 14.11.2023

Sdéleni o existenci energetického zafizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni technické
infrastruktury v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a. s., pro akci:

Obytna zéna Pod tvrzi

Vazeny zakazniku,

Na zakladé VasSi zadosti 0102040473 ze dne 14.11.2023 Vam zasilame sdéleni o existenci energetického
zafizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni technické infrastruktury v majetku spoleCnosti
CEZ Distribuce, a. s., ve Vami vymezeném zgjmovém Uzemi.

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze sdéleni nenahrazuje vyjadfeni provozovatele distribuéni soustavy
k projektové dokumentaci pro uzemni nebo stavebni fizeni, k pfipojeni nového odbéru, zdroje elektrické
energie nebo k navySeni rezervovaného pfikonu a vykonu a s vyjimkou havarii ani souhlas s ¢innosti
v ochranném pasmu.

Toto sdéleni je platné do 14.05.2024 a je jednim z podklad{l pro zpracovani projektové dokumentace, pokud
je takova dokumentace zpracovavana.

V majetku CEZ Distribuce, a. s., se na Vami uvedeném zajmovém Uzemi nachazi nebo ochrannym pasmem
zasahuje energetické zafizeni typu:

sit NN sit VN sit VVN
Podzemni sit stret stret
Nadzemni sit stret stret
| Stanice | stret |

V majetku CEZ Distribuce, a. s., se na Vami uvedeném zajmovém Uzemi nachazi nebo ochrannym pasmem
zasahuje sit pro elektronickou komunikaci typu:

sit' pro elektronickou komunikaci

Podzemni sit
Nadzemni sit’

Zafizeni technické infrastruktury zahrnuje zejména vodovodni, kanalizaCni a plynové pfipojky pro objekty
CEZ Distribuce a. s., a dale pak dalSi podzemni a nadzemni zafizeni slouzici pro provoz distribuni sité.
V majetku CEZ Distribuce, a. s., se na Vami uvedeném zajmovém Uzemi nachazi nebo ochrannym pasmem
zasahuje zafizeni technické infrastruktury:

zafizeni technické infrastruktury

Nadzemni nebo
podzemni

CEZ Distribuce, a. s. D&&in, D&&in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02 | IC: 24729035, DIC: CZ24729035 |
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, sp. zn. B 2145 |
e-mail: info@cezdistribuce.cz, www.cezdistribuce.cz |
zasilaci adresa: CEZ Distribuce, a. s., Plzefl, Guldenerova 2577/19, PSC 326 00



[H DISTRIBUCE

Energetické zafizeni (mimo nadzemnich siti NN), zafizeni sit&¢ pro elektronickou komunikaci a zafizeni
technické infrastruktury je chranéno ochrannym pasmem podle § 46 zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Pfiblizny prabéh tras energetickych zafizeni, sité pro elektronickou
komunikaci (v trase kabelového vedeni mlze byt ulozeno nékolik kabell energetickych i komunikacnich) a
tras zafizeni technické infrastruktury zasildme v pfiloze tohoto dopisu.

V pfipadé existence podzemnich energetickych zafizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni
technické infrastruktury je povinnosti stavebnika alespofi 14 dni pfed zapocCetim zemnich praci pozadat
telefonicky na 800 850 860 nebo e-mailem na info@cezdistribuce.cz o tzv. vyty€eni trasy podzemniho
zafizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni technické infrastruktury. O vyty€eni Ize pozadat
pouze na zakladé vydaného sdéleni o existenci energetického zafizeni, sité pro elektronickou komunikaci
nebo zafizeni technické infrastruktury, a to (mimo havarii) nejpozdéji 30 dni pfed koncem jeho platnosti.

Dojde-li k obnazeni podzemniho vedeni nebo k posSkozeni energetického zafizeni, sité pro elektronickou
komunikaci nebo zafizeni se siti pro elektronickou komunikaci souvisejici nebo zafizeni technické
infrastruktury ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s., nahlaste ndm prosim tuto skuteénost bezodkladné jako
poruchu na bezplatnou linku 800 850 860.

Pokud uvazovana akce nebo &innost zasdhne do ochranného pasma nadzemnich vedeni, trafostanic nebo
sité pro elektronickou komunikaci, popf. bude po vytyCeni zjisténo, Ze zasahuje do ochranného pasma
podzemnich energetickych zafizeni nebo zafizeni pro elektronickou komunikaci, je nutné pisemné pozadat
spoleCnost CEZ Distribuce, a. s., o souhlas s Cinnosti v ochranném pasmu (formulaf je k dispozici na
www.cezdistribuce.cz v €asti Formulafe / Cinnosti v ochrannych pasmech, kontaktni Udaje pro podani Vasi
zadosti naleznete v zapati). Jestlize uvazovana akce vyvola potfebu diléi zmény trasy vedeni nebo pfemisténi
nékterych prvk( energetického zafizeni nebo sité pro elektronickou komunikaci v€etné souvisejiciho zafizeni,
je nutné v&as spolec¢nost CEZ Distribuce, a. s., pozadat o prelozku zafizeni podle § 47 energetického zakona.

Zaroven Vas upozorfiujeme, Ze v zajmovém Uzemi se muzZe nachazet takitéz energetické zafizeni, sit_pro
elektronickou komunikaci nebo zafizeni technické infrastruktury, které neni v majetku spole¢nosti CEZ
Distribuce, a. s.

V souvislosti s vySe uvedenym si Vas dovolujeme upozornit, Ze uvedené sdéleni v€etné jeho pfiloh obsahuje
skute&nosti tvoFici obchodni tajemstvi spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. Poskytnuté informace jsou dale také
davérnymi informacemi a obchodné citlivymi informacemi spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. Z vy$e uvedenych
dlivod si Vas proto spole¢nost CEZ Distribuce, a. s., dovoluje upozornit, Ze s poskytnutymi informacemi je
potfeba nakladat dle platnych pravnich pfedpisd, v opatném pfipadé se vystavujete postihu ve smyslu platné
pravni Upravy. V této souvislosti si Vas dale dovolujeme upozornit, Ze pozadované informace nesmi byt
predany, sdéleny, vyuzity, zpfistupnény, i jinym zplUsobem postoupeny na jakoukoli tfeti osobu bez
predchoziho prokazatelného souhlasu spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s. Informace o existenci energetického
zarizeni, sité pro elektronickou komunikaci a zafizeni technické infrastruktury mohou byt vyuzity pouze pro
ucel, pro ktery byly vyzadany.

S pozdravem

CEZ Distribuce, a. s. PFilohy
Dé&cgin, Dé&c&in IV-Podmokly

Teplicka 874/8 1. Situacni vykres zajmového Uzemi

2. Podminky pro provadéni ¢innosti v ochrannych

PVSC 405 02 pasmech energetickych zafizeni, sité pro

IC: 24729035 elektronickou komunikaci a zafizeni technické
infrastruktury

CEZ Distribuce, a. s. Dégin, D&Gin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02 | IC: 24729035, DIC: CZ24729035 |

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, sp. zn. B 2145 |
e-mail: info@cezdistribuce.cz, www.cezdistribuce.cz |
zasilaci adresa: CEZ Distribuce, a. s., Plzefl, Guldenerova 2577/19, PSC 326 00
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Plati pouze se sdélenim &islo 0102040473.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového tuzemi (klad mapovych list()
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externi WMS sluzby, jejiz provoz nezajistuje spole¢nost CEZ Distribuce, a. s.

LEGENDA

Podzemni vedeni NN do 1 kV

= = Nadzemni vedeni NN do 1 kV

e Podzemni vedeni VN do 35 kV
= = Nadzemni vedeni VN do 35 kV
@ Podzemni vedeni VVN 110 kV
B B Nadzemni vedeni VVN 110 kV

NN pfivod odbératele

E— Zafizeni technické infrastruktury
—mcmc Cizi energeticé vedeni

Zajmové Uzemi

@ Stanice do 52 kV - stozarova
@ Stanice do 52 kV - zdéna

Transformovna (nad 52 kV)

Probihajici investice CEZ Distribuce
@ Stanice CEZ Distribuce ve vystavbé

Zatizeni CEZ Distribuce ve vystavbé

Hranice katastralniho tzemi

= 4= Nadzemni sit pro elektronickou komunikaci
=g=4¢= Podzemni sit pro elektronickou komunikaci

C=DHDPE trubka

Soubéhy siti pro is ickymi sitémi:

=¢=<¢= Soubéh s podzemnim vedenim NN do 1 kV
=«=«" Soub&h s nadzemnim vedenim NN do 1 kV
@sfe=d® Soub&h s podzemnim vedenim VN do 35 kV
= 4= Soubéh s nadzemnim vedenim VN do 35 kV

-Soubéh s podzemnim vedenim VVN 110 kV

li=¢l Soubéh s nadzemnim vedenim VVN 110 kV

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim

www.cezdistribuce.cz
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Plati pouze se sdélenim Cislo 0102040473.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres - list 1

o

K ‘ 541/1

’, katastr : Netunice / 704083
L

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spolecnost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Plati pouze se sdélenim Cislo 0102040473.
Zakreslené polohy zafizeni v pFiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres - list 2

katastr : Netunice / 704083

55072

562

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spole€nost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Plati pouze se sdélenim Cislo 0102040473.
Zakreslené polohy zafizeni v pFiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 3

710

552

o katastr : Netunice / 704083

Piskovaty

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejtev zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spole€nost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Plati pouze se sdélenim Cislo 0102040473.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 4
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Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spole€nost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Plati pouze se sdélenim Cislo 0102040473.
Zakreslené polohy zafizeni v pFiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 5

84

katastr ! Netunice / 704083

il

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejtev zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spole€nost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Plati pouze se sdélenim Cislo 0102040473.
Zakreslené polohy zafizeni v pFiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 6
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katastr : Netunice / 704083

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostrednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spole€nost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz



ZADATEL
KLARA NETRVALOVA

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA VYRIZENO DNE
0700774185 14.11.2023

Sdéleni o existenci komunikaéniho veden( spoleénosti CEZ ICT Services. a. s.
Nazev akce: Obytna zéna Pod tvrzi

Ugel: Uzemné planovaci informace

Vazeny zakazniku,

dovolujeme si reagovat na Vasi Zadost €islo 0700774185 ze dne 14.11.2023, ktera se tykala sdéleni o
existenci komunikacniho zafizeni na Vami uréeném zajmovém uzemi.

Dle védomi spoleénosti CEZ ICT Services, a. s., se na Vami vymezeném zajmovém Uzemi:
nenachéazi komunikaéni zafizeni v majetku spole&nosti CEZ ICT Services, a. s.

Rovnéz upozorfiujeme, Ze neni vylou€eno, Zze se ve Vami vymezeném zajmovém Uzemi nachazi jiné
zafizeni, které neni v majetku spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s.

Toto sdéleni je platné do 14.11.2024.

Sdéleni o existenci &i neexistenci siti pfedstavuje skuteénosti tvofici obchodni tajemstvi spoleénosti CEZ ICT
Services, a. s. Poskytnuté informace jsou dale také divérnymi informacemi spole¢nosti CEZ ICT Services, a.
s. S poskytnutymi informacemi je potfeba nakladat dle platnych pravnich predpis(, v opacném pfipadé se
vystavujete postihu ve smyslu platné pravni Gpravy. PoZzadované informace nesmi byt pfedany, sdéleny,
vyuzity, zpfistupnény, ¢&i jinym zplGsobem postoupeny na jakoukoli tfeti osobu bez predchoziho
prokazatelného souhlasu spoleénosti CEZ ICT Services, a. s. Informace o existenci siti mohou byt vyuzity
pouze pro ucel, pro ktery byly vyzadany.

CEZ ICT Services, a. s.

Praha, Praha 4
Duhova 1531/3
PSC 140 53
IC: 26470411

PFilohy
Situacni vykres zajmového uzemi

CEZ ICT Services, a. s. Duhova 1531/3, 140 53 Praha 4 | tel.: 841 842 843 | IC: 26470411, DIC: CZ26470411
e-mail: servicedesk@cez.cz, www.cez.cz/cez-ict-services | zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7309



Plati pouze se sdélenim ¢Cislo 0700774185.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového uzemi

katastr : Netunice / 704083

LEGENDA

Nadzemni optické vedeni

L | - i A \/ i
Podzemni optické vedeni Radioreléovy spoj vzduch

- E W
—
. _ . eesccccs  Zamové Uzemi
= m = Nadzemni metalické vedeni )
L J

=== Hranice katastralniho Gzemi

Podzemni metalické vedeni

SKUPINA CEZ



ZADATEL
KLARA NETRVALOVA

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA VYRIZENO DNE
1100049232 14.11.2023

Sdéleni o existenci komunikaéniho veden( spoleénosti Telco Infrastructure, s.r.o.
Nazev akce: Obytna zéna Pod tvrzi

Ugel: Uzemné planovaci informace

Vazeny zékazniku,

dovolujeme si reagovat na Vasi Zadost €islo 1100049232 ze dne 14.11.2023, ktera se tykala sdéleni o
existenci komunikacniho zafizeni na Vami uréeném zgjmovém uzemi.

Dle védomi spoleénosti Telco Infrastructure, s.r.o. se na Vami vymezeném zajmovém uzemi:
nenachazi komunikaéni zafizeni v majetku spoleénosti Telco Infrastructure, s.r.o.

Rovnéz upozorfiujeme, Ze neni vylou€eno, Ze se ve Vami vymezeném zajmovém Uzemi nachazi jiné
zafizeni, které neni v majetku spole¢nosti Telco Infrastructure, s.r.o.

Toto sdéleni je platné do 14.11.2024.

Sdéleni o existenci €i neexistenci siti pfedstavuje skuteCnosti tvofici obchodni tajemstvi spole¢nosti Telco
Infrastructure, s.r.o. Poskytnuté informace jsou dale také d{vérnymi informacemi spolecnosti Telco
Infrastructure, s.r.o. S poskytnutymi informacemi je potfeba nakladat dle platnych pravnich predpisu, v
opacném pfipadé se vystavujete postihu ve smyslu platné pravni upravy. Pozadované informace nesmi byt
pfedany, sdéleny, vyuzity, zpfistupnény, &i jinym zplUsobem postoupeny na jakoukoli tfeti osobu bez
pfedchoziho prokazatelného souhlasu spole€nosti Telco Infrastructure, s.r.o. Informace o existenci siti mohou
byt vyuzity pouze pro ucel, pro ktery byly vyzadany.

S pozdravem

Telco Infrastructure, s.r.o.
Praha, Praha 4

Duhova 1531/3

PVSC 140 00

IC: 08425817

PFilohy
Situacni vykres zajmového uzemi

e-mail: servicedesk@cez.cz, www.cez.cz/telin | zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Duhovéa 1531/3, 140 00 Praha 4 | tel.: 910 70 70 70 | IC: 08425817, DIC: CZ08425817
Telco Infrastructure
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 318836




Plati pouze se sdélenim Cislo 1100049232.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového uzemi

katastr : Netunice / 704083

LEGENDA

Nadzemni optické vedeni

L | - i A \/ i
Podzemni optické vedeni Radioreléovy spoj vzduch

- E W
—
. _ . eesccccs  Zamové Uzemi
= m = Nadzemni metalické vedeni )
L J

=== Hranice katastralniho Gzemi

Podzemni metalické vedeni

SKUPINA CEZ



ZADATEL
KLARA NETRVALOVA

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA VYRIZENO DNE
0201649179 14.11.2023

Sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spoleénosti Telco Pro Services, a. s.
Nazev akce: Obytna zéna Pod tvrzi

Ugel: Uzemné planovaci informace

Vazeny zékazniku,

dovolujeme si reagovat na Vasi Zadost €islo 0201649179 ze dne 14.11.2023, ktera se tykala sdéleni o
existenci komunikac€niho zafizeni na Vami uréeném zgjmovém uzemi.

Dle védomi spolecnosti Telco Pro Services, a. s. se na Vami vymezeném zajmovém tzemi:
nenachazi komunikaéni zafizeni v majetku spoleénosti Telco Pro Services, a. s.

Rovnéz upozorfiujeme, Ze neni vylou€eno, Ze se ve Vami vymezeném zajmovém Uzemi nachazi jiné
zafizeni, které neni v majetku spole¢nosti Telco Pro Services, a. s.

Toto sdéleni je platné do 14.11.2024.

Sdéleni o existenci €i neexistenci siti predstavuje skutecnosti tvofici obchodni tajemstvi spole¢nosti Telco Pro
Services, a. s. Poskytnuté informace jsou dale také davérnymi informacemi spoleénosti Telco Pro Services, a.
s. S poskytnutymi informacemi je potfeba nakladat dle platnych pravnich predpis(, v opacném pfipadé se
vystavujete postihu ve smyslu platné pravni Gpravy. Pozadované informace nesmi byt pfedany, sdéleny,
vyuzity, zpfistupnény, ¢i jinym zplGsobem postoupeny na jakoukoli tfeti osobu bez predchoziho
prokazatelného souhlasu spolecnosti Telco Pro Services, a. s. Informace o existenci siti mohou byt vyuZity
pouze pro ucel, pro ktery byly vyzadany.

S pozdravem

Telco Pro Services, a. s.
Praha, Praha 4

Duhova 1531/3

PFilohy
Situacni vykres zajmového uzemi

Telco Pro Services, a. s. Duhova 1531/3, 140 00 Praha 4 | tel.: 910 70 70 70 | IC: 29148278, DIC: CZ29148278

e-mail: servicedesk@cez.cz, www.cez.cz/tps | zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18830
. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|



Plati pouze se sdélenim ¢Cislo 0201649179.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového uzemi

katastr : Netunice / 704083

LEGENDA

Nadzemni optické vedeni

L | - i A \/ i
Podzemni optické vedeni Radioreléovy spoj vzduch

- E W
—
. _ . eesccccs  Zamové Uzemi
= m = Nadzemni metalické vedeni )
L J

=== Hranice katastralniho Gzemi

Podzemni metalické vedeni

SKUPINA CEZ
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Varianta A
Investi¢ni naklady

1. - Cena pozemku

Pocet MJ

MJ (K&/MJ)

Celkem bez DPH

|pozemek

12600

m? 515

6 489 000,00 K&

|II. Cena stavebni a technologické &asti - Zakladni rozpoctové naklady (ZRN)

C. Nazev objektu Pocet MJ MJ (KE/MJ) Cenalobjekt bez DPH | Pocet objektti | Celkem bez DPH
S001 [Objekt A 900 m® 7070 6 363 000,0 K& 2 12 726 000,0 K&
S002 |(Objekt B 780 m° 7070 5514 600,0 K& 12 66 175 200,0 K&
S003 (Terasa 22 m? 1555 34210,0 K& 14 478 940,0 K&
S004 |[Oploceni 994,2 m 1850 1839 270,0 K& 1 1839 270,0 K&
S005 [Komunikace a zpevnéné plochy 1010 m? 1264 1276 640,0 K& 1 1276 640,0 K&

176 m? 3550 624 800,0 K& 1 624 800,0 K&

230 m? 1555 357 650,0 K& 1 357 650,0 K&

136,7 bm 541 73 954,7 K& 1 73 955,0 K&

S006 [Odstranéni stromu 1 ks 416 416,0 K& 20 8 320,0 K¢
1 ks 1507 1 507,0 K& 40 60 280,0 K&

1 ks 1656 1 656,0 K¢ 60 99 360,0 K¢

S007 [Zelen 1 ks 2100 2 100,0 K& 16 33 600,0 K&
184 m? 45 8 280,0 K¢ 1 8 280,0 K¢

3,68 kg 124 456,3 K& 1 457,0 K&

S008 |Osvétleni 138 bm 1086 149 868,0 K¢ 1 149 868,0 K¢
S009 |Bouraci prace 1 - 5394522 5394 522,0 K& 1 5394 522,0 K&
S010 |[Zasobovani elektrickou energii 25 A 630 15 750,0 K¢ 14 220 500,0 K&
1 ks 8034 8 034,0 K& 14 112 476,0 K&

S011 |Tepelné cerpadlo 1 ks 295000 295 000,0 K& 14 4 130 000,0 K&
S012 |Vodovodni vrt 1 ks 110830 110 830,0 K& 14 1551 620,0 K&
S013 |Pripojka vodovodu 6 bm 6200 37 200,0 K¢ 14 520 800,0 K&
S014 |Destova kanalizace 10 bm 3744 37 440,0 K& 14 524 160,0 K&
S015 [Nadrz na destovou vodu 2 m° 10567 21 134,0 K¢ 14 295 876,0 K&
1 ks 54020 54 020,0 K& 14 756 280,0 K&

S016 |Destova kanalizace zény 216,2 bm 6054 1308 874,8 K& 1 1308 875,0 K&
6 ks 12500 75 000,0 K& 1 75 000,0 K&

S017 |Splaskova kanalizaéni pfipojka 5 m 3744 18 720,0 K& 14 262 080,0 K&
S018 [Mala cisticka odpadnich vod 1 ks 118345 118 345,0 K& 14 1656 830,0 K&
ZRN 100 721 639,0 K¢

|IV. Naklady souvisejici s dodavkou a umisténim stavby (NUS), také vedleji rozpodtové naklady

ZRN

100 721 639,00 K&

NUS (3% ze ZRN)

3 021 650,00 K&|

[V. Vybaveni a zafizeni stavby

Odhad vybaveni

0,00 K¢|

[VI. Rezerva na kryti rizik

ZRN

100 721 639,00 K&

Rezerva (5% ze ZRN)

5 036 082,00 K&|

[VII. Ostatni naklady

ZRN

100 721 639,00 K&

Ostatni (3% ze ZRN)

3021 650,00 K&|

cena bez DPH (K&)[ DPH (%) cena s DPH (K&)
| |Cena pozemku 6 489 000 K& 0 6 489 000 K¢
| Cena stavebni a technologicke 100 721639 K&| 15, 21 116 755 182 K&
¢asti - ZRN

Il |Cena projektovych praci 746 184 K& 21 902 883 K¢

v Naklady souvisejici s dodavkou 3021 650 K& 15 3 474 898 K&
a umisténim stavby

V |Vybaveni a zafizeni stavby - - 0 Ké

VI |Rezerva na kryti rizik 5 036 082 K¢ 15 5791 494 K¢é

VIl |Ostatni naklady 3 021 650 K¢ 21 3 656 197 K&

VIII |lUmélecka dila - - 0 Ké

119 036 205 K¢ 137 069 653 K¢




2.2
Varianta B
Investi¢ni naklady

|I. - Cena pozemku |

Podet MJ MJ (KEMJ)

Celkem bez DPH

pozemek 12600 m? 515

6 489 000,00 K&

|II. Cena stavebni a technologické Casti - Zakladni rozpoétové naklady (ZRN)

C. Nazev objektu Pocet MJ MJ (K&/MJ) Cena/objekt bez DPH | Pocet objektti | Celkem bez DPH
S001 |[Objekt A 900 m° 7070 6 363 000,0 K& 2 12 726 000,0 K¢
S002 |Objekt B 780 m® 7070 5514 600,0 K& 12 66 175 200,0 K&
S003 ([Terasa 22 m? 1555 34 210,0 K¢ 14 478 940,0 K&
S004 |[Oploceni 994,2 m 1850 1839 270,0 K& 1 1839 270,0 K&
S005 [Komunikace a zpevnéné plochy 1010 m? 1264 1276 640,0 K& 1 1276 640,0 K&

176 m? 3550 624 800,0 K¢ 1 624 800,0 K¢

230 m? 1555 357 650,0 K& 1 357 650,0 K&

136,7 bm 541 73 954,7 K¢ 1 73 955,0 K¢

S006 |Odstranéni stromu 1 ks 416 416,0 K¢ 20 8 320,0 K¢
1 ks 1507 1 507,0 K¢ 40 60 280,0 K¢

1 ks 1656 1 656,0 K¢ 60 99 360,0 K¢

S007 |Zelen 1 ks 2100 2 100,0 K& 16 33 600,0 K¢
184 m? 45 8280,0 K¢ 1 8280,0 K¢

3,68 kg 124 456,3 K¢ 1 457,0 K&

S008 |Osvétleni 138 bm 1086 149 868,0 K& 1 149 868,0 K&
S009 |Bouraci prace 1 - 5394522 5394 522,0 K& 1 5394 522,0 K&
S010 |Zasobovani elektrickou energii 25 A 630 15 750,0 K& 14 220 500,0 K&
1 ks 8034 8 034,0 K& 14 112 476,0 K&

S011 |Tepelné ¢erpadlo 1 ks 295000 295 000,0 K& 14 4 130 000,0 K¢
S012 |Vodovodni vrt 1 ks 110830 110 830,0 K& 14 1551 620,0 K&
S013 |[PFipojka vodovodu 6 bm 6200 37 200,0 K& 14 520 800,0 K&
S014 |Destova kanalizace 10 bm 3744 37 440,0 K& 14 524 160,0 K&
S015 [Nadrz na destovou vodu 2 m® 10567 21 134,0 K¢ 14 295 876,0 K&
1 ks 54020 54 020,0 K& 14 756 280,0 K&

S016 |Destova kanalizace zony 216,2 bm 6054 1308 874,8 K¢ 1 1308 875,0 K&
6 ks 12500 75 000,0 K& 1 75 000,0 K¢

S017 |[Splaskova kanalizace 5 m 3744 18 720,0 K& 14 262 080,0 K¢
S018 [Jimka 20 m’ 4888 97 760,0 K& 14 1368 640,0 K&
ZRN 100 433 449,00 K&

|IV. Naklady souvisejici s dodavkou a umisténim stavby (NUS), také vedlejSi rozpoc¢tové naklady

ZRN
NUS (3% ze ZRN)

100 433 449,00 K&
3013 004,00 K&|

[V. vybaveni a zafizeni stavby |

| Odhad vybaveni | 0,00 Ké|

[VI. Rezerva na kryti rizik |

ZRN
Rezerva (5% ze ZRN)

100 433 449,00 K&
5021 673,00 Ké&|

|VII. Ostatni naklady |

ZRN
Ostatni (3% ze ZRN)

100 433 449,00 K&
3013 004,00 Ké&|

cena bez DPH (K&)| DPH (%) cena s DPH (K&)
I |Cena pozemku 6 489 000 K& 0 6 489 000 K&
) |Cena stavebni a technologické 100 433 449 K&| 15, 21 116 406 472 K&
Casti - ZRN

Il [Cena projektovych praci 746 184 K¢ 21 902 883 K¢

v |Naklady souvisejici s dodavkou 3013 004 K& 15 3 464 955 K¢
a umisténim stavby

V |Vybaveni a zafizeni stavby - - 0 Ké

VI |Rezerva na kryti rizik 5021673 K& 15 5774 924 Ké

VIl |Ostatni naklady 3 013 004 K& 21 3645 735 Ké

VIII |Umélecka dila - - 0 Ké

118 716 314 K& 136 683 968 K¢c




2.3
Varianta C
Investi¢ni naklady

|I. - Cena pozemku |

Podet MJ MJ (KEMJ)

Celkem bez DPH

pozemek 12600 m? 515

6 489 000,00 K&

|II. Cena stavebni a technologické Casti - Zakladni rozpocétové naklady (ZRN)

C. Nazev objektu Pocet MJ MJ (K&/MJ) Cena/objekt bez DPH | Pocet objektti | Celkem bez DPH
S001 |[Objekt A 900 m° 7070 6 363 000,0 K& 2 12 726 000,0 K¢
S002 |Objekt B 780 m’ 7070 5514 600,0 K& 12 66 175 200,0 K&
S003 ([Terasa 22 m? 1555 34 210,0 K¢ 14 478 940,0 K¢
S004 |[Oploceni 994,2 m 1850 1839 270,0 K& 1 1839 270,0 K&
S005 [Komunikace a zpevnéné plochy 1010 m? 1264 1276 640,0 K& 1 1276 640,0 K&

176 m? 3550 624 800,0 K¢ 1 624 800,0 K¢

230 m? 1555 357 650,0 K& 1 357 650,0 K&

136,7 bm 541 73 954,7 K¢ 1 73 955,0 K¢

S006 |Odstranéni stromu 1 ks 416 416,0 K¢ 20 8 320,0 K¢
1 ks 1507 1 507,0 K¢ 40 60 280,0 K¢

1 ks 1656 1 656,0 K¢ 60 99 360,0 K¢

S007 |Zelen 1 ks 2100 2 100,0 K& 16 33 600,0 K¢
184 m? 45 8280,0 K¢ 1 8280,0 K¢

3,68 kg 124 456,3 K¢ 1 457,0 K&

S008 |Osvétleni 138 bm 1086 149 868,0 K& 1 149 868,0 K&
S009 |Bouraci prace 1 - 5394522 5394 522,0 K& 1 5394 522,0 K&
S010 |Zasobovani elektrickou energii 25 A 630 15 750,0 K& 14 220 500,0 K¢
1 ks 8034 8 034,0 K& 14 112 476,0 K&

S011 |Tepelné ¢erpadlo 1 ks 295000 295 000,0 K& 14 4 130 000,0 K¢
S012 |Vodovodni vrt 1 ks 110830 110 830,0 K& 14 1551 620,0 K&
S013 |[PFipojka vodovodu 6 bm 6200 37 200,0 K& 14 520 800,0 K&
S014 |Destova kanalizace 10 bm 3744 37 440,0 K& 14 524 160,0 K&
S015 [Nadrz na destovou vodu 2 m’ 10567 21 134,0 K¢ 14 295 876,0 K&
1 ks 54020 54 020,0 K¢ 14 756 280,0 K&

S016 [Destova kanalizace zony 216,2 bm 6054 1308 874,8 K¢ 1 1308 875,0 K&
6 ks 12500 75 000,0 K& 1 75 000,0 K¢

S017 |[Splaskova kanalizacni pripojka 6 m 3744 22 464,0 K& 14 314 496,0 K¢
S018 [Splaskovy kanaliza¢ni fad 206,1 m 4695 967 639,5 K¢ 1 967 640,0 K¢
S019 |Velka cistirna odpadnich vod 1 ks 533457 533 457,0 K& 1 533 457,0 K¢
ZRN 100 618 322,00 K&

|IV. Naklady souvisejici s dodavkou a umisténim stavby (NUS), také vedlejSi rozpocétové naklady

ZRN
NUS (3% ze ZRN)

100 618 322,00 K&
3018 550,00 K&|

[V. vybaveni a zafizeni stavby |

| Odhad vybaveni | 0,00 Ké|

[VI. Rezerva na kryti rizik |

ZRN
Rezerva (5% ze ZRN)

100 618 322,00 K&
5030 917,00 K&|

|VII. Ostatni naklady |

ZRN
Ostatni (3% ze ZRN)

100 618 322,00 K&
3018 550,00 K&|

[ViIl. Umélecka dila |

| Cena uméleckého dila | 0,00 Ké|

cena bez DPH (K&)| DPH (%) cena s DPH (K&)
| |[Cena pozemku 6 489 000 K& 0 6 489 000 K¢
| Sena stavebnia technologické 100 618 322 K&| 15, 21 116 627 023 K&
Gasti - ZRN
Il [Cena projektovych praci 858 656 K¢ 21 1038 974 K¢
v |Naklady souvisejici s dodavkou 3018 550 K& 15 3471 333 Ké
a umisténim stavby
V |Vybaveni a zafizeni stavby - - 0 Ké
VI |Rezerva na kryti rizik 5030 917 K& 15 5 785 555 K¢
VIl |Ostatni naklady 3 018 550 K¢ 21 3 652 446 K¢
VIl [Umélecka dila - - 0 Ké
119 033 995 K¢ 137 064 330 K¢é




3.1.

Scénar realného prodeje

Harmonogram
Oznaceni Faze projektu Naklady bez DPH | Cas 2024
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Nakup pozemku 6489000CZK | 1 6 489 000 CZK
© Dopravni 165968 CZK'| 5 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK
~§ InZenyrské a vodohospodarské 48 416 CZK | 2 24 208 CZK 24 208 CZK Fa, 7@ Fe d d .
o ‘g Energetické 16910CZK | 2 8 455 CZK 8 455 CZK p p ro eJ e
g 3 [zemédelske alesnické 14240czk | 1 14 240 CZK
0 Stavebni povoleni obytné zény - - - - -
% 5 Zabezpeceni vstupnich podkladd 24225CZK | 1 24 225 CZK
) 2 |Faze piedprojektové pipravby 48 450 CZK 24 225 CZK 24 225 CZK
= ~§ Faze uzemniho a stavebniho fizeni 331 075 CzZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK
@ Stavebni povoleni objekt - - - -
g Autorsky dozor projektanta 96 900 CZK | 35 2 769 CZK 2 769 CZK
Naklady na umisténi stavby - NUS 3021650CzK | 35 86 333 CZK 86 333 CZK
S001 [Objekt A 12 726 000 CZK | 18
S002 |Objekt B 66 175 200 CZK | 30
S003 [Terasa 478940 CZK | 6
S004 |Oploceni 1839270CZK | 6
S005 |Komunikace a zpevnéné plochy 1276 640CZK | 6 212 773 CZK 212 773 CZK
624 800 CZK | 2
z 357650 CZK | 3
L: 73955 CZK | 2
5’ S006 |Odstranéni stromu 8320CzK | 1 8 320 CZK
2 60280 CzZK | 1 60 280 CZK
j 99360 CZK | 1 99 360 CZK
g S007 |Zelen 33600CZK | 2
T 8280CzZK | 1
P 457 CczK | 1
_é S008 [Osvétleni 149868 CZK | 2 74 934 CZK 74 934 CZK
gr: S009 |Bouraci prace 5394522CzK| 1 5394 522 CZK
\z S010 |Zasobovani elektrickou energii 220500CZK | 2 110 250 CZK 110 250 CZK
g 112476 CZK | 2 56 238 CZK 56 238 CZK
% S011 |Tepelné Cerpadlo 4130000CZK | 3
2 | 5012 |vodovodni vrt 1551620CzZK | 2
S | 5013 [pripojka vodovodu 520800 CzK | 1
% S014 |Destova kanalizace 524 160CZK | 1
S015 |NadrZ na destovou vodu 295876 CZK | 2
756 280 CZK | 2
S016 |Destova kanalizace zény 1308875CZK | 1 1 308 875 CZK
75000CZK | 1 75 000 CZK
S017 |Splaskova kanalizace 262080CZK | 1
S018 |Mala Cisticka odpadnich vod 1656830CZK | 3
Ostatni 3021650CzK | 53 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK
Rezerva 5036 082 CZK | 35 143 888 CZK 143 888 CZK
6 603 431 CZK 114 431 CZK 147 094 CZK 192 288 CZK 145 385 CZK 112 191 CZK 112 191 CZK 112 191 CZK 112 191 CzZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CzZK 57 012 CZK 57 012 CzZK 57 012 CZK 57 012 CzZK 5451 534 CZK 2128072 CZK 912 157 CZK
6 864 956 CZK 449 864 CZK 336 574 CZK 171 037 CZK 171 037 CZK 5565 559 CZK 3579982 CzZK

7 822 431,17 CZK

15904 334,75 CZK




21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43
2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK
86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK

707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CzZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK
2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK
79 823 CZK 79 823 CZK 79 823 CZK
306 545 CZK 306 545 CZK 306 545 CZK
212773 CZK 212773 CZK 212 773 CZK 212773 CZK
312 400 CZK 312 400 CZK
119 217 CZK 119 217 CZK 119 217 CZK
36 978 CZK 36 978 CZK
16 800 CZK 16 800 CZK
8 280 CZK
457 CZK
1376 667 CZK 1376 667 CZK
775 810 CZK 775 810 CZK
520 800 CzK
524 160 CZK
147 938 CZK 147 938 CZK
378 140 CZK 378 140 CZK
262 080 CZK
552 277 CZK 552 277 CZK 552 277 CZK
57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK
143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK
539 753 CZK 658 969 CZK 934 392 CZK 4 994 396 CZK 5394 966 CZK 3310 198 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 2495 842 CZK 4982 677 CZK 3614 747 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 4 965 877 CZK

6 587 757 CZK

11 201 007 CzZK

7 487 525 CZK

7 487 525 CZK

9974 360 CZK

10020431 CzZK

9 608 525 CZK

36 150 417,33 CZK

40 995 409,67 CZK

119 036 205,00 CZK




2028

44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK

86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK

707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CzZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK
2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK

79 823 CZK 79 823 CZK 79 823 CZK

306 545 CZK 306 545 CZK 306 545 CZK

1376 667 CZK

57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK 57 012 CZK

143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK

3589 210 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 4 965 877 CZK 3589 210 CZK 3202 842 CZK 3202 842 CZK 0 CZK 0 CZK 0 CZK 0 CZK CZK - CZK CZK
11 757 929 CZK 9 608 525 CZK 11 757 929 CZK 6 405 683 CZK 0 CzZK 0 CZK
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3.2.

Scénar realného prodeje

Cash flow
; ] ) Realny scénafr prodeje Pfijmy z prodeje Vydaje - provozni naklady ]
gzzz: prf)?:stu Ctvrtleti Zajisténi prodeje Propagace Cash Flow Kg;;:I:‘lI:VnVe
Objekt A Objekt B l. Zaloha - 30% | Il. Zaloha - 30% | Ill. Zaloha - 20% | Doplatek - 20% nemovitosti projektu Vystavba

:?rs:j': 0 K& 0 K&

l. 1 6 864 956 K¢ -6 864 956 K¢& -6 864 956 K¢&

2024 Il. Pfipravna 2 449 864 K¢ -449 864 K¢ -7 314 820 K¢
Il faze 3 336 574 K¢ -336 574 K& -7 651 394 K¢

V. 4 148 795,3 K& 171 037 K¢ -319 832 K¢ -7 971 226 K¢

l. Predprode; 5 - & 7 890 663 K& 236 720 K¢ 148 795,3 K& 171 037 K& 7 334 111 K& -637 115 K&

2025 Il. 6 - 2 5375475 K¢ 161 264 K& 148 795,3 K& 5 565 559 K¢& -500 143 K& -1 137 259 K¢
Il 7 - 1 2 626 722 K& 78 802 K¢ 148 795,3 K& 3579982 K¢ -1 180 857 K& -2 318 115 K¢

V. 8 - - - K¢ 148 795,3 K& 6 587 757 K& -6 736 553 K& -9 054 668 K&

l. 9 - 1 2 621 292 K¢ 78 639 K¢ 148 795,3 K& 11 201 007 K¢& -8 807 149 K¢ -17 861 817 K¢

2026 Il. 10 - - 18 514 152 Ké 555 425 K¢ 148 795,3 K& 7 487 525 K¢ 10 322 407 K& -7 539 410 K¢
Il 11 - 1 2672787 K& 2672787 K& 160 367 K& 148 795,3 K& 7 487 525 K¢ -2 451 114 K& -9 990 523 K¢

V. Vystavba 12 - - - K¢ 148 795,3 K& 9 974 360 K& -10 123 156 K¢ -20 113 679 K&

l. 13 - 1 2635671 KE 2635671 KE 158 140 K& 148 795,3 K& 10 020 431 K& -5 056 024 K¢ -25 169 703 K¢

2027 Il. 14 - - 15 881 740 Ké 476 452 K& 148 795,3 K& 9 608 525 K¢& 5647 967 K& -19 521 736 K¢
Il 15 - 2 5259 498 K¢ 5259 498 K¢ 3 506 332 K& 420 760 K¢ 148 795,3 K& 11 757 929 K& 1697 844 K¢ -17 823 891 K¢

V. 16 - 1 2632 128 K& 2632 128 K& 1754 752 K& 210 570 K¢ 148 795,3 K& 9 608 525 K¢& -2 948 883 K¢ -20 772 774 K&

l. 17 1 - 3 042 330 K& 3 042 330 K& 2 028 220 K¢ 243 386 K¢ 148 795,3 K& 11 757 929 K& -4 037 230 K¢ -24 810 004 K¢

2028 Il. 18 - - 23171 044 K¢ 695 131 K¢ 148 795,3 K& 6 405 683 K¢& 15 921 434 K& -8 888 570 K&
Il Doprodej 19 1 - 3042 735 K¢ 3042 735 K& 2 028 490 K¢ 2 028 490 K¢ 304 274 K¢ 148 795,3 K& 9 689 381 K¢ 800 811 K¢

V. 20 - - 0 K¢ 800 811 K&

Pfijmy celkem Vydaje celkem
125 997 670,00 K¢ 125 196 859,20 K¢
Pozadovany vynos 7,0%

Urok

6,0%




Cash Flow pro efektivnhost

Cash Flow financ¢ni

Casov{a Fe'ize Ctvrtleti Vydaje Prijmy z prodeje Vlas°t ni zdroje Cerpev'mi avé’ru S|:’>Iavc eni Zustatek Gvéru Urok . . i . i
obdobi projektu zustatek ve Ctvrtleti uveru Cash Flow Kumulované Diskontované Kumulované Cash Flow Kumulované
Cash Flow CF diskontované CF Cash Flow
:La:)tjl: 0 K¢ 0 K¢ 20 000 000 K¢& 0 K& 0 K& 0 K& 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 0 K& 20 000 000 Ké& 20 000 000 K¢&
l. 1 6 864 956 K¢ 0 K¢ 13 135 044 K& 0 K& 0 K& 0 K¢ -6 864 956 K¢ -6 864 956 K¢ -6 746 885 K¢ -6 746 885 K¢ -6 864 956 K¢ 13 135 044 K¢
2024 Il. Pfipravna 2 449 864 K¢ 0 K& 12 685 180 K¢& 0 K& 0 K& 0 K& -449 864 K¢ -7 314 820 K¢ -434 523 K¢ -7 181 408 K¢ -449 864 K¢ 12 685 180 K¢&
. faze 3 336 574 K¢ 0 K¢ 12 348 606 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K& -336 574 K¢ -7 651 394 K¢ -319 505 K¢ -7 500 913 K¢ -336 574 K& 12 348 606 K&
\VA 4 319 832 K¢ 0 K& 12 028 774 K& 0 K& 0 K& 0 K& -319 832 K¢ -7 971 226 K¢ -298 390 K¢ -7 799 303 K¢ -319 832 K¢ 12 028 774 K&
l. Predprodej 5 556 552 K¢ 7 890 663 K& 19 362 885 K& 0 K& 0 Ke 0 K& 7 334 111 K¢ -637 115 KC 6 724 738 K& -1 074 565 K¢ 7 334 111 K& 19 362 885 K¢&
2025 Il. 6 5875 618 K& 5375475 K¢ 18 862 741 K& 0 K& 0 K¢ 0 K& -500 143 K¢ -1 137 259 K¢ -450 700 K¢ -1 525 265 K¢ -500 143 K¢ 18 862 741 K&
. 7 3 807 579 K¢ 2 626 722 K¢ 17 681 885 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ -1 180 857 K¢ -2 318 115 K¢ -1 045 818 K¢ -2 571 084 K¢ -1 180 857 K¢ 17 681 885 K¢&
\VA 8 6 736 553 K& 0 K& 10 945 332 K¢& 0 K& 0 K& 0 K¢ -6 736 553 K¢ -9 054 668 K¢ -5 863 573 K& -8 434 657 K¢ -6 736 553 K¢ 10 945 332 K¢
l. 9 11 428 441 K& 2 621 292 K¢ 2 138 183 K¢ 0 K¢ 0 KE 0 K& -8 807 149 K¢ -17 861 817 K¢ -7 533 999 K¢ -15 968 656 K¢ -8 807 149 K¢ 2 138 183 K¢&
2026 Il. 10 8 191 745 K¢ 18 514 152 K& 12 460 590 K¢& 0 K& 0 K¢ 0 K& 10 322 407 K& -7 539 410 K¢ 8 678 343 K& -7 290 313 K¢ 10 322 407 K& 12 460 590 K¢&
. 11 7 796 688 K¢ 5 345 574 K¢ 10 009 477 K& 0 K¢ 0 KE 0 K& -2 451 114 K¢ -9 990 523 K¢ -2 025 279 K¢ -9 315 592 K¢ -2 451 114 K& 10 009 477 K&
\VA Vystavba 12 10 123 156 K¢& 0 K& 0 K¢ 113 679 K& 113 679 K& 0 K& -10 123 156 K¢& -20 113 679 K& -8 220 588 K¢ -17 536 181 K¢& -10 009 477 K¢ 0 K&
l. 13 10 327 366 K& 5271 342 K¢ 0 K¢ 5057 729 K¢ 5171 408 K¢ 1705 K& -5 057 729 K¢ -25171 408 K¢ -4 036 530 K¢ -21 572 710 K¢ 0 K¢ 0 K¢
2027 Il. 14 10 233 773 K& 15 881 740 K& 1570 396 K¢ 0 K& 4 000 000 K¢ 1171 408 K¢ 77 571 K& 5570 396 K& -19 601 012 K& 4 369 223 K¢ -17 203 487 K¢& 1570 396 K¢ 1570 396 K¢
. 15 12 327 484 K& 14 025 328 K¢ 3 250 669 K¢ 0 K¢ 1171 408 K& 17 571 K& 1680 273 K& -17 920 739 K¢ 1295 280 K¢& -15 908 207 K¢ 1680 273 K& 3 250 669 K&
A2 16 9 967 891 K¢ 7 019 008 K¢& 284 216 K¢ 0 K& 1171 408 K& 17 571 K& -2 966 454 K¢ -20 887 193 K¢ -2 247 434 K& -18 155 641 K& -2 966 454 K¢ 284 216 K&
l. 17 12 150 110 K& 8 112 880 K¢ 0 K¢ 3 770 586 K¢ 4 941 994 K¢ 17 571 K& -4 054 801 K¢ -24 941 994 K¢ -3 019 149 K& -21 174 790 K¢ -284 216 K& 0 K¢
2028 Il. 18 7 249 610 K& 23 171 044 K¢ 10 905 310 K¢& 0 K& 4 941 994 K¢ 0 K¢ 74 130 K¢ 15 847 304 K& -9 094 690 K¢ 11 596 739 K& -9 578 051 K& 10 905 310 K¢ 10 905 310 K¢&
. Doprodej 19 453 069 K¢ 10 142 450 K¢ 20 594 691 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 9 689 381 K¢ 594 691 K¢ 6 968 545 K¢ -2 609 506 K¢ 9 689 381 K¢& 20 594 691 K¢&
\VA 20 0 K¢ 0 K& 20 594 691 K¢ 0 K& 0 K& 0 K& 0 K& 0 K¢ 594 691 K¢ 0 K& -2 609 506 K¢& 0 K¢ 20 594 691 K¢
594 691 K¢
Ce'k°a’féf3rpa”' 8 941 994 K& Ce'kuor‘;akl:’yse 206 120 K&

NPV -2 609 506 K¢

RI 0,47%

IRR 0,27%

IR 0,979




Kumulované Cash Flow Kumulované diskontované Cash Flow
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41.

Scénar pesimistického prodeje

Harmonogram
Oznaceni Faze projektu Néklady bez DPH | €as 2024 202>
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Nakup pozemku 6489000CZK | 1 6 489 000 CZK
© Dopravni 165968 CZK'| 5 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK
~§ InZzenyrské a vodohospodarské 48 416 CZK | 2 24 208 CZK 24 208 CZK F ’ v d d c
o ‘g Energetické 16910 CZK | 2 8 455 CZK 8 455 CZK a Ze p re p ro eJ e
*g .§ Zemeédélské a lesnické 14240CzK | 1 14 240 CZK
0 Stavebni povoleni obytné zdny - - - - -
% 5 Zabezpeceni vstupnich podkladd 24225CZK | 1 24 225 CZK
o -_qé Faze predprojektové pripravby 48 450 CZK 24 225 CZK 24 225 CZK
= ‘2 Faze uzemniho a stavebniho Fizeni 331075CZK| 6 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK
§ Stavebni povoleni objekt( - - - -
g Autorsky dozor projektanta 96 900 CZK | 35
Naklady na umisténi stavby - NUS 3021650CzZK | 35
S001 |Objekt A 12726 000 CZK | 18
S002 |Objekt B 66 175 200 CZK | 30
S003 |Terasa 478940 CZK | 6
S004 |Oploceni 1839270CzZK| 6
S005 |Komunikace a zpevnéné plochy 1276 640CZK | 6
624 800 CZK | 2
;% 357650CZK | 3
Lg 73955 CZK| 2
& | S006 |Odstranéni strom( 8320CzK | 1
2 60280 CZK | 1
j 99360 CZK | 1
= | S007 |zele# 33600 CZK | 2
§ 8280CzZK | 1
P 457 czk | 1
> | s008 [osvétleni 149868 CzK | 2
% S009 |Bouraci prace 5394522CZK | 1
° S010 |Zasobovani elektrickou energii 220500CzK | 2
g 112476 CZK| 2
8 | S011 |Tepelné Eerpadio 4130000CzK | 3
2 | s012 |vodovodni vrt 1551620CZK | 2
'rgu S013 |Pripojka vodovodu 520800CzK | 1
% | 014 [peztova kanalizace 524160 CzK | 1
S015 [N&drz na destovou vodu 295876 CZK | 2
756 280 CZK | 2
S016 |Destova kanalizace zony 1308875CZK | 1
75000CzZK | 1
S017 |Splaskova kanalizace 262080CzK | 1
S018 |Mala cisticka odpadnich vod 1656830CzK| 3
Ostatni 3021 650 CZK | 59 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK
Rezerva 5036082 CZK | 35
6 597 633 CZK 108 633 CZK 141 296 CZK 186 490 CZK 139 587 CZK 106 394 CZK 106 394 CZK 106 394 CZK 106 394 CZK 51 214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK 51214 CZK
6 847 562 CZK 432 471 CZK 319181 CzZK 153 643 CZK 153 643 CZK 153 643 CZK 153 643 CZK
7 752 856,88 CZK 6 009 094,88 CZK




2026

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
2769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK
86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK
2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK
212 773 CZK 212 773 CZK 212 773 CZK 212 773 CZK 212 773 CZK 212 773 CZK
312 400 CZK 312 400 CZK
119 217 CZK 119 217 CZK 119 217 CZK
36 978 CZK 36 978 CZK
8320 CZK
60 280 CZK
99 360 CZK
74 934 CZK 74 934 CZK
5394 522 CZK
110 250 CZK 110 250 CZK
56 238 CZK 56 238 CZK
775 810 CZK 775 810 CZK
520 800 CZK
524 160 CZK
147 938 CZK 147 938 CZK
378 140 CZK 378 140 CZK
1308 875 CZK
75 000 CZK
262 080 CZK
552 277 CZK 552 277 CZK 552 277 CZK
51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK
143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK
51214 CZK 51214 CZK 51 214 CZK 5445 736 CZK 2122274 CZK 906 359 CZK 533 955 CZK 653 171 CZK 928 594 CZK 4 988 599 CZK 5389 169 CZK 3304 401 CZK 2 490 044 CZK 2 490 044 CZK 2490 044 CZK 2 490 044 CZK 2 490 044 CZK 2 490 044 CZK 2 490 044 CZK 2 490 044 CZK
5548 165 CZK 3562 588 CZK 6 570 364 CZK 11 183 613 CZK 7 470 132 CZK 7 470 132 CZK

28 786 696,71 CZK

119 036 205,00 CZK




2027 2028
41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2 769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK 2769 CZK
86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK 86 333 CZK
707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CzZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CzZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CzZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK 707 000 CZK
2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK 2 205 840 CZK
79 823 CZK 79 823 CZK 79 823 CZK 79 823 CZK 79 823 CZK 79 823 CZK
306 545 CZK 306 545 CZK 306 545 CZK 306 545 CZK 306 545 CZK 306 545 CZK
16 800 CZK 16 800 CZK
8280 CZK
457 CZK
1376 667 CZK 1376 667 CZK 1376 667 CZK
51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK 51 214 CZK
143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK 143 888 CZK
2 490 044 CZK 4976 879 CZK 3 608 949 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 4960 079 CZK 3583 412 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 4960 079 CZK 3583412 CZK 3197 044 CZK 3197 044 CZK 0 CZK

9956 967 CZK

10003 037 CZK

9591 132 CZK

11 740 535 CZK

9591 132 CZK

11740 535 CZK

6 394 088 CZK

37 021 267,04 CZK

39 466 289,48 CZK




61 62 63 64 65 66
0 CZK 0 CZK 0 CZK CZK CZK CZK
0 CzK 0 CzK

0 CZK
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4.2.

Scénar pesimistického prodeje

Cash flow
Pesimistickf{ scénar Pfijmy z prodeje Vydaje - provozni naklady
Casové Faze « ) prodeje Kumulované
obdobi projektu Ctvrtleti . . . . . Zajisténi prodeje Propagace , Cash Flow Cash Flow
Objekt A Objekt B I. Zaloha - 30% | Il. Zaloha - 30% | lll. Zaloha - 20% | Doplatek - 20% nemovitosti projektu Vystavba

‘;La;tj';' 0 K& 0 K&

l. 1 6 847 562 K¢& -6 847 562 K¢ -6 847 562 K¢

2024 Il. Pfipravna 2 432 471 K¢ -432 471 K& -7 280 033 K¢
[l faze 3 319 181 K¢& -319 181 K& -7 599 214 K¢

V. 4 148 795,3 K& 153 643 K¢ -302 438 K¢& -7 901 652 K¢

l. 5 - 1 2628 618 K¢ 78 859 K¢ 148 795,3 K¢ 153 643 K& 2 247 321 K& -5 654 331 K¢

2025 Il. Predprodej 6 - 1 2 635 542 K¢ 79 066 K& 148 795,3 K& 153 643 K& 2 254 037 K& -3 400 294 K¢
[l 7 - 1 2 626 503 K¢ 78 795 K¢ 148 795,3 K¢ 153 643 K& 2 245 269 K¢ -1 155 024 K¢

V. 8 - 2 5375 475 K& 161 264 K¢ 148 795,3 K& 5548 165 K¢& -482 750 K¢& -1 637 774 K&

l. 9 - - - K¢ 148 795,3 K¢ 3 562 588 K¢ -3 711 383 K& -5 349 158 K¢

2026 Il. 10 - - - K¢ 148 795,3 K¢ 6 570 364 K¢ -6 719 159 K¢ -12 068 317 K¢
[l 11 - 1 2626 722 K& 78 802 K¢ 148 795,3 K¢ 11 183 613 K& -8 784 488 K¢ -20 852 805 K¢

V. 12 - - 15 892 860 K¢ 476 786 K& 148 795,3 K& 7470 132 K& 7 797 147 K& -13 055 657 K¢

l. 13 - - - K¢ 148 795,3 K¢ 7470 132 K¢ -7 618 927 K¢ -20 674 584 K¢

2027 Il. Vystavba 14 - - - K¢ 148 795,3 K¢ 9 956 967 K& -10 105 762 K¢ -30 780 346 K¢
[l 15 - 1 2 621 292 K¢ 2621 292 K¢ 157 278 K& 148 795,3 K¢ 10 003 037 K¢& -5 066 526 K¢ -35 846 872 K&

V. 16 - - 12 342 768 K¢ 370 283 K& 148 795,3 K& 9591 132 K& 2 232 558 K¢& -33 614 314 K¢

l. 17 - 2 5308 458 K¢ 5 308 458 K¢ 3538 972 K¢ 424 677 K& 148 795,3 K¢ 11 740 535 K¢& 1841 881 K¢ -31 772 433 K&

2028 Il. 18 - - - K¢ 148 795,3 K¢ 9591 132 K& -9 739 927 K¢ -41 512 360 K¢
[l 19 1 - 3 042 330 K¢ 3 042 330 K¢ 2 028 220 K¢ 243 386 K¢ 148 795,3 K¢ 11 740 535 K¢& -4 019 837 K¢ -45 532 197 K¢

V. 20 - 1 2648 427 K& 2648 427 K& 1765 618 K& 19 675 578 K¢ 802 142 K¢& 148 795,3 K& 6 394 088 K¢& 19 393 025 K& -26 139 171 K¢

2029 l. Doprodej 21 1 - 3042 735 K¢ 3042 735 K¢ 2 028 490 K¢ 2 028 490 K¢ 304 274 K& 148 795,3 K¢ 0 K¢ 9 689 381 K¢ -16 449 790 K¢
Il. 22 - 2 5243 199 K& 5243 199 K& 3 495 466 K& 3 495 466 K& 524 320 K& 148 795,3 K¢ 0 K¢ 16 804 215 K& 354 425 K&

Pfijmy celkem Vydaje celkem
125 997 670,00 K¢ 125 643 244,97 K¢
Pozadovany vynos 7,0%

Urok

6,0%




Cash Flow pro efektivnhost

Cash Flow financ¢ni

Casov{a Fe'ize Ctvrtleti Vydaje Prijmy z prodeje Vlas°t ni zdroje Cerpev'mi avé’ru S|:’>Iavc eni Zustatek uvéru Urok . . i . i
obdobi projektu zustatek ve Ctvrtleti uveru Cash Flow Kumulované Diskontované Kumulované Cash Flow Kumulované
Cash Flow CF diskontované CF Cash Flow
::jarit;: 0 K¢ 0 K¢ 20 000 000 K¢& 0 K& 0 K& 0 K& 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 0 K& 20 000 000 Ké& 20 000 000 K¢&
l. 1 6 847 562 K¢ 0 K¢ 13 152 438 K& 0 K& 0 K& 0 K¢ -6 847 562 K¢ -6 847 562 K¢ -6 729 791 K¢ -6 729 791 K¢ -6 847 562 K¢ 13 152 438 K&
2024 Il. Pfipravna 2 432 471 K& 0 K¢ 12 719 967 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -432 471 K& -7 280 033 K¢ -417 723 K& -7 147 513 K¢ -432 471 K& 12 719 967 K&
. faze 3 319 181 K¢ 0 K¢ 12 400 786 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K& -319 181 K¢E -7 599 214 K¢ -302 994 K¢ -7 450 507 K¢ -319 181 K& 12 400 786 K&
\VA 4 302 438 K¢ 0 K& 12 098 348 K¢& 0 K& 0 K& 0 K& -302 438 K¢ -7 901 652 K¢ -282 163 K¢ -7 732 669 K¢ -302 438 K¢ 12 098 348 K¢&
l. 5 381 297 K¢ 2 628 618 K¢ 14 345 669 K& 0 K& 0 Ke 0 K& 2 247 321 K& -5 654 331 K¢ 2 060 597 K¢ -5672 073 K¢ 2 247 321 K& 14 345 669 K&
2025 Il. Predprode; 6 381 505 K¢ 2 635 542 K¢ 16 599 706 K& 0 K& 0 K¢ 0 K& 2 254 037 K¢ -3 400 294 K¢ 2 031 209 K¢ -3 640 864 K¢ 2 254 037 K¢ 16 599 706 K¢&
. 7 381 234 K¢ 2 626 503 K¢ 18 844 976 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 2 245 269 K¢ -1 155 024 K¢ 1 988 509 K¢ -1 652 355 K¢ 2 245 269 K¢ 18 844 976 K&
V. 8 5 858 225 K¢ 5375475 K¢ 18 362 226 K& 0 K& 0 K& 0 K& -482 750 K¢& -1 637 774 K¢ -420 191 K& -2 072 546 K¢ -482 750 K& 18 362 226 K&
l. 9 3711 383 K¢ 0 K¢ 14 650 842 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -3 711 383 K¢ -5 349 158 K¢ -3 174 871 K¢ -5 247 417 K¢ -3 711 383 K& 14 650 842 K&
2026 Il. 10 6 719 159 K& 0 K& 7 931 683 K& 0 K& 0 K¢ 0 K& -6 719 159 K¢ -12 068 317 K¢& -5 648 989 K¢ -10 896 406 K¢ -6 719 159 K¢ 7 931 683 K&
. 11 11411 210 K& 2 626 722 K¢ 0 K¢ 852 805 K¢ 852 805 K¢ 0 K& -8 784 488 K¢ -20 852 805 K¢ -7 258 349 K¢ -18 154 755 K¢ -7 931 683 K¢ 0 K¢
\VA 12 8 095 713 K& 15 892 860 K¢ 5784 355 K¢& 0 K& 2 000 000 K¢ -1 147 195 K¢ 12 792 K¢ 7 784 355 K¢& -13 068 449 K¢& 6 321 347 K¢ -11 833 408 K¢& 5784 355 K¢ 5784 355 K¢&
l. 13 7 618 927 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 1817 364 K¢ 670 168 K¢ -17 208 K& -7 601 719 K¢ -20 670 168 K¢ -6 066 866 K& -17 900 274 K¢ -5 784 355 K¢ 0 K¢
2027 Il. Vystavba 14 10 105 762 K¢& 0 K& 0 K¢ 10 115 814 K& 10 785 983 K¢ 10 053 K¢ -10 115 814 K¢& -30 785 983 K¢& -7 934 490 K¢ -25 834 764 K¢ 0 K& 0 K¢
. 15 10 309 110 K& 5242 584 K¢ 0 K¢ 5 228 316 K¢ 16 014 298 K¢ 161 790 K¢& -5 228 316 K& -36 014 298 K¢ -4 030 376 K& -29 865 139 K¢ 0 K¢ 0 K¢
A2 16 10 110 210 K& 12 342 768 K¢& 1992 344 K¢ 0 K& 16 014 298 K¢& 240 214 K¢ 1992 344 K¢ -34 021 955 K¢ 1509 432 K& -28 355 707 K& 1992 344 K& 1992 344 K¢&
l. 17 12 314 007 K& 14 155 888 K¢ 3594 010 K& 0 K¢ 16 014 298 K& 240 214 K¢ 1601 667 KE -32 420 288 K¢ 1192 579 K¢& -27 163 129 K¢ 1601 667 KC 3594 010 K&
2028 Il. 18 9 739 927 K¢ 0 K& 0 K& 6 386 131 K¢ 22 400 430 K&| 240 214 K& -9 980 141 K¢ -42 400 430 K¢& -7 303 267 K¢ -34 466 395 K¢& -3 594 010 K¢ 0 K¢
. 19 12 132 717 K& 8 112 880 K¢ 0 K¢ 4 355 843 K¢ 26 756 273 K& 336 006 KE -4 355 843 K¢ -46 756 273 K¢ -3 132 696 K& -37 599 092 K¢ 0 K¢ 0 K¢
\VA 20 7 345 025 K& 26 738 050 K¢ 3991 681 K& 0 K& 15000 000 K& 11756 273 KE| 401 344 K¢ 18 991 681 K& -27 764 591 K¢& 13 423 787 K& -24 175 305 K¢& 3991 681 K¢ 3991 681 K&
2029 l. Doprodej 21 453 069 K¢ 10 142 450 K¢ 3504 719 K¢ 0 K& 10000 000 K& 1756 273 K& 176 344 K¢ 9513 037 K¢ -18 251 554 K¢ 6 608 401 K& -17 566 903 K¢ -486 963 K¢ 3504 719 K&
Il. 22 673 115 K& 17 477 330 K& 18 526 316 K& 0 K¢ 1756 273 K& 0 K& 26 344 K& 16 777 871 K& -1 473 684 K¢ 11 454 593 K& -6 112 310 K& 15 021 598 K¢& 18 526 316 K&
-1 473 684 K¢
Ce'k°a’féf3rpa”' 28 756 273 K& Ce'kuor‘;akl:’yse 1828 109 K&

NPV -6 112 310 K&

RI -1,16%

IRR -0,40%

IR 0,951
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5.1

Scénar usporné varianty
Investi¢ni naklady

1. - Cena pozemku

Pocet MJ

(KEIMJ)

Celkem bez DPH

|pozemek

12600

m?2 515

6 489 000,00 K&

|II. Cena stavebni a technologické ¢asti - Zakladni rozpoctové naklady (ZRN)

Pocet MJ MJ (KE/MJ) Cenal/objekt bez DPH | Pocet objektt | Celkem bez DPH

S001 |[Objekt A 900 m° 7070 6 363 000,0 K¢ 2 12 726 000,0 K&

S002 |[Objekt B 780 m° 7070 5514 600,0 K& 12 66 175 200,0 K&

S003 (Terasa 22 m? 1555 34 210,0 K¢ 14 478 940,0 K¢

S004 [Oploceni 994,2 m 1850 1839 270,0 K& 1 1839 270,0 K&

S005 [Komunikace a zpevnéné plochy 1010 m? 1264 1276 640,0 K& 1 1276 640,0 K&

176 m? 3550 624 800,0 K& 1 624 800,0 K&

230 m? 1555 357 650,0 K& 1 357 650,0 K&

136,7 bm 541 73 954,7 K¢ 1 73 955,0 K¢

S006 |[Odstranéni stromt 1 ks 416 416,0 K& 20 8 320,0 K&

1 ks 1507 1507,0 K& 40 60 280,0 K¢

1 ks 1656 1656,0 K& 60 99 360,0 K&

S007 [Zelen 1 ks 2100 2 100,0 K& 16 33 600,0 K¢

184 m? 45 8 280,0 K¢ 1 8280,0 K&

3,68 kg 124 456,3 K¢ 1 457,0 K&

S008 [Osvétleni 138 bm 1086 149 868,0 K¢ 1 149 868,0 K¢

S009 |[Bouraci prace 1 - 5394522 5394 522,0 K& 1 5394 522,0 K&

S010 |Zasobovani elektrickou energii 25 A 630 15 750,0 K& 14 220 500,0 K¢

1 ks 8034 8 034,0 K& 14 112 476,0 K&

S011 |[Elektrokotel 1 ks 52000 52 000,0 K¢ 14 728 000,0 K&

S012 [Vodovodni vrt 1 ks 110830 110 830,0 K& 14 1551 620,0 K&

S013 |[Pripojka vodovodu 6 bm 6200 37 200,0 K¢ 14 520 800,0 K¢

S014 |[Destova kanalizace 10 bm 3744 37 440,0 K& 14 524 160,0 K&

S015 [Nadrz na deStovou vodu 2 m® 10567 21 134,0 K& 14 295 876,0 K¢

1 ks 54020 54 020,0 K¢ 14 756 280,0 K&

S016 [Destova kanalizace zény 216,2 bm 6054 1308 874,8 K& 1 1308 875,0 K&

6 ks 12500 75 000,0 K¢ 1 75 000,0 K¢

S017 |[Splaskova kanalizace 5 m 3744 18 720,0 K& 14 262 080,0 K&

S018 [Mala cisticka odpadnich vod 1 ks 118345 118 345,0 K¢ 14 1 656 830,0 K&
ZRN 97 319 639,0 K& 87 587 675 K¢l

|Iv. Naklady souvisejici s dodavkou a umisté&nim stavby (NUS), také vedlej$i rozpo&tové naklady

ZRN

97 319 639,00 K&

NUS (3% ze ZRN)

2 627 631,00 K¢

[V. Vybaveni a zafizeni stavby

| Odhad vybaveni

0,00 K¢|

[VI. Rezerva na kryti rizik

ZRN

97 319 639,00 K&

Rezerva (5% ze ZRN)

4 379 384,00 K¢j

|VIl. Ostatni naklady

ZRN

97 319 639,00 K&

Ostatni (3% ze ZRN)

2 627 631,00 K¢j

cena bez DPH (K¢)| DPH (%) cena s DPH (K¢)
| [Cena pozemku 6 489 000 K¢ 0 6 489 000 K¢
) |Cena stavebni a technologicke 87587 675Kg| 15, 21 95 916 449 K&
¢asti - ZRN
Il |Cena projektovych praci 746 184 K& 21 902 883 K¢
v [Naklady souvisejici s dodavkou 2627631Ks| 15 3021 776 K&
a umisténim stavby
V |Vybaveni a zafizeni stavby - - 0 K¢
VI |Rezerva na kryti rizik 4 379 384 K¢ 15 5036 292 K&
VII |Ostatni naklady 2627 631 K¢ 21 3179 434 K¢
VIII |Umélecka dila - - 0 Ké

104 457 505 K&

114 545 833 K¢

10% pokles cen



5.2.

Scénar usporné varianty

Harmonogram
Oznacdeni Faze projektu Néklady bez DPH | Cas 2024 2025
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 | 17 18 19 20
Nakup pozemku 6489000CZK ]| 1 6 489 000 CZK
< |Popravni 165968 CZK | 5 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK 33 194 CZK
~§ InZenyrské a vodohospodarské 48416 CZK | 2 24 208 CZK 24 208 CZK F ’ v d d .
o ‘®  |Energetické 16910CzZK | 2 8 455 CZK 8 455 CZK aze p re p ro eJ e
‘g _g‘ Zemédélské a lesnické 14240CzZK | 1 14 240 CZK
v Stavebni povoleni obytné zony - - - - -
§ 1—3 Zabezpeceni vstupnich podklad( 24225CZK| 1 24 225 CZK
'?e_J‘ '_%J' Faze predprojektové pripravby 48 450 CZK | 2 24 225 CZK 24 225 CZK
& ~§ Faze uzemniho a stavebniho fizeni 331 075 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK
§ Stavebni povoleni objekt( - - - -
§ Autorsky dozor projektanta 96 900 CZK | 35 2 769 CZK 2 769 CZK
Naklady na umisténi stavby - NUS 2627631CZK| 35 75 075 CZK 75 075 CZK
S001 |Objekt A 11453400 CzK | 18
S002 |Objekt B 59 557 680 CZK | 30
S003 |Terasa 431046 CZK | 6
S004 |Oploceni 1655343CZK| 6
S005 |Komunikace a zpevnéné plochy 1148976 CZK | 6 191 496 CZK 191 496 CZK
2 562320CzK | 2
- 321885CzK | 3
S 66 560 CZK | 2
%D S006 |Odstranéni stromi 7488CZK| 1 7 488 CZK
= 54252 CZK| 1 54 252 CZK
§ 89424 CZK | 1 89 424 CZK
= | s007 |zele 30240 czk | 2
E 7452¢zk | 1
& a11czk | 1
_Ig S008 |Osvétleni 134881 CZK| 2 67 441 CZK 67 441 CZK
- S009 |Bouraci prace 4855070CzK | 1 4 855 070 CzZK
E S010 JZasobovani elektrickou energii 198450 CZK | 2 99 225 CzZK 99 225 CZK
§ 101228 CZK | 2 50 614 CZK 50 614 CZK
's | S011 [Elektrokotel 655 200 CZK | 3
o | S012 |vodovodni vrt 1396 458 CZK | 2
£ | S013 |PFipojka vodovodu 468720CzK | 1
~ | S014 |Destovd kanalizace 471744 CZK | 1
N | S015 |N4drz na destovou vodu 266288 CZK | 2
680 652 CZK | 2
S016 |Destova kanalizace zony 1177988CzZK| 1 1177 988 CZK
67500 CZK | 1 67 500 CZK
S017 |Splaskova kanalizace 235872CZK | 1
S018 |Mala Cisticka odpadnich vod 1491147CZK| 3
Ostatni 2627631 CZK | 53 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK
Rezerva 4379384 CZK | 35 125 125 CZK 125 125 CZK
6 595 997 CZK I 106 997 CZK I 139 660 CZK 184 854 CZK I 137 951 CZK I 104 757 CZK 104 757 CZK I 104 757 CZK I 104 757 CZK 49 578 CZK I 49 578 CZK I 49 578 CZK 49 578 CZK I 49 578 CZK I 49 578 CZK 49 578 CZK I 49 578 CZK I 4904 648 CZK 1906 810 CZK 812 487 CZK
6 842 653 CZK 427 562 CZK 314 271 CZK 148 734 CZK 148 734 CZK 5003 804 CzZK 3196 620 CZK

7733 219,32 CZK

14 252 774,92 CZK




2026

2027

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

477 323 CZK

584 618 CZK

832 498 CZK

4 486 502 CZK

4 847 015 CZK

2970724 CZK

2237 803 CZK

2237 803 CZK

2237 803 CZK

2 237 803 CZK

2237 803 CZK

2237 803 CZK

2 237 803 CZK

2237 803 CZK

2237 803 CZK

3455 354 CZK

3244 818 CZK

2874103 CZK

2874103 CZK

2 874 103 CZK

2874103 CZK

2874103 CZK

3440 234 CZK

5903 618 CZK

10 055 542 CzK

6 713 409 CZK

6 713 409 CzZK

7930960 CZK

8993 024 CzZK

8622 309 CzZK

31413 320,02 CZK

35773 813,12 CZK

104 457 505,10 CZK




2028
44 45 46 47 48 49 50 I 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK 2 769 CZK

75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK 75 075 CZK

636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK 636 300 CZK
1985 256 CZK 1 985 256 CZK 1 985 256 CZK 1985 256 CZK 1985 256 CZK 1 985 256 CZK 1985 256 CZK 1985 256 CZK 1 985 256 CZK 1 985 256 CZK

71 841 CZK 71 841 CZK 71 841 CZK

275 891 CZK 275 891 CZK 275 891 CZK

218 400 CZK
49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK 49 578 CZK
125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK 125 125 CZK
| 322183aczk | 2874103 czk 2874 103 CZK | 2874 103 CZK | 2874103Cczk | 2874103czk | 3440234czk | 3221834cCzK 2874103CczK | 2874103czKk | 0 CZK 0 CZK | 0 CZK 0 CZK - czk | - czk | - CZK

9536 172 CZK 8 622 309 CZK 9536 172 CZK 5 748 206 CZK 0 CZK 0 CZK




daje v CZK

s

s

ni vy

Mésic

7 000 000 CZK
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5.3.

Scénar usporné varianty

Cash flow
’ Scénar usporné varianty Pfijmy z prodeje Vydaje - provozni naklady
222?{3? P:)?::tu Cturtleti Zajisténi prodeje Propagace Cash Flow Kgan::?l’:;é
Objekt A | ObjektB | I.Zaloha -30% | II. Zaloha - 30% | Iil. Zaloha - 20% | Doplatek - 20% ‘n emovﬁosti ] prgjeitu Vystavba

‘;La;tj';' 0 K& 0 K&

l. 1 6 842 653 K& -6 842 653 K¢ -6 842 653 K¢

2024 Il. Pfipravna 2 427 562 K¢ -427 562 K& -7 270 214 K¢
[l faze 3 314 271 K& -314 271 K& -7 584 485 K¢

V. 4 130 571,9 K¢ 148 734 K¢ -279 306 K¢& -7 863 791 K¢

l. Predprode; 5 - 3 7 890 663 K& 236 720 K& 130 571,9 K¢ 148 734 K& 7 374 637 K& -489 154 K¢

2025 Il. 6 - 2 5375475 K¢ 161 264 K¢ 130 571,9 K¢ 5003 804 K¢ 79 835 K¢ -409 319 K¢
[l 7 - 1 2626 722 K¢ 78 802 K¢ 130 571,9 K¢ 3 196 620 K& =779 271 K& -1 188 590 K¢&

V. 8 - - - Ké 130 571,9 K¢ 5903 618 K¢ -6 034 190 K¢ -7 222 779 K¢

l. 9 - 1 2621 292 K¢ 78 639 K¢ 130 571,9 K¢ 10 055 542 K¢& -7 643 461 K& -14 866 240 K¢

2026 I. 10 - - 18 514 152 K¢ 555 425 K¢ 130 571,9 K¢ 6 713 409 K¢ 11 114 747 K& -3 751 493 K¢
[l 11 - 1 2672787 K& 2672787 K& 160 367 K& 130 571,9 K¢ 6 713 409 K¢ -1 658 774 K& -5 410 267 K¢

V. Vystavba 12 - - - Ké 130 571,9 K¢ 7 930 960 K¢ -8 061 532 K¢ -13 471 800 K¢&

l. 13 - 1 2635671 Ke 2635671 Ke 158 140 K& 130 571,9 K¢ 8 993 024 K¢ -4 010 394 K¢ -17 482 193 K¢

2027 Il. 14 - - 15 881 740 K¢ 476 452 K¢ 130 571,9 K¢ 8 622 309 K¢ 6 652 407 K& -10 829 786 K¢
[l 15 - 2 5259 498 K¢ 5259 498 K¢ 3506 332 K¢ 420 760 K¢ 130 571,9 K¢ 9536 172 K& 3937 824 K¢ -6 891 962 K¢

V. 16 - 1 2632 128 K¢ 2632 128 K¢ 1754 752 K& 210 570 K¢ 130 571,9 K¢ 8 622 309 K¢ -1 944 443 K¢ -8 836 405 K¢

l. 17 1 - 3042 330 K¢ 3 042 330 K¢ 2 028 220 K¢ 243 386 K& 130 571,9 K¢ 9536 172 K& -1 797 250 K¢ -10 633 655 K¢

2028 Il. 18 - - 23171 044 K¢ 695 131 K¢ 130 571,9 K& 5748 206 K¢ 16 597 135 K¢ 5963 480 K&
[l Doprodej 19 1 - 3042 735 K¢ 3042 735 K¢ 2 028 490 K¢ 2 028 490 K¢ 304 274 K¢ 130 571,9 K¢ 9 707 605 K¢& 15671 085 K&

V. 20 - - 0 K¢ 15 671 085 K¢&

PFijmy celkem Vydaje celkem
125 997 670,00 K¢ 110 326 585,30 K¢é
Pozadovany vynos 7,00%

Urok

6,0%




Cash Flow pro efektivnhost

Cash Flow financ¢ni

Casov{a Fe'ize Ctvrtleti Vydaje Prijmy z prodeje Vlas°t ni zdroje Cerpev'mi avé’ru S|:’>Iavc eni Zustatek uvéru Urok . . i . i
obdobi projektu zustatek ve Ctvrtleti uveru Cash Flow Kumulované Diskontované Kumulované Cash Flow Kumulované
Cash Flow CF diskontované CF Cash Flow
Z::Tritjzl 0 Ke 0 K¢ 20 000 000 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 20 000 000 K¢ 20 000 000 K¢
l. 1 6 842 653 K& 0 K¢ 13 157 347 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -6 842 653 K¢ -6 842 653 K& -6 724 966 K¢ -6 724 966 K¢ -6 842 653 K¢ 13 157 347 K&
2024 Il. Pfipravna 2 427 562 K¢ 0 K¢ 12729 786 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -427 562 K& -7 270 214 K& -412 981 K¢& -7 137 946 K¢ -427 562 K¢& 12 729 786 K&
Il faze 3 314 271 K¢ 0 K¢ 12 415 515 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -314 271 K& -7 584 485 K¢ -298 333 K¢& -7 436 280 K¢ -314 271 K& 12 415 515 K¢
V. 4 279 306 K¢ 0 K¢ 12 136 209 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -279 306 K¢& -7 863 791 K¢ -260 581 K¢& -7 696 860 K¢ -279 306 K¢& 12 136 209 K¢&
l. Predprodej 5 516 026 K¢ 7 890 663 K& 19 510 846 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 7 374 637 K& -489 154 K¢& 6 761 897 K& -934 963 K¢& 7 374 637 K& 19 510 846 K¢&
2025 Il. 6 5295 640 K& 5375475 K¢ 19 590 681 K& 0 K¢ 0 K& 0 Ke 79 835 K¢ -409 319 K¢ 71943 K& -863 020 K¢& 79 835 K¢ 19 590 681 K&
Il 7 3405993 K¢ 2626 722 K& 18 811 410 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ =779 271 K& -1 188 590 K¢& -690 157 K¢& -1 553 177 K& =779 271 K& 18 811 410 K&
V. 8 6 034 190 K¢& 0 K¢ 12777 221 K& 0 K¢ 0 K& 0 K¢ -6 034 190 K¢ -7 222 779 K& -5 252 229 K¢ -6 805 405 K¢ -6 034 190 K¢ 12777 221 K&
l. 9 10 264 753 K& 2 621 292 K¢ 5133 760 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ -7 643 461 K& -14 866 240 K¢ -6 538 532 K¢ -13 343 937 K¢ -7 643 461 K¢ 5133 760 K&
2026 Il. 10 7 399 405 K¢& 18 514 152 K¢ 16 248 507 K& 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 11 114 747 K& -3 751 493 K¢ 9 344 485 K¢& -3 999 452 K¢ 11 114 747 K& 16 248 507 K¢&
Il 11 7 004 348 K¢ 5345 574 K& 14 589 733 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ -1 658 774 K& -5 410 267 K& -1 370 593 K¢ -5 370 045 K¢ -1 658 774 K& 14 589 733 K¢&
V. Vystavba 12 8 061 532 K¢& 0 Ke 6 528 200 K¢& 0 K¢ 0 K& 0 Ke -8 061 532 K¢ -13 471 800 K¢ -6 546 431 K¢ -11 916 476 K& -8 061 532 K¢ 6 528 200 K¢&
l. 13 9281 736 K& 5271 342 K& 2 517 807 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ -4 010 394 K¢ -17 482 193 K¢ -3 200 660 K¢ -15 117 136 K& -4 010 394 K¢ 2 517 807 K&
2027 Il. 14 9 229 333 K& 15 881 740 K& 9170 214 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 6 652 407 K& -10 829 786 K¢ 5217 915 K& -9 899 222 K¢ 6 652 407 K& 9170 214 K&
Il 15 10 087 504 K¢& 14 025 328 K¢& 13 108 038 K¢& 0 K& 0 Ke 0 K¢ 3937 824 K¢ -6 891 962 K¢ 3 035 569 K& -6 863 653 K& 3937 824 K¢ 13 108 038 K¢&
V. 16 8 963 451 K& 7 019 008 K¢& 11 163 595 K& 0 K¢ 0 K& 0 Ke -1 944 443 K¢ -8 836 405 K¢ -1473 142 K& -8 336 795 K¢ -1 944 443 K¢ 11 163 595 K&
l. 17 9910 130 K& 8 112 880 K¢& 9 366 345 K¢ 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ -1 797 250 K& -10 633 655 K¢ -1 338 207 K¢ -9 675 002 K& -1 797 250 K¢ 9 366 345 K¢
2028 Il. 18 6 573 909 K¢& 23171 044 K& 25963 480 K¢& 0 Ke 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 16 597 135 K& 5963 480 K& 12 145 450 K¢& 2 470 448 K& 16 597 135 K¢& 25963 480 K¢&
Il Doprodej 19 434 845 K¢ 10 142 450 K¢& 35671 085 K¢ 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 9 707 605 K¢& 15 671 085 K& 6 981 651 K& 9452 099 K¢ 9 707 605 K¢& 35671 085 K¢
V. 20 0 Ke 0 K¢ 35671 085 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 0 Ke 15671 085 K& 0 Ke 9452 099 K¢& 0 K¢ 35671 085 K&
15 671 085 K&
NPV 9 452 099 K& Celkoyévc":erpénl' 0 K& Celkpvé vySe 0 K&
uvéru uroku

RI 14,20%

IRR 6,91%

IR 1,0750
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6.1

Scénar prodeje pozemkii
Investi¢ni naklady

|I. - Cena pozemku

Pocet MJ (K&/MJ) Celkem bez DPH

|pozemek

12600 m? 515 6 489 000,00 K&

|Il. Cena stavebni a technologické &asti - Zakladni rozpogtové naklady (ZRN) |

Pocet MJ MJ (K&/MJ) Cenalobjekt bez DPH | Pocet objektli| Celkem bez DPH
S001 [Komunikace a zpevnéné plochy 1010 m? 1264 1276 640,0 K& 1 1276 640,0 K&
176 m? 3550 624 800,0 K& 1 624 800,0 K&
230 m? 1555 357 650,0 K& 1 357 650,0 K&
136,7 bm 541 73 9547 K& 1 73 955,0 K&
S002 |[Odstranéni stromt 1 ks 416 416,0 K& 20 8 320,0 K¢
1 ks 1507 1 507,0 K& 40 60 280,0 K&
1 ks 1656 1656,0 K& 60 99 360,0 K&
S003 |Zelen 1 ks 2100 2 100,0 K& 16 33 600,0 K&
184 m? 45 8 280,0 K& 1 8 280,0 K&
3,68 kg 124 456,3 K& 1 457,0 KE
S004 |Osvétleni 138 bm 1086 149 868,0 K& 1 149 868,0 K&
S005 |Bouraci prace 1 - 5394522 5394 522,0 K& 1 5394 522,0 K&
S006 |Zasobovani elektrickou energii 25 A 630 15 750,0 K& 14 220 500,0 K&
1 ks 8034 8 034,0 K& 14 112 476,0 K&
S007 |Destova kanalizace zény 216,2 bm 6054 1308 874,8 K& 1 1308 875,0 K&
6 ks 12500 75 000,0 K& 1 75 000,0 K&
ZRN 9 804 583,00 K¢

|IV. Naklady souvisejici s dodavkou a umisténim stavby (NUS), také vedlejSi rozpoctové naklady

ZRN

9 804 583,00 K&

NUS (3% ze ZRN)

294 138,00 K&

|V. Vybaveni a zafizeni stavby

| Odhad vybaveni

0,00 K¢l

|VI. Rezerva na kryti rizik

ZRN

9 804 583,00 K&

Rezerva (7% ze ZRN)

686 321,00 K¢|

[VII. Ostatni naklady

ZRN

9 804 583,00 K&

Ostatni (3% ze ZRN)

294 138,00 K|

[ViIl. Umélecka dila

| Cena uméleckého dila

0,00 K¢l

cena bez DPH (K¢)[ DPH (%) cena s DPH (K¢)
| |Cena pozemku 6 489 000 K¢ 0 6 489 000 K¢
| Sena stavebni a technologicke 9804 583 K&| 15, 21 11 843 567 K&
Casti - ZRN

Il |Cena projektovych praci 746 184 K& 21 902 883 K¢

v |Naklady souvisejici s doddvkou 294 138 K& 15 338 259 Ké
a umisténim stavby

V [Vybaveni a zafizeni stavby - - 0 Ké

VI [Rezerva na kryti rizik 686 321 K& 15 789 269 Ké

VIl |Ostatni naklady 294 138 K& 21 355 907 K¢

VIII |Umélecka dila - - 0 Ké

18 314 364 K¢ 20 718 884 K¢




6.2.

Scénar prodeje pozemku

. . . . 5 < 2024 2025
Oznaceni Faze projektu Naklady bez DPH | Cas
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Nakup pozemku 6489000CZK | 1 6 489 000 CZK
© Dopravni 165968 CZK | 5 33194 CZK 33194 CZK 33 194 CZK 33194 CZK 33 194 CZK
~§ InZenyrské a vodohospodarské 48 416 CZK | 2 24 208 CZK 24 208 CZK F ’ v d d .
o '® |Energetické 16 910CZK | 2 8 455 CZK 8 455 CZK aze p re p ro eJ e
‘§ _g Zemédélské a lesnické 14240CZK| 1 14 240 CZK
o
0 Stavebni povoleni obytné zény - - - -
§ 2 |Zabezpeceni vstupnich podkladd 24225CZK | 1 24 225 CZK
v °
o ‘S |Faze predprojektové pripravby 48 450 CZK 24 225 CZK 24 225 CZK
(@)
- = Faze uzemniho a stavebniho fizeni 331 075 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK 55 179 CZK
o]
Y |Stavebni povoleni objektl - - - -
©
& |Autorsky dozor projektanta 96900 CZK | 6 16 150 CZK 16 150 CZK
Naklady na umisténi stavby - NUS 294 138 CZK'| 8 36 767 CZK 36 767 CZK
ig S001 JKomunikace a zpevnéné plochy 1276640 CZK| 6 212 773 CZK 212 773 CZK
s 624800 CZK | 2
2 357650 CzK | 3
£ 73955 czk | 2
(]
e S002 |Odstranéni stromd 8320CZK | 1 8 320 CZK
< 60280 CZK | 1 60 280 CZK
% 99360CZK | 1 99 360 CZK
@ | s003 |zeler; 33600 CZK | 2
el 8280 CzK | 1
rc:u 457 Czk | 1
0 S004 |Osvétleni 149 868 CZK | 2 74 934 CZK 74 934 CZK
(@]
>*g S005 |Bouraci prace 5394522CzZK| 1 5394 522 CZK
§ S006 |Zasobovani elektrickou energii 220500CzK | 2 110 250 CZK 110 250 CzK
E 112476 CZK | 2 56 238 CZK 56 238 CZK
E S007 |Destova kanalizace zony 1308875CZK| 1 1308 875 CZK
N 75000CZK | 1 75 000 CZK
Ostatni 294 138 CZK | 26 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK 11 313 CZK
Rezerva 686321 CZK| 8 85 790 CZK 85 790 CZK
6 557 732 CZK I 68 732 CZK I 101 395 CzZK 146 589 CZK I 99 686 CZK I 66 492 CZK 66 492 CZK I 66 492 CZK I 66 492 CZK 11 313 CZK I 11 313 CZK I 11 313 CZK 11 313 CZK I 11 313 CZK I 11 313 CZK 11 313 CZK I 11 313 CZK I 5405 835 CZK 1988 091 CZK I 772 176 CZK
6 727 858 CZK 312 767 CZK 199 477 CZK 33939 CZK 33939 CZK 5428 461 CZK 3160038 CzK

7 274 040,00 CZK

10 730 246,25 CZK

18 314 364,0(




2026

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36
16 150 CZK 16 150 CZK 16 150 CZK 16 150 CZK
36 767 CZK 36 767 CZK 36 767 CZK 36 767 CZK 36 767 CZK 36 767 CZK
212 773 CZK 212 773 CZK 212 773 CZK 212 773 CZK
312 400 CZK 312 400 CZK
119 217 CZK 119 217 CZK 119 217 CZK
36 978 CZK 36 978 CZK
16 800 CZK 16 800 CZK
8280 CZK
457 CZK
11 313 CZK 11 313 CZK 11313 CZK 11 313 CZK 11313 CZK 11 313 CZK
85 790 CZK 85 790 CZK 85 790 CZK 85 790 CZK 85 790 CZK 85 790 CZK
399 771 CZK 518 988 CZK 794 410 CZK I 794 410 CZK 150 670 CZK 159 407 CZK 0CzZK 0 CZK 0 CzZK 0CZK 0CzZK 0 CZK 0 CZK 0CzZK 0CzZK 0 CZK
2107 809 CZK 310 078 CZK 0 CzK 0 CzK 0 CzK

310077,75 CZK

) CZK
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6.3.

Scénar prodeje pozemku

Cash flow
Scénar pro?eje Pfijmy z prodeje Vydaje - provozni naklady
Casové Faze « ) pozemku Kumulované
obdobi projektu Ctvrtlet . . \ . Zajisténi prodeje Propagace . Cash Flow Cash Flow
Objekt A Objekt B I. Zaloha - 30% | Il. Zaloha - 30% | Doplatek - 40% pozemku projektu Vystavba
Z?;tj';' 0 K& 0 K&
1 6 727 857,80 K& -6 727 858 K¢ -6 727 858 K¢
2024 Pfipravna 2 312 766,70 K& -312 767 K& -7 040 625 K¢
faze 3 199 476,50 K& -199 477 K& -7 240 101 K¢
4 52 326,8 K& 33 939,0 K¢ -86 266 K¢ -7 326 367 K&
Predprode; 5 - 3 1431422 K& 42 943 K¢ 52 326,8 K& 33 939,0 K& 1302 214 K& -6 024 153 K¢
2025 6 - 2 1063 704 K& 31911 K¢ 52 326,8 K& 5428 461,0 K& -4 448 995 K¢ -10 473 148 K&
7 - 1 473 814 K& 14 214 K& 52 326,8 K& 3160 037,6 K& -2 752 765 K¢ -13 225 913 K&
Vystavba 8 1 2 1601 599 K& 4 570 538 K¢ 185 164 K¢ 52 326,8 K& 2 107 808,6 K& 3 826 838 K¢ -9 399 076 K¢
9 - 2 976 784 K¢ 976 784 K¢ 58 607 K& 52 326,8 K& 310 077,8 K& 1532 557 K& -7 866 518 K¢&
2026 Doprodej 10 1 2 1552 815 K& 1552 815 K& 9 466 851 K¢ 377 174 K& 52 326,8 K& 12 142 981 K¢& 4 276 462 K¢
11 - - 0 Ke 4 276 462 K¢
Prijmy celkem Vydaje celkem
23 667 127,50 K¢ 19 390 665,11 K¢
Pozadovany vynos 7,0%

Urok

6,0%




Casové

Faze

Vlastni zdroje

Cerpani tvéru

Splaceni

Cash Flow pro efektivnhost

Cash Flow financ¢ni

obdobi projektu Ctvrtlet Vydaje Prjmy z prodeje zustatek ve Ctvrtleti uvéru Zustatek uveru Urok Cash Flow Kumulované Diskontované Kumulované Cash Flow Kumulované
Cash Flow CF diskontované CF Cash Flow
Z::Tritjzl 0 Ke 0 K¢ 20 000 000 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 20 000 000 K¢ 20 000 000 K¢
l. 1 6 727 858 K¢ 0 K¢ 13 272 142 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -6 727 858 K¢ -6 727 858 K¢ -6 612 145 K¢ -6 612 145 K¢ -6 727 858 K¢ 13 272 142 K&
2024 Il. Pfipravna 2 312 767 K& 0 K¢ 12 959 376 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -312 767 K& -7 040 625 K¢ -302 101 K& -6 914 246 K¢ -312 767 K& 12 959 376 K&
Il faze 3 199 477 K& 0 K¢ 12 759 899 K¢& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -199 477 K& -7 240 101 K& -189 360 K¢& -7 103 606 K¢& -199 477 K& 12 759 899 K¢&
V. 4 86 266 K& 0 Ke 12673 633 K& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ -86 266 K¢& -7 326 367 K& -80 482 K¢& -7 184 088 K¢ -86 266 K& 12673 633 K&
l. Predprodej 5 129 208 K¢ 1431422 K¢ 13 975 847 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 1302 214 K& -6 024 153 K& 1194 016 K& -5990 072 K& 1302 214 K& 13 975 847 K&
2025 Il. 6 5512 699 K& 1063 704 K¢ 9 526 852 K¢& 0 K¢ 0 K& 0 K¢ -4 448 995 K¢ -10 473 148 K& -4 009 179 K¢ -9 999 251 K¢ -4 448 995 K¢ 9 526 852 K¢&
Il 7 3226 579 K& 473 814 K¢ 6 774 087 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ -2 752 765 K¢ -13 225 913 K¢ -2 437 969 K¢ -12 437 220 K¢ -2 752 765 K¢ 6 774 087 K&
V. Vystavba 8 2 345 299 K¢ 6 172 137 K& 10 600 924 K¢& 0 K¢ 0 K& 0 K¢ 3 826 838 K¢& -9 399 076 K¢ 3330 924 K& -9 106 297 K¢ 3 826 838 K& 10 600 924 K¢&
l. 9 421 012 K& 1 953 569 K¢ 12 133 482 K& 0 K¢ 0 Ke 0 K¢ 1 532 557 K¢ -7 866 518 K& 1311 013 K& -7 795 284 K¢ 1532 557 K& 12 133 482 K¢&
2026 Il. Doprodej 10 429 501 K¢ 12 572 482 K¢ 24 276 462 K& 0 K¢ 0 K& 0 Ke 12 142 981 K& 4 276 462 K& 10 208 951 K& 2413 667 K& 12 142 981 K¢ 24 276 462 K&
Il 11 0 Ke 0 K¢ 24 276 462 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 Ke 4 276 462 K& 0 Ke 2 413 667 K& 0 K¢ 24 276 462 K¢
4 276 462 K&
NPV 2 413 667 K& Celkoyévéerpénl' 0 K& Celk’ové vySe 0 K&
avéru aroku

RI 22,05%

IRR 4,76%

IR 1,1245
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