Acquisition price} 69770952 125 689 225 373653 602 - 569 113779 569 113779

Uj r m2] 1286 1286 1147 - 1234 1234
Usable land plot] 48 387 87167 325766 - 461320 461320

Constr. Cos| 390 955 502 596 808 331 2125286919 291497946 3113 050 751 3404548 697

‘income per year] 51464049 77168 283 290015 183 - 418647515 418647515
Payback Excl. Land] 7.60 773 733 - 744 8,13
Payback Incl. Land] 895 936 862 - 8,80 9.49
Cost per m2 CZK 8080 6847 6524 - 6324 18971

Cost per m3 CZK 539 456 435 - 422 1265
Yield on Cost Exel. Land] 13.2%) 12.9%) 13.6% - 13.4%) -
Yield on Cost Incl. Land} 11.2%) 10.7%) 11.6% - 11.4% -

Yield on Cost Incl. Land &|

Infra|

10,5%)

Plocha pozcmka m 48387 87167 325 766 B 461320 461320
Zpevntne plochy - parkovSiE, dvory. komunikace| m 7001 19729 2656 354193 59386 89386
Plocha skladu, vyrob m 20000 31526 118313 - 169839 169839
Mezzanine (pokud v projekiu cxistuje) m - B - B - -
Production & Warchouse & Mezzanine Toul m 20000 31526 118313 B 169839 169839
Ranceldfsk pronajimatelnd plocha + recepee] m 500 500 213 B 813 813
Plocha sanitirnich prostor a Saten + pipadnd kantyn m 500 500 213 - 813 813
Celkovi s 20797 32326 12152 - 74 649 74 649
C bodového pliste budovy . 10104 13436 35 560 - 60 100 60 100
Plocha oken a vstupnich dvefi m 300 300 500 - 400 400
élka oplocen m 350 350 3300 - 000 000
Pojezdnd s bris m 1 1 3 B 5 5
Svliky - 8% 2 cekove plochy stfechy m Toot 358 5722 B 13972 13972
Adacich mist - et vrata mistl ks 35 al 132 B 208 208
Potet i jeh viezdd - pouze vrata ks 2 3 10 - s 15
"Vttt deliel pozirni sténa m 2000 300 o - 10912 0912
Poirni vrata v d8lct stén] m 4 ) 12 - 20 20
inklert m 20000 31526 18313 - 169839 169839
Vontt 70 207 czK 580 644 1046004 7491 708 - 9118356 9118356
Zprostredkovatelske poplatky realinm agentim] CZK 12 866012 17206304 64665029 B 94737 345 94737 345

Grafické zobrazeni ypotenych hodnot

Celkové stavebni naklady na m2 [K¢]

Cost per maC2¢

18971
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Obr. 43: Stavebni niklady na m2 plochy investicniho ziméru [zdroj autor]

Doba navratnosti jednotlivych objektdi investiéniho
zaméru bez ceny pozemku [roky]

mPayhack Ecl Lard

813
77
ﬁ - = = -

o8 0878 o87c Total Parkexcl nfra  Tota Parkind. Inra
Obr. 44: Doba nivramosti jednotlivych objekti investicniho ziméru
eny pozemku [zdroj autor]

Doba ndvratnosti jednotlivych objektd investiéniho
zéméru véetné ceny pozemku [roky]

mpayback nc. Land
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Obr. 45: Doba névraiosti jednotlivych objekil investiéniho zéméru
0066 Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP). 1121221 1121221 3363 663 - 5606 106 5606 106 vietné ceny pozemku [zdroj autor]
5037422 7725 447 10 101 198 - 22 066 22 864 066 DIVIdendOVV MYRos bez G pozemku
0070 inengring 6 mésicir IN-HOUSE. 269 093 269 093 807279 369 093 T345 465 T614558 a véetné ceny pozemku [%]
0071 ostup EIA / vyhledivini informaci 168 183 168 183 504 549 168 183 916 1009 099
072 i ovazdusi 62322 62322 186 966 62322 11610 373932 Yield onCost incl. Land & Infra B Jednotky
073 tudie hluku 31058 31058 93173 31058 55289 186 347 13,2% 12, ,6% ,4%
074 riizkum 1G / HG T8 485 485 235456 485 392427 470913 10.2% 10,7% aLex 1A%
0080 liné 560611 560611 1681 832 - 803 053 803 053 Obr. 46: Dividendovy vynos bez ceny pozemku a vEemné ceny pozemku [zdroj autor]
3086 143 3758 876 258 429 787 640 16103 448 16 891 088
Docasny stavenitni el. rozvod + spotieba béhem vistavby 444 700 444 700 334101 220 456 223502 443 958
0002 | Zabezpedeni stavenisté 7 mésic 926 278 926 278 778 834 365 668 631391 997 058
i 18 685 039 34989916 123 801 994 13 593 003 177 476 949 191 069 951
8634 636 24332 628 77276 353 63793 143 110243617 174 036 761
7064 702 19908 514 63226 107 37210799 90199 323 127410122
336 366 136 1009 099 - 1681832 1681832
7701444 11811 14 475 480 - 63 987 943 63 987 943
4 *ouze vngsi obkladovy materidl - sendvicovy panel - minerilni vina 150 mm 10 988 954 15 700 370 50 - 363 827 363 827
5 kna a dv LU 045 495 045 495 653 - 545 643 545 643
1 clki i vyklopr L0x4.5m 336 366 504 54¢ 1681 832 - 2522747 2522747
1 | Sticini svétli] 5784 828 8370 14( 30615167 - 44770 135 44770135
0 0go na fasadé 6 336 366 009 099 168 183 681 832 850015
033 | ZT1 - vnitini vodovodni a kanalizaéni zafizeni 8727 585 13212 4° 40567 170 - 507 225 507 225
034 IE:\mhwc plynu - vnitini 28241 4 38 16 598 - 716425 716425
035 [Vétrini + vytipéni ve skladu (+18 °C) 13 6: 21 208 90 231 - 125 468 454 125 468 454
036 [Nuceng odvod kouf l: 6 1071 40 475 - 699 403 699 403
03 | Viétrini v I h 3 6] 4 980 - 960 609 960 609
aSovan erpadlo / nidrz - - - 22424422 - 22424422
5 - 630 kVA, piipojka VN, zafizeni VN 630 kVA 1681832 1681 832 5045 49: 8969 769 8409 158 17378 927
¢ ., bezpecnostni systém a rozhlas - pouze kanceldfe 1017 84 017 845 87 91: - 6123 607 6123 607
erénni Upravy 112122 681 832 163 61 22704 727 6166716 R 871 444
255 054 466 871 478 294 55556 579 1300 716 648 1356 273 227
- - 19060 75° - -
- - 28 030 52: - -
- - 28 030 52! - -
585 324 008 2105927291 290 710 306 3074 083 236 3364 793 542
11484 322 19 359 627 787 640 38 967 515 9 755 155
3 m2 €/m2 € m2 €/m2 €

KATEDRA __[IMENO STUDENTA
K126 Be_Arina lunusova
[VEDOUCT PRACE

Ing. Martin Casensky, CSc.

o

[FORMAT

POCET

Financ: o
PRILOH

mal§za a risika developerského projektu ve stednich Cechich| i

OBSATI: DATUM: | 26.12.23

Tabulka vypodtenych hodnot finanén analyzy projektu pod nizvem e 0|
D B

evelopersky projekt ve stfednich Cechicl




