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Rieka ™~

Hlavnou osou rie$eného Uzemia je rieka Sek&ov. Sirka toku
je priblizne 8 m a je druhym najvacsim vodnym tokom

v meste PreSov. Rieka bola v minulosti prelozena a
zregulovana. V severozdpadnej Casti Uzemia sa nachadza
mokrad, ktora je pozostatkom pévodného koryta rieky.
Plochy v okoli starého koryta su odvodriované
prostrednictvom kandla Ustiaceho do rieky.

" —

Krajina ~

Pozdiz rieky je situovany urbanisticky pés zelene,

ktory je sucastou regionalneho biokoridoru. V okoli
mokrade povodného koryta je situovana intaktna plocha
zelene a lokalne biocentrum. S biokoridorom pozdiz rieky
bude prepojené lokalnym biokoridorom integrovanym
do uliéného priestranstva. Vo vychodnej polovici uzemia
sa nachadza terénna bariéra, zeminovy nasyp

nad kanalizaciou, ktora bude parkovo upravena.
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Bloky povodné

Existujuca zastavba v rieSenom Uzemi je tvorena
rodinnymi domami, ale najma arealmi vyrobnych hal a
nakupnych centier s rozsiahlymi parkoviskami. Je zlozité
urcit hranicu uli¢ného priestranstva a stanovit blokovu
Strukturu. Niektoré bloky v juhozdpadnom rohu Uzemia
su vymedzené dopravnymi komunikaciami, ale nie su
zastavané. Vyznaceny je aj blok planovanych bytovych
domov v severozdapadnom rohu Uzemia podla hotovej
architektonicko-urbanistickej studie.
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Bloky navrhované N

Jasne stanovena blokova struktira umoznuje Citatelnost
Uzemia a vymedzuje zdkladnu urbanisticku kostru. Navrh
blokovej struktiry nadvazuje na existujlce ¢lenenie aj
vymedzené nezastavané bloky. Velkost a tvar blokov je
ovplyvneny limitami v Uzemi a vyty¢enymi trasami
priestupnosti Gzemim. Cielom je zacelit a skompaktnit
nekoncepcnu urbanisticku Strukturu. Charakter blokov
zavisi od lokality a ich naplne i umiestnenia v ramci
rieSeného Uzemia a mesta.

#suburbanizdcia #sidelnd kasa #satelity
V sucasnosti z dovodu nedostupnosti
byvania v meste narasta stahovanie ludi
do primestskych obci. Tento jav
suburbanizacie sposobuje nekontrolo-
vatelné rozpinanie sidel do volnej krajiny,
tzv. sidelnu kasu, pocet obyvatelov

v meste klesa, zatial ¢o v prilahlych
obciach narasta. Tieto obce, tzv. satelity,

su funkéne zavislé od obcianskej
vybavenosti mesta, pricom sa stavaju
“noclaharnami” a generuju narast
individualnej automobilovej dopravy -
aktudlne najhorucejsi problém miest, ktory
sa nedari uhasit.

#starnutie #migrdcia

Mesto Celi starnutiu obyvatelstva a odlivu
mladych ludi do zahranicia alebo na zapad
krajiny. Na druhej strane ako krajské mesto
a spadové centrum dokaze pritiahnut ludi
z okolitych regionov. V blizkej buducnosti
je ocakavany rozvoj priemyselnych zén a
prichod novych investorov a zamestna-
vatelov do mesta, preto sa o¢akava narast
dopytu po byvani v meste a jeho okoli.

#zahustit #scelit

Medzi centralnou ¢astou mesta Presov

a jeho vychodnym sidelnym pasom
tvorenym prevazne modernistickou
vystavbou panelovych bytovych domov
sidliska Sek¢ov zo 70. rokov sa nachadza
velka medzera v sidelnej Strukture.
Namiesto rozrastania sidel do krajiny by
mali byt mesta zahustované a na vystavbu
vyuzivané ich vnutorné Uzemné rezervy.

#greenfield #urbanizovat #kompaktnost
#uspornost

Prave rieSené Uzemie je prikladom volnej
zastavitelnej plochy, tzv. greenfieldom.
Specifikom je, Ze sa nejedna o zelenu ltku
na okraji mesta, ale o Uzemie v zovreti
intravildanu. Velkou vyhodou je existujuca
infrastruktdra a siete v Uzemi, preto je
vhodné urbanizovat ho, zastavat nie¢im
kvalitnym a vytvorit kompaktné, teda
usporné mesto, ktoré eliminuje
vzdialenosti.
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rieka, potok, odvodriovaci kanal
1 NP

2 NP

3 NP

4 NP, 3+1 NP

5 NP, 4+1 NP

6 NP, 5+1 NP

8 NP, 9 NP, 13 NP

(zvatia panelaky na sidlisku Sekéov pozdiz vychodnej hranice
rieseného Uzemia alebo vacsie vyrobno-administrativne
objekty v blizkosti Zelezni¢nej a autobusovej stanice)

* komin (cca 80 m)

#nadhodilost #nezrozumitelnost
#monofunkcnost

Nachadza sa tu viacero halovych stavieb a
komplexov obchodnych centier alebo
priemyselnych i vyrobnych objektov,
ktoré vznikali nekoordinovanou vystavbou
bez sirSieho konceptu. Nahodilost,
nezrozumitelnost, hala vedla haly,
rozsiahle parkoviska, monofunkéné zdny,
bez kontextu, bez vlastnej identity, bez
vyznamu v ramci celku (mesta), bez vztahu
k verejnym priestranstvam a bez ludskej
mierky. Su to suburbanne solitéry,
prevazne obchodnej vybavenosti, nabada-
juce k premiestnovaniu sa vylucne autom.

#nadvdznost #priestupnost #potencial
#prepojit #poludstit

Neexistuje tu orientacia v Uzemi, ziadne
zachytné body ani verejny priestor. Uzemie
je lemované dopravnymi tepnami a chyba
nadvaznost na existujicu mestsku
zastavbu, prepojenie, priestupnost a
prirodzeny prechod uzemim pre ¢loveka,
tzv. poludstenie Uzemia. Uzemie ma
obrovsky potencial vzhladom na svoju
polohu, vybudovanu dopravnu a technickud
infrastrukturu, dostupnost obcianskej
vybavenosti, obchodnych a vyrobnych
aredlov, blizkost Zelezni¢nej a autobusove;j
stanice, amfiteatra, nemocnice,
historického centra mesta aj Solnej Bane,
planovaného Centralneho mestského
parku a pritomnost rieky, ktora je spolu

s pasmom zelene hlavnou osou Uzemia.

vybavenost (obchody, MHD, skola, zdravo
nictvo, kultura, praca, rekredcia a pod.)
v pesej dostupnosti do 15 minut od miest
byvania. Dobry urbanizmus mesta vznika
premiesanim funkcii, napriklad byvania

Tym je eliminovana potreba individualne;j
automobilovej dopravy. Segregacia funkci
podporuje potrebu dopravy. Ak je Stvrt
polyfunkéna, nedochadza k jej vyludno-
vaniu pocas dna ako mdézeme pozorovat
v pripade modernistickych sidlisk, ktoré
poskytuju len funkciu byvania. Cez den su
prakticky vyludnené a stavaju sa prostymi

foriem byvania a mix typoldgii zastavby,
obohacuje obytnu funkciu Uzemia o pra-
covné prilezitosti a sluzby. To vedie k eko-
nomickej udrzatelnosti, odolnosti, adapt-
abilite a flexibilite Uzemia a podporuje to
pesiu dostupnost a nezavislost na aute.

#polyfunkcnost

#mesto krdtkych vzdialenosti

Tieto atributy su predpokladom pre uplat-
nenie principu mesta kratkych vzdialenosti.
Mesta, kde je zakladna obcianska
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“noclaharnami”. Polyfunkénost zahfiia mix
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#zmena uzemného planu #byvanie

Podla platného tzemného planu je vacsi-
na ploch rieSeného Uzemia uréenad pre
obciansku vybavenost, ktora je uz beztak
vo velkej miere v Uzemi zastupena. Popiso-
vany potencial uzemia s aktualnym prob-
[émom nedostupnosti byvania predurcuju
tuto lokalitu pre rozvoj obytnej zastavby.

#hustota #low-rise & high-density
#bezpecnost #dostupnost

Vybudovanim koncepcéne premysleného
mesta s organizovanou zastavbou

v rieSenom Uzemi bude zacelena medzera
v sidelnej Strukture mesta. V sucasnosti
odrezany vychodny sidelny pas bude
plynule prepojeny so samotnym mestom.
S vyuzitim potencidlu Uzemia suvisi
primerana hustota mesta, ktoru je
mozné dosiahnut principom low-rise &
high-density, teda nizka a husta zastavba.

VIZUALIZACIA

axonometria

Tento typ zastavby je efektivny, pretoze
nerozlieva sidlo do volnej krajiny, rovnaké
mnozstvo obyvatelov zabera mensiu plo-
chu, vyzaduje nizsSie naklady na budovanie
technickej a dopravnej infrastruktury, ktora
obsluzi vacsi pocet ludi, a zaroven generuje
prijmy z vacSieho poctu obyvatelov a

v lokalite sidliacich firiem a prevadzok. Pri-
merana hustota zaludnenia lokality vytvara
dostatocny dopyt po sluzbach a
vybavenosti, ktoré vznikaju v blizkej
dostupnosti od miesta byvania. To vytvara
mix fukcii, polyfunkénost, priaznivé
podmienky pre podnikanie a vznik aktivne-
ho parteru v prizemi bytovych domoy,
ktory ozivuje uli¢né priestranstvo a
poskytuje priestory pre popisovanu vybav-
enost. Dostupnost sluzieb aj pracovnych
prilezitosti a moznost podnikat v mieste
bydliska udrzuje celodenny Zivot v lokalite,
a ta sa cez den nevyludnuje.
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S dostupnostou vybavenosti v lokalite, a ta
sa cez den nevyludruje. S dostupnostou
vybavenosti klesa automobilizacia a potre-
ba cestovat, ¢im je zjednoduseny Zivot pre
hendikepovanych a seniorov, pre ktorych je
doprava po meste komplikovana.

#rozmanitost #typologicky mix #identita
#socidlna kontrola

Hustd, kompaktna, socialne a typologicky
rozmanita a o najviac prepojena Struktura
zabezpeci podmienky pre rozvoj roznych
foriem byvania, obcianskej vybavenosti

a sluzieb, podnikania, udrzatelnych
sposobov dopravy (pesi pohyb, cyklisti) a
obsluznosti hromadnou dopravou
(primerana hustota osidlenia je potrebna
pre efektivne a ekonomické fungovanie
MHD), socidlnych vazieb, susedského
Zivota, socialnej kontroly a bezpecnosti,
identity miesta a celkovej Zivotaschopnosti
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uzemia. Typologicky mix podporuje in-
tenzivnejSie vyuzitie Uzemia, variabilitu,
sociadlnu rozmanitost, demograficku
vyvazenost, vytvara vizualnu réznorodost,
prostredie bohaté na vnemy a podnetné,
Citatelné a zapamatatelné miesta s identi-
tou. Pod typologickym mixom sa rozumie
mix byvania, vybavenosti a pracovnych
prilezitosti, dalej mix r6znych typoldgii
rodinnych a bytovych domov (radova
zastavba, solitéry, townhousy - Uzka,
zvy€ajne trojpodlazna radova jednotka

s moznostou podnikania v prizemi, blokova
zastavba, pavlacové, schodistové bytové
domy a i.), mix roznorodej skladby bytov
(1kk az 5kk) s variabilnym priestorovym
Standardom (luxusné, ekonomické,
socialne byty) ¢i doplnkovou vybavenostou
(pivnica, koja, garazové stojisko, balkdn,
velka terasa, predzahradka a i.), mix
cielovych skupin uzivatelov (podla veku,
socialneho statusu, seniori, mladé rodiny,
Startovacie byvanie, viacgeneracné byvanie
a i.) a r6zna vlastnicka Struktura (najomné
sukromné a mestské byty, druzstva,
baugruppe, co-living, co-housing,

SVB - spolocenstvo vlastnikov bytov).

#blokova struktura #citatelhost
#ekonomickost

Husto zaludnenad blokova Struktura zastav-
by je pre mesto finan¢ne najvyhodnejsia

z hladiska rezijnych nakladov spojenych

s udrzbou Uzemia pri prepocte

na obyvatela. Takato Struktura je
zrozumitelna, Citatelnhd a lahko sa

v nej orientuje. Je presne vymedzené
rozhranie uliéného priestranstva a zastav-
by, na rozdiel od panelovych sidlisk,

kde je zlozité urcit tieto hranice. Ulicna siet
bez uzavretych okruhov a slepych ulic a
pesie priestupy skrz vnutrobloky umozniuju
prepojenost Uzemia a skracuju vzdialeno-
sti. Spolu s vhodnou orientaciou vstupov
zabezpecuju sociadlnu kontrolu v Gzemi.

#hierarchia priestranstiev

podla miery sukromia

Jasne definovana hierarchia priestran-
stiev podla miery sukromia na verejné,
poloverejné, polosukromné a sukromné
urcuje ¢o komu patri, kto moze ¢o vyuzivat,
kto sa o €o stard... Podporuje vznik
socialnej kontroly, vytvorenie osobného
vztahu a stotoznenia ludi s miestom, pocit
domova a chut sa on starat. V kontraste

s tym vidime modernistické sidliska

s mnozstvom verejnych priestranstiev a
zelene, ktorych udrzba je na pleciach
mesta, no su len velmi malo vyuzivané.
Mesto je viac mestom, ¢im viac je
vymedzena hranica medzi sukromnym a
verejnym. Sukromnymi priestranstvami su
napriklad predzahradky bytov

na prizemi, polosiukromnymi su komunitné
dvory vyuzivané susedstvom, obyvatelmi
daného bytového domu, vchodu ¢i bloku.
Poloverejné su napriklad vnutrobloky, aby
umoznovali priestupnost a prepojenost
uzemia. Verejnymi priestranstvami su ulice
a namestia, su pevnou kostrou mesta,
orienta¢nymi bodmi, nosite/mi identity,
miestami s energiou, charakterom,
vyznamom a najstabilnejSim prvkom sidel-
nej Struktury, ktory pretrvava stovky rokov,
hoci priliehajuca zastavba a domy su Casto
obmienané.
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Verejne priestranstva ™

Siet verejnych priestranstiev s jasne definovanou
hierarchiou a charakterom je zakladnym kamenom

pre vytvorenie mestského prostredia. Umoznuje
Citatelnost a orientaciu v Uzemi. Priestranstva generuju
urcitu energiu, s ¢im je spojeny ich vyznam v ramci
hierarchie a intenzita vyuzitia, ktora sa prejavuje pohybom
[udi, ndplnou a obcianskou vybavenostou. Okrem
namesti, tvrdych priestranstiev, dotvaraju mestské
prostredie aj parkové plochy, makké priestranstva.
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Lokality

Existujuce halové arealy v rieSenom Uzemi tvoria
samostatné 4 lokality. Dal3ich 5 lokalit je vymedzenych
parkovymi plochami a limitami v zemi. Su tvorené
novonavrhovanou zastavbou respektive doplnenim
povodnej zastavby a dotvorenim ucelenej lokality.
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Priestupnost ~

Cielom je spriechodnit Uzemie a prepojit vychodny
sidelny pas so samotnym mestom skrz mestské prostredie
s ludskou mierkou. Hlavné trasy priestupnosti Uzemim

vo vychodozdpadnom smere spajaju vyznamné
priestranstva na sidlisku Sekcov s predpriestorom
Zelezni¢nej a autobusovej stanice, dalSia vetva smeruje
do centra mesta. Hlavna os Uzemia, rieka s linearnym
parkom, umozZniuje priestupnost tzemim

Vv severojuznom smere.
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Doprava

Obvod rieSeného Uzemia tvoria vyznamné dopravné tepny
mesta. Vyznamna vnutorna zberna komunikacia prebieha
v severojuznom smere a sC€asti kopiruje nabrezie rieky.

Je dokoncéenim uz nacatého prepojenia. Jednotlivé lokality
su obsluhované komunikaciami, ktoré nadvazuju

na existujucu siet v Uzemi. Priestupnost cez rieku
umoznuju pesie lavky. Dopravné tepny su lemované
postrannymi obsluznymi komunikaciami.
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rieka, potok, odvodniovaci kanal
- polyfunkény dom
- polyfunkény bytovy dom
- bytovy dom (hibka 17 m)
- bytovy dom (hibka 12 m)

bytovy dom (narozny atyp)

townhouse

rodinny dom radovy

rodinny dom solitérny a dvojdom

skola, skolka

parkovaci dom

halové a iné objekty (dielne so zazemim, saly komunitného centra)

existujlca zastavba (halové objekty, bytové a rodinné domy)



