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JiCin — z centra do krajiny

Tématem diplomové préce je definice a rehabilitace lokality nava-
zujici na zapadni okraj centra mésta Jicina. Klade si za ukol vytvorit
obytnou stabilizovanou lokalitu, ktera vyuziva potencidlu reky Cidliny
a silnych vazeb na pfirodni krajinu i historické centrum.

Formatem reseni je urbanisticka studie v makro az mikro mefitku s
ddrazem na napojeni lokality na centrum meésta i okolni volnou kraji-
nu. Cilem je vytvoreni Citelného pfechodu z méstské do pfirodni kra-
jiny a zapojenf lokality do celoméstského systému verejnych prostor.
V bliz§im méritku studie posiluje a doplnuje sit verejnych prostranstvi
se zapojenim feky Cidliny do fungovani mésta. Definuje a transformu-
je zastavbu na zapadni hranici centra v prostorech hradebniho okru-
hu a reguluje nové plochy vystavby na zapadni hranici mésta. Vytvari
tak nové nositele dejl a prilezitosti obvyklych aktivit Zivota ve mésté.

JICIN_Z CENTRA DO KRAJINY._principy nédvrhu

STAV_

Zapadni okraj mésta tvori velké neprostupné urbanni bloky. Atraktivni plochy verejné-

ho prostoru blizko centra jsou vénované parkovani, priimyslu a chatrajicim budovam

Levy breh feky zUstava nepfistupny a mésto je tak ochuzeno o cenny vefejny prostor.
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T_HRANA CENTRA_

BLOKOVA STRUKTURA + LOKALNI CENTRA + IDENTITA

Urbanni hmotou jsou definovany jak stavebni bloky tak vymezeny i vefejné prostory.

Jednotlivé lokality maji svoji vlastni typologii zastavby, uli¢nich profil(, vefejnych pro;
stranstvi a jejich naplnéni.

Silnicni sit navazuje logicky na stavajici. Jednotlivé dopravni linie maji svoji hierarchii,
kdy hlavni pfinasi méstu pfilezitosti a vedlejsi klid. V ramci blokd jsou navrzeny pési
propojeni, které umoznuiji prostupnost celého uzemi.
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JICIN_Z CENTRA DO KRAJINY _etapizace navrhu

Pri zpracovavani vize, ¢im se ma zapadni pfedmésti naplnit, jsem
postupovala po jednotlivych vrstvach mésta. Okruhy maji dle vzda-
lenosti od centra, jakozto ohniska mésta, svoji identitu, typologii za-
stavby, obéanskou vybavenosti a riizné déje ve vefejném prostoru .

Prvni vrstva nejbliz centra tvofi jeho hranu (1_HRANA CENTRA). Je
definovéna plvodnim hradebnim okruhem smérem do centra a fe-
kou Cidlinou, ktera lokalitu oddéluje i vyskové. Druha vrstva navrhu je
transformaci prdmyslového aredlu na plochu pro bydleni, jak vymezu-
je Uzemni plan (2_ZA CIDLINOU). Uzemi se pfirozené vztahuije k fece,
ktera do mésta prinasi krajinu. Dava tak lokalité jedinecny charakter
bydleni v blizkosti prirodniho prostredi. Vyuziva a posiluje existujici
cluster sportovnich ploch, které do uzemi pfinasi deje a interakci. Po-
sledni vrstva je Uvahou, jakym zplsobem by se mély zastavovat okra-
je mést a jak by méla vypadat udrzitelna vystavba rodinného bydleni

(3_VRCHA). Navrh se snazi tuto lokalitu také akcelerovat propojenim
s krajinou Velise.

Synergicky s prvni etapou by mélo vznikat napojeni na krajinu extra-
vilanu podél Holinského potoka. Tento zeleny klin doplIni strukturu
meésta, pro kterou je krajina vstupujici k hrané mésta charakteristic-
k&. Nedilnou sougasti ndvrhu je pravé Uprava krajiny. Cast rozsahlych
polnosti je roz¢lenéna obnovenymi historickymi cestami.

PROPOJEN/ S KRAJINOU_

Navrzené Uzemi se stava spojkou mezi centrem a volnou krajinou na severo zapade.
Jednou osou | espojeni podél odtrubnéného Holinského potoka s krajinou Ceského
raje, druhou je zapojeni prostoru feky do Zivota mésta a posledni je spojeni s zapadni
krajinou VeliSe pomoci lavky pres obchvat.
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Jicin - z centra do krajiny

katerina klackova
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Situacni vykres_
Regulace_
BLOKY_ PLOCHA_ zastavitelnd KZP_ KZ*_ KPP_
plocha_
B1 SV 6100 m? 0,55 0,2 0,5
B2 BR 1200 m? 0,2 0,75 04
B3 BR 1575 m? 0,2 0,75 04
B4 BR 1200 m? 0,2 0,75 04
B5 BR 730 m? 0,17 0,6 04
B6 0] 270 m? 0,25 0,2 0,25
B7 BR 1200 m? 0,3 0,65 0,5
B8 BR 2550 m? 0,3 0,65 0,5
B9 BR,SC 2850 m? 0,25 0,7 0,55
B10 BR, SC 2950 m? 0,25 0,7 0,7
B11 BR,SC 2850 m? 0,25 0,7 0,55
B12 BR 1450 m? 15% 0,8 0,3
B13 BR 1700 m? 15% 0,8 0,3
B14 0 920 m? 35% 0,6 1
B15 BR,SC 2050 m? 0,25 0,55 0,7
B16 BR,SC 2800 m? 0,25 0,6 0,55

« SC/2NP/-
T
N \\Q
-~ N

N
SC/2NP/- N

g

BLOKY_ PLOCHA_ zastavitelna

B17
B18
B19
B20
B21
B22
B23

B25
B26
B27
B28
B29
B30
B31

plocha_
BR,SC 2250 m?
BRSC  870m?
SC 625 m?
0 2050 m?
SC 1150 m?
SC 1350 m?
BR 1100 m?
BR 1900 m?
BH 700 m?
0 1200 m?
BH 1550 m?

SCDV 3650 m?
BH,SC 3450 m?
BH 2650 m?
BH 1130 m?

SC/3NP,1PY/3

S

plochy: BR - bydleni rodinné, BH - bydleni hromadné, SC - smisené centralni, U - verejné prostranstvi, ulice, namesti,

DV - dopravni infrastruktura, SV - smisena vyroba, O - obcanské vybaveni

KZP - koeficient zastavené plochy
KZ - koeficient zelené
KPP - koeficient podlaznach ploch

(=plocha zelené/pozemek)
(= soucet HPP/pozemek)

(=zastavitelnd plocha/pozemek)

*extenzivni zelené strechy byly zapocitany do koeficientu zelené s koeficientem 0,5

Dopravni feSeni lokality spociva ve vytvoreni jasné hierar-
chie silni¢ni sité s jejim napojenim na stdvajici sit. Je snaha
o vytvoreni efektivniho systému obsluhy Uzemi a zaroven je
kladen dlraz pési mobilitu a prostupnost zemim.

Jednosmeérny provoz ul. Na Hradku je protazen az ke Ko-
menskému nameésti. RozSifuje se tak ulicni prostor pro
zelen, pési pohyb a aktivni parter. Zahradni mésto za Cidli-
nou je feSeno celoplosné jako pési zéna, kdy parkovani pro
vSechny obyvatele je v podzemnich hromadnych garazi pfi-
stupnych z hlavni komunikace. Tato ulice je pfetrasovana,
aby efektivnéji obslouzila doplnéné a nové vzniklé urbanni
bloky.

Obytnd ¢tvrt Vrcha ma hlavni dopravni okruzni tepnu napo-
jenou na ul. Konévovu.Vedlejsi ulice jsou feseny obytnymi
zoénami, které vytvari bezpecné a komfortni misto pro byd-
leni svym zklidnénym rezimem s omezen rychlosti.

Na silni¢ni sit navazuje rozsahly systém pésich propojen.

Ty pfedevsim zprlichodni dfive nepfistupna a neprostupna
mista a vytvari nova zakouti.

ateliér cikan - ertl_

BILANCE_doprava v kiidu_

parkovaci dim
verejné
celkem_

omezeny rezim
soukromé

CELKEM_

fez obchvatem m 1:1000

i
e

120 mist
262 mist
382 mist

1871 mist
808 mist

1371

B21 :
SC/2+4NP,1PP/- §
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B22 :
SC/2+NP,1PP/- £,

. !
‘-.‘l“BH/ZNI%

KZ*_

0,55
0,6
0,5
0,7
0,6
0,6
0,5
0,55
0,35
0,35
0,55

0,55
0,45
0,55
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KPP_

08
03

1,2

09
1.2

2,8
1,5
2,8
1,2
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stavebni ¢ara_

uzavfena

oteviend

volna

rozhrani max
podlaznosti/vyuziti plochy
aktivni parter
propojeni/lavka/most
pési spojeni

stavajici bloky - uli¢ni ¢ara
uliéni ¢ara

ochranné pasmo silnice

oznaceni stavebniho bloku
plocha vyuziti pozemkd (viz tabulka)
max pocet plnych NP

W,
wmy

\

7

m 1.3500

verejna vybavenost_
obcasnka vyb.
7S/MS

parkovaci ddm
administrativa

hristé

poloverejny prostor v
ramci bloku

plocha - park

plocha - sport

max pocet pinych NP +podkrovi/ustoupené patro

tvar stfechy - bez uréeni tvaru/ §ikma

pocet objektl na stavebni ¢are
k provéreni podrobnou Uzemni studii

legenda_
navrhované objekty
~—— navrhovana silnice
~— 7 plvodnitrasa ulice
obytnd zdéna
pési zona
————  pésistezky/cyklostezky
== navrhovany most/ldvka
[ T ] parkovaci misto
 ——— jednosmérka

zastavka MHD

navrhované objekty s podzemnim parkovanim

Situacni vykres_
Soukromé x verejnée_

Navrh se snazi vytvofit srozumitelné a uchopitelné prostredi, které ma svoji
identitu a je mozné se v ném orientovat. Tato obytnost je tvorena hierarchizaci
prostredi z hlediska jeho uzavienosti a soukromi. Sit vefejnych prostord musi
byt dostatecné husta a pospolitd, aby byly uspokojeny potreby obyvatell a za-

jiSténa plynula a prirozena prostupnost Uzemim bez bariér.

Jako plochy s nejvétsi mirou

jsou navrzeny zahrady rodinnych domd

a bytovych dom0. Ty jsou mezi sebou propojeny polosoukromymi prostory,
které vytvari prostor pro socialni interakci a blizkost. Jsou vlastnéné obyvateli
blokd, které spolecné spravuji a naplfuji déji. Tyto prostory spolu vytvari zklid-
nénou obytnou zonu Jsou to také sportoviste, ktera jsou sice oteviena vsem,

ale v daném rezimu jejich provozovateli.

Poloverejné prostory jsou verejné plochy s uréitym rezimem, zplsobenym je-
jich pouzivanim. Jedna se zejména o spole¢né vstupy k rodinnym domuim, kte-
ré se chovaji jako spolecné zadveri a spole¢né plochy parkovani. Jedna se také

o verejny vnitroblok mezi bytovymi domy u vstupu do centra.

VSechny komunikace, stezky a k nim pfilehla prostranstvi jsou verejnymi pro-
story pfistupnymi pro vSechny bez vyjimek. Sit vefejnych prostord ma rdzny
charakter od nejvice zpevnénych a organizovanych ploch u hrany centra pres
rozvolnéné prostory u feky az do nezpevnénych cest se siti plackd v obytné

Ctvrti Vrcha na rozhrani mésta a krajiny.

Situ aén'i'ﬂvyk:r/e's_
Modrozelena infrastruktura._

Uz od prvniho konceptu navrhu je pocitano se spojitou siti modrozelené
infrastruktury, kterd podporuje resilienci mésta. Modrozelend infrastruk-
tura lokality pocitd s velkym lokdlnim vsakem destovych vod a bojuje s
vétrnou i vodni erozi. Zeleny pas podél obchvatu s vysadbou strom(, roz-
sahlé soukromeé zahrady, liniovy park podél toku Holinského potoku i Cid-
liny a stromoradi v ulicich s dostate¢nym prostorem pro kofenovy systém
stroma.

Standartné jsou vSechna parkovaci mista na povrchu vydlazdéna zatrav-
fovaci dlazbou, kterd zarucuje vsak destovych vod a pfispiva. Pfi koncepci
zelené ve verejném prostoru je dbdno na jejich efektivni udrzbu a je za-
chovano co nejvice stavajici zelené. VSechny vydlazdéné povrchy budou
vyspadovany a voda zadrzena v reten¢nim zafizeni odkud je pomalu vsak-
nuta nebo déle pouzita na zavlahu zelené nebo pro provoz vodnich prvka.
Nova vystavba bude napojena na oddilnou kanalizaci. Zelené extenzivni
stfechy jsou urceny regulaci, kterd s nimi pocitd v koeficientu zelené.

Vybudovani polosuchého poldru je opatfeni protipovodnové ochrany.
Dochazi k transformaci povodriové viny a zmensuji se tak skody zplso-
bené povodnémi. Riéni koryto Cidliny je v Useku u zimniho staidonu, kde
hrozi nejvétsi riziko rozlivu rozsifeno a zpevnéno. Na pfilehlou vystavbu
je pouzita typologie s vyplavitelnymi prostory. Podél zahradniho mésta je
rozvolnéno do pfirozenéjsiho toku. Holinsky potok je pak v maximalni mife
odtrubnén a navracen do pfirodniho koryta.

Jicin - z centra do krajiny

fez korytem Holinského potoka_

m 1:500
EE; ; %
R = E—1—
\\\-\77 . T
15myL ) T —_—
pésina Holinsky potok
L prostor polosuchého poldru L

fez korytem Cidliny_
m 1.500

stavajici cesta

pobytové molo
/dal$i pobytové prvky

cyklostezka

gao

vl
a
@
I,
o
!
B
.=
g

legenda_

i

legenda_

1

©

i

m 1.3500

verejné
polosoukromé
poloverejné

soukromé

m 1:3500

park/sportovisté/vnitr
psi louka

soukromé zahrady
zelené strechy

pole

polosuchy poldr
voda/zatrubéna

strom/stromoradi

katerina klackova



3_VRCHA_navrh

navrh_

Lokalita Vrcha je dnes nejvétsi uzemni rezervou
Ji¢ina. Je seviena mezi Holinskym potokem a
obchvatem . Uzemi stéle v dochazkové vzda-
lenosti 15 - 20 minut do centra tvofici zapadni
hranu meésta, kde je dnes pouze zemédélska
plda. Pres toto Uzemi je potencidl provéazat
znovu meésto s krajinou VeliSského hrbetu pro-
tkanou siti kapli a krizkd.

V ndvrhu provéfuji moznost zastavéni lokality
pfimérenou typologif bydleni, vytvoreni lokalni-
ho centra v podobé obchodni ulice, vytvoreni
sité verejného prostranstvi, aby mohla vznikat
blizka sousedska komunita. Je navrzena hus-
tota 57 os/ha a tudiz i kupni sila, aby mohly fun-
govat drobné podniky a zaroven vznikla pracov-
ni mista pro obyvatele. Celkova hustota chrani
volnou krajinu a omezuje bezmezné rozlévani
sidla do krajiny. Lokalita je napojena na zelen,
kterd ¢tvrt Vrcha obklopuje ze vSech stran ve
formé parku podél Holinského potoka se spor-
tovnimi plochami a psi loukou, ktery je zakon-
¢en ovocnym sadem. Obchvat, ktery lokalitu
uzavird na zdpadé je zahloubeny a od ploch
bydleni je oddélen liniovou zelen.

V cipu navrhované lokality se nachazi primy-
slova zéna. Je soucasti Navazuje na stavajici
pradmyslovou zénu, kterd se nachazi na okraji
meésta. V navrhu je snaha racionalizovat vyrob-
ni zastavbu, dodat ji lidské méfitko pésim pro-
pojenim a napojit ji plynule na strukturu sidla.

cil: dodefinovani hustého kompaktniho centra
meésta a zacelen/ jeho dér, vyuZiti potencialu
existuficiho verejného prostoru a jeho naplnéni
rdznorodymi déji a prilezitostmi, kratké vzdale-
nosti sluzeb

NASTROJE:

definice urbanni hmoty a vymezeni verejnych
prostord

kontinualni vefejny prostor jako déjisté riznoro-
dé socialni a mezilidské interakce

identita mist a identifikace s nimi
aktivni parter jako linie prilezitosti

hierarchizace ulicni sité pomoci vysadby zelené
a volby profilu

adaptace a aktivizace stavajiciho

kratké vzdalenosti a rliznoroda nabidka

AXONOMETRIE _ndmésti Na Hradku

Terasa jezuitské koleje je zpfistupnéna a pro-
pojena s novym nameéstim. Vytvari efektivni
zkratku Uzemim a stava se venkovni galerii.
Namesti Na Hradku pfirozené vznika v histo-
rické stopé budov, které zde staly. Misto stre-
dovékého hradku, které dalo jméno ulici, je tak
posileno a povzneseno. Stavajici budova chla-
dirny byvalych méstskych jatek je zachovana,
transformovana na budovu s kulturni naplni a
hmotove doplnéna. Spolu s jezuitskou koleji tak
vznika struna kultury, ktera propojuje centrum s
prostorem feky.

2_7A CIDLINOU_navrh

navrh_

Lokalita Za Cidlinou ma silny pfirodni ramec
dany protékajici Cidlinou. Reka, kterou dnes
lemuje po pravém brehu vyuzivana turisticka
stezka, funguje jako koridor mezi uzavfenymi
arealy. Nejde se k ni priblizit ani prekrocit. Ne-
nabizi zadné propojeni se stavebni hmotou. Ci-
dlina vnasi do hustého sila krajinu. Navrh reku
obydluje, vztahuje k ni nové hmoty a plochy.

Po vzoru zahradnich mést jako je napfiklad Gar-
denstadt Puchenau je pouzita rdzna typologie
bydleni, ktera tvori husty a kompaktni celek. V
navrhu je snaha vytvorit bohaté strukturovanou
a mnohovrstevnatou lokalitu. Nabizi réznoro-
da mista diky, kterym je mozné se s mistem
identifikovat a orientovat se v ném. Typologie
je volumetricky odstupniovana od hlavni ulice
smerem k rece, kde jsou nejnizsi fadové domy.
Lokalni vybavenost tvori aktivni parter bytovych
dom.Celd plocha mésta u reky je pési zénou a
dopravné je obslouzena po obvodu z obytnych
zon. Parkovani je feSeno centralné v hromad-
nych podzemnich garazich. Vznika tak ucelené
nizkopodlazni sidlisté s napojeni na centrum
mésta a strunu feky.

V lokalité vymezena plocha pro zakladni sko-
lu. Skola je po vzoru existujici struktury mésta
umisténa v okruhu do 15 minut od centra a sta-
va se tak spadovou pro vSechny nové navrzené
lokality. ZacClenuje se tak do kostry obcanské
vybavenosti sidla.

cil: transformace primyslové plochy na bydlen/
v zeleni u linie reky, vyuZit prostor reky jako ve-
rejny prostor mésta a zaclenit ho do fungovan/
lokality

NASTROJE:

typologie bydleni jako nastroj hierarchizace
prostoru

hustota lidi v prostoru x infrastruktura
akcelerace a posileni prostoru reky
identita lokality pomoci verfejnych prostor(
rlznost prostord a jejich pocet v siti

pesi zony a prioritizace pésiho pohybu mezi
plochami bydleni

rozvoj brehl dle zpracované koncepce breh
Cidliny

AXONOMETRIE_Obytné brehy

Prostor feky vytvari ve mésté vefejny prostor
specifického charakteru. Vnasi do hustého
sila krajinu. Cidlina se zde nachazi ve vnitfnim
meésté a v nove urbanizovaném prostredi. Pro-
to jsou jeji brehy a pfilehla verejna prostranstvi
navrzena jako obytnd. Reka se stava maximal-
né pfistupnou a dotknutelnou. Hustota nové
navrhovaného zahradniho mésta zarucuje
onu naplnénost prostoru obytnych mist reky.
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HRANA CENTRA_schema navrhu

L 4

HRANA CENTRA_ulicni profily

fez jedmosmeérkou Na Hradku_

prihled na Tabor

CENTRUM

BODY_
bytové domy - aktivni parter
bytové domy

obc¢anska vybavenost

administrativa
parkovaci déim

drobna srchitektura

LINIEZ

silnice
pési propojeni

PLOCHY_
% verejné prosranstvi celomeéstké
verejné prostranstvi lokalni

1_skatepark u stadionu
2_Komenského namesti
3_placek u hradeb
4_verejny vnitroblok
5_namesti Na Hradku
6_terasa jezuiské koleje
7_park u Cidliny

fez ul. Na Tobolce
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fez navrzenou zastavbou_

ZA CIDLINOU_schema navrhu

ZA CIDLINOU_ulicni profily
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odtrubnény
Holinsky potok

BODY_
. bytové domy - aktivni parter
. bytové + fadové domy
. obc¢anska vybavenost

drobna srchitektura

LINIEZ

silnice
I obytna zéna

pési propojeni
— — plvodni stopa ulice
~~~~~~~~~~~~~~~ pdvodni stopa feky

PLOCHY_

vefejné prostranstvi lokalni

sportovni plochy

2_ptedprostor SS
3_park u Cidliny
4_vitroblok administrativy
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TYPOLOGIE BYDLENI_

1_bytovy ddm linerani_

Liniovy bytovy diim je zékladni typologii této vrstvy navr-
hu. Hloubka traktu je 12 m, byty jsou orientovany na obé
strany aby bylo umoZznéno pri¢né provétrani, podlaznost 3
NP a plocha stfecha s doporuc¢enim extenzivni zelené. Je
komponovan do otevieného urbanniho bloku.

2_bytovy dlim se zvednutym vstupnim patrem

Liniové domy v blizkosti feky o 3NP nebo 3+1 NP. Maji
zvednuté vstupni patro a vyplavitelné spodni patro. Pro-
story jsou vyuzity k parkovani, komunitnim prostortim
nebo skladovani. Hradbu proti ohrozeni rozlivem vody
tvori zvednuté predzahradky orientované k fece.

3_bytovy diim s aktivnim parterem

Liniové bytové domy s aktivnim parterem tvofi nejblizsi
hranu centra, kde je pfedpokladana energie a kupni sila z
centra. Byty se nachdzi od druhého patra, domy maji pod-
laznost 3+1 a 4+1 NP. V podzemnim podlazi je hromadné
parkovani.

BILANCE_

bydleni_

bytové domy - aktivni parter 3

bytové domy 5
meéstky ddm 3
celkem 55
vybavenost_

podnik v parteru 15
parkovaci ddm

obcasnka vybavenost 1
hustota navrh_

pocCet obyvatel_ 489
bytovych jednotek_ 163 bytl
plocha_ 3,5ha
celkova hustota_ 140 os./ha

TYPOLOGIE BYDLENI_

1_bytové domy s aktivnim parterem_

Liniové bytové domy definuji hranu zahradniho mésta.
Maji hloubku traktu 12m, 2+1 NP a v parteru se nachazeji
sluzby, které posiluji kostru dostupné obcanskeé vybave-
nosti. V podzemnim patfe se nachazi hromadné centralni
parkovisté pro celé zahradni méstecko.

2_fadové domy v zahradnim mésté_

Zahradni méstecko tvofi fadové domy o rozméru 7x12m.
Jsou propojeny pesimi zpevnénymi ulickami, které vedou
az k fece a ze kterych jsou domy pfistupné. Vytvari se tak
prostor potkani bez dopravnich bariér. Zahradami jsou
orientovany k fece na zapad nebo jizné.

3_radové domy na ulici_

Radovky orientované do hlavnf ulice jsou vétsi a maji ga-
raze pristupné pfimo z ulice. Tvofi druhou hranu pretra-
sované ulice U Javlrkovy louky. Domy dotvafi stavajici
blok, ktery ma v ptvodni stopé ulice pési spojeni, které je
pfistupné ze soukromych zahrad a vytvafi tak pési zkratky
Uzemim.

BILANCE_

bydleni_

fadové dom 42
mezigeneracni vily 9
bytové domy - aktivni parter 4
bytovy dim 1
celkem 55
vybavenost_

komunitni centrum 1
podnik v parteru 1
ZS 1
obcanska vybavenost 1
administrativa 1
hustota navrh_

pocCet obyvatel_ 330 os.
plocha_ 39 ha
celkova hustota_ 85 0s./ha

katerina klackova



3_VRCHA_navrh

navrh_

Lokalita Vrcha je dnes nejvétsi Uzemni rezervou
Ji¢ina. Je seviena mezi Holinskym potokem a
obchvatem . Uzemi stéle v dochazkové vzda-
lenosti 15 - 20 minut do centra tvofici zapadni
hranu meésta, kde je dnes pouze zemédélska
plda. Pres toto Uzemi je potencidl provéazat
znovu meésto s krajinou VeliSského hibetu pro-
tkanou siti kapli a krizka.

V ndvrhu provéfuji moznost zastavéni lokality
pfimérenou typologif bydleni, vytvoreni lokalni-
ho centra v podobé obchodni ulice, vytvoreni
sité verejného prostranstvi, aby mohla vznikat
blizka sousedska komunita. Je navrzena hus-
tota 57 os/ha a tudiz i kupni sila, aby mohly fun-
govat drobné podniky a zaroven vznikla pracov-
ni mista pro obyvatele. Celkova hustota chrani
volnou krajinu a omezuje bezmezné rozlévani
sidla do krajiny. Lokalita je napojena na zelen,
kterd ¢tvrt Vrcha obklopuje ze vSech stran ve
formé parku podél Holinského potoka se spor-
tovnimi plochami a psi loukou, ktery je zakon-
¢en ovocnym sadem. Obchvat, ktery lokalitu
uzavird na zdpadé je zahloubeny a od ploch
bydleni je oddélen liniovou zelen.

.

.

V cipu navrhované lokality se nachazi primy-
slova zona. V navrhu je snaha racionalizovat
vyrobni zastavbu, dodat ji lidské méfitko pesim
propojenim, napajit ji plynule na strukturu sidla.

\

5O /
10088

cil: regulace vystavby rodinného bydleni v
uzemni rezervé na okraji mésta, zasitovani lo-
kality do kostry verejné infrastruktury, vytvoren/
lokdlnich ohnisek a propojeni uzemi s krajinou
extravilanu

NASTROJE:

hierarchizace prostoru pomoci volumetrické
hustoty

riznorodost v mife soukromého a vefejného
prostoru

placky ve vnitroblocich jako nastroj socialni
blizkosti

hustota jako predpoklad obcanske vybavenosti
obytné zony

zeleny pas jako rozhrani a vysoky podil nezpev-
nénych ploch

zasitovani do struktury pésich propojeni sidla i
extravilanu

RTINS

fim

LA

|

i/

il

i

AXONOMETRIE_park podél potoka

Park podél Holinského potoka nabizi nové obyt-
né Ctvrti zelené plice. Husta zastavba rodinnych
dom se nadechne v udoli potoka se kterym je
protkanou siti pésich stezek propojena. Dany
pfirodni réamec je tfeba respektovat a akcen-
tovat. Smérem z mésta se park rozvoliuje v
ovocny sad a napojuje se na stezky do Ceského
raje. Na hrané stavajici zastavby jsou zpevnéné
sportovni plochy.

VRCHA_trojdomky

PRINCIPY_

1/ sdileny vstup H H
2/ spolecné vnitrobloky ’

3/ spolecné parkovani pred domem

5/ individualizace

4/ obytna zéna se zelenymi pasy

Ve vstupnim patfe se nachazi vstupni prosto-
ry s Satnou, mala koupelna, obyvaci pokoj s
kuchyni otevieny do zahrady a pracovna, kte-

ra mdze slouzit i jako loZnice pro hosty &i jiny =
pokoj. Domy maji spolec¢ny vchod, ktery Ize za- '
stfesit, kde se nachazi i pfistfeSek na popelnice. (e -
Pri vchodu jsou parkovaci mista, jejichz pocet = — B y
se muze lisit dle potfeby majitell. Parkovani Ize M N i
A|_‘
»
T

rovnéz zastresit. Parkovaci mista jsou vydlaz-
deény zatraviiovaci dlazbou, aby byl umoznén I] < ~
co nejvetsi vsak na pozemcich.

L
V patfe je prostor pro tfi pokoje a koupelnu. Je —
zde misto i na koupelnu k loZnici, Satnu nebo }’ ‘ ——
komoru. Velikost pozemku se lisi od 320 - 400 s —
m?.

detail usporadani uliéniho profilu obytné zény_
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BILANCE TROJDOMU_ —
ddm 77 m?
pozemek 320 m?
spole¢ny vstup 50 m?
parkovaci mista 63 m?
zeleny pas 113 m?
3x dim + pozemek 1370 m?
CELKEM_ )
essg %
trojdomky 39 T
parkovaci mista 235 (max) - / =
. =
vnitrobloky 4 =
détské hriste 2
pocet obyvatell 410 os.
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VRCHA_ulicni profily

fez obchodni tridou_

fez obytnou zénou_

m 1:500

pry¢ z mésta na Mladou Boleslav

BODY_
bytové domy - aktivni parter
rodinné domy

obc¢asnka vybavenost
vyroba

LINIEZ

silnice

obytna zéna

pési propojeni

PLOCHY_

verejné prostranstvi lokalni
sportovni plochy

park

1_sad

2_placek u obchodu
3_komunitni placek

4_park u Holinského potoka
5_volejbalové hfisté
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4_CESTA DO KRAJINY

Posledni vrstva navrhu je napojeni navrhované
zapadni ¢asti mésta na okolni krajinu. Dfiv pro-
pojovalo mésto s Veliskym hrbetem a Ostruz-
nem nékolik pésich cest, jejichz dikazem jsou
dodnes kfizky a kaple v krajiné. Na Veli§ pokra-
Covala z mésta pfimka barokné komponované
osy, kterou do Ji¢inska vepsal Valdstejn a dnes
zUstala pouze v podobé lipové aleje z mésta do
lodzie. Ta byla pfetnuta plochou letisté a mésto
bylo odfiznuto vybudovani obchvatu.

Soucasti navrhu je pravé Uprava krajiny. Cést
rozsahlych polnosti je roz¢lenéna obnovenymi
historickymi cestami. Sit pésich cest doplnuiji ji
a posiluji o stromoradi a mista zastaveni a roz-
hledu.

posledni Usek cesty na Veli§ vede kolem barokni sypky (1),
ktera se ty¢i v polich Jicinska a pripomina jak driv vypadaly
primyslové budovy

NN

kfizek s lavickou a vyhledem do krajiny (2)

vyhlidkova platforma na nejvy$$im bodu v okolni krajiné (3)

BILANCE._ bodly

bytové domy - aktivni parter 6
bytové domy 7
meéstské domy 3
meéstské domy - aktivni parter 12
fadovy ddm 42
mezigeneracni vila 9
trojdomky 39
individualni RD 71
celkern_ 189
podniky v parteru 44
parkovaci dim 1
obcanska vybavenost 4
komunitni centrum 1
administrativa 1
VA 1
MS + domov pro seniory 1
vyroba 7
pavilony/drobna archi 3
celkem 62
celkem objektd 208

Jicin - z centra do krajiny

BILANCE_ linie

ulice s aktivnim parterem
ulice

obytné zony

pesi zény

pési stezky

BILANCE_ plochy

parky

verejna prostranstvi
détska hristé
sportoviste

propustné plochy
polopropustné plochy
zpevnéné plochy
plochy zelenych strech
celkova fesena plocha

HUSTOTA_
pocCet obyvatel

plocha (zastavénad)
celkova hustota

- WO wWwWh

o1 o1 o1 W

20,5 ha

3,8 ha

14,6 ha

1,17 ha
39 ha

1560 os

22 ha

Sty les

k\x pole
S

zastavéné Uzemi

ochranné pasmo letisté '|'

71 ob./ha

TYPOLOGIE BYDLENI_

1_bytové domy s aktivnim parterem_

Tvofi obchodni tepnu ¢tvrti . V parteru se nachazi obcho-
dy, podnikani, ordinace Iékarli nebo jiné provozy, které
nabizi pracovni mista a vytvari tak lokalné ekonomicky
samostatnou Ctvrt.

2_sdruzené RD_

Rodinné domy se sdilenymi prostory. Spole¢ny vchod ro-
dinnych domu vytvafi poloverejny prostor fungujici jako
spole¢né zadveri. Mezi domy jsou obytné zény, kde je
vymezeny spole¢ny prostor na parkovani, ktery je mozné
zastresit.

3_individualni RD_

Rodinné domky nabizeji nejvétsi miru navrhovaného
soukromi. Jsou umistény po obvodu ¢tvrti. Maji zahrady
orientované na jih a nabizeji vyhled na Velissky hrbet. Par-
kovani je feseno na pozemku dom(.

BILANCE_

bydleni_

trojdomky 39
RD se sdruzenym vstupem 38
individuaini RD 33
bytové domy - aktivni parter 12
celkem 200
vybavenost_

obchod

podnik v parteru 18
MS + domov pro seniory

vyroba 7
hustota névrh_

pocet obyvatel 742 os.
plocha 13 ha

celkova hustota 57 ob./ha

R Y

— vodni tok

vrstevnice a 5m
—_— silnice
- pési cesta

—_———— navrhovana pési cesta

kzizek/kaple

katerina klackova



