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Uvod 5 Opocno je malym méstem nachdazejicim se v blizkosti Orlickych
Sirsi vztahy 8 hor v Kralovéhradeckém kraji, okres Rychnov nad Knéznou. Prvni
historie Opo¢na 12 zminky o méstu pochazeji z roku 1068 z Kosmovy kroniky, ve
pamétky mésta 20 kterém je psano o hradisti Oppidum Opoczen - dileZitém misté
demografie 2% styku obchodnich cest s rozvinutym téZebnim priimyslem. Mésto
veis , spadé pod spravni obvod obce s rziifenou plsobnosti Dobruska.
charakter vyuziti dzemi 26 . - . v .
. . . , Se svymi 3 053 obyvateli je nejmensim sidlem se statutem mésta v

majetek mésta / obCanska vybavenost 28 okrese
morfologie terénu / krajinny raz 32
vefejna prostranstvi 36 kraj: Kralovéhradecky
lokality 38 okres: Rychnov nad Knéznou
morfologie zastavby 44 poloha mésta: N :50° 15" 7.475" E : 16° 6' 14.044"
silniéni a Zelezni¢ni doprava 46 PSC: 51773
Gzemni plan / Gzemné analytické podklady 48 rozloha mésta: 14-01 km?
SWOT analyza 52 Pridruzené obce: Canka, Dobrikovec
pripravované lokality pro vystavbu 54 Pocet obyvatel [ZVOZZ]: 3053 B

. SO ORP pro Opoc¢no: ~ Dobruska - 518 01
zdroje 58
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,,Tu smil, syn Bozendv, jenz je spravcem na hradé Zatci, vzal
spolu s Kojatou Konrada, Otu a Jaromira za pravice a rekl:
,,Pojdme a uvidime, zda lstivost a licena uprimnost jednoho
muzZe vice zmuZe ¢i nabude vrchu spravedlnost a vzacna
upFimnost tFi bratfi, jez spojuje stejny vék, jedna vile a taz
moc a jez podporuje vétsi mnozstvi bojovnikd.” Nastane v
tabore nemalé pozdvizeni lidu. ,,Do zbrané, do zbrané!” volaji
néktefi a vSem je proti mysli ona nerozvazna biskupska volba.
A tak se vétSina vojsk pridala k tém tfem pandm a polozili se
taborem u hradu Opocna a pod nim."

Takto néjak zni prvni pisemna zminka o Opocné ve XXIV.
Kapitole druhé knihy kroniky, kterou priblizné v letech
1119 az 1122 sepsal dékan prazské kapituly Kosmas

(asi 1035-1125). Slo o spor Vratislava II. (asi 1035-1092;
knizetem 1061-1085, kralem jako Vratislav I. 1085-1092) s
jeho bratry o volbu nového prazského biskupa. Vratislavovi
bratfi Konrad a Ota prosazovali bratra Jaromira (asi 1040-
1090), Vratislav navrhoval litomérického probosta Lance.
Knize, oCekavaje podporu svého vojska chtél dosahnout
souhlasu se svym navrhem v polnim leZeni u Dobenina. Po
odchodu znacné ¢asti shromazdénych k Opocnu vSak svym
bratrim ustoupil a 15. ¢ervna ustanovil biskupem svého bratra
Jaromira.
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Oppidum Opocen, jak je v latinském textu doslovné psano, je

hradistém ve smyslu spravniho celku. Hradsky systém byl zakladem kniZeci

moci zde sidlici Slechty. Novéjsi texty jej interpretuji jako kamenny hrad v
Opocné, ten se zde vSak zacal budovat az ve 13. stoleti. V historickych
pramenech je ndzev mésta zaznamendavan riznymi zplsoby - Opocen,
Opocsne, Opocsno, Opozen, Opoczna, Opoczno, OpoczZen, Opoczno, Opocen,
Opocen, Opocna, Opotcen, Opotcen, Opotschna, Opottczen, Oppoczen,
Oppoczin, Oppoczno, Opoczen a dalsi. Vychazi vsak z ndmétu mistniho
opukového lomu - Opocny tj. opukovy.

Historie vzniku mésta vSak saha mnohem dal nez k prvni
pisemné zmince z roku 1068. Dle archeologickych nalezd z oblasti dnesniho
zastavéného Severniho sektoru, blize U Krizku, je zfejmé, Ze ostrozna nad
Zlatym potokem neunikla pravékym lidem slezskoplaténické luZické kultury
z pozornosti jiz cca 1000 let pr.n.l. Pozdéjsi stavebni ¢innost - stavba
gotického hradu Opocno, nasledné renesanéniho zamku Opocno, drtivou
vétsinu archeologickych paméatek prekryla. Dikazem o tvalém osidleni
nejsou jen nalezené predmeéty, ale také mohyly v lesich okolo Opocna.

Vyznamnym zlomem v déjinadch Opocna je prvni polovina 14.
stoleti, kdy zde byl Mutinou a Sezemem z Dobrusky zalozen goticky hrad s
prikopem a prilehlym hradnim mésteckem. Roku 1315 se také datuje prvni
zminka o Cance, dnes vesnici pfilehlé k Opocnu. Panem hradu se roku 1413
stal Jan Mé&stecky z Opo¢na, prvné priznivce husitl, pozdéji odpurce.

1421 - rijen

Jan Méstecky z Opocna - prestoze se u Chrudimi pFipojil k husitim - se
spojil s vojsky katolickych Slezak a Luzi¢and, ktefi vtrhli do Cech. Jan
Zizka z Trocnova spalil nékolik vsi v okoli Opocna, oblehl také opocensky
hrad, ale ten se ubranil.

Opakovany nelspésny pokus o dobyti hradu v Opocné probéhl
roku 1422. 0 tfi roky pozd&ji se to uz kralovéhradeckym husitim podafilo.
Diky mohutné gotické vystavbé a ddlezité poloze mésta na obchodnich
cestach doslo k obnové hradu. Za¢atkem
16. stoleti se majitelem mésta stava Mikulas mladsi Trcka z Lipy.

1507 - pred vanoci

Mikuldé mlad$i Tréka z Lipy (1477-1516), majitel Opocna, dal na hradé Velisi
u Ji¢ina pro manzelskou nevéru zaZiva zazdit svou druhou chot, Katefinu
Trékovou z Lipy rozenou ze Sellenberka. Jejiho sviidce, rytife Sanovce, ktery
byl v jeji sluzbé, nechal stit a babu, jez o tomto poméru védéla, dal zaziva
zahrabat.A

1551

Vilém Trcka z Lipy a na VeliSi navstivil Italii jako ¢len poselstva ceské
Slechty, vedeného Maxmilianem I. Zde se zrejmé inspiroval k prebudovani
opocenského hradu na renesancni zamek.

ARoku 1857 inspiroval osud Katefiny K.J. Erbena k napsani basné Zazdéna.
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V 16. stoleti doSlo k mohutné prestavbé hradisté na
renesancni zamek. Diky hospodarskému vzestupu mésta zde
prebylo také mnoho renesancnich staveb, které se dochovaly
dodnes. Vedle renesancniho zamku v severoitalském stylu je
nejznaméjsi stavbou mésta rodova hrobka Tréka z Lipy, nékdejsi
Trojice.

V 17. stoleti pak dochazi k vyznamnému rozsireni mésta o
zadmecky park stavény v anglickém stylu ve spodni ¢asti pod

ostroZznou zamku a ve francouzském stylu na nové vznikajicim " e - .
rynku Trékd z Lipy - dnes Trékovo ndmésti. Za pribéhu tficetileté M — = OBy ai ! N : f: S At i RV N e N -?ﬂ;(_'}:'_‘ﬁj._'ﬂ.‘l- —
valky pavtFili panstvi v Opocné dva zamky, tfi mésta, tfi méstyse a 76 ; QIR v (s - 2 e 3 ! 58 i ﬂ.' .ﬂ_';“]“‘uﬂ_‘?;ﬁ;ﬂ i}h
vesnic. Zilo zde 1 189 obyvatel a fungovalo 36 vysadnich kréem, ' % gt ! " AR W TINNR A : ARV 2 1@@%”' . Ry
L%

10 popluznych dvord, 79 a 2 land roli a luk na 300 for sena. Mistni
pivovar produkoval rocné 2 040hl piva. Chovalo se zde 165 koni a
305 dojnych krav. Roku 1634 - smrti Adama Erdmana, hrabéte Trcky
z Lipy na chebském hradé koncivlada rodu na Opoc¢né. Nastava cas
rodu Colloredo Mansfeld.

Rod Colloredo Mansfeld byl velmi aktivni v
celorepublikovém politickém déni. Pro mésto vyjednal mnoho
privilegii, rozvijel jej po strance remeslné, zemédélské, vzdélavaci i
stavebni. Orientace na italské architekty prinesla radé domd
barokni vzhled priceli. Zd&mek byl véak zachovan renesanéni. Ve
druhé poloviné 18. stoleti se za Gcelem zlep3eni vybéru odvodl do
vojska zavedl domovni popisny systém. ,,Vlastni Cislovani provadély
zvlastni komise, ¢isla domu byla psana arabskymi ¢islicemi,
zpravidla ¢ervenou barvou. Opo¢no mélo 128 domi” Soudasnou tvar
znamého zameckého parku s chovnymi rybniky pod ostroznou
zamku vtiskl v roce 1816 Rudolf Josef ml., knize
Colloredo-Mannsfeld” podle navrhu Vaclava Exnera. Pfedlohou byl
jiz zbudovany zdmecky park v anglickém stylu u letohradku.

1712

Trojice. Architektem navrhu je Giovanni Batista Alliprandi

1716

Pocatek vystavby budovy byvalého soudu a pivovaru,

4@
nyy
8

dnes zndmé jako ¢p.2. Architektem navrhu je Giorgi Quadroni

ﬁ—f— -

A26. Ginora 1789 chybou pisafe doslo k pFejmenovani rodu Mansfeld na Mannsfeld.
Prijmeni je v historickych pramenech nadale uzivano se dvéma,,n”
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Opocno na prelomu 19. a 20. stoleti je mistem, kde vzkvéta
obchod, vzdélani, zemédélstvi i primysl. Dokladem toho je postupné
stéhovani firem z blizkého okoli do mésta, neustale rostouci pocet
obyvatel nebo na Ceské zemé& pomérné brzké elektrické osvétlovani
ulic. Stale pod spravou rodu Colloredo-Mannsfeld se ve mésté
zaklada dlouho zvazovana obecni Skola, buduji chovné rybniky, a
pavilony a skleniky v zameckém parku. Na dneSnim Kupkové
nameésti doslo k vystavbé nové dvoupatrové budovy sporitelny - dnes
budova méstského Gradu a také vystavbé Kodymova Narodniho
domu.* Opoc¢no si své postaveni drZelo i diky pfitomnosti okresniho
soudu, o jehoz presunu do sousedni Dobrusky se mnohokrat
debatovalo. Roku 1919 vzniklo téZ druzstvo pro vystavbu Nové Ctvrti -
ulice Jirdskova a Pitkova.B Dnes stoleta ¢tvrt ukazuje kvality
zastavovaciho systému z obdobi prvni republiky. Dvoupatrové domy
usazené na podlouhlych pozemcich s jasné definovanou stavebni
¢arou a vstupy do objektl jsou stale aktuadlnim prikladem vhodné
formy zastavby rodinnych domd.

Stejné jako na ostatni okolni mésta padla v obdobi 2.
svétové valky na Opocno tma. Spravcovsky rod panstvi Colloredo-
Mannsfeld se hned zacatkem valky vyjadril k naprosté loajalité
ceského naroda a okupaci a rasovou nenavist odsoudil. V obdobi
okupace byly rodu odebrany veskeré hmotné i nehmotné statky.
Byvali kniZeci byli nuceni pracovat jako délnici v Cihelné v Pulicich,
nasledné v Hradci Kralové v dilné na lodni motorové srouby. V
Opoc¢né byla v noci nafizena absolutni tma. Obloukové pouli¢ni lampy
staly na ulici Nadrazni jako sochy. Tise, netknuté. Opotschno, Némci
okupované a prejmenované mésto, se stalo jadrem kolonizace podle
Akcniho programu Sudetonémecké strany z roku 1938.

Po skonéeni valky firmy jednotlivych majitell, rodaki z
Opocna, postupné spadaly pod vétsi zfizeni se sidly ve méstech
napfi¢ celou CR. Okresni soud se prestéhoval do Dobrugky, kromé
vystavby koupaliSté Broumar roku 1960 se stavebni ¢innost takrka
zastavila. Obce Canka a Dobfikovec byly pFipojeny k Opo¢nu a
slouceny v jeden spravni celek. Roku 1977 se k Opocnu pripojila také
obec Mokré.

Vyznamny stavebni rozvoj v oblasti bytové vystavby
zaznamenalo Opocno v roce 1986, kdy bylo v ulici Mirova otevreno 68
novych bytovych jednotek v domech ¢p.641-650. V rdmci vystavby
panelového sidlisté zde byla vybudovana také budova MS &p. 654 a
budova herny ¢p.650. Po padu komunismu se v Opocné 11.dubna
roku 1990 rozeznély sirény za navrat majetkd zabranych komunisty.
Na vlastni zadost téhoz roku se od Opocna oddélila obec Mokré a
cast Opocna s aredlem zamku byla prohlaSena za pamatkovou zénu.
Na lepsi Casy mésta vrha svit otevireni hostince MM Café a Pub v
Charouzové ulici - dnes znamy jako byvaly Modry domek, otevreni
gynekologicko-porodnického oddéleni v Opocné, obnoveni provozu
Kodymova narodniho domu, otevieni Hotelu Opocno® nebo prevzeti
les Listoviny do spravy mésta.

1837

V tomto roce mélo Opoc¢no 235 domU a 1 561 obyvatel

1871

V domé Cp.6 v Zamecké ulici se narodil svétoznamy malir, grafik a ilustrator
Frantisek Kupka. UzZival pseudonym Paul Regnard.

ARoku 1904 probihalo intenzivni jednani o vystavbé Zeleznice propojujici Opoéno s
byla oteviena trat Opo¢no - Dobruska (028) jako soucast planu vystavby Zeleznice do
nedaleké Solnice.

8 Prvni domy &p. 424 - 429 byly dostavény roku 1924.

CPlvodné stavba budovéna jako ubytovna zaméstnancl Tesly RoZnov, ktera planovala
rozsiteni zavodu. K tomu vSak nedoslo, proto stavbu odkoupila firma Dialog Praha a
prestavéla ji na hotel. V prizemi hotelu se nachazely sluzby kosmetiky, kadernictvi
nebo télocvicny.




Ve 21. stoleti se potykame s postupnym, ale jistym
oslabovanim populace mésta. Nachazime se v trojuhelniku 13km
vzdalenych mést Opocna, Dobrusky a Nového Mésta nad Metuji.
Navzdory historickému vyznamu mésta se dnes jen velmi obtizné
hledaji financni rezervy a dotace pro vystavbu strategickych budov
nebo opravu a provoz stavajicich. Nedostatek pracovnich sil v oblasti
sluzeb zplsobuje enormni zasah podniku Skoda Auto a.s. z prvniho a
druhého desetileti 21. stoleti. Podnik v Kvasinach stahuje pracovniky
z pozic napfi¢ véemi sektory firem a podnikd okresu Rychnov nad
KnéZnou a Nové Mésto nad Metuji. Rostouci doprava nuti mésta k
vystavbé obchvatl a jejich ,,ohraniéeni” silnicemi a protihlukovymi
zdmi.

Co se vystavby tyka, v bytovém fondu je poslednim
dileZitym pocinem vystavba bytovych dom0 ¢p. 680, 716 a 717 v
oblasti Podzamci, znamych jako vagon. Nedaleko Podzamci, smérem
k centru, vznikla v roce 2006 také nova lokalita rodinnych dom
zvana Orechovka. Mésto dnes vlastni také byvaly Hotel Opocno, jehoz
pokoje nechalo prestavét na byty. Nékteré rozprodalo, nékteré
dlouhodobé pronajima.

Aktualnimi tématy jsou rozvoj Kapucinského klastera,
odkup a rekonstrukce nékolika bytovych domU v severnim sektoru,
rekonstrukce budovy byvalého soudu a pivovaru ¢p.2. a rekonstrukce
loveckého zamecku - letohradku. VSechny stavby jsou strategickymi
projekty pro zlepSeni situace sluzeb, bydleni a turismu v Opocné.

y
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méstska pamatkova zéna - pamatkové chranéno od 1990
ochranné pasmo pro nemovitou kulturni pamatku statni zamek Opoc¢no - pamatkové chranéno od 1986
narodni kulturni pamatka - budovy

narodni kulturni pamatka - brana / sousosi / park Opo¢no

kulturni pamatka - budovy

kulturni pamatka - oploceni / zdi / sousosi

lokalita Staré mésto

lokalita Nové mésto

lokalita Oliva

lokalita Podzamci
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PAMATKOVA OCHRANA MESTA

Méstskd pamatkova zéna s rozlohou cca 40ha ¢itd na 36 objektd nemovitych kulturnich pamatek, z toho jednu narodni
kulturni pamatku - Statni zamek Opoéno. Do ni spada dalSich 50 samostatnych objektl - prilehlé budovy zamku, drobné
stavebni objekty, sochy a sousosi. Nejcennéjsi ¢asti Méstské pamatkové zény Opocno je historické jadro mésta se zastavbou
Trékovandmésti a prostorem ohrani¢enym ulicemi Zdmeckou a Kodymovou. Celku dominuje narodni kulturni pamatka
pivovaru. Zonu dotvari plocha Kupkova namésti s fasadami historicky vyznamnych budov, z nichZ je nékolik zapsano v
Ustitednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR. Dale pak lokality Podkostelnia Svamberk s malebnymi zakoutimi
s radou citlivé udrZovanych a architektonicky zajimavych staveb. Celé Gzemi MPZ Opocno je i vyznamnym archeologickym
nalezistém.
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Letohradek - zamecky park _ Obr. A_02

Kostel Nejsvétéjsi Trojice - Trckovo namésti _ Obr. A_03

Zakladni Skola Opocno ¢p.11 _ Obr. A_04

STATNi ZAMEK OPOCNO @@

Dvoupatrova trojkridla budova s arkadovym

nadvorim v aredlu, v dominantni poloze na
konci ostrozny, vznikla renesancni a rané
barokni prestavbou hradu.

LOVECKY ZAMECEK - LETOHRADEK @@

Renesanéni patrovy objekt s obvodovou
pilifovou arkadou a schodistovou vézi,
odvozeny od kralovského letohradku v
Bubenci. Klasicistni prestavba.

KOSTEL NEJSVETEJSI TROJICE @@

Areal renesancniho barokné prestavéného,
plvodné zameckého kostela s hrobkou
Tréka z Lipy. Architektonickd dominanta
méstecka, subdominanta jeho
panoramatu.

ZAKLADNI SKOLA OPOCNO CP.11 @

Secesni Skolni dvojbudova vystavéna na
misté zdemolované radnice a sousedniho
domu. Dominanta zastavby historického
nameésti.

Zakladni Skola Opocno - ¢p.4 _ Obr. A_05

w WS

budova byvalého soudu a pivovaru _ Obr. A_0é

Dlm ¢€p.55_0Obr. A_08

ZAKLADNI SKOLA OPOCNO CP.4 @

Jednopatrova Skolni budova vystavéna r.
1874 na misté dvou dom{, hodnotna
soucast zastavby mésta, soucast
cirkevniho okrsku.

BUDOVA BYVALEHO SOUDUA @@
PIVOVARU CP.2

Patrova budova pfi vstupu do jadra aredlu
zamku. Spravni objekt panstvi, po r. 1850
sidlo okresniho soudu.

BUDOVA JiZDARNY @@

Halova stavba pfi vstupu do vnitFni ¢asti
arealu s navazujicim ohrazenim dvora "ve
stité" s kulisovou barokni branou.

DUMCP.55 @

Roubeny dim v ndrozni poloze na vnéjsi
strané méstského prikopu, vystavény v 17.
stoleti a do dnesni podoby rozsifeny na
pocatku 19. stoleti. Soucast zastavby
historického jadra mésta.
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DOMOVNI BYTOVY FOND

Uzemi Opocna je z velké Easti zastavéno rodinnymi a bytovymi domy. Tomu odpovidajici charakter zastavby
také reprezentuje 82.3% celkovych zastavénych ploch na Gzemi mésta. Objektl uréenych k bydleni se v Opo¢né
nachazi 614, z toho 44 bytovych a 570 rodinnych. Na Gzemi mésta stoji celkové 1 449 stavebnich objekta.

V uplynulych 30 letech se Gzemi Opocna vlivem vystavby rodinnych nebo bytovych domd pfrilis nezménilo.
Zéasadnim stavebnim Ukonem byla pouze vystavba lokality Ofechova a bytovych dom0 u mlékarny Bohemilk
znamych jako ,,Vagon“. Nékolik bytovych domU pribylo také v oblasti Severniho sektoru.

V okolnich méstech a vesnicich, zejména v téch mensich, Prepychach, Semechnicich nebo v Ceském

VVVVV

aktualné jednaji o nékolika moznych rozvojovych lokalitach pro rodinnou a bytovou vystavbu.

STAVEBNI OBJEKTY DLE zPUSOBU VYUZITI

pramyslovy objekt 30 2.1%
zemeédélska usedlost 68 4.7%
objekt k bydleni 56 3.8%
objekt lesniho hospodarstvi 11 0.8%
objekt obcanské vybavenosti 84 5.8%
bytovy dim Lb 3.0%
rodinny dam 570 39.3%
stavba pro rodinnou rekreaci 69 4.8%
stavba pro obchod 2 0.1%
stavba pro vyrobu a skladovani 9 0.6%
zemédélska stavba 46 3.2%
stavba pro administrativu 3 0.2%
stavba obcanského vybaveni 13 0.9%
stavba technického vybaveni 47 3.2%
stavba pro dopravu 7 0.5%
garaz 260 18%
jina stavba 132 9.1%
vicelUcelova stavba 2 0.1%
SKOLSTVi

V Opocné se dnes nachazi pouze zakladni a materska Skola. Dlouhé roky zde fungovala také stredni skola a
stredni odborné ucilisté, pdvodné zalozena jako vyucni stfedisko pro mistni mlékarnu. Zakladni skolu navstévuje v
kazdém rocniku, vzdy po dvou tridach, prdmérné 49 zakd. V nizsich rocnicich je hodnota o néco vyssi, na druhém
stupni klesa pFitomnosti viceletého gymnazia v Dobrusce, na které zaci z Opocna prestupuji.

Areal byvalé stredni Skoly je aktudlné majetkem ve spravé Kralovéhradeckého kraje. Aktivné vSak probihaji
jednani o darovani budov a pozemkd méstu, které pripravuje strategické plany pro nasledny rozvoj. MoZnymi
variantami jsou pronajem arealu za GCelem kratkodobého aZ strednédobého bydleni, pronajem nékterych budov za
podnikatelskymi Ucely nebo pronajem novému stredoskolskému zarizeni. Absenci stfedni Skoly z mésta v obdobi
pracovniho tydne mizi studentska skupina v ranné produktivnim véku, coz ma dopady na fungovani celého mésta.

DEMOGRAFIE

MESTO OPOCNO

Pocet obyvatel Opocna je 3 053. S prdmeérnym vékem 46.4 let
se fadi na 11. pozici v Zebri¢ku nejstarsiho prdmérného véku na
obyvatele v okrese Rychnov nad KnéZnou. Obdobné jako v mnoha
dalSich sidlech v okoli ma pocet obyvatel Opocna soustavneé klesajici
tendenci. S tim spojeny prdmérny vék naopak stoupa. Dle udaju
Ceského statistického Uradu byl maximalni pocet obyvatel mésta
zaznamenan v roce 1997 a ¢inil hodnoty 3 228 obyvatel.

Dle dostupnych demografickych daji bude nasledujicich 25-30 let
evropska populace starnout. S tim budou spojené zvysené naroky na
zdravotni a socialni péci.

V jednotlivych vékovych skupinach lze za poslednich 10 let
sledovat Ubytek poctu obyvatel v produktivnim véku - 15-64 let 0 8%.
Naopak nardst obyvatel v dichodovém véku - 65+ dosahuje 17.7%.
Pocet narozenych déti se zvedl o 0.8% procenta.

vékové rozmezi 0 - 14 let
(] vékové rozmezi 15 - 64 let
‘ vékové rozmezi 65+ let

2002
15.9% 68.1% 16%
2012
14.8% 65.1% 21.1%
2022
15.6% 59.3% 25.1%

POROVNANI S OKOLNIMI MESTY

2012 - 2022

Opocno: 3123 3035 -2.34%
Vamberk: 4 564 4 607 +0.9%

Solnice: 2190 2323 +5.8%

Borohradek: 2124 2119 -0.1%

Dobruska: 6989 6571 -4.77%
Nové Mésto nad Metuiji: 9 749 9378 -3.81%
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e Nranice zastavéného Uzemi - intravilan / extravilan
.« hranice zastavitelného Gzemi dle UP 2022

1 pozemky vlastnéné méstem

[0 objekty vlastnéné méstem

SPRAVA A ROZVOJ MESTSKYCH POZEMKU

Mésto Opocno vlastni na katastralnim Gzemi obce cca 35% ploch veSkerych pozemkl a celkem 65 objektl. Spadaji pod né
pozemky pod méstskymi budovami, ndmeésti, pole, lesy, ale také mnoZstvi zpevnénych komunikaci nebo polnich cest.
Nékteré z pozemkd jsou dlouhodobé pronajimany zemédélcdm, jiné slouzi Eisté k rekreaci nebo nutnému provozu.

Hranice nové zastavitelnych ploch v oblasti Podzamdi a Orechova ukazuje jasny cil mésta nabidnout nové stavebni pozemky,
které prinesou zisk z prodeje do méstské kasy a umozni méstu se rozsirovat. Stavebni rozvoj v suburbii mésta s sebou ale
do budoucna nese také naklady na Gdrzbu nové vzniklych komunikaci a rekreaénich ploch. Cim Fid&i zastavba s nizkou
hustotou obyvatel zde vznikne, tim vy$si ndklady na Gdrzbu komunikaci, verejnych ploch a technickych siti bude nutné z
méstského rozpoctu financovat.
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OBCANSKA VYBAVENOST

KULTURNI STAVBY

Zamek Opocno

zamecky letohradek
knihovna - palmovy sklenik
Kodym(v narodni ddm

STAVBY SKOLSTVI

Z&akladni Skola Opocno - 1. - 2. tfida + druzina

Zakladni Skola Opocno - 3. - 5. tfida

Zakladni Skola Opocno - 6. - 9. tfida + Skolni jidelna

ZUS Opoéno

aredl Stredni Skoly NMNM - docasné uzavreno

materska skola
ZDRAVOTNICKE STAVBY

détska ordinace

domov Rudolf - socialni sluzby pro seniory
poliklinika Opocno - LDN / ortopedicka ordinace

gynekologicka ambulance

stomatologie - MUDr. Jana Andélova

obvodovy lékar - MUDr. Jindfiska Mackova

domov pro seniory Jitfenka

stomatologie - MUDr. Filip Svétlik
obvodovy lékar - MUDr. Martina Vojtova

prakticky lékar pro dospélé
domov Dédina

CIRKEVNI STAVBY

Kostel Panny Marie

Klasterni kostel Narozeni Pané

Maridnsky sloup
hrbitovni kaple

UBYTOVACI ZARIZENI

ubytovani a kavarna Trckovo ndmésti

apartmany na namésti
kemp Broumar
ubytovani U Broumaru
penzion Jelinek
hotel Jordanek

SPORTOVNI STAVBY

zimni stadion

fotbalové hristé

tenisové kurty

multifunkéni hristé
koupalisté Broumar
tenisové kurty

workoutové hristé

posilovna + détské hristé
détské hristé

bowling - docasné uzavreno

SLUZBY

kavarna a penzion
kavarna - doCasné uzavreno
zmrzlina U Maxe
kadernicky salén
vinarna

papirnictvi

Road Bar Café
restaurace U Slunce
hodinarstvi Fabera
Dim médy

optika

kosmetika

odévy

= V00O JOo O~ WN —

o

PRUMYSLOVE STAVBY

Foresters.r.o.

TINS kuchyné

byvaly aredl TESLA

stavebni firma Stépanek
DUO Opocno

chov driibeze

Betostav - betonarna Opoéno
kamenictvi Kubala

PZP Heating a.s.

mlékéarna Bohemilk

lékarna 27 - zelezarstvi Nejman ateliér Renata
méstsky Grad - posta 28 - kvétiny 41 - trafika

drogerie 29 - Pro Mazlicky 42 - pedikira Cudova 2
darky Mila 30 - odévy 43 - TINS kuchyné - prodejna
cestovni agentura 31 - pivovar Baron 44 - PCR-sluzebna

cukrarna Mlicka 32 - COOP Opocno 45 - autoservis Lukasek
restaurace NAM 33 - Welness garage 46 -  REGE reklama

podlahy a interiéry Bittner 34 - advokatni kancelar 47 - stavebnifirma Stépanek
byvalé Zelezarstvi 35 - studio Perla 48 - pneuservis Holecek
vecerka 36 - Montana bar 49 - restaurace a hotel Jordanek
papirnictvi 37 - lékarna 50 -  autoservis Michl

vitraze 38 - vecerka

drogerie 39 - APstavbys.r.o.

ubyvani nejriznéjsich provozoven, stravovacich nebo ubytovacich zafizeni. V poslednich letech je to zejména uzavieni

LS -
Mésto je se svymi tfemi tisici obyvateli vybavené stale pomérné bohaté. Obcané vSak negativné vnimaji trend postupného \ oy ENUM ST o @™ /

Dle vysledkd dotazniku tykajiciho se vybavenosti mésta obéaniim nejvice schazi pravé stravovaci zafizeni a odborné
pracovni pozice. Dale pak moZnost nakoupit odévni zboZi, obuv a v neposledni radé také Sirsi nabidka potravin. \

byvalé Rudolfovy nemocnice, nestastny odkup hotelu Holub a uzavieni Stiedni prdmyslové Skoly zemédélské v Opoc¢né. \

L .
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vrstevnice hlavni - vySkové odstupy 5 m
- - vrstevnice vedlejsi - vySkové odstupy 1T m
+ vySkoveé vyznamné body

MORFOLOGIE TERENU

Mésto Opoéno se nachazi v dynamicky tvarované krajiné podhdri Orlickych hor. Pravé ostrozna nad Zlatym
potokem byla rozhodujicim krajinnym prvkem pri vybéru mista osidleni nékdejSiho slovanského obyvatelstva.
Udoli Zlatého potoka spolu s rybnikem Broumar a zameckymi rybniky tvofi nejnize poloZzené Gzem, po jeho?
boku se mésto historicky vyvijelo. Oproti méstim a vesnicim v blizkém okoli je Opoc¢no poloZeno ve vyssi
nadmorské vySce. Mnohd jeho mista skytaji daleké prahledy na Orlické hory.

Nejvy$sim bodem na Uzemi mésta je vrch Velka Hvézda s nadmorskou vySkou 355.9m.n.m.

Nejnize polozenym bodem je oblast Bezdéku u nadrazi CD s nadmofskou vyékou 260.5m.n.m.

0 50 100 200 400m



pole
“  louky/ sady
porostlé plochy - nizké dreviny

 m—
masm lesy ® = @  voonipLocHY

charakter lesa - jehli¢naté stromy a - zamecky park h - Bezdék a - rybnik Broumar

3 charakter lesa - listnaté stromy b - obora Opocno i - zaobchvatem b - Zlaty potok

3 charakter lesa - kombinovany c - Listovina i - Severnisektor ¢ - Hornizdmecky rybnik
mmm bodni prvky d - Dubina k - domov JitFenka d - Spodnizdmecky rybnik
aleje stromd e - Pod Oborou L - ovocny sad e - rybnikvoboré
mmm méstska zeleh f - Vodétin m - Bazantnice

g - zahradkarska kolonie

KRAJINNY RAZ

Z celkového katastralniho Uzemi o velikosti 14.01 km? zabiraji louky, sady, lesy a parky celkovych 3.104 km?.

Je to takFka trojndsobek mnoZstvi zastavénych ploch, které ¢ini 1.06 km?2. Bezpochyby nejznaméj3i a nejatraktivnéjsi
zelenou plochou je zdmecky park. Na ploSe 0.22 km?se nachazi nékolik tras vhodnych k pési rekreaci. Park je sezonné
otevien a pFistupny nejen ze zamku, ale také z pési zény, od obory nebo z vréku Svaberského kopce. V parku je vak
zakazéna jizda na kole nebo venceni psu.

Dalsi rekreaéni plochou, s volnym pohybem cyklistd nebo domécich mazli¢kd, je obora. Jednd se o lesni plochu s volné
pristupnou Stérkovou cestou. Jeji dostupnost je vSak z mnoha ¢asti mésta vzdalena. Nachazi se zde také oblasti Listoviny,
ovocnych sadd, les v oblasti Pod Oborou, nepfili§ udrZovany tok Zlatého potoka nebo okrajové oblasti Bezdéku a
Bazantnice. Nékteré z mist jsou mezi sebou propojené dobre, ostatni jsou spiSe osamocené.
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rybnik Broumar
Zlaty potok

) VEREJNA PROSTRANSTVI MESTSKA - kamenna @ VEREJNA PROSTRANSTVI MESTSKA - zelena
A Kupkovo namésti a  zamecky park
B Trékovo namésti b obora
VEREJNA PROSTRANSTV( M{STNI - kamenna ¢ cvidak
. d fotbalovy stadion Opocno
a pesi zona v ¢ s . ,
b Jordanek @) VEREJNA PROSTRANSTVI MISTNI - zelena
@ VODNI PLOCHY a  Listovina
a b Pod Oborou
c
b d

Severni sektor
domov Jitfenka

VEREJNA PROSTRANSTVI

V jadru starého mésta se nachazi Trckovo ndmeésti. Prostor historicky slouzici jako misto obchodu stfedovékého hradisté, pozdéji
zamku a prilehlého mésta. V 17. stoleti doSlo vlivem rozvijejiciho se mésta k vystavbé Velkého Rynku, dnes zndmého jako Kupkovo
namésti. Turisticky ruch, posta, koly nebo rizné obchody se soustfedi pravé na tato dvé mista. Z hlediska morfologie mésta se
obé nameésti nachazi na nejvyssich mistech krajiny. DalSi verejna prostranstvi se nachazi v lokalitdch Jordanku a obchodu COOP.
Jejich potencidl je dnes spiSe nevyuZity. Pochozi plochy jsou zahaleny do ,,nepristielného” rosti nebo vyuZzivany pro parkovani ¢i
tankovani benzinu.

Mésto je také bohaté na parkovou a lesni zelen. Obora nabizi 7km dlouhy okruh k PFepycham a zpét po Stérkové cesté. Turisty je
takrka nepolibend, zato opocenaci ji vyuzivaji pro rekreacni Gcely radi. Oblast LiStoviny a cvicaku jsou spiSe zapomenutymi misty.
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VOLEBNI OKRSKY
@  historické jadro / ulice Dobrusska - VO 24537 =
@  stied mésta - V0 24539 ’.’o”’°~'~.~‘ """"""
@  Podzamgi -vo 24541 e R T R RN A U LA N B N2 A A A
@  Canka/ DobFikovec -V0 24543 - .
LOKALITY e e s TR AN e A EEEE . 48 Y g ey
@) Staré mésto @ Sevenisektor N e, SIS e P8I N @ @ ., . T T
@) Kupkovo ndmésti @ Zanovou e e N e iy =Y ) Y e mNIA Y P aeeeeeecuu®idgl e
@) Stary kopec @ Ligtovina N T A8 N\ L MY e &l Qe NC S8 T
@) nemocnice @) Jordanek
(E) Dobrusdska ulice @ Novacwwrt S\ eSS N e Ll %0 T g
(& Svamberk () Gstickaodpadnich vod / drlibezérna s A S N\ TS elEERggE - = ey s
() Broumar () zahradkarska kolonie -
@)  obora () Orechovka
@ Tesla ) Podvinicka
@) stfedni $kola () nadraz CD = d
@»  Nové mésto @) Pod Oborou B N\ T N 3
LOKALITY MESTA
Mésto je dle charakteru zastavby nebo historickych souvislosti déleno na celkem 22 lokalit. Kazda z lokalit ma svoji specifickou /i
formu zastavby, hustoty osidleni a obcanskou vybavenost. Pro charakter historického mésta jsou nejtypictéjsi lokality Trckovo
namésti, Kupkovo namésti, Stary kopec a Svamberk. Dané lokality také spadaji do méstské pamatkové zény. Pozd&jsi vystavbou i
pak aredl byvalé nemocnice a Nadrazni ulice. i

Charakter mésta pocatku 20. stoleti urcuji lokality Nové Ctvrti a Dobrusské ulice. Vystavbou v poslednich 50 letech prosly ,‘
Severni sektor, byvaly hotel Opocno a lokalita Podzamci. i.
Mésto je oficialné déleno do &tyF volebnich okrskd.
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STARE MESTO
17. stoleti +

pési zéna nebo mnoZstvi historickych obytnych domd ze 17.-19. stoleti charakterizuji nejstarsi
¢ast Opocna, jeho historické jadro.

zastavéné x zastavitelné plochy: 9 896m?x 14 516m?

KZP =0.68
vefejné / polovefejné x soukromé plochy: 3 063m?x 24 412m?
KVP =0.13

pramérna podlaznost: domy s aktivnim parterem - 3NP / obytné domy - 2 NP
odhadovany pocet obyvatel: 270 obyvatel - 115 ob./ha
verejnd vybavenost: méstsky Urad, stravovaci zafizeni, optika, vindrna, potraviny, lékarna

DOBRUSSKA ULICE

2. polovina 20. stoleti.

Dobrusska ulice je jednou z hlavnich ulic protinajici mésto. Historicky se podél ni nachazely
statky a primyslové aredly, z nichZ nékteré se dochovaly dodnes. Pod stoupanim do kopce ke
Kupkovu namésti zde vzniklo ve druhé poloviné minulého stoleti jedno z opocenskych sidlist.
Charakter zastavby je tu nesourody, rozmanity.

zastavéné x zastavitelné plochy: 5 075m?x 22 812m?

KZP =0.24
vefejné / polovefejné x soukromé plochy: 11 600m?x 13 212m?
KVP =0.46

pramérna podlaznost: bytové domy 3 - 5 NP / aredl Bohemilk 2 - 4 NP
odhadovany pocet obyvatel: 225 obyvatel - 81 ob./ha
verejna vybavenost: bez obCanské vybavenosti

NOVE MESTO

1. polovina 20. stoleti

S respektem k parcelaci vzniklé v 1. pol. 19. stoleti vznika vlivem rozvoje primyslu, obchodu i
vzdélani jedna z novych opocéenskych Ctvrti. Rodinné domy stojici na uliéni ¢aFe tvori takika
souvislou stavebni linii fasad domd v ulicich Svatopluka Cecha a Havli¢kova. Naopak v ulici
Néadrazni je uli¢ni profil opatien predzahradkou a tim i rozsiren.

zastavéné x zastavitelné plochy: 6 294m?x 15 882m?

KZP =0.40
vefejné / poloverejné x soukromé plochy: 5 415m?x 19 697m?
KVP =0.27

prdmérna podlaznost: drobné vyrobni haly - 2 NP / sluzby - 2 NP /obytné domy - 2 NP
odhadovany pocet obyvatel: 125 obyvatel - 56 ob./ha
verejna vybavenost: potraviny, trafika, kosmetika, truhlarstvi, kuchyné TINS

SEVERNI SEKTOR

2. polovina 20. stoleti

Vlivem primyslového rozvoje mésta Opoc¢na, zejména firmy TESLA, byla ve mésté roku 1986
dokon&ena vystavba panelového sidlidté v tzv. ,,Severnim sektoru”. Zcela odlisny zplsob
vystavby prinasi velké mnoZstvi verejné pristupnych zatravnénych nebo parkovacich ploch a
mimo Gzemi byt také nulovou miru soukromi.

zastavéné x zastavitelné plochy: 5 340m?x 27 989m?

KZP =0.19

verejné / poloverejné x soukromé plochy: 24 465m?x 3 528m?

KVP =0.87

pramérna podlaZnost: bytové domy - 3 NP / 4 NP

odhadovany pocet obyvatel: 415 obyvatel - 125 ob./ha

verejna vybavenost: materska Skola, workout hristé, domov pro seniory, byvaly bowling

NOVA CTVRT

1. polovina 20. stoleti

Roku 1919 vzniklo v Opocné druzstvo pro vystavbu Nové ¢tvrti, dnesni ulice Jirdskova a Pitkova.
Prvorepublikovy urbanismus Sachovnice ulic s pravidelnym odstupem préceli domu od uliéni
cary je dnes prijemnym a velkorysym mistem k Ziti.

zastavéné x zastavitelné plochy: 5 932m?x 29 258m?

KZP =0.20
vefejné / polovefejné x soukromé plochy: 4 515m?2x 29 258m?
KVP =0.15

pramérna podlaznost: rodinné domy - 2 NP
odhadovany pocet obyvatel: 160 obyvatel - 45 ob./ha
verejna vybavenost: penzion

ZAHRADKARSKA KOLONIE.
od roku 1946

Kolonie byla s podporou vedeni mésta zaloZena roku 1946 za Gcelem odborného péstovani ovoce,
zeleniny a chovu driibeZe ovocnaFského a zelinaFského druzstva. Pozemky byly pFedéleny na 49
dili a spole¢nymi silami oploceny. Dnes se postupné na Gzemi kolonie zadinaji objevovat prvni
rodinné domy. Na hromadnou vystavbu v8ak infrastruktura zatim neni pfipravena.

zastavéné x zastavitelné plochy: 684m?x 34 554m?

KZP =0.02
sdilené x soukromé plochy: 2 504m? x 34 554m?
KVP =0.13

pramérna podlaznost: rekreacni objekty 1 - 2 NP/ rodinné domy 2 NP
odhadovany pocet obyvatel: 7 - 2 ob./ha
vefejnd vybavenost: bez ob¢anské vybavenosti

ORECHOVKA.
2006

Zakoupeni a nasledna parcelace polnich pozemkd v zapadni ¢asti mésta reflektuje snahu o
rozsireni jeho Uzemi a priliv novych obyvatel. Oblast je od centra mésta vzdalena 1.7km a neni
nijak doplnéna o obZanskou vybavenost.

zastavéné x zastavitelné plochy: 3 348m?x 24 736m?

KZP =0.13

vefejné / poloveFejné x soukromé plochy: 6 599m?x 21 388m?
KVP =0.31

prdmérna podlaznost: rodinné domy - 1 NP /2 NP
odhadovany pocet obyvatel: 58 obyvatel - 21 ob./ha

verejna vybavenost: bez obCanské vybavenosti

MLEKARNA BOHEMILK.
od roku 1936 - 1.polovina 21. stoleti

Aredl mlékarny Bohemilk je zndmym, nepiehlédnutelnym mistem ze Sirokého okoli. Vyrobna
dnes zaméstnava na 500 pracovnikl z celého mésta. Diky rozsifovani podniku zde byl
vybudovan bytovy dim znamy pod prezdivkou,,Vagon". Jednd se o stavbu s nejvétsim poctem
podlazi ve mésté. Lokalita tvori pfechod mezi primyslovym okrajem mésta a obytnou suburbii.

zastavéné x zastavitelné plochy: 7 243m?x 23 775m?

KZP =0.30

vefejné / polovefejné x soukromé plochy: 8 903m?x 11 957m?

KVP =0.42

pramérna podlaznost: bytové domy 3 - 5 NP / aredl Bohemilk 2 - 4 NP
odhadovany pocet obyvatel: 125 obyvatel - 40 ob./ha

vefejnd vybavenost: bez obcanské vybavenosti
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1 NP - polet stavebnich objektd: 61,3%
2 NP - pocet stavebnich objektd: 30,0%
3 NP - pocet stavebnich objektd 7,6%
4 NP - pocet stavebnich objektd: 18 1,2%
5 NP - pocet stavebnich objektd: 1 0,1%

MORFOLOGIE ZASTAVBY

Zéastavba v Opocné je z pFevazné vétdiny jedno aZ dvoupodlazni. Panorama mésta je zfetelné Eitelné ze viech dlleZitych =
prihledd z okolni krajiny a je také stavebné chranéné.
Budovy, které se vyznamné podili na panoramatu mésta, jsou Statni zamek Opocno, zvonice, zdmecky letohradek a budova

méstského Uradu. Pri pFijezdu od Dobrusky jsou v panoramatu mésta neprehlédnutelné panelové domy Severniho sektoru

dosahujici vysky péti nadzemnich podlazi.
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SILNICNI A ZELEZNICNi DOPRAVA -

ceoe |||

obchvatu byla oteviena roku 2020. Druhé etapa je ve vystavbé. Obchvat je dlouhodobé kyZenou silnicni stavbou mésta, ktera
ma jasny cil - ulevit od kamionové dopravy centru mésta, ulic Dobrusské, Nadrazni a Hradecké. Obchvat protina historickou
cestu k nadrazi u hotelu Jordanek. Skrze kruhovy objezd striktné oddéluje Gzemni sidlo Opocna od planovanych
rozrlstajicich se sidel OFechova a Podzamdi. Zatimco pohyb cyklistd po cyklostezce od Dobrugky neni diky lavce nad
obchvatem omezen, na nové nejrusnéjsi krizovatce mésta je pro pési planovany pouze prechod.

Rastr silnic mésta 20. stoleti je vesmés pravidelny. Rostly charakter ulic je patrny pouze v oblasti historického jadra,

Starého kopce a Svamberku.
NédraZi vlakové dopravy na trase 026 Chocef - Nachod je umisténo v okrajové ¢asti mésta. Zelezni¢ni trati je spojené také
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it hranice feSeného Uzemi
— hranice katastralniho Gzemi

® hranice zastavéného Gzemi k 11.1.2022

mreeenriieeiien hranice zastavitelnych ploch (Z) a ploch zmén v krajiné (K]

PLOCHY S ROZD{LNYM zZPUSOBEM VYUZITi

plochy bydleni - v bytovych domech

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské
plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

plochy obCanského vybaveni - verejna infrastruktura

plochy obcanského vybaveni - specifické

plochy obc¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stredni
plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
plochy obcanského vybaveni - hitbitovy

plochy smiSené obytné - v centrech mést

plochy smiSené obytné - komeréni

plochy dopravni infrastruktury - silnicni

DS1 :DST plochy dopravni infrastruktury - silnicni - parkovisté

DS2 plochy dopravni infrastruktury - silnicni - garaze

DS3 plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - ¢erpaci stanice
plochy dopravni infrastruktury - Zeleznicni

UZEMNI PLAN - OPOCNO 2022

plochy vefejnych prostranstvi
plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen
plochy zelené - soukroma a vyhrazena

plochy zelené - ochranna a izolacni

plochy zelené - prirodniho charakteru

plochy zelené - specifické

plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité
plochy vyroby a skladovani - lehky primysl e\ ‘ “ ; = |
E#  plochy vyroby a skladovani - primyslova zéna / [ [/ X oI %
plochy vyroby a skladovani - drobnd a fFemeslna vyroba : -
plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
plochy vyroby a skladovani - vyroba specificka

plochy vodni a hospodarské

plochy zemédélské

plochy lesni

plochy prirodni

plochy smiSené nezastavéného Gzemi
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hranice zastavéného Gzem{
nova hranice zastavitelného Gzemi dle UP 2022
zastavitelné plochy - dle UP 2022

nevhodné plochy pro zastavbu

Uzemni systém ekologické stability

aktivni zaplavové uzemi

zaplavové Gzemi Q100

koridor VTL plynovodu

koridor silnice I. a Il. tfidy

koridor Zeleznicnich trati

USES Zlaty potok

USES obora

SZ parkovisté Hrbitov

SZ parkovisté centrum

S
RS
SRR
s
SRR
s ess
OO rortes

UZENMNE ANALYTICKE PODKLADY

Charakteristickym rysem zastavéného a zastavitelného Gzemi je hranice obory Opocna, chranéného Gzemi zameckého
areélu a zameckého parku, rybnik Broumar a nové také koridory USES - Zlaty potok a obora a také koridor

silnice I. a ll. tfidy - obchvat mésta. Hranice aktivniho zaplavového Gzemi se nachazeji pouze v tésné blizkosti Zlatého
potoku a v lokalité Bezdéku. Okrajovou ¢ast mésta protina koridor Zelezni¢ni trati 026 s vedlejsimi tratémi smérem k 3

W0tgy,

cukrovaru v Ceském Mezifi&i a smérem na Dobrugku - trat 028. ‘

f — f {
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SWOT ANALYZA

SILNE STRANKY
strenghts

Historicky kontext - zdmek a zachovalé historické jadro mésta +
Kupkovo namésti

Zamecky park + obora jako prvotridni rozlehlé misto k rekreaci - v okoli
nema konkurenci

Pritomnost velkého rybniku Broumar + koupalisté s kempem

Nizky pocet neobydlenych domu

Siroké zazemi pro seniory - Domov s pecovatelskou sluzbou, domov
Jitfrenka, domov Rudolf

Pritomnost kvalitni stavebni firmy

Kryty zimni stadion

Mlékarna Opoc¢no znama po celé CR - Opocenska zmrzlina

Rodné mésto FrantiSka Kupky

Pritomnost mést Dobruska, Nové Mésto nad Metuji v okruhu 13 km
krajské mésto Hradec Kralové vzdalené 22.5km

Aktivni kastelan zamku

Rozsah kulturnich akci

SLABE STRANKY
weakness

Bez uceleného systému cyklostezek propojujicich okolni sidla
Odlehlé obytné lokality centra

Obchvat mésta protind mésto ,,vejpll” - oddéluje lokality Podzamdi a
Orechova bez pési navaznosti na zbytek mésta

Velmi nizka nabidka stavebnich parcel

Nadrazi CD vzdalené od centra mésta 2.5km - bez pési navaznosti
Viytizenost parkovacich stani centra mésta

Nedostatecné ubytovaci kapacity v obdobi turistické sezony
Nedostatecna nabidka stravovani pro zaméstnance a turisty
Sousedstvi mést s vétsim zazemim - Dobruska a Nové Mésto nad Metuji
MnoZstvi odbornych pracovnich prilezZitosti a prostor k podnikani

PRILEZITOSTI
opportunities

Nedaleky zavod Skoda Auto Kvasiny jako prileZitost pro vystavbu
firem subdodavatell

Opocno mistem pro klidné doziti

Zklidnény provoz v centru mésta diky vystavbé zejména 1. etapy
obchvatu mésta

22.5km vzdalené krajské mésto Hradec Kralové - 20km vzdalené
okresni mésto Rychnov.

Opocno jako misto pro poradani vyletd - v dojezdové vzdalenosti
mnoho zajimavych lokalit

Velika rozvojova plocha Za Novou ve Spickové navaznosti centra
mésta, koupalisté i sportovniho zazemi.

Probihaji jednani o darovani arealu SS méstu

Hledani nové naplné pro vyuziti klastera a jinych staveb v Opocné
Novy provozovatel stredni Skoly

HROZBY
threats

Velika rozvojova plocha Za Novou ve Spickové navaznosti na centrum
mésta, koupalisté i sportovni zazemi.

Vystavba dalSich lokalit s nizkou hustotou obydleni - vznik nefunkéni
struktury mésta bez dostatecného propojeni se zbytkem

MoZné zaméreni vyroby Skoda Auto na elektromobily - ztrata
pracovnich prilezitosti a ztrata mnozstvi subdodavatell z okoli

II. Etapa obchvatu mésta jako predél Opocna historického a lokality
Podzamci a Orfechova

Starnuti populace Opocna

Odliv obyvatel z mésta

Ztrata jediné stredni Skoly ve mésté - ztrata celé vekové skupiny lidi
navétévujicich SS nebo VS

Mnozstvi nemovitosti vlastnénych méstem
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PRIPRAVOVANE LOKALITY PRO VYSTAVBU

LOKALITA PRO VYSTAVBU RODINNYCH A BYTOVYCH
DOMU NAD ZLATYM POTOKEM

V prostoru naproti Orechové by mélo vzniknout 6
nizkopodlaznich bytovych dom0 a 4 viladomy s 122
bytovymi jednotkami a 52 pozemk{ pro individualni
vystavbu rodinnych domd. Pro Gzemi je nezbytné
zajistit dostatecnou kapacitu vodovodni sité, nové
kanalizacni stoky jak pro odvod splaskové, tak destové
vody a dalSi nezbytnou infrastrukturu, jako je verejné
osvétleni a komunikace.

Projekt, ktery mésto zahajilo v roce 2018 zpracovanim
studie je nyni ve fazi pripravy projektové dokumentace
pro Gzemni rozhodnuti. Vystavba prvnich dvou

bytovych domd by méla byt zahajena v roce 2022-2023.

Zatim nebylo rozhodnuto, zda bude bytové domy
realizovat primo mésto Opoc¢no nebo zda se mésto
rozhodne pro spolupraci s nékterou z developerskych
spolecnosti.

datum: 9/2019

architekt: Ing. arch. Oldrich Bittner
Ing. arch. Klara Bittnerova
Jakub Tomasik

LOKALITA PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU
POD OBOROU

Nové pozemky v lokalité Pod Oborou navazi na jiz
existujici vystavbu. Vzniknout by zde mohlo az 40
parcel pro rodinné domy. V soucasné dobé se
dokoncuje Uzemni studie, na které pracuje ateliér
Hajek Hradec Kralové a probiha jednani s vlastniky
dotéenych pozemkd. Vyhodou je, Ze velkd ¢ast
zajmového Uzemi je v majetku mésta Opocna.

V této lokalité je nékolik technickych problému, které
bude tfeba vyresit, a to prelozky vrchniho vedeni
vysokého napéti, odvod splaskovych vod a hlavné
odvod a likvidace destovych vod.

datum: 5/2021

architekt: Ing. arch. Martin Hajek
Ing. arch. Vaclav Hajek
Ing. arch. Lukas Kemr

Zastavovaci situace _ Obr. A_10

Vizualizace namésti _ Obr. A_11

OBJEKT ZAZEMIi PRO NAVSTEVNIKY KEMPU U
RYBNIKU BROUMAR

V kempu by méla vyrist jednoduchd stavba s
vyhledem na hladinu rybniku Broumar.

datum: 10/2020
architekt: Ing. arch. Tomas Harom
Ing. arch. Vojtéch Bis

UPRAVAVEREJNEHO PROSTRANSTVI vV CANCE

V sousedni Cance se v okoli hlavni silnice nachazi
mnoho ploch vefejnych prostranstvi. Tajsou po riznu
vyuzivana k aktualnim potfebam. Souvislou koncepci
vSak nemaji. Projekt z ateliéru Hajek se soustredi na
jejich celkovou vizi - propojeni a zapojeni vSech staveb
navsi v jeden celek skrze pobytové vefejné
prostranstvi. Doplnuje dlazdéné, mlatové i travnaté
plochy, mobiliaF a umélecké prvky.

datum: 5/2018

architekt: Ing. arch. Martin Hajek
Ing. arch. Vaclav Hajek
Ing. arch. Lukas Kemr

Vizualizace zazemi kempu _ Obr. A_012

Il

Skica Gpravy koryta potoku_ Obr. A_14
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PRIPRAVOVANE LOKALITY PRO VYSTAVBU

OPOCNO - STRATEGIE KLASTERA

Strategie rozvoje klastera v Opocné je realizovana v
ramci projektu Komunitni zahrada kapucinského
klastera v Opocné ¢. KU-CH2-025, ktery je financovan
Fondy EHP 2014-2021 a Kralovéhradeckym krajem.
Kreativni klaster.

V klastere vznikne vyvazené prolnuti vice funkcia
sluzeb. VytvaFi se zde stfedobod spolecenského a
kulturniho Zivota mésta a regionu, ktery je zaméren
nejen na podporu turistického ruchu, ale také na
podporu potreb mistnich opocenskych obyvatel. V
klastefe dochazi k unikatnimu miseni provozl a funkci
jejichZ spojenim vznikaji nové hodnoty a presahy. Nova
napli klastera vyuZiva potenciald vychazejici z jeho
historie a genia loci. Kapucini, jejich Zivot, myslenky,
c¢iny, architektura a konkrétni historické udalosti se
promitaji do véech oblasti vyuZiti budov (socialni
oblast, ekologie, duchovno) a stava se pro své
navstévniky inspiraci a zdrojem novych podnétl a
informaci.

datum: 7/2023
architekt: studio CityUpgrade

Koncepéni skica rozvoje klastera _ Obr. A_15

S

Vizualizace skleniku _ Obr. A_16

Vizualizace amfiteatru - var.c.2 _ Obr. A_17

Il. ETAPA OBCHVATU MESTA OPOCNA

Vystavba druhé etapy prelozky silnice 11/298, jiz se
dokonci obchvat mésta Opocna, by méla zacit
nejpozdgji v Unoru. Zakazku v hodnoté témér 219
milionG korun vysoutéZily spole¢nosti M-SILNICE a
EUROVIA. Stavba ma trvat tri roky a propoji prvni ¢ast
obchvatu od kruhové kriZzovatky U Jordanku s
vypadovkou na Trebechovice pod Orebem a Hradec
Kralové.

Stavba je nezbytna vzhledem k dopravni situaci ve
mésté. ,JiZ tak velké dopravni zatiZzeni mésta jesté
vzroste po dal$im rozsifeni primyslové zény Solnice-
Kvasiny. Prelozka je vyznamna vzhledem k
dopravnimu napojeni na nové dokoncenou dalnici D11
do Jaromére a také jako pristupova komunikace do
Orlickych hor,” Fika hejtman Martin Cervicek.

Délka Useku je pdl druhého kilometru. Je tedy kratsi
nez zprovoznéna cast, ale po technické i finanéni

.Nova komunikace musi preklenout Gdoli Zlatého
potoka, a proto musi byt vedena po mostnim objektu.
Stavba se navic musi vyporadat se ztizenymi
geologickymi podminkami Gdolni nivy. Je také
nezbytné vystavét opérné zdi,” vysvétluje prvni
naméstek hejtmana Pavel Bulicek odpovédny za
oblast investic.

Soucasti stavby budou prelozky ucelovych komunikaci,
kanalizac¢nich a vodovodnich pripojek a verejného
osvétleni. Vyzada si Upravu melioraci a naslednou
rekultivaci okoli. Vzniknou také nové chodniky a nové
nasviceni kruhové krizovatky.

Dobrou zpravou pro motoristy je, Ze vétsina stavebnich
praci bude probihat bez dopadu na silni¢ni provoz.
Omezeni si vyzada pouze zavérecné napojeni na
stavajici silni¢ni sit.

Prvni dvoukilometrovéa ¢ast obchvatu Opocna za
zhruba 150 milionG korun byla dokoncena v Lété roku
2020. Stavba zacala v breznu roku 2019.

Pripravu, administraci a realizaci této akce zajistuje
oddéleni primyslovych zén Centra investic, rozvoje a
inovaci (CIRI). Stavba bude financovéna
prostiednictvim Statniho fondu dopravni
infrastruktury (SFDI).

datum: 02/2025
projektant: ~ EUROVIA
M-Silnice

'
Situace obchvat mésta Il.etapa _ Obr. A_18
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Situace obchvat mésta Il.etapa - kruhovy objezd _ Obr. A_19
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ZDROJE

HISTORIE MESTA

internetové zdroje:
www.mistopisy.cz/pruvodce/obec/2532/opocno/historie/
www.cuzk.cz

WWW.CZS0.CZ

www.pamatkovykatalog.cz

WWW.0pOoCNo.cz

www.mapy.cz

publikace - citace:
RATHOUSKY, Vaclav a Zbynék LIKOVSKY. Opoéno 1068-2000: historie v datech. 2006. Praha: Vyzkumny Ustav
pivovarsky a sladarsky, 2006. ISBN 86576-20-580.str.7

RATHOUSKY, Vaclav a Zbynék LIKOVSKY. Opoéno 1068-2000: historie v datech. 2006. Praha: Vyzkumny Gstav
pivovarsky a sladarsky, 2006. ISBN 86576-20-580.str.13
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pivovarsky a sladarsky, 2006. ISBN 86576-20-580.str.19

RATHOUSKY, Vaclav a Zbynék LIKOVSKY. Opoéno 1068-2000: historie v datech. 2006. Praha: Vyzkumny Ustav
pivovarsky a sladarsky, 2006. ISBN 86576-20-580.str.19

RATHOUSKY, Vaclav a Zbynék LIKOVSKY. Opoéno 1068-2000: historie v datech. 2006. Praha: Vyzkumny Ustav
pivovarsky a sladarsky, 2006. ISBN 86576-20-580.str.63

RATHOUSKY, Vaclav a Zbynék LIKOVSKY. Opoéno 1068-2000: historie v datech. 2006. Praha: Vyzkumny Gstav
pivovarsky a sladarsky, 2006. ISBN 86576-20-580.str.80

RATHOUSKY, Véclav a Zbynék LIKOVSKY. Opocno 1068-2000: historie v datech. 2006. Praha: Vyzkumny Ustav
pivovarsky a sladarsky, 2006. ISBN 86576-20-580.str.126

Citace z knihy Opoc¢no 1068-2000 - Mikulas Trcka z Lipy - prvni majitel Opocna. Roku 1857 tato udalost, pFi
navstévé Opocna, inspirovala K.J. Erbena k napséani basné Zazdéna.

Citace z knihy Opo¢no 1068-2000 - prvni ¢islovani domd

obrazové zdroje:

Dékuji informaénimu centru Opoéno za poskytnuti sken( historickych map.
www.opocno.cz/informacni-centrum-opocno

Dékuji stavebnimu Uradu v Opoc¢né za poskytnuté mapové podklady

rozhovory:

Rozhovor se starostkou mésta Sarkou Skrabalovou na téma zemniho a strategického rozvoje Opoéna
Rozhovor s kastelanem zamku Tomasem Kofinkem na téma ristu a vlivu turistického ruchu v Opoéné
Rozhovor s Lubomirem Cepelkou na téma rozvoje firmy DUO s.r.o.

KULTURNI PAMATKY

obrazové zdroje:

Obr. A_01 - www.megaubytko.cz/zamky/

Obr. A_02 - www.zamek-opocno.cz/cs/zamecky-park/letohradek
Obr. A_03 - https://cs.wikipedia.org/wiki/
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UuvoD

Opocno je méstem s obrovskym potencialem. Historicky charakter mu dava nezameénitelnou tvar
malebného mista pro spokojeny a klidny Zivot. V povédomi je zejména diky renesan¢nimu zamku,
ktery patfi mezi nejnavstévovanéjsi pamatky v kraji a od roku 1991 je predmétem
medializovaného restitu¢niho sporu. V povédomi verejnosti je také diky celorepublikové rozsifené
Opocenské zmrzliné. V letnich mésicich laka turisty ze Sirokého okoli na své malebné historické
centrum, prohlidky zdmku a prochazky v prilehlém anglickém parku. Diky aktivnimu pristupu
kastelana Opocenského zamku se dari turisty prildkat nejen na tradic¢ni prohlidky zamku, ale i na
nejriznéjsi kulturni akce. Pozitivni dopad jeho prace je citit v naladé obcant celého mésta.
Turismus vSak oZivuje a podporuje mésto jen v obdobi kvétna az zari. Zbylé mésice si obcané,
mistni spolky, provozovny a obchody musi vystadit sami. Asi Zddnému z ob¢an( neni milé sledovat
postupny Ubytek obchod(, podnikd a aktivit ve mésté. Opoéno se dlouhodobé stava zazemim
sousedni Dobrusky. Ta se vlivem migrace, starnuti populace a nabidky sluzeb postupné stava
zadzemim Nového Mésta nad Metuji. Do budoucna lze ocekavat,

Ze i toto mésto se se svymi sluzbami bude podrizovat Nachodu a Hradci Kralové.

Svita Opocnu na lepsi ¢asy? Vedeni mésta se zapalem pripravuje nejriznéjsi uzemni studie pro
rozsireni mésta s cilem navyseni poctu obyvatel, vyuZiti budov ve svém vlastnictvi pro nové Gcely a
spolupracuje s Kralovéhradeckym krajem a dalSimi organizacemi na vizi rozvoje. PrileZitosti je
mnoho. Je véak tfeba je vyuzit dlouhodobé udrzitelnym zplsobem. V prvé radé je tieba si priznat,
Ze Opocno je smrstujici se mésto a uvédomit si, Ze jako spravni organ nema povinnost provozovat
a spravovat veSkeré objekty obcanské vybavenosti. Jeho Ukolem je pFipravit podminky pro
samostatny chod instituci s vlastnim zajmem a aktivitou. Zivot mésta je tak participativni
zélezitosti véech obcan(, nejen jeho volenych zastupcd.



SHRINKING CITIES

Jev oznaceny jako urban shrinkage je obecné proces, kdy dochazi k soustavnému Ubytku obyvatelstva. Lze fici, Ze
v Evropském méritku bylo smrstovani mést zaznamenano poprvé mezi svétovymi valkami. Néktera z Britskych nebo
Némeckych mést Celila Ubytku i statisic obyvatel®'. PFic¢inami pohybu lidi ve vysoké mife jsou deindustrializace -
omezeni nebo presun pramyslové vyroby, demografické zmény - zejména starnuti obyvatel a suburbanizace - stéhovani
obyvatel do okrajovych ¢asti mést. To s sebou nese disledky, zejména Fidnuti hustoty obyvatel mésta za stalého
rozsirovani jeho hranice, devalvace méstského jadra a s tim spojena snizena hodnota kupni sily a rostouci pocet ploch k
pronajmu nebo prodeji. V kone¢ném disledku s sebou smrstovani nese také snizenou miru investic do vefejné
infrastruktury, nardst po¢tu neobydlenych bytl, méné pracovnich pfileZitosti, nadbytek kapacit matefskych, zakladnich a
stfednich skol nebo verejna prostranstvi zejici prazdnotou.

Ukazateli smrstovani jsou demografické progndzy nasledujicich 30 let, Gbytek poctu obyvatel s trvalym bydlistém,
mapa hustoty obydleni jednotlivych lokalit nebo nedostacujici nabidka pracovnich pozic.
Obdobné jako klinické onemocnéni pacienta ma podle Gert-Jana Hosperse i smrstovani mést 4 procesové faze:

1)  Trivializace - nepfijeti faktu smrstovani, ignorace

2)  Branéni se - snaha smrstovani zabranit

3)  Prijeti smrstovani - zaméreni na zlepsSeni kvality Zivota - zejména na méstsky hardware - Uprava mésta
smérem k seniordm, pfizpisobeni domd a infrastruktury - planovani pro pokles poctu obyvatel

4)  Vyuziti smrstovani - vnimani nadbytku kapacit jako prilezitost a zaméreni na kvalitu Zivota. Mezi tyto
pristupy mohou byt zafazena ,,pomald mésta” (Cittaslow Network], ,,stfibrnd mésta” (zaméFeni na seniory),
rozvoj méstského zemédélstvi nebo snaha o rozvoj zelené infrastruktury.

Prosperita byva spojovana s ristem a nabyvanim. Je véak ddleZité si uvédomit, Ze v procesu smrstovani je pro
nasledny zdravy rozvoj nutné naopak v pfimérené mire lokality redukovat. V disledku dlouhodobého procesu mize dojit
k odkupu pozemkul okrajové ¢asti mésta za icelem demolice stavajicich objektd a ndvratu Gzemi do zemédélského
pGdniho fondu. Naklady uSetfené za Udrzbu lokalit mohou byt pouzity pro regeneraci centra, jako investice do
jednotlivych bytd a navyseni standardu bydleni, zfizeni novych startovacich bytl nebo reakce na budouci zmény ve vékové
strukture obyvatelstva.

Tomu odpovidajici by méla byt vize rozvoje mésta. V prvé radé rozdéleni zastavénych a zastavitelnych ploch Gzemi
mésta do nasledujicich kategorii:

1) Stabilizované plochy
a. Ve stabilizovanych plochach lze predpokladat se slu¢ovanim pozemkd, tvorby kapesnich parki a
vefejnych prostranstvi
b. Vtakovych plochach by méla prevazovat soukroma iniciativa za uziti co nejmensiho obnosu financi
z méstské kasy
2) Plochy urcené ke stabilizaci
a. Typickym prikladem byvaji sidliSté nebo méstska zastavba ve Spatném technickém stavu
b. Nékdy naplnéni vazeb podporuje cile smrstovani
3) Plochy Uréené k redukci s naslednym stavebnim vyuzitim
a. Casto lokality se Spatnou formou zastavby, typicky garazové $kolky. Oblasti s nizkou mirou
hustoty obyvatel a tedy zvySenymi naklady na Gdrzbu verejné infastruktury bez nasledné navratnosti
4) Plochy Uréené k redukci bez pfedpokladu nasledného stavebniho vyuziti
a. Okrajové ¢asti tzemi podnécujici k rozrdstani mést za soucasnou hranici a tvorba sidelni kase
5) Zbytkové plochy - plochy vyroby

Snaha o zvraceni trendu smrstovani byva opirana o nékolik piliti. Ku prikladu snaha o vylepSeni image aktivni
tvorbou socialnich siti mésta pro podporu cestovniho ruchu nebo kultury. Touto cestou se ubira vétSina evropskych mést.
Dal8i mdZe byt uzplsobeni mésta formou ,,CittaSlow” nebo ,,stFibrnych mést”. Snaha o pFibytek novych obyvatel ¢asto
nevhodné sméruje k soupereni okolnich mést o stejné cilové skupiny lidi.

Zavérem je nutné Fici, Ze nexistuje univerzalni feSeni problému smrstovani pouzitelné pro vSechny pripady. Kazdé
mésto je jedinecné a ovliviiuji jej riznorodé faktory.

@ smrstujici se mésta
@ rostouci mésta

Populacni vyvoj evropskych velkomést mezi lety 1991 - 2008
Kabisch & Haase - vlastni zpracovani



SMRSTUJICi SE OPOCNO

Mésto se nachazi v Kralovéhradeckém kraji, na Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Dobruska. V této oblasti je
Opocno se svymi tfemi tisici obyvatel nejmensim méstem.

Ekonomickou situaci nejen mésta, ale celého kraje, zasadné ovliviiuje pritomnost zavodu Skoda Auto Kvasiny.
Jeho pritomnosti a ristem v poslednich letech klesa pocet stravovacich zafizeni, obchodl i pocet lidi pracujicich ve
sluzbach. Roste vak pocet drobnych podnikatell v oblasti vyroby nebo zpracovani.

Demograficky vyvoj za poslednich 30 let ukazuje postupny odliv obyvatel. MGzeme tedy Fici, Zze se mésto pomalu <~ 4 [\ S =
smrstuje. Dojde-li k redukci statni spravy nebo odlivu obyvatel v rdmci trendu urbanizace, Opoc¢no bude prvni. V takto
nizkém poétu obyvatel bude mit odliv jednotek lidi zdsadni vliv na fungovani celého mésta. O to vic je daleZité citlivé a
strategicky plédnovat rozvoj nebo redukcijednotlivych lokalit. Migrujici obyvatelé s cilem vystavby vlastniho rodinného
bydleni aktualné v Opocéné prilis mnoho Sanci nemaji. Stavebnich pozemku lze napoditat na prstech jedné ruky. Naproti

vvvvv

Semechnice. Zejména vlivem masivni kobercové vystavby. RozSifeni nabidky stavebnich pozemk{ mésto reflektuje
pripravou mnoha Gzemnich studii vybranych lokalit. Vystavba rodinnych domd na periferiich mést, v pripadé Opocna
lokality OFechova, Podzam¢éi a Pod Oborou, je lakadlem pro stavebniky a skrze rdZové bryle i vedeni mésta. Je viak nutné
si uvédomit, Ze nekoordinovanou zastavbou solitérnich domu dochazi k zdvazku mésta spravovat pFilehlé komunikace,
verejna prostranstvi a technologické sité. Zastavbou s nizkou hustotou obydleni vznika lokalita bez ekonomicky
udrzitelné obcanské vybavenosti a Casto bez navaznosti na centrum mést dopravou v klidu. Dochazi tak k neefektivnimu

rozpinani sidel do krajiny, jeji nadmérné zatéZovani a vznikd mozaika obytnych soubortd nahodile navéenych na
predchozi zastavbu.” Vznika sidelni kase.B Rezidenti proto pro jakykoliv kontakt se zbytkem funkéniho mésta vyuZivaji
automobilovou dopravu a nadbytecné zatéZzuji parkovaci stani centra mésta. ,,Nizka srozumitelnost prostredi navic

Semechnice

prokazatelné vytvari vy$si naroky na jeho spravu i Gdrzbu a znesnadfiuje vhodné umistovani sluZeb a obchodd, coZ tento
zpUsob vystavby &ini do budoucna neudrZitelnym."® Je proto vhodnym voditkem prvné hledat Gzemni rezervy v
intravilanu obce a ddsledné vyuzit jejich potenciald. Takovou lokalitou je ku prikladu Gzemi Za Novou. V dochozi
vzdalenosti centra se nachazi takika 7ha plochy vhodné k efektivni zastavbé rodinnych nebo bytovych domd vhodné
napojenych na strukturu soucasného mésta.

Z dostupnych analytickych dat je ndm také zndmo, Ze populace bude v nasledujicich 30 letech stabilné starnout.
Bude pribyvat lidi potfebujicich asistenéni a zdravotnickou péci a rlst bude také poptavka po ubytovacich zafFizenich.
Mésto ma ve své spravé objekty byvalé nemocnice, kde za podpory Dobrusky a Kralovéhradeckého kraje vznikl domov
pro seniory Rudolf. Areal by se mohl stat centrem zdravotni péce pro obyvatele celého mésta a spadovou oblasti
Sirokého okoli. Taktéz prislibeny areal byvalé stredni Skoly je vhodnym mistem pro nékterou ze zakladnich nebo
stfednich skol sidlicich v prostorach s nedostatecnymi kapacitami nebo zazemim.

Je ddleZité si uvédomit, Ze tak jako Opoéna, smrétovani se tyka valné vétSiny okolnich mést. Soupefeni zastupcl
mést o stejnou sortu obyvatel nevede k vysledku uspokojujicimu nikoho. Proto je klicem k udrzitelnému rozvoji
spoluprace. Od investic do tvrdé infrastruktury by méla mésta investovat pfedevsim do infrastruktury

mékké - podporovat ob¢any a tvofit v daném misté socialni a kreativni sit. Podporovat alternativni zplsoby financovani
vystavby a aktivné vyuzivat prostorové rezervy. DdleZita je také ddvéra obZanl v misto a spravu. Je to podstatny fakt pFi
rozhodovani o mozném podnikatelském zaméru.

AStavét jinak - Koordinovana vystavba obytnych lokalit
Michal Kohout, David Tichy, Filip Tittl, Sarka Jahodova, Nikola Karabcova

B Sidelni kase - Otazky k suburbanni vystavbé rodinnych dom?a
Pavel Hnilicka

€ Stavét jinak - Koordinovana vystavba obytnych lokalit
Michal Kohout, David Tichy, Filip Tittl, Sarka Jahodova, Nikola Karabcova




™ /////%ﬁ

>

@ ulice Hradebni / CP2 / Trékovo namésti
® ulice Pohorska, zakladni $kola, zimni stadion, nemocnice
@© ul. Kratka, Mirova - panelové sidlisté Severni sektor
@ aredl Kapucinského klastera
® zastavitelné pozemkové rezervy
[Ty stabilizované Gzemi @ rozvojova plocha Za Novou
plochy urcené ke stabilizaci @ ulice Nadrazni/ areal byvalé S5
B plochy urcené k redukci @ NaOlive
s naslednym stavebnim vyuzitim @ okolo obchvatu @ Pod Naméstim @ rozsiteni Ofechova |
plochy uréené k redukci @ rozvojové plochy Kyseld / Podvinickd @ Jordanek / autoservis Michl @® Ofechova Il.
bez nasledného stavebniho vyuziti ® aredl naproti mlékarné Bohemilk @ skladovaci haly DUO s.r.o. @ oblast Pod Oborou
O zbytkové plochy @ namésti Jordanek @ objekt byvalé mlékarny Opocno @ Za hbitovem

ROZDELENI VYUZITELNOSTI PLOCH

Na zakladé prizkumu jednotlivych lokalit, jejich napojeni, vyuzitelnosti, charakteru a hustoty zastavby byl vytvofen plan stabilnich, rozvojovych a
redukovanych oblasti. Plan zahrnuje nalezené Gzemni rezervy a oblasti s moZnou stavebni redukci a naslednym novym vyuZitim bez nutnosti
velikych investic do vystavby a nasledné Gdrzby komunikacnich nebo technologickych siti. Jeho cilem je poukazat na mista s vhodnym stavebnim
rozvojem za Gcelem zlepSeni ekonomické situace mésta v oblastech s planovanym primyslovym nebo drobnym podnikatelskym vyuZitim.
Zahrnuje navrh dvou zcela novych mist pro koordinovanou vystavbu obytnych lokalit fadovych, bytovych nebo rodinnych domd.

Navrh reflektuje postupny Ubytek obyvatel v poslednich 30 letech a reaguje na paradox rozsifovani hranice intravilanu - extravilanu za stalého
snizovanim poctu obyvatel - smrstovani mésta.
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KONCEPT

Vize pro rozvoj mésta zachovava jeho maloméstsky charakter s
odkazem na pestrou minulost. Zivé zastavéné Gzemi bude
obklopeno parky a lesoparky malych i velkych méritek a pospolu T L
propojeno pro aktivni odpocinek i rekreaci. Mésto bude vitat nové ’ ’
obcany nizkého, stfedniho i vysokého véku s otevienou narudi.
Bude hledét vpred sledujic demograficky, politicky i ekonomicky

vyvoj kraje. Jeho rozsifovani bude koncepcni a pomoci
koordinované vystavby bude efektivné chranit svoji hranici
zastavéného Uzemi pFi zachovani zasad trvale udrzitelného
rozvoje. Stane se opét mistem, kde si obyvatelé budou moci vybrat
restauraci pro nedélni obéd, volny ¢as budou moci travit v jednom
z mnoha parkd nebo kulturnich mist a nebudou se dom( vracet
pouze ke spanku.

RYTMIZACE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Navrh logického systému verejnych prostranstvi pro jednotlivé

lokality. Systematizace ulicni sité doplnéna o mald i velka
nameésti, méstské i kapesni parky zvySuje atraktivitu Uzemi a
napomaha pohybu a dosazitelnosti sluzeb i rekreace ve mésté. |

PROPOJENI{ A NAVAZNOST LOKALIT

Vznika ucelenad sit spojujici nejen lokality Gzemi mésta, ale také

okolnivesnice v prehledné a dosazitelni misto vhodné k
bezpecnému pohybu pésky nebo na kole. Misty upozaduje a
redukuje zatéZ verejnych prostranstvi osobnimi automobily.

BOJ PROTI ODLIVU OBYVATEL

Cileni na socialni a typologicky mix navrhu prindsi na Gzemi

mésta nové tvare s chuti bydlet, podnikat, pracovat.

S chuti v Opocné zit. Nabizi vychodisko zmény stavu prevazujiciho

poctu obyvatel mésto opoustéjicich v pracovni tyden a vytvari

prostredi pro primyslovy rozvoj.

NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

Resi poptavku po novych stavebnich parcelach. Hleda Gzemni

rezervy pro smysluplnou zastavbu domd s pozadovanou hustotou

obyvatel pro efektivni fungovani mésta. Citelnou siti ulic a

snadnou orientaci v prostoru dava vzniku zivému atraktivnimu

mistu a ukazuje moZnosti vyuziti stavajici zastavby v celoméstsky
prospéch.

14-15




o

struktura blokd
navrh nové struktury blokd
zelen

louky / sady

vodni plochy

............ yklostezky

vefejna prostranstvi méstska - kamenna W verejnd prostranstvi méstska - zelena

7777777,
(A Skuherského namésti @®  sportovni park Za Novou
B namésti Jordanek 1 verejnd prostranstvi mistni - zelend
©  Tyrsovo namésti @  parciky a zahradky Za Novou
ssssss vefejna prostranstvi mistni - kamenna b Severni sektor
Za Novou ® Pod Naméstim
b Jordanek @  okoloobchvatu
U Krizku ® Na Olivé

STRUKTURA BLOKU A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Stavajici verejna prostranstvi - namésti, pési zony, obora, parky a pobytové louky byly kategorizovany dle jejich vyznamu v
celoméstském méritku. Do tohoto systému jsou v navrhu umisténa v nékolika lokalitdch nova nebo upravena verejna
prostranstvi. Jedna se zejména o sportovni park Za Novou s celoméstskym vyznamem nebo nova namésti TyrSovo a
Skuherského. Upravou prolo také namésti Jordanek. V rozvojovych lokalitach je navrieno hned nékolik kapesnich
verejnych prostranstvi kamennych a zelenych. Radikalni zménou prosla také oblast Severniho sektoru, kde doslo k
redukci 1/4 verejnych ploch a jejich kategorizaci na soukromé a polosoukromé, verejné a poloverejné. Propojenim lokalit
vznika také uceleny systém cyklotras.
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Plocha o celkové rozloze 143 883m? se nachazi v oblasti zvané Za Novou, mezi mistnimi znamé také jako

,,Nad Coopem”. Pred lety probéhlo nékolik jednani o odkupu ze strany mésta, avsak spolec¢nou dohodu s
vlastniky se najit nepodarilo. Oblast je délena polni cestou na dvé Casti, severni a jizni. Jizni ¢ast je vlastnéna p.
Grulichem Josefem (&), Lukasem (Ve) a MiloSem (%) - p.¢.1005/1 a Fléglovou Libusi (') a Marii (') - p.¢.1006/1.
Dle tzemniho planu schvéleného roku 2022 se jedna o plochu uréenou k zastavbé rodinnymi a bytovymi domy.
Zde by se také mélo nachazet nové vzniklé zachytné parkovisté pro navstévniky mésta. Severni ¢ast, znama jako
771, mé vlastnik vicero. Dle UP 2022 je tato ¢ast uréena jako plocha k rekreaci, plocha vefejné zelené. Zde
zasadnim faktorem urcujicim vyuziti pozemkl pritomnost betonové protihlukové stény oddélujici pozemky od
obchvatu mésta. V oblasti se nachazi také funkcni ovocny sad patfici Ing. akad. arch. Marii Davidové a Ing.
Milanovi Syristé, ktefi maji jasnou vizi o zachovani sadu i do budoucna, nehledé na mnoZstvi a formu vystavby v
okoli.

Dana oblast ma na rozvoj Opocna zasadni vliv. Jedna se o vesmés rovinaty terén, mimo zaplavovou nebo
chranénou oblast. Dochozi vzdalenost k namésti ¢ini 500m do mirného kopce. Pro danou oblast byla na zadani
p. Grulicha vytvofena Gizemni studie k zastavéni rodinnymi domy. Dle slov starostky mésta - Sarky Skrabalové,

aktualné probihaji jednani o vyuZiti a formé zastavby Uzemi. Vedeni mésta si potencial oblasti Za Novou dobre
uvédomuje.

Hlavni investice: Soukromi vlastnici nemovitosti - prodej pozemk{ + investice do infrastruktury
Spoluprace: Vlastnici dotéenych pozemkl / Mésto
Aktivity: Navrh funk¢ni sité dopravnich cest - obsahuje pokracujici cyklostezku smérem od Dobrusky ke koupalisti
Broumar
Minimalni mnoZstvi paternich asfaltovych cest jako podpora dopravy v klidu
Rozvoj dané oblasti v rdmci strategie mésta - Gzemi obsahuje nejen funkéni kompaktni a rozmanitou
zéstavbu pro bydleni, ale také prostory pro podnikéni, drobnou vyrobu a primysl a
stava se soucasti mésta s primym napojenim na kulturni i sportovni stavby
Vystavba nového skate parku v aredlu fotbalového hristé
Na Zadost vedeni mésta ponechané Gzemni rezervy v oblasti tenisovych kurtl a cviéného hristé pro budouci
vystavbu sportovist, tréninkového hristé pro sportovni a dobrovolné hasice
Propojeni lokality skrze pozemky bytového domu ¢p. 622 + 623 a propojeni skrze fotbalové hristé
Dostavba obchodniho domu COOP a propojeni obsluzného dvora s novym urbanismem
Financovani: Postupny rozprodej pozemk{ jako stavebnich parcel
Néslednou vystavbu infrastruktury i budov financuji novi majitelé pozemkd
Mésto - vystavba skate parku + realizace propojeni skrze fotbalové histé a bytovy ddm
Etapizace: Tvorba Gzemni studie pro celou lokalitu ZZ1 + ZB4
Zména UP dle poZzadavk( mésta a majiteld pozemkd
Parcelace a rozprodej jednotlivych pozemkd
Vystavba sité silnic a cyklostezky
Vystavba jednotlivych domd + zaloZeni sportovniho parku
Dostavba obchodniho domu + Uprava prostoru pred COOPem - Skuherského namésti

silné stranky:

rovinaty terén

dochozi vzdalenost centra mésta slabé stranky:
fotbalovy stadion

tenisové kurty

zimni stadion

cyklostezka smér Dobruska
koupalisté Broumar

obchvat mésta Opocna
zvySeny hluk automobilové dopravy

prilezitosti: hrozby:

navazani na cyklostezku do Dobrugky jizni ¢ast lokality vlastnéna jednou rodinou
jizni ¢ast lokality vlastnéna jednou rodinou vedeni VVN

moznost vystavby unikatni celistvé lokality kobercova zastavba s nizkou hustotou obydleni
propojeni se sportovnimi stavhami vysoké naklady mésta na naslednou udrzbu
posileni ulice Dobrusska komunikaci a technickych siti




stavajici domy
navrhované domy
travnaté plochy
mlatové povrchy
asfaltové cesty
dlazdéné cesty
herni plochy

Koncepce vyuziti plochy Za Novou vyuZiva potenciald dané lokality.
Propojuje ji skrze sportovni hristé a zaclenuje do struktury mésta diky
typologickému mixu a napojenim na cyklostezku do Dobrusky a ulici
Jana Pitry.

Predevsim kratka pési dostupnost k centru mésta definuje oblast jako
vhodnou k bydleni s nizkou az stfednépodlazni zastavbou principu
low-rise, high-density, proto typem staveb s nejpocetnéjSim
zastoupenim jsou radové domy. V dané formé zastavby dosahujeme
efektivniho vyuziti verejnych prostranstvi a podporujeme sousedské
vztahy diky sepjeti obyvatel mezi sebou i mistem samotnym.

Malé stavebni pozemky spolu se sdilenymi konstrukcemi dom( reaguji
na nepriznivou stavebni a ekonomickou situaci na trhu. Snizené
investicni a nasledné provozni a Udrzbové naklady davaji moznost
vlastniho bydleni Sirokému spektru lidi. MnoZstvi dostupné vystavby
reaguje na snizujici se pocet obyvatel mésta a ldka nejen nové rezidenty
v produktivnim véku, ale dava také moznost stavby tolik Zddaného
startovaciho bydleni.

MASTERPLAN




®eeeeee hranice reseného Uzemi
C— stavajici domy
C——2 navrhované domy
uliéni ¢ara
stavebni ¢ara uzavrena
------- stavebni ¢ara otevrrena
~~~~~~~~~~~~~ stavebni ¢ara volna
parkovaci stani
=——o hlavni komunikace - obousmérny provoz
= vedlej$i komunikace - obousmérny provoz

— vedlejsi komunikace - jednosmérny provoz
<—» vedlejsi komunikace - obousmérna slepa
cyklopruh
vstupy
-.@... mistni komunikace zklidnéna
-.@.. Ctvrtova ulice s mistnim ndmeéstim
=-f)--- Ctvrtova ulice obsluznd
-.Q... mistni ulice jednosmérna
=-fd--- Ctvrtova ulice k parkovisti
"G” mistni ulice ke sportovistim
rodinny dim Fadovy s pfedzahradkou

rodinny ddm Fadovy méstsky
bytovy diim s predzahradkou
dvojddm

samostatné stojici ddm
obchodni dim

000000

HODNOTY RESENEHO UZEM|

pocet domd Fadovych: 87

pocet domd samostatnych rodinnych: 23

pocet bytovych domd / bytd: 3/42
pocet dvojdomu: 1
obchodni diim: 1

mozny pocet komercnich prostor: 16
mozny pocet dilen / ateliérQ: 14
celkova plocha reseného Uzemi: 143 883m?
parkové / sadové plochy: 70 340m?
vef'ejna prostranstvi: 33893m?
plocha stavebnich blok: 39 650m?
zastavéna plocha: 11 938m?
celkova HPP: 22 738m?
KPP zastavéného Uzemi: 0,61

KZP zastavéného Uzemi: 0,30
pocet obyvatel: 522
reziden¢ni hustota: 72 ob./ha

V nové navrzeném urbanismu vznika celkem 125 novych objektd.
Nejpoletnéjsim typem stavby je fadovy dim s celkovymi

2NP - prizemim a obytnym podkrovim. DalSimi typy jsou bytové domy,
dvojdomky a domy koncipované jako work & live. Nechybi ani 23
samostatné stojicich rezidenénich domd.
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e MISTNI ULICE ZKLIDNENA

Ulice obsluhuje soubor Fadovych domd s predzahradkami na
jedné strané, na druhé sousedi se samotnymi zahradami. Profil je
dlazdén a neni vyskoveé ¢lenén na silnici a chodnik. Primarné neslouZi k
provozu nerezidencnich vozidel, ale jako pési, pojezdova cesta.
Parkovani je umoznéno v podélném parkovacim pruhu délenym stromy.

@ CTVRTOVA ULICE S MISTNIM MAMESTIM

Hlavnim prvkem uli¢niho profilu je mistni mlatové namésti
lemované dlazdénymi chodniky. Po jedné strané namésti vede
obsluZnéa asfaltova cesta spojujici hranici Ctvrti se zachytnym
parkovistém za obchodnim domem. Chodniky lemuji predzahradky,
stromoradi a ploty zahrad Fadovych dom.

dvaugenerad nd dvajdodmy

o CTVRTOVA ULICE OBSLUZNA

Obousmérné prijezdna asfaltova silnice je lemovana
dlazdénymi chodniky s cboustranné orientovanymi vstupy do dvojdomi.
Parkovani je umoZnéno na pozemcich pfed domy nebo vedle nich s
moZnym krytym stanim nebo v garazi.

rodinné domy , & 4] L] rodinndg domy

@ MISTNI ULICE JEDMOSMERNA

Ulice obsluhuje soubor Fadovych domd. Profil je dldZzdén a neni
vySkové ¢lenén na silnici a chodnik. Primarné neslouzi k provozu
nerezidencnich vozidel, ale jako pési, pojezdova cesta. Parkovani je
umoznéno na podélnych parkovacich mistech nebo pozemcich domd.
Pro zpomaleni provozu jsou parkovaci stani umisténa stridave.

Fadavi domy 8.5 5 1"51 5.5 Hhehyiné parhovilid

+

G CTVRTOVA ULICE K PARKOVISTI

Ulice tvori paterni komunikaci nové vzniklé Ctvrti Za Novou.
Spojuje zachytné parkovisté obchodniho domu se sportovnim parkem.
Po levé strané je lemovana dilezitou pési stezkou se stromoradim
spojujici mistni ndmésti se Skuherského naméstim.

sporlovidle - skalepark 7 L. fadova rastavba

e MISTNI ULICE KE SPORTOVISTIM

Asfaltova silnice okraje nové Ctvrti oddéluje stavajici
sportovisté od radové zastavby rodinnych domd. Komunikace je
lemovéna dlazdénymi a mlatovymi povrchy se stromoradim. Pro
parkovani sportovcl a ndvstévnikl je zde samostatné parkovisté,
rezidenti parkuji v garazich.
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e RODINNY DUM RADOVY S PREDZAHRADKOU

Dvoupodlazni Fadovy dim se sedlovou stfechou a hrubou
podlazni plochou do 150m? hifebenem rovnobézné se stavebni éarou,
ukonceny Stitem. Parkovani na pozemku, na predzahradce nebo v
garazi.

@ RODINNY DUM RADOVY MESTSKY

Dvou aZ tfipodlazni fadovy dim se sedlovou stfechou a hrubou
podlazni plochou do 250m?, hiebenem rovnobé&zné se stavebni ¢arou,
ukon&eny Stitem. Uroveri 1.NP mZe slouZit komer&nim Gcel&im.
Parkovani na prilehlém parkovisti.

&

0 BYTOVY DUM S PREDZAHRADKOU

Bytovy dim se sedlovou stfechou, hfebenem rovnobézné se
stavebni ¢arou. Dim s pFedzahradkou, hloubkou traktu do 12m a
podlaznosti 2+1NP, alternativné 3+1NP. Parkovani na prilehlém
parkovisti.

Radovy diim s predzahradkou _ Obr. zb4_011

Radovy ddim méstsky _ Obr. zb4_012

Soukromé zahrada za obytngm domem _ Obr. zb4_014

"W v

@ DVOJDUM

Dvoupodlazni dim s obytnym podkrovim se sedlovou stfechou
a hrubou podlazni plochou do 220m?. Pfizemi domu mdZe alternativné
slouZit jako dilna a ¢ast zahrady jako pracovni dvdr. Parkovani na
pozemku, pFilehlé komunikaci nebo v garazi.

G SAMOSTATNE sToJici DUM

Samostatné stojici jedno az dvoupodlazni dim s plochou nebo
sedlovou stfechou s hrubou podlaZzni plochou do 300m?. Parkovani na
pozemku, pFilehlém parkovisti nebo v integrované nebo samostatné
stojici garazi.

G OBCHODN/ DUM

Obchodni ddm vznikly pFistavbou a rozélenénim na jednotlivé
provozy ke stavajicim potravindm COOP. Parkovani navstévnikl na
prilehlém zachytném parkovisti za budovou.

Dvojdm _ Obr. zb4_015

Ulice rodinnych domd - US Rantifov _ Obr. zb4_016

Solitérni rodinny ddm _ Obr. zb4_017

Prosklena fasada pfistaveb obchodniho domu _ Obr. zb4_018
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1 stavajici objekty

rodinné domy s mostarna '/ / /s vefejna prostranstvi EE  0vé objekty
I bytové domy verejny park i dileZité pési stezky verejny prostor
obchodni dim ovocnysad e cyklopruh poloverejny prostor
mozné komercni vyuziti parteru s polosoukromy park s polosoukromy prostor
BB mozné vyuziti k podnikani / work & live [ soukromé hristé / grill I soukromy prostor
I dopravni stavby - zastavka / Cerpaci automat sportovisté prostupnost blokl
ZA NOVOU - VYBAVENOST ZA NOVOU - MiRA SOUKROMI
0 10 25 50 100m
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Hlavni investice:

Spoluprace:
Aktivity:

Financovani:
Etapizace:

Oblast hotelu Jordanek je sou¢asti navrhu rytmizace a zpiehlednéni opocenskych vefejnych prostranstvi. Uzce
souvisi s ndvrhem noveé vzniklého urbanismu Na Olivé. Odstinénim ¢asti dopravy z ulice Nadrazni smérem k
obchvatu mésta umoznuje s prostranstvim pracovat a celé jej zklidnit. Pfipravit prostory pro nasledné podnikani
a nabidnout obyvateldm oblasti OFechova potfebné sluzby v dochozi vzdalenosti bez nutnosti vyuZiti osobniho
automobilu.

Navrh poditd s nahrazenim asfaltové silni¢ni kfiZzovatky dlaZdénym povrchem v kombinaci s mlatovymi a
travnatymi plochami. Dochazi tak ke zpomaleni celé automobilové dopravy. Zménou prochazi také asfaltové
plochy pred potravinami, pneuservisem Holecek a hotelem Jordanek. Plochy jsou dnes hojné vyuzivany k sezeni
a konzumaci jidla nebo piti. Navstévnici se vSak o cenné misto déli se zaparkovanymi automobily. Z tohoto
dlvodu je zde vytvofeno nové prilehlé parkovisté v postranni ulici. Dava tak vzniku pfijemného pobytového
prostoru bez aut. Stavebnimi Gpravami prochazi také ulice Palackého, jejiz uli¢ni fronta je posunuta a doplnéna o
vystavbu nového bytového domu. Samotna fronta namésti je taktéZ doplnéna o novou stavbu oblanské
vybavenosti, napriklad pekarnu. Dnes nevyuzivané pozemky okolo obchvatu budou nové slouzit jako volnocasovy
park pro venceni domacich mazli¢kG nebo komunitni zahrady nového bytového domu.

Mésto Opoéno / Vlastnici pfilehlych pozemkd a nemovitosti

Hotel Jordanek - Jordanek spol. s.r.o. - Barbora Lezakova - p.¢. 759/1 + p.¢. 944/23
Autoservis Michl - Lubomir Michl - p.¢. 1146/2

Pneuservis Holecek - SJM Martin Holecek, Jitka Holeckova - p.c. 762

Mésto Opocno - p.¢. 758

Objekt byvalé mlékarny Opoéno s pozemkem - SJM Martin Zahourek, Markéta Zahourkova - p.&. 756/1

Vlastnici dotéenych pozemkd / Mésto

Zpristupnéni trojuhelnikového namésti - otevrreni a zatraktivnéni

Uprava povrchd dotéenych komunikaci pro zklidnéni dopravy. Pfesunem parkoviété pred Jordankem vznikne
nova plocha urcend pobytu, konzumaci. Na ni plynule navaze novy objekt obcanské vybavenosti, napfiklad
pekarny. Dostavénim uliéni fronty dojde ke zpfehlednéni a zaniku nepotfebné komunikace jako pozUstalosti
po dnes uz neexistujici silnici na Pohor{

VyuZiti pozemkd u obchvatu za ucelem zaloZeni parku

Presunem garazi z ulice Palackého vznikne novy prostor pro vystavbu bytového domu a zanikne

,,prostor nikoho" mezi gardzemi

Pésimi liniemi prostor navazuje na nové vzniklou lokalitu Na Olivé.

Mésto / Majitelé nové vzniklych pozemkd

Zpristupnéni trojuhelnikového namésti - otevireni a zatraktivnéni

Zména povrch( parteru v oblasti ndmésti a ulic NadraZni a Na Olivé, posun autobusové zastavky

ZaloZeni volnocasového parku

Pocatky jednani o presunu objektl garadZi ulice Palackého a naslednd vystavba bytového domu

Zména pozice ulice Palackého a doplnéni fronty ndmésti o novou stavbu obéanské vybavenosti

Jednani mésta s majiteli objektu byvalé mlékarny o mozném vyuziti parteru pro komercni Gcely

silné stranky:

dopravni dostupnost - ulice Nadrazni

atraktivni prostredi slabé stranky:

Uzemni rezervy - verejné prostranstvi, obchvat mésta Opocna - hluk

namesti Jordanek zde dnes uz je soubor objektd gardzi s nejednotnym vlastnikem
dopravni obsluznost - obchvat mésta vzdalenost od centra mésta - 1.1km

spadova oblast pro Ofechovou / Podzaméi

hotel Jordanek

pritomnost obcanské vybavenosti

prilezitosti:

prehledna strukturalizace verejnych hrozby:
prostranstvi

propojeni s lokalitou OFechova a
Podzamci

systém cyklostezek

rozsireni firmy DUO s.r.o. - zvySeni transportni
dopravy a hluku z provozu



stavajici domy
navrhované domy
travnaté plochy
mlatové povrchy
asfaltové cesty
dlazdéné cesty
herni plochy

I

Rekonstrukce lokality navazuje na koncepci rytmizace verejnych
prostranstvi ve mésté. Namésti Jordanek je jednim ze Ctyr hlavnich
spadovych namésti s celoméstskym vyznamem. Je centrem pro nové
vzniklou lokalitu Na Olivé a dlleZitym mistem pro propojeni Zivota
lokalit Podzamci a Orfechova s Gzemim mésta. Doplnénim zékladnich a
podporou rozsifujicich provozd obZanské vybavenosti zanika potieba
obyvatel spodni Nové Ctvrti a Podzamci opoustét Opocno smérem na
Dobrusku nebo vyuzivat osobni automobil k prejezdu do centra mésta
za zakladnimi sluzbami.

MASTERPLAN
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stavajici domy
navrhované domy
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ulifni &dra - ndvrhovd
stavebni fara vzaviend
stavebni dara oteviend
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hlavni komunikace - obousmerny provoz
vedlejdi kemunikace - cbousmérny provoz
vedlejsi kemunikace - jednosmérny provoz
vedlejii kemunikace - obousmérna slepa
wstupy

déoooo

rodinny dim fadevy s pfedzahridkou
rodinny diim Fadovy méstsky

bytowy dim stojicl na garaZich

stavba ghéanskeé whavenosti

MNa Olivé - namésti Jordanek - NadraZni
ulice Palackého

hatel Jordanek

o NA OLIVE - NAMESTi JORDANEK - NADRAZNI

Madraini ulice je historicky wwznamnou cestou spojujici
Kupkove namésti s nadrazim CD a pokracujici smérem k Ceskému
Mezifici. Ma mlatovém namésti ji protind ulice Ma Olivé, kterd nové
ohsluhuje stejnojmennou lokalitu. Obé silnice jsouw nové dlaidéné pro
sniteni prijezdové rychlosti a lemavany stromy.

e

F T : 1 3 B I!.EI B hatel Jordingk

0 ULICE PALACKEHO

Jednosmérna ulice s pRinym stanim obsluhuje parkovaci
plochy hotelu Jordanek a nové odstavné plochy pro namésti Jordanek,
Chodniky a silnice nejsow droviové déleny. Parkovaci stani jsou
zaclenéna do plochy nameésti a zajistuji plynuly bezbariérovy provoz.
Pouze materialy uréuji vyuiiti ploch.

Dot b o wody K Mt - Wit srohiekier _ Db jrdnk_Dd
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verejny prostor

poloverejny prostor
I polosoukromy prostor
I soukromy prostor

prostupnost blokd

JORDANEK - MiRA SOUKROMiI
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Rozlehlé plochy v okoli Zlatého potoka, hotelu Jordanek a firmy DUO s.r.o. maji veliky rozvojovy potencial. Dnes
se jednd o sekané louky bez zemédélského vyuziti vlastnéné firmou DUO s.r.o. Plocha je mimo aktivni
zaplavovou oblast s rovinatym terénem v dobré dochozi vzdalenosti potravin, hotelu Jordanek a rekreaéni plochy
Listovina. Zaroven je oblast dopravné napojena na obchvat mésta a ul. Nadrazni vedouci az k centru. Dochozi
vzdalenost ke Kupkovu nameésti je 1,1 km do mirného kopce, proto koncepce zahrnuje rozvoj formy verejné
plochy jako ndmésti Jordanek na stavajicim méstském pozemku p.¢. 758 a doplnéni o potrebné sluzby nebo
najemni prostory. Zaroven se pocita se zvySenou automobilovou zatézi smérem k centru mésta.

Névrh poditd s vystavbou kompletni ¢tvrti uréené k bydleni a praci. Ponechava stavajici areal skladd, docasné
vyuZzianych firmou DUO s.r.o., ale umoZiiuje jejich predéleni a nasledny pronajem rlznym subjektdm. Zahrnuj

samostatné kapesni ndmésticko a détské hristé nejen pro obyvatele nové lokality.

Hlavni investice: Mésto Opo¢no / DUO s.r.o. / vlastnici rozprodanych pozemkd o
Spoluprace: Mésto Opocno / DUO s.r.o. / Vyzkumny Ustav / Majitelé prilehlych pozemka:

p.¢. 1318 - Vavrova Tatana (), Mgr. Vojtéch Véclav (V)

p.C. 1319 - Stejskalova Milanka

p.€. 1320/1; 132; 1322 - Ing. Josef ToSovsky

p.¢. 1323/1 - ToSovska Marie
Aktivity: Zpristupnéni trojihelnikového ndmésti - otevieni a zatraktivnéni - viz. 02 Jordanek

Pocatky jednani o pFesun a koupi pozemkd od firmy DUO s.r.o. za (¢elem parcelace a prodeje pozemkUl pro
vystavbu rodinnych domd a work & live domi

Strukturalizace arealu skladd firmy DUO s.r.o. pro nasledny pronajem rdznym podnikatelskym subjektim
Navrh funkcniho schématu bydleni odpovidajicimu soucasné situaci postupného odlivu obyvatel a starnuti
soucasné populace mésta
Propojeni lokality s oblasti LiStoviny a cvi¢aku jako rekreacniho zazemi. Propojeni reaguje na celoméstsky
systém cyklostezek, cyklopruh( a cyklotras. Propojuje cesty k okolnim méstim
Rekultivace Zlatého potoku pro pobytové volnocasové Gcely

Financovani: Mésto / DUOQ s.r.o0. / Majitelé nové vzniklych pozemkd

Etapizace: Zpristupnéni a zatraktivnéni zeleného trojdhelniku - ndmésti Jordanek - zapojeni prostoru do fungovani
parteru + rekultivace Zlatého potoku a lesu Listovina

Propojeni cyklotras skrze Lidtovinu k zameckému parku a k lokalité Podzaméi smérem k Cance

Zahdjeni jednani o prevodu majetku / koupi nebo rozvoje ploch vlastnénych firmou DUO s.r.o. a dal$imi
vlastniky
Restrukturalizace arealu skladd

Parcelace jednotlivych ploch v etapach - postupem od ulice Na Olivé smérem k Listoviné
Nasledna vystavba \

silné stranky:

rovinaty terén

rozvojova plocha Jordanek

pritomnost provoz{ potravin a stravovaciho
zarizen{

nezastavéné Gzemi

rekreacni plocha Listovina

Zlaty potok

dobra dopravni dostupnost - ul. Nadrazni +
obchvat mésta

slabé stranky:

obchvat mésta Opocna

zvys$eny hluk automobilové dopravy

oblast zaplavového tzemi Q100

vzdalenost od centra mésta - 1.1km
nepripravena infrastruktura silnic a technického
vedenf{

prilezitosti: hrozby:

rozvoj lokality Jordanek rozsireni firmy DUO s.r.o. - zvySeni transportni
funkéni aredl skladist vhodny k pronajmu dopravy a hluku z provozu

rozvoj firmy DUO s.r.o. povodiiové tzemi Q100

propojeni s lokalitou Podzamci pronajem arealu skladist - zvySeni transportni
systém cyklostezek dopravy a hluku z provozu




stavajici domy
navrhované domy
travnaté plochy
mlatové povrchy
asfaltové cesty
dlazdéné cesty
herni plochy

Lokalita Na Olivé si dava za cil integrovat a rozvijet druhého nejvétsiho
zaméstnavatele v Opocné - firmu DUO s.r.o. do kontextu obydleného
mésta. Vznika zde Ctvrt zahrnujici kvalitni formy bydleni v fadovych
nebo solitérnich domech spolu s nabidkou prace v samotné firmé DUO
s.r.o. nebo nové pronajimatelnych prostorech hal. Nechybi ani drobné
vyrobni prostory typu work & live. K rekreaci a sportovnimu vyziti slouZzi
nové ¢tvrtové hFisté volnogasovych sportl a napojeni na rekultivované
prostory Listoviny a Zlatého potoku.

MASTERPLAN
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fadoveé damy DUD & 3 95 fadové domy mistské
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o CYKLOTRASA JORDAMEK - LISTOVINA

Prima cyklisticka a p&5i spojka namésti Jordanek a Lisfoviny z
okrové probarveného betonu prekondva v Grovni fadovych domd u firmy
DUD s.r.o. vyEkowy rozdil dvorany Etvrti a podzemniho parkovani
fadovych dornid dvorany. Mime zastavénou oblast je lerovana
vzroslymi stromy a doplnéna o lavicky.

Mgt Barrerrd dafsa

HODNOTY RESENEHO UZEMI

Ulice obsluhuje soubor rodinnych doma. Profil je dldZzdén a
neni vyskové ¢lenén na silnici a chodnik. Primarné neslouzi k provozu
nerezidencnich vozidel, ale jako pési, pojezdova cesta. Parkovani je
umoznéno na podélnych parkovacich mistech. Cesta sméruje k
zastreSenému parkovani pod domy dvorany.

pocet dom0 Fadovych:
pocet dom0 Fadovych méstskych:

pocet dvojdomt work & live:
pocet skladidtnich objektl:
mozny pocet komercnich prostor:
mozny pocet dilen / ateliér:

celkova plocha reSeného Uzemi:

() parkové / sadové plochy:

verejna prostranstvi:

rodinny dim Fadevy s pfedzahridkeu plocha stavebnich blokd:

rodinny dbm Fadovy méstsky zastavéna plocha:
work & live .

celkova HPP:
rodinné domy solitérni . )
sklady KPP zastavéného Uzemi:
cyklotrasa Jordanek - Ligfovina KZP zastavéného Uzemi:
obsluina cesta k parkovani pocet obyvatel:

Fez poedzemnim parkevinim Fadove demy b 58 16 : ulize Na Olivé

} t { . rezidencni hustota:

o REZ PODZEMNIM PARKOVANIM

pocet doml samostatnych rodinnych:

33
5

10
16
12
5

16

161 635m?
90 739m?
30 616m?

40 280m?
9 838m?
15 345m?
0,38

0,24

180

45 ob./ha
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gy mozné vyuziti k podnikani / work & live

mmmm  skladisté
verejny park
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Panelova sidlidté jsou dnes aktualnim tématem po celé CR a ani to v Severnim sektoru v Opoéné neni vyjimkou.
Mezi jejich problémy patfi velikd mira veFejnych prostranstvi ve vlastnictvi mésta. To se z dlvodu Gsporného
hospodareni s finan¢nimi prostiedky vynaloZzenymi na tyto plochy nesnazi je nikterak rozvijet.

Rozlehlé travnaté plochy predstavuji relativné prijemnou odpocinkovou zdnu, avsak nulova mira soukromi jejich
potencidl zabiji. Stavaji se tak plochami pro venéeni doméacich mazlickd nebo akutnim parkovacim stanim v
pripadé nutnosti. B&Zné zde vznikaji také vySlapané cesticky, kterymi si obyvatelé lokality zkracuji cesty mezi
zpevnénymi plochami. Jsou ndm ukazatelem, kde chodniky chybi.

Na sidlisti v Severnim sektoru, kde koeficient zastavénych ploch dosahuje miry 0.19 a koeficient verejnych
prostranstvi dokonce 0.87, Zije pFiblizné 415 obyvatel, coZ je priblizné Vs populace celého mésta. Soucasti sidlisté
je byvala provozovna bowlingu (dnes prostor k prondjmu), matei'ska Skola s détskym hristém a domov pro
seniory Jitfenka.

Navrh se zamé&fuje na problém s parkovanim a vysoké procento nevyuzitych travnatych ploch. Resi pFijezdové
cesty a absenci chodnik( nebo potfebnych propojeni mezi domy. V ndvrhu se poéita s pFistavbou krytého
parkovaciho stani s pobytovou stfechou pro vlastniky byt& v 1.NP. Re&i se komplexni dopravni situace v
navaznosti na rozvojovou plochu Za Novou. Navysuje se kvalita a hodnota bydleni, zatraktiviiuje se prostredi.

Hlavni investice: Mésto / Majitelé dotéenych bytd.
Spoluprace: Mésto / Majitelé dotéenych bytd / Majitelé sousednich pozemk( / Vedeni domovu JitFenka
Aktivity: Navrh dopravni situace, predevsim rfeSeni mnozstvi parkovacich stani, propojeni jednotlivych komunikaci

mezi sebou a napojeni na cyklostezku do Dobrusky a k rybniku Broumar
Pristavba krytych parkovacich stani s pobytovymi stfechami - predzahradkami
Restrukturalizace vefejnych prostranstvi za Gcelem jejich zprehlednéni a integrace krajiny do zastavby mésta
Navrh jednotlivych ¢asti mezi domy - jejich ndvaznosti
Doplnéni o drobné stavby pro zakryti popelnic, cyklodomy nebo altény s vefejnym grilem
Zatraktivnéni bydleni - doplnéni o soukromé a sdilené zahradky
Financovani: Prodej pozemk pfi paté domu jako prodej nového krytého parkovaciho stani s predzahradkou
Vystavbu hradi vlastnici bytd, mésto odprodava pozemky
Etapizace: Pocatky jednani o pristavby a dostavby jednotlivych domd o krytd parkovaci stani s pobytovymi terasami
Tvorba navrhu dopravnich cest
Propojeni mezi domy, doplnéni o hfité, drobné stavby cyklodomkl nebo altand s grilem
Tvorba prostredi pro komunitni zahradky
Vystavba jednotlivych krytych parkovist s pobytovymi terasami

silné stranky:

rovinaty terén slabé stranky:
rozvojova plocha Za Novou

dochozi vzdalenost centra mésta

sportovisté v sousedstvi

klidna oblast -
vysoka hustota obydleni

prostorové rezervy - parkové plochy

materska skola

napojeni na cyklostezku

nedostatecna parkovaci kapacita

obchvat mésta v tésné blizkosti - zvySeny hluk

bez soukromych / polosoukromych zelenych ploch
prostupnost a prijezdnost Gzemf

neucelenad sit zpevnénych pochozich cest
pracovni prilezitosti v blizkém okoli

prilezitosti: hrozby:

prostor k podnikani - bowling mnoZzstvi verejnych prostranstvi bez vyuziti

prostor k vystav.be - nastavba bytového stavba dal&ich dlazdénych / asfaltovych nepropustnych
| domu nad bowling [ ] ploch jako Feseni problému s parkovanim

novy sportovni park nevhodné vyuziti prostor bowlingu k pronajmu - bez

prostorové rezervy vhodné k rekultivaci zvySeni standardu Zivota v lokalité




stavajici domy
navrhované domy
travnaté plochy
mlatové povrchy
asfaltové cesty
dlazdéné cesty
herni plochy

Sidlisté Severniho sektoru je mistem s vysokou hustotou obydlent,
nikoliv vSak celodenni koncentraci lidi. Podoba okoli, ve kterém nejen
prespavame, ale také Zijeme a kazdodenné se pohybujeme, by méla mit
nasi zvlastni pozornost. Nejen, Ze nas podvédomé ovliviiuje, ale také
primo vytvari dojem z bydleni jako celku. Nastrojem ke zlepSeni celé
situace je nejen vhodnd parcelace pozemka, ale také zlepSeni
mezilidskych vztah(. Doplnéni o komunitni zahradky nebo grily, prostor
pro venéeni doméacich mazlickl a eliminace aut postavajicich v
neprijezdnych ulicich nebo na travnatych plochach. Pravé témito
aspekty se navrh zabyva. Cili na upevnéni vztahu s mistem, doplnéni o
funkéni pobytové zény a vytvari prostor pro sdilené sousedské aktivity,
protoze pravé socialni interakce utvari nasi osobnost.

MASTERPLAN
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bytovy dim s byty v pFizemi

domov Jitfenka
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000000000009

HODNOTY RESENEHO UZEM|

pocet liniovych dom{: 1

pocet domd samostatnych / dvojic: 3

pocet domd s byty v pfizemi: 4

poCet bytl: 175
pocet dvojdom: 1
bowling - pronajimatelny prostor: 1

drobné stavebni objekty: 10
parkovaci domky: 19
aktualni pocet parkovacich stani: 168
navrhovany pocet parkovacich stani: 197
celkova plocha reseného Gzemi: 33329m?
parkové / sadové plochy: 5 429m?
verejna prostranstvi: 7 813m?
plocha stavebnich blokd: 25 516m?
zastavéna plocha: 7 440m?
celkova HPP: 22 140m?
KPP zastavéného tUzemi: 0,33

KZP zastavéného Gzemi: 0,19
pocet obyvatel: 415
rezidenéni hustota: 125 ob./ha

V lokalité Severniho sektoru doslo za pomoci pristaveb celkem 19
parkovacich objektd k navy$eni kapacit parkovacich stani o celkovych 29
mist. Stiechy novych objektd slouzi také jako pobytové terasy pro
obyvatele panelovych dom{. VeFejna prostranstvi byla hierarchizovana a
pridany byly také objekty cyklodomkl nebo sdilenych altant s grilem.
Na pési propojce ulic Jana Pitry a TyrSova za zady liniového panelového
domu je nové navrzeno 35 soukromych mikro zahradek.

BILANCE
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@ MISTNI ULICE ZKLIDNENA 0 REZ ULICI MIROVA

Ulice obsluhuje soubor Fadovich domi s predzahradkami na
jedné strané, na druhé sousedi se samotnymi zahradami. Profil je
dlazdén a neni vwikové clenén na silnici a chodnik. Primarné nesloui k
provozu nerezidenénich vozidel, ale jako pési, pojezdna cesta.
Parkovani je umoZnéno v podélném parkovacim prubu délenym stromy.

i
; (it

Parkovaci objekty s pobytovymi terasami jsou priraeny k paté . ||: | ’
panelového domu. Volny proster a sloupy drZici terasu vytvari dvou i b
urovhiovy objekt pro kryté parkovani a sdilené nebo soukromeé zelené il
plochy v prvnim nadzemnim podlaZi. Silnice je spolu s chodniky " o
srovnana do jedné drovné. Pouze pavrchy uruji viznam ploch,

|
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9 CTVRTOVA ULICE S MISTNIM NAMESTIM @ DROBME STAVEBEN| OBJEKTY

Hlavnim prvkem ulicniho profilu je mistni mlatové namésti
lernované dlazdénymi chodniky. Po jedna strané namésti vede
obsluzna asfaltova cesta spojujici hramici Etvrti se zachytnym
parkoviitém za obchodnim domem. Chodniky lemuji predzahradky,
stromofadi a ploty zahrad fadovych domi,

Za zady liniového paneloviého domu ulice Mirova je navrieno
celkem § drobnych stavebnich objektd sloudicich jako cyklodombky,
pergoly na popelnice nebo sdilené skladky naradi k adribé
mikrozahradek

a5 1.5 1 2 linicny panelowy diim

G SOUKROMA MIKRO ZAHRADKA o PARKOVAC DOMKY

Za zady liniového panelového domu ulice Mirova se novi
nachazi celkem 35 mikro zahradek o velikosti 14m?. Za Géelem
restrukturalizace dzkého prostoru je stavajici p&si propojka pfesunuta
blize vchodim domu a doplnéna o cyklodomky nebo pergoly pro
popelnice,

Parkovaci objekty s pobytovymi terasami jsou priraZeny k paté
panelového domu, Yolny prostor a sloupy drici terasu vylvari dvou
uroviiovy objekt pro kryté parkovani a sdilené nebo soukromé zelené
plachy v prenim nadzemnim podlaZi. Parkovacich domk( je v navrieno
celkemn 19,

56-57



1 stavajici objekty
verejny prostor
poloverejny prostor

s polosoukromy prostor

I soukromy prostor
prostupnost blok{

celkova plocha nezastavéného Uzemi:

celkova plocha zastavéného Uzemi:
plocha verfejnych prostor:

plocha poloverejnych prostor:
plocha polosoukromych prostor:
plocha soukromych prostor:
koeficient zastavénych ploch:
koeficient verejnych prostranstvi:

SEVERNI SEKTOR - MiRA SOUKROMI

AKTUALNJ

0510 25 50m

27 989m?2
5 340m?
15011m?
9 450m?2
0m?
3528m?
0,19

0,87

53.6%
33.8%
0%

12.6%

I navrhované objekty
1 stavajici objekty
verejny prostor
poloverejny prostor
s polosoukromy prostor
I soukromy prostor
prostupnost blok{

celkova plocha nezastavéného Uzemi:

celkova plocha zastavéného Uzemi:
plocha verejnych prostor:

plocha poloverejnych prostor:
plocha polosoukromych prostor:
plocha soukromych prostor:
koeficient zastavénych ploch:
koeficient verejnych prostranstvi:

SEVERNI SEKTOR - MiRA SOUKROMiI

NAVRH

25 889m?
7 440m?
8 475m?
6 693m?
1222m?
9 499m?
0,28

0,32

32.6%
25.9%
4.7%

36.8%



Hlavni investice:

Spoluprace:
Aktivity:

Financovani:

Etapizace:

Ulice Nadrazni ve svém ,,zlatém stredu”, nové TyrSovo namésti a aredl stredni Skoly. Témata malych i vétsich
stavebnich a provoznich Gprav podstatnych k rytmizaci verejnych prostranstvi, k doplnéni socialniho mixu a
rentabilni zatéZi nadkladd z provozu mésta.

Areal byvalé Stredni primyslové Skoly, Odborné Skoly a Zakladni Skoly Nové Mésto nad Metuji - Pracovisté
Opocno dnes zeje prazdnotou. Nachazi se zde prostory stravovaciho zafizeni a mnoho odbornych uceben.

V byvalém internaté dnes prechodné sidli ukrajinské rodiny nebo socialné slabi obcané mésta. Skladovaci
prostory pro zahradni techniku vyuzivaji zemédélci a v télocvicné ¢as od Casu probihaji sportovni utkani nebo
tréninky. Pozemky aredlu sahaji od Nadrazni ulice az k ulici Na Olivé. V tomto prostoru byl na jiznim svahu, za
Gcelem vyuky, provozovan ovocny sad.

Zastupitelstvo mésta v soucasné dobé jedna se zastupci kraje o prevodu arealu do svého vlastnictvi. Moznymi
schématy vyuZiti je provoz stredoskolského zafizeni nebo transformace aredlu pro komunitni bydleni. Pravé
provoz stiedoskolského zafizeni, s moznym casteénym rozprodejem aredlu za Ucelem vystavby rodinnych nebo
bytovych dom, by mél byt pro mésto byt cilem. Jeho absenci se z Opo¢na pFes pracovni tyden zcela vytraci tato
vrstva obyvatel. V socialnim mixu tak zlistavaji zaci matefskych a zakladnich $kol, pracujici dospéli a obyvatelé v
dichodovém véku. Stredni aZ vysoky vék studia mizi, coz vede k nemalym dopadim na provoz a atraktivitu
celého mésta. Areal by mohl slouzit nékteré z okolnich skol, které nedisponuji plné vybavenymi prostory.

Mésto Opoéno / KH kraj

Mésto Opoéno / KH kraj / Vedeni okolnich stfednich Skol

Otevreni soukromé / statni stfedni Skoly vs. zfizeni komunitniho bydleni

Zachovani provozu télocviény a mozny pronajem venkovniho multifunkéniho hristé

Provoz ubytovacich zafizeni pro kratkodoby / dlouhodoby prondjem

Transformace vzdélavaciho zarizeni pro novy ucel - pronajimatelné prostory, skladistni prostory mozné k
drobnému primyslovému / vyrobnimu provozu

Parcelace pozemk( na jiznim svahu za U¢elem rozprodeje a nasledné vystavby rodinnych nebo bytovych domd
Zména Gzemniho planu a transformace dnes zarostlého pozemku p.¢. 401 v malé lokalni namésticko
Drobné stavebni Upravy ¢asti ulice Nadrazni pro jeji vétsi bezpecnost a prijemny pobyt

KH Kraj / Mésto

Mozny rozprodej byt do soukromého vlastnictvi

Za utrZeny zisk je mozné z ¢asti financovat rekonstrukciarealu

Jednani o prevodu majetku do vlastnictvi mésta Opocna

Pocatky stavebnich Gprav ulice Nadrazni

Strategicky vytyCeny cil tvorby mistniho TyrSova namésti

Dle vysledk( jednani s krajem - parcelace jizniho svahu, jeho rozprodej, prondjem arealu drobnym
podnikateldm a zadjemcim o dostupné bydleni

Pocatek vyjednavani o provozu areélu jako stfedoskolského zarizeni

silné stranky:

I . - slabé stranky:
vnitrni + venkovni sportovisté
ubytovaci zafizeni . stari budov

nezavadny technicky stav budov nutné pocatecni investice do drobné rekonstrukce

prostorové rezervy

prilezitosti:

pozice ve mésté

podpora KH kraje

tvorba novych parcel a napojeni
na soucasnou dopravni a
technickou infrastrukturu
podpora obéand mésta

hrozby:

snizujici se poCet obyvatel - Ubytek mnozstvi studentd
ze zazemi mésta




stavajici domy
navrhované domy
travnaté plochy
mlatové povrchy
asfaltové cesty
dlazdéné cesty
herni plochy

Propojeni horni a spodni ¢astl mésta. Atraktivita Gzemi a socialni mix
obyvatel pres cely tyden je smyslem komplexniho navrhu fungovani
struktury mésta.

Klicem k dané lokalité je zprovoznéni areélu byvalé stfedni Skoly.
Naplnéni objektl studenty, ktefi budou dojizdét do mésta nejen za
vyukou, za prateli, ale budou v ném aktivné travit ¢as. Budou
navStévovat mistni potraviny, kavarnu, bar nebo obchody nejrdznéjsiho
druhu. Podpora a zosobnéni se s mistem diky zatraktivnéni pFichozich
cest, ulice Nadrazni nebo tvorba TyrSova ndmésti mistniho vyznamu.
Vse prispiva k zapojeni do fungovani mésta jako celku.

MASTERPLAN
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Hlavni investice:

Spoluprace:
Aktivity:

Financovani:

Etapizace:

Areal byvalé Rudolfovy nemocnice, Zakladni skola Opoc¢no a Ulice Pohorska jako spojka namésti se Skolou,
sportovisti a nemocnici.

V aredlu nemocnice dnes funguje, za podpory mésta Dobrusky, KH kraje a mésta Opocna, domov s asistencni
péci pro seniory - Rudolf. Aredl a budovy mimo Rudolfa jsou v majetku mésta. V soucasné dobé zde sidli také
kancelar technickych sluZzeb Opoc¢no, advokatni kancelar a kadernictvi. Budovy v arealu disponuji vysokou mirou
ubytovacich kapacit a jsou v dobrém technickém stavu. Areal je velmi dobre dostupny pro pési i automobilovou
dopravu, zaroven klidny a rozlehly. Demografické progndzy hovori jasné - populace starne a starnout v dalSich 30
letech bude. Ubytovaci, rehabilitacni a zdravotnicka zafizeni obecné budou potreba vice nez kdy drive.
Spoluprace KH kraje a okolnich mést ndm na Rudolfovi ukazala, Ze toto je cesta, kterou bychom se mohli vydat.
Rozsireni zdravotni péce oceni nejen ubytovani seniofi, ale obéané mésta celkové. Budouci situaci budou resit
zastupitelé mést v celé zemi. Opocno je o krok napred.

Ulice Pohorska jako pési propojka nemocnice - fotbalu, Skoly a ndmésti funguje uz dnes. Automobilovy provoz na
ni véak znemozZfiuje bezpeény a plynuly pohyb chodcd, ktefi zde tvoFi drtivou vétdinu uZivatell a snazi se
vméstnat na jeden z poniéenych Gzkych chodnikl. Jeji pojeti jako ,,pé3i zéna” propoji ze zachytného parkovisté u
zimniho stadionu véechny dilezité instituce mésta. Vytvori pési stezku mezi sportovisti, zakladni $kolou,
Kupkovym nameéstim a Trékovym naméstim az k zamku.

Areal Z5 Opocno prodel ze své vstupni ¢asti v minulych letech rekonstrukci. Disponuje venkovnim hfistém s
umélym povrchem a rozbéhovou plochou s doskocistém. V prostoru vstupu jsou dnes umistény osazené
kvétinace s posezenim, stojany na kolo a dalsi prvky mobiliadre. Zaroven se vSak v okoli budovy nachazi prostory v
uzaviceném aredlu pfimo vybizejici k pobytu studentd a pedagogl venku v obdobi pFestavek nebo volnych hodin
pred odpolednim vyucovanim. Tyto plochy jsou dnes porostlé vysokou travou a nevyuzivané. V horni ¢asti arealu,
pri pristupu z ulice Pohorska, je byvalé sezeni s prevySenym vyhledem na hristé. Dnes spiSe temné nocni zakouti
a rozborena neurcita plocha pres den. Navrh se soustredi na doplnéni funkénich ploch a Gpravu horniho
schodisté na schodisté pobytové s moznosti vyuziti jako venkovni uebnu.

Mésto / KH Kraj / Spoluprace s okolnimi mésty

Mésto / KH Kraj / Spoluprace s okolnimi mésty

Pocatky jednani o vyuziti budov a aredlu nemocnice jako zdravotnického zafizeni s moznym dlouhodobym
ubytovanim

Presun kancelare TS Opocno do arealu ,,Na Placku”, kriZzovatky ulic Na Olivé a Hradecka

Parter budov je moZné ponechat G¢eldm podnikani nebo samostatnych ordinaci, napfiklad ortopedie. Mésto
se v tomto ohledu zapojuje do aktivniho hledani lékaFe. Jako benefit mize nabidnout méstsky byt
Revitalizace aredlu nemocnice

ZpFistupnéni i zbyvajicich ploch okolo zakladni $koly studentdm. Tvorba pobytovych prostor nejen v dobé
vyuky, ale i mimo ni.

Navrh malého skate parku v prostoru pozorovatelny hristé + navrh venkovni ucebny jako ctvrtkruhového
schodisté s pddiem u trafo stanice.

Rekonstrukce ulice Pohofska - srovnani hladin provozu do jedné Urovné, uzplsobeni pro pési zénu
Mésto Opoéno / KH kraj v rdmci arealu nemocnice

Dotacni programy MPSV

Pocatky jednani s moZnymi provozovateli arealu nemocnice

OtevFeni ostatnich pobytovych ploch u Z5

Vystavba skate parku jako pocatek rekonstrukce ulice Pohorska
Rekonstrukce prostor aredlu nemocnice
Rekonstrukce samotné ulice Pitkova

silné stranky:

plochy a objekty takrka pripravené k provozu slabé stranky:

rozlehly a klidny areal nemocnice nekoncepcni vyuzivani budov nemocnice
prostoroveé rezervy u zakladni Skoly aredl nemocnice bez komplexniho vyuziti
tésna blizkost Kupkova namésti nepristupné plochy v okoli zakladni Skoly
prostorova soustfedénost dllezitych méstskych Spatny technicky stav placku nad Skolou
instituci

prilezitosti:

decentralizace automobilového parkovani na hrozby:

Kupkové namésti nevyvazené starnuti populace Opocna a s tim spojené
podpora obéand - uzavieni nemocnice s sebou ubytovaci a zdravotni kapacity v aredlu nemocnice
neslo vasnivé debaty a rozbroje mnozstvi objektl ve spravé mésta

demograficky spéjici vyvoj k vysokému

poctu pacientd



stavajici domy
navrhované domy
travnaté plochy
mlatové povrchy
asfaltové cesty
dlazdéné cesty
herni plochy

T

Propojenim arealu nemocnice, fotbalového hristé, zakladni Skoly,
Kupkova i Trckova namésti dosahneme unikatni pési zony pro volny
pohyb nejen déti, ale véech rezidentd, obyvatel mésta a turistd
nechavajic svij viiz pravé u zimniho stadionu. Kultivace prostor si zada
opravy a Upravy chodnikd, placku nad schody zakladni Skoly.
Vdechnutim nového Zivota do arealu byvalé nemocnice se celé mésto
zatraktivni nejen pro primé uZivatele aredlu, ale také pro navstévy
dlouhodobé ubytovanych pacientd.

MASTERPLAN




VOLNOCASOVY PARK Z5 OPOCNO

Park je soucasti pési zony ulice Pohorska a stava se jednou ze vstupnich
bran zakladni Skoly. Pobytové schody s pddiem funguji jako letni u¢ebna a mala
scéna hudebniho nebo divadelniho predstaveni. V horni ¢asti se nachazi systém
lavic, desek, pingpongového stolu a legalni writerské stény jako odkaz na
tvaréiho ducha a vytvarné dilo opo¢enského rodaka - FrantiSka Kupky. Dopliiuje
tak motivy malifova dila na Kupkové namésti.

0
0
4
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e

pobytové schody s podiem
legalni writerska sténa
lavice a desky
pingpongovy stal
kvétinace se sedadly

|
d
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Hlavni investice:

Spoluprace:
Aktivity:

Financovani:
Etapizace:

Skolka garazi. Nepfijemné, necitelné, neobydlené a zaroven neodmyslitelné prostiedi pozadi sidliété v
Dobrugské ulici. Drobné stavby garaZi pospolu tvoFici bludidté rdznobarevnych vrat a temnych Spinavych zakouti
jsou naprosto béznym prikladem soucasti vystavby panelovych sidlist v povalecném obdobi. Jedna gardz, jeden
byt. KdyZ uz si nékdo mohl dovolit svij viz, rad jej tam uschoval. Pozdé&ji sou¢asné s obrazy, starymi koberci
nebo tieba palandami. Uschovné prostory, bez kterych si obyvatelé sidlist dnes své setrvani v tomto prostredi
neumi predstavit. Co ale znamena takika 8 000m?v planovani mésta? Rozvoj je spojovany s nabyvanim -

lépe vyuzit? Je to mozna jedna z nich?

Tak trochu schované, jako by to nebyla ,,naSe véc”. Za zady jednoho z opocenskych bytovych domu pri Dobrugské
ulici. Mnoho z nas tam nechodi. Proc¢ taky. Mnoho z nas ani nevi, Ze na Gzemi mésta takovou Skolku mame. Jistg,
neatraktivni prostredi nasi navstévu neldka, a to se pritom nachazi v tésné blizkosti ndmésti.

Pro budouci rozvoj mésta by podobné lokality vSak tématem byt mély. Ano, v prvotnim rozhodnuti je podstatné
snaz$i zabrat dalsi z polnosti nebo lest okolni krajiny a rozplanovat novou lokalitu. RozSifovani mést do krajiny
véak nelze uskute¢Hovat neustéle. Casto nekontrolované rozpinani sidel do krajiny vede k jejimu neefektivnimu
vytéZovani a za nasledek ma vznik obydlené oblasti s nizkou mirou kvality Zivota. Predchazet bychom tomu méli
koordinovanou formou vystavby s prvotnim vyhledanim a vyuzitim prostorovych rezerv v uz existujicim intravilanu
mésta. Presné takovym Gzemim je i gardzova skolka v Dobrusské ulici.

Navrh se zabyva zastropenim vSech garazovych stani novou deskovou konstrukcivhodnou k nastavbé rodinnych
dom a hierarchizaci nové vzniklych prostranstvi na vefejna az soukroma. RozvrZzeni domd odpovida stavajicimu
rastru garazi. Kazdy jeden rfadovy ddm pod sebou skryva 4 garaze. Odpovida pldorysu o rozmérech 8m x 13m s
moznou vystavbou 2NP + obytného podkrovi. V dané oblasti vznika 16 rodinnych domd, sdileny zahradni altén s

prvky détského hFisté a komunitni zahradky pro obyvatele panelového domu.

Mésto / Majitelé garazi a dotéenych pozemkd

Mésto / Majitelé nové vzniklych dom{

VySkové Upravy terénu garazi

Uprava ploch mezi garaZemi na zpevnéné povrchy

Nadstavba nové vrstvy slouZici k vystavbé fadovych doma s pfedzahradkami - srovnani do jedné Grovné s
okolnim povrchem

Dostavba novych garazi pro bytovou vystavbu a samotna vystavba rfadovych domd. Doplnéni a hierarchizace
zahrad za panelovym domem na soukromé / polosoukromé

Mésto Opocno / Majitelé novych nemovitosti nadstavby

Pocatky jednani o nadstavbé nad soucasny systém gardzi - do jisté miry lze hovoFit o zhodnoceni staveb a
sniZeni nakladd na opravy a rekonstrukce zastfeSeni - zastreSeni vznika nové

Hierarchizace a mozny odkup zahrad za panelovym domem - méstu se snizZuji naklady za udrzbu + zisk z
prodeje

Uprava terénu v prostoru garazi

Nadstavba ploginy nad gardZzemi + vystavba rodinnych domd
Uprava povrchi v prostoru garai

silné stranky:

tésna blizkost Kupkova namésti

dostupna obcanska vybavenost

rastr garazi vhodny k nadstavbé slabé stranky:
pozemky okolo garazi jsou v majetku mésta
terén pripraveny k nadstavbé - nékteré
garaze jsou Castecné zapustény do zemé
klidné prostredi - hluk z dopravy odstinén
panelovym domem v Dobrusské ulici

oblast mimo pamatkovou zénu mésta

pozemky pod garazemi patfi riznym vlastnikim

prilezitosti: hrozby:
zahusténi zastavby v intravildanu mésta
sniZeni nakladd za udrzbu ploch

z méstské kasy

zatraktivnéni Gzemf

Setrny pristup k zadboru krajiny

mnozstvi garazi a majitell s sebou nese riziko
dlouhodobého procesu vyjednavani
sousedstvi primyslového aredlu FORESTER, s.r.o.



stavajici domy
navrhované domy
travnaté plochy
mlatové povrchy
asfaltové cesty
dlazdéné cesty
herni plochy

Garazova Skolka v Dobrusské ulici je prostorovou rezervou v tésné
blizkosti Kupkova ndmésti. Na tolik cenném Uzemi o rozloze

14 224m? se dnes nachazi 96 garazi a jeden bytovy ddm. Vrstva zastavby
nad garazemi piinese mnoZstvi novych stavebnich pozemki v dochozi
vzdalenosti centra mésta. Vyrovnava terénni nerovnosti oblasti a
propojuje stavajici sidlistni zastavbu s dosud vyloucenymi misty.
Ukazuje, Ze se na Uzemi mésta stale nachazi mnoZstvi nedostatecné
vyuZitych ploch a jistym zplsobem vzdoruje neefektivnimu rozpinani
sidla do krajiny.

MASTERPLAN
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C— stavajici domy [ parkovaci stani (5] kryté parkovaci stani

—— navrhované domy E==3 parkovaci stani podzemni zahradni domek s . - o~ ' P, . . I , . . . o
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—  stavebni &ira uzaviens == vedlej3i komunikace - obousmérna s obratidtém bytovy diim Dobrusska ulice denni svétlo. Domy jsou vybaveny predzahradkami a parkovaci kapacity zajiStény nadstavbami garaii.
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stavajici objekty
verejny prostor
poloverejny prostor
polosoukromy prostor
soukromy prostor
prostupnost blokl

celkova plocha nezastavéného Gzemi:

celkova plocha zastavéného Uzemi:

plocha verejnych prostor:

plocha poloverejnych prostor:
plocha polosoukromych prostor:
plocha soukromych prostor:
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DALSIi ROZVOJOVE LOKALITY

PRUMYSLOVA LOKALITA PODVINICKA

Lokalita Podvinicka se v poslednich letech ukazala jako vhodna
pro pramyslovou vystavbu. Diky dobré dopravni obsluznosti hlavnich
silnic a nadrazi CD zde vyrostla nejdfive jedna, poté i druha hala firmy
PZP heating a.s. Diky primérené vzdalenosti obydlenych lokalit a
historického jadra mésta nenarusuje jeho malebny charakter, a je tak
vhodna pro dalsi rozvoj. Nové zavody prinasi nejen mnozstvi dalSich
obyvatel a pracovnich pozic, ale také pfispivaji nemalou ¢astkou do
rozpoCtu mésta.

Prilezitosti rozvoje je také propojeni s dvorem naproti mlékarné.

KAPUCINSKY KLASTER

Kapucinsky klaster diky majetkovym prevoddm cirkve spadl v
minulych letech do vlastnictvi KH kraje. Dnes jej spravuje Muzeum a
galerie Orlickych hor, diky kterému se prostor velky jako samotné
Kupkovo namésti v jeho tésné blizkosti otevrel vefejnosti. V roce 2023
probé&hlo za participativni U¢asti obéant mésta hledani nové vize pro
kapucinsky klaster, kterou zpracovalo architektonické studio
CityUpgrade. V budoucich letech by areal méla naplnit bylinkova
zahrada, apatyka nebo rozsifend méstska knihovna. Na své si prijdou
stali obané mésta i turisté. Mésto by nemélo opomenout propojenf
jednotlivych turistickych tras a zapojeni zahrad do celku.

BUDOVA BYVALEHO SOUDU A VINARNY

Budova byvalého soudu a vinarny - ¢p.2 na Trékové ndmésti |
aktualnim tématem vedeni mésta uz dlouhé roky. Ackoliv stfecha a
fasadda budovy prosly rekonstrukci, vnitfek na své stavebni Gpravy
teprve Ceka. Je zcela zfejmé, Ze pravé budova ¢p.2 je klicem k resenf
mnoha aktualnich témat pro zlepSeni kvality Zivota ve mésté. Ubytovaci
kapacity a stravovaci zarizeni pro podporu turismu, nové saly pro
ZUS Opoéno nebo galerie pro stalou expozici dila Frantiska Kupky,
vSechny tyto prostory se mohou nachazet v ¢p.2.

Investice do rekonstrukce NKP je pro mésto zcela zasadni a
muze se zdat nerelevantni ¢astkou pro pouhou jednu z budov ve
vlastnictvi mésta. Z dlouhodobého hlediska se vSak jedna o budovu s
potencialem rozvoje celé lokality. PakliZe se podari zatraktivnit budovu
byvalého soudu, profitovat z ni mohou nejen dalsi podniky pfimo na
namésti, ale celé historické jadro. Prinos se nakonec projevi do
fungovani celého mésta.

ZAVER

Opocno je méstem s obrovskym potencialem. Jeho historicky
charakter mu dava nezaménitelnou tvar malebného mista pro
spokojeny a klidny Zivot.

Soucasné se vSak potyka s postupnym Ubytkem sluzeb,
pracovnich pozic a obyvatel celkové. Pocet lidi opoustéjicich
mésto v pracovnim tydnu prevazuje mnozstvi navstévuijicich.
Mésto tak oziva hlavné v obdobi turistické sezény, kdy hlavnim
lakadlem je zamek Opocno.

Snaha o navySeni poctu obyvatel a navrat zivota do ulic je
reflektovana rozsirovanim hranic mésta ¢asto nekoordinovanou
homogenni vystavbou bez celoméstské vize. Intravildn mésta
vSak stale nabizi velké mnoZstvi ploch vhodnych k novému
vyuziti.

Vysledkem této prace je kategorizace jednotlivych rozvojovych
ploch, vize k naplnéni jejich potenciald v boji proti smrstovani
mésta a vytvoreni lokalit, které budou svoji typologickou

rozmanitosti a vybavenosti kvalitnim prostredim pro novy Zivot

rGznych skupin obyvatel.
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