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Abstrakt

Bakalaiska priace s ndzvem 'Management dostupného bydleni pro mladé lidi' se zamétuje na
problematiku dostupnosti bydleni pro mladé obyvatele, priCemz analyzuje bytové politiky a
postoje k bydleni v méstech Praha, Videnl a Tallinn. Prace vychazi z hypotézy, Ze tato analyza
poskytne inspiraci pro navrzeni managementovych opatieni, jeZ povedou ke zvySeni dostupnosti
bydleni pro mladé lidi v Praze. Predpokladem je, Ze studium uspésnych strategii a nastroji v
oblasti bydleni v téchto evropskych méstech bude kli¢cové pro identifikaci vhodnych a efektivnich
feSeni, kterd Ize aplikovat v prazském kontextu. Cilem prace je tedy nejen poskytnout pohled na
aktudlni stav dostupnosti bydleni, ale i predstavit konkrétni inspiraci pro budouci spravu bydleni
pro mladou generaci v Praze.

Klicova slova
Dostupnost bydleni, bytova politika, bytové nastroje, evropska mésta, mladi lidé
Abstract

The bachelor thesis entitled 'Managing Affordable Housing for Young People’ focuses on the issue
of housing affordability for young people, analysing housing policies and attitudes towards
housing in the cities of Prague, Vienna and Tallinn. The thesis is based on the hypothesis that this
analysis will provide inspiration for designing management measures that will lead to increased
housing affordability for young people in Prague. The premise is that the study of successful
housing strategies and tools in these European cities will be key to identifying appropriate and
effective solutions that can be applied in the Prague context. The aim of this thesis is therefore not
only to provide insight into the current state of housing affordability, but also to present concrete
inspiration for future housing management for the young generation in Prague.

Keywords

Housing affordability, housing policy, housing instruments, European cities, young people
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UvoD

Bydleni je vnimdano jako jedna ze zakladnich lidskych potieb. S bydlenim je Gzce spjata jeho
kvalita, cena a dalsf charakteristiky, které jsou zasadni pro kvalitu Zivota.

S prelomem tisicileti stoupa urbanizace. Lidé se presouvaji z venkova do mést, a to ma za
nasledek i skutecnost, Ze na nasi zemi i kontinentu stoupd stupeint urbanizace (75 %).
Lukrativni mista k bydleni se stavaji nedostupnd, a to i navzdory zdsahlim z oblasti
vefejného sektoru.! Mezi tyto lukrativni mista k Zivotu patfi i tfi evropska mésta: Praha,
Videri a Tallinn, kterymi se tato prace blize zabyva.

Jiz je zndmo, Ze s problematikou dostupného bydleni se setkava velkd ¢ast populace,
zejména pak mladi lidé (ve véku 18-30 let), pro které je zajisténi vlastniho bydleni mnohdy
nelehkym ukolem. S touto problematikou se poji potieba charakterizovat klicové faktory,
které ovlivnuji postaveni mladych lidi na trhu s bydlenim. S tim souvisi potieba definovani
skutecnosti utvarejicich celkovy pohled mladé generace na bydleni, véetné potfeb mladych
lidi v oblasti bydleni. Tyto potieby se ¢asto neshoduji s redlnou bytovou situaci. Mladi lidé
vnimaji zajisténi vlastniho bydleni jako velmi klicovou udalost v Zivoté, kdy se jedna o
urcitou formu osamostatnéni a seberealizaci. Jednim z divodi, ktery mladym lidem ztéZuje
potrebu zajistit si vlastni bydleni mlze byt i novy vstup na trhu prace, kde neni adekvatni
platové ohodnoceni. To mize €init jejich pijmy v nesouladu s vydaji, které jsou zapotiebi k
vynaloZeni za distojné bydleni. Ceny bytli a nemovitosti vSak raketové rostou a aktualni
bytova Kkrize se tak stdle vice prohlubuje.

Jak si tedy mlada generace shani v takovém nestabilnim prostiedi bydleni a jak vnima jeho
dostupnost? Na rozdil od generace nasich rodicd, kteti si bé€hem privatizace bytového fondu
mohli zakoupit diistojné bydleni za jiz tehdy maly obnos penéz, soucasna mladez jiz takovou
vyhodou nedisponuje, a je mnohdy zavisla na zazemi rodiny. V piipadé, kdy rodina vlastni
néjakou nemovitost, mize ji svym potomkim poskytnout. AvSak takové ,Stésti“ nemaji
vSichni, a pakliZe rodina nedisponuje Zadnym podobnym dédictvim, je pro mladé potomky
stéZejni urcita vysSe prijmi. V neposledni fadé se mohou obratit na pomoc od statu,
nejcastéji ve formé financni podpory ¢i skrze konkrétni bytové programy. Navzdory témto
podpordm mladi lidé Celi vy$S$imu riziku ohroZeni nedostupnosti vlastniho bydleni, coz
signalizuje potiebu spolec¢nosti zabyvat se timto tématem hloubéji.

Pro dosazeni hlubsiho porozumeéni situaci dostupnosti bydleni pro mladé lidi byla zvolena
kombinovand metoda sbéru dat. Soucasti metodiky bakalaifské prace byl nejprve sbér
dokumentti, ktery poskytl podklad pro analyzu oficialnich materiald, odbornych ¢lanki a
literatury tykajici se urbanistiky, bydleni a rozvoje mésta. Tato metoda umoznila ziskat

1 KOHOUT, Michal, Petr STEPANEK, Lucia DOBRUCKA, David TICHY a Veronika PENAZOVA. Dostupné
a udrzitelné bydleni ve strategickych pldnech sidel: - vybér klicovych zjisténi a souvislosti [online].
Ceské vysokeé uceni technické v Praze, 2020.



pohled na aktudlni a historické trendy v oblasti bydleni a poskytla teoreticky ramec pro
nasledné rozhovory.

Druhou ¢ast vyzkumu tvofi online dotaznikové Setfeni, které bylo vyplnéno 264
respondenty ve véku od 18 do 30 let, Zijicich v Praze. Dotaznik zkoumal jejich vnimdni a
postoj k soucasné situaci dostupnosti bydleni. Otdzky dotazniku umoznily ziskat nahled
z pozice mladych lidi, ktefi zhodnotili drovent dostupného bydleni v Praze a dalsi pro né
klicové faktory v této oblasti. Cilem dotazniku bylo také zjistit celkové povédomi mladych o

bytovych programech a jejich vztah k jednotlivym nastrojim bytové politiky.

Treti ¢asti byly polostrukturované rozhovory s odborniky v oblasti urbanistiky, bydleni a
rozvoje meést. Respondenti obdrZely stejné otazky, jejiz struktura byla pifedevsim formou
otevienych otdzek, s cilem ziskat rozmanity pohled na danou problematiku. Rozhovory
probihaly formou online pres platformu Google meet, s diirazem na respektovani etickych
standardG a zachovani divérnosti respondentli. Celkem byli vybrani tii respondenti
sohledem na jejich odbornost a zkuSenosti, scilem ziskat rozmanity pohled na
problematiku dostupného bydleni pro mladé. Rozhovor byl proveden s Mgr. Janem Krtickou,
jakozto odbornikem na rozvoj meéstskych ctvrti, ktery ptsobi v Institutu planovani hl. m.
Prahy (dale jen IPR). Dal$i rozhovor byl proveden s Ing. arch. Kristidnem Holanem, ktery
poskytl pohled na problematiku z jeho pozice plisobeni na Ministerstvu pro mistni rozvoj
CR (dale jen MMR) a zaroven zjeho strategické funkce v IPR. Mezindrodni perspektivu
v ramci rozhovorti poskytla Eva-Maria Aitsam, ktera plisobi jako specialistka na tizemni
planovani pro mésto Tallinn. V pribéhu rozhovord byl kladen dtiraz na klicova témata
vyzkumu, pricemz otazky byly formulovany s cilem ziskat informace o aktudlnim vyvoji
dostupného bydleni v Praze a v Tallinnu. Zaznamy téchto rozhovord byly nasledné
transkribovany a podrobeny kvalitativni analyze. Tato analyza vedla k identifikaci klicovych
vzort a odhaleni relevantnich témat, jejichz vysledky byly dale vyuzity pii formulaci
doporuceni a zavérti v ramci bakalarské prace, kterd se zaméruje na problematiku
dostupného bydleni pro mladé v Praze.

Cilem této prace je navrhnout managementova opatieni, kterd by vedla ke zvySeni
dostupnosti bydleni pro mladé lidi v Praze. Prace si klade za cil slouZit jako uceleny material
pro vedeni mésta nebo meéstské ¢asti. Hypotéza bakalarské prace predpoklad3, Ze analyza
bytovych politik a postoji k bydleni ve méstech Praha, Viden a Tallinn poskytne inspiraci
pro navrh managementovych opatteni. Tyto opatfeni by méla vést ke zvySeni dostupnosti
bydleni pro mladé lidi v Praze. Predpokladem je, Ze studium tspésnych strategii a nastrojt
v oblasti bydleni v téchto dvou evropskych méstech bude klicové pro identifikaci vhodnych
a efektivnich reSeni, jez 1ze aplikovat v prazském kontextu.



1 Problematika dostupnosti bydleni

ZajiSténi dostupného bydleni je velmi aktudlni problematikou, a to nejen v Praze, ale i
v ostatnich evropskych metropolich. Vyplyvd to mimo jiné i z dat nové publikovaného
Property Indexu 2023, ktery kazdy rok publikuje poradenska spolecnost Deloitte. Podle
tohoto Setfeni je zfejmé, Ze v Ceské republice je hned po Slovensku nejméné dostupné
vlastni bydleni. Ukazatel dostupnosti vlastniho bydleni se pro jednotlivé evropské zemé
vypocetl pomoci primeérnych roc¢nich hrubych mezd potfebnych Kk potizeni vlastniho
standardizovaného bydleni o priamérné velikosti 70 metri Ctverecnich v kazdé
z jednotlivych zemi.2

Dostupnost vlastniho bydleni v jednotlivych evropskych méstech vykresluje obrazek 1, ze
kterého vyplyva, Ze obyvatelé Prahy musi uSetfit 14,3 primérnych hrubych rocnich platd,
aby si mohli poridit novy standardni domov. Na vysokych piickach nedostupného vlastniho
bydleni se umistil i Tallinn, kterému se prace bliZe vénuje v dalsi ¢asti. Paklize ma obyvatel
Tallinnu v planu poftizeni vlastniho bydleni, potiebuje 12,5 primérnych hrubych ro¢nich

platt.3

Dle nazoru doc. Ing. arch. Petra Hlavacka ktery je 1. ndméstkem primdatora hl. m. Prahy
panuje politicka shoda, Ze k uspokojeni poptavky po dostupném bydleni je potreba ozivit
meéstskou bytovou vystavbu, zejména v podobé meéstského najemniho bydleni. S cilem
obnovy méstského bytového fondu vznikla i ptispévkova organizace hlavniho mésta Prahy,
kterou je Prazska developerska spolecnost (dale jen PDS).4

2 DELOITTE. Property Index, Overview of European Residential Markets, 12th edition. PDF. 2023.
Dostupné z: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-
estate/property-index-2023.pdf. [cit. 2023-12-12].

3 DELOITTE. Property Index, Overview of European Residential Markets, 12th edition, str. 29. PDE.
2023. Dostupné z: https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-
estate/property-index-2023.pdf. [cit. 2023-12-12].

4PDS. O PDS. Online. 2023. Dostupné z: https://pdspraha.eu/o-pds/ [cit. 2023-12-09].
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Obradzek 1: Dostupnost vlastniho bydleni — Hrubé ro¢ni mzdy pro standardizované bydleni ve mésté

Affordability of own housing
gross annual salaries for a standardised new dwelling by city
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PDS se mimo jiné stard i o komplexni pohled na problematiku najemniho bydleni, jelikoz
pravidelné porizuje analyzy tykajici se vyvoje cen najmu.

Z analyzy, kterou pro PDS zpracovala spole¢nost Deloitte, vychazi, Ze mezi lety 2014 a 2019
rostly primérné vySe najmid v Praze v primérném meziro¢nim obdobi tempem 7,6 %.
Nejednalo se o rovnomeérny rist, jelikoz v letech 2014, 2018 a 2019 dosahoval hodnot okolo
3 az 5 %, nicméné v roce 2017 dosahl skoro 15 %. S prichodem koronavirové pandemie
v roce 2020 tato hodnota klesla o 8 %. Od druhého pololeti 2021 vSak najmy opét rostou a
vroce 2022 stouply o 22 %.5 Pro predstavu; v cervenci 2023 byla primérna vyse
nijemného v Praze 407K¢/m2.6 Naklady spjaté s bydlenim jsou vramci Evropské unie
pal¢ivym problémem, jelikoz predstavuji nejvyssi vydaje vétSiny domadcnosti. Pricinou
nedostupnosti bydleni jsou dva hlavni faktory: financializace bydleni (pfevaha financnich
trhi a jejich ucastniki) a dynamika urbanizace. Tyto faktory ovliviiuji zejména skupinu

5 DELOITTE. Analyza ndjemniho bydleni v Praze, PraZskd developerskd spolecnost, str. 2. PDF. 2022.
Dostupné z: https://pdspraha.eu/wp-content/uploads/2023/01/Deloitte PDS Analyza-
najemneho-v-Praze v01 2022 12.pdf. [cit. 2023-12-09].

6 EXCLUSIVE PROPERTIES. Market report Cervenec - 2023 - Priimérnd nabidkovd cena bytii v Praze
presdhla hranici 130 000 K¢/m2 a ndjemné stdle roste [online]. 2023 [cit. 2023-12-12]. Dostupné z:
https://www.ep.cz/blog



about:blank
about:blank
about:blank

nizko - i strednéprijmovych najemnikd, ktefi jsou diisledkem nadmérné vysokych cen
vytla¢ovani.”

Cesky statisticky trad (CSU) chape urbanizaci jako proces koncentrace obyvatel do mést a
zménu chovani obyvatel, souvisejici s meéstskym stylem Zivota.8 Urbanizace se poji
s vyraznym pririistkem populace v Praze, ktery vyrazné roste od roku 1990. V té dobé mél
prechod na trzni ekonomiku znaény vliv na popula¢ni vyvoj. Ekonomickou situaci v Praze
dale ovliviiuje zejména migrace obyvatel. Populacni vyvoj je téZ ovlivnén bytovou vystavbou
a zménami v reprodukénim chovani. Mezi lety 2014-2019 se v Praze zvysil pocet obyvatel
0 65 tis., coZ je nejvice ze vSech sledovanych obdobi od roku 1990. Hlavnim faktorem tohoto
narustu obyvatel je predev$im zahrani¢ni migrace (pocet cizincl se mezi témito lety zvysil
0 45 tis. na necelych 210 tis. To ¢ini 16 % z celkové populace obyvatel Prahy?). Vzhledem
k témto faktortiim Ize oCekavat zvySenou poptavku po bydleni, ktera vSak aktualné prevazuje
nad nabidkou.

1.1 Definice dostupného bydleni

K bliz§imu zkoumani problematiky v oblasti dostupného bydleni je zapotiebi si ujasnit
souvisejici terminologii a definovat podle ¢eho urcujeme, zdali je bydleni dostupné ¢i nikoliv,
dale pak souvislosti, jako napf. vcéem se dostupné bydleni 1lisi od bydleni socialniho.
Ministerstvo prace a socialnich véci (MPSV) poskytuje informace, které se tykaji praveé
rozliSeni téchto dvou forem bydleni, jelikoZ dochazi k jejich Casté zameéné. Socialni bydleni
narozdil od bydleni dostupného je poskytovano pouze socidlné slabsi skupiné obyvatelstva,
ktera je zatiZzena nejen nizkymi prijmy, ale i dalsimi znevyhodnénimi, a to za stanovenych
podminek. Obecné se jedna piredevsim o osoby bez domova a s poskytovanim téchto bytt se
standardné poji i socidlni sluzby. Dale MPSV uvadi, Ze o dostupném bydleni hovorime ve
chvili, kdy se obcané potykaji pouze s nizkymi prijmy bez dal$iho socidlniho a jiného
zatiZeni. Stimto pojmem se setkavame cCastéji, jelikoz se tyka Sirsi skupiny lidi. DalSim
rozdilem jsou i podminky jako je napt. vy$e ndjemného, ktera se muze lisit v zavislosti na
lokalité a ptijmech osob.10

7 FTACNIK, Milan; LAMBEA-LLOP, Ntria a RASNACA, Liga, NASARRE-AZNAR, Sergio (ed.). Cenové
dostupné bydleni v Evropské unii. Vytah ze zprdvy. str. 8 Vytah ze zpravy pripravila: Eva Tichakova.
2021. ISBN 978-80-87348-95-6.

8 (SU.Praha a StredocCesky kraj - tizemi intenzivnich vztahi - N. Online. 2009. Dostupné
z: https://www.czso.cz/csu/czso/101362-09-2000 2008-2 terminologicky uvod. [cit. 2023-12-
12].

9 BRABEC, Tomas. Populacni vyvoj a socidlni struktura obyvatel Prahy v kontextu evropskych mést. PDF.
2022. Dostupné z: https://iprpraha.cz/assets/files /files /13aaaf25fa5138605af833330489fdac.pdf.
[cit. 2023-12-12].

10 MPSV ,PODPORA SOCIALNIHO BYDLENI A JEHO SYSTEMOVE ZAVADENI V CR. CASTO KLADENE
DOTAZY - OBCAN. Online. 2023. Dostupné z: http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/faq/casto-kladene-
dotazy-obcan/45-6-jaky-je-rozdil-mezi-socialnim-dostupnym-a-krizovym-bydlenim . [cit. 2023-11-
15].
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Cile bytové politiky Ceské republiky hovofi o dostupném bydleni v souvislosti se zaji$ténim
rovnych pfiileZitosti tak, aby bylo bydleni dostupné pro vSechny spolecenské vrstvy a
jednotlivé aktéry vstupujici na bytovy trh.1! Nejcastéji se vSak lze setkat s definici, kterd na
dostupnost bydleni nahliZi z finan¢niho hlediska, a usnadiiuje tak méritelnost dané veliciny.
Cesky statisticky trad definuje finanéni dostupnost jako: ,stav, kdy ceny bytii, domii ¢i vyse
ndjmii koresponduje s finanéni situaci obyvatel daného tizemi“. Jako indikator pro méfeni se
pouziva Mira zatiZeni domacnosti, kdy se jedna se o podil vydaji domacnosti na bydleni
k ¢istému prijmu.’2 Mira zatiZeni domdacnosti souvisi téZ s pravnim uZivanim bytu. U osob,
které bydli ve vlastnim bydleni je toto zatiZeni aZ o vice nez tretinu nizZsi, naopak vysokému
zatiZeni doméacnosti ¢eli lidé v najmu. Casté&ji se do najemniho bydleni uchyluji mladé rodiny,
které jsou ohrozenou skupinou pravé z diivodu vysokého zatiZeni domacnosti.13

Déle se zohlednuji vydaje domacnosti na bydleni, coz slouZzi jako dilezity ukazatel, jelikoz
se od néj odviji kvalita zivota. Ta se snizuje €i zvySuje v zavislosti na rezidudlnim prijmu
obcand. Rezidudlni piijem se ziskava po odecteni veskerych nakladd domacnosti od Cistého
prijmu. Jinymi slovy se tedy jedna o ¢astku, kterou si lidé mohou dovolit za bydleni platit,
aby se ptitom se vyrazné nesniZzi jejich kvalita Zivota, odvijejici se od mési¢niho prijmu, ktery
domadcnost vyda na bydleni. Zbyvajici ¢astka nasledné urcuje redlnou kvalitu zivota.14

Mezi dalsi faktory, které ovliviiuji politiku dostupnosti patif i mira nadhodnoceni cen
ndklady na bydleni presahuji vice nez 40 % uhrnného dostupného piijmu. Tato
problematika je nejvice spjata s ndjemni formou bydleni.15

Hlavnim rozdilem mezi dostupnym a socidlnim bydlenim je pak predevsim intervence ze
strany statu. Na rozdil od socidlniho bydleni se dostupné bydleni zaméruje vice na
problematiku bydleni zhlediska zajmu Sirsi spole¢nosti. Soustiedi se na rovnocenné
podminKy, za nichZ je mozZné zajistit vlastni bydleni, nehledé na socioekonomickém statutu
obyvatel.16

11 MMR. Bytovd politika. Online. MMR. Bytova politika. 2023. Dostupné z:
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika . [cit. 2023-11-15].

12 CESKY STATISTICKY URAD [CSU]. Rozdily v bytové situaci se prohloubily. Cesky statisticky
urad [online]. 2014 [cit. 2023-10-14]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/a500416ceb

13 CESKY STATISTICKY URAD. Rozdily v bytové situaci se prohloubily. Online. 2014, 20.12.2014.
Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/domov. [cit. 2023-11-15].

14 MVCR. Regionalni disparity ve finanéni dostupnosti najemniho bydleni v letech 2000 - 2006
[online]. 2008 [cit. 2023-11-30]. Dostupné z: https://www.mvcr.cz/mvcren/article/regionalni-
disparity-ve-financni-dostupnosti-najemniho-bydleni-v-letech-2000-2006.aspx

15 EUROSTAT. Statistika bydleni. Online. 2012. Dostupné z: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php?title=Housing statistics/cs&oldid=88318. [cit. 2023-12-12].

16 MPSV - SOCIALNI BYDLEN{. Casto kladené dotazy obc¢an. Online. 2023. Dostupné z:
http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/ [cit. 2023-11-30].
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1.2 Zakon o podpore bydleni

Dle dat poskytnutych od Ministerstva pro mistni rozvoj se v Cesku nachdzi 154 tis. lidi
v bytové nouzi, z CehoZ tfetina jsou déti. Problematicky je téZ velky pocet lidi, ktefi jsou
ohroZeni ztratou bydleni (1,6 mil. osob). Budouci trend ukazuje, Ze se vzhledem k rostoucim
zivotnim nakladim bude problém dale prohlubovat. Vznikla tedy potreba po systematickém
feSeni tohoto problému, ktery ma dopad nejen na jednotlivé rodiny, ale i celospolecensky
dopad. Zabezpeceni takovych rodin ¢i jednotlivcli je mimo jiné i velkym ndkladem pro stat.

Z toho diivodu byl navrhnut Zakon o dostupném bydleni, ktery by mél pomoci snizit pocet
lidi v bytové nouzi.l” Tento zdkon by mél dale snizit pocet déti, které kazdy rok kondci ve
statni péci. Bytova nouze zvySuje pravdépodobnost odebrani déti zrodin. Tuto
problematiku zminuje v rozhovoru i Ing. arch. Kristidn Holan, ktery ptsobi v Institutu
planovani a rozvoje hl. m. Prahy (IPR) jako specialista strategie a rozvoje a téZ na
Ministerstvu pro mistni rozvoj jako expert pro oblast bydleni. V rozhovoru pro tuto praci
uvedl, ze: ,pro lidi, kteri se zabyvaji dostupnym bydlenim, je tato problematika jednou z
klicovych aspektii. Podle zdkona vadm nemiiZe byt odebrdno dité z diivodu nevhodného bydlent,
ale kdyz se podivdte v praxi na to, jaké problémy byly v téch rodindch, ze kterych to dité bylo
odebrdno, tak se vZdy prijde na nevhodné bydleni”. Dale pokracuje: ,,nedostupnost bydleni a
mnoZstvi déti v ustavni péci jsou hodné primo spojené, a to je jeden z téch nejvétsich problémii
bydleni“. Zakonem by se tedy méla uSetiit ¢ast nakladd na bytovou nouzi, kterda plyne
z vefejného rozpoctu, a predevSim pomoct potfebnym osobam. Hlavnimi nastroji zdkona by
méla byt po vzoru Velké Britanie predevsim kontaktni centra, kterd by poskytovala
specializované poradenstvi v souvislosti s bytovou nouzi, navrh podpory, kontrolu a sbér
dat. Dal$im ndstrojem by mél byt systém garanci a kompenzaci. Ten by mél zvysit nabidku
dostupnych najemnich bytl a zarovenn kompenzovat obce za volitelné vyuziti bytd
v systému. V neposledni radé by mél zakon podporit najemniky v bytech, kteri Celi riziku
ztraty bydleni.18 Tabulka niZe uvadi naklady plynouci z vei'ejnych rozpoctli na bytovou nouzi.

17 MMR. Zakon 0 podpore v  bydleni. Online. 2023. Dostupné zZ:
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo /bytova-politika/bydleni-jako-jedna-z-hlavnich-priorit-
vlady/zakon-o-podpore-v-bydleni [cit. 2023-12-27].

18 BYDLENI PRO ZIVOT. Zdkon o podpore v bydleni, PDF. 2023. Dostupné
z: https://mmr.gov.cz/getmedia/6caabe52-1d78-42ff-a742-
44baf070c0c4/01 research letak pro PMS V14 bez orezu.pdf.aspx. [cit. 2023-12-27].
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Obrazek 1: Bytovd nouze - Soucasné ro¢ni ndklady verejnych rozpoctii na bytovou nouzi

Naklady bytové nouze / rok v K& (2023)

Hospitalizace 48087 |

Zachranna zdravotnicka sluzba
Nahradni pége o dati
Pohotovost 32227000 [2n  [amt |
Psychicke zdravi 31021000 1203 463 |

Celkové naklady bytové nouze pro vefejné rozpotty
pFi neexistenci zakona o podpofe v bydleni R e 81033

Zdroj: MMR, Zapletalovd a kol, 2021

Navzdory témto argumentiim Ing. arch. Kristian Holan v rozhovoru uvadi, Ze RIA (nastroj,
ktery hodnoti dopady regulaci) sice potvrdila pozitivni vliv na verejny rozpocet, ale pozitivni
hodnota je dle ného nasledkem nefunkcnosti systému tstavni péce o déti. Dale pokracuje:
»kdyby ceskd republika neméla tak nefunkcni systém, ve kterém se odebird hodné déti z
domdcnosti a zdroveri se potom ty déti umistuji do drahych ustavu, tak by to pravdépodobné
pozitivné nevyslo”.

1.3 Dostupnost bydleni pro mladé lidi

K bliz§imu zkoumani problematiky dostupnosti bydleni mladych lidi je dilezité blize
specifikovat tuto skupinu, konkrétné jejich potieby a vlastnosti. Bézné se do takové skupiny
tadi lidé dle véku. Vékova hranice, kterd se udava v souvislosti s bytovymi programy, které
se zaméruji na mladé lidi, je nejcastéji vék 18-30 let. Prikladem je program Startovaci byty
pro Prahu 1, kde je uvedeno, Ze o podporu mohou zadat osoby do 30 let, jedna se tedy jak o
kritérium, tak o specifikaci, pro koho je program urcen.

Dalsim ptikladem, kde se uzivd totozné vékové ohraniceni v souvislosti s uvedenou
problematikou je v prizkumu Chudoba mladych v CR z roku 2018 od ¢eské spoleénosti
Median. Prizkum se vénoval mladym lidem (18-30 let) ohroZenych chudobou. Nejcastéji se
jednalo o ohroZeni rtznou podobou chudoby, nezaméstnanosti ¢i materialni deprivaci.
Z vyzkumu bylo zjiSténo, Ze toto ohroZeni se vétSinou tyka téch mladych lidi, ktefi vyrostli
v chudé rodiné. Ti jsou ohroZeni riznou formou chudoby az trikrat castéji. Jako jedno
z feSeni chudoby mladych lidi je vzdélani. Dle vysledki z prizkumu se ukazuje, ze az 40 %
mladych lidi, ktef{ ukon¢ili vzdélani bez maturity je vice ohroZeno neZ ti, ktefi maji VS
vzdélani (jen 13 %). Soucasti vyzkumu bylo také zjiSténi, Ze mladi vnimaji zajiSténi vlastniho
bydleni jako klicovy prvek k feSeni chudoby. Ta jde s touto problematikou ruku v ruce,
jelikoZ ztratu bydleni zaZilo az 18 % mladych lidi ohroZenych chudobou. Dostupnost bydleni
je tedy podstatné pro reSeni problému chudoby mladé generace.1®

19 MEDIAN, S.R.0. Mladi chudi v CR: Prevenci je rodina, vzdélani a dostupné bydleni. MEDIAN,
S.R.0. Median [online]. 2018, 13. 6. 2018 [cit. 2023-10-16]. Dostupné  z:
https://www.median.eu/cs/?p=1657
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Specialista rozvoje méstskych ¢tvrti Mgr. Jan Krticka z IPR poskytl v rozhovoru bliZsi ndhled
do problematiky dostupného bydleni pro mladé lidi, zejména pak pro mladé rodice.
V rozhovoru uved], Ze kombinace rodicovstvi a velkych ndkladli na bydleni ztéZuje zajiSténi
dostupného bydleni pravé mladé generaci. Konkrétné hovofil o problematickych faktorech,
kterym mladi Celi: ,aspekt kombinace néjakého platového ristu, ktery v zaldtcich kariéry
nemusi byt tiplné strmy. A kde ty vlastni zkuSenosti se nemusi tolik propsat v kombinaci, tieba
s tim omezenim prijmu jednoho z toho pdru a kombinaci vydajii na rodicovstvi - Jd si myslim,
Ze to bude ¢im ddl tim vétsi téma a bohuZel ta situace z praxe je takovd, Ze mésto vlastné ted’
nemd ty prostredky toho bytového fondu, aby tady tu situaci mohlo r'esit”. Dle Mgr. Jana Krti¢ky
se tento trend nevyviji zrovna pozitivné a dale uvedl, Ze je to nasledek politiky 90. let a
zmeénit tento vyvoj bude trvat dekadu let.

Co se tyce specifickych potreb, mladi lidé touzi po bydleni v osobnim vlastnictvi, coz se
bohuzel neslucuje s aktudlni bytovou situaci. To, jak vnimaji idedl bydleni zkoumal mimo
jiné i pracovnik Sociologického tstavu AV CR Martin Lux, ktery provedl] vyzkumny projekt
Drahy bydleni milenialti, do kterého zahrnul mladé lidi ve véku 18-35 let. Vyzkum byl
provadén ve Ctyrech velkych méstech (Praha, Brno, Olomouc, Pardubice). Cilem bylo
zkoumat, jak se mladi lidé vyrovnavaji s problémem klesajici dostupnosti bydleni. Jednim ze
zjisténi bylo, Ze ackoliv vétSina mladych lidi aspiruje k vlastnimu bydleni, tak soukromé
najemni bydleni je pro mladé dileZzité ve smyslu osamostatnéni se. Dale se ukazalo, Ze vice
nez tretina dotazovanych tricatnikd Zije v soukromém ndjemnim bydleni i nadale. Pro
mladé je tedy zajiSténi svého bydleni urcitou formou seberealizace a osamostatnéni se od
jejich rodici.2o

To, ze mladi vnimaji ndjemni bydleni jako prechodnou formu bydleni, ba dokonce bydleni
z nouze, je problematicky pohled, jelikoz vlastni bydleni neni z dlouhodobého hlediska
udrzitelné. Toto potvrzuje i sociolog a odbornik Martin Lux, ktery tuto problematiku
dlouhodobé zkouma. Mladi ziji v domnéni, Ze najemni bydleni nemiiZe prinést jistotu, ktera
je zapotiebi k zaloZeni rodiny.2!

Toto potvrzuje v rozhovoru i Ing. arch. Kristidn Holan, ktery uvedl: ,v okamZiku, kdy vyddvdte
vice neZ 40 % svych prijmii za bydleni, tak to je situace, ve ktery se téZko pldnuje cokoliv. Tim
spis, pokud se jednd o rodinu*. Zajistit dostupné bydleni pravé mladé generaci tedy muze
teoreticky pozitivné ovlivnit pro populac¢ni politiku.

Se zabezpecenim rodiny se v navaznosti na toto téma poji potreba vlastniho bydleni, ktera
je vnimana jako vyhodna investice. To, Ze by kazdy mél spravné vlastnit bydleni, je jiz

20 SOCIOLOGICKY USTAV AV CR, V.VI. Tiskova zprava k online tiskové konferenci ,Drahy bydleni
mileniald“ [PDF]. 2021 [cit. 2023-11-02]. Dostupné zZ:
https://www.avcr.cz/export/sites/avcr.cz/.content/galerie-souboru/tiskove-zpravy /2021 /SOU-
Drahy-bydleni-milenialu-1802.pdf

21 SOCIOLOGICKY USTAV AV CR, V.V.I. Tiskova zprava k online tiskové konferenci ,Drahy bydleni
milenial“ [PDF]. 2021 [cit. 2023-11-02]. Dostupné zZ:
https://www.avcr.cz/export/sites/avcr.cz/.content/galerie-souboru/tiskove-zpravy/2021/SOU-
Drahy-bydleni-milenialu-1802.pdf
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socidlni norma. Bydleni v najmu je silné stigmatizovano Ceskou spolecnosti, kterd jej
povazuje za urcitou formu nezodpovédnosti, a dokonce i chudoby.22

Lidé narozeni mezi lety 1985 a 2000 (v médiich casto nespravné oznacovani jako
,milenidlové“) se odliSuji od ostatnich vékovych skupin, jelikoZ pati{ mezi prvni generaci,
kterd vyrostla po padu socialismu v roce 1989. Jak je jiZ zminéno, tak s problematikou
dostupného bydleni se poji otazka vlastnictvi a idedl vlastniho bydleni, ktery je v Ceské
republice silné zakofenén. S nedostupnosti bydleni téz souvisi rada spolecenskych
nerovnosti. Ve snaze zajistit si vlastni bydleni nalezneme mnoho nerovnosti zejména
v souvislosti se socioekonomickym statutem obyvatel. Jednd se o pozice ve spole¢nosti,
vzdélani a finan¢ni zazemi. Mezi dalsi nerovnost patii i generacni piisluSnost, ktera miize
zasadné ztizit Sance na zajiSténi bydleni, a to predevsim praveé mladé generaci. Pfikladem je
i privatizace bytového fondu, kterd probéhla davno ptredtim, nez se ji mohli mlad{ ztacastnit.
Bydleni je tudiZ propleteno s Sirokou $kalou Zivotnich sfér, a jeho dostupnost je s nimi tzce
propojena. Jedna se o sféry jako je napf. rodina, prace, vzdélani, minulé prilezitosti a dalsi.23

1.3.1 Dotaznikové Setreni

Soucasti bakalarské prace je dotaznikové Setreni, které pojednava o pohledu mladych lidi
v souvislosti s dostupnym bydlenim. Cilem dotazniku bylo piedevSim zjistit, jak mlada
generace ve véku od 18 do 30 let vnima dostupnost bydleni v hl. m. Praze. Obsahem
dotazniku bylo 10 otazek, které byly orientovany zejména na klicové faktory, které ovliviuji
pohled mladych lidi na tiroven dostupného bydleni. Naslednég, co povazuji za moznou formu
feSeni této problematiky.

Dotaznik byl distribuovan online, zejména pres platformy Facebook a Instagram. Na
dotaznik odpovédélo celkem 264 respondentl. Vzorek dotazovanych zahrnoval, jak
studujici mladou generaci (39,8 %), tak pracujici (59,4 %). Mezi nejcastéjsi profesi
respondentll patfila podnikatelska ¢innost (10 %), dale oblast managementu (7,3 %), a
administrativy (5,8 %). Celkové znéni dotazniku je uvedeno v piiloze této bakalaiské prace.

Prvni otazka se tykala obecného pohledu mladych lidi na dostupnost bydleni v Praze.

22 SOCIOLOGICKY USTAV AV CR, V.VI. Tiskova zprava k online tiskové konferenci ,Drahy bydleni
mileniald“ [PDF]. 2021 [cit. 2023-11-02]. Dostupné zZ:
https://www.avcr.cz/export/sites/avcr.cz/.content/galerie-souboru/tiskove-zpravy /2021 /SOU-
Drahy-bydleni-milenialu-1802.pdf

23 Bydleni mladych v dobé krize [PDF]. Praha: Sociologicky tstav AV CR, 2022 [cit. 2023-10-16]. ISBN
978-80-7330-391-4. Dostupné z: https://soc.cas.cz/sites/default/files/publikace/gibas a kol-
bydleni mladych v dobe krize.pdf
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Obrdzek 1: Je podle Vds bydleni dostupné pro mladou generaci?

Je podle Vas bydleni v Praze dostupné pro mladou generaci?
264 responses

® Ano.

@ Ne.
@ Nevim.

Zdroj: Vlastni zpracovdni

VétSina dotazovanych (85,6 %) povaZuje bydleni v Praze za nedostupné, a to i pfes
skutecnost, Ze skoro jedna tietina z téchto dotazovanych bydli v urcité vlastnické forme
bydleni (spoluvlastnické ¢i vlastnické). Z toho vyplyva, Ze i osoby, kterych se problematika
dostupnosti bydleni nedotyka naptimo vnimaji dostupnost bydleni v Praze za nedostupné
pro mladou generaci.

Dalsi otazka se jiz zabyvala konkrétnimi bytovymi ndstroji. Dotazovani méli urcit, které

z téchto nastrojl povaZuji za mozné reseni zvysSeni dostupnosti bydleni. V této otdzce mohli
zaskrtnout vice odpoveédi.

Obrdzek 2: Co myslite, Ze by Vdam z uvedenych bytovych ndstrojii pomohlo ke zvyseni dostupnosti bydleni?

Co si myslite, Ze by Vam z uvedenych bytovych néstroju
pomohlo ke zvyseni dostupnosti bydleni?

Ostatni [ 29 (11.6%)
Zvy$ovani konkurence na trhu s byty. [ RN 34 ((31.9%)

Podnécovani bytovych projektd (vystavba,
dotaéni programy).

Zvyseni povédomi o situaci na trhu s byty. | NN 74 (28.1%)

I 131 (49.8%)

Regulace najemného. NN 160 (60.8%)

0 50 100 150 200

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Vice neZ polovina respondentti (60,8 %) vnimd jako feSeni problematiky dostupného
bydleni usmérnéni cen najemného statnimi organy prostrednictvim regulaci. Skoro
polovina dotazovanych (49,8 %) vyjadrila zdjem o zvySeni bytové vystavby a dotacnich
projektd, coz ukazuje na poptavku po novych bytovych mozZnostech. Témér tretina
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respondentti (31,9 %) se domniv4, Ze zvySeni konkurence na trhu s byty by mohlo prispét
ke zvySeni dostupnosti.

Nasledné respondenti psali i vlastni navrhy na opatieni, které by podle nich mohli
dostupnost bydleni zvysit. Castou odpovédi byla i regulace Airbnb ¢&i jinych kratkodobych
forem bydleni a regulace tzv. prazdnych byti. Tuto problematiku zminuje i Ing. arch. Kristian
Holan, ktery uvedl, Ze byt v Praze neni znam presny pocet téchto bytd, nemysli si, Ze jejich
omezeni by vyrazné pomohlo zlepsit situaci na bytovém trhu.

Déale vyclenéni méstskych bytli, zvyhodnéni hypoték pro mladé lidi (snizeni urokovych
sazeb a podpora od statu).

Mezi dalSimi navrhy byla také zvysSenad vystavba dostupnych bytl, a s tim souvisejici
urychleni procesti schvalovani stavby. Pocatkem roku 2024 je planovana digitalizace

stavebniho tizeni v rdmci novelizace stavebniho zdkona, ktery by mohl v budoucnu tento
proces urychlit.24

Treti otazka ovérovala znalost konkrétnich bytovych programd, které aktudlné funguji

v Praze.

Obrdzek 3: Zndte néktery z téchto bytovych programii?

Znate néktery z téchto bytovych program(?

Z4dny z vy3e uvedenych. 146 (54.7%)

Startovaci byty e —— 73 (28.5%)
Panel 2013+ |2 (0.8%)
Podpora stavebniho spofeni I —56 (21.9%)
Fond rozvoje dostupného bydleni na Gzemi hl.... e —"31 (12.1%)
Program podpory bydleni, SNF Praha =13 (5.1%)
=

Program Najemni bydleni (SFPI)

0 50 100 150

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Z vyse uvedeného vypliva, Ze vice neZ polovina (54,7 %) dotazovanych zadny z téchto
programu neznd, nicméné jen 28,1 % respondentli vnima potiebu po zvySeni povédomi o
situaci na bytovém trhu. Skoro tfetina (28,5 %) z dotazovanych znd program Startovaci byty
a 21,9 % dotazovanych zna podporu stavebniho sporeni. Fond rozvoje dostupného bydleni
na Gzemi hl. m. Prahy zna 12,1 %. Zbylé uvedené programy jiZ tak zndmé nebyly.

24 KONSTRUKCE- ODBORNY CASOPIS PRO STAVEBNICTV{ A STROJIRENSTVI. Stavebni povoleni - Jak
si Ceskd republika stoji v  porovndni se sousedy. Online. 2023. Dostupné
z: https://konstrukce.cz/realizace-staveb/stavebni-povoleni-jak-si-ceska-republika-stoji-v-

porovnani-se-sousedy-1322. [cit. 2024-01-03].
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Dalsi otazka se vénovala klicovym faktortim, které mladi lidé vnimaji jako problematické ve
sméru k dostupnému bydleni. Byla zde moZnost zaSkrtnout vice odpovédi.

Obrdzek 4: Jaké faktory vaimdte jako potencidlné problematické k zajisténi svého bydleni?

Jaké faktory vnimate jako potencialné problematické k
zajisténi svého bydleni?
Jiné 8(3.2%)

Byrokracie. 45 (17.2%)
Nedostatek regulaci v bytové politice. 57 (21.8%)
Nedostatek bytovych program. 31(11.8%)
Nedostatek najemniho bydleni na trhu. 101 (38.5%)
Ceny najm0 a nemovitosti. 254 (96.9%)
0 50 100 150 200 250 300

Zdroj: Vlastni zpracovdni

VétSina dotazovanych (96,9 %) vyjadrila, Ze jsou pro né problematické ceny najmu a
nemovitosti. Toto jednoznacné stanovisko naznacuje, Ze cena bydleni je vyraznym zajmem
respondent.

38,5 % respondentti uvedlo, Ze jako problematické vnimaji nedostatek najemniho bydleni
na trhu. To ukazuje na komplexnost situace, kde nejen ceny, ale i dostupnost bydleni hraje
dilezitou roli. Respondenti méli mozZnost napsat jesté vlastni odpovéd’ (kolonka ,Jiné“). Ty
se tykaly predevSsim vystavby, vydélkd, starnuti populace a vysokych Kkupnich cen
nemovitosti.

Dalsi otazka méla za cil zjistit, jak si mladi lidé predstavuji idedlni bydleni. Vice neZ polovina
dotazovanych vnima jako idedlni formu bydleni vlastnické (67 %). Dalsi ¢astou odpoveédi
bylo bydleni ve spoluvlastnictvi (20,1 %). To potvrzuje tvrzeni sociologa Martina Luxe, ktery
ve své studii Drahy milenidlii pojednava o touze mladych lidi po vlastnictvi nemovitosti.
Bydleni v najmu ¢i podnajmu vnima jako idealni formu bydleni jen 7,2 % z dotazovanych,
navzdory realité, Ze vnajmu dle nadchazejici otazky bydli v soucasnosti 59,5 %
respondentti. DruZstevni bydlenti je atraktivni pro 4,2 % respondentii. Zbylé odpovédi Cinily
jiné formy bydleni jako napt. komunitni.
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Obrdzek 5: V jaké formé si predstavujete idedIni bydleni?

V jaké formé si predstavujete idealni bydleni?
264 responses

@ Ve viastnickém bydleni (plna vlastnicka
préva, obvykle se tyka rodinnych domu).

@ Ve spoluvlastnickém bydleni (vlastnictvi
bytu a spoluvlastnictvi spole¢nych &as...
V druzstevnim bydleni.

@ V nevlastnické formé bydleni (najem:...

@ Nové vznikajici trendy komunitniho by...

@ Vlastnictvi celé nemovitosti - rodinny d...

@ Viastnické i druzstevni beru

@ ZaleZi na situaci, mit vlastni dam, kter...

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Nadchazejici otdazka méla zmapovat, jak dotazovani bydli aktualné. Vice nez polovina (59,5
%) mladych lidi uvedlo, Ze bydli v najjmu ¢i podnajmu. 18,3 % dotazovanych bydli ve
vlastnickém bydleni a dal$ich 12,2 % uvedlo, Ze bydli ve spoluvlastnickém bydleni. Bydleni
v druzstevni formé tvorilo 5 %. Zbylé odpovédi byly ostatni zplsoby bydleni (nékteii
respondenti bydleli napf. jesté u rodict).

Obrdzek 6: Jak bydlite nyni?

Jak bydlite nyni?

262 responses

@ Ve viastnickém bydleni (plna vlastnick...

@ Ve spoluvlastnickém bydleni (vlastnict...
V druZstevnim bydleni.

@ V nevlastnické formé bydleni (najem;...

® Kolej

® S rodici

@ Druzstevni byt po rodi&ich (wink wink)

@ Na Kkoleji

12V

Zdroj: Vlastni zpracovdni

Dalsi otazka méla za cil zjistit procento z prijmu, které mladi lidé vynalozi na ndklady za
bydleni (najem, energie, spravu apod.). Zvysledki vyplynulo, Ze primeérné vydaji
dotazovani 36 % ze svych prijmi na bydleni, nicméné v tomto ohledu jsou velmi podstatné
rozdily u jednotlivych forem bydleni, kdy osoby v ndjemnim bydleni mohou vydat podstatné
vyznamnéjsi ¢ast ze svych piijmd, naproti tomu lidé, ktefi maji byt v soukromém vlastnictvi
vydaji podstatné méné.

Na dalsi otazku odpovidali respondenti v otevireném okné. Otazka znéla: ,Co by podle Vis
ddle pomohlo zvysit dostupnost bydleni?“ Mezi Casté odpovédi patrily ty, které se tykaly
regulaci njjemného, kratkodobych prondjmi a vlastnictvi vice nemovitosti, prispévka na
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bydleni, vystavba (obecnich i komercénich bytovych jednotek), sniZeni cen nemovitosti,
vyhodnéjsi hypotéky apod. Vycet odpovédi je v ptiloze této prace.

1.3.2 Vyhodnoceni dotaznikoveho Setreni

Mladi lidé, kteri se zucastnili tohoto dotaznikového Setieni vnimaji idedl bydleni spiSe ve
formé vlastnické nebo spoluvlastnické. To ostatné prameni i z vyzkumu c¢eského sociologa
Martina Luxe, jehoZ vyzkum Drahy milenidlu byl jiZ v této bakalarské praci zminén. Obecné
respondenti hodnotili bydleni jako nedostupné (85,6 %).

Ohledné primérnych mési¢nich vydaji na bydleni, tvori tyto vydaje celkem 36 % z piijmu
respondentt. Respondenti, ktefi uvedli, Ze Ziji v ndjmu nebo podndjmu, primeérné vénuji 40
% svych mésicnich prijmi na bydleni. Tuto hodnotu chapeme jako maximalni hranici
zatiZeni, jelikoZ prekroceni hranice 40 % bychom povaZovali za vysokou miru finan¢ni
zatéZe na bydleni.25

Na rozdil od toho, respondenti, kteri uvedli, Ze Ziji ve spoluvlastnické nebo vlastnické formé
bydleni, primérné vénuji 32 % svych mésicnich prijmi na bydleni podle vysledki z
dotaznikového Setfeni. Tato hodnota pifina$i urcité prekvapeni, nebot tito jednotlivci
obvykle neplati najemné, coZ je casto vyznamnym vydajem. Dilezité je zohlednit, zda
vSichni respondenti relevantné vyplnili tuto odpovéd, nebot by mohlo byt o¢ekavano, ze
rozdil ve vydajich mezi najemni a vlastnickou formou bydleni bude vétsi. Prestoze bylo
zjisténo, Ze respondenti zahrnovali do svych vydaji za bydleni také energie a dalsi
souvisejici naklady, coZ vyznamné ovlivnilo vysledky. 4 respondenti uvedli, Ze bydli u rodica
a na bydleni, tak nevydaji zadné naklady.

Vyzkum potvrzuje, Ze respondenti vnimaji cenu bydleni jako velkou problematiku a ocenili
by téz zvyhodnéni hypotéky. Korelaci mezi cenami nemovitosti a hypotékami zminuje i Ing.
arch. Kristian Holan. V rozhovoru nastinil tuto souvislost pohledem britského ekonoma
Joshe Ryana Collinse, ktery se touto problematikou blize zabyva a pojednava o tom, Ze
deregulace hypoték zpisobuje nartist cen vlastniho bydleni. Ing. arch Holan se na zakladé
toho piiklani k nazoru, Ze za nedostupnost bydleni mtiZe nas systém, ktery na jedné strané
nedisponuje viibec Zddnym nekomer¢nim bydlenim a na strané druhé ma velmi volna
pravidla pro poskytovani hypoték. V této souvislosti zmituje, Ze vlastnicka forma bydlenti je
pochopitelné jedind bezpecnd forma bydleni sohledem na to, jak funguje aktudlni
dlichodovy systém.

Co se tyc¢e regulaci voblasti najm& mladi lidé ji vnimaji jako nedostate¢nou. Casto
zminované byly téZz regulace kratkodobych prondjmut (jako napt. Airbnb) a regulace
prazdnych bytl. Jako reSeni vnimaji zejména vétsi podporu statu v podobné vystavby
dostupného bydleni, které by bylo urcené pro mladé lidi. Znalost bytovych programt nebyla
tak vyznamng, jelikoZ vice neZ polovina dotazovanych potvrdila, Ze se s uvedenymi

25 JROZHLAS- ZIVOT K NEZAPLACENI. Kolik domdcnosti ddvd za bydleni pres 40 % p¥ijmii. Online.
2023. Dostupné z: https://data.irozhlas.cz/zivot/extremni-vydaje/. [cit. 2024-01-03].

15


https://data.irozhlas.cz/zivot/extremni-vydaje/

programy nesetkala. Z téchto programi znali dotazovani program Startovaci byty a Podporu
stavebniho spofeni.
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2 Srovnani situace s bydlenim pro mladé lidi v Praze, ve Vidni a

v Tallinnu

Ke srovnani situace dostupnosti bydleni v téchto tfech evropskych méstech je zasadni
zasazeni jednotlivych koncepci bytovych politik do SirSiho kontextu. PfedevSim pak
zasazeni do historického a demografického ramce. K bliZ§imi porozuméni problematiky je
dilezité nastinéni jednotlivych bytovych politik, jejich funkce a cile. Dale se v kapitole
definuji konkrétni nastroje a opatieni, které se v dostupném bydleni vyuzivaji a zejména pak
ovliviiuji mladou populaci lidi.

Z pohledu historického si je bytova koncepce Prahy a Tallinnu blizsi, nicméné model
videniského bydleni je velmi zndmy svym progresivnim pristupem k socidlnimu bydleni,
tudiz by mohl slouzit jako uZite¢na inspirace pro stavajici situaci s dostupnym bydlenim

v Praze.

2.1 Vyvoj bytové koncepce v Praze

Co se tyce Prahy, tak jiz se vznikem samostatného Ceskoslovenského statu vznikala opatieni,
kterd meéla urychlit proces vystavby. Bytové poméry nebyly vSeobecné velmi privétivé,
jelikoZ se jednalo o povalecné obdobi, jiz tehdy vSak byly jasné progndzy, Ze se do Prahy
bude stéhovat ¢im dal tim vice lidi. Podstata bytové nouze v Praze tak byla feSena jiz od
prvnich dni republiky. V té dobé byl vydan zakon o stavebnictvi, jehoZ podstatou bylo
urychleni a zjednoduSeni vystavby. Nadale pak vznikaly dalsi zakony jako napft. zdkon o
stavebnim ruchu, ktery se zabyval piedevSim nabytim pozemkd pro novostavby a
financovanim téchto staveb.26

Dalsim zlomem pro bytovou situaci predstavoval rok 1948, ktery se poji s prichodem
komunistického rezimu, a dale souvisejici s povalecnou vystavbou, zejména pak s vystavbou
panelovych sidlist. Na popularité nabyvalo druzstevni bydleni, kdy béhem 60. let vznikala
fada druzstevnich byth. Druzstevni bydleni tvorilo velkou ¢ast nékdejsiho bytové fondu, a to
spolu s komunalnim (statnim) bydlenim.2?” Po roce 1990 se mnohé zmeénilo. DoSlo ke
zménam politickym i ekonomickym. Drive centralizované planovani nahradilo trzni
hospodarstvi a doslo k bytové privatizaci, ktera zdsadné zménila strukturu bytového fondu.
V roce 1990 tvorilo statni a ndjemni bydleni 40 % bytového fondu, dnes tvori maximalné 4

26 CASOPIS STAVEBNICTVI. Bytova otazka v Praze v letech 1918 az 1938. Online. 2021. Dostupné z:
https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-bytova-otazka-v-praze-v-letech-1918-az-1938.html.
[cit. 2023-11-27].

27 ONLINE DENIK ALARM. Patef statni bytové politiky. O druzstevnim bydleni v socialistickém
Ceskoslovensku. Online. 2021. Dostupné z: https://a2larm.cz/2021/12/pater-statni-bytove-
politiky-o-druzstevnim-bydleni-v-socialistickem-ceskoslovensku/. [cit. 2023-11-27].
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%. Vlastnické bydleni se tedy stalo dominantni formou bydleni, a naopak najemni je
vnimano jako prechodna forma bydleni a tento pohled zlistava pritomny i dodnes. 28

Aktualnim problémim v souvislosti s bydlenim na tzemi hl. m. Prahy se vénuje Nova
koncepce bytové politiky hl. m. Prahy spolu se Strategickym planem mésta. Jednd se zejména
o spravu obecniho bytového fondu, ktery je v pfimé kompetenci mésta a jednotlivych
méstskych ¢asti. Koncepce bytové politiky se vénuje zejména lidem, ktef{ si nejsou schopni
svépomoci zajistit primérené bydleni. Dale pak slouzi k uspokojovani potieb obcant, jejichz
profese je nezbytnd pro spravné fungovani mésta (jako napi. zdravotnici, ucitelé apod.).
Obecni byty jsou vzhledem ke struktui'e bytového fondu velmi omezené, a tak nezbyva nez
tyto byty vyclenit pro skupinu obyvatel, ktera se nachazi v bytové nouzi. Z toho divodu je
snahou Nové koncepce bytové politiky mnozstvi obecnich byt optimalizovat.29

Nasledujici obrazek sleduje vyvoj poc¢tu obecnich bytd v Praze od roku 1991 do roku 2021,
kdy se vramci tohoto obdobi zredukoval obecni bytovy fond o 84 %. Konkrétni pocet
obecnich bytt v Praze ke dni 20.7.2021 ¢ital 30 345 obecnich byt{, z nichz tfi ¢tvrtiny (tj. 23
080 bytl) spravovaly méstské ¢asti a zbyla Ctvrtina (tj. 7265 bytii) byla ve spravé Magistratu
hl. m. Prahy. Dle Institutu planovani a rozvoje Prahy tak na jeden obecni byt v ramci Prahy
pripada 44 obyvatel.30

28 GIBAS, Petr a kol. Bydleni mladych v dobé krize. PDF. Praha: © Sociologicky tstav AV CR, 2022.
ISBN ISBN 978-80-7330-391-4. Dostupné z: https://seb.soc.cas.cz/. [cit. 2023-11-28].

29 MAGISTRAT HMP. Koncepce bytové politiky. Online. 2010, 6.12.2017. Dostupné z:
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/zivot_v_praze/bydleni/koncepce_bytove_politiky.html. [cit.
2023-11-28].

30 Brabec, T. Stav a vyvoj obecniho bytového fondu v méstskych ¢astech hl. m.

Prahy: Aktualizace 2021. Praha: IPR Praha. 2021.
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Obradzek 2: Vyvoj poctu obecnich bytii v Praze
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Zdroj: IPR Praha2021, data: Némec 2019, MHMP 2021

Sance ziskani obecniho bytu je tedy obecné nizkd, a to zejména pak pro velkou skupinu
mladych lidi, nesplnujici kritéria pro jeho ziskani. Paklize mlad{ lidé nemaji mozZnost bydlet
ve vlastnim bydleni (nejcastéji po rodicich), uchyluji se do bydleni ndjjemniho, které je vsak
Casto financ¢né velmi nedostupné. Mladi obyvatelé Prahy mohou vyuzit i nékteré z bytovych
programt, jako jsou napf. Startovaci byty, ty vsak dle Institutu planovani a mistniho rozvoje
(IPR) tvorii z celkového bytové fondu pouze 1 %.31

2.2 Soucasna bytova politika na izemi hl. m. Prahy

Jak bylo jiz zminéno v predchozi kapitole, problematikou bydleni na izemi hl. m. Prahy se
zabyvaji dva dokumenty. Jedna se o Novou Koncepci bytové politiky a Strategicky plan
mésta.

Nova koncepce bytové politiky hl. m. Prahy vznikla v roce 2004. Tento dokument analyzuje
situaci na trhu s bydlenim v Praze (zejména pak bytovy fond), dostupnost bydleni a bytovou
vystavbu, hospodareni s bytovym fondem, obyvatelstvo a demograficky vyvoj, socialni
sloZeni obyvatel, jejich prijmy a vydaje. Zavéry z této analyzy slouZi k definovani potieb,
které vedou ke zlepSeni bytové situace. Mezi tyto potieby se fadi nutnost zlepSeni vyuziti
bytového fondu, potfeba podpory bytové vystavby, a dale potieba legislativnich zmén a
zmén v oblasti ndjemného. V neposledni radé Nova koncepce bytové politiky hl. m. Prahy
definuje dlouhodobé cile a jak jich dosdhnout. Dale navrhuje kratkodoba a strednédoba

opatreni.32

31 Brabec, T. Stav a vyvoj obecniho bytového fondu v méstskych castech hl. m.
Prahy: Aktualizace 2021. Praha: IPR Praha. 2021.

32 MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY. KONCEPCE BYTOVE POLITIKY HLAVN{HO MESTA PRAHY
PRO ROK 2004 A NAVAZUJICI OBDOBI. PDF 2010, 2017. Dostupné z:
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Vzhledem ke stari této koncepce a hlavné skutecnosti, Ze vyvoj v oblasti bydleni v Praze se
neupiral poZzadovanym smérem, vznikla potfeba nové strategie. Konkrétné Strategie rozvoje
bydleni v hl. m. Praze, ktera vznikla v roce 2021 na zakladé poZadavku Rady hl. m. Prahy.33

Tento dokument navazuje na Strategicky pldn mésta, ktery se soustfedi na strategické
zaméry rozvoje mésta ve sméru ke zvySovani kvality vSech obyvatel. Je rozdélen do nékolika

7 v

Casti, ve kterych nejdiive definuje své vize a v analytické ¢asti jejich dosazeni.

Déle reaguje zejména na problematiky, kterym Praha celi, ve kterych zminuje i nedostatek
dostupného a socialniho bydleni: ,Bydleni v rdmci Prahy paradoxné funguje spise jako faktor
socidlni exkluze neZ inkluze. Vysoké ceny a ndjmy na volném trhu s byty a absence programii
socidlniho bydleni vytvdri tlak na realizaci riiznych forem socidlniho a dostupného bydleni,
pricemz tyto byty musi byt koncentrovdny v rdmci bézné zdstavby hlavniho mésta“34
Strategicky plan timto reaguje na osoby v bytové nouzi. Bytovou nouzi rozumime osoby,
které se nachdazeji vbezprostfednim ohroZeni ve smyslu ztraty bydleni, ¢i Ziti
v nevyhovujicich podminkach, priCemz tuto situaci nejsou schopni samostatné fesit.

Zejména hovorime o bytové nouzi v souvislosti s bezdomovectvim.35

Co se tyCe preferovanym typem bydleni, v Praze prevazuji preference vlastnictvi, coz pro
rozhovor potvrzuje i Mgr. Jan Krticka, ktery uvedl, Ze je to preference i pro developery, ktet'
v praxi nevnimaji vyhody v budovani najemniho bydleni. Vystavéné bytové jednotky pak
developeti prodavaji primo vlastnikiim, ktef je nasledné pronajimaji za icelem zisku. Dale
uvedl, Ze developeri prodavaji tyto byty jiz v zahajovaci fazi vystavby, jelikoz potrebuji
navratit cash flow, aby nebyli ve ztraté.

Problematikou dostupného bydleni se bliZe zabyva jiz zminény Strategicky rozvoj bydleni

v hl. m. Praze, ktery Strategicky plan rozpracovava v oblasti bydleni.

2.3 Opatreni bytové politiky v hl. m. Prahy

Vramci strategickych cilli, které definuje Strategicky rozvoj bydleni v hl. m. Praze byla
formulovana tii opatieni a jednotlivé aktivity ve sméru ke zlepSeni dostupného bydleni a
soudrznosti mésta. Témito cili rozumime potiebu:

e Realizovat diferencované formy socialni a dostupné zastavby v ramci bézné zastavby
e Vést koncepcni a aktivni méstkou bytovou politiku

https://www.praha.eu/public/9e/9/b1/840740 81825 koncepce bytove politiky ZHMP 24 6 04
pdf. [cit. 2023-11-30].

33 IPR. Strategie  rozvoje  bydleni v  hl. ~m. Praze. PDF.  2021. Dostupné
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie rozvoje bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14].

34 [PR. Strategicky pldn hlavniho mésta Prahy, aktualizace 2016. PDE.  2016. Dostupné
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp /SP/STRATEGICKY PLAN HLAVNIHO MEST
A PRAHY AKTUALIZACE 2016.pdf. [cit. 2023-12-14].

35 PLATFORMA PRO SOCIALNI BYDLEN(. Slovnik pojmii: Bezdomovectvi a bytovd nouze. Online. 2018.
Dostupné z: https://socialnibydleni.org/slovnik-pojmu/bezdomovectvi-a-bytova-nouze. [cit. 2023-
12-14].
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e (Odpovédné a efektivné spravovat méstsky a obecni bytovy fond
Mezi tfi opatieni, diky nimZ bude mozné tyto cile realizovat patfi:

e Podpora prevence ztraty bydleni

e Doplnit a rozvijet socidlni a zdravotni sluzby pro lidi bez domova a dalsi
marginalizované osoby

e Integrovat lidi bez domova a marginalizované osoby do obvyklého zplisobu Zivota

S tématem bydleni ddle souvisi aktivni majetkova politika mésta, kterd urcuje, jak nakladat
s nemovitym majetkem a definuje hlavni priority a opatreni.36

Strategické cile jsou ddle ¢lenény do péti prioritnich oblasti, pro které Strategicky rozvoj
definuje vychazejici opatieni.

Jedna se o priority:

e Vytvorit dostupné a kvalitni bydleni

¢ Rozvijet méstsky bytovy fond

e Udrzitelné a standardni bydleni pro specifické skupiny obyvatel
e Atraktivni bydleni na tzemi celého mésta

e Otevrena spoluprace mésta s klicovymi aktéry37

Vzhledem k mnozstvi obecnych opatreni, ktera komplexné zohlediiuji problematiku
dostupného bydleni v ramci vSech obyvatel Prahy, se tato bakalaiska prace dale zaméruje
konkrétné na ta opatfeni, kterd by mohla zlepsit stav dostupného bydleni mladym lidem.

Témito konkrétnimi nastroji jsou:
e Programy dostupného bydleni

Mladym lidem se pak vénuje zejména treti priorita, kterd pojednava o podpoie
dostupného bydleni v ramci specifickych skupin. Pod tu spada cil rozvijet programy
dostupného bydleni pro specifické skupiny. Konkrétni opatreni, ktera se zaméiuji skrze
tento cil na mladé je zavadéni programi startovaciho bydleni. U tohoto nastroje je nutné
uzce vymezit podporované cilové skupiny z ad mladych lidi a rodin.

¢ Komunalni bydleni a dals$i neziskové formy bydleni

Dalsim nastrojem je dle této strategie podpora projekti komundalniho bydleni, které se
zaméruje na specifické skupiny obyvatel, v€etné mladych singles. 38

Jan BlaZek z fakulty socidlnich studii Masarykovy univerzity v Brné rozebira blize
alternativni formy participativniho bydleni, jehoZ soucasti je i komunitni bydleni. Podle

36 [PR. Strategie rozvoje bydleni v hl. m. , str 20. PDF.  2021. Dostupné
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie rozvoje bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14].

37 IPR. Strategie rozvoje bydleni v hl. m. , str. 42-47. PDF.  2021. Dostupné
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie rozvoje bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14].

38  [PR. Strategie rozvoje bydleni v hl. m. , str 45. PDF.  2021. Dostupné
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie rozvoje bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14].
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néj je zaclenéni konceptu commons jednim z moZnych feSeni soucasné krize bydleni
v CR. Pojem commons vysvétluje jako formu kolektivni spravy mistni komunitou.
Podstata commons je pohled na bydleni jako na zdkladni lidskou potfebu, kterou pomoci
komunity chrani pred vnéj$imi (predevs$im trZnimi) vlivy. Na rozdil od méstského ci
statniho bydlenf se tato forma liSi zejména mirou zaclenéni domacnosti v rozhodovani
v ramci celého kolektivu.39

Jednim z praktickych prikladii vyuziti komunitniho bydleni je nové vzniklé socidlni
druzstvo Prvni vlastovka, které se rodi naprazském Brevnové. Tento projekt se
inspiroval rakouskym a némeckym prostiedim a spada pod organizaci Sdilené domy,
ktera ho zastieSuje a spravuje.

Jedna se o nekomercni bydleni, jelikoZz ¢lenové socialni druzstva nemohou prodat svij
podil. Projekt nabizi dostupné bydleni, jelikoZ organizace funguje na principu solidarity,
kterd negeneruje zisk. Zarovenl jsou clenové kolektivné zaclenéni do rozhodovacich

procest.40

Dal$im piikladem neziskové formy bydleni je baugruppe. V Praze se jednd o relativné
novy trend bydleni. Praha ma planu timto zptisobem nabidnou dostupné bydleni. Tento
koncept se osvéd¢il v Némecku a Svycarsku. Baugruppe je druhem spolkového bydleni,
ktery propojuje jednotlivce s kvalitni architekturou. Zajemci o toto bydleni se stanou
Cleny spolku, kteri se primo podili na vystavbé projektu. Praha ma v planu poskytnout
¢lentim baugruppe vyhodné financovani a prodlouzeny avér.4!

Tento projekt mimo jiné podporuje socidlni kohezi, jelikoz zacleniuje rizné skupiny
obyvatel. Zejména by mohl byt atraktivni formou bydleni pravé mladych singles. Dle CSU
7ije v samostatné domacnosti (tzv. singles domdacnosti) piblizné 1, 3 miliond Cechd.
Diky tomuto fenoménu roste poptavka po malych bytech.42 Komunitni bydleni by tudiz
mohlo predstavovat alternativni formu bydleni, ktera by pomohla poptavku mladych po
bydleni do urcité miry uspokojit.

Mezi budouci mozné nastroje lze zaradit i regulace, o kterych pojednava i Ing. arch. Kristian
Holan v rdmci rozhovoru. Zejména pak hovoti o tom, Ze spiSe, nez regulovat developery je
na misté regulovat majitele pozemkd, kteti téZi z developmentu tiplné nejvic. Ing. arch Holan
dale pokracuje: zde je mozZnost uloZit majiteli pozemku, aby cdst z toho z toho zisku, ktery mu

39 SAMEC, Toma$ (ed.). Jak zajistit dostupné bydleni? PDF. Praha 1: Sociologicky tstav AV CR, v.v.i,
2018. ISBN 978-80-7330-343-3. Dostupné z: dostupnebydleni.soc.cas.cz. [cit. 2023-12-14].

40 CAMP. Komunitni bydlent je pro nds jedind moznost, jak bydlet v Praze stabilné a diistojné, rikaji
clenové spolku Sdilené domy. Online. 2023. Dostupné
z: https://praha.camp/magazin/detail/komunitni-bydleni-je-pro-nas-jedina-moznost-jak-bydlet-v-
praze-stabilne-a-dustojne-rikaji-clenove-spolku-sdilene-domy. [cit. 2023-12-14].

41 B! BAUGRUPPE.CZ. Baugruppe. Online. 2023. Dostupné zZ:
http://www.baugruppe.cz/index.php?page=baugruppe.cz [cit. 2023-12-27].

42 STATISTIKA&MY. Jednoclenné domdcnosti ovliviiuji vystavbu novych byti. Online. 2020. Dostupné
z: https://www.statistikaamy.cz/2020/09/09/jednoclenne-domacnosti-ovlivnuji-vystavbu-novych-
bytu. [cit. 2023-12-14].
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padne do klina, vlastné bez jakékoliv ndmahy, dal na dostupné bydleni. Dale v rozhovoru
uvadi, Ze v ramci jeho plisobeni v MMR byl proveden priizkum, ktery pojednaval o vlivu
zdanéni na dostupnost bydleni. Z tohoto prizkum vyslo najevo, Ze i staty, které vedou velmi
levicovou politiku, sniZuji dané z nemovitosti. Ta je svym zplisobem problematicka stejné
jako dan dédickd, kterou populace Spatné snasi. Ve vysledku to znamend, Ze ndklady na
udrZen{ takové dané by v zavéru prevysily vyhody této formy zdanéni.

2.4 \Vybrané bytové programy v Praze pro mladé lidi

V této podkapitole se prace bliZe zabyva vybranymi bytovymi programy, které se orientuji
na mladé lidi. Soucasti je vycet konkrétnich programi, vcetné blizsiho popisu.

e Program Najemni bydleni (SFPI)

Program souvisi s Programovym prohlaSenim vlady CR, ktera se zavazala podpofit
zvySeni kapacit ndjemniho bydleni. Kli¢ovou roli v tomto programu je vystavba bytovych
domi s najemnimi byty, ktera zvysi dostupnost najemniho bydleni, a to pomoci podpory

investic.

Podpora je ve formé vyhodného uvéru, ktery by meél pokryt naklady staveb ¢i oprav az
do 90 % rozhodnych vydajl se zvyhodnénou sazbou bez RPSN (ro¢ni procentni sazba
nakladi). Splacet ivér je mozné az 30 let.

Program podporuje ty projekty se zamétfenim na skupinu lidi, ktefi jsou néjakym
zplsobem neschopni zajisténi vlastniho bydleni v trznim prostifedi. Zejména se tedy
jedna o osoby prijmové ¢i zdravotné omezené, seniory, osoby do 30 let a dale osoby,
jejichz obydli znicila zivelna pohroma. 43

e Program podpory bydleni, SNF Praha

Tento program je urcen obyvatelim Prahy, kterym hrozi ztrata bydleni, nebo maji
problém ziskat distojné bydleni. O podporu mohou pozadat ti obyvatelé, ktefi maji
trvalé bydlisté v Praze nebo skute¢ny pobyt (maji zde zazemi, praci, jejich déti navstévuji
Skoly a Skolky apod.) a jejich prijmy nepresahuji 3,4ndasobek mési¢niho Zivotniho
minima.*4

¢ Fond rozvoje dostupného bydleni na uzemi hl. m. Prahy

Jedna se o poskytnuti finan¢nich prostredkt z fondu Rozvoje dostupného bydleni na
uzemi hl. mésta Prahy jednotlivym méstskym cCastem. Tento ucelovy fond slouzi

43 MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ. Ndjemni byty - tivérovy program [online]. 15.1. 2021n. . [cit.
2023-10-28]. Dostupné z: https://portal.gov.cz/sluzby-vs/najemni-byty-uverovy-program-S8520

44 SOCIALNI NADACNI FOND HLAVNIHO MESTA PRAHY. Program podpory bydleni [online]. 2022 [cit.
2023-10-28]. Dostupné z: https://www.socialninadacnifond.praha.eu/program/podpory-bydleni
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k rekonstrukci neobsazenych bytt, nebytovych prostor a domi ve vlastnictvi hl. mésta
Prahy. 45

¢ Podpora stavebniho sporeni

V ramci bytové a diichodové politiky Ceské republiky funguje statni podpora stavebniho
sporeni. Tato podpora je definovana zdkonem o stavebnim spoteni a statni podpore
stavebniho spofeni. Ministerstvo financi dba na provérovani, zda je statni podpora
poskytovana v souladu se zakonem. Prostfednikem k ziskani této podpory jsou stavebni
sporitelny, které jsou opravnény nabizet a poskytovat stavebni spofeni a podléhaji
kontrole dodrzovani podminek pro poskytovani statni podpory.+6

e Panel 2013+

Jedna se o Gvérovy program s cilem revitalizace panelovych domi a déle bytovych domi
bez rozdilu technologie vystavby. Zadost o ivér mohou podat vlastnici bytovych domi.
Benefitem je vyhodna trokova sazba a doba splatnosti. Program spravuje Statni fond
podpory investic (spfi).47

e Startovaci byty

Je koncept startovacich bytt pro mladé rodiny pod zastitou bytového fondu Magistratu
hl. m. Prahy. Tato bytova podpora pomaha pieklenout ekonomicky obtizna léta mladym
rodinam. Pfi¢emz za rodinu je povazovana dvojice lidi (bez ohledu na jejich pravni
status), kterd ma v péci alespoil jedno nezletilé dité. Dale program vypomdaha
jednotlivedim, ktefi maji svéiené nezletilé dité. Jedna se o méstské byty, kde vyse
najemného vychazi ze zakladniho ndjemného, které se stanovuje za 1 m? podlahové
plochy bytu a v soucasnosti ¢inni 183,08 K¢ v Sirsim centru Prahy. Zakladni najemné
startovacich bytl je dale sniZené v pribéhu pocatecnich let.48 Jednotlivé méstské c¢asti
maji dale v rezii i vlastni bytové programy ¢i projekty. Jednim z nich je také projekt

45 MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY. Fond rozvoje dostupného bydleni na tizemi hlL m.
Prahy [online]. c2023 [cit. 2023-10-28]. Dostupné Z:
https://www.praha.eu/jnp/cz/o meste/zivot v praze/bydleni/fond rozvoje dostupneho bydleni/i
ndex.html

46 MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY. Zprdva o vysledcich kontrol ve stavebnich spofitelndch
a penzijnich spolecnostech v roce 2022 [PDF]. 2023 [cit. 2023-10-28]. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/financni-trh/stavebni-sporeni/kontroly-u-stavebnich-sporitelen-a-
penzi/2022 /zprava-o-vysledcich-kontrol-ve-stavebnic-50684

47 STATNf FOND PODPORY INVESTIC. Panel 2013+ [Online]. c2022 [cit. 2023-10-28]. Dostupné z:
https://sfpi.cz/program-panel-2013/

48 MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY. Mladé rodiny - startovaci byty [Online]. c2023 [cit. 2023-
10-28]. Dostupné Z:
https://www.praha.eu/jnp/cz/o meste/zivot v praze/bydleni/zadam o mestsky byt/chci bydlet/
bydleni pro seniory.html
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Prahy 6, ktery nabizi studentiim moznost bydleni v domech s pecovatelskou sluzbou.
Cilem je kromé zvySeni dostupnosti bydleni studentiim také mezigeneracni propojeni
mladych a seniorti. Studenti se tudizZ mohou ve vybranych bytech ubytovat vyménou za
dobrovolnické ¢innosti souvisejici s aktivizaci seniord.*?

2.5 Vyvoj bytové koncepce ve Vidni

Zacatky Videnského modelu, jak ho zndme dnes, zacal vznikat ve Vidni jiZ po prvni svétové
valce, kdy na ulicich prevladal hlad a chudoba. V roce 1919 vyhrali volby socidlni demokraté,
a to dalo za vnik tzv. Rudé Vidni. Viden se tak stala samostatnou spolkovou zemi, a to ji
umoZnilo vytvofit si své vlastni zdkony. Zménila se téz datiova politika, a byla zavedena nova
progresivni dan ,Wohnbausteuer” Jednalo se o dan z bytové vystavby, kterd stoupala dle
vySe hodnoty nemovitosti. Pi{jmy z téchto dani vyuzilo mésto k financovani rozsahlych
bytovych programi. Z téchto financi se zrealizovala velka Cast obecnich bytt, které tvori
velkou ¢ast bytového fondu dodnes. Z této doby pochazi také zname bytové komplexy , hofy*,
které jsou vzorem bydleni pro radu mést, jelikoZ je jejich podstatou ob¢anska vybavenost
(dostatek zelené, skolky, Skoly, knihovny, komunitni centra apod.) Ve Vidni tyto obytné
komplexy stdle velmi populdrni.50

Po druhé svétové valce pokracoval tento systém financovani ze zdanéni bytové vystavby.
Doslo vsak kvelkym devastacim obytnych doml a bytovy fond se musel z velké Casti
obnovovat. Vyhodou je, Ze Viden jako samostatna spolkova zemé miiZe efektivné a rychle
optimalizovat zdkony o bydleni, a to pfimym smérem Kk videniskym ob¢aniim.51

2.6 Bytovy model ve Vidni

Videnisky bytovy model je unikatni. Jeho zakladem je socidlni bydleni, nicméné oproti
socialnimu bydleni, které z ¢eskych definic chapeme jako bydleni pro socialné slabsi skupinu
obyvatel, videniské socialni bydleni cili na Sirsi verejnost. Jak jiz bylo zminéno v piredchozi
kapitole, tento smér socialniho mysleni se rozvinul jiz pred sto lety a pokracuje dodnes.

Socidlni bydleni ve Vidni se sklada ze trii piliri. Jedna se o obecni bydleni, dotované bydleni
arenovované bydleni. Obecnich byt je ve Vidni zhruba 220 000 a priblizné 200 000 dalsich
byt jsou dotované a spravované neziskovymi (¢i nizko ziskovymi) developerskymi

49 UMC PRAHA 6. Praha 6 nabizi studentské bydleni v domech s pecovatelskou sluzbou [Online]. 2021
[cit. 2023-10-28]. Dostupné z: https://www.praha6.cz/zpravodajstvi/praha-6-nabizi-studentske-
bydleni-v-domech-s-pecovatelskou-sluzbou-2021-02-12 2043.html

50 ONLINE DENIK ALARM. Videri: systém bydlenti, ktery obdivuje cely svét, berou mistni jako néco tipIné
normdIntho. Online. 2020. Dostupné z: https://a2larm.cz. [cit. 2023-11-30].

51 KOZELOUHOVA, Alena. Koncepce bytové politiky mésta Vidné. PDF, Akademicka prace. Brno:
Ustav navrhovani 1, FA VUT v Brné, 2023. Dostupné z: https://dspace.vutbr.cz/ [cit. 2023-12-09].
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spolec¢nostmi. Zhruba polovina obyvatel Zije v jednom z téchto typt bydleni.52 O spravu a
renovaci videniskych obytnych soubort se stara videnska spolecnost Wiener Wohnen. Jedna
se 0 nejvétsi spolecnost spravujici komunalni majetek v Evropé. Ta udrzuje nizké najemné
na trhu s bydlenim pravé diky dlouholeté tradici socidlniho bydleni.53

Mezi klicové aspekty videniského modelu patii zejména podpora nadjemniho bydleni.
N3ajemni bydleni je na rozdil od Prahy ve Vidni akceptovano jako dlouhodobd a bezpecna
forma bydleni. Jedna se zejména o zminéné obecni byty, které mésto poskytuje k prondjmu
svym obcanlim. Zasadni pro uspésnost mésta je dlouhodobé odlisny pohled na bydleni.
Tento pohled vnima bydlen{ jako misto k Ziti, nikoli jako investi¢ni komoditu.

Ackoliv Viden funguje jako samospravny celek, tak jeji cile pfimo koresponduji s cili na statni
urovni. Vneposledni radé je pro Viden Klicové specifické zdanéni zaméstnanci a
zameéstnavatell, ktefi se piimo podileji na dostupném bydleni. 54

Mésto Viden podporuje své nizkopiijmové rezidenty, vCetné mladych obcanti, pomoci
programu ve formé ptispévku na bydleni. Tento benefit mohou vyuzit ti rezidenti, ktef{ maji
trvalé bydlisté ve Vidni minimalné 5 let. Zejména se jednd o financéni podporu lidem
v najemnim bydleni, nicméné za jistych okolnosti, 1ze podporu ziskat i paklize ob¢an bydli
ve vlastnim byté. V rdmci tohoto prispévkového konceptu, 1ze dohledat jednotlivé dotacni
programy, které se déli na zakladé acelu, pro ktery je konkrétni program urcen. Avsak spise,
nez programy jsou dtlezité modely, kterymi se Viden proslavila. Jednd se o nejvétsi
spolec¢nost spravujici méstsky majetek v Evropé.

2.7 Nastroje bytové politiky Vidné

Nastroje bytové politiky ve Vidni maji obecné vétsi dopad vzhledem ke skladbé obecniho
bytového fondu, ktery tvori az 23 % (210 tis.) z celkového bytového fondu. Celkovy pocet
doméacnosti v ndgjemni formé bydleni &ini 76 % (700 tis.).55 Uspé$nost videtiského modelu
vdédi niZze uvedenym nastrojiim. Tyto nastroje spolu navzajem kooperuji. Socialni bydleni a
vystavba dostupnych bytd je ve Vidni prioritou a diky tomu videnisky model ziskal
mezinarodni pozornost.56

52 CITY OF VIENNA. THE “VIENNA MODEL” Online. 2023. Dostupné z:
https://socialhousing.wien/policy/the-vienna-model [cit. 2023-12-09].

53 STADT WIEN. O spolecnosti Wiener Wohnen. Online. 2023. Dostupné z:
https://www.wienerwohnen.at/ueber-uns/ueberhtml [cit. 2023-12-09].

54 Karlinsky, Sarah, a kol. “Vienna.” From Copenhagen to Tokyo: Learning from International Housing
Delivery Systems, SPUR (San Francisco Bay Area Planning and Urban Research Association), [PDF].
2020, str. 19. Dostupné z: JSTOR, http://www.jstor.org/stable/resrep26071.6 [cit. 2023-12-09].

55 GLASER, Daniel. Vienna’s Actions for Affordable Housing. Online. 2019. Dostupné
z: https://www.iut.nu/wp-content/uploads/2019/10/Daniel-Glaser-The-Vienna-model-for-
affordable-housing.pdf. [cit. 2023-12-14].

56 STADT WIEN. TOOLS Effective tools. Online. 2023. Dostupné z: https://socialhousing.wien/tools.
[cit. 2023-12-19].
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Jedna se o tyto nastroje:

e Vyvojarska soutéz

Vyvojarska soutéz je dilezitym nastrojem k udrzeni konkurenceschopnosti socialniho
bydleni a zachovani jeho kvality. Pozemky, kterych se soutéz tyka jsou ve vlastnictvi
fondu Wohfonds_wien nebo soukromniku a jsou primarné urceny na vystavbu
dostupného bydleni. Soutéz probiha formou vybérového rizeni, kde se u projekti
hodnoti Ctyri kritéria: socidlni udrzitelnost, architektura, ekologie a ekonomika. Na
zakladé toho je vybran porotou nejvhodnéjsi projekt. Co se tyce developerd, jedna se jak
o developery neziskové ¢i developery s omezenym ziskem a komercni developery.
Dulezité vsaKk je, Ze vitézny vyvojal musi projekt realizovat, jak bylo stanoveno. Uvedeny
pozemek koupi za jizZ stanovenou pevnou cenu, ve které jsou zahrnuty dotace, které tvoii
az 35 % nakladl na vystavbu.57

e Omezena ziskova vystavba

Omezena ziskova vystavba je podlozZena federalnim zakonem o bydleni s omezenym

ziskem.

Legislativni ramec toho zdkona determinuje podminky, za nichz developefi a
poskytovatelé socidlniho bydleni musi stanovovat ndjemné.>8 Principem ustanoventi je,
aby stanovené ndjemné pokryvalo pouze naklady spjaté s pozemkem, vystavbou,
spravou a financovanim.

Zisky, které plynou developertim téchto bytii, jsou omezené, jelikoZ je musi reinvestovat
do nakupu pozemkd, rekonstrukénich pozemkt ¢i jinych stavebnich projektd. Nicméné
tito developefri jsou na oplatku osvobozeni od dané z prijmu pravnickych osob.

57 STADT WIEN. Developer's competition. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/developers-competitions. [cit. 2023-12-19].

58 #HOUSING2030. Austrian legislation and auditing of limited-profit housing. Online. 2023. Dostupné
z: https://www.housing2030.org/project/austrian-legislation-and-auditing-of-limited-profit-
housing/. [cit. 2023-12-19].
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Témito developery rozumime neziskova a ziskova bytova druZzstva, kterd v soucasné dobé
spravuji 200 tisic najemnich a druzstevPnich byt ve Vidni.5

Obrdzek 3: Primérny ndjem za m2 dle poskytovatele

Average rent per square metre
by housing provider

r 98¢

B Municipalities [public]
B Limited-profit housing associations
[ Private [for-profit] landlords

Total

Gross rent incl. service charges in Euros
[per sguare metre)

Zdroj: Mikrozensus, Statistik Austria, 2021

¢ Sousedska komunita

Dalsi nastroj, ktery Viden vyuZziva, je zapojeni svych obyvatel v podobé sousedskych
komunit. Na popud zlepSeni komunitni vystavby a prace vznikla organizace
Wohnpartner, kterd spadd pfimo pod mésto Viden. Sousedské komunity pomahaji
umocnit pocit soundlezitosti a podporuji obyvatele k aktivni participaci rozvoje
sousedstvi.60

e Participace

Participovat mohou obyvatelé Vidné v ramci riznych projekti. V obecnim bydleni se
princip participace vyuZziva v pravu zvolit si poradni vybor najemniku, ktery se zabyva

59 #HOUSING2030. LIMITED-PROFIT HOUSING CONSTRUCTION. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/limited-profit-housing-construction. [cit. 2023-12-19].

60 STADT WIEN. NEIGHBOURHOOD WORK. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/neighbourhood-work. [cit. 2023-12-20].
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zejména spravou téchto bytd. Mistni obané se mohou podilet na spolurozhodovani
v méstskych ¢tvrtich a okresech.6!

e Setrna obnova mésta

Zajisténi dostupného a kvalitniho bydleni je mimo jiné moZné i diky Setrné obnové
mésta. Za timto ucelem vznikl fond méstské obnovy Wohfonds_wien. Tento fond
koordinuje jednotlivé aktéry na bytovém trhu a poskytuje dotované rekonstrukéni
projekty. Vlastnici budov tak mohou poZadat o finan¢ni podporu mésta s cilem
prestaveni a rekonstrukce nemovitosti.s2

e Sluzby pro najemce

Viden poskytuje svym obyvatelim bezplatné poradenstvi. Tato sluzba vznikla jako
odezva na trend zvySujici se poptavky po méstském bydleni. Diky tomuto ndstroji
mohou pomoci zodpovédét otazky tykajici se ndjemnich smluv, vypoctu nakladii na
bydleni apod. Zajisténim informaci a rad pomaha resit potencidlni problémy obyvatel a
tim prispiva na kvalité jejich ziti.63

¢ Rozvoj mésta a pozemni politiky

Fond bytové vystavby a méstské obnovy Wohfonds_wien v soucasné dobé vlastni
pozemky o velikosti cca 3,1 mil. m2. Tento fond poskytuje pozemky k vystavbé
dostupného bydleni.

Nakup pozemki odpovidd Planu rozvoje mésta, ktery slouZi jako uzite¢ny nastroj
méstského planovani. Soucasti izemniho planovani je zejména ,Dotované bydleni®,
jehoz podminky jsou vymezeny ve stavebnim zakoné. Aby byl pozemek klasifikovan jako
,Dotované bydleni“ musi byt minimalné dvé tretiny obytné plochy vyhrazeno na
dotované byty. Tento princip umoziuje zajistit kvalitni a dostupné byty a umoziuje
zajistit socidlni mix. 64

e Plocha pridélovaci kritéria

Viden disponuje vét$im mnozstvim obecnich a dotovanych byti nez Praha (viz obrazek),
tudiz tyto byty miize nabidnou i stfedni tfidé. Uchazeci o tyto byty museji spliiovat

61 STADT WIEN. PARTICIPATION. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/participation. [cit. 2023-12-20].

62 STADT WIEN. "GENTLE URBAN RENEWAL" AND PARTICIPATION. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/gentle-urban-renewal-and-participation. [cit. 2023-12-20].

63 STADT WIEN. SERVICES FOR TENANTS. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/services-for-tenants. [cit. 2023-12-20].

64 STADT WIEN. URBAN DEVELOPMENT AND LAND POLICY. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools /urban-development-and-land-policy. [cit. 2023-12-19].

29


about:blank
about:blank
about:blank
about:blank

zakladni kritéria, jako je rakouské obcanstvi, vySe prijmu, vék minimalné 18 let a musi
byt rezidentem ve Vidni alespon 2 roky.65

Obrazek niZe uvadi strukturu bytového fondu Vidné k roku 2017. Je patrné, Ze obecné
bydleni tvotri 23 % a dotované bydleni tvoii 20 % z celkového bytového fondu, tudiz
muZe mésto zajistit dostupné bydleni Sirsi skupiné videnského obyvatelstva.

Obrdzek 4:: Socidlni bydleni ve Vidni

in rental homes (76%) 700.000 6% 4%

... owned by municipality (public) 210.000 M
. owned by LPHA (subsidised) 185.000 iz 0.92 Mio.

... privatly owned 305.000 F’"rincipal

in owner occupied homes (20%) 180.000 Residence
. condominium flats 125.000 20%
. single family homes 55.000 33%

in other homes (4%) 40.000

Zdroj: GBV Kompaktstatistik, Statistik Austria, Wohnen 2017, Mikrozensus 2017

Mladi lidé jsou preferen¢ni socidlni skupinou, kterym Videnli umoziuje pristup k
obzvlasté dostupnému bydleni. Zejména se jedna o obecni byty, dotované byty a také
SMART byty.66

Tyto SMART byty neboli ,chytré byty“ jsou formou subvencovaného, tedy dotovaného
bydleni. Tento systém dotovaného bydleni se vztahuje na tretinu vSech novych
socidlnich bytl ve Vidni, a to od roku 2012. Od dotovaného ¢i obecniho bydleni se 1isi
zejména mirou subvence, ktera je vyssi. Jedna se predevsim o byty, které maji mensi
primarné urcen mladym lidem, mladym rodindm a dalSim znevyhodnénym socialnim
skupinam.s?

e Obecni bydleni ve Vidni

Obecni bydleni ma ve Vidni dlouholetou tradici. Je zakladnim kamenem videnského
socidlniho bydleni. Vystavba obecnich byt je pro Videi klicova. Neméné dulezita je i
sanace a rekonstrukce starych bytovych areald. Spolecnost Wiener Wohnen

65 STADT WIEN. FLAT ALLOCATION CRITERIA. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/flat-allocation-criteria. [cit. 2023-12-19].

66 STADT WIEN. FLAT ALLOCATION CRITERIA. Online. 2023. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/flat-allocation-criteria. [cit. 2023-12-19].

67 FTACNIK, Milan; LAMBEA-LLOP, Niria a RASNACA, Liga, NASARRE-AZNAR, Sergio (ed.). Cenové
dostupné bydleni v Evropské unii. Vytah ze zpravy. str. 20, Vytah ze zpravy pripravila: Eva Tichakova.
2021.ISBN 978-80-87348-95-6.
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v soucasnosti spravuje vice nez 220 tis. byt a 1800 sidlist, ve kterych v soucasnosti Zije
asi 500 tis. lidi.e8

¢ Dotace na bydleni

Uspéch dota¢nich program@ a jejich dostupnost pro riizné ptijmové skupiny
obyvatelstva je mozna ptredevsim diky danim z ptijmu. Pevna ¢4ast této dané odpovida
jednomu procentu z dhrnnych pi{jmi zaméstnancti i zaméstnavatel(, pricemz obé tyto
strany odvadi 0,5 %. Nasledné se tato fixni danl vyplaci formou ptispévku na vystavbu,
coz umoznuje Vidni ziskat ro¢né kolem 250 mil. eur na bydleni. Vydaje, které Viden
poskytuje na bytovou vystavbu ro¢né c¢ini priblizné 400 mil. eur. Co se tyCe dotacnich
programi, ty jsou poskytovany i developerim, ktefi diky nim mohou udrzet fixni
naklady a nizs$i ndjemné.6o

Obrazek 5: Distribuce dotaci

SUBSIDISED
CONSTRUCTION (NEW)
Approx. Euro

237 million
BENEFITS PAID
TO PROJECTS
Approx. Euro
362 million
SUBSIDISED
VIENNA HOUSING REFURBISHMENT
PROMOTION SUBSIDIES g Apprqx: Euro
2022 s 125 million
Approx. Euro
407 million in total
AL Mostly as loans with annuity
Origin of funds: employer and employee BENEFITS PAID subsidies paid by the City of Vienna
contributions amounting to 0.5% of gross TO INDIVIDUALS
pay/income each Approx. Euro
45 million

Zdroj: City of Vienna — Wiener Wohnen Kundenservice GmbH, 2023

¢ VyzKkum bydleni

Pro ucely bytového vyzkumu je ve Vidni vyhrazena specidlné jednotka ,Divize bytového
vyzkumu®, ktera zasStituje védecké studie v souvislosti s vyvojem trendd v oblasti
bydleni. Tyto vyzkumy a souvisejici analyzy pojednavaji zejména o trendech
vdostupném bydleni, rozvoje mést, potfeb obyvatel, ekologickych aspektech
v souvislosti s vystavbou apod. Tento vyzkumny program je podporen ze strany EU,
ktera jej propojuje s dalsimi obdobnymi evropskymi programy a poskytuje prirez

68

STADT WIEN. MUNICIPAL HOUSING IN VIENNA. Online. 2023. Dostupné z:

https://socialhousing.wien/tools/municipal-housing-in-vienna [cit. 2023-12-23].

69

STADT WIEN. HOUSING SUBSIDIES. Online. 2023. Dostupné zZ:

https://socialhousing.wien/tools/housing-subsidies. [cit. 2023-12-23].
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piistuptli nejen Vidné, ale i dal$ich mést. To nabizi ovérené postupy, které mohou slouzit

pro inspiraci na mezinarodni rovni.”°
¢ Prevence vystéhovani

Podstatnym ndastrojem pro lidi v bytové nouzi jsou individudlni davky na bydleni, které
slouZi jako prevence pred ztratou bydleni. S tim souvisi jak finan¢ni, tak socidlni podpora
poskytovana socidlnimi pracovniky. Centrum pro bezpecny najem (FAWOS) je instituce
ve Vidni, kterd se stard o podporu ndjemniku v soukromych bytech ¢i bytech
somezenym ziskem a externé spravovanych obecnich bytech. FAWOS vyuziva
preventivni opatieni proti stdle castéjSimu fenoménu bezdomovectvi. Socidlni
pracovnici této instituce pomahaji ndjjemnikim napiiklad se sestavovanim splatkovych
kalendart a poskytuji jim poradenstvi. Mezi prioritni skupinu patii kromé krom rodin
s détmi téz skupina mladych dospélych od 20-30 let.7!

2.8 Vyvoj bytové koncepce v Tallinnu

V roce 1940 bylo Estonsko pripojeno k SSSR, doslo ke znarodnéni soukromych nemovitosti.
Sovétsky svaz se tedy stal vlastnikem veSkerych pozemkd, nicméné s témito nemovitostmi
mohli nakladdat konkrétni osoby ¢i podniky. Ti mohli kupovat ¢i prodavat tyto domy, byli
opravnéni tvorit sdruzeni, nemohli vSak nakladat s pozemkem jako takovym. Tato forma
polosoukromého vlastnictvi prretrvala az do roku 1993, kdy tvorila jednu tfetinu estonského
bytového fondu (36 %), zbylé dvé tretiny byly ve statni sprave.

Podobné jako v Ceské republice, i v Estonsku byla privatizace bytového fondu v pritbéhu 90.
let klicovym okamZzikem. Tento sled udalosti ovlivnil dnesni strukturu bytového fondu
v celém Estonsku, a predevsim pak hlavnim mésté Tallinnu. 72

2.9 Soucasna bytova politika v Tallinnu

Tallinn a jeho okoli je domovem témér poloviny estonské populace (454 245 lidi vroce
2023) a rozloha tohoto hlavniho mésta je pouhou desetinou celkové rozlohy estonského
statu.”3 Dle nedavné studie evropské komise se ukazuje, Ze v Tallinnu vzrostl stupen
rezidencni segregace etnickych skupin, kterd ovliviiuje tamni bytovou situaci. V roce 1989
byl index odliSnosti 31 a vroce 2019 se zvysil na 44, coZ v praxi znamenad, Ze aby doSlo
k rovnomérnému rozloZeni etnickych skupin ve vSech méstskych ¢astech, je zapotrebi 44 %

70 STADT WIEN. HOUSING RESEARCH. Online. 2023. -Dostupné zZ:
https://socialhousing.wien/tools/housing-research. [cit. 2023-12-23].

71 STADT WIEN. EVICTION PREVENTION. Online. 2023. Dostupné VA
https://socialhousing.wien/tools/eviction-prevention. [cit. 2023-12-23].

72 FELDMAN, Merje. Justice in space? The restitution of property rights in Tallinn, Estonia. [Online.]
Ecumene,. 1999, roC. 6, C. 2, s. str. 167. Dostupné z: JSTOR, https://www.jstor.org/stable/44252046
[cit. 2023-12-07].

73 WORLD POPULATION REVIEW. Tallinn Population 2023. Online. 2023. Dostupné z:
https://worldpopulationreview.com/world-cities/tallinn-population [cit. 2023-12-27].
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estonsky nebo rusky mluvici obyvatele prestéhovat do jiné ¢asti.”* Vytvorenim smiSenych
ctvrti se zlepsi bytové podminky a kvalita Zivota jejich obyvatel. Homogenita bytového fondu
miZe v nékterych meéstskych ¢astech vytvaret vyznamnou koncentraci nizko prijmovych
domadcnosti a etnickych mensin, které jsou ohrozeny chudobou.”> Vysoka droven segregace
v mésté ma souvislost i s rozdilnymi cenami nemovitosti v centru mésta a periferiich. To
bliZe rozvadi Eva-Maria Aitsam kterd se zabyva strategickym a izemnim planovanim pro
mésto Tallinn. Béhem rozhovoru zminila, Ze ceny v jednotlivych oblastech mésta jsou
predev$im ovlivnény mirou dostupnych sluZzeb a uvedla: ,Mdm na mysli Ze mnoho
rozhodnuti tykajicich se bydleni a druhu dostupnosti bydleni souvisi se sluzbami, které jsou v
okoli dostupné. Pokud tedy mluvime o jakychsi oblastech ddle od centra mésta, pak jsme se
jako mésto dostali do pozice, Ze jsme témér vytvorili oblasti na periferii mésta, kde jsou sluzby
velmi Fidce rozmistény”.

Co se tyce forem bydleni je v Tallinnu stejné jako ve Vidni pouzivan koncept municipdlniho
a socialniho bydleni. Nevyhodou je vsak, Ze pocet takovych byti je velmi limitovany a ve
velké mife nezvladne pokryt poptavku po dostupném bydleni. Z toho diivodu jsou obecni
byty vyhrazeny nejcastéji pro osoby, které se nachdzeji vakutni bytové nouzi (napft.
jednotlivci, ktefi prisli o bydleni z diivodu Zivelné pohromy, jejich obydli hrozi demolice ¢i
se nachazeji v jiné socidlni tisni).7¢

V tomto ohledu je situace s obecnim bydlenim v Praze obdobna. Podobné jako v Praze, i v
Tallinnu prevazuje na trhu soukromy sektor. Toto mimo jiné zminila i Eva-Maria Aitsam,
ktera se zabyva strategickym a izemnim planovanim pro mésto Tallinn. ,,Myslim, Ze klicovym
problémem je, Ze mésto Tallinn nevlastni tolik pozemkii a Ze se tim pddem nepodili na tizemnim
rozvoji a vystavbé. To znamend, Ze cely trh s bydlenim je regulovdn soukromym sektorem.

Co se tyce bytové politiky v Estonsku tu formuje ministerstvo obchodu a komunikace. Cilem
je podporovat udrzitelnost bydleni, jeho kvalitu a obecné dostupnost. Stat spolupracuje
s dalSimi zastieSujicimi organizacemi a prostrednictvim podpor se snazi nastolit optimalni
podminky na trhu s bydlenim pro najemce i majitelé bytt tak, aby fungovali co nejvic
samostatné. 77

Za implementaci bytové politiky ruci centralni vldda a mistni zastupitelstva. Z pobaltskych
statu je estonska bytova politika nejuspésnéjsi, jelikozZ mira predrazeni cen byt je 2 %,

74 EUROPEAN COMMISSION. Estonian capital Tallinn is segregating. Online. 2020. Dostupné z:
https://migrant-integration.ec.europa.eu/news/estonian-capital-tallinn-segregating en [cit. 2023-
12-27].

75 Gideon Bolt, Deborah Phillips & Ronald Van Kempen. Housing Policy, (De)segregation and Social
Mixing: Online. 2010 An International Perspective, Housing Studies, 25:2, str. 129-135, DOI:
10.1080/02673030903564838

76 TALLINN.EE. Municipal housing. Online. 2022. Dostupné zZ:
https://www.tallinn.ee/en/services /municipal-housing [cit. 2023-12-27].

77 MINISTRY OF ECONOMIC AFFAIRS AND COMMUNICATIONS. Housing policy. Online. 2023.
Dostupné zZ: https://www.mkm.ee/en/construction-and-residential-sector/dwellings-and-

buildings/housing-policy [cit. 2023-12-27].
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naproti tomu v Litvé se tato mira pohybuje na 5,6 % a v LotySsku dokonce na 9,6 %. Co se
predraZzeni cen byt (nékdy se také pouzivd termin mira nadhodnoceni) rozdil mezi
pozorovanymi cenami nemovitosti a jejich fundamentdlni hodnotou, ktera neni na rozdil od
cen piimo pozorovatelnd a ma do jisté miry subjektivni charakter.”®

Politika dostupného bydleni zatim v Tallinnu nenf tak rozvinutg, coZ je néco na co se chce
mésto v budoucnu zamérit, coZ podotyka i Eva-Maria Aitsam. V rozhovoru uvedla, Ze byt je
potireba po dostupném bydleni v Tallinnu zfejm3, zatim si nenasla své pevné misto v politice.
Vramci jejtho stavajictho ptlisobeni v Kanceldri strategického fizeni v Tallinnu se
pojednavalo pravé o moznosti implementace a kritériich dostupného bydleni. Uvedla, Ze
dostupné bydleni je soucasti budouci strategie mésta. Implementace dostupného bydlent je
slozita predevsim z hlediska narokti na developera. V souvislosti s tim uvedla: existuji urcitd
rizika ohledné druhu vlastnictvi nemovitosti, jakd omezeni kladete na developera, kdyZ
zacnete vyzZadovat dostupné bydlenti, jelikoZ s tim souvisi spousta okolnosti jako jsou prdvni
aspekty a podobné, o kterych musite premyslet, neZ je zacnete skutecné vymdhat.”

2.10 Nastroje bytoveé politiky v Tallinnu

V ramci budouciho rozvoje mésta se Eva-Maria Aitsam spolu s tymem vénuje strategii mésta
s nazvem Tallinn 2035. Tento dokument definuje strategické cile a nastroje mésta vcetné
téch tykajicich se bydleni. Soucasti téchto cilli je zajisténi bydleni potfebnym skupinam
obyvatel. To se tyka predevsim lidi vnouzi a dale lidi, ktefi jsou potifebni pro spravné
fungovani spolecnosti (zdravotnici, ucitelé, urednici). DalSim cilem je téZ optimalizovat
kooperaci s privatnim sektorem. Predevsim se jedna o spolupraci mésta se soukromniky na
zajisténi sluzeb potirebnych pro mésto v ramci spravy a rozvoje nemovitosti.

Mezi konkrétni nastroje pak patii:
¢ Estonsky projekt financovany EU s nazvem UPLIFT

V ramci tohoto projektu byla provedena studie, ktera kde nerovnosti mladych lidi
v souvislosti se vstupem na trh s bydlenim.

Vysledky studie ukazaly, Ze ceny nemovitosti stoupaji rapidnéji nez ptijmy a ukazuje

se, Ze aZ ¢tvrtina mladych lidi nevstoupi na bytovy trh do véku 30 let (respondenti
byli ve véku od 15-29 let).80

78 FTACNIK, Milan; LAMBEA-LLOP, Ntria a RASNACA, Liga, NASARRE-AZNAR, Sergio (ed.). Cenoveé
dostupné bydleni v Evropské unii. Vytah ze zpravy. str. 23, Vytah ze zpravy pripravila: Eva Tichakova.
2021. ISBN 978-80-87348-95-6.

79 CNB. Predrazené, nebo nadhodnocené? Co fikd CNB o cendch nemovitosti.... Online. 2021. Dostupné
Z: https://www.cnb.cz/cs/o cnb/cnblog/Predrazene-nebo-nadhodnocene-Co-rika-CNB-o-cenach-

nemovitosti/. [cit. 2024-01-03].

80 UPLIFT. Urban report Tallinn, Estonia [PDF]. 2022 [cit. 2023-10-31]. Dostupné z: https://uplift-
youth.b-cdn.net/wp-content/uploads/2023/02/D2.2-Urban-report-Tallinn.pdf
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¢ Estonsky svaz druZstevnich bytovych sdruzeni (EKYL)

Kolem 65 % estonské populace Zije v bytovém sdruZeni. Tato sdruZeni zaStituje
neziskova organizace Estonsky svaz druzZstevnich bytovych sdruzeni (EKYL).

EKYL se stara o podporu bytovych druZstev a oficidlné reprezentuje jejich zajmy.
Jejich cilem je rozvoj druzstevniho bydleni. Cinnosti této organizace jsou jednou ze
soucasti estonské bytové politiky.81

¢ Druhy bytovy program Raadiku

Jeden z programt je Druhy bytovy program Raadiku v Tallinnu, ktery ma za cil
podporu ohrozenych profesi, které jsou esencidlni pro spravny rozvoj mésta a jeho
fungovani. Jedna se o bytové domy napt. pro pracovniky ve Skolstvi a pracovniky
zdravotnickych zatizeni. 82

e Podpora v oblasti bydleni

Tato podpora je formou dotaci, zaruk a uvért. Realizuje ji estonska nadace KredEx,
kterd je pod pifimou spravou ministerstva obchodu a komunikace. Tento institut
poskytuje mimo jiné i ruceni za Gvér na bydleni pro osoby do 35 let, ktefi si chtéji
vzit pdjcku na nové bydleni. Vyhodou je mozZnost ziskat Gvér se samofinancovanim
10 %. Pro cilovou skupinu rodin s détmi je samofinancovani od 5 %.83 Eva-Maria
Aitsam doplnila: ,normdiné byste tedy museli viloZit tak 20 % z celkové cdstky ceny
bytu a zbytek pokryje bankovni tivér. Ale s timto konkrétnim ndstrojem staci vloZit 10
% z celkové ceny a pak je 10 % pokryto timto kreditnim ndstrojem. Jednd se v podstaté
o ptjcku, ale s velmi nizkou tirokovou sazbou*.

81 EKYL. THE ESTONIAN UNION OF CO-OPERATIVE HOUSING ASSOCIATIONS [online]. 2023 [cit.
2023-10-31]. Dostupné z: https://ekyl.ee/en/

82 TALLINN. Living spaceras from the city [online]. 2022 [cit. 2023-10-31]. Dostupné z:
https://www.tallinn.ee/en/living-spaces-city#Linna elamuehitusprogrammid

83 KREDEX. Housing loan guarantee. Online. 2023. Dostupné zZ:
https://kredex.ee/et/teenused/eluaseme-soetamiseks/eluasemelaenu-kaendus [cit. 2023-12-27].
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3 Inspirativni nastroje a zavére¢na doporuceni pro bytovou politiku

Prahy

Tato ¢ast shrnuje poznatky zjednotlivych vyzkumi, jakoZto dilezitou soucast této
bakalarské prace. Kapitola si klade za cil provést analyzu poskytnutych dat a hledat inspiraci
v bytovych nastrojich pro mladé lidi ve Vidni a v Tallinnu. Tyto informace mohou poslouzit
jako referen¢ni material pro vedeni Hlavniho mésta Prahy pfi hledani efektivnich opattreni
v oblasti bytové politiky pro mladé obyvatele.

¢ Rozdily ve strukture a politice bytového fondu

Je vsak dilezité vzit v tivahu, Ze situace s dostupnym bydlenim se v obou zminénych
méstech do urcité miry lisi, zejména co se tyce struktury bytového fondu a politiky.
S tim souvisi mnoZstvi intervenci ze strany statu ¢i mésta. Ing. arch. Kristian Holan
upozornil na rozdily v politikdch izemniho rozvoje mezi Prahou a Vidni, kde prazska
politika ptivodné vychazela z videniského modelu. Dle néj vSak nastava problém
v samotné predstavé o tom, jak md meésto fungovat, coz do zna¢né miry zpiisobuje
pravé naslednou nepienositelnost téchto opatieni. Holan dale zddraznuje, Ze bydleni
neni v Praze takovou prioritou jako v nékterych zahrani¢nich méstech, naptiklad v
Berliné nebo Amsterdamu, kde se uvaZuje o mozZnosti zavedeni i radikalnéjsich
opatieni, kterd by zasahovala i do soukromého vlastnictvi. Dale podotyka, Ze tento
pristup neni aplikovatelny pro Prahu, jelikoZ si zde soukromého vlastnictvi ob¢ané
velmi ceni.

e Pristup k bydleni v Praze

V tomto ohledu hraje roli i ur¢itd nedtvéra prazskych ob¢anu smérem k méstu, které
by mélo mit na starosti spravu bytového fondu, tak jako je ve Vidni.

¢ Nastroje pro rovnomérnéjsi distribuci bytti v Praze

PakliZze pomineme tato omezeni, prospésSnym nastrojem by mohl byt spolecny
méstsky bytovy fond pro Prahu. Jako vzor pro tento spole¢ny méstsky fond by mohl
slouzit praveé vidensky méstsky fond Wohfonds_wien. V soucasné dobé se obecni byty
nachdazeji ve spravé konkrétnich méstskych casti a nékteré byty jsou také v majetku
hlavniho mésta. Méstské ¢i obecni byty jsou tak spravovany jednotlivymi institucemi
individualné a nejednotné.

To dale souvisi i s nevyhodou, Ze nékteré méstské casti disponuji vétSim mnoZstvim
bytovych jednotek neZ jiné, tudiz dochazi k nerovnomérnému uspokojeni poptavky
po bydleni naptic spravovanymi oblastmi. Spole¢ny meéstsky fond by tak mohl pomoci
rovnomeérneéji distribuovat obecni byty, a to predevSim mezi obyvatele, ktefi celi
bytové nouzi. Vyreseni bytové nouze by mimo jiné umoZnilo snaze napliiovat
strategické cile pro rozvoj dostupného bydleni v Praze pro mladé lidi, kteri aktualné
nejsou pro bytovou politiku Prahy takovou prioritou.

¢ Neziskové bytové spole¢nosti
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Dals$i mozZnou cestou ke zlepSeni dostupnosti bydleni v Praze mohou byt neziskové
bytové spolecnosti, jako jsou bytova druzstva nebo spolkové byty. Ing. arch. Kristian
Holan v rozhovoru zminuje: ,je vidét v tom Rakousku, Ze vy nutné nepotiebujete, aby to
bydleni, ve kterém se ti lidé nachdzi bylo méstsky, vy potiebujete, aby bylo nekomercni,
to znamend, Ze to spolkovy bydleni nebo néjaky neziskovy bytovy spolecnosti - to
v§echno jsou alternativy, které jsou moZné“. Formy bydleni jako je spolkové ¢i jiné
neziskové bytové spoleCenstvi by mohly podle néj pomoci.

Aktérem neziskovych bytovych spolecnosti mlze byt jakakoliv korporace, ktera ma ve
stanovach zdkonem stanovené podminky. Pfikladem téchto neziskovych spole¢nosti
jsou bytova druzstva, spolkové bydleni ¢i baugruppe. Tyto formy bydleni nemaji
ambice generovat zisk nybrz uspokojit bytovou potiebu zicastnénych za prijatelnou
cenu.84

Nicméné béhem privatizace se bytova druZstva v Praze stala pravnimi vlastniky
bytovych domi. V soucasné dobé stat aktivné podporuje ¢leny v odkupu bytovych
jednotek do soukromého vlastnictvi. V prazském kontextu se tedy jednd o urcitou
formu vlastnického bydleni.s5

Dal$im vyznamnym rozdilem je, Ze ve Vidni je model druzstevniho bydleni aktivné
podporovan statem, zatimco v Praze pro druzstevni bydleni neni dostupna zadna
podpora. Podpora je ve formé vyhodného avéru s 1 % urokovou sazbou, prispévku na
vystavbu a dal$i podpory jako napr. objektovd podpora, kterd je urCena na
rekonstrukci ¢i vystavbu. V piipadé bytového druzstva ve Vidni neni mozné prevadét
nebo obchodovat s podporovanym bytem Naopak v Praze stavi bytova druzstva bez
jakékoliv podpory, pricemz jde Fadové o stovky byt ro¢né.sé

Rozvinuti neziskovych bytovych druzstev ¢i jinych neziskovych forem bydleni by
mohlo zlepSit dostupnost bydleni v Praze. Muselo by vSak dojit k dpraveé legislativniho
ramce, stejné tak jako ve Vidni, kde jsou tyto formy bydleni podporovany a definovany
zakonem.

e SMART byty ve Vidni

Mezi nastroj bytové politiky Vidné, ktery se zaméruje predevSim na mladou generaci
a mohl by v Praze nalézt uplatnéni, patti SMART byty. Tato strategie je koncepci, ktera
zajiStuje financné dostupné mensi byty. Tyto byty maji umoznit bydleni zejména pro

8¢  MPSV. Bytovd druzstva a neziskovy sektor. PDF.  2023. Dostupné z:
https://www.mpsv.cz/documents/20142/225517/Prezentace -

Druzstva a neziskovy sektorpdf/88ad14a2-f62b-2225-f0fe-df83f6db68b2 [cit. 2023-12-27].

85 THE PANEL STORY. STRUCNE DEJINY BYTOVEHO DRUZSTEVNICTVi V CESKOSLOVENSKU. PDF.
2023. Dostupné z: https://thepanelstory.sites.carleton.edu/cs/bytova-druzstva/strucne-dejiny/ [cit.
2023-12-27].

86  MPSV. Bytovd druzstva a neziskovy sektor. PDF.  2023. Dostupné z:
https://www.mpsv.cz/documents/20142/225517/Prezentace -
Druzstva a neziskovy sektor.pdf/88ad14a2-f62b-2225-f0fe-df83f6db68b2 [cit. 2023-12-27].
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mladé lidi, nicméné dispozice byti jsou flexibilni, tudiZ se mohou prizptlisobit riznym

zivotnim fazim.8”
e Estonska nadace KredEx

V Tallinnu je to se zajisténim dostupného bydleni pro mladou populaci o néco
komplikované;jsi, jelikoZ nenf tolik nastrojti bytové politiky, které by se na tuto socialni
skupinu zamétovaly. Navzdory tomu je moZné se inspirovat estonskou nadaci KredEx,
kterd poskytuje ruceni na avér mladym lidem do 35 let. Tento nastroj podporuje
mladé lidi a zejména pak mladé rodiny ke koupi vlastni nemovitosti pomoci
vyhodného hypotec¢niho tivéru. Takovy vyhodny Gvér na bydleni by jisté ocenili i mladi
lidé v Praze, coZ vyplynulo ostatné i z vysledkt dotazniku.

V zavéru bakalarské prace lze konstatovat, ze analyza bytovych politik ve Vidni a Tallinnu
poskytla zajimavé poznatky a inspiraci pro piipad Prahy. Nicméné v ramci srovnavani
téchto bytovych politik byly zjiStény znatelné odliSnosti mezi témito mésty, konkrétné
vramci struktury bytového fondu, politiky izemniho rozvoje a v postoji vici bydleni ze
strany obyvatel jednotlivych mést. V souvislosti svySe zminénym je potieba po
individualnim ptistupu pti hledani feSeni pro Prahu.

Doporucenim pro vedeni mésta je tedy spolecny meéstsky bytovy fond, jehoz zavedeni by
mohlo pomoci efektivnéji distribuovat obecni byty v Praze, zejména pro obyvatele v bytové
nouzi. VyreSenim této akutni bytové nouze by se bytova politika Prahy mohla vice zamérit
pravé na mladou populaci lidi Zijicich v Praze. Dalsim navrhem je podpora neziskovych
forem bydleni, jako jsou bytova druzstva nebo spolkové byty. Rozvinuti nekomercniho
sektoru miZe pomoci zvysit dostupnost bydleni. Stim souvisi navrh na upravu
legislativniho rdmce, ktery by neziskové bytové spolecnosti podporoval a zajistil tak
efektivni bytovou politiku pro mladé obyvatele. Dalsi inspiraci je pak projekt SMART bytd,
které jsou zaméfeny na mladou generaci a finan¢né dostupné bydleni. Poslednim
doporucenim je komunikace s obcany s cilem resit problém divéry mezi nimi a méstem
ohledné spravy bytového fondu. Po vzoru Vidné by bylo moZné reSeni tohoto problému
jejich zapojeni do procesu rozhodovani a dale poskytnout jim transparentni informace o
bytové politice. Tato doporuceni by méla slouzit jako vychodisko pro diskuzi a dalsi vyvoj
bytové politiky v Praze s cilem zlepsit dostupnost pro mladou generaci.

87 CASOPIS STAVEBNICTVI. Videfiské socialni bydleni. Online. 2019. Dostupné z:
https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-videnske-socialni-bydleni.html [cit. 2023-12-27].
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Piepis rozhovoru €. 1- Ing. arch. Kristian Holan

00:00:00

Jo jo super tak ja ti rozumim ja to jeSté 1 tedy zopakuji, takze kdybyste chtéla néjakou
nahradu za ten talian, nebo nebo néjaky prosté dalsi priklad, tak urcité ta Barcelona
stoprocentné jako relevantni a zajimava Amsterdam a Amsterdam a Dansko to jsou vlastné
jako hodné jiny systémy, ale zase miiZe to byt né¢im nécim zajimavy srovnani a pak jsem se
zapomnél jeSté Berlin. Samoziejmé Berlin ma vlastné jako taky zajimavou politiku bydlent,
tam je obzvlast zajimavy se kouknout na.

00:00:30

Na ty navrhy, které v ni zvazovali a neprosly, Ze tifeba nedavno nedavno se berlinsky senat
zabyval moznosti zavedeni dané z ndjemniho a kterou nakonec odmitl. A ta logika je fakt
jako prekvapiva, protoze vas vlastné jako nenapadne, Ze by dan z ndjemného mohla
pomoct pomoct dostupnosti bydleni. Kdyz se bavime o tom, Ze bychom mohli né¢im
pomoct dostupnosti bydleni, tak se bavime vétSinou o dani z nemovitosti, dan z prazdnych
bytti nebo néco takového. A no je to prosté jako ten jejich.

00:01:01
Vstup je chytrej, tak kontrastuji kontraktu x kontraintuitivni ale stoji za to se na to
kouknout.

00:01:09

Ja jsem mu pravé i troSku nahlidla na ty strategie jako rozvoje mésta jako Prahy a bylo tam
pravé jakozZe inspirace jako téma némeckejma méstama jako mnichovem Berlinem a tak,
coz jako sama o sobé. Ja jsem nad tim jako nepiremyslela. Ale je pravda, Ze kdyZ jsem byla
ted’ka onehda v Mnichové, tak mi to prislo jako fakt skvély mésto. Ale.

00:01:32
No a to teda popravdé zrovna zrovna Mnichov. Vlastné ze vSech némeckych méstech
Mnichov je zase mésto, ktery.

00:01:40

To bydleni ma asi vlastné nejhorsi, Ze to vlastné jako nevim, jak se to stalo. Myslim si, Ze tak
uZz bych spekuloval. Prosté je to proste tak, Ze to ten Mnichov, respektive Bavorsko, Ze jako
v ramci toho Némecka je takova oaza nedostupného bydleni.

00:01:57
To rovnou.

00:02:01
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Takovej mésto, ktery mi pripadalo to, no taky moZna piejdeme na otazky, jestli.

00:02:06
Muzeme jesté.

00:02:08

A to bych teda vite co se moc bojim ptat, takZe to nebude Zadny piekvapeni, ale nicméné
muZu zacit teda tou 1 otazkou, jestli byste mi mohl teda kratce povédét, s ¢im se ve vasi
funkci vlastné v institutu zabyvat?

00:02:23
L

00:02:23

Na institutu ja jsem vlastné stratég, nemam Uplné nic spole¢nyho s bydlenim. Kromé toho,
Ze bydleni rozumim a kdyby ndhodou Praha nékdy délal néjakou strategii, ktera se tyka
bydleni, tak by v tom hral néjakou roli.

00:02:37
Takze to je vlastné.

00:02:38
To jo v okamziku, kdy se v institutu nékdo zabyva tématem bydleni, tak ja to vétSinou
vétSinou jako néjak piripomina. Dékuji.

00:02:47
No.

00:02:49

Nicméné a to je vlastné diivod, pro¢ jsem se pivodné prihlasoval z ministerského pocitace
ajajsem na institutu na pul tivazek na ten 2. Pllrok jsem na ministerstvu pro mistni
rozvoj, kde se zabyvam v agentuie pro socidlni bydleni, pro socidlni zac¢lenovani socidlnim
bydlenim. Konkrétné jde segregaci, takze, takze to je vlastné moje 2 funkce AV téhle funkci
my pracujeme s partnerskymi meésty, se kterym ma ministerstvo nastavenou spolupraci a
snazime se pravé upravovat ty lokalni politiky, bydleni.

00:03:20
A taky bydleni.

00:03:23

Smérem prave jako k vétsi dostupnosti, hlavné teda socidlniho bydleni, AS ohledem na
desegregaci vyloucenych lokalit.
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00:03:31

Tak nevim, jestli mate nakontaktovat myho do rozhovoru nékoho dal$iho z ministerstva,
protoZe tam jsou jeSté jiny tymy, které se zabyvaji zdkon o dostupném bydleni, tak jsou tam
tymy, které se zabyvaji, zabyvaji a podporou bydleni v rdmci narodniho planu obnovy. Tak.

00:03:48
Ja mam jesté vlastné 1 rozhovor od vlastné institutu jako IPR ale z ministerstva ne? TakZe
kdybyste ndhodou mél néjak jako Ze budu rada?

00:04:01

Neni urcité si najdéte na strankach ministerstva Vitka lesdka. Ten ma pod sebou ten tym,
ktery pripravuje zakon o dostupném bydleni a je tam vlastné spousta analytiki IV tom
tymu, ktefi by vdim mohli mit ¢as vénovat, protoZe tam jsou jako docela vytiZeny, ale tieba
nékdo z nich potom je tam Stépan ripka a jeho tym, ktefi se zeptaji v tom narodnim planu
obnovit. Mozna by si na vas mohl udélat ¢as Roman Matousek, coz je poradce.

00:04:32
Ministra, ktery ale zas takova jako obrovska bedna to demograf, ktery se bydlenim zabyva
strasné dlouho a vi 0 ném Uplné vSechno.

00:04:42
Takze tak.

00:04:43
Super, tak to moc dékuji, Ze jste mi moc pomohli tak.

00:04:50
Mozna piejdeme tak dalsi posadce. Jak vnimate ho teda situaci dostupného bydleni v
Praze, a to zejména ve vztahu k mladym lidem?

00:04:59

Jo no ta situace je myslim jako to ji ten jeji spravnej popis je vlastné hodné klicovy pro
pochopeni toho vSeho. Jo Ze my vlastné kdyZ se bavime o dostupnosti, bydleni nebo
nedostupnosti bydleni, tak to tak jako hodime do velkyho pytle a myslim si, Ze i vlastné
jako ta nedostupnost bydleni pro mlady lidi je troSku troSku chiméra.

00:05:19
Kouknete na ty statistiky, tak prijdete na to, ze?

00:05:25

V Praze je nedostupny jak vlastnické bydleni, tak najemni bydleni. Ale kdyZ to srovnate se
zahranic¢nim, tak to vlastnické bydleni je nedostupny pomérné jako typicky o treba Viden
ma pomérné podobné nedostupny vlastnické bydleni jako Praha. Barcelona ho ma
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nedostupnéjsi ta vlastné jako ta Praha v tom neni vyjimec¢na. Praha je pomérné vyjimecn3,
je tou nedostupnosti ndjemniho bydleni, ktera je tady fakt jako extrémni.

00:05:49
A.

00:05:51

To je to je 1 véc a kdyZ se potom kouknete na ty na ty vysledny vysledny statistiky o tom,
jak vlastné ty lidi bydlej a jakym zplisobem jsou tieba zatiZeny ndkladama na bydleni, tak
prijdete na to, Ze primérny naklady na bydleni v Praze vcetné energii jsou 6000 korun za
metr 6000 korun za firem sli, domacnost nebo osobu, ale ono to skoro 1 na rok, teda na
rok. Pardon na mésic.

00:06:13

A do toho 20% obyvatel je zatizeno neprimérenymi ndklady na bydleni. To znamen3, Ze
vydavaji za bydleni vic nez 40% svych disponibilnich prijmu. To znameng, Ze vidite, Ze je to
vlastné jako néjakej néjaka obrovska nerovnost, Ze jako néjakejch néjakejch néjakejch jako
bydleni, pripadné potom jako néjakejch téch 10 dalsich, ktery zil v néjakejch takovejch
usporadanich ne uplné typickych, tieba pravé u pribuznych nebo tak, takze ma jako velmi
nizky.

00:06:43

Takhle jenom bydleni a ten zbytek a ten asi nebude jako Uplné stoprocentni prekryv
prekryv mezi téma 30 procentama najemnikd a 20 procentama obyvatel, kteri jsou
zatiZeni nepirimérenymi ndkladama na bydleni, ale pravdépodobné prosté naprosta vétsSina
z téch 20% budou. Budou najemnici, Ze pro néjakou pétinu obyvatel to ta dostupnost
bydleni je naprosto jako zasadni existen¢ni problém a 4/5 obyvatel ho vlastné jako vibec
nepocituju.

00:07:11
Coz.

00:07:14

Myslim, Ze se potom presné odrazi to, jakym zplisobem se s tim s tim tématem zachazi v ty
politice, protoZe to to to bydleni je téma, ktery je pritomny. Porad se o ném mluvi, protoze
20% obyvatel je dost na to, abyste se o né¢em bavila a aby to bylo potdd v novinach a tam a
zaroven se v tom nic nedéje, protoZe pro 4 typy vétSiny obyvatel to prosté neni, neni neni
neni téma, takze vlastné jako na politicka prace se potom jako na téch 20% obyvatel
nezaméri tak jo, takZe to vlastné jako takovy téma, o kterém se hodné mluvi, ale nic se v

ném.

00:07:44
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Délam a je to podle mé hodné jaderny. Pravé tou strukturou toho, jak ta populace je
zatiZena tou dostupnosti bydleni.

00:07:56

Tak to je pak takovy tézky, asi vlastné s tim néjak hejbat, Ze jo, kdyZ jdes vlastné ty ty lidi,
ktery to maj v tom vlastnickém bydleni, tak ty ale i mam pocit, jako Ze sviij osobni, Ze ten
celkové takovej jako natura lidi, Ze uz tak jako feknou i lidi, co maji vlastni bydleni? Jo, ale
ta bydleni je vlastné jako nedostupny, protoZe je to, Ze i kdyZ oni vlastné neplati takovy
naklady.

00:08:21
Jo to to Feknou to feknou to sice Feknou.

00:08:25

Ale zaroven s tim potom jako nebudou nic délat, takze vlastné jako piesné piesné to, co
popisujes, je to néco, o cem se mluvi ty lidi, tak jako vnimaj pravé treba pokud maji déti,
ktery tfeba shanéji bydleni nebo tak resili piicka jeziSmarja, to je Sileny, jsou ceny proste,
ale presné to jako neni néco, co by je, co by je, co by se jich dotykalo az tak primo, aby
vlastné jako s tim néco délali. To znameng, Ze kdyz se podivate na to, kolik typicky Cesky
meésto vydava za jako na podporu bydleni, tak piijdete na to, Ze to obvykle vic, teda méné
penéz, nez kolik davaji na provoz turistickych.

00:08:56
Informacniho centra, takZe to vlastné jako métrime téma utracenymi penézma ta priorita je
velmi nizka.

00:09:02
Jinak ta gél teda situace jako fesit nebo jako napadéa vas néco?

00:09:08
No jo.

00:09:11
Na tohle znal odpovéd, tak uz jsme tplné nékde jinde, jakozZe.

00:09:15
Jo.

00:09:15
Jo.

00:09:18
Redlné vlastné ne.
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00:09:23
Je to prosté problém, v tom podle mé to vlastné jako problém v tom, Ze.

00:09:32
Hodné do zna¢ny do znacny miry je to vlastné jako dany dany tim individualismem tou
predstavou o tom, Ze kazdy se o sebe musi postarat sdm a.

00:09:42

A Ze ty mlady a ted’ka jsou jako budeme mit konkrétné konkrétné o téch mladejch
vyloZené, Ze ty mlady majky néco vytrpét, jo ze, Ze to, ze vlastné jako typicky typicky
Clovek, kterej privatizoval méstskej byt za néjakou symbolickou ¢astku v 90. Letech, tak
ted’ka rik3, ze taky nikdy nedostal nic zadarmo, jo?

00:10:02
Neni to moc jako tenhleten tenhleten vlastné pocit, Ze to je sice jako tézky, ale vSichni to
méli tézky kazdej. Prosté si tim musi projit a néco si vytrpét. A vlastné ta predstava toho,

ze.

00:10:14

A to je mimochodem kdy kdysi davno vysel vySel na Masarykové univerzité? Takove;j
zajimavej prizkum a vefejny ne ne vefejnyho minéni, ale bylo to takovy jako kvalitativni
prizkum politickych postoji a.

00:10:27
Co mé tam hrozné zaujalo a do ted’ka, jako se k tomu se na to ob¢as vzpomenu.

00:10:32

Tak vyzkumnici tam dosli k zavéru, Ze prekvapivé vlastné jako ta pravicoveéjsi ¢ast
spolecnosti i ta levicovéjsi ¢ast spolecnosti maji vlastné jako hodné podobnou Zivotni
filozofii, akorat si jinak vysvétlujou AA ta vlastné jako pravice, nebo vlastné ty, ktery jsou
jsou vlastné jako velmi, nebo ne, jsou primarné spojeny s tim polistopadovym vyvojem. Oni
to tam asi jako délali na na spokojené a kritické, tak maji prave za to, Ze si jako clovék o
sebe ma.

00:11:03

Postarat, Ze mu nikdo nema s ni¢im pomoct a to prosté to obsahuje to, Ze ten Zivot prosté
jako bude tézkej a ¢clovék ma prosté néco jako vytrpét. A ta ta levice, nebo ten levice, ale
prosteé ty, ktef'i jsou prosté vic vic jako kriticky kompromis, tedy vyvoji, tak zase maji
zatocit, tak se ma prizplsobit spole¢nosti masa disciplinovany, a to nutné jako znamena, ze
clovék ma trochu trpét. Ten zivot bude téZkej, a jo, takzZe vlastné jako ta levice i pravice ma
k tomu maji v tomhle podobnej pristup, takze vlastné jako Zivot neni pericko, bydleni je
nedostupny.

54



00:11:34
Smir se s tim a no.

00:11:37
TakZe to je 1 véc, Ze vlastné jako 1 1 véc, Ze vlastné jako nemame pocit, Ze?

00:11:44
Dostupny bydleni je néco a.

00:11:49
Co by mél ten stat zajistovat?

00:11:52

Je to vlastné jako 1 ¢ast té véci a 2. Cast ty véci nebo vypada jako z tohohle divodu ty lidi,
ktery ktery advokat you za za za néjakou jako politiku bydleni tieba trochu aktivnéjsi, tak
se snazili a vlastné dotykd, snazi v rdmci toho zakona o dostupném bydleni dokazat, ze
dostupnost bydlenti je jako ekonomicky vyhodna, coz se vlastné jako teoreticky prokazat
dal a okolo toho vlastné jako schopnej vystavit hrozné zdbavnej argument, proc vlastné
jako pro vSechny?

00:12:23
Vyhodny, aby aby stat vlastné jako aktivné podporoval dostupny bydleni, pripadné aby
meésto aktivné podporoval dostupnym bydlenim.

00:12:30
Jo, ale ten argument je vlastné jako nakonec hrozné nepresvédcivy. AA vlastné se to i
natvrdo ukazalo. Ukazalo ted’ka, kdyz se délala ria.

00:12:43
Jako regulation impact segment k tomu zakon o dostupném bydleni.

00:12:47
Takze ona vlastné nakonec vysla pozitivné?

00:12:50

Ale s odrenejma usima, protoze tady je asi déla hodné konzervativné praveé takovy jako ty
diskutabilni benefity se tam vlastné jako nepocitaji a takZe ona vlastné jako s odfenejma
uSima vysla. Takze ta, Ze ten ten zadkon o podpofte bydleni bude mit vlastné jako pozitivni
vliv na rozpocet, ale jenom z toho diivodu, Ze ceska republika ma zaroven jako aplné
podélanej systém Ustavni péce o déti.

00:13:13
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Tak kdyby a kdyby ¢eska republika neméla vlastné jako tak tak podélanej systém, vlastné
jako kde se odebird hodné déti z domacnosti a zaroveri se potom ty déti déti umistuji do
drahych ustavuy, tak by to pravdépodobné nevyslo pozitivné, no?

00:13:28
To teda zvlast tak souvislost teda musim Fict, stejné jako viibec necekala.

00:13:34

Ty lidi pro ty lidi, ktef{ se zabyvaji to¢im dostupnym bydlenim, tak tohle vlastné jako 1 z
klicovych aspektd, které podle zdkona vlastné vam nemiiZe byt odebrano dité z diivodu
nevhodného bydleni. Vlastné jako takovy bydleni nemiiZe byt dlivodem pro pro odebrani
ditéte, ale zaroven v praxi, kdyZz se jako podivate na to, jaky problémy byly v téch rodinach,
ze kterych to dité bylo odebrany, tak vlastné vzdycky prijdete nevhodny bydleni. Jo a to
nevhodny bydleni vlastné bud’ vedlo k tomu, Ze ty socidlni pracovnice.

00:14:04

Ten ospod prosté, ekl tém rodic¢tim hele, kdyz to dité date do toho zatizeni dobrovolnég, tak
pro vas bude potom jednodussi si ho vzit zpatky, az si tu situaci jako néjak zlepsite, ale to
se nikdy nestane, Ze protoZe to se nikdy nevyhrabete, Ze ty déti uz jako zlistanou zistanou
odebrany.

00:14:21

A ptipadné prosté ta ta to bydleni, nebo ta ta ta ta blba blba bytova situace velmi ¢asto
vede k tomu, Ze se prosté rozjedou néjaky jiny problémy, ktery potom, jako jsou tim
divodem pro to, aby odebrani déti a nékde to vlastné jako ten ospod viibec nerespektuje,
Ze se vlastné jako nesméji odebirat odebirat déti z diivodu nevhodnyho bydleni. Takze ta
nedostupnost bydleni a mnozstvi déti v dstavni péci jsou vlastné jako hodné piimo spojeny
aje to vlastné jako 1 z téch nejvétsich problémi toho bydleni.

00:14:50
Tak to by bylo zajimavy.

00:14:51
Néjakou dalsi praci, tady to mé ted mrzi, Ze jo?

00:14:57
Jo no dobre, tak to dékuji za pocCet mavajici odpovéd’ a teda dalsi otazka.

00:15:05
Jaké jsou podle vas teda hlavni faktory, které negativné ¢i pozitivné ovliviiuji bydleni a jeho
dostupnost mladym lidem?

00:15:13
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A co déla vase instituce k reSeni této situace?

00:15:17
Tady jsou vlastné jako 2 takovy filozoficky Skoly 1 rik4, Ze se malo stavi, to je velmi
popularni.

00:15:25
A ta 2, ktera mé jako mymu srdci je blizsi. Nejsem si jistej, jestli znate UUCL institut for the
innovation and public properties IPIP.

00:15:39
Mé nesetkali.

00:15:40

Tam vlastné jako fungujou docela docela slavny ekonomové tam Mariana Mariana marcato
a za to vlastné povede a pod ni tam funguje ekonom makroekonom josh ryan Collins, kterej
se zabyva hodné.

00:15:59
A.

00:16:04

Vlastné jako tézko rict, tézko rict, ja vlastné jako ekonomii nerozumim, tak si nejsem tplné
jisty, co je, co je vlastné jako tim tim jddrem toho toho jeho zkoumani, ale on to vlastné
hodné Casto aplikuje na na bydleni a vlastné jako hodné sebe dostupnosti bydleni AA
vlastné mluvi o tom, Ze mezi.

00:16:21

Mezi cenami nemovitosti AA dostupnymi hypotékami je vlastné jako zpétnovazebni
smycka a Ze deregulace hypoték jakoby toho, kolik kdo a komu miiZe ptjcit na bydleni, tak
tak vlastné jako zptisobila to, Ze ty ceny toho toho vlastniho bydleni tak strasné narostly v
téch v téch v téch statech, ktery tuhle tu deregulaci umoZznily. Jo a ono je to vlastné jako
logicky, Ze Ze vlastné jedinej dlivod v ¢esky republice ¢eska narodni banka vdm umozni
nebo donedavna umozZznovala.

00:16:52

Bankam ptjcit néjakej devitinasobek ro¢niho prijmu na bydleni a prekvapivé prekvapive.
Ceny bydleni jsou jsou zhruba devitinasobek ro¢niho prijmu a jedinej diivod, pro¢ vam
vlastné jako nékdo nékdo piijci jako devitinasobek ro¢niho prijmu na na spotrebni zbozi je
ten, Ze vlastné jako ho odvazat tu cenu. Nékdo potom jako muze koupit a 1 jedinej dlivod,
proc proc to od vas nékdo miize koupit za devitinasobek ro¢niho ptijmu, jak ten zivot zase
dostanete? Pijcku jo, takze?
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00:17:22

Zamé, ja jsem Cekal na toho nazoru, Ze je to ten systém, Ze Ze za to nedostupnost bydleni
miuZe ten nas systém, kterej vlastné jako na 1 strané nema viibec Zadny viibec Zadny
nekomer¢ni bydleni a na 2 strané ma velmi volny pravidla pro poskytovani hypoték.

00:17:36
TakzZe to vlastné jako ¢lovéka nuti vzit si hypotéku, protoZe vlastné vlastnické bydleni je
jedinej jedinej jedind bezpe¢na forma bydlenf jesté jako VV.

00:17:46

Jako s ohledem na to, jak funguje diichodovy systém, tak vlastné jako zajistit si vlastni
bydleni je néjak jo na té vlastné jako kalibrovany ten diichodovy systém, Ze lidi si poridi,
vlastné pomah3, takze vy si vezmete vlastné jako nuceny k tomu vzit si hypotéku zaroven.
Tedy ta pravidla pro to poskytovani téch hypoték jsou hodné velky volny, takze tim padem
prosté ta cena bydleni, tak tohlencto je vlastné jako moje oblibena oblibeny, oblibeny
vysvétleni.

00:18:10
A zaroven zaroven vlastné jako tenhleten tenhleten ne pfimo ten ryan Collins, ale dals{
clovék jen se mi pracuje tak jesté jako pékné, vysvétluje.

00:18:20

Proc se vlastné jako nedéje to, Ze kdyZ roste teda tato cena toho bydleni, tak proc se
nezvysuje nabidka a uZ jako pro mé trochu vyssi divci ale ale prislo mi ten argument jako
prresvédcivej, takZe vlastné z toho dlivodu, jak funguje development, takze vlastné stavét
dostupné bydleni je hrozné rizikovy komercné, coz jsou vlastné jako nedéla.

00:18:44
A nedéla se to myslite? Jako z jakyho dtivodu, Ze?

00:18:49
Jako nebo v ¢em je to jako rizikovy pro ty developery?

00:18:53

Musim se daleko lepsi je prosté podivat se na ten na ten originadl, ale z toho, co jsem z toho
jako laik vyrozumeél, tak je to o tom, Ze ti developeri mezi sebou soutéZi o pozemKy. Jo, Ze
vlastné on vlastné jak tvrdil, Ze Ze Ze ten problém je v tom, Ze.

00:19:10

To vlastné jako neni tak Ze kazdej, kdo chce stavét, tak mize jo. Nejdriv musite koupit
pozemeKk a ta cena toho pozemku se urcuje vlastné jako vlastné jako ta. Ten nema zadnou
inherentni hodnotu. To prosté tomu proste jako jed a on fikal, Ze vlastné ty developeri to
do nebo, Ze Ze vlastné vlastneé jako urcuje zpétné, ze to kazdej developer vic za kolik je
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schopnej nebo ma néjaky predpoklad, za kolik je schopnej to, co vyprodukuje, prodat.

00:19:34

A od toho musim odecte. Od toho si odecte néjakej néjakej zisk, kterej potiebuje na provoz
néjaky stavebni naklady, ktery ho bude stat ten oblaku celkové néjaky provozni naklady,
ktery ktery ho bude stat, ten ten ten projekt néjaky ty kontribuce, ktery bude muset dat na
tu vefejnou infrastrukturu jet a ty verejny spravé a to, co vlastné jako zbejva po té, co se z
toho z ty z ty prodejni ceny odectete za ty ¢astky, tak je to, co si mlze dovolit nabidnout za
ten pozemek. Jo a ted’ka on neni jedinej zajemce, o ten pozemek jsou jako riizni developef,
ktery kazdej si udéla tuhletu.

00:20:05

Ty kalkulaci AA samozi'ejmé ten pozemek je prodanej tomu, kdo za néj je schopnej
nabidnout nejvic no a zcela prekvapive, vlastné jako ten developer, ktery nabidne nejvic je
ten, kterej nestavi dostupny bydleni, dava smysl.

00:20:22
TakZe myslite, Ze by tieba teoreticky pomohl i néjaky regulace?

00:20:27
Vlastné.

00:20:30
Téch developerti jako s tim tfeba jak prodavat, nebo néjaky honéni. Tfeba toho dostupného
bydleni pro né.

00:20:39
Vlastné jako dostavame, dostdvame k tém k tém majitelim pozemka k tém k tém
regulacim. Tamten developer je opravdu.

00:20:48

Ja vlastné jako je nechci tiplné obhajovat, protoze s tim, jako maji, maji svoji, maji svoji roli.
Mimo jiné z toho diivodu, Ze vlastné jako spousta developert v ceské republice jsou
zaroven spekulanti s pozemky, ale vlastné jako ten problém je spis$ na ty strané téch
majitelti pozemkad, a to jsou ty, ktei'i by méli bejt za mé jako regulovany, nebo tam tam toto
ten majitel pozemku je ten, kdo.

00:21:11
Vlastné z toho developmentu dostava.

00:21:14
Dostava vlastné jakoby z prace uplné nejvic, takze takZe tam je moZnost prave prave
presné jako jemu ulozit tomu majiteli pozemku, aby Cas z toho z toho jako zisku, ktery mu
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padne do klina, vlastné bez jakékoliv ndmahy tak, aby ho vlastné jako dal na na dostupné
bydleni. Jo, no no, no no, no a kdyZ se na to vlastné podivate historicky, tfeba prave ten ten.

00:21:39

Z ty Britanii z ty Britanii je to je to je to tam fakt jako zajimavj, zajimava, zajimava historie
toho, jak se vyvijela. Vyvijely ty jo, protoze pted a ted’ka nevim, co bylo pred 1 svétovou
valkou, nebo pied 2 svétovou valkou, tak taky tam vlastné to byla obrovska obrovska krize
bydleni.

00:21:58
AA vlastné i ta konzervativni vlada jako naznala, Ze pokud prosté neudélad néco
dramatického. TakZe takze, takze dojde ke komunistickému pievratu, takze.

00:22:11

Jako zvazovala a ja uz si ted'’ka nepamatuju presné, co ten, co ten jako dramatickej krok byl,
kterej se pak nerealizoval kviili valce, ale bylo to vlastné jako néco, co je pro nas dneska
uplné nepredstavitelny. A ja uz si totiZ nepamatuju.

00:22:25
KazZdopadné to co potom chvilku co to co potom jako chvilku platilo?

00:22:30
A vlastné po vas jako nahrada za ten za za tu, ptivodné planovanou véc, kterou si fakt uz
ted’ka nevzpomenu, tak byla stoprocentni dan z.

00:22:41
Z.

00:22:43

Té castky, o kterou se zvysi hodnota vaseho pozemku v disledku zmény tzemniho planu,
nebo jako v dlisledku zmény toho, co vlastné jako s tim pozemku miiZete udélat. Takze
vlastné tam jo my tieba v, aby pro srovnani, v soucasnosti, kdyz v Praze zménite tzemni
plan a umoznite tam postavit do vody o 1m c¢tverecni, pronajimatelné podlazni plochy, tak
ze se na toho pozemku se zvysi o néjakych a ono je to takovy hodné.

00:23:13
Fluidni a ted’ka se to nepochybné sniZilo pro pro.

00:23:17

Jako v diisledku toho, jak si jako zamrza ten trh s bydlenim, ale myslim, Ze vlastné jako
pred covidem, Ze to bylo néco kolem 20000 jo, takZe 20000 vlastné jako dostane ten ten
ten majitel pozemku vlastné jako rozhodnutim rady mésta.
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00:23:32

Nebo rozhodnutim zastupitelstva a Praha. V soucasnosti si z toho bere ted’ka, nevim tplné
presné kolik a myslel asi 2000 nebo néco takovyho jako na svété no AV ty Britanii si
tuhletu ¢astku svyho ¢asu brali uplné celou celejch téch 20000, ktery vlastné jako vznikly
jenom tim, Ze to zastupitelstvo rozhodlo, Ze se tady muze stavét jako vic. Tak vlastné bylo
zdanény stoprocentni. No takze, takze vlastné jako na ty majitele pozemki se historicky
hodné cililo, jo?

00:24:03
A vlastné a ted’ka fakt mluvim dplné jako jako laik AA kdyZ se podivate na ty materidly toho
Ryana collinse nebo téch jeho kolegi, tak to tam najdete jako presné a.

00:24:13
A vlastné odborné spravné.

00:24:15
Ale.

00:24:17

Jo, ale vlastné ta renta z vlastnictvi pozemki je néco, na co ty 1 ekonomové hodné vlastné
jako mysleli a hodné je to trapilo co co co vlastné v ty ekonomice déla a pak se na to trochu
zapomneélo a.

00:24:28

No a vlastné ale ja si totiZ myslim, Ze je to, Ze je to hodné dané tim, protoZe taky jsme svyho
¢asu ted’ka délali takovy prizkum toho, jaké jsou mozZnosti moznosti vlastné jako
ovlivitovat dostupnost bydleni zdanénim a co mé na tom zaujalo. Bylo to, Ze i ty staty, které
vedou velmi levicovou politiku a to ten Berlin, je v tom vlastné uplné typickej, Ze vlastné
jako zvazuju néjaky vyvlastiiovani a jako vazné, kdo vzdycky kroky, tak i tam se vlastné
jako snizuji dané z nemovitosti, Ze Ze je zjevny, Ze ta dan z nemovitosti.

00:24:59

S néjakym zpiisobem problematicks, protoze to je plodny zas jako s dédickou dani. Je to
prosté néjaka. Je to je to jako dan, kterou ta populace fakt jako Spatné snasi. Al ten velmi
levicova vlada je vlastné jako nakonec zjisti, Ze ten tady ty vyhody toho zdanéni jsou zjevné
nizsi nez ten politickej kapital, kterej by museli vlozit do toho, aby tu dai jako udrzovali,
zvySovali.

00:25:21

Tak mozna i tim spis, Ze CeSi jsou zvykli na takovyto vyvlastiovani, tak je to hodné takovy
naroc¢ny téma.

00:25:31
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No ale ono se to fakt tykd, ono se to fakt tyka i téch zemi, ktery tuhle historii nemaji,
protoZe zemé jako hodné univerzalni zaleZitost, Ze prosté tenhle typ tenhle typ dani, Ze se
prosté blbé vybira Al ty levice ani ty levicové jako zemé to moc nedélaji.

00:25:51
Jo.

00:25:52
Tak ty jsme si fekli néjaky, teda ty faktory.

00:25:56
A.

00:25:58
Nevim néco ted’ tady mam i jako néco pozitivniho, tfeba na tom.

00:26:04
Jaky jaka, jaké jsou ty kolektory treba ohledné ty dostupnosti tady bydleni pro mlady lidi
nebo jako.

00:26:14
Jestli vas napada néco k nému, mohu takovyho, co pozitivné naopak ovlivituje tu situaci
treba tady?

00:26:22
No, no jako je potieba prosteé rict, ze.

00:26:29
To jako moc pozitivné nevypada, jo ted' véci, které ted’ véci, ktery déla stat.

00:26:34

Tak je pomérné jako dobre prokazany, Ze maji infla¢ni Gc¢inek, protoZe ta treba takova ta
pujcka pro mlady pravé zase britskej britskej. Britskd snémovna lordt tak délala jako
takovej s moment toho, jaky efekt méla prosté jako velmi podobna podobna podpora v
Britanii a dosli k zavéru, Ze ty penize, ktery prosté vynaloZzili VV ramci téhletéch jako
téhletéch grantd a pijcek, takZe se stoprocentné prelily do zvySeni téch i téch cen
nemovitosti a néco podobného.

00:27:05

Jestli ja pravé myslim jo, Ze tfeba ted’ka ted’ka narodni banka rozvolnuje ty ty podminky
poskytovani hypoték. Predpokladam, Ze tam jako je, jak jak mé vic oslovuje ta ta ta Skola to
hraje na collinse, ktera rika, Ze ta dostupnost hypoték zvysuje, zvySuje ceny bydleni. Tak
mam za to, Ze tohlecto opatreni vlastné v disledku je taky infla¢ni a Ze to, Ze to vlastné jako
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$ikma plocha no Ze je to vlastné jako okamZita uleva pro ty lidi, ktery by si tu hypotéku

Py

mohli vzit prijit jenom o trosku prosté jako volnéjsich podminkach.

00:27:36

Zaroven to zase znic¢i tu cenu nemovitosti, takze to je vlastné jako ta ¢ast téch véci, ktery se
vlastné jako dari ty ty nastroje jsou implementované poradné, ale jsou kontraproduktivni,
nebo podle myho nazoru jsou kontraproduktivni a.

00:27:51

Na 2 strané a tohleto mimochodem plati vlastné i po ty o ty podpoie druzstevniho bydleni.
Ty viici kterym ja jsem trochu trochu trochu skeptickej, protoze a za mé je to vlastné jako
privatizace jinou jinou formou. Jo Ze vzhledem k tomu, Ze to je tato druZstevnictvi v ¢esky
republice, je ma ten koncept, nebo vlastné ta druzstva se vzdycky vzdycky zakladaji s tim,
Ze az se prosté splati ta antika, takze se potom ty byty prevedou do osobniho vlastnictvi,
tak vlastné jako podpora podpofit.

00:28:22
Podporit z verejnych penéz vznik takovyhleho druzstva je v podstaté totéz jako jako jako
privatizovat méstské byty za za symbolickou cenu.

00:28:29
No, takze to je trochu jako mrzuty, Ze Ze vlastné spousta mést se nechd necha.

00:28:36

A dostat do situace, kdy kdy vlastné daji k dispozici a on ty pozemky téch nemovitosti zas
tolik nemaji, ale daji treba pozemek, kterej je kterej, na kterym se da stavét, tak ho dej k
dispozici néjakému druzstvu, coz mi prijde, coz mi piijde trochu mrzuty.

00:28:50
Nastésti ono to zase neni takovej zajem o to o to druZstevnictvi. TakZze takze takze dobry.
No a na 2 strané téch vah jsou véci, ktery se dari a byly by vlastné jako pozitivni.

00:29:03
Tady musim zminit konkrétné v Praze a vznika ta prazska developerska spolecnost, ktera
ma za cil zhodnocovat pravé pozemky, ktery vlastni mésto.

00:29:14
A vznika funguje méstska najemni agentura. Ta snad bude fungovat i dal a.

00:29:19
A to je zase jako taky taky super zaleZitost.

00:29:23
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Néjak se rozbihaly i pravé projekty na podporu na prevenci ztraty bydleni, coZ, coZ? CoZ
tfeba praveé v té Barceloné, si myslim, Ze jako obrovska obrovska.

00:29:34

Cast toho ispéchu vypada v ty v tom robustnim systému prevence ztraty bydleni jo Ze prej
jako Praha Barcelona maji podobné nedostupny bydleni, ale v Barceloné je asi ¢tvrtinovy
nebo 5 novej pocet bezdomovct. Jo, pékné vlajku bezdomovcii a hodné to podle za za mé
teda jako vysvétlitelny tim tim systémem prevence ztraty bydleni. Hlavné ale, abych to zase
jako cely shodil, tak vSechny tyhlety 3 véci, o kterych mluvim, tak jsou takovy piloty.

00:30:01
Ktery jsou tieba i néjakym zptlisobem tGspésny.

00:30:04

Ale vlastné neni viibec jasny ani promysleny, jak se budou skalovat, jestli jo, protoze
prazska developerska spoletnost ma v soucasnosti v péci pozemky, na kterych pokud si
spravné vybavuji, je mozny, jestli postavit néjaky jednotky 1000 bytl. Myslim, Ze asi 8.

00:30:19

CoZ je pékny, ale jako rozhodné nedostatecné 8000 a to jeSté vlastné jako neni zdaleka
zajistény, Ze to fakt jako nakonec budou méstské byty. Jo Ze, Ze se, Ze se ty potomKky tieba
prodaji, nebo tak, jo, ale i kdyby se to, i kdyby se o vSechno realizovalo jako méstsky
bydleni, tak 8000 méstskych byt.

00:30:35
PomiiZe tém 8000 domacnostem, ktery ktery se do nich nastéhuju, ale neni to jako uplné
zménil tu situaci situaci v tom mésté?

00:30:43

A neni 0 predstava o tom, Ze se to pak néjak jako na Skaluje, Ze ta developerska spole¢nost
ty zkuSenosti, ktery nabere na téhletéch pilotnich projektech, takze potom zacne
uplatnovat néjak dal a uz tieba jako bude délat radové vic vic téch bytd, tak tam jako neni
tahleta rozvaha podobné ta méstska njjemni agentura ta ma tusim v soucasnosti ve zprave
néjakejch 50 bytli nebo néjaky prosté takovy desitky a opét vlastné jako neni, neni
predstava o Skdlovani toho, Ze ten pilot, pokud se osvédci tak, Ze se potom jako néjak
zvetsi, no a ta prevence ztraty bydleni a ta ma vyloZené nahnuty.

00:31:14
ProtoZe protoze.

00:31:16
Zatimco tu developerskou spole¢nost a tuniskou narodni agenturu ta nova, to to novy
politicky vedeni celkem jako ptijalo. Tak tu zrovna tu prevenci ztraty bydleni tipIné ne.
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Takze no to se to se uvidi.

00:31:29
Jako jestli tomu rozumim prispévkové organizace jako Prahy nebo.

00:31:35

To jsou zrovna tohleto jsou myslim nejsem si jistej, jestli jsou to vyloZené prispévky, abych
se musel podivat, jaka je ta pravni forma. Ale ale jsou to vlastné jako méstsky méstsky
organizace.

00:31:44
Jo.

00:31:45

Jo aja jsem se jeSté chtéla, jesté mé zaujalo, co jste rikal predtim s témi podporami, Ze?
Jestli to chapu dobre, tak vlastné jako néjaky prispévky a podpory vlastné na to bydleni
nejsou uplné jako reseni situace dlouhodobé, Ze vlastné spis to prohlubuje néjakej problém
jakoby do budoucnosti, coz jako vlastné takhle plisobi, Ze to je to FeSeni, teda néjak je ta
podpora a tak.

00:32:12
A to mi k tomu jesté vlastné jako musime pftilepit tohleto jsou ty 2, ktery vlastné.

00:32:16
A ted’ka ty, o kterych jsem mluvil, to byly ty ptijcky pro mladé a ta dostupnost vypotek. Tak
to jsou nastroje, které jsou vlastné jako inflacni, ale prinaseji aspon néjakou okamzitou

vvvvv

to jsou vlastné to jsou.

00:32:37
Prispévky a doplatky na bydleni nebo takhle oni taky taky vlastné, abych to Gplné
neshazoval. Oni taky prinasi okamZitou dlevu.

00:32:44

Problém je v tom a to je zase hrozné vidét jako na Americe, kterou to vlastné jakoby
Castecné inspirovany. Ta logika toho v jejich pripadé jsou to vyloZené poukazky. Ta logika
toho ty poukazky na bydleni, kterou miiZete uplatnit a volnym krokem je svym zpiisobem
jako.

00:33:01

Hodné lakava, jo Ze to vlastné stale rika. Hele a oni to vlastné jako udélali pod pod pod
dojmem toho, Ze to, Ze to, Ze to, Ze to obecni bydleni bylo prave jako segregované, mélo
velmi nizkou kvalitu.
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00:33:12

Bylo to vlastné jako docela docela blby. Byl blbej standard bydleni, tak mi ptislo s tim. Hele
my budeme tém lidem davat poukazky, at' si najdou na trhu na trhu bydleni, jaky jaky
vlastné potifebujou a bude to cely flexibilni a jde segregacni. A tak logika nepochybné
nepochybné zajimava ta praxe potom vlastné jako ukazala, Ze v dlisledku tyhlety podpory,
Ze ty ty jako najemnici jsou stejné vlastné jako diskriminovany a stejné si vlastné jako
nemiiZou najit bydleni, ktery by chtéli snazi oni bydlej tam, kde by bydleli i bez bez ty bez
té podpory, akorat za to platéj vic penéz, protoze najednou mizu.

00:33:43

Jo a ty vlastné jako podobny podobny podobny v ceské republice, kde pravé jako piijemci
tyhlety podpory velmi ¢asto bydlej jako ve velmi nekvalitnich bytech ve velmi stisnénych
podminkach.

00:33:54

Akorat vlastné jako za to platéj platéj jako horentni sumy, protoZe pravé ten stat to
umoznuje. TakZe takze vlastné ten a ono je to i vlastné dany dany tim, Ze Ze ten, Ze ten stat
jak na to kouka z hodné velky vejsky, tak je pro néj dost naroc¢ny jako vymyslet néco
chytrejsiho, nez na na ten systém se jako z vejsky jestlipak penize, no.

00:34:16
A takze takjo.

00:34:20

No tak asi miiZe prijit dal$i otazce mé teda jesté vlastné 1 véc napadla, a to bylo s téma
hypotékama. Zena IS tomu teda rozumim, tak ty hypotéky vlastné néjaka cena téch
hypoték tak vyse, tak taky vlastné jako piimo ovliviiuje tu dostupnost, coz vlastné
hypotéky, tak tim vyssi jako naklady na jestli tomu rozumim dobfie.

00:34:44
Protoze vlastné vy my za to bydleni v tyhlety situaci za to bydleni zaplati ten maximum, jo
jo.

00:34:51
Si maximum toho, co si miiZete dovolit zaplatit vlastné jako obecna obecna obecny princip
to plati v tom najemnim bydlenti asi jako.

00:34:58

Mimochodem, to je hrozné zajimavy. To je vidét, kdyz se podivate na grafy dostupnyho
dostupnosti ndjemniho bydleni. To jest jako mirnej najem versus primeérny. Kdyz jste po
nedélni piijem, tak on bejva jako v dlouhodobym horizontu fakt jako rovnej jako jako
pravy, Ze oni prosté néjaka cena cena cena jako néjakej cenovej strop AU toho se u toho se
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ten ta cena toho bydleni drzi.

00:35:21

A jenom prosté v Praze je tenhle ten cenovej strop mimoradné vysoko. Jo, takze vy za to
bydleni vZdycky zaplatite maximum toho, co si miZete dovolit za to bydleni zaplatit. Takze
vlastnického bydleni to znamend maximum. Co vam ta banka ptj¢i? Jo, ¢im vic, ¢im vic vdm
banka mize pjcit, tak tim vic vy zaplatite.

00:35:41
A napadaji vas to na néjaky uceni nastroje a opatieni?

00:35:47
Které by mohly pomoct jeSté tu dostupnost konkrétné tém mladym lidem.

00:35:54

No myslim si, Ze ty mlady lidi lidi od toho nejsou jako Gplné Ze Ze nebo takhle je to mozny,
je to mozny, ale neni to Uplné prakticky, jo, protoZe jak uz jsem prosteé rikal, ze rikal, tak
Ceska republika, kdyZ se podivame na to, jaky problémy s tim co dostupnosti bydleni mame
jinak, nez prijde na ty mlady lidi, tak jsou tam jesté jako 2 problémy, ktery jsou jako jesté
vetsi nez to, Ze mlady lidi nemaji dostupny bydleni. 1 je ta ta bytova nouze?

00:36:23

Jsem rikal, mam fakt jako problém v tom, Ze mame spoustu déti, které jsou odebirany z
rodin kvili tomu, Ze ta rodina nemd, nema dostupné bydleni. To znamen4, Ze jako 1. Na
rané z hlediska fakt takovy, at’ uz toho humanitarniho. Jo, kdo, kdo to nejvic potrebuje,
nebo i toho toho rozpoctového, kde vlastné jako prijde jako nejvétsi benefit, tak jsou
presné ty rodiny, které jsou opravdu jako v nouzi a jo a vlastné jako clovek, ktery je v
bytové nouzi. Jak je pro ten stat stat fakt strasné drahej, obzvlast jako v situaci, kdy kdy ma
déti.

00:36:54

A ty déti mu odeberete? Tak to je fakt jako pdalka. To uZ mu miiZete opravdu koupit vlastni
byt AA uSetrite AAI, kdyZ nema déti, tak porad vlastné jako ten ¢lovék, kterej je bez
domova, tak jako extrémné nakladna nakladna zalezitost. To znamen3, Ze vlastné jako to
feSeni té bytové nouze, tak je 1 na rané a téch lidi v bytovych, i kdyZ si najdete zpravu o
vylouceni z bydleni za ceskou republiku.

00:37:20
A my vas jako nemame Gplné dobré ¢isla o tom, kolik téch lidi je vlastné jako v Praze?

00:37:27
Ale.
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00:37:30
No.

00:37:32
Rikam si to vlastné jako hodné& hodné blbé&, hodné blbé zjistuje.

00:37:36

Téch lidi, ktefi jsou bez pristiesi nebo nebo bez domova, tak je, tak jsou néjaky jako néjaky
vyssi 1000 nebo nizsi desetitisice v ty Praze, takZe to je néco, co vlastné jako resitelny jo
pomérné pomérné snadno, Ze to je, to jsou lidi, ktery jsou, ktery jsou jako nejvyssi priorita,
ale zaroven jich neni az tak moc. Pak je trochu vétsi skupina domdacnosti, které jsou v
nejistém bydleni AAO téch uZ vlastné jako uplné nevime, kolik kolik jich je, ale tipujeme, Ze
jich bude tak treba jako fadové vic, coZ znamen4, Ze bych mohl byt tfeba 100000 nebo
néco takovyho.

00:38:06

Tak je vlastné jako taky se potifeba povénovat, protoze to jsou ty, kde vlastné jako hrozi
presné ten pad do bezdomovectvi odebrani ditéte tyhlencty véci. No a potom si myslim, Ze
dalsi jako cilova skupina, kterd ma porad jesté vyssi prioritu nez nez mladji, tak jsou, tak
jsou zaméstnanci vefejného sektoru, protoze nepochybné néjakym zplisobem jako
registrujete, Ze mé z tama PA to mimochodem plati, plati obzvlast v Praze, kdy kdy ceska
Skolni inspekce dél3, déla takovy jako hodnoceni kvality skol.

00:38:37

A je prekvapivy, Ze Praha ma tu kvalitu skol. Fakt jako vyloZzené nizkou prazsky skolni
prazsky déti maji maji dobry vysledky, protozZe maji jako solidni rodinné zazemi a ty rodice
je vlastné jako.

00:38:53

Tu Skolu jsou schopny suplovat, ale ty samotny prazsky $koly maji velmi nizkou kvalitu.
Byly to vlastné jako tak, Ze nejhorsi skoly v c¢eské republice jsou v karlovarském kraji to
jako zcela bezkonkurencni, ale pak je hnedka tistecky kraj a Praha a do zna¢né miry to
prave jako souvisi s tim, Ze Praha neni schopna najmout ucitele. A jo to vlastné plati ve
vSech téhle krajich, Ze vlastné jako ucitelé tam Uiplné neulovite.

00:39:14

AV Praze uz v karlovarském kraji. To je jako dany tim, Ze tam ty ucitelé fakt jako fyzicky
nejsou, tam nezistavaji AV Praze. Je to v tom, Ze ty ucitelé jdou bud’ prosté mimo prahu,
nebo si najdou jinou praci. To znameng, Ze pak si pak je jako bydleni bydleni néjakejch téch
klicovych zameéstnancii a pak az ptijdou na fadu mladych.

00:39:34
A tam vlastné jako.
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00:39:37

Tam je potom otadzka to bydleni mladych se jako hrozné ¢asto dostava na pretres jako v
kontextu néjaky propopulac¢ni politiky. Jo Ze vlastné jako zaroven reSime starnuti AAA
presné jako udrzitelnost dafiového systému a tyhlety véci a nepochybné jako velka soucast
toho je, Ze se nerodi tolik déti a velka ¢ast toho, Ze se nerodi tolik déti, tak zase zaleZi, jak to
souvisi s tim, Ze Ze se jako na to spousta lidi netroufne a.

00:40:05
Ale zaroven jako potieba fict, Ze ta propopulacni politika je néco, co se zase kazdymu
teoreticky lip.

00:40:11

A vlastné se o to i tu a tam nékdo pokusi, ale co ja vim, tak se to nikdy nikde nikomu
nepovedlo, jo fakt jako vytvorit nastroj, ktery povedou k tomu, Ze se za¢ne rodit vic déti,
takze to je taky takové takové jako trochu uz uz uz jako v tom v tom v ty v tom hajemstvi

vzdu$nej zamek.

00:40:27
No a.

00:40:30

Jesté jako s téma détma tak to souvisi. Ja ja moc nechapu jako tu spojitost, jako jak to
souvisi s tim bydlenim uz vlastné ja jsem teda cetla v néjak v ty strategii tam néco takového
zminéného bylo trochu, Ze vlastné tim, Ze ty rodiny jsou jako vétsi, tak vlastné nebo zZe
vlastné o citlivou tu 1 domacnost vic lidi, takhle jsem to néjak nepochopila a Ze neni pak
poticeba tolik teda téch nemovitosti, nebo ja moc nechapu tu korelaci.

00:41:00
Vlastné.

00:41:01

Jo, to je jasné, jasné to je. To je vlastné jako 1 véc. VSichni takhle populace starne, tak tak je
potieba vic byt(, protoZe se prosté sniZuje pocet clenti domacnosti. To je pravda, ale to
neni. Neni to, s ¢im to souvisi, tady jde spiS o to, Ze v okamziku, kdy nemate dostupny
bydleni opravdu jako.

00:41:15
A.

00:41:19
Jo v okamZiku, kdy pravé jako vy vydavate vic nez 40% svych piijmi za za bydleni, tak to je
situace, ve ktery se opravdu jako tézko planuje cokoliv. Tim spis jako rodina. To znamen3,

69



Ze v okamziku, kdy se kdy se, kdy se ten mladej ¢lovék rozhoduje, jestli mit déti a pitipadné
kolik, tak tak nepochybné nepochybné.

00:41:41

Ta dostupnost bydleni prosté hraje roli, nebo celkové prosté jako ta finan¢ni situace ty
rodiny hraje roli nota bene vlastné jako situace, kdy vést zase my fikdme, kazdy se o sebe
ma postarat sam Skolky nejsou, jo vlastné ten clovék vi, Ze prosté to dité bude velmi drahy.
Takze, takze, takze.

00:42:01
Vlastné ten disledek, jestli pardon, Ze do toho skacu.

00:42:05
Toho vlastné ty nedostupnosti toho bydleni pro ty mlady vede k tomu, Ze pak se rozjedou
teda nad tim, Ze bud’ teda moje malo déti a nebo jako Zadnej, protoze ty naklady by byly

prosté nednosny.

00:42:18

Ono to teda jako neni, tak Ze by to byl jedinej ja pristé, jo to je ty. Ta porodnost samoziejmé
Klesa spis jako v korelaci, piesné jako ke vzdélanosti a piimo dodavatel, Ze to je jako néco.
Jo ten to je, to je to asi jako Zivot, tak se fakt jako méni a méni se.

00:42:36
Nebo i pravé ty presné ty naroky toho jo Ze vlastné jako.

00:42:41

My tieba jako moderni cloveék premejsli o rodicovstvi fakt jako uplné jinak AA daleko
poctivéjc nez predstavovat jo pired 100 lety jste méla déti néjak to, co ji dopadlo? A jo,
dneska nas sem na sebe. Ty rodic¢e maji logicky naroky, takZe i to je jako spis je to vlastné
jako ten hlavni. Ta hlavni pticina je v tom, Ze se fakt jako hodné zmeénil ten pristup k tomu,
o ¢em to rodicovstvi je, ale rozhodné ten fenomén lidi, kteri by chtéli déti, nebo by chtéli
mit vic déti, ale nemaji pocit, Ze si je miizou jako dovolit uzivit, tak existuje a asi je jako.

00:43:12

Prinejmensim politicky zajimavej, no takze to je to vlastné ten ten ten moment, kdy by
potom vlastné jak jsem rikal po téch po téch 1 3, 3 skupinach jako prisli na fadu na radu
néjaky néjaky néjaky mlady.

00:43:26

Zaroven a to je vlastné jako potieba Fict tak a to se netyka Prahy, ale tyka se to téch obci,
jako obzvlast v tom pohranici, ktery prosté tfeba se vylidnuji. A tak tam ta podpora
mladych ma daleko vyssi prioritu, protoze oni to jako vnimaji ten problém toho
vylidnovani. Fakt jako.
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00:43:43

Hodné akutni je to. Je to néco, co ty, co ty lidi voimaji hodné hodné silné, Ze vlastné jako
odchdzeji obyvatelé. Ta obec se zmensSuje jako vymira. To jo, to Praha nema v dopravé
porad nékdo prichazi, takZe Praha jako nema tendenci tu potiebu délat bydleni pro mlady,
protoZe jinak to prosté vymre, ale tieba ty pohrani¢ni obce to hodné hodné hodné silné
cejtéj, Ze jo, ze musej, Ze Ze chtéji nabidne, Ze museji, Ze chtéji nabizet bydleni mladym
rodinam a kviili tomu, Ze maji pocit, Ze ta obec vymira.

00:44:13

No tahleta politika ma spoustu dalSich problémi zas jako uplné Uplné jiny a Sirsi téma, ale
to je zase néco, co prosté ta Praha nevnima. Jo a mam, no tam v ty Praze si myslim, Ze to
bydleni pro mlady neni az takova priorita.

00:44:30

Tak ono tim vlastné asi jak jsem fluktuace téch mladejch i presné z toho stupné nejenom
stredoceského kraje, ale z riiznejch jinejch krajt, tak tak vlastné naopak jich je tady vic nez
v jinych.

00:44:44
Ne.

00:44:45
No, spis si fikam jako jestli se teda v tématu, ale jestli?

00:44:51
I kdyZ jako vlastné ty kraje jako jiny nabidnou néjaké to bydleni pro ty mlady, Ze oni stejné
jakoby jdou za néjakejma prilezitostmi, ktery tfeba ten kraj iplné nemiZe nabidnout.

00:45:02

No to je to je vlastné jako presny jo Ze, to ty ty obce, ty obce si pravé tu podporu ty ty ty
rodiny pied sebou hrozné naivné, coz coz pak pak ptesné jako v disledku vede k tomu, Ze
ja my jsme to praveé v jedny v 1 obci v 1 obci a jim je vlastné jako spocitali, Ze.

00:45:21
A to zase bylo pred lety, takZe ve vztahu by to byl jiny castky, ale ta obec se tehdy vlastné
jako chystala vydat.

00:45:27

Chtéla chtéla udélat. Takovej chtéla nabidnout ani ne domy, ale vlastné jako pozemky
parcely pro jinejch domii.

00:45:37
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A my jsme jim spocitali, Ze tam vlastné jako obec toho svyho rozpoctu vyda 4 miliony na to,
aby pfi aby prildkala hypoteticky 1 mladou domacnost a Ze si to fakt jako Ze to vlastné jako
fakt extrémné drahy zaroven. Zaroven je to fakt jako naivni ta predstava, jak oni si
predstavili tam, jako prijdou néjaky ajtdci, ktef{ budou pracovat prosté z pohranic¢i na
home office AA cely se to tak jako malovaly hrozné hrozné jako fakt jako naivné a zaroven
to za to chtéli vydat neskutec¢ny prachy, ale tim jenom.

00:46:07
U stroj(, Ze tam je to fakt jako strasné palcivy, Ze ty obce, ktery vymiraji, tak to jako vnimaji
hodné dkorné. Vnimaji to hodné silné a jsou pravé pripraveny délat takovyhle zoubky.

00:46:19

To bylo taky dal$i zajimavy téma teda na praci koukam a no tak mizu zacit mozna k dalsi
otazce. A to byly teda néjaky ty opatreni, u€inny opatieni nebo jak teda zvysit dostupnost?
A dalsi je teda, jestli je v planu realizovat, nebo jestli se jiz realizuji néktery.

00:46:38
Vlastné opatfe.

00:46:40
Znicena Syrie ve stavajici bytové koncepce.

00:46:43

Pro jo tak tam to jenom zopakuju. To jsou ty 3 piloty, ktery podle mé jako bézej uspésné to
je ta méstska najemni agentura prazska developerska spole¢nost vlastné jako reknéme
tyhle 2, protoze s tou prevenci ztraty bydleni to viibec takovy jako narocny. Ale ale ta
developerska spole¢nost o njjemni agentura fungujou asi fungovat budou a fakt tedy
jedinych. Jejich problém je v tom, Ze neni jasny, jakym zpiisobem se budou skalovat potom
tyhlencty piloty.

00:47:08
Ceskd a dobre. A takhle dal$i ot4zka je, co byste doporuéil mladym lidem konkrétné, ktery
si chtéji zajistit dostupné bydleni v Praze?

00:47:20
Jako to je dostupny bydleni v Praze si jako neporidite to? Zdédite. To je prosté jako prosté
smutnej, smutnej fakt, Ze mladej clovék.

00:47:30
Mladej clovek vlastné jako tohle podle mé nema ve svych silach. Jo, pokud chcete, pokud
chcete bydlet do stupné v metropoli, tak se prestéhujte do Vidné.

00:47:40
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A.

00:47:42
Myslim si, Ze.

00:47:46

Vidim to vlastné tu situaci vidim skepticky a myslim si, Ze to jako bude, bude problém do
budoucna. Z téch takovejch téch trendd, ze kterejch mam spis strach, nez ze bych jako
néjak vital.

00:47:56

Tak je to, co se jako hodné skloniuje, Ze jako kdyZ je teda to bydleni drahy, tak pojdme
prosté snizovat ten jeho standard. Pojdme délat jako to mini bydleni a spolubydleni AA tak
a.

00:48:09
Ja to jako vnimam jako hodné rizikovy z toho divodu, Ze?

00:48:15

Jo ty podminky bydleni prosté na pocatku 20. Stoleti pro nas dneska tuplné
nepredstavitelny, Ze jste méla spole¢nej zachod na chodbé a nebo jste se stiidala na posteli
s Clovékem, kterej kterej chodi na jinou sménu nez vy, to je jako.

00:48:31
Néco, co?

00:48:33

Vlastné jako my bychom dneska viibec nevnimali jako diistojny Zivot, takze vlastné jako ta
néjak presné jako néjaky to soukromi a bezpeci a obzvlast pravé jako z toho dlvodu, Ze ten
svét je.

00:48:44
jako takova kotva jo, Ze vlastné jak néjakej soukromej prostor, jo a viibec jako ta potieba
soukromi je prosté silnéjsi nez bejvala z riiznejch z riiznejch divodu.

00:49:01

Takze ja vlastné jako mam velkej strach z téch trendq, ktery nebo z téch trendd, ktery rikaj,
tak tak, pojdme se na to soukromi vykaslat. Pojd'me délat, jako pojdme se zamérit na
spolubydleni. Pojd'me ted’ jako umensovat ten ten ten ten prostor, kterej clovék doma ma.
Ono to jako dava smysl. Asi je to FeSeni toho, jako kdyz piresné jste schopny si tohleto
odpustit.
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00:49:26
Tak to jako miiZe bejt resit ty. Mimochodem hrozné jako zajimavy, zajimavy téma, jo ze?

00:49:33

KdyZ se podivate na to na tu, na tu typologii lidi, ktery jsou v bytové nouzi, tak je tam
vlastné jako ta kategorie lidi, ktery povaZujeme za lidi v bytové nouzi jenom. Pokud v ty
situaci nejsou dobrovolné, a to jsou prave, ktery Zijou v maringotkach nebo v hausbétu.

00:49:49
AV ptipadé jako v néjakym podobnym nestandardnim mini bydlend.

00:49:53

No potiZ je v tom a ty vlastné jako hodné podobny, hodné podobny, podobny tomu, kdyz si
vlastné bavi o tom, jestli jestli legalizovat prostituci, Ze se jako mluvi o tom, Ze tam jako
néjaka duilezita dulezita funkce, té dobrovolnosti. PotiZ je v tom, Ze v okamZiku, kdy jste
fakt jako tlacena ekonomickou situaci, tak je hodné naroc¢ny fict, co je vlastné jako
dobrovolny chovani a co je jako prosty vyjeti néjakyho néjakyho stavu, kterej povazujete za
za nevyhnutelny, takze z toho divodu, no ja vlastné jako témhletém.

00:50:24

Timhlectim jako kutilskym receptiim typu pojdme bydlet, maringotky, pojdme spolu
bydlet spolu bydlet. Ja jsem strasné strasné opatrnej a rozumim tém individualnim volbam,
ale hrozné bych se bal, aby se z toho stala oficidlni politika. Jo Ze tohle budeme podporovat.

00:50:39
Ja jsem rad, Ze se v podstaté nedéje obcas prijde.

00:50:43
A myslite si Ze ty lidi by to jako nevzali do tak, jako kdyby se zacalo rikat piresné tohle jako
pojd'me tyhle spolubydleni a.

00:50:52
Myslim, Ze by to i prijali jo, protoZe ono je to presné reSeni néjaké situace. PotiZ je v tom, Ze
ne kazdé reSeni je zdravy.

00:51:00
Jo.

00:51:01
Tady vlastné jako tieba ted’ka se jako sklonuje, sklonuje.

00:51:06
A.
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00:51:08
Sklonuje.

00:51:11
Hodné pro jako ve vztahu pravé k adaptaci na zménu klimatu a to je jako termin resilience
AA.

00:51:21

A to, co vlastné jako ty lidi, ktery resilienci resilienci jako prosazujou si neuvédomujou je,
Ze rezidence nenf jako néjaka néjaka vlastnost, ktera je dobra a kterou se musite naucit. To
je prosté jako jev, ktery vznikd spontanné a praveé jako spousta téch reseni ty tézky tézky
Zivotni situace je jako prindsi presné néjakou ulevu. Je to néjaky néjaky reSeni reseni té
situace, ale jako dlouhodobé je to nezdravy, no prosteé jak uplné typickej priklad resilience
je konzumace drog.

00:51:51

Se fesit néjakou situaci zptsobem, ktery v tu chvili dava smysl z dlouhodobyho hlediska
jako nezdravi. A ja se vlastné néco podobnyho. Myslim o tom, o tom o tom vlastné jako
substandardni bydleni. Pfesné podle aktualni situace mate vytreSenou je to, je to jako
néjaka rychla tleva, ale obavam se toho, co to, co to jako udéla v dlouhodobém métitku s
tou kvalitou Zivota AS tim Clovékem, kterej v téhle podminkach Zije.

00:52:16
Ze i to Ze takhle, Ze vy si myslite, Ze ty podminky by nebyly tieba dostacujici pro ty lidi jsou
zvyKli, Ze jakoby néjakej standard.

00:52:24
Ze, kteryho by museli jako.

00:52:26

Vody ono to neni o tom, Ze jste na ten standard zvykla vy si fakt strasné rychle jo, tieba
tady to je hrozné zajimavy, Ze tieba kdyz se ¢lovek, kdyz kdyz ¢loveék ztrati bydleni, tak se
hodné rychle zac¢ne prizpisobovat té situaci toho bezdomovectvi a.

00:52:40

Vlastné, jako jsou prizkumy, ktery ukazujou, Ze pokud ten clovék, kterej se dostane vlastné
jako kterej ztrati domov, tak pokud jako do roka nebo cirka prosté cirka po tom roce se ty
zmény zacnou davat, jo pokud se prosteé cirka cirka jako do roka, jako do néjakého bydleni
nevrati, tak jsem dplné jako predéla hodnotovy systém. Jo Ze, Ze se fakt jako adaptuje na tu
novou situaci, adaptuje se na tu situaci té bytové nouze.

00:53:06
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A.

00:53:07
A presné se jako.

00:53:10

No jo vlastné ten t ten jeho Zivot se straSné zméni, jo. To znamen3, Ze ¢lovék je
prizplisobivy Clovék si fakt jako zvykne na vSechno, ptizptlisobi se. Otazka je toho, jestli to
je néco, co vlastné jako chceme, aby ty lidi délali.

00:53:24
Hm.

00:53:28

A dalsi otazka to uz jsme se o tom bavili vlastné na zacatku a jestli vite o néjakém reSeni
dostupnosti bydleni ze zahranici a jsou tady je teda zminila tu a ten talent, kterej jsme se
teda rekli, Ze v tomhle opak pokrokovy neni. A nicméné co by teda jesté, kdybyste jako
vypichnul néjaky konkrétni tfeba opatfeni z toho zahrani¢i pro tu bytovou politiku, ktera
by se teoreticky dala aplikovat do Prahy? Nevim, tfeba z ty tireba v ty Vidné, ktera teda jako.

00:53:59
Jasné, tam je ta situace hodné jina. Vzhledem k tomu, Ze ten bytovy fond ma uplné jinou
strukturu nez tady. Ale co by teoreticky seSlo jako néjak aplikovat? Dle co prahu?

00:54:10

No takhle nahlas jako aplikovat z téch z téch priklad® téch mést, ktery jsem, ktery jsem
tikal, a to je jako Viden Barcelona, Amsterdam, obzvlast vlastné téhletéch, Viden
Amsterdam, Viden, Amsterdam, Barcelona, Berlin. Tak vlastné vSechny tyhlety 4 mésta.

00:54:29

Ty jejich politiky jsou prenositelné do Prahy jo dokonce vlastné treba videnska politika
uzemniho nebo prazska politika izemniho rozvoje byla ptivodné modelovana podle ty
vidensky AA pfti jako doladit ten systém tak, aby fungoval jako viderisky, by bylo vlastné
jako strasné jednoduchy.

00:54:48
A problém je pravé jako ta ta predstava o tom, jak to mésto ma fungovat. TakZe vlastné ty
city ty ty opatieni jsou do znacné miry neprenositelny.

00:54:59

A ne proto, Ze by byly néjak jako nekompatibilni s tim nasim systémem, ale prosté prave
presné proto, Ze bydleni pro nas neni takova priorita, abychom na néj davali tolik penéz
jako Berlin a bydleni v soukromi vlastnictvi je pro nas prili§ posvatny, nez abychom do néj
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zasahovali takovym zplisobem jako Amsterdam AA.

00:55:22

Jo a nevérime tomu méstu, Ze by mohlo bejt vlastné jako dobrej hospodar. To znameng, Ze
vlastné jako ani vlastné tak iplné nechceme, aby se, aby se staralo o bytovy fond jako
Viden. TakZe myslim si, Ze ty prekazky jsou fakt mentdalni spi$ neZ neZ neZ neZ prakticky.

00:55:40
TakZe to je vlastné jako né&jakym vlastnim vyvoji.

00:55:44
Tteba ty mlady generace, jak na tohle jako bude pohlizet? TakZe teoreticky, kdyZ se zméni
néjak ten pohled té mladé generace na to téma, tak by se daly tfeba néjaky ty kroky délat.

00:55:56

Ostudu jako svym zplisobem ano. Akorat, Ze problém je v tom, Ze ta mlada generace neni
monolit jo. V ty mlady generaci budete mit prosté lidi, ktery presné zdédéj ten byt a lidi,
ktery jezdéj ten.

00:56:06
Byt prosté nebude zajimat do ty miry.

00:56:10
ProtoZe presné obavam, zZe ty ty lidi, ktery ten byt zdédéj, tak.

00:56:15
Vlastné jako prijmout ten model a ta mysleni téch do téch svych.

00:56:18
Nechtéla bych to uplné neocekaval, spis bych fakt jako ¢ekal, Ze ta situace se musi jeSté jako
hodné zhorsit, neZ nez se za¢ne néco délat. No.

00:56:28
Dobre.

00:56:29
A tak uz se skoro pliZime k johance. Jaky je tedy vas pohled do budoucna smérem k
dostupného bydleni? Co jsme tady trosku nakous], ale kdybyste to néjak.

00:56:42
Vlastné jesté vic strucné probral. A jak si myslite, Ze nepijde teda na situace?

00:56:49
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Dal abych neskon¢il na aplné negativni notu, tak je potieba fict, Ze jak jako mluvim s téma
méstama, tak je tam vidét. Posun jo prosteé.

00:57:00

A tfeba jesté pred takovymi 10 lety bydleni viibec nebylo. Téma, ktery by ta mésta jako
méla pocit, Ze maji, Ze maji reSit. Ted'’ka se dostavame k tomu, Ze to mésto vlastné jako uz
to bydleni chtéji resit, ale jeSté pro né neni tak dulezity, aby do néj vkladali vlastni penize.

00:57:15

A snazi se pro jako pftijit na néjaky néjaky néjaky jako snaZej se hledat néjaky kouzelny
htlky, kde ten problém toho gaineru dostupnosti bydleni vyresi, aniz by to cokoliv stalo,
coz je vlastné podle mé jako posun.

00:57:28
Je to furt frustrujici, protoZe porad vlastné jako ta ta ten vysledek je to, Ze to mésto nic
nedéld, ale uz citi tu potirebu jesté prosté jako do toho nechce investovat energii, nebo nebo

penize, ale uz klapky re$im. Znas, Ze si myslim, Ze.

00:57:43
Jestlize tenhle ten posun nastava a uz jsou vlastné piresné vlastovky uz jsou prosteé jako tu a
tam obce a mésta, ktery uz.

00:57:51

Ptijdou na to, jako jo jdeme. Jdeme prosté investovat do do méstského bydleni nebo
obnovovat bytové fondy a Ze ne, Ze ne, Ze to tam jenom jako mluvi, Ze se to musi délat, nebo
Ze to, Ze to budou délat a uz to opravdu délaji.

00:58:02
No a, coZ je bezvadny bez vesmés jsou to vesnice jo z téch velkych mést tak Ize urcité
zminit Plzen pirekvapiveé jako uplné tplné dplné.

00:58:16

Mé to vlastné jako zarazilo, protoZe to vlastné jako je projekt. Dokonce. Dokonce je to
projekt ODS jakoZe Ze vyloZené jako jako je to osobni osobni projekt projekt radniho za
ODS, Ze Ze obnovuje, obnovuje bytovy fond a ne vlastné jako komer¢ni, ale fakt jako smyk
jsem s mixem piesné jako bytl pro vSechny cilové skupiny vcetné socialnich bydleni.

00:58:40
A ta Plzen do toho dava sice penize, ktery ma z privatizace jako starého bytového fondu, ale
porad vlastné jako vlastni penize, coZ je.

00:58:49
Jako uplnej tikaz je uplnej tkaz a je to podobné jako vlastovka toho, Ze se nebo je ukazka
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toho, Ze ten pristup téch téch téch obci k tomu bydleni se méni. A vlastné jako pro mé je to
s tou developerskou spolecnosti prazskou. Jo, protoZe.

00:59:04
A.

00:59:05

Zase jesté porad nenf zaruceno, Ze my ho teprve ta prazska developerska spole¢nost
vlastné nedéld development nadéla pripravu déla na téch na téch pozemcich projekty a
jeSté porad neni zaruceno. Jo a ty tim si tam na tom pozemku délate. Ten projekt tak
zvysite tu jeho hodnotu a jesté potad neni zaruceno, Ze potom ten pozemek ta jde. Ta ta
Praha jako nestfeli néjakymu soukromnikovi, ale pred 10 lety by ho stfelila rovnou.

00:59:31
Ze to, Ze jsou tam prosté posuny a.

00:59:35

Takze abych abych neskocila negativni na tu na na ty komunalni trovni vidim, vidim ten
posun v té politice, ktery ktery, ktery ktery tam meésta délaji a vlastné i na ty statni trovni,
kdyzZ se to vezme kolem a kolem, tak no ty statni irovni uplné ne, tam tam zase to je
vlastné jako velkej problém ceské republiky je v tom, Ze.

00:59:59
Ta délba prace mezi mezi obce kraje a stat neni uplné logicka.

01:00:05
AV tom bydleni je to v tom bydlent je to.

01:00:08
A.

01:00:12
Nebo uplné obecné, jo, to prosteé tady. Ty sluzby, které zajistuje obec.

01:00:17

Tak maji tu nevyhodu, Ze ta obec vlastné jako ma povinnost je. No on pravé nema
povinnost, je zajiStovat. Obec ma kompetenci, je zajiStovat a do ty kompetenci se nenecha
nenechd mluvit. Odsedi si ty svoje prava hodné hodné stievni a.

01:00:34
A ty statni zasahy jako vnimaji hodné tikorné?

01:00:38
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Ale zaroveni ty obce zacaly tesit nato. Nebo prisly na to, Ze kdyZ to nebudou délat.

01:00:43

Tak ten stat si nemuze dovolit prosté piijmout, Ze je prosté néjaky uzemi, kde neni $kola
nebo nebo jo, protoZe ten stat na to ma tu to je ten, to je ta spolecenska smlouva neni mezi
obcanem a obci nebo ob¢anem a krajem, ale mezi ob¢anem a statem a.

01:00:58
Praveé tfeba u evropského evropského soudu pro lidska prava, tak v okamziku, kdy jako
uplné takovej, takovej jako.

01:01:05

Takovej ukazkovej priklad tadyhlenc toho byl prosté nékdy v 90. Letech, kdy kdy usti nad
Labem a jo, kdy se prosteé je rodina z tsti nad Labem se soudila se statem kviili tomu, Ze Ze
byla kritizovana a stat se musel zodpovidat za za za né za néco, co udélala za za za néco, co
udélala obec. A to usti bylo u toho soudu uplné vychytany, protoze védélo, Ze prosté ty tu
pokutu ty kompenzace, Ze to bude platit stat, aby vlastné chuda ddl, délat to, co je. Takze to
mé vlastné jako problém tenhle ten, Ze ty obce vlastné jako nemaji aplné tvrdy povinnosti
a vsimli si, Ze v okamziku, kdy ty povinnosti neplni.

01:01:38
Takze ten stat to prosté holt musi nakonec néjak jako zaplacnout?

01:01:42
No a.

01:01:44

A samozi'ejmé samoziejmeé jako té ta délba prace, jako je nelogicka v radé dalsich aspektt
pro jako protoZe treba napriklad obce by mély délat prevenci, coz Setii penize tomu statu,
kterej ma zase na starost naslednou péci.

01:02:00
Ale zase jako.

01:02:03

Ta obec ma velmi malou motivaci ze svého rozpoctu platit prevenci v okamziku, kdy se ta
jako Uispora projevi v tom statnim rozpoctu a ona z toho vlastné ty nic mit nebude. Takze to
takze.

01:02:14

Ta délba prace mezi obce kraje a stat je jako problematicka AV tom bydleni se taky hodné
projevuje a.
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01:02:23
A vlastné doted’ka nikdo nepfriSel na to, jak to jak to jako rozlousknout? Jo, protoze.

01:02:30

ProtoZe protoZe protoZe obce si prosté nenechaji dat povinnost zakonem, to je vlastné jako
asi uplné nepriichozi. Neprtichozi obce si nenechaji dat zdkonem povinnost vlastné jako
zajiStovat socialni nebo dostupny bydlenti.

01:02:46

A zaroven pro staty hrozné naro¢ny narocny, vlastné davat jim penize k tém obcim penize
na bydleni v okamziku, kdy nema zajiStény, Ze ty obce za to opravdu jako budou zajiStovat
socialni a dostupné bydleni. TakZe to jako takovej takovej trochu pan.

01:02:58

Jo, takze vlastné ty obce fungujou dost tak jako individudlné, prosté spravné. AA neni to az
tak vlastné pro vazany na ten stat, az teda ve chvili, kdy tam je jako resi néco takovyho,
jestli to?

01:03:12
Pomaha jo, jo, ty co maji taky statu vlastné hodné podobnej pristup, jako ma Ceska
republika k evropské unii? Dejte nam penize a moc se nezajimaji ty o tom, co s nimi.

01:03:22
Udélame.

01:03:25
CoZ samoziejmeé pro toho, kdo ty penize davaji takovy narocny.

01:03:28

Jesté jsem se chtéla zeptat takhle, kdyZ pita, nebo takhle, kdyZ néjaka ta opce, nebo dejme
tomu, kdyz se budem bavit o ty Praze, tak vystavi néjaky ty obecny obecny nebo to méstsky
bydleni, tak jak vlastné bych pak, jak fakt vlastné funguje?

01:03:48

To by tady, kdyz ja bych si ho tfeba chtéla pronajmout, tak ja platim néjak prosté ty
konkrétni, treba ty méstsky a vlastné s pravé s témi byty a nebo to to pak jde jako statu
jako ty finance z toho.

01:04:04

Ta chvile konkrétné v Praze, kdyZ se budeme bavit i prazsky situaci, tak Praha ma ¢ast
bydleni vlastné primo v majetku hlavniho mésta. Tam byste platila najem hlavnimu méstu
a ¢ast ¢ast bydleni. Cast téch bytii je vlastné svéfena do péce k hospodareni méstskym
Castem, takze tam plati na té ndjemni mistnim ¢astem a kazda ta méstska ¢ast ma ten
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systém trochu jine;j.

01:04:29

A ten stat vlastné jako v tom viibec nehraje zadnou roli, akorat nové, jestli mezi téma
strojema financovani a tam zase se jako tém obcim podarilo prolobovat jako zmirnéni a do
ted’ka se vlastné jako naprosta vétSina financi z toho statu na tém obcim na bydleni davala
formou dotaci ted’ka a dlouhodobé je snaha o to, aby ty dotace byly nahrazeny néjakym
zvyhodnénym uvérem. Co se.

01:04:56
Jako.

01:04:58

Tim myslis, Ze stat blafuje? VSimli si, Ze stat ty penize chce prosté rozdat, nechce si je
nechat, chce jej chce, aby je vlastné jako nékdo vyuzil a oni si vSimli, Ze kdyZ o ty o ty Gvéry
nebudou mit zajem, tak prosté ty penize budou rozdany formou dotaci a ale jo, existuje
statni fond podpory investic?

01:05:14
A ze, kteryho si hypoteticky obce mliZou vzit pidjcku na vystavbu méstskych byt nebo na
rekonstrukci méstskych bytli na prosté porizeni méstského bydleni a.

01:05:26
Tenhle ten fond by se mél zpétné vlastné ho plnit téma spravnejma avery.

01:05:31

S tim, Ze on by se jako samoziejmé logicky ¢asem zmensSoval, protoZe tim, Ze ty pijcky jsou
jako zvyhodnény, tak ta inflace by ten fond samoziejmé ukoncovala. Ale poiad by mél
trochu vétsi trvanlivost, nez kdyz si to rozda formou jednorazovych dotaci.

01:05:46

Takze tenhle ten fond zatim takhle nefunguje? Zatim tenhle ten fond takhle nefunguje, ale
ted’ka by na néj méli prijit i mény velké prostiedky z narodniho planu obnovy. A ta
predstava je takov3, Ze ted’ka, uz se to opravdu podafti. Ty penize rozdat formou uvért a ne

pijcek, takze snad bude, snad bude existovat statni fond podpory investic.

01:06:06
A ze, kteryho se ty penize budou jak plijcovat, tak se tam budou vracet.

01:06:11

No ale ten asi zrovna Praha Praha nebude vyuzivat, no nejsem si jistej, jestli to Praha bude
vyuzivat, protoZe Praha je vlastné jako.
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01:06:21

Aneta jako hezky vidét prave to srovnani s tim s tim palivem, Ze Praha je dost bohatd na to,
aby pravé treba nesla do téch evropskejch programt. Jo Ze ty véci, ktery jsou pro prahu
dulezity, tak si je schopna zaplatit sama.

01:06:38
AS vyjimkou jsou ty fakt jako uplné drahy véci typu metro, kde prosté tu ptijcku ptjcku ty
evropské investi¢ni banky ocenf a.

01:06:49
Ted uz nevim pro¢ o tom mluvim.

01:06:52

Jo myslim, Ze myslim, Ze té myslim, Ze o tom o tom mluvim z toho diivodu, Ze Ze si myslim,
Ze ta prace statni fond podpory investic most vyuzivat nebude. No a respektive mé¢, to by
mé to trochu prekvapilo.

01:07:08

AA Ze si myslim, Ze to v ty Praze to vZdycky bude tak, Ze ten, Ze Ze vlastné jako ty penize
budou pro lidi faktem mezi tim najemnikem a méstem a nebo jenom u toho meéstskou ¢asti
a.

01:07:20
Jo a ten bude to takhle jako jednoduchoucky zerem prosté Zadnej dalsi toho vstupovat
nebude.

01:07:26
Formou teda jako ne Ze jo bydleni by to.

01:07:28
Funguje, funguje.

01:07:32

A zase budeme teda pardon Praha néjakou néjakym okamziku koketovala? Jak vlastné s
tou podporou druzstevniho bydleni, tak s podporou spolkového bydleni? Ale zatim co ja
vim, tak ani 1 nevyslo, Ze vlastné jako z téhle 2 forem, tak si Praha vybrala to druzstevni,
ktery jak uz jsem fikal, ja jako uplné.

01:07:50

Nepodporuji to spolkové bydleni by by mi davalo vétsi smysl pravé z toho divodu, Ze je
nekomercni a Ze tam zaruka toho, Ze nekomercni ziistane jo, to je vlastné jako dllezity rict,
Ze vy vlastné to nutné nepotiebujete. A to je vidét v tom Rakousku vy nutné nepotiebujete,
aby to, aby to bydleni, ktery ve kterém ty lidi se nachazi, aby bylo méstsky, vy potrebujete,
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aby bylo nekomer¢ni, to znameng, Ze to znamena to, Ze to spolkovy bydleni nebo néjaky
neziskovy neziskovy bytovy spolecnosti. To vSechno jako je alternativa, ktera je, ktera je
jako mozn4, jo.

01:08:21

Takze praci vybral, Ze bude podporovat to druzstevni bydleni, ale zaroven ta druzstva o ty
pozemKy, které Praha nabizela za téch podminek, ktery Praha nabizela, ne projevila zajem.
TakZe vlastné asi nakonec dobry.

01:08:32

S tim spokojen bydleni jsem ptiznam, Ze jsem se s tim jako viibec néjak nesetkala
prinejmensim jako co se tyce Prahy Al. Tam jako néjakym vitat pribliZné tfeba jako% Kolik
takovejch jako spolkovych bydleni aktudlné tieba jako na na izemi Prahy?

01:08:51
Ja vam zkusim vam dohledat, zkusim vam dohledat, dohledat.

01:08:58
Dohledat.

01:09:05
Zkusim vam zkusim, zkusim vam, zkusim vam dohledat, dohledat.

01:09:13
JeZiSmarja to musi dat zase ja si nevzpomenu. Myslim si, Ze v Praze existuje 1 1 spolek 1 1
bitovej spolek.

01:09:20

AZ toho co ja vim, tak my ten ddvod, proc se to, proc se to v ¢esky republice nerozviji, tak je
v nich rikat, Ze mé vlastné k problém s Gvérem. Ze 7e vlastné tim, Ze ¢eské banky to neznaj
tak nejsou schopny dat tomu spolku ptjc¢ku. AA, treba némecké banky by jim ptjcily, ale
vlastné maji problém, Ze to neni v eurozoné, takze tam je vlastné jako tenhle tenhle dobry
problém. TakZe oni nakonec jako nasli néjakou nadaci. Tenhle tenhle konkrétni spolek
nasel néjakou nadaci némeckou, ktera byla jako podporuje rozvijeni spolkového bydleni,
nebo nebo némecko.

01:09:52

Takze to to udélali s pomoci pomoci tohlencto tyhlety jako ptjcky té nadace AA jeSté mi
jako druhej. Problém je v tom, Ze tam ta pravni forma toho spolku a vlastné v cesky
republice neni Uplné snadnj, takZe oni to udélali tak tak. A to zase by vam rekli lip ty lidi,
ktery ti délali, Ze vlastné maji néjakou kombinaci 2 pravnickych osob, protoze maji 1.
Myslim, Ze 1 je druzstvo a 1 je zapsany spolek nebo 1 je 1 je zapsany spolek a 1 je SROA, Ze
vlastné jako tyhlety 2.
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01:10:22
Entity se vlastné jako navzajem kontrolujou, aby to vlastné jako v disledku udélalo tu
zaruku toho toho.

01:10:30

Ty jako trvaly nekonecnosti a kterou by vlastné v podle mé v tom soucasném systému ta 1
pravni osoba neméla, jakoZe to vlastné jako nezname ptivodni zname pravni osobu, tak
tfeba jako jak v tom Rakousku maji ty neziskovy neziskové bytové spolecnosti. Ja ted’ka
uplné presné, jak se to jmenuje tak to. Pokud vim, tak ¢esky republice vlastné jako nejde.

01:10:52

Nejde udélat vlastné jako 1 pravnickou osobu, ktera u ktery, ktery byste mohli dat penize
na bydleni a védéli, Ze ty penize zlistanou navzdycky ve formé toho nekomerc¢niho
nekomer¢niho bydleni?

01:11:02
Takze.

01:11:03

Ze by si to néjak teoreticky tieba opravilo a nevim, kde se tpravou jako formy bydleni
ted’ka nechci spekulovat, ale v néjaky jako legislativé, Ze by tieba u mofte, spolkové bydleni
a ja nevim, jako praveé by se to upravilo tak, aby tohle bylo mozny. Tak to by potom bylo
jednodussi. Ta se tieba jako rozvinout, pak takovy bydleni.

01:11:27
A to myslim, Ze je, Ze je véc, o kterou se néktefi poslanci je. To urcité, jako je to urcité téma,
ktery se v té snémovné.

01:11:33

Jako drzi, Ze jakobych chtéji zkopirovat ten rakouskej zakon o téch neziskovych bytovych
spolecnostech, ale ale ale ale ale ale ale ale. Ale kdyZ o tom mluvim, jo zatim se to zatim se
to nepovedlo. Zatim vlastné ten ten predchozi navrh, ktery jsem vidél, tak byl jako
pomérneé blbej a byl byl pravoplatné shozeny ze stolu.

01:11:57
Nicméné pokud by se to podarilo tyhlety tyhlety spolecnosti vznikly, coZ je zase jako dalsi
dalsi otazka, jestli by mél nékdo zajem do toho jit.

01:12:06

Tak by bylo pomérné potom jako jednoduchy jim dat penize na to, aby ty spolkovy bydleni
jo, protoze vlastné pravé proto, Ze ty obce Gplné vlastné jako nemaji, nemaji zajem o ty
uvéry toho statniho fondu podpory investic, tak v okamziku, kdy by se naSel zajemce ze

85



soukromyho sektoru, a to jako permanentni tlak, oteviit ten statni fond podpory investic v
néjakym soukromnikim.

01:12:27

Tak vlastné jako ze vSech téch, ktery jsou k dispozici k dispozici, tak my jako ministerstvo
bychom rozhodné jako preferovali tyhle neziskovky, takze kdybychom se méli rozhodnout,
jestli to dat druzstvu developerovi cirkvi nebo nebo neziskovce, tak bychom si vybrali
neziskov.

01:12:41
Hm.

01:12:43
Takze to bylo super. Zaroveii to ma tu nevyhodu, Ze to je vlastné jako segment bydleni
kterej.

01:12:53
Je spis fakt jako pro lidi trochu movit€jsi, Ze to je fakt jako alternativa. K to ma vlastné jako
tu funkci z toho dtivodu, Ze do toho jsou jdou vlastné jako lidi, ktery.

01:13:03
By vlastné jako tu hypotéku.

01:13:06
Za néjakych okolnosti dostali a.

01:13:09

A pravé pokud jako nedostalo na tuhletu moznost, tak si tak se k ni prosté nékdy néjak
dohrabu jo. To znamena, Ze vam to neresi iplné ten problém téch lidi, ktery opravdu
zlstavaji v najmu. AK hypotéce se nedostanou nikdy.

01:13:21

Ale ma to tu vyhodu, ma to tu vyhodu, Ze kdyZ se tohodlenctoho bydleni jako udéla hodné a
tak to potom jako sniZi ten ten tlak na ten trh s bydlenim nevyhodu to ma tam v tom, Ze a
ten zase je analyza, kterou si délali, kterou si délali, délali v tom Rakousku ty neziskové
spolecnosti, tak ta situace, kdy.

01:13:43

Kdy kdy? Kdy tohleto neziskové bydleni, at’ uz teda méstsky nebo nebo nebo tohleto jako
nekomercni, tak za¢ind vytvaret nebo zacina sniZovat ten, tak na to na tu, na tu, na tu 2.
Cast toho toho toho ty nabidky té&ch bytd.

01:13:59
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Tak je v okamziku, kdy se zacina blizit k 50 procentiim téch nabizenych byt{ pro téch
bydlicich v pozici, coZ je néco, co je pro nds fakt jako nepredstavitelny. No a.

01:14:11

Jesté 1 diivod, pro¢ o tom mluvim jak ten uz je, ale zase jsem da udélat presné ten jako
péknej argument je, Ze ted’ka vlastné jako vime o tom, Ze ta ¢eskd ekonomika fakt dusend a
ted’ka zase o tom mluvim jako laik, ktery tomu aplné nerozumi. Vlastné jako dusena tim, Ze
ta populace fakt nemd, nemad dplné kupni silu na to, aby aby se rozvijela néjakad ekonomika
sluzeb, Ze to, Ze fakt jako v okamZiku, kdy.

01:14:33

Ja ted’ka dplné nevim. Jako presné takové jsou ta% ale jako ne nepodstatna ¢ast lidi. Fakt je
zaplati, zaplati najem jidlo AA konci tak vlastné jako zddnou ekonomiku moderni
nerozvine to a takZe vlastné i tohle, co by mohlo bejt mohl bejt efekt toho, kdyby se prosté
rozdil to nekomerc¢ni bydleni, Ze prosté vétsi ¢ast populace by by ji zbyvaly prosté penize

na na néjakou.

01:14:58
No takze tak.

01:14:59

Jesté mé napada. Vlastné, Ze s tim komer¢nim bydleni i souvisi néjaky jakoby, Ze se
rozvinuly bydleni typu RBNVAA podobny tak jako je tohle velkej problém néjak v tyhlety
véci, jako je néjakym zplisobem, to urcité ovliviiuje tu jako ten trh, ale jako je to néjaky
miry, jestli to je, jestli to je zanedbatelny, prece.

01:15:26
Jenom vlastné nevime za Prahou.

01:15:28

Prosté za Prahou o tom nemame. Nemame spolehlivy (isla, takze nevime vlastné takovy ty
takovy ty vinici, ktery se obcas zménilo, tak jsou investi¢ni byty RBNB pravé. No a my
vlastné jako nevime, kolik jich je na 2 stranu, co vime tieba pro jako s prikladu mést, ktery
se jako rozhodli po téhle bytech jit jo typicky mencoder, kterej Al ta Barcelona, ale v mensi
mife tam tam ta Barcelona je fakt jako urcité stoji za nasledovani. No kazdopadné ten cover
Vancouver vlastné jako taky Sel.

01:15:58

Zase ten Ceskej politickej systém a ta ceska mentalita je vlastné jako hodné inspirovana tou
anglosaskou. To znamen3, Ze to znamen4, Ze tieba to ten diskurz, ktery probihal v tom
Vancouveruy, tak je hodné podobnej tomu, co vlastné.

01:16:14
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Co vlastné rika tieba ta prazska liberalni ¢ast? Jo, kdy volici voli¢i Prahy, sobég, pirat?

01:16:22
Jo a takZe venku vrch chtél jit po téch prazdnych bytech investi¢nich bytech AA tak.

01:16:29

A kdy?Z vlastné udélali, nebo kdyZ se jako na né vrhli, tak prisli na to, Ze ji fakt jako tolik
neni, aby aby aby to jako jo, protoZe oni danili ty ty ty ty vlastné jako zahrani¢ni investory a
aby ty pronajimatelné pies p vybijeni.

01:16:46

A ne Ze by jim takovy ta dan nevynesla. Zajimavy penize by néco z toho bylo, ale nebylo to
takové mnozstvi byt(, aby jim to jako Cisté jenom to, Ze Ze, Ze se rozhodli, jako je vytlacit,
takze by to jako néjak zménilo situaci na trhu s bydlenim, tak ja si trochu predstavili v ty
Praze to bude podobny, Ze to jako fenomén rozhodné jo, a to je totiz to, ze vlastné jako ty
dané dané se vybiraji vlastné jako tam, kde je snadny je vybrat rozhodné to jako prostor,
kde je snadny vybrat dané, protoZe je to jako marginalni skupina, skupina, ktera nema
uplné velkou politickou.

01:17:17
Jako politicky vliv zahrani¢ni investory v tom aplné idedlni, protoZe nema ani volebni
pravo.

01:17:23
Jo jo ta populace by to podle mé jako celkem snadno snesla, kdyby kdyby byly zdanény
zahranic¢ni investofi.

01:17:30
A takZe se na tom asi daji vybrat n&jaky penize? Rikdm snadno, ale neni to podle mé néco,
co by néjak vyrazné vyrazné pomohlo.

01:17:37

Jo jo, takZe jako néjak ani to vlastné neovliviiuje. Pravdépodobné teda nevime, jakej je, jaka
situace v tom mnoZzstvi téch bytq, ale kromé toho teda neovlivnilo by tak néjak moc tu
situaci, jako Ze by to byl tfeba do moZna néjakej zdroj piijmi pro pro to, Ze by se to mohlo
treba pouzit na néjaky typy.

01:17:58
To jak jak jsem rikal fakt jako tim, Ze to pro ten.

01:18:03
A.
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01:18:05
Ja vlastné jako nemam uplné rad, kdyz se rika jako zda dané dan z tohodlenctoho jde na
tohleto Ze jo, jako mam pocit, Ze je to takovy, jakoZe?

01:18:12
Je to vymezeni téch.

01:18:14
Nékolik tydni si nesmi Clrat.

01:18:18
Ale na 2 stranu. Pokud vime, Ze obce maji tfeba pravé ted’ jako tendenci na to bydleni davat
fakt mdlo penéz. Jak uz jsem rikal, tifeba nejmenoval.

01:18:25

SeverocCesky mésto dava min na podporu bydleni nez na turistické informacni centrum.
Tak ono to vlastné ma sviij smysl mit néjakej vyhrazenej zdroj, kterej opravdu nelze pouzit
na nic jinyho nez na to bydleni. To znamen3, Ze jako jo, dokazu si predstavit, Zze kdyby ty s
tim nékdy nékdo jako ptisel, ze?

01:18:43

Ze se prosté tieba zdanéni zdanéni zahrani¢ni investori AA ten vynos z ty dané ptijde na
podporu bydleni, takze by to jako mélo smysl, ale neni to vlastné jako inherentné
smysluplny v tom, Ze by ta Praha ty penize potiebovala, nebo Ze by prosté, jako je nemohla
dat odjinud AA Ze by to jako pomohlo to, Ze se to omezi ty zahrani¢ni investice, to se nabizi.

01:19:03
Je to fakt jako jenom jenom jako takovej obchvat kolem ty nechuti davat davat na to bydleni
zachudky.

01:19:10
TakzZe ne, neni to feSeni prosté a tak napada vas k tomu jesté néco k tyhle problematice?
Nebo co byste chtél jesté?

01:19:19

Doplni fakt jako strasné moc, ale mam pocit, Ze mam vSechno vSechno dilezity. Tak nevim.
Mozna se jeSté ptejte, jestli jestli tfeba néco z toho, co jsem rikal, kdybyste jako chtéla bych
jesSté rozvinul, nebo tak.

01:19:35
No, jako mé tak to uz jsme se bavili o tom spokojené bydleni. To je hodné zaujalo, protoze s
tim jsem se uprimné vlastné nesetkal. A ted’ka, kdyz jsem se tim zabyvala.
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01:19:46

AAI mé jako prekvapuje vlastné to, Ze jsem méla pocit, Ze néjaky ty formy toho ty prazdné
byty, to je RBNBA tak, Ze Ze jsem myslela, Ze tam jakoby ten efekt na to na ten trh jakoby
néjak jako znatelnéjsi.

01:20:02
Ale my nevime, my nevime jaké je no.

01:20:09
V tom Vancouveru IV té Barcelonég, kdyZ vlastné vyrobily ty nastroje, ktery jako mély ty
tyhlety praxe vymytit, tak vlastné jako prisli na to.

01:20:19
Ze toho neni tolik.

01:20:23

Jako to dokazu si predstavit ta situace, kdy by mohl, moZzna mohla bejt jako podobna. A no
ty mé uz asi nic k tomu nenapada. Mé vSak docela dost tak néjak vSechno, co jsem
potirebovala védét a.

01:20:39
To, takZe ja cekam, snazim jeSté v rychlosti sehnat ten se ten ten ten.

01:20:46

A ten ten piiklad toho ten ptiklad toho toho spolku, ktery v Praze funguje, protoze kdyz si
vlastné jako do do vyhledavace spolkové bydleni tak pi‘esné najdete spoustu ¢lanki o tom,
co Praha vlastné jako ohledné spolkového bydleni zamyslela, to, jak jsem fikal, uz vlastné
pasé jo Ze to byla prosté néjaka néjaka.

01:21:05
Néjaka néjaka politika, ktera byla zvazovan4, ale nakonec to nedopadlo?

01:21:10
A ja se pokusim najit ten ten spolek, kterej existuje, ktery vznikl sam.

01:21:17

Jo ale to teda nevim kdyZtak mozna mozna se to, mozna se ted'’ka mé napada dalsi
zajimavy, zajimavy odkaz a ten vam vlastné rekne II. Tady ten spolek funguje. Tomas horeni
samec z akademie véd tak.

01:21:35
Tak ma vlastné projekt ta clovék na na participativni bydleni a myslim, Ze bude piesné znat
i vSechny ty spolky, ktery ktery.

90



01:21:43
Existuji, dékuju moc.

01:21:46

Jesté vlastné 1 véc, mé k tomuhle napadla, Ze ohledné téch méstskejch ¢asti, Ze jsem si
vSimla, Ze jsou programy docela ted’ka pro ty mlady, a to ve smyslu jako startovacich bytd,
tak jako mate pocit, Ze to funguje taky podobné, Ze to vlastné jako netesi dlouhodobé tu
situaci, ale spis prosté je to takovej aktudlni a zahlazeni toho, no prosté pomoc toho
problému.

01:22:10
Ne, ne, ne, to je.

01:22:13
Ono je to trosku jako jinak jo, vlastné z téch treba méstskych ¢asti, ktery ma velkej bytovy
fond, tak tfeba Praha 10 ma hodné velky bytovy fond.

01:22:21

AV kontextu ¢eské republiky jo Ze ma ted’ka nevim presné a mam pocit asi 5000 bytd, coz
na tu méstskou ¢ast, kde je 100000 obyvatel. To znamena, Ze vy téch jako 5000 byt
vlastné jako Uplné nenabidnete néjaky jako velky skupiné obyvatel a.

01:22:40

5000 byt bez shodou okolnosti pravé piesné bylo mozné vyuzit k tomu, aby se
eliminovala bytova nouze na na na Praze 10. Jo vSak tireba kdyby prosté Praha rekla, vy jste
na na Praze na Praze 10 nebude zadny dité vyristat bez domova, tak 5000 byti presné
jako staci k dosazeni tohoto cile.

01:22:56
Nicméné Praha 10 potrebuje ukazat, Ze mysli na kazdyho, Ze mysli prosté jako na seniory.
Lidi v nouzi mlady ucitele. To znamen4, Ze ona jako.

01:23:05
Teoreticky nabizi presné jako bydleni pro kazdého, ale realné Sance, Ze jako typickej
mladej ¢lovék nebo typickej ucitel dostane proste jako byt na Praze 10 je velmi.

01:23:16
Nizka.

01:23:17
Jo, no mé vlastné jako symbolicky.
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01:23:19
To prosté.

01:23:21
Mame bydleni, ale.

01:23:23
TakZe néjaka ta realita toho, kolik téch opravdu mladejch lidi ziska? Takovy startovaci byt
je jako nizsi.

01:23:30
NezZ a jo ja zas jako tyhle my jsme se o tom dlouze.

01:23:36
A byli na to zase nechci jako nechci.

01:23:39

Hanit, protoze tieba pravé v okamziku, kdy ta Praha 10 tenhleten systém bydleni jako ma
zavedenej, jestli néjakym zptisobem spokojena. A tak vlastné se da docela snadno nebo
docela. Snadno je taky jako silny slovo. Da se prosté s funk¢nim tim, Ze do néj budete potad
prisypavat novy byty, coZ je nicméné to, co pokud vim, tieba Praha 10 zatim nedéla jo, Ze
oni vlastné jako tam je prosté problém v tom, jestli vlastné jako jo. To je totiz vlastné jako
tak ten klicovy rozdil. Jde vlastné o to, jestli vydélate politické gesto, kterym chcete ukazat,
mame developerskou.

01:24:11
Spole¢nost mame najemni agenturu, mame systém pridélovani byt. Mame startovaci byty
problém jo vlastné jako vSechno pékny gesto.

01:24:19

A nebo jestli je to pilot, Ze jako zacinate a pak v té praci chcete pokracovat? Jo a ja si
myslim, Ze jako velmi Casto jsme to fakt jako v té fazi téch gest no dalsi past, do ktery se tim
jako obce hodné casto dostavaji tak, Ze pravé presné doufaji, Ze najdou néjake;.

01:24:36
A.

01:24:38
Treba Ceska spotitelna ted’ka zaloZila, zaloZila si jako dcefinou spole¢nost ¢eska sporitelna
dostupné bydleni.

01:24:46
Nevim Uplné presné, jak to ma fungovat, ale.
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01:24:50
Praveé jako oslovuju obce s tim.

01:24:53

KdyZ ndm date byty pozemek jakoukoliv nemovitost, tak mi to jako zvelebujeme. Zatridime
tam dostupny bydleni a vy mate po starostech jo Ze ty ty ty ty obce hrozné ¢asto fakt jako
Cekaj na tyhlety, nabidky a doufaji, Ze se néco takového objevi. KdyZ se ndhodou objevi
pravé pies néjakej developer nebo nebo takova takova jakoby tva spolecnost, nebo nékdo,
kdo tekne, hele, ja to za vas vytesim, tak oni vlastné jako velmi Casto, prosté se zbavi téch
téch téch nemovitosti viibec vlastné jako neresi. Jaky jsou rizika je, jak to cely dopadne,
jenom prosté maji radi, Ze vlastné jako miZou Fict, Ze.

01:25:24
Jede tenhle ten projekt na podporu dostupného bydleni a tu obec to nic nestalo.

01:25:28
No, takZe to, takZe to je tfeba ty riziko, ktery ted’ka vnimam, tak je tahlecta ta dostupny
bydleni ¢esky sporitelny, ktery brazdi republiku a pomaha obcim v majetku.

01:25:41

To je zajimavy;, Ze i vlastné jakoby takhle vlastné nebo jak je organizace, ktery nejsou
jakoby statni nebo néjak jakoby piispévkovy, takze k toho mizou takhle jakoby zabrousit,
Ze prosté mizou Fict, my vam tady nabizime jako to dostupny bydleni jsem tosku
nenarusily tu situaci vlastné.

01:25:58
Nebo.

01:25:59
No ten vlastné jako mimochodem jak jsem mluvil o tom Norsku na zacatku, Ze Norsko ma
tu situaci podobnou jako my tak.

01:26:06
No, mél jsi jako dvoji problém v tom.

01:26:08
Ze jednak jednak.

01:26:12

Mame to bydleni vlastné jako privatizovany soukromi a takze vlastné jako drahy. To je 1
véc. To bydleni je drahé a 2 véc je ta, Ze jo, mame roztristéné vlastnictvi, Ze vlastné
naprostou vétSinu téch byti vlastné néjaky fyzicky osoby, kterym jich maji par. A kdyz jste
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v najmu u fyzické osoby, tak mate vlastné jako.

01:26:29

Vétsi problém, nez kdyZ jste v ndjmu u instituciondlniho investora, protoZe ta jednotliva
fyzicka osoba je typicky amatér, ktery tiplné vlastné jako nevi, jak ten byt spravovat, jak jak
to fesit pravni problémy a tak, coZ ten institucidlni investor vi. Zaroveil ma vlastné vyssi
jednotkové ndklady zase ten instituciondlni investor ma néjakou dsporu z rozsahu, zatimco
ten ten ten vlastné jako majitel, ktery pronajima 1 byt, tak ma vlastné jako vyssi naklady s
tim nyman, to znamen3, Ze by to vas jako tak pocitite na tom najmu no AV neposledni radé
mate jako vétsi pravdépodobnost, Ze vam ten ndjem.

01:27:00

Kondi, protoZe bud’ vlastné bude chtit ten byt prodat a bude ho chtit prodat bez najemnika,
nebo piesné tieba ho bude potrebovat pro sebe, nebo pro pribuzného. To znamen3, Ze vy u
toho institucionalniho investora mate vétsi jistotu toho bydleni. Potad je drahy, ale aspoii
mate velkou jistotu, Ze tam budete moct bydlet dlouho a ten servis tancovani investora
byva vétsinou jako lepsi nez ten servis toho toho ty fyzicky osoby no AV tom Norsku
vlastné jako tam tam se tam se rozhodlo jit tou cestou, Ze pravé prresné nevidime jako
realny, Ze Ze bychom jako.

01:27:31

Rozvinuli néjakej velkej segment toho nekomercniho bydleni, ale pojdme aspon nahradit
ty fyzické osoby majici socidlnimi, takze to je logika, kterd se da sledovat. Jo je to vlastné
jako neni to reseni celého problému dost myho bydleni, ale je to FeSeni ¢asti toho
problému. Jo, Ze porad nebudete mit dostupny bydleni v tom smyslu, Ze bude jako finan¢né

Vv

01:27:54
Soucasné to mé vlastné napada, Ze to je problematicky vlastné ve smyslu, nebo jestli to
neni problematicky ve smyslu toho, Ze spousta téch fyzickych osob.

01:28:02

Kterou vlastné to bydleni jako néjakou investici, kterou nevim, jestli by se tiplné chtéji jako
takovy investice vstavat, Ze Ze jakoby nejenom jako bydleni, ale Ze to pravé jsem nakladaji
ve smyslu, Ze tam maji néjaky ten najemniky, byt teda tieba pro né nemaji ty podminky,
ktery oni by potiebovali néjaky.

01:28:20

Jo, ale to teda ty institucionalni investori, o kterych jsem mluvil, jo, to jsou velmi Casto
treba penzijni fondy nebo néco takovyho. Ty to maji taky, jo, ty taky se snazim
maximalizovat zisk z toho bydleni, ale furt je to prosté o to o trochu lepsi nez nez bydlet u
fyzicky.
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01:28:33
Asporii néjakym.

01:28:34
Zplisobem.

01:28:35

A taky vlastné jako vdm neukon¢i smlouvu, protoZe si chtéli tady chtéji ten byt nechat a
vlastné jako nemaji zadny pribuzny. Pravnicka osoba nemd, nemad, nema vlastné jako zadny
ptibuzny, ktery by tam potteboval nastéhovat.

01:28:48

Vypadas si vlastné by neexistoval néjakej zpisob, jak jestli tieba jakoby ja nevim ted’ jako
placnu, ale jako mist edukovat néjak ty jako fyzicky osoby, ktery vlastné ty byty k tomu. A
jak vlastné jakoby to spravovat, dejme tomu a nebo bejt néjak jakoby néjaky opatieni.

01:29:08

Nevim vlastné presné fesi ten méstskd ndjemni agentura. Jo, takZe vy, kdyz jste vlastné
majitelkou jako 1 fyzickyho 1 bitu, tak je pro vas jako naro¢nyho pronajimat. Takze
existujou komerc¢ni komerc¢ni.

01:29:19
Komeréni najemni agentury, ktery vlastné kterym by ten byt pronajmete.

01:29:24

AA ta agentura si za to VB je néjakou jako néjakou dvacetiprocentni dvacetiprocentni jako
poplatek, Ze 20% z toho najemci necha. Ten zbytek by vlastné jako mate jako rentu bez
prace, coZ je pro toho ne pro toho pro toho.

01:29:40
Pro toho pro toho pro toho pronajimatele super, proto ho najemnika je to trosSku lepsi
prave protoze ma presné ten profesionalni servis.

01:29:50
A.

01:29:52
Takze je to fajn a vlastné jako na na to konto Praha udéla tu méstskou najemni agenturu.

01:29:56
Ktera?

01:29:58
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Vlastné resi 2 problémy, jednak ne jako namisto toho, aby si bral tu dvacetiprocentni marzi,
tak to vlastné jako nabizi ty byty levnéjc pro prondjmu AAAA zaroven zaroven zaroven.

01:30:12
JeZiSmarja.

01:30:18
Ne Uplné vypadla svétla 2 vyhoda 1 1 vécje 1 1 véc je ta, Ze Ze to vlastné o to nabizi, jednak
méli vic.

01:30:33
Uplné mi vypadlo co vyzkouset, jo jo, ty ndjemné.

01:30:39
N4jemni agentura teda tohle.

01:30:41

Je vlastné jako ndjemni agentury, at' uz teda ty soukromy den méstsky, tak ¢astecné
¢aste€né trochu tak vlastné jako resi ten problém s tim roztiiStény. Vlastné jsem toho
bytového fondu, ale ne tplné no.

01:30:54

Jo Ze vlastné jako zaroven, teda mimochodem, i kdyZ jsme, kdyZ jsme u toho on, ten bytovy
fond v Praze jesté ma takovy 1 takovej problém, takovej trochu ¢ihajici a ono je to hodné
tfeba vidét praveé v téch regionech, kde kde vlastné jako SV] zac¢inaji se dostavat do
financnich problémi vlastné jako ¢asto Casto. Kolabuji jich tam uZ jako spousta mrtvejch,
coz je dany tim, Ze jak ty lidi starnou.

01:31:17

Tak jak uz treba jako zaprvy ty lidi jsou hodné hodné jako neochotny vratit dluhy vlastné
jako uZ to, Ze si, jestli si tieba viibec jako kdysi brali hypotéku na to, aby se ten byt koupili,
tak to bylo jako vyloZené vyjimecny. Jo ta ta populace je hodné takova jako obezretng, co se
dlouho tyce.

01:31:36
TakzZe si nechtéj nechtéj nechtéj se zbytecné zadluzovat a zarover jako tim, Ze jsou uz
starsi, tak tfeba jako ani nemaji takové prostiedky. Slo uz opera, jako Ze jo z diichodu?

01:31:45

A do toho vlastné jako 3 véc v okamziku, kdy nékdo z nich zemfre, tak ty dédicové velmi
Casto, vlastné jako ten byt, uz tam jako nechtéji sami bydlet prodej ho a koupi ho tieba
pokora jako pravé néjaky obchodnik s chudobou, nebo nékdo, kdo vas jako s tim bytem
nema uplné jako jo chce vlastné jako dotézit tu jeho hodnotu, ale nema tGplné tendenci mit
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to jako dlouhodobou investici AV okamZiku, kdy se vam jako tyhlety, tyhlety okolnosti
sejdou, tak ty jako.

01:32:15
Ta SV se za¢nou dostavat do rychlyho do néjakejch problémd, protoZe jako jednak prosté ty
ty ty domy chatraji, protoze ty lidi nemaji na tu jejich opravu.

01:32:23

At uz jsou ty byty tieba prazdny, nebo at' uZ jenom ten ten obchodnik s chudobou, nebo
jako jinej tézar, tak prosté nema tendenci do toho domu investovat, protoze to jako
zbytecny a do toho tieba jakoby néktery ty néktery ty jednotlivce se dostanou do problému
s placenim za za energie AA vodu. To znamena, Ze ten byt jako ten diim jako celek je potom
odsttizeny od té nervy a bude ji ¢asto jo takZe, takze ta SV tom v téch severnich Cechach
obzvlast velmi ¢asto jako kon¢i timhle zplisobem. Jo Ze ty?

01:32:53
Treba jako vétSina téch ndjemniku by jesté jako dokazala ten byt opravovat AA platit za ty

energie.

01:33:01

Ale uz jich prosté neni v tom v tom v tom v ty bytovce tolik, aby ta vlastné jako s vécko
prezila. Prosté nejsou schopny platit za ty energie téch spole¢nych prostorach nejsou
schopny, jako se dohodnout na téch opravach svaz strechy, nebo tak AA to je cécko. Tim tim
skonc¢i. No AV Praze je ten problém mensi, protoZe tam piresné jako nemate ty obchodniky
s chudobou nemate tam nemate tam, nemate tam ty prazdné byty a ale mate tam porad tu
starnouci populaci, ktera se nechce brat pljcky AA tireba uz nema takové finan¢ni
moznosti.

01:33:34
Takze ono v ty Praze taky bude vyhledové problém IS téma soukromé vlastnima botama,
ktery presné jako zestarnout chatraji a no no, no takze.

01:33:45
Zas ty se zas vratime k tomu v ty starnuti populace.

01:33:50
Je.

01:33:51

Stejné jako uZ jste souvisi? Jo jo, za mé je to asi takhle vSechno. Ale ja teda ne, Ze jeSté
nejdriv vypnu. Mozna to nahrava s vama rozloucil.
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Piepis rozhovoru €. 2 —Mgr. Jan Krticka

00:00:00
Dal$im ten rozhovor planujete délat, nebo uz jste? Délala bych, kdyZtak se zbyte¢né
nepoustél do néjakych zbytecnych detailti néc¢eho, co vam uz nékteri kolegové?

00:00:11
Urcité.

00:00:12
Prosté a no, no vlastné v sobotu hovorila s panem holanem a ten mi vlastné povédél, jak ze
strany IPR ale i ze strany. Vlastné, Ze tikal, Ze pracuje vlastné i pro ministerstvo a.

00:00:29

Pro ministerstvo rozvoje, takze.

00:00:35

Jo no a, takZe jako ten mi néco povédél k té problematice z ty svy jakoby perspektivy. Ale
tikala jsem si, Ze kdyZ uz jste se mi ozval linkovy oba, tak jsem si fikala, Ze by bylo fajn mit i
néjakou 2 vlastné néjakej druhej pohled na tu véc jsou.

00:00:52
Jasné a teda to to budou vlastné jenom takhle par rozhovor(, nebo nebo planujete jesté
néjak?

00:00:59
No takhle ja to mam jakoZe rozhovory tedy z Prahy tam asi myslim, Ze mi bude stacit
jenom takhle.

00:01:06

Ale ty 2 a vlastné pak jeSté planuju jako rozhovor v pravé v tom tallinnu, ve kterym se tomu
chci vénovat AV ty vyjdi, takze takze vlastné to budu mit to takhle vlastné dohromady asi
dejme tomu. Pokud se mi to poStésti, tak asi 4 rozhovory no.

00:01:29
A vlastné ty vysledky budu posty jenom v ty praci a kterou?

00:01:35
Jako je jinde to jako zvetejiiovat nebudu, takze.

00:01:41
Nejde spis jako kdybysme se dostali néjakym jako specifickym otazkam téch problematik,
tak si myslim, Ze potom jsem schopen jako, i kdyZtak vam dat kontakt na lidi, ktery tomu
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¢eskym nebo prazskym kontaktu na to daleko vite. Cilem shodou okolnosti tfeba jako
byvali kolegové jak mé, tak tak pana holana.

00:02:00
A.

00:02:02

Jenom jako pro pro predstavuy, tak ja v soucasny chvili pisobim trapem sare i rozvoje
méstskych 4. Tady na intru a to, co feSime, neni primarné jenom bydleni, ale hlavné se
zameérujeme teda na.

00:02:16
Rozvoj 4 ve smyslu.

00:02:20

Vytvareni néjakého obrazu jejich budouci podoby, takZe pracujeme predevsim skrze
uzemnf studie, ktery jednak néktery sami kreslime. Vytvaiime vlastné regulaci pro pro
jakou brownfieldy nebo pro pro jako rozvojova uzemi, kde, kde teda bude stavét jak jak
soukromy, tak verejny sektor a pripadné délam potom néjak jako dil¢i ovéreni obranne;j
pozemki ve vlastnictvi mésta a.

00:02:48

Vlastné neni tiplné jako bytova politika v vyloZené nécim, co my bysme aktivné resili, ale i
pravé jiny tymy, napiiklad strategii a politik v udrzitelnosti, ve kterym ptisobi Kristian
holan, se tam se tomu vénuje a potom vlastné uz v ty praktictéjsi fazi. Vlastné toho
samotny vystavby bydleni se tomu potom vénuju tieba kolegové z prazské developerskych
spolec¢nosti, coz je vlastné 1 z téch jako vyznamnych vehikld, kterym Praha se snazi trosku
zvratit ten trend nedotknutelnosti.

00:03:19

Bydleni vlastné jako 1 1 z téch mala nastroj, ktery nesledujou ¢isté tu tu logiku toho, Ze
umoznim vétsi objem vystavby celkové a doufam, Ze troSku z toho prokope i $koleni IK tém
vlastné.

00:03:35
Méné majetnym soucastem borecky spolecnosti ukazuje ne vzdycky tuplné je takovy lidsky
jak jak, jak se to, jak se to podavalo.

00:03:47

Jo kolega mi prave i vlastné ekl par jmen, ktery by se mi teoreticky mohli jako ohodnotit,
ale se Uplné obavam, Ze nevim, jak tady umyt vlastné v ty praci. Vzhledem k tomu, Ze to je
furt jenom jako bakalarska prace, tak kapacitu jako jako rozvinout do takové miry, no.
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00:04:04

Ja nevim, jestli zminioval, j4 jsem mél na mysli tfeba 1 konkrétniho kolegu, ktery se jmenuje
Vojtéch Kubat jo. Pracuje toho ¢asu na na na ministerstvu pro mistni rozvoj, vlastné ptijmu
pod ministrem.

00:04:17
A to vS§em béZné takova vlastné buiika, ktera ¢astec¢né se zformovala SZ platformy pro.

00:04:27

Socidlni bydlenf a ktery maji vlastné na na stole vlastné ptipravu zakona o dostupném
bydleni a vylozené tady jako politik systémovy nastroj, jak se véci resit s tou jejich jako
denni denni naplni prala se toho vlastné jako dotykdme. Pojd'me proto to prostiedi. Ale ve

vv__ v

findle tohleto troSku jako mimo, béZné to nicemu se medicina vénovat. Takhle ale.

00:04:54
Nevadi mi jako zdkladn{ zakladni principy toho pfedpokldddm jako zndm on budu schopen
poznat, odpovédét, ale.

00:05:02

To jako nemam jako néjaky miry az tak rozvedeny. Ty otazky jsou relativni jako obecny, ale
tak uvidime, kdyztak dékuju moc, kdyztak za za ty dalsi tady jsme si poznamenala ty, ty
jména tak tak kdyztak bych kontaktovala nékoho tamtad, tak ja abych vas néjak déle
nezdrzovala, tak mozna miZem rovnou piejit k tomu k tém otazkam. A vite mi teda uz tu 1
vlastné odpovédél, protoZe ta se tyka toho, co ¢im se vlastné v ramci.

00:05:34
Dalsi funkce v instituci jako zabyvate, ale pakliZe byste chtél to jesté néjak bliz rozvinout,
tak budu rada.

00:05:43

Jo, tak jak jsem rikal, tak vlastné nase nase kancelat ma na starost vlastné pripravu tizemi
pro pro vlastné rozvoj pro vznik novych méstskych 4. At uz se jedna o néjakou
transformaci byvalych brownfield(, coz typicky si miizete predstavit jako HoleSovice,
bubny, zatory, kde to Zilo dobte vSem priimyslu nebo nakladni dopravé. AA dneska vlastné
ty ty velky.

00:06:14
Plochy se planuji transformovat do jako smisenych 4, kde ma vzniknout jak bydleni tak.

00:06:22

Tak pracovni prilezitosti AA jednak vlastné i zastreSujeme néjakou koordinaci téch aktérti
v uzemi. Tim nezménime ty véci vlastné sesazovat dohromady, vytvaret demograficky
progndzy toho, jak se vlastné ta ¢tvrt bude proménovat, jaky budu mit naroky na
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vybavenost a tak dale. TakZe ty vlastné nastroje jsou riizny, ale spis se to tyka toho jako
planovani, predevsim jako prostorového nebo kapacitniho.

00:06:52

A vlastné ty politiky bydleni jsou vlastné tak trosku nad tim. Neni to pifimo to, co my bysme
aktivné resili, ale vlastné toho rozvoje se to pfimo piimo dotyka a napiiklad naSe kancelar
ted’kon.

00:07:10
M4 na starosti pripravu izemni studie na velké rozvojové tzemi Letiiany kbely, coz je
vlastné takovej ten prostor poli a okoli stanice ¢ metra Letfiany.

00:07:22
A.

00:07:24
Dneska jsou to vlastné pole ve vlastnictvi mésta a statu, kde je potencial vlastné vybudovat.

00:07:31
Z velkych kapacity bydleni, ktery se miiZe stat obecnim bydlenim a mésto skrze vlastné ty
vybudované kapacity, mlze realizovat svoji bytovou politiku.

00:07:44
Asi vite, ze?

00:07:48
V Praze vlastné byla celd fada obecnich bytd tim vlastné.

00:07:53
To, co bylo statni, preslo vlastné po revoluci na mésta, ale potom se to radikalnim tempem
privatizovalo z nejriiznéjsich davoda.

00:08:02

A ta myslenka byla takova, Ze ty ty penize, které se budou vracet do do méstské kasy z
privatizace bytového fondu, se budou zpétné skladdat vlastné do ty stavby nového bytového
fondu, aby ten ten ten fond uplné jako netratil na objemu. A ta privatizace se datila docela
uspésné. Ale jak je mozny se teda jako v fadé dokumentti ze svyho neptijde, tak je tam
vidét, Ze Ze v podstaté za poslednich nékolik nékolik dekad se nevystavil.

00:08:33

Skoro zadny objem obecni bytové vystavby AV poslednich par letech pravé prazska
developerska spolec¢nost se tady to snazi zvratit tim, Ze ji bylo svéfeno vlastné rada rada
lokalit.
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00:08:48

Kde, kde to mésto jeSté ma ndkup pozemkovou drZbu a snazi se pravé na téchto pozemcich
rozvijet ten sviij obecni bytovy fond, a to tieba toto izemi. Letnan, ktery tedkon my tady
zpracovavame, zatim ji svéfeny nebylo, ale je predpoklad, Ze do budoucna aspon ¢ast toho
ona méla debatovat to, o ¢em se uZ jako mluvi a dlouhodobé se ptipravuje napriklad zemi
palmovky. Novy diim v dolnich pocernic a tak déle, kde prosté maji vzniknout jako 1000
1000 obecnich byta.

00:09:19
V pro takzvané potiebné profese nebo vlastné kohokoliv, koho to mésto uzna jako za za za
vhodnyho adresata dedukci.

00:09:32
Hm.

00:09:34
Jesté se chci zeptat. K tomu jste rikala, Ze vlastné od ty Ze tenhle teda jakoby o ty
privatizace téch byt tolik vlastné nevzniklo. Jaky byly plany, jestli tomu rozumim a.

00:09:47
Vite z néjakych jako dlivody néjaky jako hlavni, pro¢ k tomu, proc to tak je, nebo co
neutralni?

00:09:53
Nebo.

00:09:53
Po ty jo pro takovy privatizaci, Ze jste tikal, Ze vlastné tam byl cil ty penize jakoby navratit
do ty vystavby a takze jakoby tolik téch bytl bytl vlastné jako nevzniklo, kolik bylo jako.

00:10:04
Planovano na.

00:10:07

Jde o par dokumenti o néjakej chlap nasi diskuzi, kam vam promitnou dokument, ktery se
jmenuje strategie rozvoje bydleni v hlavnim mésté Praze? Vlastné tady z dilny kolegii a
stratégil a on to vlastné velice hezky ilustruje. Tady je vyvoj poctu bytl v Praze od roku 90
do roku 2029. Néco prosté jako strmé kles3, a to, co je pod tim, je pocet dokoncenych bytt.
Je vidét, Ze jesté jako zacatkem 90. Let.

00:10:39
On byl néjakej dojezd téch projekti pripravovanych uz vlastné za minulyho rezimu, potom
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tam byly néjaky zachvévy okolo zac¢atku miliony, ale potom ten vlastné strmé klesa azZ na
jako par vyjimek tam neni viibec nic.

00:10:54

Je to prosté z toho diivodu, Ze vZdycKy je piijemnéjsi ty véci prodavat, zbavovat se ty péce o
to a zaroven pridavat penize do méstské kasy jesté projekty pripravovat, coz trva fadu let.
A nenf to vlastné tak politicky.

00:11:15
Upozornéni, pokud privedu ty tu privatizaci penize do kasy, tak.

00:11:23
Kor v dobach, kdy se to jesté nepovazovalo do néjaké jako politicky.

00:11:28
Komplikovanej tah tak to vlastné bylo velice piijmeny tu verejnosti.

00:11:35

Prispivalo to do ty do ty do ty v ilustraci, ale samoziejmé je to jako neuvéritelnej zpisob,
protoZe ted se prenasim penize do rozpoctovych stranky rozpoctu, ale zaroven se jako
radikalné zpravu hodnotéj svyho majetku, ze kteryho miiZzu jako dlouhodobé cerpat

néjakou finan¢ni zdroje a nebo skrze co vlastné praktikovat néjakou obecni politiku?
Takze?

00:11:59
Tak je tomu vybor je podle mé byly.

00:12:05

Méli vlastné primarné v tom, Ze nikdo moc nemél chut' ty véci pripravovat a bylo
jednodussi to prodavat. Samozrejme ta tady je to tieba to, co jsem konkrétni fikal, tak co
zaznivalo v koncepci bytové politiky hlavniho mésta Prahy? Ted’kon mozna stejné jako
lehce odlisny. Ten dokument byl tak néjak z roku 2004, kde vyloZené se psalo, Ze Ze je
vlastné cilem ten fond privatizovat a dari psany zdroje, je to naopak stavét novy.

00:12:35
Ale dopadlo jen ty jedny chram. Takovy 2 uz neni.

00:12:38
Hm ja tam dokument mam tady, pak se na néj kdyztak podivam a.

00:12:45
Nemaji dopad ja shodou okolnosti jsem, no nebo jestli musim svoji diplomovou praci,
napsal na téma media.
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00:12:52

Tamni reprezentace bytové krize AAA pravé zkoumal, jakym zpiisobem dokazali jako k
naristlim nedostupnosti bydleni a jakym zptisobem se to popisovalo do do médii a jakym
zplsobem se formovaly ty jednotlivy.

00:13:12
Poplatky nebo nazory, nebo pokud se vlastné vypit.

00:13:15
Je schovany AK tomu doslo takze.

00:13:19
Ja uz taky musim se tam docela zabil.

00:13:24
Tak to dékuju moc.

00:13:28
Tak ja mozna prijedu teda na trhu otazku, jak vnimate situaci dostupného bydleni v Praze,
a to zejména ve vztahu k mladym lidem?

00:13:40
No.

00:13:42
Tak samoziejmé to neni néjaka jako vesela vyhlidka.

00:13:48
Dopijete situace dlouhodobé horsi pro vSechny.

00:13:53
A.

00:13:55

Vv s

00:14:02
A.

00:14:05
Myslim si, Ze ted’kon tieba jako ze zkuSenosti.
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00:14:09

Clovéka, ktery se nedavno stal jakoby to véem, tak tam jako vstupujou ty ty tady ty aspekty
toho, kde tfeba proto zac¢inajici rodicovstvi v kombinaci s vétsimi ndklady na bydleni a
najednou do té rovnice vstupuje daleko negativnéjsi zptisobem nez u téch toho, kde jako
relativné starsi, tedy ty véci, mozna jako vyreSeny a:14:36

A je schopen se s tim vypotadat, jak to si myslim, Ze je taky tfeba samoziejmé jako pro
vSechny mlady lidi. Je to problematicky a myslim si, Ze i ten jako aspekt toho té kombinace
vlastné néjakého platového ristu, ktery na tom zacatcich kariéry nemusi byt aplné strmy.

00:14:55

A kde ty vlastni zkuSenosti se nemusi tolik propsat v kombinaci, tfeba s tim vlastné
omezenim prijmu jednoho z toho paru a kombinaci vlastné vydaje na rodicovstvi Ja si
myslim, Ze to bude jako ¢im dal tim vétsi téma a bohuZel ta situace z praxe je takovj, Ze to
mésto vlastné ted nema ty prostiedky toho bytového fondu, aby tady tu situaci mohlo

resit.

00:15:21
A.

00:15:23

A bohuzel tady ty trendy neni ani tak jednoduse zvratit v fadu prosté jednotek let, jo to
jsou véci na na dekady a bohuZzel tady v téch devadesatejch let, tak jsme to pustili jako ode
zdi ke zdi a ted’ jsem toho prosté neseme, neseme nasledky.

00:15:41
A ackoliv jsme se metrem tadyty jakou situaci esi lidi po cely Evropé, tak si myslim, Ze je
to u nas je o néco.

00:15:49

vvvvvv

00:15:52
A.

00:15:53
A 1 z téch dalSich dlivodq, proc je to problematicky, vidim, byla ted’ néjak komunisticke;j
podil ndjemniho bydleni na celkovém bytovém trhu.

00:16:04
No prosté tady nemame takovou kulturu.

00:16:07
Takovou kulturu najemnimu bydleni, jako tfeba je bézny v Rakousku, Némecku nebo
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Svycarsku.

00:16:14
A.

00:16:16
A tim snem je porad vlastné, co to vlastné cely bydleni. Jak se poté, jakou alex nebo
preferovanym standardem.

00:16:24

A tomu se vlastné prizplsobujou i ty vlastné nabidky nabidky toho najmu tady neni. Je furt
nic, to je signdl, to uz asi ne, ale porad to neni ten preferovanej standard a podle toho se
vlastné neplanuje. TakZe ja si myslim, Ze i nas jako ¢ekd, aby budoucna vyvoj tim smérem,
Ze se bude posilovat vlastné podil ndjemniho bydleni na samoté.

00:16:46
No, aby to den trhu primarné jako ve mné vztek.

00:16:50
No ale taky to néjakou dobu potrva, nez se vlastné jak.

00:16:56

Ty budouci najemniky, tak ti investori na to néjakym zplisobem preorientuji, nebo se
najdou i néjak chvili institucionalni investory, ktery by napriklad byly schopny musel
odkoupit nemovitost bytového domu a potom to dlouhodobé provozovat jaky najemni
bydleni, coZ neni Gplné to praxi. Najit toho divodu ty ty investofi vlastné nevyhledavaji.

00:17:18
Néjaké investici ve smyslu budovani?

00:17:24
Budovani najemniho bydleni, ale spis$ to vlastné prodavaji pfimo tém tém tém vlastniklim,
ktefi az az naslednym této pripadné néjaky investi¢ni nemovitosti pronajimaji tém.

00:17:39
Tém mladym nebo starym.

00:17:42

Takze vesela ta situace tedy urcité neni a myslim, Ze pro ty mlady mate pravdu. Je to jeSté o
néco horsi, nez pro ty 1 jdeme pro starsi generaci, ktery uz treba néjakou mistnost v tom, co
bydleni v Zivoté zaopatfit, nebo jeSté miizu v néCem profitovat z téch z téch filmt?

00:18:00
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Zmén let 90 porevolucnich.

00:18:06

To jsme vlastné vezou, odpovédél i na dalsi otdzku ale jeSté mé zaujala. Chci rikal, Ze
vlastné a jestli tomu rozumim, tak ty developeri, teda pro né to neni tak vyhodny. Mit to
najemné, mit jakoby tu formu to pronajimat s tém lidem spiS neZ tu jako prodat.

00:18:24
Ty levely, Ze vlastné nemaji zajem to provozovat? Jo, oni potiebujou, oni dali néjaky finance
do téch pozemkd, do pripravy.

00:18:35
Ziskani veskerych povoleni a vystavby, a.

00:18:40

Potiebujou néjakym zptisobem jako navratit cash flow, aby nebyly, aby nebyli ve ztraté, a
proto potifebujou uz ve fazi naptiklad zahajeni té vystavby mit moznost prodat ty byty tém
budoucim uzivatelim.

00:18:57
A.

00:19:00
Ty potom z téch bytd i naptiklad plati daii z piidané hodnoty a tak dale.

00:19:06
Pokud se.

00:19:08
Pokud by ten developer to nechtél.

00:19:12
Prodat tém jednotlivym zajemctim, tak to bud’ musi provozovat sam, za coZ nema jako
zajem, protoZe ten neni moc jako profitabilni.

00:19:23
AA nebo musi najit institucionalniho investora napriklad néjaky v zahranici, tfeba penzijni
fond nebo nékoho, kdo potiebuje relativné stalou.

00:19:36
Bezpecnou investici na na dlouhodoby horizont.

00:19:39
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Ktery by mél klub, si vlastné koupit tieba bytovy diim nebo soubor bytovych domi. A ty
vlastné provozovat jako ndjemni bydleni.

00:19:48
TakZe to je néjakd moZnost? Ale pokud ja vim, tak.

00:19:52
Byl jsi v Cechach, tady to neni tiplné pouzivany model, protoze nejsme zvykli takhle u nas
jo.

00:20:00
Naprosto naprosto naprosta vétSina bitovych jako staveb, ktery tedy vznikaji, jsou pfimo
prodavaji tém tém jednotlivym, jednotlivym aj.

00:20:10
Hm a teoreticky by se tfeba nedalo néjak jako.

00:20:15

Zvyhodnit to, aby oni premysleli nad tim, kde ja nevim, dejme tomu, Ze by tam, jak jste
fikala, Ze tam je néjaka ta dan, kterou potom potom uz voni, teda nemusi platit, Ze uz to
plati. Potom ten vlastni styl z ty nemovitosti, tak teoreticky to néjak jako danové zvyhodnit.
MozZna nevim, nebo néjakej jinej, jako tireba napad, co by mohlo, to jako nevim chapete co

az?

00:20:41
9 neznam Konkrétni nastroj, kterej by to mél umoznit, ale umime si predstavit, Ze néjaky.

00:20:46
Jako finan¢ni pobidky investortim, aby aby preferovali vlastné zajisténi tady v ty tady ty
chlupy.

00:20:55
Se fungovat mohlo, ale pred Némci reknou jako nemam. Nemam prevratnym zptisobem
takhle esi. Resi ten zahraniéi a kdysi jesté jako bavime o téch nastrojich, tak pak je

samoziejme.

00:21:08

A opét je to jako nejcastéjsi v téch jako némecky mluvicich zemi Rakouska, Némecka je
takrka 5. Je to vlastné podil vezme nékoho 3 3 sektoru nebo neziskového sektoru na tom
bydleni nesectou veskery ty.

00:21:25
Velky dusevni bydlenic¢ko u krupé spolkovy bydleni pasivni neznam vlastné vsechny ani ty
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ty mozny terminy, ale vlastné se jedna 0O pripad, kdy néjaka skupina jedincti se da
dohromady za Gi¢elem vlastné ziskani bydleni.

00:21:45
A ale je to neziskové, to znamen3, Ze Ze oni vlastné tam plati néjakou formu najemného,
nebot piispévky, kterym umoziiuji tu ten objekt uZzivat.

00:21:57
Ale vlastné neni icelem generovat néjaky vedlejsi zisk.

00:22:02
Ale tim primarnim a jedinym cilem je tady ty pfednostné to, co bydli.

00:22:08
AA vlastné zejména ve meéstech prave rakouské Svycarské némecké. Je tady to vlastné jako
nezanedbatelny podil na tom celkovém reSeni.

00:22:18
Ktery je.

00:22:20
Se tady tak Casto sklonuje, ale takovych téch konkrétnich piipadd nyni neni mnoho.
Vlastné.

00:22:28
A to je vlastné pod vlastnicka forma bydleni néjakym zplisobem ty tyhle, jak jste rikal, to
tak.

00:22:35
Je.

00:22:36
Jaky konkrétni podobé?

00:22:38
Ale.

00:22:41
Mize bejt, mize bejt vlastnicka, mliZe to bejt, jenom, Ze clovek vlastni néjakej podil na na
tom vlastné jako druzstvu, ktery mu dava pravo, to to ohlidat. Ale.

00:22:55
Ta teorie je zatim je takovd, takze ty naklady jsou ve finale levnéjsi minimalné osobni zisk.
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00:23:03
Toho vime developera nebo investora, kterej to je cely pripravuje.

00:23:07
AA.

00:23:09
Zaroven AO tom se jako v Praze v Praze néjak uvaZuje, jestli neni mozny.

00:23:15

V tom vybranou ¢ast téch pozemkd, ktery patii méstu nebo statu typu by byla takova
dohoda, abyste vlastné takovej nudle spolkiim dali za néjakych vyhodnych podminek
oproti oproti Feknéme tém developertiim nebo investoriim, protoZe je predpoklad, Ze oni
nejsou vlastné na tom trznim prostiredi konkurence schopny, tedy jako tém zavedenym
zavedenymi investorovi, kterej vlastne.

00:23:43
Si jde pak mit décka.

00:23:47
A jesté se k tomu vlastné polibit k ty otdzce, co déla vlastné jako ipr, nebo vlastné vase
instituce k feSeni té téhle situace?

00:23:58
To je dobra otazka.

00:24:03
Ipr vlastné z hlediska své zakladaci listiny je.

00:24:08
V tom.

00:24:10
Koncep¢ni pracovisté v oblasti izemniho planovani a rozvoje, coz znamenj, Ze.

00:24:18
My vlastné mlzeme ty véci analyzovat navrhovat koncepce strategie miizeme prinaSet ty
témata ve verejnych diskuze, davat podklady k rozhodovanim politika.

00:24:30
Ale vlastné ne nejsme schopny ty ty véci realné posouvat v tom smyslu, Ze nejsme schopni
navrhovat.
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00:24:42

Zménu legislativy vlastné v tom smyslu, jako tieba by milize udélat jenom ministerstvo.
Stejné tak nejsme schopny jako prazska developerska spolecnost pripravovat ty konkrétni
projekty, ale tfeba pred tim, nez prazska developerska spole¢nost ty projekty zacala
pripravovat tak tady u nds na na internetu vlastné vznikla takova zevrubna inventura
veskerejch ploch ve vlastnictvi mésta, ktery pro ty byly potencidlné vhodny zhodnoceni,
ktery ty plosné, jakej potencial. Tam se to mésto ma zamérit.

00:25:13
Co ma resit.

00:25:15
Neni tak tady ten material vezmu, ktery tady promitam, tak predstavuje jako analyzu toho,

CO se Co se.

00:25:22
To se, co se vlastné déje? Jakym zplisobem by to mésto mélo zamérit svoji svoji aktivitu a.

00:25:32

A to co vlastné se asi nejlip dotyka ty prace nasi kancelare a vérili dalSim kolegu tady u nas
na baraku, ktery je vlastné piiprava rozvoje téch jednotlivejch miZe mit, kdyz jsou to
HoleSovice, bubny, zatory, Letiiany, ndkladovy nadrazi v tom a tak dale. A tak vlastné
umoznovat viibec nic z toho bydleni, ktery samoziejmé z velky ¢asti je.

00:26:00
Developersky soukromymi investory, protoze.

00:26:03
Naprosty vétsSiny tady téch velkejch, velkych, transformacnich a vlastné.

00:26:11
Odprodani vetejnych obchodi soukromejch rukou uz pred fadou let a zemé védkyné tplné
vyhodnych podminek pro mésto. Myslim, jestli musime néjakym zptisobem pracovat.

00:26:23

Ale tam, kde to mésto ma svoje plochy, tak se snazi ten bydleni bud’ zajistit nebo néjaky
dalsi funkce verejné vybavenosti. Ktery, ktery jsou vlastné pro tvoji toho mésta potieba
jako Skolstvi, zdravotnictvi a tak dale?

00:26:37
A jesté vlastné nastroj, kterej kterej jsem tady Uplné nezminil, ale kterej k tomu taky musi.
Néjakym zptisobem jsou err potom takzvany kontribuce investort, nebo jsem taky rikam
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metodika spoludcasti investuju na rozvoji tizemi.

00:26:54
Ze vlastné nastroj, kterej si pired par lety odsouhlasila rada, jestli by ten stiil hlavniho
mésta.

00:27:01

Ktery ma zajistit, Ze vlastné v moment, kdy soukromy developer vstupuje do izemf a zada
zménu Uzemniho planu, kterd nyni hodnoti jeho pozemky tak, aby ¢ast zhodnoceni téch
pozemkd se zpatky vratil do toho muze a.

00:27:17
Ve formé finan¢niho nebo jiného plnéni AA téch plnéni je celd rada a 1 z téch moznych
plnéni je i pravé predani ¢asti toho bytového fondu do rukou mista.

00:27:30
Ale ten investor si miiZe vybrat, Ze na mij spot tady toho ten vybuduje Skolku nebo néco
jinyho, co?

00:27:38
To zrovna v tom Gzemi je poti‘eba a na Cem se spravou samospravou dohodne, ale tady to je
vlastné taky 1 1 1 z nastroju, ktery vlastné, ktery vZdycky muze Castecné.

00:27:51
5 upustit od dani.

00:27:54
Takze to je néjaky jakoZe zajiSténi néjaky i socialni vybavenosti? Vlastné k tomu konkrétni
ty oblasti i.

00:28:01

Tak mé tak ta ta souCasnd praxe je takova, Ze ono téch snili zatim bylo pripraveno
pripraveno 2 nebo uzavieno par. Pfipravuje se jich celd fada pro vSechny jako velky zmény
uzemniho planu. Ale zatim ta bézna praxe je, Ze ty metodiky spolutcasti investorim.

00:28:22

Doplnéni se vétSinou vztahuje na na skolstvi, at' uz matei'ské nebo zakladni na na parky
nebo verejny prostranstvi na sebe zajisténi vystavby tramvajovych trati nebo jejich
pozemki a tak dale. TakZze z toho vyloZené tyka tim vybavenosti.

00:28:41
Vybavenost, teda infrastruktury, ktera ale na 2. Stranu, kdyby kdyby se cisté jako promitala.
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00:28:51
Bezpec¢né co znam.

00:28:57
Vzdycky je to vlastné néjaka néjaké jednani o tom?

00:29:02
Jaké ty vydaje bude hradit ten investor? Jaké ty vydaje bude platit to mésto AAA.

00:29:10
A zatim ty dohody se vlastné nezamérovali. Year tolik na predavani urcitého podilu téch
byt

00:29:19
Ale ale spiS néco jako infrastrukturni nebo vybavenosti nedal. Je to sti, ale ta metodika je
vlastné tim zpUsobil nastavend, Ze do budoucna se muze vyucovat i na i na tady.

00:29:31
Ktery by pak byly, teda jestli tomu rozumim ve zpravé toho toho mésta jako obecni byt,
nebo.

00:29:39
To je 1 feSent.

00:29:43

Ted nevim z hlavy, jak to piesné je nastaveny, ale umim si piedstavit, Ze se muzZe tireba
jednat o to, Ze po néjakou dobu ten investor bude zajistovat to bydleni jako dostupné tim,
Ze ho bude zajiStovat za urcitou urcitou hodnotu, ktera by se tieba rovnala tomu
najemnému v obecnim bytu jako a lezel na konkrétni formulaci té smlouvy.

00:30:08
Stejné tak kdy?z jde treba, kdyZ jsme se o té Skolce, tak nékdy je tam dohoda o tom, Ze.

00:30:15

Ten stavebnik se jenom vzda svého pozemku a da na to penize, ale pokud to je mésto,
nékdy na ten investor vlastné zajisti, takzvaneé na kli¢ AA preda vlastné teda preda vlastné
hotovou hotovou budovu uz jenom do zpravy zpravy v té inflaci. Nemyslim si, Ze by u tady
toho vlastné predavani ¢asti bytového fondu nikdo nebyva, to mizu mit podob.

00:30:41

To mé vlastné privadi k té dalsi otazce, kterou tady mam, Ze jsme se bavili, teda o néjakejch
tady nastrojich a konkrétné néjaky opatieni nebo nastroje, které by mohly zvysit tu
dostupnost tém mladym lidem. Napadaji vas?
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00:30:59
Jo.

00:31:01
Konkrétni mlady.

00:31:08
Ja si nejsem jisty, jestli je vlastné tady v tom.

00:31:13
Tady v tom uvazovani v.

00:31:17
Z toho ti tim mladym musi jako néjakym zptisobem vylucovat. Oni si myslim, Ze ta cesta
bude spi$ nastavit, protoze situaci jako obecné 1épe, aby z toho profitovali i ti mladi.

00:31:34
Jestli mé nenapada uplné uplné néjakou konkrétni nastroje? Samoziejmé, kdyz se bavime o
néjakym jako.

00:31:42
Neboli jak odstartovat tvym vétev, tak si umim predstavit, Ze v tom tom mésto potom jako
mize v néjakych.

00:31:50

Pravidlech, ptidélovani téch téch obecnich byti zohlediiovat urcity demografické skupiny,
napiiklad jako mlady rodiny s détmi a nebo matko matko. Samozivitelek je vlastné
kohokoliv uznaji za vhodny.

00:32:03
A tam do toho potom samoziejmé pristupuje jednak celoméstska bytova politika a jednak i
ta bytova politika jednotlivym méstskym ¢astem.

00:32:13

Vypéstoval vlastné v tom rozhovoru nedotkli, ale je nutné fict, Ze Ze Praha vlastné ani tady
ten jako neni jednotna. A ta ta politicka roztristénost, ktery tu zpravy se propisuje i do
toho, Ze nas klikne se tam podivali na to, Ze Praha dnesni nebo k dneSnimu dni ma tieba
néjakych 30000 obecnich bytd, tak ono je asi jenom jako 7000. Patfi hlavhimu méstu.

00:32:41
Na obé ty téch byt je ve spravé méstskych ¢asti a ona, i kdyz hlavni mésto bez 1 krasné
reklo, Ze uZ ne nestr privatizuje ani 1 byt.

114



00:32:50
Tak vlastné nema Zadnou pdaku, jak zabranit jednotlivym méstskym ¢astem objektu
privatizovali vesele ddl, takZe nevim.

00:32:59
Si myslim, Ze ano skrze skrze tu ty pravidla pridélovani obecnich bytli jsme schopni
preferovat i naptiklad mladé rodiny mladé lidi.

00:33:11
Ale bitvy tam bude i jako hrat ta otazka.

00:33:16
Celoméstsky nikdo tady politiky, aby pohyb byl tak jen tém nizkej ¢asti, protoze jako nikdy
nedojde dplné k aplnym shodé a kazda ta méstska ¢ast bude mit jinou volenou

reprezentaci s jinyma prioritami zdjmama.

00:33:31
A podle toho to bude vypadat.

00:33:35
No ja pravé na ty startovaci byty na ty jsem koukala a tam mi i prislo to, Ze jednotlivé kazda
zacala. Teda jak jsem cekal, to ma jinak. A dalsi véc, ze?

00:33:46

Mam pocit, Ze tam jsou i néjaky podminky a ktery si myslim, Ze hodné jako mladejch lidi
takovy ty ty ty co nejsou Uplné néjaky ty jako extrémni bytovy nosi taky vlastné tolik
nespliuje, Ze asi jak jak, tak samoziejmé téch byti neni dostatek, tak se tak vérim tomu, Ze
ty véty si spiS piednost jou prave tyhle skupiné lidi. No.

00:34:11
V ty bytové nouzi.

00:34:14
Je letdk no jo.

00:34:16
A ona jako i mlady lidi, to je hrozné Siroka.

00:34:18
Kategorie to je dalsi véc.

00:34:21
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Se zohlednénim.

00:34:24

Se zahlenéni vlastné veSkerejch téch lidi, ktery jsem byl tieba zastudena, paktu dostavaj na
jako II. Pro mé tézko predstavitelny, jak jak s tou, jak jste v kategorii naloZit a poprosim
sméroval k tomu, kde si myslim, Ze to je.

00:34:38
Jako obecné obecna problematika, ale tieba véc, kterd vim, Ze jako franskym kontextu
kontroverznim, ale ktera by by by ten mu taky jako podle mé mohla prispét je.

00:34:51
Jinak ale jako.

00:34:54
Jako jedina prace zdanéni dani z nemovitosti nebo jako zdanéni majetku. Jo, takze tim, Ze
vlastné vlastniky téch nemovitosti nebo vétru jsou spis lidi jako starsiho véku.

00:35:09
A.

00:35:13
I potom pokutuje povidat nemé knizni, tak pochopitelnych divodii to maji jako néjakou
investici na staii nebo zaopatieni vlastné svojich déti potomkd.

00:35:24
Tak tak to ma tendenci vlastné prohlubovat, prohlubovat si nerovnostmi skrze ten true.

00:35:31

Ty majetkové rozdily a protoZe vlastné potom mij rodi¢ napiiklad, co si mize dovolit
vlastné 1 nemovitost, nabizite davat mit uzivani me jako vyrazné znevyhodiiuje oproti
tfeba mymu znamymu, kterej s podobnym platem vlastné musi prestoupit na trzni najmy.

00:35:50
Ktery potom jako jeho ty jeho realny redlny vyzkumy.

00:35:56
Smé.

00:35:59

Oni nevidi tolik jako ty uz ma tady v terminu, takze si myslim, Ze kdybysme se bavili o
néjakych formé jako progresivniho zdanéni jako 1 a vasi nemovitosti, takze by to byl taky
jako 1 z nastrojt, jak trosku trosku nabofrit te.
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00:36:16
Jak pristup, kterej tady jak uz nam ty.

00:36:21
A to vy se jesté, jestli to chapu dobfe, tak by se zdanovaly teda ty nemovitosti vtom
osobnim vlastnictvi, téch fyzickych osob nebo.

00:36:32
Ne.

00:36:32
Se zdenou i dneska.

00:36:35

Ale dan z nemovitosti je vlastné jako tak smésny nizka viibec se nenavazuje na hodnotu
nemovitosti, ale pouZzijeme ty ¢tverecni, coZ znamen4, Ze pokud mate néjakej rodinnej
baracek nebo nerkuli statek nékde na psy, tak klidné ze mé miiZete platit vyssi dan z
nemovitosti za prosté stometrovy byt jen na Pafiz.

00:37:08

TakZe tady to je jako 1. Cast n&jaky zohlednéni jako hodnoty nemovitosti k ty dany, kterou
z ni odvadénim a dalsi véc, ke, ktery jsem primarné miril, je, Ze pokud mam ja jako prosté
osoba, vlastnim vic bytd.

00:37:25
Tak.

00:37:26
Z toho druhyho nebo 3, kde jsem prosté platil.

00:37:31
Vyssi dan z nemovitosti, protoZe ja uz tém neplnim vlastné tu tvoji potfebu bydleni, ale
plnim tim néjaky jako jiny jiny potieby, nebo asporii prosté vydélavat, coz.

00:37:45

No to samozirejmé nékomu zakazovat, ani to neptijme. Je to v poradku, ale jenom jako
otazka, jestli by i tady tou formou nemeéli bejt jako zvyhodnovany ty lidi, ktery si to vlastné
fakt, ktery uzivat na na svoje bydleni. Samozrejmé Ze si to potom da obchazet tim, Ze by to
ty byty jako formalné ptepisovali néjakou jinou potiebu.

00:38:04
V ramci rodiny.
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00:38:08
Myslim si, Ze vlastné toto ta forma jako zdanovani zdafiovani nemohu pustit tak jako 1 z
mala spojovat.

00:38:18
Takze pak pak pro ty lidi by teoreticky nebylo tak vyhodné tady mit téch nemovitosti tolik
a bylo by tireba nuceny to spi$ poskytnout nebo prodat nékomu.

00:38:28
Kdo to potiebuje vic? Jestli tomu rozumim takhle?

00:38:32
Teoreticky.

00:38:34
Hned.

00:38:37
A jeSté mé napadd k tomu, Ze jako jestli si myslite, nebo jak si myslite, Ze by jako reagovali
tfeba ty lidi na to tohle ten konkrétni jako nap.

00:38:48
R.

00:38:48

Ne tak je mi jasny, Ze opa¢né jako otdzka zdanéni majetku v Cechdch je jako neotevies. To
neni moc jako realisticky a samoziejmé by to muselo bejt potom provazeny jako celkovou
zménou. Naptiklad zdanéni prace jo Ze by asi davalo smysl a mluvil o tom jako i casto
otevrené bejvalej radni pro finance za pravdu sobé Pavel vyhnanek. Takze si myslim, Ze to
je jako fakt.

00:39:17
Podcenéna véc prace zdanit nemovitosti, kde jako to mésto teda vlastné moc nevyuziva.

00:39:23
A ale.

00:39:25

2 dechem dodaval, Ze pokud se ma zménit vedeni majetku, tak to musi souviset jako
vlastné umirnénéj$im zranénim kratce, takze to je jako véc, ktera by se musela reSit na na
celostatni urovni. A je to prosté néjaka zména jako treba toho, jak se Cisti.
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00:39:41
Pak dani.

00:39:43
Jasné.

00:39:45
Je, to je néco, co co by jako ipr byl schopen.

00:39:51
Ovlivnit ani si nemyslim, Ze by to byl néjakej jako tady pirevladajici nazor, jo.

00:40:00
A jesté mé napada, jo. Dalsi otazka teda, jestli mizeme prejit dal, tak.

00:40:09

Tohle teda nevim, jestli jestli dplné vzhledem k tomu, jak jste fikal, Ze vy vlastné spis
davate néjaky ty podklady, tak ale jenom tak. Pro zajimavost, teda, jestli jestli vite, jestli je v
planu vlastné realizovat, nebo se jich realizuje néktery.

00:40:23

A vlastné néjaky ty opatieni nebo nastroje? V souvislosti s pomoci té dostupnosti téch
mladych pro vlastné jako v Praze? No co jsme se bavili o ty startovacich bytech? Teda a
napada vas jesté néco?

00:40:40
Specificky pro mlady:.

00:40:43

Ted’kon asi neumél na to jako relevantné odpovédét, jo, kdyZz se podivate na na na web
fresky jablonecky spolecnosti a ten je vidét jako cela fada projektd, ktery usnul v priprave
AA, ktery prosté néktery budou hotovy za par let, kdyz chtéji treba jako i moZna za par
desitek let. Je to prosté béh na dlouhou trat, ale.

00:41:08
Myslim si, Ze zatim jsou to jako vSechny véci, ktery jsou primarné cileny. Obecné na
zlepSeni dostupnosti bydleni nebo rozsiteni obecniho bytového fondu.

00:41:20
Ale priznam se, Ze ted’kon jako uplné neumim fict, co konkrétné cili na a unity na ty mlady
mlady Radim takové osoby. Ale doporucil bys mél v tady tom, jestli?

00:41:32
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Podle specificky vas zajima tak schiizka napsat nebo se ozvat k tomu kolegovi vojtovi
kubatovi z ministerstva pro mistni rozvoj, ktery mé tfeba jenom jako v mailu myslim, Ze on
jako by tam byl velice dobi'e schopen odpovédét furt tyhle véci, jakoby byla skutecna
pravda.

00:41:56
Dobre dékuju tak to, ja jsem mu ozvu a.

00:42:02
Dalsi otazka, jestli tyka ptimo mladych lidi, co byste doporucil mladym lidem, ktef{ si chtéji
zajistit dostupné bydleni v Praze?

00:42:13
Ja vlastnim troSku trapim tady z toho s téma otadzkama.

00:42:22
No ja si myslim, Ze to neni jakoby jednotlivce jo Ze to je.

00:42:27
Je to jakoby jako systému, kterej je néjak nastavenej a bohuzel ne Gplné ve prospéch, ktery

vvvvvv

zplisobem se ¢lovéku tady to bude daftit. Je to ndhoda ve svym studuje AK ty rodiny se
nerodim a jak jsme jako prizpUsobit tém stavajicim.

00:42:49

Jako zdrojiim ve smyslu bytovyho slangovou, nebo jakym zptisobem se podafilo v noci
budeme zabyvat a tak dale. AA pak je to jako otdzka i nahody petiinskou jako porizovani
toho bydleni, takze si myslim, Ze celkem.

00:43:05
Nebo je téch véci je prosté.

00:43:08
Velké nahody, jestli vezme trefen spravnej spravnej inzerat, jedna jako spravny prohlidky
byt a jejich se bavim nebo uplné.

00:43:19
Tak.

00:43:21

Jako anekdoticky s lidma tak zjistuju, Ze je to fakt jako véc ndhody, jestli jestli se to dobrym
bydlem nékoho zvladli nebo nezvladli to ridit a nemyslim si, Ze by na tebe néjakej jako
jednoduchej recept, jakym zptisobem jsou ty bezpecny bydleni.
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00:43:39
Ale vlastné si nejsem si ani jistej, jestli jako z téch zahrani¢nich klasickych oko je, jestli to
maji prosté obecné lip nastaveny.

00:43:48
U clovék mtize vidét jako urcity kroky, jak tomu pomoct.

00:43:53
To nepiSe tieba jako prihlasit do néjakejch.

00:43:56
Diky programu nebo néco zaZadat aspon néco tady.

00:44:01
M1izu takhle, ackoliv neni samoziejmé, pokud se dostane do néjaky do néjaky situace, kdy
ty?

00:44:09
Vydaje na bydleni presahnou urcitou mez, tak uméni mize pozadat prosté o financ¢ni
prispévky a pomoc. A to bych rekl, mam pocit, Ze se néjakym.

00:44:20
Navrh normalizovat bloguje cz obce urcitych jako spinkat to vyuzivat tady ty.

00:44:25
Tady ti formy podpory.

00:44:28
A jen my jsme to na ni Gplné néjakej jednoduchej receptik.

00:44:34

A dalsi. Otazka, jestli vite o néjakém reSeni dostupnosti bydleni ze zahranici? Ja jsem tady
zminila tu Viden a tele vzhledem k tomu, Ze to je, Ze to bude vlastné soucast jeji prace, ale
samozrejmeé i mlzete zminit jiny tfeba mésta, ktery vas napadaiji, ktery by mohly slouzit
jako inspirace pravé pro bytovou politiku Prahy.

00:44:57
No tak ja si myslim, Ze ta Viden je takova to ¢asto sklonovana.

00:45:03
Nedavno piipadnou smrtelna.

121



00:45:05
Na konferenci.

00:45:08
Betlémsky a registruju ty 4 a myslim si Ze tam jako.

00:45:12
Je to krasné jako vzor, ale je nutny to vnimat vypli textem 2 si to tam prosté téch dat pred
100 lety a ale a maji na co navazovat. A my, kdyz jsme tady ty.

00:45:27
Vlastné, Ze do téch véci ve vlastnictvi vefejné méli, tak jsme to vlastné trosku slepit
privatizovali a ted’ vtipna jako tézky.

00:45:36

1 1 tézky ty mikro. Proto si myslim, Ze i tfeba tady myslim tolik té pevnosti, Ze jsme tim
spis divat na mésta, ktery se zni¢cime obchodniky situaci, jako je tifeba Mnichov nebo tak,
kde ta dostupnost bydleni, jak vlastné neni moc dobr4d, ale s nimi néjakym zptisobem
pracovat, jo?

00:45:54
A.

00:45:56
To napriklad formou formou néjaky hleda nékdo spoluprace s tim soukromym sektorem?
ProtoZe nékdy ty?

00:46:04
Na triko spolutcast investori a ja si myslim, Ze to mésto by do budoucna se mélo jesté
jako.

00:46:11
To jsem ho dodava k tomu bejt schopny jako se.

00:46:15
Se dohodnout s témi investory.

00:46:19
A vlastné ziskat napriklad z toho.

00:46:22
Kdy vlastné umozni rozvoj v néjakém rozsahu Il néjaky vlastné?
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00:46:28
Ptispévek.

00:46:31
Do toho verejného rozpoctu nebo nebo toho viibec mivalo, aby to délalo a ve smyslu?

00:46:39
Ze se budeme bavit o tom, jestli ten vystavba tfeba nemiiZou bejt jesté o patro nebo 2 vyssi
s tim, Ze to je 1. Patro, pripadne napriklad listu a tak dale. Myslim, Ze takovyhle typ vlastné.

00:46:51
Jednani a dohadovani tady u nés neni Gplné jako bézny kontextu a.

00:46:58
A myslim, Ze to jako 1 z téch cest.

00:47:01
Casto se to jako sklofiuje, Ze?

00:47:06

Ve Francii, nebo nékde tu vlastné jako podily toho developmentu? Vzdycky tam
nedostupné bydleni, ale myslim, Ze rekord miZem vZdycky vnimat. Jakym kontextu to ty
dohody vlastné jako utvareji? AA co si vlastné zada to meésto a co ten soukromej sektor
chlubit? Myslim si, Ze.

00:47:25

Ta cesta z toho urcité neni. Neni jenom tim, Ze ted’kon meésto bude jako weby lepsim
budovat ten obecni bytovy fond tim, Ze ten ten soukromej sektor bude muset hledat v tom
néjakou roli a spolupracovat vlastnictvi.

00:47:42
A myslim si, Ze jako i néjaka ta.

00:47:47
Zména je nutna jako celostatni legislativni drovni. KdyZ jsme dosahli ten ten ten
pripravovany zakon o dostupném bydleni.

00:47:55
Kterej bysme méli polapit pracovat, co musi jako zarucovat ten oblek, co bude zadluZovat
stat a tak dale, Ze by tu jinakost prehledny.

00:48:04
A.
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00:48:06
A mél pravdu svétlanu.

00:48:08
TakZe jsem denné ucit jako skvély pripad nebo ptiklad.

00:48:15
Ale myslim, Ze nékomu propracuje trosku jako nedosazitelny.

00:48:22
Proto by mé vlastné zajimalo, jaky konkrétni nastroje tfeba shodujete v tom talinu? Talin
nevim, tak tak nastudovany.

00:48:31

No tam je ta véc, ze ja jsem vlastné si vybrala tanec soudu, kdyz tam byla vlastné na
studentském pobytu, ale pak jsem zjistila, Ze vzhledem KI néjaky ty historii a ty Ze tam
doslo k té privatizaci, tak ta situace tam.

00:48:46

Dost podobna na ty prazsky ne li mozna jesté jakoby trosku horsi, takZe jsem zjistila, Ze
tam s néjakym jako doporucenim to bude spis jako ne tplné jako pozitivni, ale vzhledem k
tomu, Ze uz néjakym jako my jsme to jako soucasti ty prace, tak spi$ tam jakoby zmapuj tu
situaci. AA jesté mi vlastné kolega, s kterym jsem se bavila ted’ka o vikendu, tak mi vlastné
tikal, Ze tam byl v tom tallinnu a Ze tikal, Ze ndm fungujou spis.

00:49:17

Treba programy na néjakou jako renovaci v téch néjakejch téch obecnich bytti, nebo spis v
tomhle duchu, takze jakoby tam moZzZna bude spis si vyuzivat néjakej takovejhle tam bude
néjaky spis takovyhle projekt, ale ale ta situace, Ze bys tolik z toho mohl ¢lovék inspirovat,
jako tam vlastné v zavéru, to ted’ neni. No.

00:49:39
Takze.

00:49:41

Mozna kdybych to jako védéla dopredu, tak bych si vybrala mozZna spis ten Mnichov, nebo
néco takovyho. Ale ale tak asi néjak to bude mozna zajimavy v ty praci jako néjak zminit,
jak se tam jako vypada.

00:49:52
Aktualné ja si myslim, Ze pravé tady.
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00:49:57
Je jako hrozné dilezity, protoze ty Ze ty mésta prave typu.

00:50:05
Dobry den niko. V.

00:50:08

Maji vlastné tu jako dlouholetou tradici v tom, jak to jako délat jo a Ze to nemaj nemaj
predélany. Prosté téma téma vyraznyma zlomu, ktery u nés to jako formovali, ode zdi ke
zdi AA maji na co navazovat, nebo plijdete kolem to prinese tady jako strojky, u¢ime, jako
nutné jsme do toho piemejsleni.

00:50:27
Jak uz jsme védéli, ze?

00:50:30
Patek HP jako nazpét, tak to mohlo bejt cely mnohem mnohem jednodussi, no v tom trosku
pozdé tesit a je ted’konc ta Praha snazi néjak jako nalozit s tim, co.

00:50:43
Co.

00:50:44
Co mé v rukou a.

00:50:49
Ale potom se jako velice tézko i jako oponuje. Proc to vlastné vSechno nemtize bejt tak
dobry jak takovym standardu?

00:50:57
Jako tieba.

00:50:59
Jak jako referen¢nich méstech.

00:51:02
Bylo to potom skon¢i v diskuzich, Ze ty jo.

00:51:06
Ty pozemky vlastné ty reflexni vesty bejvaj v.

00:51:10
Ve vetejnych rukou, a tak maji mnohem vétsi flaky jako ovliviiovat spoustu véci.
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00:51:16
Ale i kdyZ je to v soukromych rukou, tak ten ma jako mnohem propracovanéjsi tu kulturu
jako hledani dohody v tom tizemi nastavovani toho.

00:51:27
Kdo co chce a jakym zpiisobem to chceme tady? Nemusime se potom ale dostali uz jako
doma, rozhodné do hrozné jako naro¢nych diskuzi o kom.

00:51:37
Kde vlastné zodpovédnej na rozhodovani o izemnim rozvoji kdy?

00:51:43
Dlouhodobé vola po tom, aby.

00:51:46

Byla posilena role samosprav v izemnim planovani.

00:51:50
Aby napiiklad teda jako vedeni mésta nebo ted’ se rostlinné mohli jako vzit.

00:51:55
Ano ty jako soukromy investor vstupuje$ sem néco po nas chce.

00:51:59
My jsme schopni jenom svobodu jednat pro déti tu zménu, ale chceme za to to a to zatim to
tady u nas vytrvalostné, ktery pod taktovkou statni spravy.

00:52:10

AA ten starosta ve finale nerozhoduje o tom, jestli odména bude vdana nebo ne, coz
nefikam, Ze je dobte nebo Spatné, ale IZ hlediska jako utvareni téch téch dohod vlastné
neni Uplné dobry, protoZe nékdo potom neni schopen nékomu dat, dopliuje. S kym zaruky
toho, jak to, jak to bude?

00:52:28
AA neprofituje z toho nikdo.

00:52:32
Tam je i néjak3, jestli tomu rozumim nesjednocené dost v tom jako ta do co se tyce téch
toho, co jste ted’ka rikal.

00:52:40
Jak rikam, to vypadam trosku jako dalsi diskuze, ale ale je to tak, Ze vlastné schopnost
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schopnost samospravy urcovat vlastné.

00:52:56
Néjaky jako mantinely italskyho budouciho rozvoje, jak vlastné o néco sefiore volnéjsi v
Ceskym prostiedi, neZ nez jak je tomu jako v fadé dalsich evropskych knih?

00:53:07
Hm.

00:53:10
Tydenik.

00:53:11
Varis nebo jako tieba new york profil povida o tom, proc.

00:53:15
Hm.

00:53:17

Ale to se pak pracuje pak do jako hrozné hrozné mnoha jako aspekt hlediska jako
samospravy statni spravy a piinesl internatni spravy VTO, jakym zplisobem sebou
starosta, jak se sklada radu a tak ddle. Je tam jako spoustu drobnych véci, ktery kdyz se
sloZi dohromady, tak tak z néjakyho dtivodu je to cesky prostredi jako hrozné zaSmodrcha
a neprehledny.

00:53:42
Jak to myslite, Ze by mohla bejt cesta néjakymu jako zjednoduseni tomuhle?

00:53:47
No na to jsou tady jako chyttejsi lidi, ale.

00:53:52
Praha vlastné se ve spoluprici s delSima velkyma méstama, teda dohromady:.

00:53:56

Iniciativu tykajici teal musi najit na webu, na ktera se vlastné bere za cil vytvorit néjakyho
jako partnera vii¢i ministerstvu pro mistni rozvoj a vlastné haji predat ty zajmy samosprav
zemniho planovani a vlastné za zménu legislativy.

00:54:18

Které bryle zakona tak dale jim rika vlastné i proménu zménit legislativu, ale uz treba
miuZe se domluvit, jakmile se svymi brnénskymi, plzenskymi riznyma protéjska a rict
statu, ale tady jsou velky mésta, netvorime prosté.
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00:54:36
Polovinu statniho HDP jsme diilezity, tak si byste k ni, co mame nakreslit, jeSté rikame,
proc je potieba zménit izemni planovani volebnich zakoni a tak dale?

00:54:48
CoZ je vlastné néjaka jako ta koncep¢ni tim, co ted’ka, o kterou by se taky snazime zadaném
vstupu?

00:54:55
Ale snime jako taky jenom 1 z néjakyho aktéra jako spletity.

00:55:02
Svitit.

00:55:03
Hm, takze vlastné?

00:55:07
To mi spis asi jakoby nejvic dilezita néjaka konkrétni jakoby sménna ty legislativy nebo.

00:55:16
[ tieba jak jste rikala ten zakon o tom dostupném bydleni, aby se ty véci mohly jakoby
néjak?

00:55:22
To.

00:55:22

My my 2 véci, ktery bych rekl Gplné nesméroval. Zakon o dostupném bydlenti je zakon,
ktery pripravoval na ministerstvo pro mistni rozvoj. Uplné vyjmeme, takhle nestalo a
potom je tady jako stavebni zakon, ktere;j.

00:55:39
Ktery ma vlastné?

00:55:42

Krat, ktery se tykaji spis jako stavebniho rizeni a tak dale, a potom se na to chyby se tykaji
uzemniho planovani a tam doslo k néjakym jako vyraznéjSim tipravam. No ja nevim, jestli
to tplné to 1. Rizend, ale ty ¢asti, které se tykaji izemniho planovani, z téch ¢astech toho
bych zaklad moc nezmeénil a vlastné IRD jako dalsi vlakovych védci mysli, Ze to je jako
chyba a Ze je potieba zménit i tady ty jako ¢asti toho zakona tak, aby se vlastné umoznil.
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00:56:13

To jako intenzivnéjsi, rychlejsi, jednodussi rozvoj a ceskd republika a jeji misto byly vlastné
jakoby konkurenceschopnéjsi v rdmci Evropy. Jo slySim takovej furt viktorky ta ta zdkon o
dostupném bydleni je spi$ néjaka jako.

00:56:29

Jinak by mél zajistit vétsi jako jistotu a nejistym jednotlivce, zatimco ten stavebni zdkon
spi$ ma pripravit ty jako celkovy podminky pro to, aby se mu klid jako dalo stavét, ménit je
a tak dal, tak uz se to 2 uplné jednotni zakony, ktery ale kazdy trosku jiny strany miiZou
zlepSit dostupnost bydleni.

00:56:54
Jak mlzu mozna prijatelné? Dalsi otazku to uz pijde.

00:56:58
Skoro posledni, jaky je vas pohled dobu vlastné smérem k dostupnému bydleni? A jaka si
myslite, Ze bude situace?

00:57:10
Ma to bejt.

00:57:11
Aneb Jakuba jako.

00:57:14
Podle mé realisticka Zelinka a nebo co bych si pral?

00:57:19
Tak.

00:57:21
MiiZete to zménit tak jako oboji ne?

00:57:27
Jestli to jde néjak skloubit teda?

00:57:29
Ja si myslim a to uz jsem jako rikal, Ze Ze se bude do budoucna zvySovat aspon v Praze
podil ndjemniho bydleni.

00:57:38
Dlouhodobé.
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00:57:42
Myslim si, Ze jesté néjakou dobu.

00:57:47
Cena bydlenti jako presto.

00:57:51
Ze ptijde nahoru.

00:57:54
Pro v8echny.

00:57:57
A.

00:57:59
Myslim si, Ze.

00:58:02
To mésto jako uz pochopilo, Ze Ze potiebuje néjaky nastroje a paky, jak to bydleni
zajisStovat a bude teda jako.

00:58:15
Se rozsifovat sviij obecny ton a podari se mu jako zvratit ten trend, to znamena minimalné,
7e se nebude zmensSovat, ale zvétSovat.

00:58:27
Ale.

00:58:28

Myslim, Ze ta situace se bude, jako pokud by se méla zlepSovat tak jako jenom velice
pomalu. Tak ted’ se mi ted’kon v ty setrvac¢niku néjakou chvili pojedou jak jak jako
najemniho bydleni, tak z hlediska potizeni néjakyho vlastnického. A jede to studeny tou
jako setrvacnosti toho, jak dlouho trva ty projekty pripravit postavy.

00:58:52
A.

00:58:54

A vsechno to trva jako velice dlouho AZ hlediska néjaky jako demograficky projekéni si
nam nezdj, ze by téch lidi, které mélo ubyvat, zakladat, porad porad jako tahne.
00:59:06
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A pokud ty ceny nevystreli takovym zplisobem, Ze by to ty lidi vyloZené odrazovalo od toho
do Prahy jezdit a jsem.

00:59:14

Ten ptichazi, tak si myslim, Ze to prosté pokracovat bude. TakZe z hlediska dostupného
bydleni to nenf tiplné jako vesela vyhlidka. Myslim, Ze myslim, Ze ten jako ten aspekt toho
obecniho bydleni se bude trosku zlepsovat, ale z hlediska toho Putina tomu celku to jako
nestaci na na vyreSeni té situace.

00:59:35
Takze takze do urcity miry si myslim, Zze bude potad potieba, aby se sehnat dostupny z
toho bydleni nestalo z ty statni drovné, jako re$ila téma jako prispévkama.

00:59:49
A zajistit respekt tém jednotlivciim, aby se to néjakym zpisobem bydleni zajistili. I kdyz, i
kdyZ ten stat nebo obce nebudou mit jako redlny byty, ktery by mohli dat vic.

01:00:04

Jesté mé k tomu napad3, Ze vlastné a jestli tam hraje role i néjaka ta stigmatizace, jsme se
vim, Ze jste to néjak i zminila, nebo mam pocit, Ze se néjak zminil tu stigmatizaci toho
najemniho bydleni?

01:00:18
To jsem zminil a to si myslim, Ze se jako bude automaticky zlepSovat s tim navySovanim
toho podilu jo, jako néco jinyho samoziejmé.

01:00:29
Bydleni ndjemni a najemni obecni byty, kdyby déti by néco vyssi a.

01:00:37
Ale myslim, Ze ¢im ¢im dal vic to bude jako normalni, tak tim.

01:00:43

To bude normalni, které jde, tedy jsem to vlastné jako nebudou stydét a nebudou to nutné
brat jako jako néjaky jako selhani. Takze jako nedosahli, nedosahly ty ty mety v podobé v
podobé teda vlastnictvi obvinéni ale tak prijdete, prosté bude trvat klidné jako par
generaci nechcete uprimné.

01:01:07
Jako priblizi tém.

01:01:10
Uméleckymi kontexty.
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01:01:13
V textu.

01:01:16
Tim, Ze v tady tom ta vlastné pomyslnd Zelezna opona docela docela jako funguje, nebo ve
smyslu, kdy mame. Mdme radi to toho bydleni. Urcité takovy vstup.

01:01:28
Pro, ktery se myslim stepnf.

01:01:30
Treba.

01:01:33
A posledni otazka, jestli vas napada jesté teda néco k téhle problematice, nebo néco, co
byste chtél k tomu doplnit? Co si myslite, Ze je dllezity?

01:01:46
[ dospélym bydleni, nebo?

01:01:49
Jo k tomu dostupného bydleni a vlastné a zejména teda v Praze, prostuduju bydleni v Praze
pro mladé lidi, coz teda jsme rikali, Ze ti mladi lidi tam za takovy slozitéjsi, ale.

01:02:09
1.

01:02:11
Next gen. A.

01:02:15
No ja si myslim, Ze je dobry, Ze aspon pred tim mame jako minule jima komunalnimi
volbami toho takovym jako velkym politickym tématem, ktery jsou jako skloriovalo.

01:02:29
Ve vas zprava.

01:02:31
Ted’kon si nejsem jisty jako jestli to trosku se jako neumylo.

01:02:36
A.
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01:02:38
A ptal bych si, aby to jako.

01:02:41
Vyristalo témhletém tématem, kterej si myslim, Ze to je jako.

01:02:47
Je vlastné i pro ty politiky, tak to umi.

01:02:52
Téma, na kterém jdou uhrat néjaky néjaky politicky body a uvidim, jestli to znova veveri
jak pred komundlnimi volbami. Do téch konstatovala, Ze je to jako prijde spf.

01:03:04
Tim nemyslim, Ze by to ten prudce jako neftesili, ale.

01:03:09
Ale prosté mi to je, je to jako hrozné velky politikiim a rad bych, aby to.

01:03:14
Aby to néjak zUstalo takovy ty vedly diskuze, protoZe nebyla jen takova jako vina, ktera.

01:03:20

To se nebude chvili resSit a tim nemyslim, Ze mi to nebude. Myslim, je to prosté jako resit.
Musime a budeme, ale vlastné bych si pial, aby to aplné ne nevyvinulo. Tady teda jako
aktualni leda by to vyvanulo, protoZe uz to bude vSechno jako veliky sluncem a
bezproblémovym, ale kvili tomu Gplné nevéiim.

01:03:42
Tak si myslite, Ze jste néjakym zplisobem jako resit tfeba ted’ka vic nez v poslednich
letech?

01:03:48
Jako kdyZ se kdyZ se nebo, tak k ¢emu vlastné jako 1 posledni 1éta jo ale.

01:03:53
Ja kdyZ jsem se ja, kdyZ jsem se koukal, kdy svoji diplomovou praci jako schvalné tyhle
téch.

01:04:01
Kde téch jednak médii a jednak do téch 3 konstrukcnich dokumentd. Jak jsem ukazoval, Ze
prosté krize, bydleni nebo.
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01:04:10

Bytova krize se jako méla takovej nékolik velmi jednak to byla zrovna v Sedesatejch letech,
kdy se jako docela, jakoZe nedostatek vitamini. Pak to byla v devadesatejch letech vina,
kdy se resily privatizace a byla to vlastné problematika toho, Ze bylo velice mélo byt na.

01:04:29
Jako strom letnim najemnim trhu a hodné jich bylo v tom regulovanym najemnym a
vlastné byly pozdéji iplné rozpeceny. Ulice, novy hladiny.

01:04:37

Nova vlna, na kterou jsi reagoval pravé ten privatizaci a pak byla prislibena, ktera zacala
nastupovat mezi lety 2014 2016. Asi je pak to gradovalo nékam na tu pro trup 2018, kdy
byly se nepletu komunalni komunalni volby.

01:04:55
A kdyZ se clovék dival na ty na ty jako trendy, tak se tam jako byly opatrny. Ale spis si
myslim, Ze se jako stalo stalo najednou jako tématem, Ze ten trend ten jakoby uz byl dlouho

minimalné vzor.

01:05:12
Jak.

01:05:14

Jo senat ale, Ze prosté pak to dospélo do urcityho bodu, ktery uz se jako nedal ignorovat. A
dostala jste do toho verejnyho disku dohodu, kterej je kterej vlastné potom z toho udélal i
politicky téma a ted’kon jako to beru, Ze to je jako dileZzity téma a jako dokumenty
metodiky s tim pracujou. Ale samozi'ejmé nectu jako propise do néjakyho realnyho
sportuje trvat velice moje ceny aukce, kdyby se ¢lovék podival, bylo i tieba jako
strategického planu hlavni.

01:05:44

Do Prahy, kterej je hodné letecka ¢ast filtrovat dle predvedte 14 navrhovala 216, tak tam
vlastné néjak jako akcentovany moc neni jo Ze tam tam se to jako reSila néjaka socialni
sociadlni segregace a tak dale tady nefeSilo jako problematika nedostupného bydleni.

01:06:07
Je to tam Clovék tplné nenajde.

01:06:10

A ta koncepce bytové politiky Prahy byla zaprvé leginy ty Ctyry a byla néjak podle Zemana
jako velice dlouho AA az pravé kolem toho roku 2016 18 to to zacalo jako hodné resit praveé
i faktury gradovala tady tu perfektni rozvoje bydleni v hlavnim mésté Praze, na to se
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kontrahuje a akéni plan. Stalo se to jako tim politickym politickym tématem a vétim, Ze ty
potom pod pod ministrem BabiSem praveé co to jako pretavi i napt.

01:06:41
K tomu jak to zdkonik, takZe si myslim Ze to je jako.

01:06:45
K tomu momentim jako nese svoje plody.

01:06:50
Ale prijde mi, Ze to je jako tak naro¢nej béh na tak dlouhou trat, Ze mé ptijde, Ze Ze by to
jako stejné nemélo mizet z toho z ty verejny diskuze.

01:07:02

vvvvvv

01:07:08
Vlastné jakoby témata v tomhle smyslu nez ty, neZ to dostupné bydleni jako takové.

01:07:15

Jo tak jako biblicky téma cislo 1 je doprava, to at vime jak jsem, tak tak jsme tak jako
vZdycKy je a ale ptislo mi, Ze v téch poslednich volbach to jako vyraznym tématem bylo a
prijde mi jako dileZity jako z tohoto téma délat, protoze to téma je.

01:07:35
No ano.

01:07:37
A pravé i to, Ze Kk jejich vyieSeni vede jako spousta riiznejch c.

01:07:42
Tak jako jo jde vZdycky néjaky jako ideologie, nebo kolik pfesmérovani. Podle mé tam
kaZdej se najde svoji jako.

01:07:49
Cestu jak k tomu tieba?

01:07:53
1 takovy jako vdécni politicky.

01:07:58
Dobre a tak za mé takhle asi vSechno se vy jste mi dal dost vyCerpavajici odpovédi a ja teda
ukon¢im jeSté nez se s vami rozlou¢im a podékuji vam, tak ukonc¢im tu nahravani.
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Prepis rozhovoru €. 3 — Eva-Maria Aitsam

Muzeme zacit, takZe to bude brzy hotové.

OK.

Tak to tady prosté najdeme.

TakzZe prvni otazka je, jestli mi mlzete strucné rict, ¢im se zabyvate, s novou roli ve vasi
instituci?

To jo.

TakZe pracuji pro mésto a mésto ma samostatny druh jednotek nebo samostatny druh
ufadu, témeér to je to, Ze je to jina entita nez ostatni druhy oddéleni vefejného sektoru a my
se nazyvame kanceldr strategického tizeni v Tallinn.

A smyslem toho, jak to bylo vytvoreno pred dvéma lety, bylo oddélit klicovy druh
strategického rozhodovani od kazdodenniho podnikani mésta, feknéme rozhodnuti o
planovani, fizeni atd. .

Takze to bylo celé.

A v té vétsi kancelari vytvorili to, cemu rikali oddéleni izemniho planovani a designu.

A za prvé, jsem jednim z lidi, ktefi tam pracuji, a pochdzim z mého prostiedi, jsem méstsky
designér.

Jsem tak trochu zaujaty architekturou a mam trochu dédictvi, takZe nosim spoustu
riznych kloboukd.

V mé pozici.

Nékdy je potreba byt jakymsi hobby pravnikem nebo zahradnim architektem nebo
podobné.

Takze role v sobé pokryva docela dost riiznych druhti roli, coZ je opravdu vzrusujici.

Ale pro mé osobné se tak néjak denné potykam s docela velkym rozsahem meésta.

TakzZe se divim na rlizné procesy hlavniho planovani.

Divam se na urcity druh méstskych politik, jak miZeme, jak miZeme provést zmény, aby se
skute¢né odehravaly na mist€, a mam na paméti druh klicovych strategickych cilti, které si
mésto stanovilo.

Prijali jsme celoméstskou strategii.

Rikdme tomu Talent 2035, ktery obsahuje seznam v$ech kli¢ovych riiznych druht
zastreSujicich myslenek a vizi a cil, o které usilujeme.

A myslenkou je, Ze kazdé rozhodnuti, at' uz na detailni Grovni nebo na strategické tirovni,
musi byt sladéno s témito cili.

Takze to je v podstaté to, o co se snazim, je, Ze se snaZim implementovat procesy hlavniho
planovani, procesy tvorby politik se strategickymi cili, které jsme si sami stanovili.

A ty jsou docela ambiciézni a mohou byt docela vagni.

Musite se tedy ujistit, Ze kazdé rozhodnuti, které ucinite, se tak ¢i onak skutec¢né shoduje s
cili.

Takze ano, to je v podstaté moje kazdodenni role v realité.

Musim se také vyporadat s docela podrobnymi aspekty méstského planovani.
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Casto se musime poohliZet po konkrétnich projektech, jak prichazeji, s ur¢itym povolenim
k planovani a skutecné se ujistit, Ze na architektonické a planovaci drovni skute¢né
odpovidaji i strategickym ciltim.

Takze se hodné, feknéme, dohadujeme o kompromisech, vyjednavame s fadou
soukromych developert, ale i s dal$imi atvary mésta.

Takze se toho déje hodné.

Jo, jestli tomu dobfe rozumim, tak je to spi$ néjaké strategické planovani o rozvoji mésta
nebo jsou to konkrétni cile jako tfeba v bytové politice.

Ne, ne za LIKE.

Myslis z hlediska mé role?

Tak jo.

TakZe pro mé jde spiSe o jakési strategické planovani a jakési prostorové vize mésta.

Aby se vSak zajistilo, Ze k tomu dojde, ¢asto musi jit ruku v ruce s urcitym druhem tvorby
politiky.

A kviili tomu mame vlastné také samostatny uiad, ktery se timto aspektem zabyva.

Ale Casto se tyto role trochu promichaji a sladi, protoze zvlastni rozhodnuti, ktera ¢asto
délame, je tireba pripojit k politice.

Jeden druh se tedy prolina s druhym a je tfeba mit na paméti oboji.

Opravdu.

To jo.

OK.

Takze ve vaSem postaveni neni, jako byste se zabyvali nékterymi jako jsou cenovée
dostupné programy nebo programy bydleni.

Jo, chci tict, Ze tohle je néco, co v Tallinnu chybélo a potieba toho je opravdu, opravdu
jasna.

A mam pocit, Ze toto téma zatim nenaslo poiradné misto.

Ackoli jsme to v nasi strategii vyjadrili tak néjak velmi Siroce, Ze takové mésto musi byt
pristupné, cenové dostupné a dostupné pro kazdého.

TakZe jsme to tak néjak stanovili nebo deklarovali v nasi strategii, ale zptlisob, jakym se to
ve skutec¢nosti miiZe stat na misté, jsme teprve urcili a v Tallinnu to do zna¢né miry
funguje.

Je to do znacné miry jakési politické rozhodnuti, Ze, dobre, je to tak, Ze o tom musime zacit
premyslet a musi to byt skoro jako politické, pokracujte.

Jako, OK, musime zacit jako prijit na to, jaka by méla byt konkrétni politika.

Ale protoZze to ted’ tak dlouho spadlo ze stolu, tak néjak se to stalo tak néjak divnym
druhem nikoho, nikdo to vlastné neptebira.

A protoZe to tak néjak je, existuji urcita rizika ohledné druhu vlastnictvi nemovitosti, jaka
omezeni kladete na developera, kdyZ zacnete vyZadovat dostupné bydleni.

Existuje spousta véci, které se podobaji soudiim a praviim, o kterych musite premyslet, nez
je zacnete skuteCné vymahat.

Ale jak jsem rekl na zacatku, musi to vychazet z politické pozice 1.

A postoj musi byt takovy, Ze se musime podivat za hranice Ctyf, pétiletého cyklu voleb a
skutecné si myslet, Ze to vezmeme jako klicovy druh politického cile, ktery je tieba rozvijet.
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Myslim tim néco, co jsme se poKusili prosadit v ramci nasich procesi hlavniho planovani a
v ramci naSeho druhu procesti strategického planovani.

A nékteré z téchto nedavnych studif a analyz, které byly provedeny tak néjak externé a
které prisly externé do mésta, do zna¢né miry zdiraznily, Ze mame problém se segregaci.
TakzZe mam pocit, Ze se pripravuje ptida pro to, vite, lidé si zacinaji uvédomovat, Ze je to
skute¢ny problém a Ze je tfeba ho pomérné rychle resit.

To jo.

OK.

Dékuji.

Dalsi otazkou tedy je, jak vnimate situaci dostupného bydleni v Tallinnu, zejména ve
vztahu k mladym lidem?

Prominte, fekl jste dostupné bydleni?

Ano, ano.

Promirite.

Cenové dostupné.

Bydleni smérem k mladym lidem.

Ano, myslim, Ze v Tallinnu nemame, nemame dostupnou bytovou politiku.

To je tedy vychozi pozice.

Takze je to vSechno regulované trhem a trh reguluje najemné.

TakZe v tomto smyslu si nemyslim, Ze existuje konkrétni zplisob, jakym by mésto ve
skuteCnosti tuto ¢ast trhu organizovalo.

Je otazkou, zda by méli délat takovy ndjem s rozumem.

Diskutovali jsme o tom, jak by to mohli udélat s néjakym novym vyvojem ve smyslu, kdyz
se snazite koupit novy novy domov nebo novy byt nebo byt.

Jak by méla byt implementovana tato kritéria cenové dostupnosti, zda by méla byt
dostupna pro kazdého, zda by méla byt dostupna pro kupujici poprvé, zda by méla byt
dostupna pro urcity druh pracovnich pozic, feknéme jako ucitelé, vite, jako témér druh
komunity pracovnici, socialni pracovnici atd.

Ale 1ekl bych, Ze v soucasnosti si myslim, Ze u mladych lidi, ktefi si pronajimaji, opravdu
zaleZi na oblasti, protoZe jsem si jisty, Ze s Prahou je to podobné.

Existuji urcité ¢asti meésta, které jsou levnéjsi, a urcité oblasti, které se stavaji vice
segregovanymi tak, Ze jsou spiSe elitarské.

Zejména centrum mésta, kde se nachazite, kde se objevuje pomérné hodné novinek a
najmy tam jsou daleko nad primeérnou cenou ndjmu za byt v Sir§im kontextu mésta.
Takze bych rekl, Ze bych tekl, Ze za poslednich 10 let se to stalo mnohem segregovanéjsi.
A pak ten druh, ten nepomér mezi tim, jak ve skutecnosti rostou mzdy a jak rostou ceny
rezidencnich nemovitosti, je naprosto neprimeéreny.

Nejsou tedy viibec synchronizované.

Takze to témér vytvari, vytvari dalsi jakousi propast mezi mladymi lidmi, ktefi si chtéji
pronajmout byty, a tim, jaka je skute¢na dostupnost v ramci jejich druhu mezd, kterou si
mohou dovolit.

A tekl bych, Ze v centru mésta to rozhodné zacina byt docela velky problém a najmy jsou,
myslim, Ze to bylo loni, kdy dosahly tak trochu vrcholu, protoZe poptavka byla tak vysoka,
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Ze v podstaté majitelé byty by mohly Zadat, znate jakoukoli, jakoukoli cenu, kterou chtéli.
Ale pronajimani, zajem o pronajimdni se zatim trochu sniZzilo a trh se trochu uklidnil.

Ale 1ekl bych, Ze ceny najmu jsou stale dost vysoké.

To jo.

Takze je to potad, ekl bych, Ze je to porad boj, ano, jisté, zvlasté co se tyka toho, Ze Sirsi
zivotni ndklady jsou také dost vysoké.

Takze kromé toho, ndjem je docela velky faktor v tom, jo.

Jo, je to podobna situace jako ta tvoje, takze.

Ano, ano.

To jo.

Jaké jsou tedy podle vas hlavni faktory, které negativné ¢i pozitivné ovliviiuji bydleni a jeho
dostupnost pro mladé?

A co déla vasSe instituce pro feSeni této situace?

Takze muZe$ mit rad jo, takze.

S tou, myslim s tou instituci, mam pocit, Ze to prosté zaciname resit a jak jsem popsal drive,
je to néco, na co se chci zamétit mnohem vic.

Ale neni to jen otazka toho, jak to nas tym udéla.

Musi to byt Siroké rozhodnuti a Sirsf druh strategického cile, ktery vypad3, Ze tohle je néco,
co opravdu potirebujeme reSit a doufejme, Ze se k tomu dostaneme drive nez pozdéji.
Prominte, jaka byla prvni ¢ast otazky?

Slo o to, co se vam libi, jaky je vas nazor na to, co povaZujete za hlavni faktory, které
negativné ¢i pozitivné ovlivituji napt. bytovou situaci a jeji cenovou dostupnost predevsim
diky lidem pracovat.

Ale chapu, Ze to neni tak, ze byste védéli o této specifické skuping, ale je to tak, jak bude
vypadat moje diplomova prace.

Mam na mysli, Ze mnoho rozhodnuti tykajicich se bydleni a druhu dostupnosti bydleni
souvisi se sluzbami, které jsou v okoli dostupné.

Pokud tedy mluvime o jakychsi oblastech dale od centra mésta, pak jsme se jako mésto
dostali do pozice, Ze jsme témér vytvorili oblasti na periferii mésta, kde jsou sluzby velmi
fidce rozmistény, tzn. Ze témér potiebujete mit auto, abyste se mohli radi pohybovat po
méste.

S druhem verejné dopravy také souvisi urcité problémy, Ze neni tak dobre integrovana.
Pokud jej chcete pouzivat denné, mize to byt docela tézkopadné a docela obtiZzné.

TakZe mam pocit, Ze mnoho rozhodnuti je zaloZeno na dostupnosti sluzeb a dostupnosti
lidi, kteri rozhoduji o tom, zda mohou vlastnit auto nebo ne.

A tekl bych, Ze s¢itani je v soucasné dobé velmi druhem mésta zaméreného na automobily,
které témér v tom smyslu, Ze mozZnost vyuzivat tyto sluzby dale od centra mésta, témér
jako auto je néco, co je velmi vyhodné pro abyste méli.

Velmi vam to usnadnuje Zivot.

Ale samoziejmé v souvislosti se zménou klimatu a udrzitelnosti by to tak byt nemélo.
Zatimco v centru meésta a také jen na doplnéni piedchoziho bodu, ktery obvykle na
periferii mésta, byvaji ceny bydleni také o néco nizsi.

Coz vytvari jakousi zvlastni propast, Ze ackoliv by bydleni mohlo byt levnéjsi, sluzby, které
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byste mohli potiebovat, se stale nachazeji bud’ v centru mésta, nebo v jinych ¢astech
mésta.

Takze urcita cast dojizdéni miiZze byt docela slozita.

KdeZto v centru mésta mate shluk sluZeb témét ve smyslu konceptu 15 minutového mésta.
Ale na druhou stranu ceny bydleni a ndjmu mohou byt dost vysoké.

Takze je skoro vidét, Ze druh segregace je témér zapsan do struktury meésta, coZ je docela
nesStastné.

Ale to je, vite, vysledek 20 let vyvoje zplisobem zamérenym na automobil.

Takze bych rekl, Ze sluzby a umisténi skutecnych domi a byt smichanych dohromady
vlastné do znacné miry urcuje zplsob, jakym lidé, vite, kde se rozhodnou bydlet a jak
vlastné také vyuzivaji mésto, ano.

A myslite si, Ze je tam asi prostor pro jako jak feknu podporu jako najem, bydleni jako v
centru mésta nebo je to jako uplné plné a asi to myslim?

Jo, myslim.

Myslim, Ze nevim, kolik toho vi$ o pozadi.

Rikal jsi, Ze jsi Zil v Tallinnu, nebo jsi mé&l?

Jo, asi 4 mésice jsem se ucil.

Ano, ano.

Myslim, Ze klicovou otazkou je, Ze mésto Tallinn nevlastni tolik pozemkii a Ze je nedélaji
pro sv{j vlastni rozvoj.

To znamen3, Ze cely trh s bydlenim je regulovan soukromym sektorem.

A zplsob, jakym je provozovan soukromym sektorem, spociva v tom, Ze vytvareji bydleni k
prodeji.

Ziskate tedy jako jednotky bytd, které jsou urceny k uvedeni na trh k prodeji, a pak mate
moznost, Ze je novy majitel pronajme.

Ale ve skutecnosti nemame vyvojare, ktei'i by ve skutecnosti vytvorili nové projekty k
pronajmu.

A toje néco, co je to model, ktery mistni vyvojari ve skuteCnosti neznaji.

Mam pocit, Ze vidi, Ze to dnes miiZe byt docela velké riziko, protoZe samoziejmé najmy
mohou byt docela kratkodobé a to znamena z jejich strany docela hodné managementu a je
to kompletni, je to Gplné jiny druh dopravy, omlouvam se Modelka.

Ale vim, Ze se to docela uspésné povedlo napriklad ve Spojeném kralovstvi, to je rozvinuté,
existuji konkrétni skupinovi developeri, ktefi vyvijeji jakési byty a bytové jednotky
specialné k pronajmu.

A protoZze ve Spojeném kralovstvi dostanete také klauzuli, Ze musite zajistit dostupné
bydleni, které se vztahuje i na dostupné najemné.

Takze, ale toto je model, ktery se v Estonsku ve skutec¢nosti nepouziva.

Takze to tak je, Ze developer postavi jednotky, pak je prodaji, pak jakoby tleskaji, Ze vite, Ze
s tim kon¢im, a pak novy majitel stanovi cenu pronajmu na zakladé na umisténi bytu.
Takze je to, myslim mésto.

City v soucasnosti v celém tomto procesu skutecné nehraje roli.

Takze kdyz jsou k dispozici néjaké budovy typu D, coz chapu, Ze je to par, je to jako to, co je
prioritni skupina, kterou je treba dat, nevim, vy davate jako podporu pro jako uprostred
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jako oni jim daji byt pro najem, ano.

Takze podle zplisobu, jakym se to v soucasnosti provozuje, je to jen druh socidlniho.
Myslim, Ze v anglictiné to mlzete nazvat urc¢itym druhem socialni renty, ale je to spise
zameéreno na rizné druhy znevyhodnénych lidi, ktefi jsou bud’ tak néjak vyrazeni z toho,
vi$, stalo se jim néco drastického, Ze jo.

A pak mohou zadat o podporu pies méstsky systém na byt na byty.

Problém je ale v tom, Ze mésto jich vlastni velmi malo a vétSina z nich se ve skute¢nosti
nachdzi na samych okrajich mésta, kde je vystavba mnohem levnéjsi.

A to samo o sobé, jak vite, také podporuje kolo segregace, protoZe jste skoro tak trochu
jako vyvazet tyhle druhy velmi marginalizovanych skupin na periferii mésta.

A to je jediny zpUsob, jak to mésto je. Myslim, Ze jim Fikaji obecni, jako by to bylo néco.

To jo.

A bylo jich hodné, jeden z nich se nachazi v Radic.

Nevim, jestli znate posledni ¢islo nebo jestli si pamatujete posledni ¢islo z vaseho pobytu v
Tallinnu.

Ale je to tak, dlouho to byla velmi problematicka oblast, protoZe se tam dostanete jako lidé
jako narkomani, byvali narkomani, druh lidi, kteti byli tak néjak propusténi z vézentf.
Ziskate tak lidi, ktef{ se skute¢né potiebuji integrovat do spole¢nosti.

Ale pak se mésto rozhodlo, Ze jako pred 10 lety je ddme vSechny do jedné jednotky a pak tu
budovu umistime hodné daleko od mésta a skoro jako dejme tomu pryc¢ a pak mame svou
praci jakoby hotovou.

Myslim tim, Ze toto také snadno ziskalo pomérné hodné kritiky.

To je tedy néco, co by se dnes rozhodné nedélalo, ale je to jediny zplisob, jak mésto
doposud jaksi prispivalo na jakési byty ve spolecenském vlastnictvi nebo ve spolecenském
najmu.

Ale musime mit radi, je jasné, Ze se musime podivat dal.

Je to pékné.

Musi byt mnohem, mnohem vice rozsifen a cenova dostupnost neznamens, Ze je tireba se o
néj starat o jakési marginalizované skupiny a marginalizované skupiny pottrebuji také
pozornost.

Ale cenova dostupnost je néco, o ¢em vite, Ze je to prosté néco, co je tfeba reSit v mnohem
$irSim méritku, protoZe vite, Ze se trh jaksi vymyka kontrole a.

A musi tam byt néjaky druh zasahu, jo.

Napada vas néjaky efekt, co vas napadlo a opatfeni, ktera by pripadné mohla pomoci zvysit
dostupnost bydleni specialné pro mladé?

Mam pocit, Ze britsky model je docela dobry v tom smyslu, Ze maji politiku, ktera vyzaduje,
aby vsechny druhy soukromych developert zapsaly urcité procento dostupného bydleni v
ramci svych projekta.

Myslim, Ze v Londyné se to nyni zvysilo na 30 % z celkového poctu jednotek, coZ je docela
neuvéritelné.

A samozi'ejmé cenova dostupnost v londynském kontextu je aplné jiny druh diskuse, ale
takovy koncept je skvély a dalsi opravdu dobry pristup, ktery maiji, je, Ze maji skoro jako ne
slevy, ale maji jakousi podporu pro kupujici, kteti kupuji poprvé. .
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A to je néco, co se tak néjak déla na vladni nebo narodni drovni.

V Estonsku také mame, mame instituci, jakousi vladn{ instituci zvanou Grebex, ktera ve
skutec¢nosti, pokud je vAm méné nez 35, myslim, a pokud kupujete poprvé, pak mnoZstvi
penéz, které potirebujete vloZit, pokud chcete koupit byt, se snizZuje.

Normadlné byste tedy museli vlozit tak 20 % z celkové ¢astky ceny bytu a zbytek pokryje
bankovn{ uvér.

Ale s timto konkrétnim nastrojem staci vlozit 10 % z celkové ceny a pak je 10 % pokryto
timto kreditnim nastrojem.

To je v podstaté jako ptijcka, ale velmi s velmi nizkou urokovou sazbou.

Takze tohle je néco, co pomaha nékterym, jako jsou mladi lidé, dostat se na list majetku.
Chci rict, Ze to je néco, co pouzivam také k tomu, abych do toho skutetné investoval do
nemovitosti, a trochu to zjednodusuje proces ndkupu skute¢ného bytu nebo domu nebo
¢ehokoli.

To jo.

TakzZe tento instinkt, jako od vlady, vam v podstaté piijci penize, pokud si kupujete vlastni
nemovitost poprvé.

Ano, spravné a a a musite byt, myslim, Ze to bylo pod 3535 byl ur¢itym meznim bodem a
pak jste byli povazovani za dospélého a pak musite radi najit penize sami.

Ale chci Tict, Ze je to opravdu uZzitecné, protoZze to déla docela velky rozdil, jako kdyz rikate,
Ze musite vloZit 10% nebo 20%.

To je téméi dvojnasobek toho, co znate, mnozstvi financnich vstupd, které potrebujete mit
a 10 % muze byt, je mnohem feknéme mnohem lépe zvladnutelné.

Takze vite, Ze si koupite byt za 100 000 EUR a pak misto 20 000 staci vlozit 10 000.
Takze tohle je néco, co pomaha.

Ale pokud se zamyslite nad cenovou dostupnosti najmi, neexistuje pro to Zadny
odpovidajici nastroj.

A castecné proto, Ze v Estonsku neni ptijcovani mozna tak popularni.

Jako ptijcovanti je skoro jako néco, co délate, kdyz rikate, OK, jsem na své univerzité, vite,
jsem, nejsem pripraven.

Zatim nemam praci na plny uvazek.

Vis, ja si jen pronajimam.

Ale jakmile udélate své kroky jako uni a zacnete svou préci a tak, je to.

Nevédél jsem, jestli je to jako spolecenska nebo kulturni zaleZitost.

Véc moZna nebo promin jako trochu stigmatizovana mozn4, ano.

Absolutné.

Protoze kdyz se podivate na ty videnské modely nebo co, proste je to tak normalni, Ze si
prosté pronajmete, spravné A muizete byt, nevim, koho to zajim3, vite, Ze je to jen
dlouhodoby pronjjem.

Ale to je jen proto, Ze v té spolecnosti je to néco, co je model, ktery byl tak néjak pouzivan a
ktery je tak néjak akceptovan, a chapu, Ze tamni najjemné je také néjak kontrolovano.
Takze dostanete jako dlouhodobé smlouvy a mate jakousi zaruku, Ze se ty ceny nebudou
ménit néjak exponencialné.

Takze to je velmi inspirativni, ale protoze trh s prondjjmem v Estonsku je velmi maly ve
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srovnani s tehdej$im modelem vlastnictvi nemovitosti, ale to je pravdépodobné jeden z
dlivodd, proc se na podplirné nastroje cenové dostupnosti ve skutecnosti vlada nebo i na
urovni mistni samospravy.

Takze ano, takova je situace.

To jo.

Také jako je téZké mit rad, Ze je hotovy.

Stejné jako tézké rict lidem, co maji délat s jejich, pokud je chtéji nékomu pronajmout.
A je opravdu tézké tict, Ze to musite udélat takhle a pak takhle.

Absolutné.

Ale mam pocit, ze z hlediska jako dobré, jako modely dobré praxe by mély byt v urcitém
smyslu stale jako vokalizované.

ProtoZe jedna z véci, ktera se napriklad stala ve Starém Mésté v Tallinu, je, Ze pocet
mistnich obyvatel se za poslednich 10 let drasticky sniZil.

A to, co byly nahrazeny, jsou ve skute¢nosti Airbnb, protoZe je mnohem vyhodnéjsi si to
skute¢né pronajimat na denni bazi.

Na tydenni bazi dostavaji mnohem vys$si ndjemné, nez se ve skutecnosti zavazuji k
dlouhodobému ptistupu k pronajmu.

To jo.

Takze se to opravdu lisi, protoze problémy se liSi podle mista, ale ekl bych, ano, jako Ze
pronajem obecné je néco, co je spiSe povazovano za fazi a pak se z toho odhlasite a pak
pokracujete k modelu vlastnictvi nemovitosti, jo.

Existuji néjaké plany na implementaci nebo jizZ probihd implementace néjakého druhu
mérteni nebo nastroju?

Myslel jsem, Ze jste se jiz zminil o té pijcce, ale je to jako, je v souc¢asném konceptu bydleni
pro Tallin jesté néco jiného?

Rad bych si myslel, Ze v budoucnu bude.

Fakt nevim, protoze to neni rozhodnuti na mé.

Toto je rozhodnuti pro mistni zastupitelstvo, mistni samospravu, vite, starostu.

Takze jsem rad, Ze se to pokusim prosadit, jak nejlépe dovedu, ale uznavam, Ze existuje
urcita hranice toho, kde se mi skutec¢né libi vyjadrit sviij navrh nazoru.

Myslim, Ze by to bylo skvélé.

Nevim, jestli jsem ti to zminil.

Ale jednim z cilii pro pristi rok je ve skutecnosti ziskat velmi komplexni druh studie
raznych druht cenové dostupnych modeli bydleni v Evropé, abychom pochopili, jak co
fungovalo, co nefungovalo a jaké jsou modely, které ve skutecnosti svym zplisobem
implementovali.

A jak to neznameng, Ze je skutecné miiZeme zkopirovat a vlozit, ale abychom pochopili, jak
se véci dély v jinych zemich a jak to v ramci naSeho druhu soudniho systému miize
skutecné fungovat.

Mame svij vlastni druh zakonti a mozna se budeme muset postarat o to, aby to bylo
spravedlivé a spravedlivé pro vSechny.

Neni to, vite, nikoho to prilis netlaci.

Opravdu to na nikoho neklade priliSna ocekavani.
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TakZe, tak néjak, takZe ta analyza jeSté musi byt provedena a to je néco, na co se opravdu
téSim, k ¢emu budu rad prispivat, jo.

To jo.

Takze nejdiiv musite analyzovat situaci a pak jo, takze to bude tak, Ze mate radi plan na
nadchazejici roky.

Takze to je.

Jo, tak to je.

Absolutné.

Jo, co bys doporucil?

Vim, Ze tato otdzka je tak trochu uz jako osobni nazor, takze byste doporucil mladym lidem,
ktefi si chtéji zajistit dostupné bydleni ve vypravéni?

Mate na mysli néco jako vlastné vlastnictvi nemovitosti nebo?

Je to spis tak, Ze pokud chtéji mit radi bydleni a nezaleZi na formé, jestli je to soukromé
nebo najemni nebo jiné formy, ale spise bezpetné a z hlediska cenové dostupnosti.

Tak ja nevim, je to tak néjak Siroka skala cenové dostupnosti, ale stejné jako to, jak se
dostat k Zivotu, tak né&jak, nevim, cenové dostupnému, feknéme.

Jo, myslim, Ze je to docela slozité, protoze jak jsem teK], je to tak orientované na trh, Ze to
opravdu nemizete, myslim, Ze existuje urcita volnost, jako je vyjednavani o cené v
podstaté tak, Ze jakmile je cena stanovena, cena je tak néjak stanovena , miiZete to mozna
okrajové snizit o par procent, ale to nebude zadny rozdil.

Mam na mysli jednu véc, o kterou se snazime, kdyz délame takové celoméstské azemni
plany, je podivat se na ten rozvoj ze strany meésta.

Zameéreni rozvoje by se nesoustiedilo na periferie mésta, kde je mnohem levné;jsi se
rozvijet, a vlastnictvi nemovitosti tak muize byt o néco levnéjsi.

Ale pak v tom smyslu, Ze to bude mnohem, mnohem nakladnéjsi pro mésto i pro
skute¢ného budouciho majitele nemovitosti, aby se mohl skutecné pohybovat a jaksi
vyuzivat kazdodennich sluzeb mésta.

TakzZe to je to, co se snazime délat na Grovni strategického planovani je zamérit rozvoj do
oblasti, které ve skutecnosti mame, mame jakési shluky sluzeb, kde mame jakési Skoly,
Skolky, jakési mistni obchody, kulturu atd. a vyhnout se tak pojdme stavét na otevieném
poli, kde je to opravdu snadné a vite, Ze mate néco jako prazdné platno.

Takze to je to, o co se snaZime ze strany mésta, a ja bych byl rad, a mam pocit, Ze doslo k
urcitému posunu v tom, Ze mladi lidé, myslim j3, ted’ je mi 33 a citim se jako moje generace
je velmi podobnd OK, opravdu mé nezajima mit sviij vlastni diim a prestéhovat se na okraj
mésta, abych mél jako svou vlastni zahradu a vlastni auto.

Mam pocit, Ze v tomto ohledu doslo k posunu mysli a lidé chtéji zit v hustsich ¢astech
mésta.

Takze ted’ je to otazka, jo, jak to udélat, aby to bylo cenové dostupné.

To je otazka 1 000 000 $ nebo 1 000 000 €.

A neni to také o tom, jak je nékdo jako mlady?

jsem.

Jen hadam, jak se nékterym mladym lidem libi pravdépodobné dédictvi, nékterym se také
libi nékteré byty nebo ne.
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TakZe je to také jako kdyZ mate Stésti.

Absolutné.

Myslim, Ze je to, myslim, Ze je to hodné o tom.

Je to predevsim o tom, kde jaka rozhodnuti udélali vasi rodice, jakd rozhodnuti udélali vasi
prarodice, zda jste se pristéhovali do mésta jako na venkow.

Jak se mi libi britsky vyraz banky mamy a taty, ktery se mi libi, ktery v podstaté muze pro
urcité lidi mit volnost, aby se dostali na Zebti¢ek nemovitosti, protoZe jejich rodic¢e nebo
jejich prarodice méli prostiedky k tiidéni pomoci jim ven.

A neni.

Chci rict, Ze to tak prosté je.

Vite, Ze nékteri lidé jsou zde, nékteri lidé jsou pozadu, ale je to tak, ze to vytvari uritou
segregaci a ekl bych, ze jsme nyni dosahli bodu, kdy ani Banka mamy a taty jako vas
primérny cloveék byt dost.

Vite, Ze to tak je, pokud se nemate velmi dobfte a jste na vrcholu spolefenského Zebricku, o
kterém si myslite, Ze se nemusite obavat.

Ale domnival bych se, Ze ceny bydleni nyni vzrostly natolik, Ze vite, Ze to je, je to opravdu
slozité, je opravdu slozité mluvit o druhu vlastnictvi a pak musite zacit délat kompromisy
spravné a to je vSe dobry a dobry.

Ale pokud zacnete délat kompromisy zplisobem, ktery skute¢né zacne ovliviiovat vasi
kvalitu Zivota nebo Zivotni volby.

Mam pocit, Ze to bude opravdu problém.

Jde tedy o to, jak pristi generace vidi bydleni a vlastnictvi obecné, ale také jaké jsou
podminKky, které jim mésto pro tato rozhodnuti vytvorilo, nebo zda musi néjak dost
radikalné pirehodnotit, jak zit.

A mam pocit, Ze nastésti jsme se nedostali do situace, kdy je Londyn v soucasnosti, kdy
prondajem bytu vlastné znamena, vis, dat dohromady svych ¢tyii nebo pét pratel a pak si ho
pronajmout na zakladé pokoje.

Mam pocit, Ze tohle neni model, ktery by se jesté nedostal do Tallinnu, ale nejsme daleko.
Takze si myslite, Ze je to také jako o hodnotach lidi, Ze si pravdépodobné vice ceni
predevsim soukromého sektoru, jako vlastnictvi byti a také jako si myslite, Ze nebudou
uvazovat napriklad o sdilenych bytech nebo jako komunité?

Ne, myslim, Ze soukromi je velka véc.

Ale na druhou stranu mam pocit, Ze zplisob, jakym lidé vidi, Ze se druh vlastnictvi zménil,
Ze uz vlastné nepotiebujete mit ten velky dim na predmeésti.

Takze je to o tom, Ze mozn4, a to je to, co jsme také rikali tém typim soukromych
developert, Ze mozna musime zacit prehodnocovat technologie bydleni.

A znovu se trochu zminuji o Londyné, protoZe jsem tam Zil pomérné dlouho a mam pocit,
Ze tam bylo docela dost modeli, které fungovaly docela dobre, protoze nékteri vyvojari
zacali uvazovat o Co living a Co living in smysl je néco, co myslim, Ze to zni neuvéritelné v
tom smyslu, Ze témér vytvarite prostiedi ve velmi hustém centru meésta.

Ale pak mate tak néjak urcita zatizeni nebo sluzby, které sdilite se vSemi ostatnimi.

Takze at' uz je to kuchyné nebo spolecenské mistnosti nebo cokoli jiného.

A pak skutec¢ny druh bytli nemusi byt tak velky, protoZe jedna z véci, které mame, je
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pramér, mam pocit, Ze primeérna velikost bytu je 80 metrt ¢tverecnich, coz je docela
dobré, omlouvam se, ne docela dobry, ale docela velky a priimérny pocet lidi, kteii v téch
bytech bydli, tak dva lidé.

TakzZe to je, myslim, Ze je to docela velkorysé, aby dva lidé bydleli v byté o velikosti 80
metrl Ctverecnich.

Muzeme tedy zacit premyslet o tom, jak se podobné typologie bydleni zac¢inaji ménit.
Myslim tim, Ze se musi zménit ve vétsSich typech metropolitnich mést, jako je Londyn a
PariZ a tak déle.

Ale mam pocit, Ze existuje velmi silny argument, Ze bychom ten model mohli uplatnitiv
Tallinnu, potencialné snizit, sniZzit i ceny bydleni, protoZe metr ¢tverec¢ni, ktery si skute¢né
koupite, uz nenf tak velky.

Neni to 80 metri Ctverecnich, mize to byt tireba 20 nebo 30.

Jo, taky jsme chtéli, jak jsem slysel, alesporii jeden projekt tady, ktery je néco jako Co
housing nebo jako komoditni bydleni.

A vim, Ze jak jsi rekl], je to doslova prospésné v téchto vécech, jako jsi zminil.

Ale také, jak rekli, bylo opravdu tézké ziskat ptij¢ku, protoZe je nebudou povaZovat za
spravnou formu zivota.

Zatim o tom nevime.

Takze vite o tom, zda existuje néjaka ivaha o tom, zda, zda je to jako, zda by bylo mozné
napriklad ziskat pGjcku, pokud byste chtéli Co bydleni v Tallinnu nebo vim, Ze je to
opravdu specificka otazka, ale.

Nemyslim si, Ze je nutné se néjak vylucovat z moznosti jakéhosi vlastnictvi nemovitosti a
pak se bavite s bankami.

Myslim, Ze problém je v tom, Ze to prosté neni aplikovano ve vypravéni v tom smyslu, Ze
vyvojari ve skuteCnosti nejsou, ve skutecnosti to jesté neobjevili.

A mam pocit, Ze protoZe je to néco jako trzni LED, jako trh s nemovitostmi je v podstaté
jako soukromy developer LED, pak soukromi developeti ve skutecnosti jesté neobjevili
kouzlo typologie Co living.

A dovolte mi premyslet, nemyslim si, Ze existuji, myslim, Ze v Tallinnu je jeden nebo dva,
jeden nebo dva priklady, které byly skutecné implementovany, ale nékteré z nich jsou v
planu.

Takze jsme teprve vidéli, jak na to trh ve skutec¢nosti reaguje.

Chci rict, Ze z mého pohledu je opravdu zajimavé vidét, jak dobre to bude pftijato.

To jo.

Takze jak jsem pochopil, v soucasnosti je to spiSe o tom, Ze mluvime se zainteresovanymi
skupinami lidi, jako jsou vyvojari.

Urcité ano.

Ale mam pocit, Ze z hlediska potencialnich cilovych skupin, zejména mladsich generaci, je
tam prilezitost pro trh.

Rekl bych, Ze ano, a dokonce i z hlediska starsich lidi, jako by to nepotiebovali, uz znate
byty o velikosti 100 metrl ¢tverecnich.

A to samo o sobé miiZe zpisobit urcité pohyby na trhu s nemovitostmi, které se rodiny
mohou prestéhovat do byti o velikosti 100 metri ¢tverecnich.
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A pak starsi lidé, ktef{ bud’ Ziji sami, nebo nebo ve dvojicich, které mohou prestéhovat do
menS$ich, mensSich, mensSich prostor.

TakZe je to mnohem vétsi druh fetézce uddlosti, které se prosté nemohou ve skute¢nosti
zvladnout samy o sobé, jak se to snazi, je to spiSe o snaze porozumét druhtim toki a trendi
a kam bychom mohli smérovat, a pak spolupracovat s jak soukromi developefi, tak i vlada
a pak mistni samosprava je nékde mezi.

Dalsi otazka, kterou jste uz tak trochu inspirovali o Londyné, protoze.

Je to Mate nékdy néjaké feSeni pro dostupnost bydleni ze zahranici?

Zminil jste Londyn.

Znate néjaké podobné mésto, které povazujete za inspirativni z hlediska bydleni?

Myslim, Ze je to sloZité, protoZe s Londynem mam zkuSenost z prvni ruky.

TakZe ten model zndm docela dobte a i kdyZ m4a uskali, obecné mam pocit, Ze je to velmi,
velmi dobry smér, kterym se vydali.

Kratce znam také videiisky model, ale protoze tamni typ vlastnictvi je velmi odlisny od
talentd.

Docela by mé zajimalo, jak to studie, kterou jdeme p¥iSti rok Komisi, skute¢né vylozi, a
jestli se k ni chystaji, bude to pravdépodobné jako studie externich konzultanti.

A jak tedy interpretuji ten model a jak pouzitelné jsou nékteré prvky z toho videniského
modelu, protoZe tamnim zakontm rozumim.

Mnoho videriského modelu je ve skutecnosti zaloZeno na konceptu samotného mésta, jak
rozvijet bydleni na rozdil od talent.

Opravdu to nevidim jako moZnost.

Jak jsem jiz zminil, je toho tak akorat, pozemki malo a mésto na to nema know-how a rekl
bych kapacity a schopnosti, aby si to skute¢né udélalo samo.

Takze si nemyslim, Ze by to mohla byt moZnost, ale pokud jde vlastné o to mit mozna
néjaké nastroje na podporu trhu s njjemnim bydlenim pro nékteré cilové skupiny, mozna,
moZzna tam néco je, ale ja ne, nejsem super obeznamen s vidennskym modelem, jo.

Ano, je to urcité pochopitelné, protoZe stejné jako ve své diplomové praci se také snazim
porovnat nas podobny systém bydleni s modelem VNS, ale je to opravdu obtiZné, protoZze je
to uplné jiné pozadi.

Ano.

A také jako tam neni moc soukromych sektort, ve kterych je to zcela pochopitelné.
Posledni otazkou tedy je, jaky je vas vyhled do budoucna ohledné dostupného bydleni, o
kterém jste se tak trochu zminil, a jaka podle vas bude situace?

Myslim, abych byl upfimny, myslim si, Ze to bude opravdu, opravdu dlouhy proces a
nevytvarim si zadné iluze, Ze se to béhem jednoho nebo dvou let vyresi.

Myslim, Ze je to mnohem rozsahlejsi diskuse, i kdyZ jde o celostatni diskusi, protoze ackoli
je Tallinn jakymsi regionalnim centrem a hlavnim méstem Estonska, existuji i dalsi takova
mésta, ktera 1épe nevédi, kterd jsou mnohem mensi.

Potfebujeme vSak také diskutovat o tom, jak vidime, jak se v budoucnu ubiraji urcité formy
bytové politiky.

TakZe mam pocit, Ze hodné se toho musi délat na celostatni irovni a tak néjak to
prekracuje hranice komunalniho rozhodovani.
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A bylo by velmi uzite¢né, kdyby vlada nebo vlastnik na ministerské trovni, ktera by byla
jakousi smérnici nebo rozhodnutim, které vypadalo takto, bylo jako segregace a je to
docela lito, mtze byt docela velké problém v budoucnu.

Musime to tedy néjak fesit a ne to nechat na obecnich samospravach, aby se s tim
vyporadaly.

ProtoZe jen jedna z véci, kterou jsem, myslim, zapomnél zminit, byla, Ze existuje tento druh
talentu a hranice talentu.

A pak za nimi jsou jakési kraje a jakési oblasti, kde v podstaté rozvoj mtize byt docela levny,
ale talent na to nema zadny vliv, protoZe existuji rizné meéstské ¢asti a rizné druhy
obecnich arada.

Ale je tam docela velky druh predélu v docich, protoZe je to levna ptlida, kterou tam muzete
rychle vybudovat.

A pak je evidentné v zajmu téch obci, aby tam lidé prisli bydlet.

Takze by platili dané v ramci té obce.

Ale pak se stane, Ze tito lidé skute¢né dojizdéji do Tallinnu pomoci sluzeb a infrastruktury
Tallinnu.

A Tallinn ve skutec¢nosti z zadného z téchto obyvatel netézi, protoze dané sméruji do obci
mimo hranice mésta.

Takze toto je priklad toho, Ze je tieba, aby to byl mozna spise typ diskuse zaméiené na
narodni vladu, na rozdil od toho, Ze by se to jen Helen snazila reSit sami.

Ale jsem docela pesimista.

Jsem rad, Ze ten proces zaCiname, ale velmi uznavam, Ze to bude dlouhy proces, jo.

To mi pripomina posledni otazku.

Myslim, jak jste zminil, jako mistni, trend s mistnimi neni jako zit v Tallinnu.

Je pravda, Ze mistni maji tendenci Zit jako napriklad tyto kraje nebo?

Je to jen proto, Ze je to levnéjsi a jakmile mate rodinu, myslim tim, Ze mit byty v centru
mésta pro dospélé a feknéme pro déti mizZe byt docela draha zalezitost, zvlasté pokud do
toho chcete radi jit. .

Takze bych tekl, Ze do urcité miry stdle existuje pokuseni, OK, podivejme se na ostatni obce
mimo mimo vyzvu a uvidime, pokud jde o cenovou dostupnost, jestli jsou lepsi, nez mozna
vite, Ze jdeme ucinit tuto volbu a posunout se o néco ddle.

A ano, fekl bych, Ze to je stale problém.

Ale na druhou stranu mam z pohledu mych pratel a pratel pocit, Ze je to trochu vétsi tah
smérem k tomu, Ze stale chtéji zlistat v centru meésta a zejména lidé, kteri jsou na vyuzivani
sluzeb docela zvykli. denné, néco jako chiize a jizda na kole misto toho, jako byste méli
auto.

Pak je centrum mésta opravdu, vite, na prvnim misté vaSeho seznamu jako misto, kde
bydlet.

To jo.

Takze mam pocit, Ze je to skoro jako ne mozna nutné 1/2 a pil, ale stale existuji jakoby
velmi odlisné skupiny lidi, ktefi na zakladé svého soucasného zptisobu zZivota délaji tato
rozhodnuti také, ano.

A to jde ruku v ruce s vami zminénym problémem segregace.
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Urcité.

Jo, urcité.

ProtoZe nevim, jestli vite, Ze Tallinn je jednim z nejrychleji segregujicich mést v Evropé.

A chci fict, Ze to opravdu nenf titul, ktery bych chtél rikat nahlas, ale tady jsme se bohuzel
dostali.

TakZe to nenf tak, Ze to neni problém, ktery je jako: Ach ne, neni to problém, Ze je to jako
okrajovy nebo tak néco.

Je to opravdu vazny problém, Ze to je na bezpec¢nostnim zakladé, na jakémsi ekonomickém
zakladé nebo jakémsi zakladu udrzitelného rozvoje je toho tak velka, velka ¢ast.

Prosté se to néjakym zpisobem dotyka kazdého sektoru.

TakZe nevidim zadny jiny zptsob, jako bychom to opravdu pottebovali fesit.

Nejde to fict jinak.

Jasné.

To jo.

Myslim, Ze to je z mé strany vSe.

Bylo to velmi zajimavé, i kdy?z jsi to fekl, Ze nevis, jaké odpovédi mi viibec miizes dat.
Myslim, Ze to bylo opravdu to, co jsem chtél slySet, i kdyz mé také mrzi ta situace, Ze se v ni
citite pesimisticky.

Ale doufam, Ze do budoucna to bude lepsi.

Myslim tim, Ze se ve skutec¢nosti radi zabyvame podobnymi vécmi, protoze sdilime také
podobné aspekty podobné historie a podobnych véci.

Takze je velmi zajimavé porovnavat i tyto véci mezi sebou.

Ano, naprosto.

Citim, Ze je velmi dulezité si také vymeénovat tyto zkuSenosti a jsem vzdy rad, Ze mohu
diskutovat s kazdym, kdo chce.

Mam pocit, Ze III z toho hodné vytézim, a jakmile budu tak trochu rad verbalizovat, mozna
verbalizuji néktera tvrzeni nebo nékteré z véci, o kterych si myslim, Ze mi to také pomiize
dale premyslet.

Takze je to urcité vyhodné i pro mé, OK?

To je v poradku.

Dékuji mnohokrat.

Preji hezky predvanocni Cas.

Rozhodné a tobé také.

Hodné relaxu, ja vim.

Ano, ano, planuiji cas.

Mam v planu se po tomhle odhlasit a otevrit notebook.

Mozna na Novy rok?

OK.

Dobre, perfektni.

Dalsi rok.

OK.

Dékuji a méjte se krasné, méjte se krasné.

Plivabny.
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Sestaveni dotazniku

Je podle Vas bydleni v Praze dostupné pro mladou generaci?

Ano.
Me.

Mewim.

Co si myslite, Ze by Vam z uvedenych bytovych nastrojl pomohlo ke zvySeni dostupnosti bydleni?
Regulace najemnehe.
Zvyseni povedomi o situaci na trhu s byty.
Podnécovani bytowych projektl (vystavba, dotatni programy).
Zvysovani konkurence na trhu s byty.

{rth
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Znate néktery z téchto bytovych programd?
Program Majemni bydlend {SFPI)
Program podpory bydleni, SMNF Praha
Fond rozvoje dostupného bydleni na dzemi hl. m. Prahy
Podpora stavebniho spofeni
Fanel 2013+
Startovaci byty
Zadny z vige uvedenych.

Ortheer_

Jak vnimate droven dostupnosti bydleni v Praze?

1 je nizka droven destupnosti. (L O \_ () (L 5 wysoka droven destupnosti.

Jaké faktory vniméte jako potencialng problematicke k zajisténi svého bydleni?
Ceny najml a nemovitost.
Medastatek najemniho bydleni na trhu.
Medostatek bytowich pragramd.
Medastatek regulaci v bytove palitice.
Byrokracie.

Ortheer_
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W jaké formé si predstavujete idealni bydleni?
Ve vlastnickém bydleni {plna vlasmicka prava. cbvykle s=tyka redinnych domd).
Ve spoluvlastnickém bydleni (wlastnictvi bytu a spaluviastnictvi spoledrych &aati domu).
W druzstewnim bydleni.
W nevlastnicke formé bydleni (najem; pednajem).

Other..

W jaké formé si predstavujete idealni bydleni?
Ve vlastnickém bydleni {plna viastnicka prava, obvykle s=tyka rodinnych domi).
Ve spoluvlastnickém bydleni (vlastnictvi bytu a speluvlastnictvi spoledmych &8st domu).
W druZstevnim bydleni.
W nevlastnicke formé bydleni (najem; podnajem).

Other..

Jak bydlite myni?
Ve vlastnickémn bydleni {plna vlastnicka préva, cbvykle setyka redinnych domd).
Ve spoluvlastnickém bydleni (vlastnictvi bytu a speluvlastnictvi spoleénych E2sti domu).
W druzstevnim bydleni.
W nevlastnicks formé bydleni (ngjem; pednajem).

Other..
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Jaké jsou vase celkové naklady na bydleni (ndjem, energie, spréva bydleni)? Uvedte piiblizné
procento téchto nakladl z Vasich prijmu.

Short-answer text

Co by podle Vas dale pomohlo zvisit dostupnost bydleni?

Long-answer text

V jake oblasti je Vase povolani?
Jz=m student. Memam stalé zaméstnani.
Wyrcha
Obchad
fanagement
Administrativa
Socialni pracovnik
Zdravetni pracovnik
Pednikani/prace na Zivnostensky list
Remesiné, strojirenske, elektrotechnicks
Ekonomicks, finanéni, Géetnicke
Umeélecka Zinnost

Other.
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