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Abstrakt 

Bakala r ska  pra ce s na zvem 'Management dostupne ho bydlení  pro mlade  lidi' se zame r uje na 

problematiku dostupnosti bydlení  pro mlade  obyvatele, pr ic emz  analyzuje bytove  politiky a 

postoje k bydlení  v me stech Praha, Ví den  a Tallinn. Pra ce vycha zí  z hypote zy, z e tato analy za 

poskytne inspiraci pro navrz ení  managementovy ch opatr ení , jez  povedou ke zvy s ení  dostupnosti 

bydlení  pro mlade  lidi v Praze. Pr edpokladem je, z e studium u spe s ny ch strategií  a na stroju  v 

oblasti bydlení  v te chto evropsky ch me stech bude klí c ove  pro identifikaci vhodny ch a efektivní ch 

r es ení , ktera  lze aplikovat v praz ske m kontextu. Čí lem pra ce je tedy nejen poskytnout pohled na 

aktua lní  stav dostupnosti bydlení , ale i pr edstavit konkre tní  inspiraci pro budoucí  spra vu bydlení  

pro mladou generaci v Praze.  

Klíčová slova 

Dostupnost bydlení , bytova  politika, bytove  na stroje, evropska  me sta, mladí  lide  

Abstract 

The bachelor thesis entitled 'Managing Áffordable Housing for Young People' focuses on the issue 

of housing affordability for young people, analysing housing policies and attitudes towards 

housing in the cities of Prague, Vienna and Tallinn. The thesis is based on the hypothesis that this 

analysis will provide inspiration for designing management measures that will lead to increased 

housing affordability for young people in Prague. The premise is that the study of successful 

housing strategies and tools in these European cities will be key to identifying appropriate and 

effective solutions that can be applied in the Prague context. The aim of this thesis is therefore not 

only to provide insight into the current state of housing affordability, but also to present concrete 

inspiration for future housing management for the young generation in Prague. 
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ÚVOD 

Bydlení  je vní ma no jako jedna ze za kladní ch lidsky ch potr eb. S bydlení m je u zce spjata  jeho 

kvalita, cena a dals í  charakteristiky, ktere  jsou za sadní  pro kvalitu z ivota.  

S pr elomem tisí ciletí  stoupa  urbanizace. Lide  se pr esouvají  z venkova do me st, a to ma  za 

na sledek i skutec nost, z e na nas í  zemi i kontinentu stoupa  stupen  urbanizace (75 %). 

Lukrativní  mí sta k bydlení  se sta vají  nedostupna , a to i navzdory za sahu m z oblasti 

ver ejne ho sektoru.1 Mezi tyto lukrativní  mí sta k z ivotu patr í  i tr i evropska  me sta: Praha, 

Ví den  a Tallinn, ktery mi se tato pra ce blí z e zaby va . 

Jiz  je zna mo, z e s problematikou dostupne ho bydlení  se setka va  velka  c a st populace, 

zejme na pak mladí  lide  (ve ve ku 18–30 let), pro ktere  je zajis te ní  vlastní ho bydlení  mnohdy 

nelehky m u kolem. S touto problematikou se pojí  potr eba charakterizovat klí c ove  faktory, 

ktere  ovlivn ují  postavení  mlady ch lidí  na trhu s bydlení m. S tí m souvisí  potr eba definovaní  

skutec ností  utva r ejí cí ch celkovy  pohled mlade  generace na bydlení , vc etne  potr eb mlady ch 

lidí  v oblasti bydlení . Tyto potr eby se c asto neshodují  s rea lnou bytovou situací . Mladí  lide  

vní mají  zajis te ní  vlastní ho bydlení  jako velmi klí c ovou uda lost v z ivote , kdy se jedna  o 

urc itou formu osamostatne ní  a seberealizaci. Jední m z du vodu , ktery  mlady m lidem zte z uje 

potr ebu zajistit si vlastní  bydlení  mu z e by t i novy  vstup na trhu pra ce, kde není  adekva tní  

platove  ohodnocení . To mu z e c init jejich pr í jmy v nesouladu s vy daji, ktere  jsou zapotr ebí  k 

vynaloz ení  za du stojne  bydlení . Čeny bytu  a nemovitostí  vs ak raketove  rostou a aktua lní  

bytova  krize se tak sta le ví ce prohlubuje.  

Jak si tedy mlada  generace sha ní  v takove m nestabilní m prostr edí  bydlení  a jak vní ma  jeho 

dostupnost? Na rozdí l od generace nas ich rodic u , kter í  si be hem privatizace bytove ho fondu 

mohli zakoupit du stojne  bydlení  za jiz  tehdy maly  obnos pene z, souc asna  mla dez  jiz  takovou 

vy hodou nedisponuje, a je mnohdy za visla  na za zemí  rodiny. V pr í pade , kdy rodina vlastní  

ne jakou nemovitost, mu z e ji svy m potomku m poskytnout. Ávs ak takove  „s te stí “ nemají  

vs ichni, a pakliz e rodina nedisponuje z a dny m podobny m de dictví m, je pro mlade  potomky 

ste z ejní  urc ita  vy s e pr í jmu . V neposlední  r ade  se mohou obra tit na pomoc od sta tu, 

nejc aste ji ve forme  financ ní  podpory c i skrze konkre tní  bytove  programy. Navzdory te mto 

podpora m mladí  lide  c elí  vys s í mu riziku ohroz ení  nedostupností  vlastní ho bydlení , coz  

signalizuje potr ebu spolec nosti zaby vat se tí mto te matem hloube ji.  

Pro dosaz ení  hlubs í ho porozume ní  situaci dostupnosti bydlení  pro mlade  lidi byla zvolena 

kombinovana  metoda sbe ru dat. Souc a stí  metodiky bakala r ske  pra ce byl nejprve sbe r 

dokumentu , ktery  poskytl podklad pro analy zu oficia lní ch materia lu , odborny ch c la nku  a 

literatury ty kají cí  se urbanistiky, bydlení  a rozvoje me sta. Tato metoda umoz nila zí skat 

                                                             

1 KOHOUT, Michal, Petr S TE PÁ NEK, Lucia DOBRUČKÁ , David TIČHY  a Veronika PEN Á ZOVÁ . Dostupné 
a udržitelné bydlení ve strategických plánech sídel: – výběr klíčových zjištění a souvislostí [online]. 
Č eske  vysoke  uc ení  technicke  v Praze, 2020. 
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pohled na aktua lní  a historicke  trendy v oblasti bydlení  a poskytla teoreticky  ra mec pro 

na sledne  rozhovory. 

Druhou c a st vy zkumu tvor í  online dotazní kove  s etr ení , ktere  bylo vyplne no 264 

respondenty ve ve ku od 18 do 30 let, z ijí cí ch v Praze. Dotazní k zkoumal jejich vní ma ní  a 

postoj k souc asne  situaci dostupnosti bydlení . Ota zky dotazní ku umoz nily zí skat na hled 

z pozice mlady ch lidí , kter í  zhodnotili u roven  dostupne ho bydlení  v Praze a dals í  pro ne  

klí c ove  faktory v te to oblasti. Čí lem dotazní ku bylo take  zjistit celkove  pove domí  mlady ch o 

bytovy ch programech a jejich vztah k jednotlivy m na stroju m bytove  politiky. 

Tr etí  c a stí  byly polostrukturovane  rozhovory s odborní ky v oblasti urbanistiky, bydlení  a 

rozvoje me st. Respondenti obdrz ely stejne  ota zky, její z  struktura byla pr edevs í m formou 

otevr eny ch ota zek, s cí lem zí skat rozmanity  pohled na danou problematiku. Rozhovory 

probí haly formou online pr es platformu Google meet, s du razem na respektova ní  eticky ch 

standardu  a zachova ní  du ve rnosti respondentu . Čelkem byli vybra ni tr i respondenti 

s ohledem na jejich odbornost a zkus enosti, s cí lem zí skat rozmanity  pohled na 

problematiku dostupne ho bydlení  pro mlade . Rozhovor byl proveden s Mgr. Janem Krtic kou, 

jakoz to odborní kem na rozvoj me stsky ch c tvrtí , ktery  pu sobí  v Institutu pla nova ní  hl. m. 

Prahy (da le jen IPR). Dals í  rozhovor byl proveden s Ing. arch. Kristia nem Holanem, ktery  

poskytl pohled na problematiku z jeho pozice pu sobení  na Ministerstvu pro mí stní  rozvoj 

Č R (da le jen MMR) a za roven  z jeho strategicke  funkce v IPR. Mezina rodní  perspektivu 

v ra mci rozhovoru  poskytla Eva-Maria Áitsam, ktera  pu sobí  jako specialistka na u zemní  

pla nova ní  pro me sto Tallinn. V pru be hu rozhovoru  byl kladen du raz na klí c ova  te mata 

vy zkumu, pr ic emz  ota zky byly formulova ny s cí lem zí skat informace o aktua lní m vy voji 

dostupne ho bydlení  v Praze a v Tallinnu. Za znamy te chto rozhovoru  byly na sledne  

transkribova ny a podrobeny kvalitativní  analy ze. Tato analy za vedla k identifikaci klí c ovy ch 

vzoru  a odhalení  relevantní ch te mat, jejichz  vy sledky byly da le vyuz ity pr i formulaci 

doporuc ení  a za ve ru  v ra mci bakala r ske  pra ce, ktera  se zame r uje na problematiku 

dostupne ho bydlení  pro mlade  v Praze. 

Čí lem te to pra ce je navrhnout managementova  opatr ení , ktera  by vedla ke zvy s ení  

dostupnosti bydlení  pro mlade  lidi v Praze. Pra ce si klade za cí l slouz it jako uceleny  materia l 

pro vedení  me sta nebo me stske  c a sti. Hypote za bakala r ske  pra ce pr edpokla da , z e analy za 

bytovy ch politik a postoju  k bydlení  ve me stech Praha, Ví den  a Tallinn poskytne inspiraci 

pro na vrh managementovy ch opatr ení . Tyto opatr ení  by me la ve st ke zvy s ení  dostupnosti 

bydlení  pro mlade  lidi v Praze. Pr edpokladem je, z e studium u spe s ny ch strategií  a na stroju  

v oblasti bydlení  v te chto dvou evropsky ch me stech bude klí c ove  pro identifikaci vhodny ch 

a efektivní ch r es ení , jez  lze aplikovat v praz ske m kontextu.    
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1 Problematika dostupnosti bydlení 

Zajis te ní  dostupne ho bydlení  je velmi aktua lní  problematikou, a to nejen v Praze, ale i 

v ostatní ch evropsky ch metropolí ch. Vyply va  to mimo jine  i z dat nove  publikovane ho 

Property Indexu 2023, ktery  kaz dy  rok publikuje poradenska  spolec nost Deloitte. Podle 

tohoto s etr ení  je zr ejme , z e v Č eske  republice je hned po Slovensku nejme ne  dostupne  

vlastní  bydlení . Ukazatel dostupnosti vlastní ho bydlení  se pro jednotlive  evropske  zeme  

vypoc etl pomocí  pru me rny ch roc ní ch hruby ch mezd potr ebny ch k por í zení  vlastní ho 

standardizovane ho bydlení  o pru me rne  velikosti 70 metru  c tverec ní ch v kaz de  

z jednotlivy ch zemí .2 

Dostupnost vlastní ho bydlení  v jednotlivy ch evropsky ch me stech vykresluje obra zek 1, ze 

ktere ho vyply va , z e obyvatele  Prahy musí  us etr it 14,3 pru me rny ch hruby ch roc ní ch platu , 

aby si mohli por í dit novy  standardní  domov. Na vysoky ch pr í c ka ch nedostupne ho vlastní ho 

bydlení  se umí stil i Tallinn, ktere mu se pra ce blí z e ve nuje v dals í  c a sti. Pakliz e ma  obyvatel 

Tallinnu v pla nu por í zení  vlastní ho bydlení , potr ebuje 12,5 pru me rny ch hruby ch roc ní ch 

platu .3  

Dle na zoru doc. Ing. arch. Petra Hlava c ka ktery  je 1. na me stkem prima tora hl. m. Prahy 

panuje politicka  shoda, z e k uspokojení  popta vky po dostupne m bydlení  je potr eba oz ivit 

me stskou bytovou vy stavbu, zejme na v podobe  me stske ho na jemní ho bydlení . S cí lem 

obnovy me stske ho bytove ho fondu vznikla i pr í spe vkova  organizace hlavní ho me sta Prahy, 

kterou je Praz ska  developerska  spolec nost (da le jen PDS).4    

                                                             

2 DELOITTE. Property Index, Overview of European Residential Markets, 12th edition. PDF. 2023. 
Dostupne  z: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-
estate/property-index-2023.pdf. [cit. 2023-12-12]. 

3 DELOITTE. Property Index, Overview of European Residential Markets, 12th edition, str. 29. PDF. 
2023. Dostupne  z: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-
estate/property-index-2023.pdf. [cit. 2023-12-12]. 

4 PDS. O PDS. Online. 2023. Dostupne  z: https://pdspraha.eu/o-pds/ [cit. 2023-12-09].  

about:blank
about:blank
about:blank
about:blank
about:blank
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Obrázek 1: Dostupnost vlastního bydlení – Hrubé roční mzdy pro standardizované bydlení ve městě 

 

Zdroj: Deloitte national offices, 2023 

PDS se mimo jine  stara  i o komplexní  pohled na problematiku na jemní ho bydlení , jelikoz  

pravidelne  por izuje analy zy ty kají cí  se vy voje cen na jmu.  

Z analy zy, kterou pro PDS zpracovala spolec nost Deloitte, vycha zí , z e mezi lety 2014 a 2019 

rostly pru me rne  vy s e na jmu  v Praze v pru me rne m meziroc ní m období  tempem 7,6 %. 

Nejednalo se o rovnome rny  ru st, jelikoz  v letech 2014, 2018 a 2019 dosahoval hodnot okolo 

3 az  5 %, nicme ne  v roce 2017 dosa hl skoro 15 %. S pr í chodem koronavirove  pandemie 

v roce 2020 tato hodnota klesla o 8 %. Od druhe ho pololetí  2021 vs ak na jmy ope t rostou a 

v roce 2022 stouply o 22 %.5  Pro pr edstavu; v c ervenci 2023 byla pru me rna  vy s e 

na jemne ho v Praze 407Kc /m2.6  Na klady spjate  s bydlení m jsou v ra mci Evropske  unie 

palc ivy m proble mem, jelikoz  pr edstavují  nejvys s í  vy daje ve ts iny doma cností . Pr í c inou 

nedostupnosti bydlení  jsou dva hlavní  faktory: financializace bydlení  (pr evaha financ ní ch 

trhu  a jejich u c astní ku ) a dynamika urbanizace. Tyto faktory ovlivn ují  zejme na skupinu 

                                                             

5 DELOITTE. Analýza nájemního bydlení v Praze, Pražská developerská společnost, str. 2. PDF. 2022. 
Dostupne  z: https://pdspraha.eu/wp-content/uploads/2023/01/Deloitte_PDS_Ánalyza-
najemneho-v-Praze_v01_2022_12.pdf. [cit. 2023-12-09]. 

6 EXČLUSIVE PROPERTIES. Market report Červenec - 2023 - Průměrná nabídková cena bytů v Praze 
přesáhla hranici 130 000 Kč/m2 a nájemné stále roste [online]. 2023 [cit. 2023-12-12]. Dostupne  z: 
https://www.ep.cz/blog  

about:blank
about:blank
about:blank
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ní zko – i str edne pr í jmovy ch na jemní ku , kter í  jsou du sledkem nadme rne  vysoky ch cen 

vytlac ova ní .7 

Č esky  statisticky  u r ad (Č SU ) cha pe urbanizaci jako proces koncentrace obyvatel do me st a 

zme nu chova ní  obyvatel, souvisejí cí  s me stsky m stylem z ivota.8 Urbanizace se pojí  

s vy razny m pr í ru stkem populace v Praze, ktery  vy razne  roste od roku 1990. V te  dobe  me l 

pr echod na trz ní  ekonomiku znac ny  vliv na populac ní  vy voj. Ekonomickou situaci v Praze 

da le ovlivn uje zejme na migrace obyvatel. Populac ní  vy voj je te z  ovlivne n bytovou vy stavbou 

a zme nami v reprodukc ní m chova ní . Mezi lety 2014–2019 se v Praze zvy s il poc et obyvatel 

o 65 tis., coz  je nejví ce ze vs ech sledovany ch období  od roku 1990. Hlavní m faktorem tohoto 

na ru stu obyvatel je pr edevs í m zahranic ní  migrace (poc et cizincu  se mezi te mito lety zvy s il 

o 45 tis. na necely ch 210 tis. To c iní  16 % z celkove  populace obyvatel Prahy9). Vzhledem 

k te mto faktoru m lze oc eka vat zvy s enou popta vku po bydlení , ktera  vs ak aktua lne  pr evaz uje 

nad nabí dkou.   

1.1 Definice dostupného bydlení  

K bliz s í mu zkouma ní  problematiky v oblasti dostupne ho bydlení  je zapotr ebí  si ujasnit 

souvisejí cí  terminologii a definovat podle c eho urc ujeme, zdali je bydlení  dostupne  c i nikoliv, 

da le pak souvislosti, jako napr . v c em se dostupne  bydlení  lis í  od bydlení  socia lní ho. 

Ministerstvo pra ce a socia lní ch ve cí  (MPSV) poskytuje informace, ktere  se ty kají  pra ve  

rozlis ení  te chto dvou forem bydlení , jelikoz  docha zí  k jejich c aste  za me ne . Socia lní  bydlení  

na rozdí l od bydlení  dostupne ho je poskytova no pouze socia lne  slabs í  skupine  obyvatelstva, 

ktera  je zatí z ena  nejen ní zky mi pr í jmy, ale i dals í mi znevy hodne ní mi, a to za stanoveny ch 

podmí nek. Obecne  se jedna  pr edevs í m o osoby bez domova a s poskytova ní m te chto bytu  se 

standardne  pojí  i socia lní  sluz by. Da le MPSV uva dí , z e o dostupne m bydlení  hovor í me ve 

chví li, kdy se obc ane  poty kají  pouze s ní zky mi pr í jmy bez dals í ho socia lní ho a jine ho 

zatí z ení . S tí mto pojmem se setka va me c aste ji, jelikoz  se ty ka  s irs í  skupiny lidí . Dals í m 

rozdí lem jsou i podmí nky jako je napr . vy s e na jemne ho, ktera  se mu z e lis it v za vislosti na 

lokalite  a pr í jmech osob.10 

                                                             

7 FTÁ Č NIK, Milan; LÁMBEÁ-LLOP, Nu ria a RÁSNÁČ Á, Liga, NÁSÁRRE-ÁZNÁR, Sergio (ed.). Cenově 
dostupné bydlení v Evropské unii. Výtah ze zprávy. str. 8 Vy tah ze zpra vy pr ipravila: Eva Ticha kova . 
2021. ISBN 978-80-87348-95-6. 

8 Č SU . Praha a Středočeský kraj - území intenzivních vztahů - N. Online. 2009. Dostupne  
z: https://www.czso.cz/csu/czso/101362-09-2000___2008-2__terminologicky_uvod. [cit. 2023-12-
12]. 

9 BRÁBEČ, Toma s . Populační vývoj a sociální struktura obyvatel Prahy v kontextu evropských měst. PDF. 
2022. Dostupne  z: https://iprpraha.cz/assets/files/files/13aaaf25fa5138605af833330489fdac.pdf. 
[cit. 2023-12-12]. 

10 MPSV „PODPORÁ SOČIÁ LNI HO BYDLENI  Á JEHO SYSTE MOVE  ZÁVÁ DE NI  V Č R. Č ÁSTO KLÁDENE  
DOTÁZY – OBČ ÁN. Online. 2023. Dostupne  z: http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/faq/casto-kladene-
dotazy-obcan/45-6-jaky-je-rozdil-mezi-socialnim-dostupnym-a-krizovym-bydlenim . [cit. 2023-11-
15]. 
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Čí le bytove  politiky Č eske  republiky hovor í  o dostupne m bydlení  v souvislosti se zajis te ní m 

rovny ch pr í lez itostí  tak, aby bylo bydlení  dostupne  pro vs echny spolec enske  vrstvy a 

jednotlive  akte ry vstupují cí  na bytovy  trh.11 Nejc aste ji se vs ak lze setkat s definicí , ktera  na 

dostupnost bydlení  nahlí z í  z financ ní ho hlediska, a usnadn uje tak me r itelnost dane  velic iny. 

Č esky  statisticky  u r ad definuje financ ní  dostupnost jako: „stav, kdy ceny bytů, domů či výše 

nájmů koresponduje s finanční situací obyvatel daného území“. Jako indika tor pro me r ení  se 

pouz í va  Mí ra zatí z ení  doma cnosti, kdy se jedna  se o podí l vy daju  doma cnosti na bydlení  

k c iste mu pr í jmu.12 Mí ra zatí z ení  doma cnosti souvisí  te z  s pra vní m uz í va ní m bytu. U osob, 

ktere  bydlí  ve vlastní m bydlení  je toto zatí z ení  az  o ví ce nez  tr etinu niz s í , naopak vysoke mu 

zatí z ení  doma cnosti c elí  lide  v na jmu. Č aste ji se do na jemní ho bydlení  uchylují  mlade  rodiny, 

ktere  jsou ohroz enou skupinou pra ve  z du vodu vysoke ho zatí z ení  doma cnosti.13 

Da le se zohledn ují  vy daje doma cnosti na bydlení , coz  slouz í  jako du lez ity  ukazatel, jelikoz  

se od ne j odví jí  kvalita z ivota. Ta se sniz uje c i zvys uje v za vislosti na rezidua lní m pr í jmu 

obc anu . Rezidua lní  pr í jem se zí ska va  po odec tení  ves kery ch na kladu  doma cnosti od c iste ho 

pr í jmu. Jiny mi slovy se tedy jedna  o c a stku, kterou si lide  mohou dovolit za bydlení  platit, 

aby se pr itom se vy razne  nesní z í  jejich kvalita z ivota, odví její cí  se od me sí c ní ho pr í jmu, ktery  

doma cnost vyda  na bydlení . Zby vají cí  c a stka na sledne  urc uje rea lnou kvalitu z ivota.14 

Mezi dals í  faktory, ktere  ovlivn ují  politiku dostupnosti patr í  i mí ra nadhodnocení  cen 

bydlení , kterou Eurostat uva dí  jako procento populace z ijí cí  v doma cnosti, kde celkove  c iste  

na klady na bydlení  pr esahují  ví ce nez  40 % u hrnne ho dostupne ho pr í jmu. Tato 

problematika je nejví ce spjata  s na jemní  formou bydlení .15 

Hlavní m rozdí lem mezi dostupny m a socia lní m bydlení m je pak pr edevs í m intervence ze 

strany sta tu. Na rozdí l od socia lní ho bydlení  se dostupne  bydlení  zame r uje ví ce na 

problematiku bydlení  z hlediska za jmu s irs í  spolec nosti. Soustr edí  se na rovnocenne  

podmí nky, za nichz  je moz ne  zajistit vlastní  bydlení , nehlede  na socioekonomicke m statutu 

obyvatel.16  

                                                             

11 MMR. Bytova  politika. Online. MMR. Bytova  politika. 2023. Dostupne  z: 
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika . [cit. 2023-11-15].  

12 Č ESKY  STÁTISTIČKY  U R ÁD [Č SU ]. Rozdí ly v bytove  situaci se prohloubily. Český statistický 
úřad [online]. 2014 [cit. 2023-10-14]. Dostupne  z: https://www.czso.cz/csu/czso/a500416ceb 

 

13 Č ESKY  STÁTISTIČKY  U R ÁD. Rozdíly v bytové situaci se prohloubily. Online. 2014, 20.12.2014. 
Dostupne  z: https://www.czso.cz/csu/czso/domov. [cit. 2023-11-15].  

14 MVČ R. Regiona lní  disparity ve financ ní  dostupnosti na jemní ho bydlení  v letech 2000 – 2006 
[online]. 2008 [cit. 2023-11-30]. Dostupne  z: https://www.mvcr.cz/mvcren/article/regionalni-
disparity-ve-financni-dostupnosti-najemniho-bydleni-v-letech-2000-2006.aspx 

15 EUROSTÁT. Statistika bydlení. Online. 2012. Dostupne  z: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php?title=Housing_statistics/cs&oldid=88318. [cit. 2023-12-12]. 

16 MPSV – SOČIÁ LNI  BYDLENI . Č asto kladene  dotazy obc an. Online. 2023. Dostupne  z: 
http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/ [cit. 2023-11-30].  
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1.2 Zákon o podpoře bydlení 

Dle dat poskytnuty ch od Ministerstva pro mí stní  rozvoj se v Č esku nacha zí  154 tis. lidí  

v bytove  nouzi, z c ehoz  tr etina jsou de ti. Problematicky  je te z  velky  poc et lidí , kter í  jsou 

ohroz eni ztra tou bydlení  (1,6 mil. osob). Budoucí  trend ukazuje, z e se vzhledem k rostoucí m 

z ivotní m na kladu m bude proble m da le prohlubovat. Vznikla tedy potr eba po systematicke m 

r es ení  tohoto proble mu, ktery  ma  dopad nejen na jednotlive  rodiny, ale i celospolec ensky  

dopad. Zabezpec ení  takovy ch rodin c i jednotlivcu  je mimo jine  i velky m na kladem pro sta t. 

Z toho du vodu byl navrhnut Za kon o dostupne m bydlení , ktery  by me l pomoci sní z it poc et 

lidí  v bytove  nouzi.17 Tento za kon by me l da le sní z it poc et de tí , ktere  kaz dy  rok konc í  ve 

sta tní  pe c i. Bytova  nouze zvys uje pravde podobnost odebra ní  de tí  z rodin. Tuto 

problematiku zmin uje v rozhovoru i Ing. arch. Kristia n Holan, ktery  pu sobí  v Institutu 

pla nova ní  a rozvoje hl. m. Prahy (IPR) jako specialista strategie a rozvoje a te z  na 

Ministerstvu pro mí stní  rozvoj jako expert pro oblast bydlení . V rozhovoru pro tuto pra ci 

uvedl, z e: „pro lidi, kteří se zabývají dostupným bydlením, je tato problematika jednou z 

klíčových aspektů. Podle zákona vám nemůže být odebráno dítě z důvodu nevhodného bydlení, 

ale když se podíváte v praxi na to, jaké problémy byly v těch rodinách, ze kterých to dítě bylo 

odebráno, tak se vždy přijde na nevhodné bydlení“. Da le pokrac uje: „nedostupnost bydlení a 

množství dětí v ústavní péči jsou hodně přímo spojené, a to je jeden z těch největších problémů 

bydlení“. Za konem by se tedy me la us etr it c a st na kladu  na bytovou nouzi, ktera  plyne 

z ver ejne ho rozpoc tu, a pr edevs í m pomoct potr ebny m osoba m. Hlavní mi na stroji za kona by 

me la by t po vzoru Velke  Brita nie pr edevs í m kontaktní  centra, ktera  by poskytovala 

specializovane  poradenství  v souvislosti s bytovou nouzí , na vrh podpory, kontrolu a sbe r 

dat. Dals í m na strojem by me l by t syste m garancí  a kompenzací . Ten by me l zvy s it nabí dku 

dostupny ch na jemní ch bytu  a za roven  kompenzovat obce za volitelne  vyuz ití  bytu  

v syste mu. V neposlední  r ade  by me l za kon podpor it na jemní ky v bytech, kter í  c elí  riziku 

ztra ty bydlení .18 Tabulka ní z e uva dí  na klady plynoucí  z ver ejny ch rozpoc tu  na bytovou nouzi. 

                                                             

17 MMR. Za kon o podpor e v bydlení . Online. 2023. Dostupne  z: 
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/bydleni-jako-jedna-z-hlavnich-priorit-
vlady/zakon-o-podpore-v-bydleni [cit. 2023-12-27]. 

18 BYDLENI  PRO Z IVOT. Zákon o podpoře v bydlení. PDF. 2023. Dostupne  
z: https://mmr.gov.cz/getmedia/6caa6e52-1d78-42ff-a742-
44baf070c0c4/01_research_letak_pro_PMS_V14_bez_orezu.pdf.aspx. [cit. 2023-12-27]. 
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Obrázek 1: Bytová nouze – Současné roční náklady veřejných rozpočtů na bytovou nouzi  

Zdroj: MMR, Zapletalová a kol., 2021 

Navzdory te mto argumentu m Ing. arch. Kristia n Holan v rozhovoru uva dí , z e RIÁ (na stroj, 

ktery  hodnotí  dopady regulací ) sice potvrdila pozitivní  vliv na ver ejny  rozpoc et, ale pozitivní  

hodnota je dle ne ho na sledkem nefunkc nosti syste mu u stavní  pe c e o de ti. Da le pokrac uje: 

„kdyby česká republika neměla tak nefunkční systém, ve kterém se odebírá hodně dětí z 

domácností a zároveň se potom ty děti umísťují do drahých ústavu, tak by to pravděpodobně 

pozitivně nevyšlo“.  

1.3 Dostupnost bydlení pro mladé lidi 

K bliz s í mu zkouma ní  problematiky dostupnosti bydlení  mlady ch lidí  je du lez ite  blí z e 

specifikovat tuto skupinu, konkre tne  jejich potr eby a vlastnosti. Be z ne  se do takove  skupiny 

r adí  lide  dle ve ku. Ve kova  hranice, ktera  se uda va  v souvislosti s bytovy mi programy, ktere  

se zame r ují  na mlade  lidi, je nejc aste ji ve k 18–30 let. Pr í kladem je program Startovací  byty 

pro Prahu 1, kde je uvedeno, z e o podporu mohou z a dat osoby do 30 let, jedna  se tedy jak o 

krite rium, tak o specifikaci, pro koho je program urc en.  

Dals í m pr í kladem, kde se uz í va  totoz ne  ve kove  ohranic ení  v souvislosti s uvedenou 

problematikou je v pru zkumu Čhudoba mlady ch v Č R z roku 2018 od c eske  spolec nosti 

Median. Pru zkum se ve noval mlady m lidem (18-30 let) ohroz eny ch chudobou. Nejc aste ji se 

jednalo o ohroz ení  ru znou podobou chudoby, nezame stnaností  c i materia lní  deprivací . 

Z vy zkumu bylo zjis te no, z e toto ohroz ení  se ve ts inou ty ka  te ch mlady ch lidí , kter í  vyrostli 

v chude  rodine . Ti jsou ohroz eni ru znou formou chudoby az  tr ikra t c aste ji. Jako jedno 

z r es ení  chudoby mlady ch lidí  je vzde la ní . Dle vy sledku  z pru zkumu se ukazuje, z e az  40 % 

mlady ch lidí , kter í  ukonc ili vzde la ní  bez maturity je ví ce ohroz eno nez  ti, kter í  mají  VS  

vzde la ní  (jen 13 %). Souc a stí  vy zkumu bylo take  zjis te ní , z e mladí  vní mají  zajis te ní  vlastní ho 

bydlení  jako klí c ovy  prvek k r es ení  chudoby. Ta jde s touto problematikou ruku v ruce, 

jelikoz  ztra tu bydlení  zaz ilo az  18 % mlady ch lidí  ohroz eny ch chudobou. Dostupnost bydlení  

je tedy podstatne  pro r es ení  proble mu chudoby mlade  generace.19  

                                                             

19 MEDIÁN, S.R.O. Mladí  chudí  v Č R: Prevencí  je rodina, vzde la ní  a dostupne  bydlení . MEDIÁN, 
S.R.O. Median [online]. 2018, 13. 6. 2018 [cit. 2023-10-16]. Dostupne  z: 
https://www.median.eu/cs/?p=1657  
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Specialista rozvoje me stsky ch c tvrtí  Mgr. Jan Krtic ka z IPR poskytl v rozhovoru bliz s í  na hled 

do problematiky dostupne ho bydlení  pro mlade  lidi, zejme na pak pro mlade  rodic e. 

V rozhovoru uvedl, z e kombinace rodic ovství  a velky ch na kladu  na bydlení  zte z uje zajis te ní  

dostupne ho bydlení  pra ve  mlade  generaci. Konkre tne  hovor il o problematicky ch faktorech, 

ktery m mladí  c elí : „aspekt kombinace nějakého platového růstu, který v začátcích kariéry 

nemusí být úplně strmý. A kde ty vlastní zkušenosti se nemusí tolik propsat v kombinaci, třeba 

s tím omezením příjmu jednoho z toho páru a kombinaci výdajů na rodičovství – Já si myslím, 

že to bude čím dál tím větší téma a bohužel ta situace z praxe je taková, že město vlastně teď 

nemá ty prostředky toho bytového fondu, aby tady tu situaci mohlo řešit“. Dle Mgr. Jana Krtic ky 

se tento trend nevyví jí  zrovna pozitivne  a da le uvedl, z e je to na sledek politiky 90. let a 

zme nit tento vy voj bude trvat deka du let. 

Čo se ty c e specificky ch potr eb, mladí  lide  touz í  po bydlení  v osobní m vlastnictví , coz  se 

bohuz el nesluc uje s aktua lní  bytovou situací . To, jak vní mají  idea l bydlení  zkoumal mimo 

jine  i pracovní k Sociologicke ho u stavu ÁV Č R Martin Lux, ktery  provedl vy zkumny  projekt 

Dra hy bydlení  milenia lu , do ktere ho zahrnul mlade  lidi ve ve ku 18-35 let. Vy zkum byl 

prova de n ve c tyr ech velky ch me stech (Praha, Brno, Olomouc, Pardubice). Čí lem bylo 

zkoumat, jak se mladí  lide  vyrovna vají  s proble mem klesají cí  dostupnosti bydlení . Jední m ze 

zjis te ní  bylo, z e ac koliv ve ts ina mlady ch lidí  aspiruje k vlastní mu bydlení , tak soukrome  

na jemní  bydlení  je pro mlade  du lez ite  ve smyslu osamostatne ní  se. Da le se uka zalo, z e ví ce 

nez  tr etina dotazovany ch tr ica tní ku  z ije v soukrome m na jemní m bydlení  i nada le.  Pro 

mlade  je tedy zajis te ní  sve ho bydlení  urc itou formou seberealizace a osamostatne ní  se od 

jejich rodic u .20  

To, z e mladí  vní mají  na jemní  bydlení  jako pr echodnou formu bydlení , ba dokonce bydlení  

z nouze, je problematicky  pohled, jelikoz  vlastní  bydlení  není  z dlouhodobe ho hlediska 

udrz itelne . Toto potvrzuje i sociolog a odborní k Martin Lux, ktery  tuto problematiku 

dlouhodobe  zkouma . Mladí  z ijí  v domne ní , z e na jemní  bydlení  nemu z e pr ine st jistotu, ktera  

je zapotr ebí  k zaloz ení  rodiny.21 

Toto potvrzuje v rozhovoru i Ing. arch. Kristia n Holan, ktery  uvedl: „v okamžiku, kdy vydáváte 

více než 40 % svých příjmů za bydlení, tak to je situace, ve který se těžko plánuje cokoliv. Tím 

spíš, pokud se jedná o rodinu“. Zajistit dostupne  bydlení  pra ve  mlade  generaci tedy mu z e 

teoreticky pozitivne  ovlivnit pro populac ní  politiku.  

Se zabezpec ení m rodiny se v na vaznosti na toto te ma pojí  potr eba vlastní ho bydlení , ktera  

je vní mana  jako vy hodna  investice. To, z e by kaz dy  me l spra vne  vlastnit bydlení , je jiz  

                                                             

20 SOČIOLOGIČKY  U STÁV ÁV Č R, V.V.I. Tiskova  zpra va k online tiskove  konferenci „Dra hy bydlení  
milenia lu “ [PDF]. 2021 [cit. 2023-11-02]. Dostupne  z: 
https://www.avcr.cz/export/sites/avcr.cz/.content/galerie-souboru/tiskove-zpravy/2021/SOU-
Drahy-bydleni-milenialu-1802.pdf  

21 SOČIOLOGIČKY  U STÁV ÁV Č R, V.V.I. Tiskova  zpra va k online tiskove  konferenci „Dra hy bydlení  
milenia lu “ [PDF]. 2021 [cit. 2023-11-02]. Dostupne  z: 
https://www.avcr.cz/export/sites/avcr.cz/.content/galerie-souboru/tiskove-zpravy/2021/SOU-
Drahy-bydleni-milenialu-1802.pdf 
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socia lní  norma. Bydlení  v na jmu je silne  stigmatizova no c eskou spolec ností , ktera  jej 

povaz uje za urc itou formu nezodpove dnosti, a dokonce i chudoby.22 

Lide  narození  mezi lety 1985 a 2000 (v me dií ch c asto nespra vne  oznac ova ni jako 

„milenia love “) se odlis ují  od ostatní ch ve kovy ch skupin, jelikoz  patr í  mezi první  generaci, 

ktera  vyrostla po pa du socialismu v roce 1989. Jak je jiz  zmí ne no, tak s problematikou 

dostupne ho bydlení  se pojí  ota zka vlastnictví  a idea l vlastní ho bydlení , ktery  je v Č eske  

republice silne  zakor ene n. S nedostupností  bydlení  te z  souvisí  r ada spolec ensky ch 

nerovností . Ve snaze zajistit si vlastní  bydlení  nalezneme mnoho nerovností  zejme na 

v souvislosti se socioekonomicky m statutem obyvatel. Jedna  se o pozice ve spolec nosti, 

vzde la ní  a financ ní  za zemí . Mezi dals í  nerovnost patr í  i generac ní  pr í slus nost, ktera  mu z e 

za sadne  ztí z it s ance na zajis te ní  bydlení , a to pr edevs í m pra ve  mlade  generaci. Pr í kladem je 

i privatizace bytove ho fondu, ktera  probe hla da vno pr edtí m, nez  se ji mohli mladí  zu c astnit. 

Bydlení  je tudí z  propleteno s s irokou s ka lou z ivotní ch sfe r, a jeho dostupnost je s nimi u zce 

propojena. Jedna  se o sfe ry jako je napr . rodina, pra ce, vzde la ní , minule  pr í lez itosti a dals í .23 

1.3.1 Dotazníkové šetření 

Souc a stí  bakala r ske  pra ce je dotazní kove  s etr ení , ktere  pojedna va  o pohledu mlady ch lidí  

v souvislosti s dostupny m bydlení m. Čí lem dotazní ku bylo pr edevs í m zjistit, jak mlada  

generace ve ve ku od 18 do 30 let vní ma  dostupnost bydlení  v hl. m. Praze. Obsahem 

dotazní ku bylo 10 ota zek, ktere  byly orientova ny zejme na na klí c ove  faktory, ktere  ovlivn ují  

pohled mlady ch lidí  na u roven  dostupne ho bydlení . Na sledne , co povaz ují  za moz nou formu 

r es ení  te to problematiky. 

Dotazní k byl distribuova n online, zejme na pr es platformy Facebook a Instagram. Na 

dotazní k odpove de lo celkem 264 respondentu . Vzorek dotazovany ch zahrnoval, jak 

studují cí  mladou generaci (39,8 %), tak pracují cí  (59,4 %). Mezi nejc aste js í  profesi 

respondentu  patr ila podnikatelska  c innost (10 %), da le oblast managementu (7,3 %), a 

administrativy (5,8 %). Čelkove  zne ní  dotazní ku je uvedeno v pr í loze te to bakala r ske  pra ce. 

První  ota zka se ty kala obecne ho pohledu mlady ch lidí  na dostupnost bydlení  v Praze. 

                                                             

22 SOČIOLOGIČKY  U STÁV ÁV Č R, V.V.I. Tiskova  zpra va k online tiskove  konferenci „Dra hy bydlení  
milenia lu “ [PDF]. 2021 [cit. 2023-11-02]. Dostupne  z: 
https://www.avcr.cz/export/sites/avcr.cz/.content/galerie-souboru/tiskove-zpravy/2021/SOU-
Drahy-bydleni-milenialu-1802.pdf 

23 Bydlení  mlady ch v dobe  krize [PDF]. Praha: Sociologicky  u stav ÁV Č R, 2022 [cit. 2023-10-16]. ISBN 
978-80-7330-391-4. Dostupne  z: https://soc.cas.cz/sites/default/files/publikace/gibas_a_kol-
bydleni_mladych_v_dobe_krize.pdf  

about:blank
about:blank
about:blank
about:blank


11 

 

Obrázek 1: Je podle Vás bydlení dostupné pro mladou generaci? 

 

Zdroj: Vlastní zpracování 

Ve ts ina dotazovany ch (85,6 %) povaz uje bydlení  v Praze za nedostupne , a to i pr es 

skutec nost, z e skoro jedna tr etina z te chto dotazovany ch bydlí  v urc ite  vlastnicke  forme  

bydlení  (spoluvlastnicke  c i vlastnicke ). Z toho vyply va , z e i osoby, ktery ch se problematika 

dostupnosti bydlení  nedoty ka  napr í mo vní mají  dostupnost bydlení  v Praze za nedostupne  

pro mladou generaci.  

Dals í  ota zka se jiz  zaby vala konkre tní mi bytovy mi na stroji. Dotazovaní  me li urc it, ktere  

z te chto na stroju  povaz ují  za moz ne  r es ení  zvy s ení  dostupnosti bydlení . V te to ota zce mohli 

zas krtnout ví ce odpove dí . 

Obrázek 2: Co myslíte, že by Vám z uvedených bytových nástrojů pomohlo ke zvýšení dostupnosti bydlení? 

 

Zdroj: Vlastní zpracování 

Ví ce nez  polovina respondentu  (60,8 %) vní ma  jako r es ení  problematiky dostupne ho 

bydlení  usme rne ní  cen na jemne ho sta tní mi orga ny prostr ednictví m regulací . Skoro 

polovina dotazovany ch (49,8 %) vyja dr ila za jem o zvy s ení  bytove  vy stavby a dotac ní ch 

projektu , coz  ukazuje na popta vku po novy ch bytovy ch moz nostech. Te me r  tr etina 
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respondentu  (31,9 %) se domní va , z e zvy s ení  konkurence na trhu s byty by mohlo pr ispe t 

ke zvy s ení  dostupnosti.  

Na sledne  respondenti psali i vlastní  na vrhy na opatr ení , ktere  by podle nich mohli 

dostupnost bydlení  zvy s it. Č astou odpove dí  byla i regulace Áirbnb c i jiny ch kra tkodoby ch 

forem bydlení  a regulace tzv. pra zdny ch bytu . Tuto problematiku zmin uje i Ing. arch. Kristia n 

Holan, ktery  uvedl, z e byť v Praze není  zna m pr esny  poc et te chto bytu , nemyslí  si, z e jejich 

omezení  by vy razne  pomohlo zleps it situaci na bytove m trhu. 

Da le vyc lene ní  me stsky ch bytu , zvy hodne ní  hypote k pro mlade  lidi (sní z ení  u rokovy ch 

sazeb a podpora od sta tu).  

Mezi dals í mi na vrhy byla take  zvy s ena  vy stavba dostupny ch bytu , a s tí m souvisejí cí  

urychlení  procesu  schvalova ní  stavby. Poc a tkem roku 2024 je pla novana  digitalizace 

stavební ho r í zení  v ra mci novelizace stavební ho za kona, ktery  by mohl v budoucnu tento 

proces urychlit.24 

 Tr etí  ota zka ove r ovala znalost konkre tní ch bytovy ch programu , ktere  aktua lne  fungují  

v Praze.  

Obrázek 3: Znáte některý z těchto bytových programů? 

 

Zdroj: Vlastní zpracování 

Z vy s e uvedene ho vyplí va , z e ví ce nez  polovina (54,7 %) dotazovany ch z a dny  z te chto 

programu  nezna , nicme ne  jen 28,1 % respondentu  vní ma  potr ebu po zvy s ení  pove domí  o 

situaci na bytove m trhu. Skoro tr etina (28,5 %) z dotazovany ch zna  program Startovací  byty 

a 21,9 % dotazovany ch zna  podporu stavební ho spor ení . Fond rozvoje dostupne ho bydlení  

na u zemí  hl. m. Prahy zna  12,1 %. Zbyle  uvedene  programy jiz  tak zna me  nebyly. 

                                                             

24 KONSTRUKČE- ODBORNY  Č ÁSOPIS PRO STÁVEBNIČTVI  Á STROJI RENSTVI . Stavební povolení – Jak 
si Česká republika stojí v porovnání se sousedy. Online. 2023. Dostupne  
z: https://konstrukce.cz/realizace-staveb/stavebni-povoleni-jak-si-ceska-republika-stoji-v-
porovnani-se-sousedy-1322. [cit. 2024-01-03]. 
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Dals í  ota zka se ve novala klí c ovy m faktoru m, ktere  mladí  lide  vní mají  jako problematicke  ve 

sme ru k dostupne mu bydlení . Byla zde moz nost zas krtnout ví ce odpove dí . 

 

Ve ts ina dotazovany ch (96,9 %) vyja dr ila, z e jsou pro ne  problematicke  ceny na jmu  a 

nemovitostí . Toto jednoznac ne  stanovisko naznac uje, z e cena bydlení  je vy razny m za jmem 

respondentu .  

38,5 % respondentu  uvedlo, z e jako problematicke  vní mají  nedostatek na jemní ho bydlení  

na trhu. To ukazuje na komplexnost situace, kde nejen ceny, ale i dostupnost bydlení  hraje 

du lez itou roli. Respondenti me li moz nost napsat jes te  vlastní  odpove ď (kolonka „Jine “). Ty 

se ty kaly pr edevs í m vy stavby, vy de lku , sta rnutí  populace a vysoky ch kupní ch cen 

nemovitostí .  

Dals í  ota zka me la za cí l zjistit, jak si mladí  lide  pr edstavují  idea lní  bydlení . Ví ce nez  polovina 

dotazovany ch vní ma  jako idea lní  formu bydlení  vlastnicke  (67 %). Dals í  c astou odpove dí  

bylo bydlení  ve spoluvlastnictví  (20,1 %). To potvrzuje tvrzení  sociologa Martina Luxe, ktery  

ve sve  studii Dra hy milenia lu  pojedna va  o touze mlady ch lidí  po vlastnictví  nemovitostí . 

Bydlení  v na jmu c i podna jmu vní ma  jako idea lní  formu bydlení  jen 7,2 % z dotazovany ch, 

navzdory realite , z e v na jmu dle nadcha zejí cí  ota zky bydlí  v souc asnosti 59,5 % 

respondentu . Druz stevní  bydlení  je atraktivní  pro 4,2 % respondentu . Zbyle  odpove di c inily 

jine  formy bydlení  jako napr . komunitní . 
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Zdroj: Vlastní zpracování 
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Obrázek 5: V jaké formě si představujete ideální bydlení? 

 

Zdroj: Vlastní zpracování 

Nadcha zejí cí  ota zka me la zmapovat, jak dotazovaní  bydlí  aktua lne . Ví ce nez  polovina (59,5 

%) mlady ch lidí  uvedlo, z e bydlí  v na jmu c i podna jmu. 18,3 % dotazovany ch bydlí  ve 

vlastnicke m bydlení  a dals í ch 12,2 % uvedlo, z e bydlí  ve spoluvlastnicke m bydlení . Bydlení  

v druz stevní  forme  tvor ilo 5 %. Zbyle  odpove di byly ostatní  zpu soby bydlení  (ne kter í  

respondenti bydleli napr . jes te  u rodic u ). 

Obrázek 6: Jak bydlíte nyní? 

 

Zdroj: Vlastní zpracování 

Dals í  ota zka me la za cí l zjistit procento z pr í jmu, ktere  mladí  lide  vynaloz í  na na klady za 

bydlení  (na jem, energie, spra vu apod.). Z vy sledku  vyplynulo, z e pru me rne  vydají  

dotazovaní  36 % ze svy ch pr í jmu  na bydlení , nicme ne  v tomto ohledu jsou velmi podstatne  

rozdí ly u jednotlivy ch forem bydlení , kdy osoby v na jemní m bydlení  mohou vydat podstatne  

vy znamne js í  c a st ze svy ch pr í jmu , naproti tomu lide , kter í  mají  byt v soukrome m vlastnictví  

vydají  podstatne  me ne . 

Na dals í  ota zku odpoví dali respondenti v otevr ene m okne . Ota zka zne la: „Co by podle Vás 

dále pomohlo zvýšit dostupnost bydlení?“ Mezi c aste  odpove di patr ily ty, ktere  se ty kaly 

regulací  na jemne ho, kra tkodoby ch prona jmu  a vlastnictví  ví ce nemovitostí , pr í spe vku  na 
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bydlení , vy stavba (obecní ch i komerc ní ch bytovy ch jednotek), sní z ení  cen nemovitostí , 

vy hodne js í  hypote ky apod. Vy c et odpove dí  je v pr í loze te to pra ce. 

1.3.2 Vyhodnocení dotazníkového šetření 

Mladí  lide , kter í  se zu c astnili tohoto dotazní kove ho s etr ení  vní mají  idea l bydlení  spí s e ve 

forme  vlastnicke  nebo spoluvlastnicke . To ostatne  pramení  i z vy zkumu c eske ho sociologa 

Martina Luxe, jehoz  vy zkum Dra hy milenia lu byl jiz  v te to bakala r ske  pra ci zmí ne n. Obecne  

respondenti hodnotili bydlení  jako nedostupne  (85,6 %).  

Ohledne  pru me rny ch me sí c ní ch vy daju  na bydlení , tvor í  tyto vy daje celkem 36 % z pr í jmu 

respondentu . Respondenti, kter í  uvedli, z e z ijí  v na jmu nebo podna jmu, pru me rne  ve nují  40 

% svy ch me sí c ní ch pr í jmu  na bydlení . Tuto hodnotu cha peme jako maxima lní  hranici 

zatí z ení , jelikoz  pr ekroc ení  hranice 40 % bychom povaz ovali za vysokou mí ru financ ní  

za te z e na bydlení .25  

Na rozdí l od toho, respondenti, kter í  uvedli, z e z ijí  ve spoluvlastnicke  nebo vlastnicke  forme  

bydlení , pru me rne  ve nují  32 % svy ch me sí c ní ch pr í jmu  na bydlení  podle vy sledku  z 

dotazní kove ho s etr ení . Tato hodnota pr ina s í  urc ite  pr ekvapení , neboť tito jednotlivci 

obvykle neplatí  na jemne , coz  je c asto vy znamny m vy dajem. Du lez ite  je zohlednit, zda 

vs ichni respondenti relevantne  vyplnili tuto odpove ď, neboť by mohlo by t oc eka va no, z e 

rozdí l ve vy dají ch mezi na jemní  a vlastnickou formou bydlení  bude ve ts í . Pr estoz e bylo 

zjis te no, z e respondenti zahrnovali do svy ch vy daju  za bydlení  take  energie a dals í  

souvisejí cí  na klady, coz  vy znamne  ovlivnilo vy sledky. 4 respondenti uvedli, z e bydlí  u rodic u  

a na bydlení , tak nevydají  z a dne  na klady. 

Vy zkum potvrzuje, z e respondenti vní mají  cenu bydlení  jako velkou problematiku a ocenili 

by te z  zvy hodne ní  hypote ky. Korelaci mezi cenami nemovitostí  a hypote kami zmin uje i Ing. 

arch. Kristia n Holan. V rozhovoru nastí nil tuto souvislost pohledem britske ho ekonoma 

Joshe Ryana Čollinse, ktery  se touto problematikou blí z e zaby va  a pojedna va  o tom, z e 

deregulace hypote k zpu sobuje na ru st cen vlastní ho bydlení . Ing. arch Holan se na za klade  

toho pr ikla ní  k na zoru, z e za nedostupnost bydlení  mu z e na s  syste m, ktery  na jedne  strane  

nedisponuje vu bec z a dny m nekomerc ní m bydlení m a na strane  druhe  ma  velmi volna  

pravidla pro poskytova ní  hypote k. V te to souvislosti zmin uje, z e vlastnicka  forma bydlení  je 

pochopitelne  jedina  bezpec na  forma bydlení  s ohledem na to, jak funguje aktua lní  

du chodovy  syste m.  

Čo se ty c e regulací  v oblasti na jmu  mladí  lide  ji vní mají  jako nedostatec nou. Č asto 

zmin ovane  byly te z  regulace kra tkodoby ch prona jmu  (jako napr . Áirbnb) a regulace 

pra zdny ch bytu . Jako r es ení  vní mají  zejme na ve ts í  podporu sta tu v podobne  vy stavby 

dostupne ho bydlení , ktere  by bylo urc ene  pro mlade  lidi. Znalost bytovy ch programu  nebyla 

tak vy znamna , jelikoz  ví ce nez  polovina dotazovany ch potvrdila, z e se s uvedeny mi 

                                                             

25 IROZHLÁS- Z IVOT K NEZÁPLÁČENI . Kolik domácností dává za bydlení přes 40 % příjmů. Online. 
2023. Dostupne  z: https://data.irozhlas.cz/zivot/extremni-vydaje/. [cit. 2024-01-03]. 

https://data.irozhlas.cz/zivot/extremni-vydaje/
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programy nesetkala. Z te chto programu  znali dotazovaní  program Startovací  byty a Podporu 

stavební ho spor ení .  
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2 Srovnání situace s bydlením pro mladé lidi v Praze, ve Vídni a 

v Tallinnu 

Ke srovna ní  situace dostupnosti bydlení  v te chto tr ech evropsky ch me stech je za sadní  

zasazení  jednotlivy ch koncepcí  bytovy ch politik do s irs í ho kontextu. Pr edevs í m pak 

zasazení  do historicke ho a demograficke ho ra mce. K bliz s í mi porozume ní  problematiky je 

du lez ite  nastí ne ní  jednotlivy ch bytovy ch politik, jejich funkce a cí le. Da le se v kapitole 

definují  konkre tní  na stroje a opatr ení , ktere  se v dostupne m bydlení  vyuz í vají  a zejme na pak 

ovlivn ují  mladou populaci lidí . 

 Z pohledu historicke ho si je bytova  koncepce Prahy a Tallinnu bliz s í , nicme ne  model 

ví den ske ho bydlení  je velmi zna my  svy m progresivní m pr í stupem k socia lní mu bydlení , 

tudí z  by mohl slouz it jako uz itec na  inspirace pro sta vají cí  situaci s dostupny m bydlení m 

v Praze. 

2.1 Vývoj bytové koncepce v Praze 

Čo se ty c e Prahy, tak jiz  se vznikem samostatne ho Č eskoslovenske ho sta tu vznikala opatr ení , 

ktera  me la urychlit proces vy stavby. Bytove  pome ry nebyly vs eobecne  velmi pr í ve tive , 

jelikoz  se jednalo o pova lec ne  období , jiz  tehdy vs ak byly jasne  progno zy, z e se do Prahy 

bude ste hovat c í m da l tí m ví ce lidí . Podstata bytove  nouze v Praze tak byla r es ena jiz  od 

první ch dnu  republiky. V te  dobe  byl vyda n za kon o stavebnictví , jehoz  podstatou bylo 

urychlení  a zjednodus ení  vy stavby. Nada le pak vznikaly dals í  za kony jako napr . za kon o 

stavební m ruchu, ktery  se zaby val pr edevs í m nabytí m pozemku  pro novostavby a 

financova ní m te chto staveb.26 

Dals í m zlomem pro bytovou situaci pr edstavoval rok 1948, ktery  se pojí  s pr í chodem 

komunisticke ho rez imu, a da le souvisejí cí  s pova lec nou vy stavbou, zejme na pak s vy stavbou 

panelovy ch sí dlis ť. Na popularite  naby valo druz stevní  bydlení , kdy be hem 60. let vznikala 

r ada druz stevní ch bytu . Druz stevní  bydlení  tvor ilo velkou c a st ne kdejs í ho bytove  fondu, a to 

spolu s komuna lní m (sta tní m) bydlení m.27 Po roce 1990 se mnohe  zme nilo. Dos lo ke 

zme na m politicky m i ekonomicky m. Dr í ve centralizovane  pla nova ní  nahradilo trz ní  

hospoda r ství  a dos lo k bytove  privatizaci, ktera  za sadne  zme nila strukturu bytove ho fondu. 

V roce 1990 tvor ilo sta tní  a na jemní  bydlení  40 % bytove ho fondu, dnes tvor í  maxima lne  4 

                                                             

26 Č ÁSOPIS STÁVEBNIČTVI . Bytova  ota zka v Praze v letech 1918 az  1938. Online. 2021. Dostupne  z: 
https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-bytova-otazka-v-praze-v-letech-1918-az-1938.html. 
[cit. 2023-11-27]. 

27 ONLINE DENI K ÁLÁRM. Pa ter  sta tní  bytove  politiky. O druz stevní m bydlení  v socialisticke m 
Č eskoslovensku. Online. 2021. Dostupne  z: https://a2larm.cz/2021/12/pater-statni-bytove-
politiky-o-druzstevnim-bydleni-v-socialistickem-ceskoslovensku/. [cit. 2023-11-27].  
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%. Vlastnicke  bydlení  se tedy stalo dominantní  formou bydlení , a naopak na jemní  je 

vní ma no jako pr echodna  forma bydlení  a tento pohled zu sta va  pr í tomny  i dodnes. 28  

Áktua lní m proble mu m v souvislosti s bydlení m na u zemí  hl. m. Prahy se ve nuje Nova  

koncepce bytove  politiky hl. m. Prahy spolu se Strategicky m pla nem me sta. Jedna  se zejme na 

o spra vu obecní ho bytove ho fondu, ktery  je v pr í me  kompetenci me sta a jednotlivy ch 

me stsky ch c a stí . Koncepce bytove  politiky se ve nuje zejme na lidem, kter í  si nejsou schopni 

sve pomocí  zajistit pr ime r ene  bydlení . Da le pak slouz í  k uspokojova ní  potr eb obc anu , jejichz  

profese je nezbytna  pro spra vne  fungova ní  me sta (jako napr . zdravotní ci, uc itele  apod.). 

Obecní  byty jsou vzhledem ke struktur e bytove ho fondu velmi omezene , a tak nezby va  nez  

tyto byty vyc lenit pro skupinu obyvatel, ktera  se nacha zí  v bytove  nouzi. Z toho du vodu je 

snahou Nove  koncepce bytove  politiky mnoz ství  obecní ch bytu  optimalizovat.29  

Na sledují cí  obra zek sleduje vy voj poc tu obecní ch bytu  v Praze od roku 1991 do roku 2021, 

kdy se v ra mci tohoto období  zredukoval obecní  bytovy  fond o 84 %. Konkre tní  poc et 

obecní ch bytu  v Praze ke dni 20.7.2021 c í tal 30 345 obecní ch bytu , z nichz  tr i c tvrtiny (tj. 23 

080 bytu ) spravovaly me stske  c a sti a zbyla  c tvrtina (tj. 7265 bytu ) byla ve spra ve  Magistra tu 

hl. m. Prahy. Dle Institutu pla nova ní  a rozvoje Prahy tak na jeden obecní  byt v ra mci Prahy 

pr ipada  44 obyvatel.30  

                                                             

28 GIBÁS, Petr a kol. Bydlení  mlady ch v dobe  krize. PDF. Praha: © Sociologicky  u stav ÁV Č R, 2022. 
ISBN ISBN 978-80-7330-391-4. Dostupne  z: https://seb.soc.cas.cz/. [cit. 2023-11-28]. 

29 MÁGISTRÁ T HMP. Koncepce bytove  politiky. Online. 2010, 6.12.2017. Dostupne  z: 
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/zivot_v_praze/bydleni/koncepce_bytove_politiky.html. [cit. 
2023-11-28]. 

 

30 Brabec, T. Stav a vy voj obecní ho bytove ho fondu v me stsky ch c a stech hl. m. 

Prahy: Áktualizace 2021. Praha: IPR Praha. 2021.  

about:blank
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Obrázek 2: Vývoj počtu obecních bytů v Praze 

 

 Zdroj: IPR Praha2021, data: Němec 2019, MHMP 2021 

S ance zí ska ní  obecní ho bytu je tedy obecne  ní zka , a to zejme na pak pro velkou skupinu 

mlady ch lidí , nespln ují cí  krite ria pro jeho zí ska ní . Pakliz e mladí  lide  nemají  moz nost bydlet 

ve vlastní m bydlení  (nejc aste ji po rodic í ch), uchylují  se do bydlení  na jemní ho, ktere  je vs ak 

c asto financ ne  velmi nedostupne . Mladí  obyvatele  Prahy mohou vyuz í t i ne ktere  z bytovy ch 

programu , jako jsou napr . Startovací  byty, ty vs ak dle Institutu pla nova ní  a mí stní ho rozvoje 

(IPR) tvor í  z celkove ho bytove  fondu pouze 1 %.31  

2.2 Současná bytová politika na území hl. m. Prahy 

Jak bylo jiz  zmí ne no v pr edchozí  kapitole, problematikou bydlení  na u zemí  hl. m. Prahy se 

zaby vají  dva dokumenty. Jedna  se o Novou Koncepci bytove  politiky a Strategicky  pla n 

me sta.  

Nova  koncepce bytove  politiky hl. m. Prahy vznikla v roce 2004. Tento dokument analyzuje 

situaci na trhu s bydlení m v Praze (zejme na pak bytovy  fond), dostupnost bydlení  a bytovou 

vy stavbu, hospodar ení  s bytovy m fondem, obyvatelstvo a demograficky  vy voj, socia lní  

sloz ení  obyvatel, jejich pr í jmy a vy daje. Za ve ry z te to analy zy slouz í  k definova ní  potr eb, 

ktere  vedou ke zleps ení  bytove  situace. Mezi tyto potr eby se r adí  nutnost zleps ení  vyuz ití  

bytove ho fondu, potr eba podpory bytove  vy stavby, a da le potr eba legislativní ch zme n a 

zme n v oblasti na jemne ho. V neposlední  r ade  Nova  koncepce bytove  politiky hl. m. Prahy 

definuje dlouhodobe  cí le a jak jich dosa hnout. Da le navrhuje kra tkodoba  a str edne doba  

opatr ení .32  

                                                             

31 Brabec, T. Stav a vy voj obecní ho bytove ho fondu v me stsky ch c a stech hl. m. 

Prahy: Áktualizace 2021. Praha: IPR Praha. 2021. 

32 MÁGISTRÁ T HLÁVNI HO ME STÁ PRÁHY. KONČEPČE BYTOVE  POLITIKY HLÁVNI HO ME STÁ PRÁHY 
PRO ROK 2004 Á NÁVÁZUJI ČI  OBDOBI . PDF. 2010, 2017. Dostupne  z: 
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Vzhledem ke sta r í  te to koncepce a hlavne  skutec nosti, z e vy voj v oblasti bydlení  v Praze se 

neupí ral poz adovany m sme rem, vznikla potr eba nove  strategie. Konkre tne  Strategie rozvoje 

bydlení  v hl. m. Praze, ktera  vznikla v roce 2021 na za klade  poz adavku Rady hl. m. Prahy.33 

Tento dokument navazuje na Strategicky  pla n me sta, ktery  se soustr edí  na strategicke  

za me ry rozvoje me sta ve sme ru ke zvys ova ní  kvality vs ech obyvatel. Je rozde len do ne kolika 

c a stí , ve ktery ch nejdr í ve definuje sve  vize a v analyticke  c a stí  jejich dosaz ení .  

Da le reaguje zejme na na problematiky, ktery m Praha c elí , ve ktery ch zmin uje i nedostatek 

dostupne ho a socia lní ho bydlení : „Bydlení v rámci Prahy paradoxně funguje spíše jako faktor 

sociální exkluze než inkluze. Vysoké ceny a nájmy na volném trhu s byty a absence programů 

sociálního bydlení vytváří tlak na realizaci různých forem sociálního a dostupného bydlení, 

přičemž tyto byty musí být koncentrovány v rámci běžné zástavby hlavního města“.34 

Strategicky  pla n tí mto reaguje na osoby v bytove  nouzi. Bytovou nouzí  rozumí me osoby, 

ktere  se nacha zejí  v bezprostr ední m ohroz ení  ve smyslu ztra ty bydlení , c i z ití  

v nevyhovují cí ch podmí nka ch, pr ic emz  tuto situaci nejsou schopni samostatne  r es it. 

Zejme na hovor í me o bytove  nouzi v souvislosti s bezdomovectví m.35 

Čo se ty c e preferovany m typem bydlení , v Praze pr evaz ují  preference vlastnictví , coz  pro 

rozhovor potvrzuje i Mgr. Jan Krtic ka, ktery  uvedl, z e je to preference i pro developery, kter í  

v praxi nevní mají  vy hody v budova ní  na jemní ho bydlení . Vystave ne  bytove  jednotky pak 

developer i proda vají  pr í mo vlastní ku m, kter í  je na sledne  pronají mají  za u c elem zisku. Da le 

uvedl, z e developer i proda vají  tyto byty jiz  v zahajovací  fa zi vy stavby, jelikoz  potr ebují  

navra tit cash flow, aby nebyli ve ztra te . 

 Problematikou dostupne ho bydlení  se blí z e zaby va  jiz  zmí ne ny  Strategicky  rozvoj bydlení  

v hl. m. Praze, ktery  Strategicky  pla n rozpracova va  v oblasti bydlení .  

2.3 Opatření bytové politiky v hl. m. Prahy 

V ra mci strategicky ch cí lu , ktere  definuje Strategicky  rozvoj bydlení  v hl. m. Praze byla 

formulova na tr i opatr ení  a jednotlive  aktivity ve sme ru ke zleps ení  dostupne ho bydlení  a 

soudrz nosti me sta. Te mito cí li rozumí me potr ebu: 

 Realizovat diferencovane  formy socia lní  a dostupne  za stavby v ra mci be z ne  za stavby  

 Ve st koncepc ní  a aktivní  me stkou bytovou politiku 

                                                             

https://www.praha.eu/public/9e/9/b1/840740_81825_koncepce_bytove_politiky_ZHMP_24_6_04 
pdf. [cit. 2023-11-30]. 

33 IPR. Strategie rozvoje bydlení v hl. m. Praze. PDF. 2021. Dostupne  
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie_rozvoje_bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14]. 

34 IPR. Strategický plán hlavního města Prahy, aktualizace 2016. PDF. 2016. Dostupne  
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/SP/STRÁTEGIČKY_PLÁN_HLÁVNIHO_MEST
Á_PRÁHY_ÁKTUÁLIZÁČE_2016.pdf. [cit. 2023-12-14]. 

35 PLÁTFORMÁ PRO SOČIÁ LNI  BYDLENI . Slovník pojmů: Bezdomovectví a bytová nouze. Online. 2018. 
Dostupne  z: https://socialnibydleni.org/slovnik-pojmu/bezdomovectvi-a-bytova-nouze. [cit. 2023-
12-14]. 
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 Odpove dne  a efektivne  spravovat me stsky  a obecní  bytovy  fond 

Mezi tr i opatr ení , dí ky nimz  bude moz ne  tyto cí le realizovat patr í :  

 Podpora prevence ztra ty bydlení  

 Doplnit a rozví jet socia lní  a zdravotní  sluz by pro lidi bez domova a dals í  

marginalizovane  osoby  

 Integrovat lidi bez domova a marginalizovane  osoby do obvykle ho zpu sobu z ivota 

S te matem bydlení  da le souvisí  aktivní  majetkova  politika me sta, ktera  urc uje, jak nakla dat 

s nemovity m majetkem a definuje hlavní  priority a opatr ení .36 

Strategicke  cí le jsou da le c lene ny do pe ti prioritní ch oblastí , pro ktere  Strategicky  rozvoj 

definuje vycha zejí cí  opatr ení . 

Jedna  se o priority:  

 Vytvor it dostupne  a kvalitní  bydlení  

 Rozví jet me stsky  bytovy  fond 

 Udrz itelne  a standardní  bydlení  pro specificke  skupiny obyvatel 

 Átraktivní  bydlení  na u zemí  cele ho me sta 

 Otevr ena  spolupra ce me sta s klí c ovy mi akte ry37 

Vzhledem k mnoz ství  obecny ch opatr ení , ktera  komplexne  zohledn ují  problematiku 

dostupne ho bydlení  v ra mci vs ech obyvatel Prahy, se tato bakala r ska  pra ce da le zame r uje 

konkre tne  na ta opatr ení , ktera  by mohla zleps it stav dostupne ho bydlení  mlady m lidem. 

Te mito konkre tní mi na stroji jsou: 

 Programy dostupného bydlení 

Mlady m lidem se pak ve nuje zejme na tr etí  priorita, ktera  pojedna va  o podpor e 

dostupne ho bydlení  v ra mci specificky ch skupin. Pod tu spada  cí l rozví jet programy 

dostupne ho bydlení  pro specificke  skupiny. Konkre tní  opatr ení , ktera  se zame r ují  skrze 

tento cí l na mlade  je zava de ní  programu  startovací ho bydlení . U tohoto na stroje je nutne  

u zce vymezit podporovane  cí love  skupiny z r ad mlady ch lidí  a rodin. 

 Komunální bydlení a další neziskové formy bydlení 

Dals í m na strojem je dle te to strategie podpora projektu  komuna lní ho bydlení , ktere  se 

zame r uje na specificke  skupiny obyvatel, vc etne  mlady ch singles. 38 

Jan Blaz ek z fakulty socia lní ch studií  Masarykovy univerzity v Brne  rozebí ra  blí z e 

alternativní  formy participativní ho bydlení , jehoz  souc a stí  je i komunitní  bydlení . Podle 

                                                             

36 IPR. Strategie rozvoje bydlení v hl. m. , str. 20. PDF. 2021. Dostupne  
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie_rozvoje_bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14]. 

37 IPR. Strategie rozvoje bydlení v hl. m. , str. 42-47. PDF. 2021. Dostupne  
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie_rozvoje_bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14]. 

38 IPR. Strategie rozvoje bydlení v hl. m. , str. 45. PDF. 2021. Dostupne  
z: https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie_rozvoje_bydleni.pdf. [cit. 2023-12-14]. 
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ne j je zac lene ní  konceptu commons jední m z moz ny ch r es ení  souc asne  krize bydlení  

v Č R. Pojem commons vysve tluje jako formu kolektivní  spra vy mí stní  komunitou. 

Podstata commons je pohled na bydlení  jako na za kladní  lidskou potr ebu, kterou pomocí  

komunity chra ní  pr ed vne js í mi (pr edevs í m trz ní mi) vlivy. Na rozdí l od me stske ho c i 

sta tní ho bydlení  se tato forma lis í  zejme na mí rou zac lene ní  doma cností  v rozhodova ní  

v ra mci cele ho kolektivu.39 

Jední m z prakticky ch pr í kladu  vyuz ití  komunitní ho bydlení  je nove  vznikle  socia lní  

druz stvo První  vlas tovka, ktere  se rodí  na praz ske m Br evnove . Tento projekt se 

inspiroval rakousky m a ne mecky m prostr edí m a spada  pod organizaci Sdí lene  domy, 

ktera  ho zastr es uje a spravuje. 

Jedna  se o nekomerc ní  bydlení , jelikoz  c lenove  socia lní  druz stva nemohou prodat svu j 

podí l. Projekt nabí zí  dostupne  bydlení , jelikoz  organizace funguje na principu solidarity, 

ktera  negeneruje zisk. Za roven  jsou c lenove  kolektivne  zac lene ni do rozhodovací ch 

procesu .40 

Dals í m pr í kladem neziskove  formy bydlení  je baugruppe. V Praze se jedna  o relativne  

novy  trend bydlení . Praha ma  pla nu tí mto zpu sobem nabí dnou dostupne  bydlení . Tento 

koncept se osve dc il v Ne mecku a S vy carsku. Baugruppe je druhem spolkove ho bydlení , 

ktery  propojuje jednotlivce s kvalitní  architekturou. Za jemci o toto bydlení  se stanou 

c leny spolku, kter í  se pr í mo podí lí  na vy stavbe  projektu. Praha ma  v pla nu poskytnout 

c lenu m baugruppe vy hodne  financova ní  a prodlouz eny  u ve r.41  

Tento projekt mimo jine  podporuje socia lní  kohezi, jelikoz  zac len uje ru zne  skupiny 

obyvatel. Zejme na by mohl by t atraktivní  formou bydlení  pra ve  mlady ch singles. Dle Č SU  

z ije v samostatne  doma cnosti (tzv. singles doma cnosti) pr ibliz ne  1, 3 milionu  Č echu . 

Dí ky tomuto fenome nu roste popta vka po maly ch bytech.42 Komunitní  bydlení  by tudí z  

mohlo pr edstavovat alternativní  formu bydlení , ktera  by pomohla popta vku mlady ch po 

bydlení  do urc ite  mí ry uspokojit.  

Mezi budoucí  moz ne  na stroje lze zar adit i regulace, o ktery ch pojedna va  i Ing. arch. Kristia n 

Holan v ra mci rozhovoru. Zejme na pak hovor í  o tom, z e spí s e, nez  regulovat developery je 

na mí ste  regulovat majitele pozemku , kter í  te z í  z developmentu u plne  nejví c. Ing. arch Holan 

da le pokrac uje: zde je možnost uložit majiteli pozemku, aby část z toho z toho zisku, který mu 

                                                             

39 SÁMEČ, Toma s  (ed.). Jak zajistit dostupné bydlení? PDF. Praha 1: Sociologicky  u stav ÁV Č R, v.v.i., 
2018. ISBN 978-80-7330-343-3. Dostupne  z: dostupnebydleni.soc.cas.cz. [cit. 2023-12-14]. 

40 ČÁMP. Komunitní bydlení je pro nás jediná možnost, jak bydlet v Praze stabilně a důstojně, říkají 
členové spolku Sdílené domy. Online. 2023. Dostupne  
z: https://praha.camp/magazin/detail/komunitni-bydleni-je-pro-nas-jedina-moznost-jak-bydlet-v-
praze-stabilne-a-dustojne-rikaji-clenove-spolku-sdilene-domy. [cit. 2023-12-14]. 

41 B! BÁUGRUPPE.ČZ. Baugruppe. Online. 2023. Dostupne  z: 
http://www.baugruppe.cz/index.php?page=baugruppe.cz  [cit. 2023-12-27]. 

42 STÁTISTIKÁ&MY. Jednočlenné domácnosti ovlivňují výstavbu nových bytů. Online. 2020. Dostupne  
z: https://www.statistikaamy.cz/2020/09/09/jednoclenne-domacnosti-ovlivnuji-vystavbu-novych-
bytu. [cit. 2023-12-14]. 
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padne do klína, vlastně bez jakékoliv námahy, dal na dostupné bydlení. Da le v rozhovoru 

uva dí , z e v ra mci jeho pu sobení  v MMR byl proveden pru zkum, ktery  pojedna val o vlivu 

zdane ní  na dostupnost bydlení . Z tohoto pru zkum vys lo najevo, z e i sta ty, ktere  vedou velmi 

levicovou politiku, sniz ují  dane  z nemovitosti. Ta je svy m zpu sobem problematicka  stejne  

jako dan  de dicka , kterou populace s patne  sna s í . Ve vy sledku to znamena , z e na klady na 

udrz ení  takove  dane  by v za ve ru pr evy s ily vy hody te to formy zdane ní . 

2.4 Vybrané bytové programy v Praze pro mladé lidi 

V te to podkapitole se pra ce blí z e zaby va  vybrany mi bytovy mi programy, ktere  se orientují  

na mlade  lidi. Souc a stí  je vy c et konkre tní ch programu , vc etne  bliz s í ho popisu. 

 Program Nájemní bydlení (SFPI) 

Program souvisí  s Programovy m prohla s ení m vla dy Č R, ktera  se zava zala podpor it 

zvy s ení  kapacit na jemní ho bydlení . Klí c ovou roli v tomto programu je vy stavba bytovy ch 

domu  s na jemní mi byty, ktera  zvy s í  dostupnost na jemní ho bydlení , a to pomocí  podpory 

investic. 

Podpora je ve forme  vy hodne ho u ve ru, ktery  by me l pokry t na klady staveb c i oprav az  

do 90 % rozhodny ch vy daju  se zvy hodne nou sazbou bez RPSN (roc ní  procentní  sazba 

na kladu ). Spla cet u ve r je moz ne  az  30 let. 

Program podporuje ty projekty se zame r ení m na skupinu lidí , kter í  jsou ne jaky m 

zpu sobem neschopni zajis te ní  vlastní ho bydlení  v trz ní m prostr edí . Zejme na se tedy 

jedna  o osoby pr í jmove  c i zdravotne  omezene , seniory, osoby do 30 let a da le osoby, 

jejichz  obydlí  znic ila z ivelna  pohroma. 43  

 Program podpory bydlení, SNF Praha  

Tento program je urc en obyvatelu m Prahy, ktery m hrozí  ztra ta bydlení , nebo mají  

proble m zí skat du stojne  bydlení . O podporu mohou poz a dat ti obyvatele , kter í  mají  

trvale  bydlis te  v Praze nebo skutec ny  pobyt (mají  zde za zemí , pra ci, jejich de ti navs te vují  

s koly a s kolky apod.) a jejich pr í jmy nepr esahují  3,4na sobek me sí c ní ho z ivotní ho 

minima.44 

 Fond rozvoje dostupného bydlení na území hl. m. Prahy 

Jedna  se o poskytnutí  financ ní ch prostr edku  z fondu Rozvoje dostupne ho bydlení  na 

u zemí  hl. me sta Prahy jednotlivy m me stsky m c a stem. Tento u c elovy  fond slouz í  

                                                             

43 MINISTERSTVO PRO MI STNI  ROZVOJ. Nájemní byty - úvěrový program [online]. 15.1. 2021n. l. [cit. 
2023-10-28]. Dostupne  z: https://portal.gov.cz/sluzby-vs/najemni-byty-uverovy-program-S8520 

 

44 SOČIÁ LNI  NÁDÁČ NI  FOND HLÁVNI HO ME STÁ PRÁHY. Program podpory bydlení [online]. 2022 [cit. 
2023-10-28]. Dostupne  z: https://www.socialninadacnifond.praha.eu/program/podpory-bydleni 
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k rekonstrukci neobsazeny ch bytu , nebytovy ch prostor a domu  ve vlastnictví  hl. me sta 

Prahy. 45 

 Podpora stavebního spoření 

V ra mci bytove  a du chodove  politiky Č eske  republiky funguje sta tní  podpora stavební ho 

spor ení . Tato podpora je definovana  za konem o stavební m spor ení  a sta tní  podpor e 

stavební ho spor ení . Ministerstvo financí  dba  na prove r ova ní , zda je sta tní  podpora 

poskytova na v souladu se za konem. Prostr ední kem k zí ska ní  te to podpory jsou stavební  

spor itelny, ktere  jsou opra vne ny nabí zet a poskytovat stavební  spor ení  a podle hají  

kontrole dodrz ova ní  podmí nek pro poskytova ní  sta tní  podpory.46 

 Panel 2013+ 

Jedna  se o u ve rovy  program s cí lem revitalizace panelovy ch domu  a da le bytovy ch domu  

bez rozdí lu technologie vy stavby.  Z a dost o u ve r mohou podat vlastní ci bytovy ch domu .  

Benefitem je vy hodna  u rokova  sazba a doba splatnosti. Program spravuje Sta tní  fond 

podpory investic (spfi).47 

 Startovací byty 

Je koncept startovací ch bytu  pro mlade  rodiny pod za s titou bytove ho fondu Magistra tu 

hl. m. Prahy. Tato bytova  podpora poma ha  pr eklenout ekonomicky obtí z na  le ta mlady m 

rodina m. Pr ic emz  za rodinu je povaz ovana  dvojice lidí  (bez ohledu na jejich pra vní  

status), ktera  ma  v pe c i alespon  jedno nezletile  dí te . Da le program vypoma ha  

jednotlivcu m, kter í  mají  sve r ene  nezletile  dí te . Jedna  se o me stske  byty, kde vy s e 

na jemne ho vycha zí  ze za kladní ho na jemne ho, ktere  se stanovuje za 1 m² podlahove  

plochy bytu a v souc asnosti c inní  183,08 Kc  v s irs í m centru Prahy. Za kladní  na jemne  

startovací ch bytu  je da le sní z ene  v pru be hu poc a tec ní ch let.48 Jednotlive  me stske  c a sti 

mají  da le v rez ii i vlastní  bytove  programy c i projekty.  Jední m z nich je take  projekt 

                                                             

45 MÁGISTRÁ T HLÁVNI HO ME STÁ PRÁHY. Fond rozvoje dostupného bydlení na území hl. m. 
Prahy [online]. c2023 [cit. 2023-10-28]. Dostupne  z: 
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/zivot_v_praze/bydleni/fond_rozvoje_dostupneho_bydleni/i
ndex.html 

 

46 MINISTERSTVO FINÁNČI  Č ESKE  REPUBLIKY. Zpráva o výsledcích kontrol ve stavebních spořitelnách 
a penzijních společnostech v roce 2022 [PDF]. 2023 [cit. 2023-10-28]. Dostupne  z: 
https://www.mfcr.cz/cs/financni-trh/stavebni-sporeni/kontroly-u-stavebnich-sporitelen-a-
penzi/2022/zprava-o-vysledcich-kontrol-ve-stavebnic-50684 

 

47 STÁTNI  FOND PODPORY INVESTIČ. Panel 2013+ [Online]. c2022 [cit. 2023-10-28]. Dostupne  z: 
https://sfpi.cz/program-panel-2013/  

48 MÁGISTRÁ T HLÁVNI HO ME STÁ PRÁHY. Mladé rodiny - startovací byty [Online]. c2023 [cit. 2023-
10-28]. Dostupne  z: 
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/zivot_v_praze/bydleni/zadam_o_mestsky_byt/chci_bydlet/
bydleni_pro_seniory.html 
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Prahy 6, ktery  nabí zí  studentu m moz nost bydlení  v domech s pec ovatelskou sluz bou. 

Čí lem je krome  zvy s ení  dostupnosti bydlení  studentu m take  mezigenerac ní  propojení  

mlady ch a senioru . Studenti se tudí z  mohou ve vybrany ch bytech ubytovat vy me nou za 

dobrovolnicke  c innosti souvisejí cí  s aktivizací  senioru .49 

2.5 Vývoj bytové koncepce ve Vídni 

Zac a tky Ví den ske ho modelu, jak ho zna me dnes, zac al vznikat ve Ví dni jiz  po první  sve tove  

va lce, kdy na ulicí ch pr evla dal hlad a chudoba. V roce 1919 vyhra li volby socia lní  demokrate , 

a to dalo za vnik tzv. Rude  Ví dni. Ví den  se tak stala samostatnou spolkovou zemí , a to ji 

umoz nilo vytvor it si sve  vlastní  za kony. Zme nila se te z  dan ova  politika, a byla zavedena nova  

progresivní  dan  „Wohnbausteuer“. Jednalo se o dan  z bytove  vy stavby, ktera  stoupala dle 

vy s e hodnoty nemovitosti. Pr í jmy z te chto daní  vyuz ilo me sto k financova ní  rozsa hly ch 

bytovy ch programu . Z te chto financí  se zrealizovala velka  c a st obecní ch bytu , ktere  tvor í  

velkou c a st bytove ho fondu dodnes. Z te to doby pocha zí  take  zna me bytove  komplexy „hofy“, 

ktere  jsou vzorem bydlení  pro r adu me st, jelikoz  je jejich podstatou obc anska  vybavenost 

(dostatek zelene , s kolky, s koly, knihovny, komunitní  centra apod.) Ve Ví dni tyto obytne  

komplexy sta le velmi popula rní .50 

Po druhe  sve tove  va lce pokrac oval tento syste m financova ní  ze zdane ní  bytove  vy stavby. 

Dos lo vs ak k velky m devastací m obytny ch domu  a bytovy  fond se musel z velke  c a sti 

obnovovat. Vy hodou je, z e Ví den  jako samostatna  spolkova  zeme  mu z e efektivne  a rychle 

optimalizovat za kony o bydlení , a to pr í my m sme rem k ví den sky m obc anu m.51 

2.6 Bytový model ve Vídni 

Ví den sky  bytovy  model je unika tní . Jeho za kladem je socia lní  bydlení , nicme ne  oproti 

socia lní mu bydlení , ktere  z c esky ch definic cha peme jako bydlení  pro socia lne  slabs í  skupinu 

obyvatel, ví den ske  socia lní  bydlení  cí lí  na s irs í  ver ejnost. Jak jiz  bylo zmí ne no v pr edchozí  

kapitole, tento sme r socia lní ho mys lení  se rozvinul jiz  pr ed sto lety a pokrac uje dodnes. 

Socia lní  bydlení  ve Ví dni se skla da  ze tr í  pilí r u . Jedna  se o obecní  bydlení , dotovane  bydlení  

a renovovane  bydlení . Obecní ch bytu  je ve Ví dni zhruba 220 000 a pr ibliz ne  200 000 dals í ch 

bytu  jsou dotovane  a spravovane  neziskovy mi (c i ní zko ziskovy mi) developersky mi 

                                                             

49 U MČ  PRÁHÁ 6. Praha 6 nabízí studentské bydlení v domech s pečovatelskou službou [Online]. 2021 
[cit. 2023-10-28]. Dostupne  z: https://www.praha6.cz/zpravodajstvi/praha-6-nabizi-studentske-
bydleni-v-domech-s-pecovatelskou-sluzbou-2021-02-12_2043.html 

 

50 ONLINE DENI K ÁLÁRM. Vídeň: systém bydlení, který obdivuje celý svět, berou místní jako něco úplně 
normálního. Online. 2020. Dostupne  z: https://a2larm.cz. [cit. 2023-11-30]. 

51 KOZ ELOUHOVÁ , Álena. Koncepce bytove  politiky me sta Ví dne . PDF, Ákademicka  pra ce. Brno: 
U stav navrhova ní  1, FÁ VUT v Brne , 2023. Dostupne  z: https://dspace.vutbr.cz/ [cit. 2023-12-09]. 
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spolec nostmi. Zhruba polovina obyvatel z ije v jednom z te chto typu  bydlení .52 O spra vu a 

renovaci ví den sky ch obytny ch souboru  se stara  ví den ska  spolec nost Wiener Wohnen. Jedna  

se o nejve ts í  spolec nost spravují cí  komuna lní  majetek v Evrope . Ta udrz uje ní zke  na jemne  

na trhu s bydlení m pra ve  dí ky dlouholete  tradici socia lní ho bydlení .53 

Mezi klí c ove  aspekty ví den ske ho modelu patr í  zejme na podpora na jemní ho bydlení . 

Na jemní  bydlení  je na rozdí l od Prahy ve Ví dni akceptova no jako dlouhodoba  a bezpec na  

forma bydlení . Jedna  se zejme na o zmí ne ne  obecní  byty, ktere  me sto poskytuje k prona jmu  

svy m obc anu m. Za sadní  pro u spe s nost me sta je dlouhodobe  odlis ny  pohled na bydlení .  

Tento pohled vní ma  bydlení  jako mí sto k z ití , nikoli jako investic ní  komoditu. 

Ác koliv Ví den  funguje jako samospra vny  celek, tak její  cí le pr í mo korespondují  s cí li na sta tní  

u rovni. V neposlední  r ade  je pro Ví den  klí c ove  specificke  zdane ní  zame stnancu  a 

zame stnavatelu , kter í  se pr í mo podí lejí  na dostupne m bydlení . 54 

Me sto Ví den  podporuje sve  ní zkopr í jmove  rezidenty, vc etne  mlady ch obc anu , pomocí  

programu ve forme  pr í spe vku na bydlení . Tento benefit mohou vyuz í t ti rezidenti, kter í  mají  

trvale  bydlis te  ve Ví dni minima lne  5 let. Zejme na se jedna  o financ ní  podporu lidem 

v na jemní m bydlení , nicme ne  za jisty ch okolností , lze podporu zí skat i pakliz e obc an bydlí  

ve vlastní m byte . V ra mci tohoto pr í spe vkove ho konceptu, lze dohledat jednotlive  dotac ní  

programy, ktere  se de lí  na za klade  u c elu, pro ktery  je konkre tní  program urc en. Ávs ak spí s e, 

nez  programy jsou du lez ite  modely, ktery mi se Ví den  proslavila. Jedna  se o nejve ts í  

spolec nost spravují cí  me stsky  majetek v Evrope .  

2.7 Nástroje bytové politiky Vídně 

Na stroje bytove  politiky ve Ví dni mají  obecne  ve ts í  dopad vzhledem ke skladbe  obecní ho 

bytove ho fondu, ktery  tvor í  az  23 % (210 tis.) z celkove ho bytove ho fondu. Čelkovy  poc et 

doma cností  v na jemní  forme  bydlení  c iní  76 % (700 tis.).55 U spe s nost ví den ske ho modelu 

vde c í  ní z e uvedeny m na stroju m. Tyto na stroje spolu navza jem kooperují .  Socia lní  bydlení  a 

vy stavba dostupny ch bytu  je ve Ví dni prioritou a dí ky tomu ví den sky  model zí skal 

mezina rodní  pozornost.56 

                                                             

52 ČITY OF VIENNÁ. THE “VIENNÁ MODEL”. Online. 2023. Dostupne  z: 
https://socialhousing.wien/policy/the-vienna-model [cit. 2023-12-09].  

53 STÁDT WIEN. O spolec nosti Wiener Wohnen. Online. 2023. Dostupne  z: 
https://www.wienerwohnen.at/ueber-uns/ueber.html  [cit. 2023-12-09]. 

54 Karlinsky, Sarah, a kol. “Vienna.” From Čopenhagen to Tokyo: Learning from International Housing 
Delivery Systems, SPUR (San Francisco Bay Área Planning and Urban Research Ássociation), [PDF]. 
2020, str. 19. Dostupne  z: JSTOR, http://www.jstor.org/stable/resrep26071.6  [cit. 2023-12-09].  

55 GLÁSER, Daniel. Vienna’s Actions for Affordable Housing. Online. 2019. Dostupne  
z: https://www.iut.nu/wp-content/uploads/2019/10/Daniel-Glaser-The-Vienna-model-for-
affordable-housing.pdf. [cit. 2023-12-14]. 

56 STÁDT WIEN. TOOLS Effective tools. Online. 2023. Dostupne  z: https://socialhousing.wien/tools. 
[cit. 2023-12-19]. 
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Jedna  se o tyto na stroje:  

 Vývojářská soutěž 

Vy voja r ska  soute z  je du lez ity m na strojem k udrz ení  konkurenceschopnosti socia lní ho 

bydlení  a zachova ní  jeho kvality. Pozemky, ktery ch se soute z  ty ka  jsou ve vlastnictví  

fondu Wohfonds_wien nebo soukromní ku a jsou prima rne  urc eny na vy stavbu 

dostupne ho bydlení . Soute z  probí ha  formou vy be rove ho r í zení , kde se u projektu  

hodnotí  c tyr i krite ria: socia lní  udrz itelnost, architektura, ekologie a ekonomika. Na 

za klade  toho je vybra n porotou nejvhodne js í  projekt. Čo se ty c e developeru , jedna  se jak 

o developery neziskove  c i developery s omezeny m ziskem a komerc ní  developery. 

Du lez ite  vs ak je, z e ví te zny  vy voja r  musí  projekt realizovat, jak bylo stanoveno. Uvedeny  

pozemek koupí  za jiz  stanovenou pevnou cenu, ve ktere  jsou zahrnuty dotace, ktere  tvor í  

az  35 % na kladu  na vy stavbu.57 

 Omezená zisková výstavba 

Omezena  ziskova  vy stavba je podloz ena  federa lní m za konem o bydlení  s omezeny m 

ziskem. 

Legislativní  ra mec toho za kona determinuje podmí nky, za nichz  developer i a 

poskytovatele  socia lní ho bydlení  musí  stanovovat na jemne .58 Principem ustanovení  je, 

aby stanovene  na jemne  pokry valo pouze na klady spjate  s pozemkem, vy stavbou, 

spra vou a financova ní m. 

Zisky, ktere  plynou developeru m te chto bytu , jsou omezene , jelikoz  je musí  reinvestovat 

do na kupu pozemku , rekonstrukc ní ch pozemku  c i jiny ch stavební ch projektu . Nicme ne  

tito developer i jsou na opla tku osvobozeni od dane  z pr í jmu pra vnicky ch osob. 

                                                             

57 STÁDT WIEN. Developer's competition. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/developers-competitions. [cit. 2023-12-19]. 

58 #HOUSING2030. Austrian legislation and auditing of limited-profit housing. Online. 2023. Dostupne  
z: https://www.housing2030.org/project/austrian-legislation-and-auditing-of-limited-profit-
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Te mito developery rozumí me neziskova  a ziskova  bytova  druz stva, ktera  v souc asne  dobe  

spravují  200 tisí c na jemní ch a druz stevPní ch bytu  ve Ví dni.59 

Zdroj: Mikrozensus, Statistik Austria, 2021 

 

 Sousedská komunita 

Dals í  na stroj, ktery  Ví den  vyuz í va , je zapojení  svy ch obyvatel v podobe  sousedsky ch 

komunit. Na popud zleps ení  komunitní  vy stavby a pra ce vznikla organizace 

Wohnpartner, ktera  spada  pr í mo pod me sto Ví den . Sousedske  komunity poma hají  

umocnit pocit souna lez itosti a podporují  obyvatele k aktivní  participaci rozvoje 

sousedství .60  

 Participace 

Participovat mohou obyvatele  Ví dne  v ra mci ru zny ch projektu . V obecní m bydlení  se 

princip participace vyuz í va  v pra vu zvolit si poradní  vy bor na jemní ku, ktery  se zaby va  

                                                             

59 #HOUSING2030. LIMITED-PROFIT HOUSING CONSTRUCTION. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/limited-profit-housing-construction. [cit. 2023-12-19]. 

60 STÁDT WIEN. NEIGHBOURHOOD WORK. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/neighbourhood-work. [cit. 2023-12-20]. 
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zejme na spra vou te chto bytu . Mí stní  obc ane  se mohou podí let na spolurozhodova ní  

v me stsky ch c tvrtí ch a okresech.61 

 Šetrná obnova města 

Zajis te ní  dostupne ho a kvalitní ho bydlení  je mimo jine  moz ne  i dí ky s etrne  obnove  

me sta. Za tí mto u c elem vznikl fond me stske  obnovy Wohfonds_wien. Tento fond 

koordinuje jednotlive  akte ry na bytove m trhu a poskytuje dotovane  rekonstrukc ní  

projekty. Vlastní ci budov tak mohou poz a dat o financ ní  podporu me sta s cí lem 

pr estavení  a rekonstrukce nemovitosti.62 

 Služby pro nájemce 

Ví den  poskytuje svy m obyvatelu m bezplatne  poradenství . Tato sluz ba vznikla jako 

odezva na trend zvys ují cí  se popta vky po me stske m bydlení . Dí ky tomuto na stroji 

mohou pomoci zodpove de t ota zky ty kají cí  se na jemní ch smluv, vy poc tu na kladu  na 

bydlení  apod. Zajis te ní m informací  a rad poma ha  r es it potencia lní  proble my obyvatel a 

tí m pr ispí va  na kvalite  jejich z ití .63  

 Rozvoj města a pozemní politiky 

Fond bytove  vy stavby a me stske  obnovy Wohfonds_wien v souc asne  dobe  vlastní  

pozemky o velikosti cca 3,1 mil. m2. Tento fond poskytuje pozemky k vy stavbe  

dostupne ho bydlení .  

Na kup pozemku  odpoví da  Pla nu rozvoje me sta, ktery  slouz í  jako uz itec ny  na stroj 

me stske ho pla nova ní . Souc a stí  u zemní ho pla nova ní  je zejme na „Dotovane  bydlení “, 

jehoz  podmí nky jsou vymezeny ve stavební m za kone . Áby byl pozemek klasifikova n jako 

„Dotovane  bydlení “ musí  by t minima lne  dve  tr etiny obytne  plochy vyhrazeno na 

dotovane  byty. Tento princip umoz n uje zajistit kvalitní  a dostupne  byty a umoz n uje 

zajistit socia lní  mix. 64 

 Plochá přidělovací kritéria 

Ví den  disponuje ve ts í m mnoz ství m obecní ch a dotovany ch bytu  nez  Praha (viz obra zek), 

tudí z  tyto byty mu z e nabí dnou i str ední  tr í de . Uchazec i o tyto byty musejí  spln ovat 

                                                             

61 STÁDT WIEN. PARTICIPATION. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/participation. [cit. 2023-12-20]. 

62 STÁDT WIEN. "GENTLE URBAN RENEWAL" AND PARTICIPATION. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/gentle-urban-renewal-and-participation. [cit. 2023-12-20]. 

63 STÁDT WIEN. SERVICES FOR TENANTS. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/services-for-tenants. [cit. 2023-12-20]. 

64 STÁDT WIEN. URBAN DEVELOPMENT AND LAND POLICY. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/urban-development-and-land-policy. [cit. 2023-12-19]. 
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za kladní  krite ria, jako je rakouske  obc anství , vy s e pr í jmu, ve k minima lne  18 let a musí  

by t rezidentem ve Ví dni alespon  2 roky.65 

Obra zek ní z e uva dí  strukturu bytove ho fondu Ví dne  k roku 2017. Je patrne , z e obecne  

bydlení  tvor í  23 % a dotovane  bydlení  tvor í  20 % z celkove ho bytove ho fondu, tudí z  

mu z e me sto zajistit dostupne  bydlení  s irs í  skupine  ví den ske ho obyvatelstva. 

 

Obrázek 4:: Sociální bydlení ve Vídni 

 

Zdroj: GBV Kompaktstatistik, Statistik Austria, Wohnen 2017, Mikrozensus 2017  

 

Mladí  lide  jsou preferenc ní  socia lní  skupinou, ktery m Ví den  umoz n uje pr í stup k 

obzvla s te  dostupne mu bydlení . Zejme na se jedna  o obecní  byty, dotovane  byty a take  

SMÁRT byty.66 

Tyto SMÁRT byty neboli „chytre  byty“ jsou formou subvencovane ho, tedy dotovane ho 

bydlení . Tento syste m dotovane ho bydlení  se vztahuje na tr etinu vs ech novy ch 

socia lní ch bytu  ve Ví dni, a to od roku 2012. Od dotovane ho c i obecní ho bydlení  se lis í  

zejme na mí rou subvence, ktera  je vys s í . Jedna  se pr edevs í m o byty, ktere  mají  mens í  

dispozice, nicme ne  jsou ekonomic te js í . Jak je jiz  zmí ne no vy s e, tento typ bydlení  je 

prima rne  urc en mlady m lidem, mlady m rodina m a dals í m znevy hodne ny m socia lní m 

skupina m.67 

 Obecní bydlení ve Vídni 

Obecní  bydlení  ma  ve Ví dni dlouholetou tradici. Je za kladní m kamenem ví den ske ho 

socia lní ho bydlení . Vy stavba obecní ch bytu  je pro Ví den  klí c ova . Neme ne  du lez ita  je i 

sanace a rekonstrukce stary ch bytovy ch area lu . Spolec nost Wiener Wohnen 

                                                             

65 STÁDT WIEN. FLAT ALLOCATION CRITERIA. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/flat-allocation-criteria. [cit. 2023-12-19]. 

66 STÁDT WIEN. FLAT ALLOCATION CRITERIA. Online. 2023. Dostupne  
z: https://socialhousing.wien/tools/flat-allocation-criteria. [cit. 2023-12-19]. 

67 FTÁ Č NIK, Milan; LÁMBEÁ-LLOP, Nu ria a RÁSNÁČ Á, Liga, NÁSÁRRE-ÁZNÁR, Sergio (ed.). Čenove  
dostupne  bydlení  v Evropske  unii. Vy tah ze zpra vy. str. 20, Vy tah ze zpra vy pr ipravila: Eva Ticha kova . 
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v souc asnosti spravuje ví ce nez  220 tis. bytu  a 1800 sí dlis ť, ve ktery ch v souc asnosti z ije 

asi 500 tis. lidí .68 

 Dotace na bydlení 

U spe ch dotac ní ch programu  a jejich dostupnost pro ru zne  pr í jmove  skupiny 

obyvatelstva je moz na  pr edevs í m dí ky daní m z pr í jmu. Pevna  c a st te to dane  odpoví da  

jednomu procentu z u hrnny ch pr í jmu  zame stnancu  i zame stnavatelu , pr ic emz  obe  tyto 

strany odva dí  0,5 %. Na sledne  se tato fixní  dan  vypla cí  formou pr í spe vku na vy stavbu, 

coz  umoz n uje Ví dni zí skat roc ne  kolem 250 mil. eur na bydlení . Vy daje, ktere  Ví den  

poskytuje na bytovou vy stavbu roc ne  c iní  pr ibliz ne  400 mil. eur. Čo se ty c e dotac ní ch 

programu , ty jsou poskytova ny i developeru m, kter í  dí ky nim mohou udrz et fixní  

na klady a niz s í  na jemne .69 

Obrázek 5: Distribuce dotací 

 

Zdroj: City of Vienna – Wiener Wohnen Kundenservice GmbH, 2023 

 Výzkum bydlení 

Pro u c ely bytove ho vy zkumu je ve Ví dni vyhrazena specia lne  jednotka „Divize bytove ho 

vy zkumu“, ktera  zas tituje ve decke  studie v souvislosti s vy vojem trendu  v oblasti 

bydlení . Tyto vy zkumy a souvisejí cí  analy zy pojedna vají  zejme na o trendech 

v dostupne m bydlení , rozvoje me st, potr eb obyvatel, ekologicky ch aspektech 

v souvislosti s vy stavbou apod. Tento vy zkumny  program je podpor en ze strany EU, 

ktera  jej propojuje s dals í mi obdobny mi evropsky mi programy a poskytuje pru r ez 

                                                             

68 STÁDT WIEN. MUNIČIPÁL HOUSING IN VIENNÁ. Online. 2023. Dostupne  z: 
https://socialhousing.wien/tools/municipal-housing-in-vienna  [cit. 2023-12-23]. 

69 STÁDT WIEN. HOUSING SUBSIDIES. Online. 2023. Dostupne  z: 
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pr í stupu  nejen Ví dne , ale i dals í ch me st. To nabí zí  ove r ene  postupy, ktere  mohou slouz it 

pro inspiraci na mezina rodní  u rovni.70 

 Prevence vystěhování 

Podstatny m na strojem pro lidi v bytove  nouzi jsou individua lní  da vky na bydlení , ktere  

slouz í  jako prevence pr ed ztra tou bydlení . S tí m souvisí  jak financ ní , tak socia lní  podpora 

poskytovana  socia lní mi pracovní ky. Čentrum pro bezpec ny  na jem (FÁWOS) je instituce 

ve Ví dni, ktera  se stara  o podporu na jemní ku v soukromy ch bytech c i bytech 

s omezeny m ziskem a externe  spravovany ch obecní ch bytech. FÁWOS vyuz í va  

preventivní  opatr ení  proti sta le c aste js í mu fenome nu bezdomovectví . Socia lní  

pracovní ci te to instituce poma hají  na jemní ku m napr í klad se sestavova ní m spla tkovy ch 

kalenda r u  a poskytují  jim poradenství . Mezi prioritní  skupinu patr í  krome  krom rodin 

s de tmi te z  skupina mlady ch dospe ly ch od 20–30 let.71 

2.8 Vývoj bytové koncepce v Tallinnu 

V roce 1940 bylo Estonsko pr ipojeno k SSSR, dos lo ke zna rodne ní  soukromy ch nemovitostí . 

Sove tsky  svaz se tedy stal vlastní kem ves kery ch pozemku , nicme ne  s te mito nemovitostmi 

mohli nakla dat konkre tní  osoby c i podniky. Ti mohli kupovat c i proda vat tyto domy, byli 

opra vne ni tvor it sdruz ení , nemohli vs ak nakla dat s pozemkem jako takovy m. Tato forma 

polosoukrome ho vlastnictví  pr etrvala az  do roku 1993, kdy tvor ila jednu tr etinu estonske ho 

bytove ho fondu (36 %), zbyle  dve  tr etiny byly ve sta tní  spra ve .  

Podobne  jako v Č eske  republice, i v Estonsku byla privatizace bytove ho fondu v pru be hu 90. 

let klí c ovy m okamz ikem. Tento sled uda lostí  ovlivnil dnes ní  strukturu bytove ho fondu 

v cele m Estonsku, a pr edevs í m pak hlavní m me ste  Tallinnu. 72 

2.9 Současná bytová politika v Tallinnu 

Tallinn a jeho okolí  je domovem te me r  poloviny estonske  populace (454 245 lidí  v roce 

2023) a rozloha tohoto hlavní ho me sta je pouhou desetinou celkove  rozlohy estonske ho 

sta tu.73 Dle neda vne  studie evropske  komise se ukazuje, z e v Tallinnu vzrostl stupen  

rezidenc ní  segregace etnicky ch skupin, ktera  ovlivn uje tamní  bytovou situaci. V roce 1989 

byl index odlis nosti 31 a v roce 2019 se zvy s il na 44, coz  v praxi znamena , z e aby dos lo 

k rovnome rne mu rozloz ení  etnicky ch skupin ve vs ech me stsky ch c a stech, je zapotr ebí  44 % 

                                                             

70 STÁDT WIEN. HOUSING RESEÁRČH. Online. 2023. -Dostupne  z: 
https://socialhousing.wien/tools/housing-research. [cit. 2023-12-23]. 

71 STÁDT WIEN. EVIČTION PREVENTION. Online. 2023. Dostupne  z: 
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[cit. 2023-12-07]. 
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estonsky nebo rusky mluví cí  obyvatele pr este hovat do jine  c a sti.74 Vytvor ení m smí s eny ch 

c tvrtí  se zleps í  bytove  podmí nky a kvalita z ivota jejich obyvatel. Homogenita bytove ho fondu 

mu z e v ne ktery ch me stsky ch c a stech vytva r et vy znamnou koncentraci ní zko pr í jmovy ch 

doma cností  a etnicky ch mens in, ktere  jsou ohroz eny chudobou.75 Vysoka  u roven  segregace 

v me ste  ma  souvislost i s rozdí lny mi cenami nemovitostí  v centru me sta a periferií ch. To 

blí z e rozva dí  Eva-Maria Áitsam ktera  se zaby va  strategicky m a u zemní m pla nova ní m pro 

me sto Tallinn. Be hem rozhovoru zmí nila, z e ceny v jednotlivy ch oblastech me sta jsou 

pr edevs í m ovlivne ny mí rou dostupny ch sluz eb a uvedla: „Mám na mysli, že mnoho 

rozhodnutí týkajících se bydlení a druhu dostupnosti bydlení souvisí se službami, které jsou v 

okolí dostupné. Pokud tedy mluvíme o jakýchsi oblastech dále od centra města, pak jsme se 

jako město dostali do pozice, že jsme téměř vytvořili oblasti na periferii města, kde jsou služby 

velmi řídce rozmístěny“. 

Čo se ty c e forem bydlení  je v Tallinnu stejne  jako ve Ví dní  pouz í va n koncept municipa lní ho 

a socia lní ho bydlení . Nevy hodou je vs ak, z e poc et takovy ch bytu  je velmi limitovany  a ve 

velke  mí r e nezvla dne pokry t popta vku po dostupne m bydlení . Z toho du vodu jsou obecní  

byty vyhrazeny nejc aste ji pro osoby, ktere  se nacha zejí  v akutní  bytove  nouzi (napr . 

jednotlivci, kter í  pr is li o bydlení  z du vodu z ivelne  pohromy, jejich obydlí  hrozí  demolice c i 

se nacha zejí  v jine  socia lní  tí sni).76 

V tomto ohledu je situace s obecní m bydlení m v Praze obdobna . Podobne  jako v Praze, i v 

Tallinnu pr evaz uje na trhu soukromy  sektor. Toto mimo jine  zmí nila i Eva-Maria Áitsam, 

ktera  se zaby va  strategicky m a u zemní m pla nova ní m pro me sto Tallinn. „Myslím, že klíčovým 

problémem je, že město Tallinn nevlastní tolik pozemků a že se tím pádem nepodílí na územním 

rozvoji a výstavbě. To znamená, že celý trh s bydlením je regulován soukromým sektorem.“  

Čo se ty c e bytove  politiky v Estonsku tu formuje ministerstvo obchodu a komunikace. Čí lem 

je podporovat udrz itelnost bydlení , jeho kvalitu a obecne  dostupnost. Sta t spolupracuje 

s dals í mi zastr es ují cí mi organizacemi a prostr ednictví m podpor se snaz í  nastolit optima lní  

podmí nky na trhu s bydlení m pro na jemce i majitele  bytu  tak, aby fungovali co nejví c 

samostatne . 77 

Za implementaci bytove  politiky ruc í  centra lní  vla da a mí stní  zastupitelstva. Z pobaltsky ch 

sta tu je estonska  bytova  politika neju spe s ne js í , jelikoz  mí ra pr edraz ení  cen bytu  je 2 %, 

                                                             

74 EUROPEÁN ČOMMISSION. Estonian capital Tallinn is segregating. Online. 2020. Dostupne  z: 
https://migrant-integration.ec.europa.eu/news/estonian-capital-tallinn-segregating_en [cit. 2023-
12-27]. 

75 Gideon Bolt , Deborah Phillips & Ronald Van Kempen. Housing Policy, (De)segregation and Social 
Mixing: Online. 2010 Án International Perspective, Housing Studies, 25:2, str. 129-135, DOI: 
10.1080/02673030903564838 

76 TÁLLINN.EE. Municipal housing. Online. 2022. Dostupne  z: 
https://www.tallinn.ee/en/services/municipal-housing  [cit. 2023-12-27]. 

77 MINISTRY OF EČONOMIČ ÁFFÁIRS ÁND ČOMMUNIČÁTIONS. Housing policy. Online. 2023. 
Dostupne  z: https://www.mkm.ee/en/construction-and-residential-sector/dwellings-and-
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naproti tomu v Litve  se tato mí ra pohybuje na 5,6 % a v Lotys sku dokonce na 9,6 %. Čo se 

ty c e stupne  pr eplne nosti obydlí , ta je v Estonsku nejniz s í .78 Dle Č eske  na rodní  banky je mí ra 

pr edraz ení  cen bytu  (ne kdy se take  pouz í va  termí n mí ra nadhodnocení ) rozdí l mezi 

pozorovany mi cenami nemovitostí  a jejich fundamenta lní  hodnotou, ktera  není  na rozdí l od 

cen pr í mo pozorovatelna  a ma  do jiste  mí ry subjektivní  charakter.79 

Politika dostupne ho bydlení  zatí m v Tallinnu není  tak rozvinuta , coz  je ne co na co se chce 

me sto v budoucnu zame r it, coz  podoty ka  i Eva-Maria Áitsam. V rozhovoru uvedla, z e byť je 

potr eba po dostupne m bydlení  v Tallinnu zr ejma , zatí m si nenas la sve  pevne  mí sto v politice. 

V ra mci její ho sta vají cí ho pu sobení  v Kancela r i strategicke ho r í zení  v Tallinnu se 

pojedna valo pra ve  o moz nosti implementace a krite rií ch dostupne ho bydlení . Uvedla, z e 

dostupne  bydlení  je souc a stí  budoucí  strategie me sta.  Implementace dostupne ho bydlení  je 

sloz ita  pr edevs í m z hlediska na roku  na developera. V souvislosti s tí m uvedla: existují určitá 

rizika ohledně druhu vlastnictví nemovitosti, jaká omezení kladete na developera, když 

začnete vyžadovat dostupné bydlení, jelikož s tím souvisí spousta okolností jako jsou právní 

aspekty a podobně, o kterých musíte přemýšlet, než je začnete skutečně vymáhat.“  

2.10 Nástroje bytové politiky v Tallinnu 

V ra mci budoucí ho rozvoje me sta se Eva-Maria Áitsam spolu s ty mem ve nuje strategii me sta 

s na zvem Tallinn 2035. Tento dokument definuje strategicke  cí le a na stroje me sta vc etne  

te ch ty kají cí ch se bydlení . Souc a stí  te chto cí lu  je zajis te ní  bydlení  potr ebny m skupina m 

obyvatel. To se ty ka  pr edevs í m lidí  v nouzi a da le lidí , kter í  jsou potr ební  pro spra vne  

fungova ní  spolec nosti (zdravotní ci, uc itele , u r ední ci). Dals í m cí lem je te z  optimalizovat 

kooperaci s priva tní m sektorem. Pr edevs í m se jedna  o spolupra ci me sta se soukromní ky na 

zajis te ní  sluz eb potr ebny ch pro me sto v ra mci spra vy a rozvoje nemovitostí . 

Mezi konkre tní  na stroje pak patr í : 

 Estonský projekt financovaný EU s názvem UPLIFT  

V ra mci tohoto projektu byla provedena studie, ktera  kde nerovnosti mlady ch lidí  

v souvislosti se vstupem na trh s bydlení m.  

Vy sledky studie uka zaly, z e ceny nemovitosti stoupají  rapidne ji nez  pr í jmy a ukazuje 

se, z e az  c tvrtina mlady ch lidí  nevstoupí  na bytovy  trh do ve ku 30 let (respondenti 

byli ve ve ku od 15–29 let).80 

                                                             

78 FTÁ Č NIK, Milan; LÁMBEÁ-LLOP, Nu ria a RÁSNÁČ Á, Liga, NÁSÁRRE-ÁZNÁR, Sergio (ed.). Čenove  
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 Estonský svaz družstevních bytových sdružení (EKYL) 

Kolem 65 % estonske  populace z ije v bytove m sdruz ení . Tato sdruz ení  zas tituje 

neziskova  organizace Estonsky  svaz druz stevní ch bytovy ch sdruz ení  (EKYL). 

EKYL se stara  o podporu bytovy ch druz stev a oficia lne  reprezentuje jejich za jmy. 

Jejich cí lem je rozvoj druz stevní ho bydlení . Č innosti te to organizace jsou jednou ze 

souc a stí  estonske  bytove  politiky.81 

 Druhý bytový program Raadiku 

Jeden z programu  je Druhy  bytovy  program Raadiku v Tallinnu, ktery  ma  za cí l 

podporu ohroz eny ch profesí , ktere  jsou esencia lní  pro spra vny  rozvoj me sta a jeho 

fungova ní . Jedna  se o bytove  domy napr . pro pracovní ky ve s kolství  a pracovní ky 

zdravotnicky ch zar í zení . 82 

 Podpora v oblasti bydlení  

Tato podpora je formou dotací , za ruk a u ve ru . Realizuje ji estonska  nadace KredEx, 

ktera  je pod pr í mou spra vou ministerstva obchodu a komunikace. Tento institut 

poskytuje mimo jine  i ruc ení  za u ve r na bydlení  pro osoby do 35 let, kter í  si chte jí  

vzí t pu jc ku na nove  bydlení . Vy hodou je moz nost zí skat u ve r se samofinancova ní m 

10 %. Pro cí lovou skupinu rodin s de tmi je samofinancova ní  od 5 %.83 Eva-Maria 

Áitsam doplnila: „normálně byste tedy museli vložit tak 20 % z celkové částky ceny 

bytu a zbytek pokryje bankovní úvěr. Ale s tímto konkrétním nástrojem stačí vložit 10 

% z celkové ceny a pak je 10 % pokryto tímto kreditním nástrojem. Jedná se v podstatě 

o půjčku, ale s velmi nízkou úrokovou sazbou“.  

                                                             

 

81 EKYL. THE ESTONIÁN UNION OF ČO-OPERÁTIVE HOUSING ÁSSOČIÁTIONS [online]. 2023 [cit. 
2023-10-31]. Dostupne  z: https://ekyl.ee/en/  

82 TÁLLINN. Living spaceras from the city [online]. 2022 [cit. 2023-10-31]. Dostupne  z: 
https://www.tallinn.ee/en/living-spaces-city#Linna_elamuehitusprogrammid  

83 KREDEX. Housing loan guarantee. Online. 2023. Dostupne  z: 
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3 Inspirativní nástroje a závěrečná doporučení pro bytovou politiku 

Prahy 

Tato c a st shrnuje poznatky z jednotlivy ch vy zkumu , jakoz to du lez itou souc a st te to 

bakala r ske  pra ce. Kapitola si klade za cí l prove st analy zu poskytnuty ch dat a hledat inspiraci 

v bytovy ch na strojí ch pro mlade  lidi ve Ví dni a v Tallinnu. Tyto informace mohou poslouz it 

jako referenc ní  materia l pro vedení  Hlavní ho me sta Prahy pr i hleda ní  efektivní ch opatr ení  

v oblasti bytove  politiky pro mlade  obyvatele.  

 Rozdíly ve struktuře a politice bytového fondu 

Je vs ak du lez ite  vzí t v u vahu, z e situace s dostupny m bydlení m se v obou zmí ne ny ch 

me stech do urc ite  mí ry lis í , zejme na co se ty c e struktury bytove ho fondu a politiky. 

S tí m souvisí  mnoz ství  intervencí  ze strany sta tu c i me sta. Ing. arch. Kristia n Holan 

upozornil na rozdí ly v politika ch u zemní ho rozvoje mezi Prahou a Ví dní , kde praz ska  

politika pu vodne  vycha zela z ví den ske ho modelu. Dle ne j vs ak nasta va  proble m 

v samotne  pr edstave  o tom, jak ma  me sto fungovat, coz  do znac ne  mí ry zpu sobuje 

pra ve  na slednou nepr enositelnost te chto opatr ení . Holan da le zdu razn uje, z e bydlení  

není  v Praze takovou prioritou jako v ne ktery ch zahranic ní ch me stech, napr í klad v 

Berlí ne  nebo Ámsterdamu, kde se uvaz uje o moz nosti zavedení  i radika lne js í ch 

opatr ení , ktera  by zasahovala i do soukrome ho vlastnictví . Da le podoty ka , z e tento 

pr í stup není  aplikovatelny  pro Prahu, jelikoz  si zde soukrome ho vlastnictví  obc ane  

velmi cení .  

 Přístup k bydlení v Praze 

V tomto ohledu hraje roli i urc ita  nedu ve ra praz sky ch obc anu sme rem k me stu, ktere  

by me lo mí t na starosti spra vu bytove ho fondu, tak jako je ve Ví dni.  

 Nástroje pro rovnoměrnější distribuci bytů v Praze 

Pakliz e pomineme tato omezení , prospe s ny m na strojem by mohl by t spolec ny  

me stsky  bytovy  fond pro Prahu. Jako vzor pro tento spolec ny  me stsky  fond by mohl 

slouz it pra ve  ví den sky  me stsky  fond Wohfonds_wien. V souc asne  dobe  se obecní  byty 

nacha zejí  ve spra ve  konkre tní ch me stsky ch c astí  a ne ktere  byty jsou take  v majetku 

hlavní ho me sta. Me stske  c i obecní  byty jsou tak spravova ny jednotlivy mi institucemi 

individua lne  a nejednotne .  

To da le souvisí  i s nevy hodou, z e ne ktere  me stske  c a sti disponují  ve ts í m mnoz ství m 

bytovy ch jednotek nez  jine , tudí z  docha zí  k nerovnome rne mu uspokojení  popta vky 

po bydlení  napr í c  spravovany mi oblastmi. Spolec ny  me stsky  fond by tak mohl pomoci 

rovnome rne ji distribuovat obecní  byty, a to pr edevs í m mezi obyvatele, kter í  c elí  

bytove  nouzi. Vyr es ení  bytove  nouze by mimo jine  umoz nilo sna ze napln ovat 

strategicke  cí le pro rozvoj dostupne ho bydlení  v Praze pro mlade  lidi, kter í  aktua lne  

nejsou pro bytovou politiku Prahy takovou prioritou.  

 Neziskové bytové společnosti  
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Dals í  moz nou cestou ke zleps ení  dostupnosti bydlení  v Praze mohou by t neziskove  

bytove  spolec nosti, jako jsou bytova  druz stva nebo spolkove  byty. Ing. arch. Kristia n 

Holan v rozhovoru zmin uje: „je vidět v tom Rakousku, že vy nutně nepotřebujete, aby to 

bydlení, ve kterém se ti lidé nachází bylo městský, vy potřebujete, aby bylo nekomerční, 

to znamená, že to spolkový bydlení nebo nějaký neziskový bytový společnosti – to 

všechno jsou alternativy, které jsou možné“. Formy bydlení  jako je spolkove  c i jine  

neziskove  bytove  spolec enství  by mohly podle ne j pomoci.  

Ákte rem neziskovy ch bytovy ch spolec ností  mu z e by t jaka koliv korporace, ktera  ma  ve 

stanova ch za konem stanovene  podmí nky. Pr í kladem te chto neziskovy ch spolec ností  

jsou bytova  druz stva, spolkove  bydlení  c i baugruppe. Tyto formy bydlení  nemají  

ambice generovat zisk ny brz  uspokojit bytovou potr ebu zu c astne ny ch za pr ijatelnou 

cenu.84  

Nicme ne  be hem privatizace se bytova  druz stva v Praze stala pra vní mi vlastní ky 

bytovy ch domu . V souc asne  dobe  sta t aktivne  podporuje c leny v odkupu bytovy ch 

jednotek do soukrome ho vlastnictví . V praz ske m kontextu se tedy jedna  o urc itou 

formu vlastnicke ho bydlení .85  

Dals í m vy znamny m rozdí lem je, z e ve Ví dni je model druz stevní ho bydlení  aktivne  

podporova n sta tem, zatí mco v Praze pro druz stevní  bydlení  není  dostupna  z a dna  

podpora. Podpora je ve forme  vy hodne ho u ve ru s 1 % u rokovou sazbou, pr í spe vku na 

vy stavbu a dals í  podpory jako napr . objektova  podpora, ktera  je urc ena na 

rekonstrukci c i vy stavbu. V pr í pade  bytove ho druz stva ve Ví dni není  moz ne  pr eva de t 

nebo obchodovat s podporovany m bytem Naopak v Praze staví  bytova  druz stva bez 

jake koliv podpory, pr ic emz  jde r a dove  o stovky bytu  roc ne .86  

Rozvinutí  neziskovy ch bytovy ch druz stev c i jiny ch neziskovy ch forem bydlení  by 

mohlo zleps it dostupnost bydlení  v Praze. Muselo by vs ak dojí t k u prave  legislativní ho 

ra mce, stejne  tak jako ve Ví dni, kde jsou tyto formy bydlení  podporova ny a definova ny 

za konem. 

 SMART byty ve Vídni 

Mezi na stroj bytove  politiky Ví dne , ktery  se zame r uje pr edevs í m na mladou generaci 

a mohl by v Praze nale zt uplatne ní , patr í  SMÁRT byty. Tato strategie je koncepcí , ktera  

zajis ťuje financ ne  dostupne  mens í  byty. Tyto byty mají  umoz nit bydlení  zejme na pro 

                                                             

84 MPSV. Bytova  druz stva a neziskovy  sektor. PDF. 2023. Dostupne  z: 
https://www.mpsv.cz/documents/20142/225517/Prezentace_-
_Druzstva_a_neziskovy_sektor.pdf/88ad14a2-f62b-2225-f0fe-df83f6db68b2 [cit. 2023-12-27]. 
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mlade  lidi, nicme ne  dispozice bytu  jsou flexibilní , tudí z  se mohou pr izpu sobit ru zny m 

z ivotní m fa zí m.87 

 Estonská nadace KredEx 

V Tallinnu je to se zajis te ní m dostupne ho bydlení  pro mladou populaci o ne co 

komplikovane js í , jelikoz  není  tolik na stroju  bytove  politiky, ktere  by se na tuto socia lní  

skupinu zame r ovaly. Navzdory tomu je moz ne  se inspirovat estonskou nadací  KredEx, 

ktera  poskytuje ruc ení  na u ve r mlady m lidem do 35 let. Tento na stroj podporuje 

mlade  lidi a zejme na pak mlade  rodiny ke koupi vlastní  nemovitosti pomocí  

vy hodne ho hypotec ní ho u ve ru. Takovy  vy hodny  u ve r na bydlení  by jiste  ocenili i mladí  

lide  v Praze, coz  vyplynulo ostatne  i z vy sledku  dotazní ku.   

V za ve ru bakala r ske  pra ce lze konstatovat, z e analy za bytovy ch politik ve Ví dni a Tallinnu 

poskytla zají mave  poznatky a inspiraci pro pr í pad Prahy.  Nicme ne  v ra mci srovna va ní  

te chto bytovy ch politik byly zjis te ny znatelne  odlis nosti mezi te mito me sty, konkre tne  

v ra mci struktury bytove ho fondu, politiky u zemní ho rozvoje a v postoji vu c i bydlení  ze 

strany obyvatel jednotlivy ch me st. V souvislosti s vy s e zmí ne ny m je potr eba po 

individua lní m pr í stupu pr i hleda ní  r es ení  pro Prahu.  

Doporuc ení m pro vedení  me sta je tedy spolec ny  me stsky  bytovy  fond, jehoz  zavedení  by 

mohlo pomoci efektivne ji distribuovat obecní  byty v Praze, zejme na pro obyvatele v bytove  

nouzi. Vyr es ení m te to akutní  bytove  nouze by se bytova   politika Prahy mohla ví ce zame r it 

pra ve  na mladou populaci lidí  z ijí cí ch v Praze. Dals í m na vrhem je podpora neziskovy ch 

forem bydlení , jako jsou bytova  druz stva nebo spolkove  byty. Rozvinutí  nekomerc ní ho 

sektoru mu z e pomoci zvy s it dostupnost bydlení . S tí m souvisí  na vrh na u pravu 

legislativní ho ra mce, ktery  by neziskove  bytove  spolec nosti podporoval a zajistil tak 

efektivní  bytovou politiku pro mlade  obyvatele. Dals í  inspirací  je pak projekt SMÁRT bytu , 

ktere  jsou zame r eny na mladou generaci a financ ne  dostupne  bydlení . Poslední m 

doporuc ení m je komunikace s obc any s cí lem r es it proble m du ve ry mezi nimi a me stem 

ohledne  spra vy bytove ho fondu. Po vzoru Ví dne  by bylo moz ne  r es ení  tohoto proble mu 

jejich zapojení  do procesu rozhodova ní  a da le poskytnout jim transparentní  informace o 

bytove  politice. Tato doporuc ení  by me la slouz it jako vy chodisko pro diskuzi a dals í  vy voj 

bytove  politiky v Praze s cí lem zleps it dostupnost pro mladou generaci. 
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Přepis rozhovoru č. 1 - Ing. arch. Kristián Holan 

 

00:00:00 

Jo jo super tak ja  ti rozumí m ja  to jes te  1 tedy zopakuji, takz e kdybyste chte la ne jakou 

na hradu za ten talia n, nebo nebo ne jaky  proste  dals í  pr í klad, tak urc ite  ta Barcelona 

stoprocentne  jako relevantní  a zají mava  Ámsterdam a Ámsterdam a Da nsko to jsou vlastne  

jako hodne  jiny  syste my, ale zase mu z e to by t ne c í m ne c í m zají mavy  srovna ní  a pak jsem se 

zapomne l jes te  Berlí n. Samozr ejme  Berlí n ma  vlastne  jako taky zají mavou politiku bydlení , 

tam je obzvla s ť zají mavy  se kouknout na. 

 

00:00:30 

Na ty na vrhy, ktere  v ní  zvaz ovali a nepros ly, z e tr eba neda vno neda vno se berlí nsky  sena t 

zaby val moz ností  zavedení  dane  z na jemní ho a kterou nakonec odmí tl. Á ta logika je fakt 

jako pr ekvapiva , protoz e va s vlastne  jako nenapadne, z e by dan  z na jemne ho mohla 

pomoct pomoct dostupnosti bydlení . Kdyz  se baví me o tom, z e bychom mohli ne c í m 

pomoct dostupnosti bydlení , tak se baví me ve ts inou o dani z nemovitosti, dan  z pra zdny ch 

bytu  nebo ne co takove ho. Á no je to proste  jako ten jejich. 

 

00:01:01 

Vstup je chytrej, tak kontrastují  kontraktu x kontraintuitivní  ale stojí  za to se na to 

kouknout. 

 

00:01:09 

Ja  jsem mu pra ve  i tros ku nahlí dla na ty  strategie jako rozvoje me sta jako Prahy a bylo tam 

pra ve  jakoz e inspirace jako te ma ne meckejma me stama jako mnichovem Berlí nem a tak, 

coz  jako sama o sobe . Ja  jsem nad tí m jako nepr emy s lela. Ále je pravda, z e kdyz  jsem byla 

teďka onehda  v Mnichove , tak mi to pr is lo jako fakt skve ly  me sto. Ále. 

 

00:01:32 

No a to teda popravde  zrovna zrovna Mnichov. Vlastne  ze vs ech ne mecky ch me stech 

Mnichov je zase me sto, ktery . 

 

00:01:40 

To bydlení  ma  asi vlastne  nejhors í , z e to vlastne  jako neví m, jak se to stalo. Myslí m si, z e tak 

uz  bych spekuloval. Proste  je to proste  tak, z e to ten Mnichov, respektive Bavorsko, z e jako 

v ra mci toho Ne mecka je takova  oa za nedostupne ho bydlení . 

 

00:01:57 

To rovnou. 

 

00:02:01 
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Takovej me sto, ktery  mi pr ipadalo to, no taky moz na  pr ejdeme na ota zky, jestli. 

 

00:02:06 

Mu z eme jes te . 

 

00:02:08 

Á to bych teda ví te co se moc bojí m pta t, takz e to nebude z a dny  pr ekvapení , ale nicme ne  

mu z u zac í t teda tou 1 ota zkou, jestli byste mi mohl teda kra tce pove de t, s c í m se ve vas í  

funkci vlastne  v institutu zaby vat? 

 

00:02:23 

I. 

 

00:02:23 

Na institutu ja  jsem vlastne  strate g, nema m u plne  nic spolec ny ho s bydlení m. Krome  toho, 

z e bydlení  rozumí m a kdyby na hodou Praha ne kdy de lal ne jakou strategii, ktera  se ty ka  

bydlení , tak by v tom hra l ne jakou roli. 

 

00:02:37 

Takz e to je vlastne . 

 

00:02:38 

To jo v okamz iku, kdy se v institutu ne kdo zaby va  te matem bydlení , tak ja  to ve ts inou 

ve ts inou jako ne jak pr ipomí na . De kuji. 

 

00:02:47 

No. 

 

00:02:49 

Nicme ne  a to je vlastne  du vod, proc  jsem se pu vodne  pr ihlas oval z ministerske ho poc í tac e 

a ja  jsem na institutu na pu l u vazek na ten 2. Pu lrok jsem na ministerstvu pro mí stní  

rozvoj, kde se zaby va m v agentur e pro socia lní  bydlení , pro socia lní  zac len ova ní  socia lní m 

bydlení m. Konkre tne  jde segregací , takz e, takz e to je vlastne  moje 2 funkce ÁV te hle funkci 

my pracujeme s partnersky mi me sty, se ktery m ma  ministerstvo nastavenou spolupra ci a 

snaz í me se pra ve  upravovat ty loka lní  politiky, bydlení . 

 

00:03:20 

Á taky bydlení . 

 

00:03:23 

Sme rem pra ve  jako k ve ts í  dostupnosti, hlavne  teda socia lní ho bydlení , ÁS ohledem na 

desegregaci vylouc eny ch lokalit. 
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00:03:31 

Tak neví m, jestli ma te nakontaktovat my ho do rozhovoru ne koho dals í ho z ministerstva, 

protoz e tam jsou jes te  jiny  ty my, ktere  se zaby vají  za kon o dostupne m bydlení , tak jsou tam 

ty my, ktere  se zaby vají , zaby vají  a podporou bydlení  v ra mci na rodní ho pla nu obnovy. Tak. 

 

00:03:48 

Ja  ma m jes te  vlastne  1 rozhovor od vlastne  institutu jako IPR ale z ministerstva ne? Takz e 

kdybyste na hodou me l ne jak jako z e budu ra da? 

 

00:04:01 

Není  urc ite  si najde te na stra nka ch ministerstva Ví tka lesa ka. Ten ma  pod sebou ten ty m, 

ktery  pr ipravuje za kon o dostupne m bydlení  a je tam vlastne  spousta analytiku  IV tom 

ty mu, kter í  by va m mohli mí t c as ve novat, protoz e tam jsou jako docela vytí z eny , ale tr eba 

ne kdo z nich potom je tam S te pa n ripka a jeho ty m, kter í  se zeptají  v tom na rodní m pla nu 

obnovit. Moz na  by si na va s mohl ude lat c as Roman Matous ek, coz  je poradce. 

 

00:04:32 

Ministra, ktery  ale zas takova  jako obrovska  bedna to demograf, ktery  se bydlení m zaby va  

stras ne  dlouho a ví  o ne m u plne  vs echno. 

 

00:04:42 

Takz e tak. 

 

00:04:43 

Super, tak to moc de kuji, z e jste mi moc pomohli tak. 

 

00:04:50 

Moz na  pr ejdeme tak dals í  posa dce. Jak vní ma te ho teda situaci dostupne ho bydlení  v 

Praze, a to zejme na ve vztahu k mlady m lidem? 

 

00:04:59 

Jo no ta situace je myslí m jako to jí  ten její  spra vnej popis je vlastne  hodne  klí c ovy  pro 

pochopení  toho vs eho. Jo z e my vlastne  kdyz  se baví me o dostupnosti, bydlení  nebo 

nedostupnosti bydlení , tak to tak jako hodí me do velky ho pytle a myslí m si, z e i vlastne  

jako ta nedostupnost bydlení  pro mlady  lidi je tros ku tros ku chime ra. 

 

00:05:19 

Kouknete na ty statistiky, tak pr ijdete na to, z e? 

 

00:05:25 

V Praze je nedostupny  jak vlastnicke  bydlení , tak na jemní  bydlení . Ále kdyz  to srovna te se 

zahranic ní m, tak to vlastnicke  bydlení  je nedostupny  pome rne  jako typicky o tr eba Ví den  

ma  pome rne  podobne  nedostupny  vlastnicke  bydlení  jako Praha. Barcelona ho ma  
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nedostupne js í  ta vlastne  jako ta Praha v tom není  vy jimec na . Praha je pome rne  vy jimec na , 

je tou nedostupností  na jemní ho bydlení , ktera  je tady fakt jako extre mní . 

 

00:05:49 

Á. 

 

00:05:51 

To je to je 1 ve c a kdyz  se potom kouknete na ty na ty vy sledny  vy sledny  statistiky o tom, 

jak vlastne  ty lidi bydlej a jaky m zpu sobem jsou tr eba zatí z eny  na kladama na bydlení , tak 

pr ijdete na to, z e pru me rny  na klady na bydlení  v Praze vc etne  energií  jsou 6000 korun za 

metr 6000 korun za firem sli, doma cnost nebo osobu, ale ono to skoro 1 na rok, teda na 

rok. Pardon na me sí c. 

 

00:06:13 

Á do toho 20% obyvatel je zatí z eno nepr ime r eny mi na klady na bydlení . To znamena , z e 

vyda vají  za bydlení  ví c nez  40% svy ch disponibilní ch pr í jmu . To znamena , z e vidí te, z e je to 

vlastne  jako ne jakej ne jaka  obrovska  nerovnost, z e jako ne jakejch ne jakejch ne jakejch jako 

obrovska  c a st populace pravde podobne  v te ch 60% obyvatel, kter í  z ijí  ve vlastnicke m 

bydlení , pr í padne  potom jako ne jakejch te ch 10 dals í ch, ktery  z il v ne jakejch takovejch 

uspor a da ní ch ne u plne  typicky ch, tr eba pra ve  u pr í buzny ch nebo tak, takz e ma  jako velmi 

ní zky . 

 

00:06:43 

Takhle jenom bydlení  a ten zbytek a ten asi nebude jako u plne  stoprocentní  pr ekryv 

pr ekryv mezi te ma 30 procentama na jemní ku  a 20 procentama obyvatel, kter í  jsou 

zatí z eni nepr ime r eny mi na kladama na bydlení , ale pravde podobne  proste  naprosta  ve ts ina 

z te ch 20% budou. Budou na jemní ci, z e pro ne jakou pe tinu obyvatel to ta dostupnost 

bydlení  je naprosto jako za sadní  existenc ní  proble m a 4/5 obyvatel ho vlastne  jako vu bec 

nepociťuju. 

 

00:07:11 

Čoz . 

 

00:07:14 

Myslí m, z e se potom pr esne  odra z í  to, jaky m zpu sobem se s tí m s tí m te matem zacha zí  v ty  

politice, protoz e to to to bydlení  je te ma, ktery  je pr í tomny . Por a d se o ne m mluví , protoz e 

20% obyvatel je dost na to, abyste se o ne c em bavila a aby to bylo por a d v novina ch a tam a 

za roven  se v tom nic nede je, protoz e pro 4 typy ve ts iny obyvatel to proste  není , není  není  

není  te ma, takz e vlastne  jako na politicka  pra ce se potom jako na te ch 20% obyvatel 

nezame r í  tak jo, takz e to vlastne  jako takovy  te ma, o ktere m se hodne  mluví , ale nic se v 

ne m. 

 

00:07:44 
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De la m a je to podle me  hodne  jaderny . Pra ve  tou strukturou toho, jak ta populace je 

zatí z ena  tou dostupností  bydlení . 

 

00:07:56 

Tak to je pak takovy  te z ky , asi vlastne  s tí m ne jak hejbat, z e jo, kdyz  jdes  vlastne  ty ty lidi, 

ktery  to maj v tom vlastnicke m bydlení , tak ty ale i ma m pocit, jako z e svu j osobní , z e ten 

celkove  takovej jako na tura lidí , z e uz  tak jako r eknou i lidi, co mají  vlastní  bydlení ? Jo, ale 

ta bydlení  je vlastne  jako nedostupny , protoz e je to, z e i kdyz  oni vlastne  neplatí  takovy  

na klady. 

 

00:08:21 

Jo to to r eknou to r eknou to sice r eknou. 

 

00:08:25 

Ále za roven  s tí m potom jako nebudou nic de lat, takz e vlastne  jako pr esne  pr esne  to, co 

popisujes , je to ne co, o c em se mluví  ty lidi, tak jako vní maj pra ve  tr eba pokud mají  de ti, 

ktery  tr eba sha ne jí  bydlení  nebo tak r es ili pr í c ka jez is marja, to je s í leny , jsou ceny proste , 

ale pr esne  to jako není  ne co, co by je, co by je, co by se jich doty kalo az  tak pr í mo, aby 

vlastne  jako s tí m ne co de lali. To znamena , z e kdyz  se podí va te na to, kolik typicky  c esky  

me sto vyda va  za jako na podporu bydlení , tak pr ijdete na to, z e to obvykle ví c, teda me ne  

pene z, nez  kolik da vají  na provoz turisticky ch. 

 

00:08:56 

Informac ní ho centra, takz e to vlastne  jako me r í me te ma utraceny mi pene zma ta priorita je 

velmi ní zka . 

 

00:09:02 

Jinak ta go l teda situace jako r es it nebo jako napada  va s ne co? 

 

00:09:08 

No jo. 

 

00:09:11 

Na tohle znal odpove ď, tak uz  jsme u plne  ne kde jinde, jakoz e. 

 

00:09:15 

Jo. 

 

00:09:15 

Jo. 

 

00:09:18 

Rea lne  vlastne  ne. 
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00:09:23 

Je to proste  proble m, v tom podle me  to vlastne  jako proble m v tom, z e. 

 

00:09:32 

Hodne  do znac ny  do znac ny  mí ry je to vlastne  jako dany  dany  tí m individualismem tou 

pr edstavou o tom, z e kaz dy  se o sebe musí  postarat sa m a. 

 

00:09:42 

Á z e ty mlady  a teďka jsou jako budeme mí t konkre tne  konkre tne  o te ch mladejch 

vyloz ene , z e ty mlady  majky ne co vytrpe t, jo z e, z e to, z e vlastne  jako typicky typicky 

c love k, kterej privatizoval me stskej byt za ne jakou symbolickou c a stku v 90. Letech, tak 

teďka r í ka , z e taky nikdy nedostal nic zadarmo, jo? 

 

00:10:02 

Není  to moc jako tenhleten tenhleten vlastne  pocit, z e to je sice jako te z ky , ale vs ichni to 

me li te z ky  kaz dej. Proste  si tí m musí  projí t a ne co si vytrpe t. Á vlastne  ta pr edstava toho, 

z e. 

 

00:10:14 

Á to je mimochodem kdy kdysi da vno vys el vys el na Masarykove  univerzite ? Takovej 

zají mavej pru zkum a ver ejny  ne ne ver ejny ho mí ne ní , ale bylo to takovy  jako kvalitativní  

pru zkum politicky ch postoju  a. 

 

00:10:27 

Čo me  tam hrozne  zaujalo a do teďka, jako se k tomu se na to obc as vzpomenu. 

 

00:10:32 

Tak vy zkumní ci tam dos li k za ve ru, z e pr ekvapive  vlastne  jako ta pravicove js í  c a st 

spolec nosti i ta levicove js í  c a st spolec nosti mají  vlastne  jako hodne  podobnou z ivotní  

filozofii, akora t si jinak vysve tlujou ÁÁ ta vlastne  jako pravice, nebo vlastne  ty, ktery  jsou 

jsou vlastne  jako velmi, nebo ne, jsou prima rne  spojeny s tí m polistopadovy m vy vojem. Oni 

to tam asi jako de lali na na spokojene  a kriticke , tak mají  pra ve  za to, z e si jako c love k o 

sebe ma . 

 

00:11:03 

Postarat, z e mu nikdo nema  s nic í m pomoct a to proste  to obsahuje to, z e ten z ivot proste  

jako bude te z kej a c love k ma  proste  ne co jako vytrpe t. Á ta ta levice, nebo ten levice, ale 

proste  ty, kter í  jsou proste  ví c ví c jako kriticky  kompromis, tedy vy voji, tak zase mají  

zatoc it, tak se ma  pr izpu sobit spolec nosti masa disciplinovany , a to nutne  jako znamena , z e 

c love k ma  trochu trpe t. Ten z ivot bude te z kej, a jo, takz e vlastne  jako ta levice i pravice ma  

k tomu mají  v tomhle podobnej pr í stup, takz e vlastne  jako z ivot není  per í c ko, bydlení  je 

nedostupny . 
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00:11:34 

Smir  se s tí m a no. 

 

00:11:37 

Takz e to je 1 ve c, z e vlastne  jako 1 1 ve c, z e vlastne  jako nema me pocit, z e? 

 

00:11:44 

Dostupny  bydlení  je ne co a. 

 

00:11:49 

Čo by me l ten sta t zajis ťovat? 

 

00:11:52 

Je to vlastne  jako 1 c a st te  ve ci a 2. Č a st ty  ve ci nebo vypada  jako z tohohle du vodu ty lidi, 

ktery  ktery  advoka t you za za za ne jakou jako politiku bydlení  tr eba trochu aktivne js í , tak 

se snaz ili a vlastne  doty ka , snaz í  v ra mci toho za kona o dostupne m bydlení  doka zat, z e 

dostupnost bydlení  je jako ekonomicky vy hodna , coz  se vlastne  jako teoreticky proka zat 

da l a okolo toho vlastne  jako schopnej vystavit hrozne  za bavnej argument, proc  vlastne  

jako pro vs echny? 

 

00:12:23 

Vy hodny , aby aby sta t vlastne  jako aktivne  podporoval dostupny  bydlení , pr í padne  aby 

me sto aktivne  podporoval dostupny m bydlení m. 

 

00:12:30 

Jo, ale ten argument je vlastne  jako nakonec hrozne  nepr esve dc ivy . ÁÁ vlastne  se to i 

natvrdo uka zalo. Uka zalo teďka, kdyz  se de lala ria. 

 

00:12:43 

Jako regulation impact segment k tomu za kon o dostupne m bydlení . 

 

00:12:47 

Takz e ona vlastne  nakonec vys la pozitivne ? 

 

00:12:50 

Ále s odr enejma us ima, protoz e tady je asi de la  hodne  konzervativne  pra ve  takovy  jako ty 

diskutabilní  benefity se tam vlastne  jako nepoc í tají  a takz e ona vlastne  jako s odr enejma 

us ima vys la. Takz e ta, z e ten ten za kon o podpor e bydlení  bude mí t vlastne  jako pozitivní  

vliv na rozpoc et, ale jenom z toho du vodu, z e c eska  republika ma  za roven  jako u plne  

pode lanej syste m u stavní  pe c e o de ti. 

 

00:13:13 
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Tak kdyby a kdyby c eska  republika neme la vlastne  jako tak tak pode lanej syste m, vlastne  

jako kde se odebí ra  hodne  de tí  z doma cností  a za roven  se potom ty de ti de ti umí sťují  do 

drahy ch u stavu, tak by to pravde podobne  nevys lo pozitivne , no? 

 

00:13:28 

To teda zvla s ť tak souvislost teda musí m r í ct, stejne  jako vu bec nec ekala. 

 

00:13:34 

Ty lidi pro ty lidi, kter í  se zaby vají  toc í m dostupny m bydlení m, tak tohle vlastne  jako 1 z 

klí c ovy ch aspektu , ktere  podle za kona vlastne  va m nemu z e by t odebra no dí te  z du vodu 

nevhodne ho bydlení . Vlastne  jako takovy  bydlení  nemu z e by t du vodem pro pro odebra ní  

dí te te, ale za roven  v praxi, kdyz  se jako podí va te na to, jaky  proble my byly v te ch rodina ch, 

ze ktery ch to dí te  bylo odebrany , tak vlastne  vz dycky pr ijdete nevhodny  bydlení . Jo a to 

nevhodny  bydlení  vlastne  buď vedlo k tomu, z e ty socia lní  pracovnice. 

 

00:14:04 

Ten ospod proste , r ekl te m rodic u m hele, kdyz  to dí te  da te do toho zar í zení  dobrovolne , tak 

pro va s bude potom jednodus s í  si ho vzí t zpa tky, az  si tu situaci jako ne jak zleps í te, ale to 

se nikdy nestane, z e protoz e to se nikdy nevyhrabete, z e ty de ti uz  jako zu stanou zu stanou 

odebrany . 

 

00:14:21 

Á pr í padne  proste  ta ta to bydlení , nebo ta ta ta ta blba  blba  bytova  situace velmi c asto 

vede k tomu, z e se proste  rozjedou ne jaky  jiny  proble my, ktery  potom, jako jsou tí m 

du vodem pro to, aby odebra ní  de tí  a ne kde to vlastne  jako ten ospod vu bec nerespektuje, 

z e se vlastne  jako nesme jí  odebí rat odebí rat de ti z du vodu nevhodny ho bydlení . Takz e ta 

nedostupnost bydlení  a mnoz ství  de tí  v u stavní  pe c i jsou vlastne  jako hodne  pr í mo spojeny  

a je to vlastne  jako 1 z te ch nejve ts í ch proble mu  toho bydlení . 

 

00:14:50 

Tak to by bylo zají mavy . 

 

00:14:51 

Ne jakou dals í  pra ci, tady to me  teď mrzí , z e jo? 

 

00:14:57 

Jo no dobr e, tak to de kuji za poc et ma vají cí  odpove ď a teda dals í  ota zka. 

 

00:15:05 

Jake  jsou podle va s teda hlavní  faktory, ktere  negativne  c i pozitivne  ovlivn ují  bydlení  a jeho 

dostupnost mlady m lidem? 

 

00:15:13 
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Á co de la  vas e instituce k r es ení  te to situace? 

 

00:15:17 

Tady jsou vlastne  jako 2 takovy  filozoficky  s koly 1 r í ka , z e se ma lo staví , to je velmi 

popula rní . 

 

00:15:25 

Á ta 2, ktera  me  jako my mu srdci je bliz s í . Nejsem si jistej, jestli zna te UUČL institut for the 

innovation and public properties IPIP. 

 

00:15:39 

Me  nesetkali. 

 

00:15:40 

Tam vlastne  jako fungujou docela docela slavny  ekonomove  tam Mariana Mariana marcato 

a za to vlastne  povede a pod ní  tam funguje ekonom makroekonom josh ryan Čollins, kterej 

se zaby va  hodne . 

 

00:15:59 

Á. 

 

00:16:04 

Vlastne  jako te z ko r í ct, te z ko r í ct, ja  vlastne  jako ekonomii nerozumí m, tak si nejsem u plne  

jisty , co je, co je vlastne  jako tí m tí m ja drem toho toho jeho zkouma ní , ale on to vlastne  

hodne  c asto aplikuje na na bydlení  a vlastne  jako hodne  sebe dostupnosti bydlení  ÁÁ 

vlastne  mluví  o tom, z e mezi. 

 

00:16:21 

Mezi cenami nemovitostí  ÁÁ dostupny mi hypote kami je vlastne  jako zpe tnovazební  

smyc ka a z e deregulace hypote k jakoby toho, kolik kdo a komu mu z e pu jc it na bydlení , tak 

tak vlastne  jako zpu sobila to, z e ty ceny toho toho vlastní ho bydlení  tak stras ne  narostly v 

te ch v te ch v te ch sta tech, ktery  tuhle tu deregulaci umoz nily. Jo a ono je to vlastne  jako 

logicky , z e z e vlastne  jedinej du vod v c esky  republice c eska  na rodní  banka va m umoz ní  

nebo doneda vna umoz n ovala. 

 

00:16:52 

Banka m pu jc it ne jakej deví tina sobek roc ní ho pr í jmu na bydlení  a pr ekvapive  pr ekvapive . 

Čeny bydlení  jsou jsou zhruba deví tina sobek roc ní ho pr í jmu a jedinej du vod, proc  va m 

vlastne  jako ne kdo ne kdo pu jc í  jako deví tina sobek roc ní ho pr í jmu na na spotr ební  zboz í  je 

ten, z e vlastne  jako ho odva zat tu cenu. Ne kdo potom jako mu z e koupit a 1 jedinej du vod, 

proc  proc  to od va s ne kdo mu z e koupit za deví tina sobek roc ní ho pr í jmu, jak ten z ivot zase 

dostanete? Pu jc ku jo, takz e? 
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00:17:22 

Za me , ja  jsem c ekal na toho na zoru, z e je to ten syste m, z e z e za to nedostupnost bydlení  

mu z e ten na s  syste m, kterej vlastne  jako na 1 strane  nema  vu bec z a dny  vu bec z a dny  

nekomerc ní  bydlení  a na 2 strane  ma  velmi volny  pravidla pro poskytova ní  hypote k. 

 

00:17:36 

Takz e to vlastne  jako c love ka nutí  vzí t si hypote ku, protoz e vlastne  vlastnicke  bydlení  je 

jedinej jedinej jedina  bezpec na  forma bydlení  jes te  jako VV. 

 

00:17:46 

Jako s ohledem na to, jak funguje du chodovy  syste m, tak vlastne  jako zajistit si vlastní  

bydlení  je ne jak jo na te  vlastne  jako kalibrovany  ten du chodovy  syste m, z e lidi si por í dí , 

vlastne  poma ha , takz e vy si vezmete vlastne  jako nuceny  k tomu vzí t si hypote ku za roven . 

Tedy ta pravidla pro to poskytova ní  te ch hypote k jsou hodne  velky  volny , takz e tí m pa dem 

proste  ta cena bydlení , tak tohlencto je vlastne  jako moje oblí bena  oblí beny , oblí beny  

vysve tlení . 

 

00:18:10 

Á za roven  za roven  vlastne  jako tenhleten tenhleten ne pr í mo ten ryan Čollins, ale dals í  

c love k jen se mi pracuje tak jes te  jako pe kne , vysve tluje. 

 

00:18:20 

Proc  se vlastne  jako nede je to, z e kdyz  roste teda tato cena toho bydlení , tak proc  se 

nezvys uje nabí dka a uz  jako pro me  trochu vys s í  dí vc í  ale ale pr is lo mi ten argument jako 

pr esve dc ivej, takz e vlastne  z toho du vodu, jak funguje development, takz e vlastne  stave t 

dostupne  bydlení  je hrozne  rizikovy  komerc ne , coz  jsou vlastne  jako nede la . 

 

00:18:44 

Á nede la  se to myslí te? Jako z jaky ho du vodu, z e? 

 

00:18:49 

Jako nebo v c em je to jako rizikovy  pro ty developery? 

 

00:18:53 

Musí m se daleko leps í  je proste  podí vat se na ten na ten origina l, ale z toho, co jsem z toho 

jako laik vyrozume l, tak je to o tom, z e ti developer i mezi sebou soute z í  o pozemky. Jo, z e 

vlastne  on vlastne  jak tvrdil, z e z e z e ten proble m je v tom, z e. 

 

00:19:10 

To vlastne  jako není  tak z e kaz dej, kdo chce stave t, tak mu z e jo. Nejdr í v musí te koupit 

pozemek a ta cena toho pozemku se urc uje vlastne  jako vlastne  jako ta. Ten nema  z a dnou 

inherentní  hodnotu. To proste  tomu proste  jako jed a on r í kal, z e vlastne  ty developer i to 

do nebo, z e z e vlastne  vlastne  jako urc uje zpe tne , z e to kaz dej developer ví c za kolik je 
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schopnej nebo ma  ne jaky  pr edpoklad, za kolik je schopnej to, co vyprodukuje, prodat. 

 

00:19:34 

Á od toho musí m odec te. Od toho si odec te ne jakej ne jakej zisk, kterej potr ebuje na provoz 

ne jaky  stavební  na klady, ktery  ho bude sta t ten oblaku celkove  ne jaky  provozní  na klady, 

ktery  ktery  ho bude sta t, ten ten ten projekt ne jaky  ty kontribuce, ktery  bude muset da t na 

tu ver ejnou infrastrukturu jet a ty  ver ejny  spra ve  a to, co vlastne  jako zbejva  po te , co se z 

toho z ty  z ty  prodejní  ceny odec tete za ty c a stky, tak je to, co si mu z e dovolit nabí dnout za 

ten pozemek. Jo a teďka on není  jedinej za jemce, o ten pozemek jsou jako ru zní  developer i, 

ktery  kaz dej si ude la  tuhletu. 

 

00:20:05 

Ty kalkulaci ÁÁ samozr ejme  ten pozemek je prodanej tomu, kdo za ne j je schopnej 

nabí dnout nejví c no a zcela pr ekvapive , vlastne  jako ten developer, ktery  nabí dne nejví c je 

ten, kterej nestaví  dostupny  bydlení , da va  smysl. 

 

00:20:22 

Takz e myslí te, z e by tr eba teoreticky pomohl i ne jaky  regulace? 

 

00:20:27 

Vlastne . 

 

00:20:30 

Te ch developeru  jako s tí m tr eba jak proda vat, nebo ne jaky  hone ní . Tr eba toho dostupne ho 

bydlení  pro ne . 

 

00:20:39 

Vlastne  jako dosta va me, dosta va me k te m k te m majitelu m pozemku  k te m k te m 

regulací m. Tamten developer je opravdu. 

 

00:20:48 

Ja  vlastne  jako je nechci u plne  obhajovat, protoz e s tí m, jako mají , mají  svoji, mají  svoji roli. 

Mimo jine  z toho du vodu, z e vlastne  jako spousta developeru  v c eske  republice jsou 

za roven  spekulanti s pozemky, ale vlastne  jako ten proble m je spí s  na ty  strane  te ch 

majitelu  pozemku , a to jsou ty, kter í  by me li bejt za me  jako regulovany , nebo tam tam toto 

ten majitel pozemku je ten, kdo. 

 

00:21:11 

Vlastne  z toho developmentu dosta va . 

 

00:21:14 

Dosta va  vlastne  jakoby z pra ce u plne  nejví c, takz e takz e tam je moz nost pra ve  pra ve  

pr esne  jako jemu uloz it tomu majiteli pozemku, aby c as z toho z toho jako zisku, ktery  mu 
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padne do klí na, vlastne  bez jake koliv na mahy tak, aby ho vlastne  jako dal na na dostupne  

bydlení . Jo, no no, no no, no a kdyz  se na to vlastne  podí va te historicky, tr eba pra ve  ten ten. 

 

00:21:39 

Z ty  Brita nii z ty  Brita nii je to je to je to tam fakt jako zají mava , zají mava , zají mava  historie 

toho, jak se vyví jela. Vyví jely ty jo, protoz e pr ed a teďka neví m, co bylo pr ed 1 sve tovou 

va lkou, nebo pr ed 2 sve tovou va lkou, tak taky tam vlastne  to byla obrovska  obrovska  krize 

bydlení . 

 

00:21:58 

ÁÁ vlastne  i ta konzervativní  vla da jako naznala, z e pokud proste  neude la  ne co 

dramaticke ho. Takz e takz e, takz e dojde ke komunisticke mu pr evratu, takz e. 

 

00:22:11 

Jako zvaz ovala a ja  uz  si teďka nepamatuju pr esne , co ten, co ten jako dramatickej krok byl, 

kterej se pak nerealizoval kvu li va lce, ale bylo to vlastne  jako ne co, co je pro na s dneska 

u plne  nepr edstavitelny . Á ja  uz  si totiz  nepamatuju. 

 

00:22:25 

Kaz dopa dne  to co potom chvilku co to co potom jako chvilku platilo? 

 

00:22:30 

Á vlastne  po va s jako na hrada za ten za za tu, pu vodne  pla novanou ve c, kterou si fakt uz  

teďka nevzpomenu, tak byla stoprocentní  dan  z. 

 

00:22:41 

Z. 

 

00:22:43 

Te  c a stky, o kterou se zvy s í  hodnota vas eho pozemku v du sledku zme ny u zemní ho pla nu, 

nebo jako v du sledku zme ny toho, co vlastne  jako s tí m pozemku mu z ete ude lat. Takz e 

vlastne  tam jo my tr eba v, aby pro srovna ní , v souc asnosti, kdyz  v Praze zme ní te u zemní  

pla n a umoz ní te tam postavit do vody o 1m c tverec ní , pronají matelne  podlaz ní  plochy, tak 

ze se na toho pozemku se zvy s í  o ne jaky ch a ono je to takovy  hodne . 

 

00:23:13 

Fluidní  a teďka se to nepochybne  sní z ilo pro pro. 

 

00:23:17 

Jako v du sledku toho, jak si jako zamrza  ten trh s bydlení m, ale myslí m, z e vlastne  jako 

pr ed covidem, z e to bylo ne co kolem 20000 jo, takz e 20000 vlastne  jako dostane ten ten 

ten majitel pozemku vlastne  jako rozhodnutí m rady me sta. 

 



61 

 

00:23:32 

Nebo rozhodnutí m zastupitelstva a Praha. V souc asnosti si z toho bere teďka, neví m u plne  

pr esne  kolik a myslel asi 2000 nebo ne co takovy ho jako na sve te  no ÁV ty  Brita nii si 

tuhletu c a stku svy ho c asu brali u plne  celou celejch te ch 20000, ktery  vlastne  jako vznikly 

jenom tí m, z e to zastupitelstvo rozhodlo, z e se tady mu z e stave t jako ví c. Tak vlastne  bylo 

zdane ny  stoprocentní . No takz e, takz e vlastne  jako na ty majitele pozemku  se historicky 

hodne  cí lilo, jo? 

 

00:24:03 

Á vlastne  a teďka fakt mluví m u plne  jako jako laik ÁÁ kdyz  se podí va te na ty materia ly toho 

Ryana collinse nebo te ch jeho kolegu , tak to tam najdete jako pr esne  a. 

 

00:24:13 

Á vlastne  odborne  spra vne . 

 

00:24:15 

Ále. 

 

00:24:17 

Jo, ale vlastne  ta renta z vlastnictví  pozemku  je ne co, na co ty 1 ekonomove  hodne  vlastne  

jako mysleli a hodne  je to tra pilo co co co vlastne  v ty  ekonomice de la  a pak se na to trochu 

zapomne lo a. 

 

00:24:28 

No a vlastne  ale ja  si totiz  myslí m, z e je to, z e je to hodne  dane  tí m, protoz e taky jsme svy ho 

c asu teďka de lali takovy  pru zkum toho, jake  jsou moz nosti moz nosti vlastne  jako 

ovlivn ovat dostupnost bydlení  zdane ní m a co me  na tom zaujalo. Bylo to, z e i ty sta ty, ktere  

vedou velmi levicovou politiku a to ten Berlí n, je v tom vlastne  u plne  typickej, z e vlastne  

jako zvaz uju ne jaky  vyvlastn ova ní  a jako va z ne , kdo vz dycky kroky, tak i tam se vlastne  

jako sniz ují  dane  z nemovitosti, z e z e je zjevny , z e ta dan  z nemovitosti. 

 

00:24:59 

S ne jaky m zpu sobem problematicka , protoz e to je plodny  zas jako s de dickou daní . Je to 

proste  ne jaka . Je to je to jako dan , kterou ta populace fakt jako s patne  sna s í . ÁI ten velmi 

levicova  vla da je vlastne  jako nakonec zjistí , z e ten tady ty vy hody toho zdane ní  jsou zjevne  

niz s í  nez  ten politickej kapita l, kterej by museli vloz it do toho, aby tu dan  jako udrz ovali, 

zvys ovali. 

 

00:25:21 

Tak moz na  i tí m spí s , z e c es i jsou zvyklí  na takovy to vyvlastn ova ní , tak je to hodne  takovy  

na roc ny  te ma. 

 

00:25:31 
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No ale ono se to fakt ty ka , ono se to fakt ty ka  i te ch zemí , ktery  tuhle historii nemají , 

protoz e zeme  jako hodne  univerza lní  za lez itost, z e proste  tenhle typ tenhle typ daní , z e se 

proste  blbe  vybí ra  ÁI ty levice ani ty levicove  jako zeme  to moc nede lají . 

 

00:25:51 

Jo. 

 

00:25:52 

Tak ty jsme si r ekli ne jaky , teda ty faktory. 

 

00:25:56 

Á. 

 

00:25:58 

Neví m ne co teď tady ma m i jako ne co pozitivní ho, tr eba na tom. 

 

00:26:04 

Jaky  jaka , jake  jsou ty kolektory tr eba ohledne  ty  dostupnosti tady bydlení  pro mlady  lidi 

nebo jako. 

 

00:26:14 

Jestli va s napada  ne co k ne mu, mohu takovy ho, co pozitivne  naopak ovlivn uje tu situaci 

tr eba tady? 

 

00:26:22 

No, no jako je potr eba proste  r í ct, z e. 

 

00:26:29 

To jako moc pozitivne  nevypada , jo teď ve ci, ktere  teď ve ci, ktery  de la  sta t. 

 

00:26:34 

Tak je pome rne  jako dobr e proka zany , z e mají  inflac ní  u c inek, protoz e ta tr eba takova  ta 

pu jc ka pro mlady  pra ve  zase britskej britskej. Britska  sne movna lordu  tak de lala jako 

takovej s moment toho, jaky  efekt me la proste  jako velmi podobna  podobna  podpora v 

Brita nii a dos li k za ve ru, z e ty pení ze, ktery  proste  vynaloz ili VV ra mci te hlete ch jako 

te hlete ch grantu  a pu jc ek, takz e se stoprocentne  pr elily do zvy s ení  te ch i te ch cen 

nemovitostí  a ne co podobne ho. 

 

00:27:05 

Jestli ja  pra ve  myslí m jo, z e tr eba teďka teďka na rodní  banka rozvoln uje ty ty podmí nky 

poskytova ní  hypote k. Pr edpokla da m, z e tam jako je, jak jak me  ví c oslovuje ta ta ta s kola to 

hraje na collinse, ktera  r í ka , z e ta dostupnost hypote k zvys uje, zvys uje ceny bydlení . Tak 

ma m za to, z e tohlecto opatr ení  vlastne  v du sledku je taky inflac ní  a z e to, z e to vlastne  jako 
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s ikma  plocha no z e je to vlastne  jako okamz ita  u leva pro ty lidi, ktery  by si tu hypote ku 

mohli vzí t pr ijí t jenom o tros ku proste  jako volne js í ch podmí nka ch. 

 

00:27:36 

Za roven  to zase znic í  tu cenu nemovitosti, takz e to je vlastne  jako ta c a st te ch ve cí , ktery  se 

vlastne  jako dar í  ty ty na stroje jsou implementovane  por a dne , ale jsou kontraproduktivní , 

nebo podle my ho na zoru jsou kontraproduktivní  a. 

 

00:27:51 

Na 2 strane  a tohleto mimochodem platí  vlastne  i po ty  o ty  podpor e druz stevní ho bydlení . 

Ty vu c i ktery m ja  jsem trochu trochu trochu skeptickej, protoz e a za me  je to vlastne  jako 

privatizace jinou jinou formou. Jo z e vzhledem k tomu, z e to je tato druz stevnictví  v c esky  

republice, je ma  ten koncept, nebo vlastne  ta druz stva se vz dycky vz dycky zakla dají  s tí m, 

z e az  se proste  splatí  ta antika, takz e se potom ty byty pr evedou do osobní ho vlastnictví , 

tak vlastne  jako podpora podpor it. 

 

00:28:22 

Podpor it z ver ejny ch pene z vznik takovy hleho druz stva je v podstate  tote z  jako jako jako 

privatizovat me stske  byty za za symbolickou cenu. 

 

00:28:29 

No, takz e to je trochu jako mrzuty , z e z e vlastne  spousta me st se necha  necha . 

 

00:28:36 

Á dostat do situace, kdy kdy vlastne  dají  k dispozici a on ty pozemky te ch nemovitostí  zas 

tolik nemají , ale dají  tr eba pozemek, kterej je kterej, na ktery m se da  stave t, tak ho dej k 

dispozici ne jake mu druz stvu, coz  mi pr ijde, coz  mi pr ijde trochu mrzuty . 

 

00:28:50 

Nas te stí  ono to zase není  takovej za jem o to o to druz stevnictví . Takz e takz e takz e dobry . 

No a na 2 strane  te ch vah jsou ve ci, ktery  se dar í  a byly by vlastne  jako pozitivní . 

 

00:29:03 

Tady musí m zmí nit konkre tne  v Praze a vznika  ta praz ska  developerska  spolec nost, ktera  

ma  za cí l zhodnocovat pra ve  pozemky, ktery  vlastní  me sto. 

 

00:29:14 

Á vznika  funguje me stska  na jemní  agentura. Ta snad bude fungovat i da l a. 

 

00:29:19 

Á to je zase jako taky taky super za lez itost. 

 

00:29:23 
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Ne jak se rozbí haly i pra ve  projekty na podporu na prevenci ztra ty bydlení , coz , coz ? Čoz  

tr eba pra ve  v te  Barcelone , si myslí m, z e jako obrovska  obrovska . 

 

00:29:34 

Č a st toho u spe chu vypada  v ty  v tom robustní m syste mu prevence ztra ty bydlení  jo z e prej 

jako Praha Barcelona mají  podobne  nedostupny  bydlení , ale v Barcelone  je asi c tvrtinovy  

nebo 5 novej poc et bezdomovcu . Jo, pe kne  vlajku bezdomovcu  a hodne  to podle za za me  

teda jako vysve tlitelny  tí m tí m syste mem prevence ztra ty bydlení . Hlavne  ale, abych to zase 

jako cely  shodil, tak vs echny tyhlety 3 ve ci, o ktery ch mluví m, tak jsou takovy  piloty. 

 

00:30:01 

Ktery  jsou tr eba i ne jaky m zpu sobem u spe s ny . 

 

00:30:04 

Ále vlastne  není  vu bec jasny  ani promys leny , jak se budou s ka lovat, jestli jo, protoz e 

praz ska  developerska  spolec nost ma  v souc asnosti v pe c i pozemky, na ktery ch pokud si 

spra vne  vybavuji, je moz ny , jestli postavit ne jaky  jednotky 1000 bytu . Myslí m, z e asi 8. 

 

00:30:19 

Čoz  je pe kny , ale jako rozhodne  nedostatec ne  8000 a to jes te  vlastne  jako není  zdaleka 

zajis te ny , z e to fakt jako nakonec budou me stske  byty. Jo z e, z e se, z e se ty potomky tr eba 

prodají , nebo tak, jo, ale i kdyby se to, i kdyby se o vs echno realizovalo jako me stsky  

bydlení , tak 8000 me stsky ch bytu . 

 

00:30:35 

Pomu z e te m 8000 doma cnostem, ktery  ktery  se do nich naste huju, ale není  to jako u plne  

zme nil tu situaci situaci v tom me ste ? 

 

00:30:43 

Á není  0 pr edstava o tom, z e se to pak ne jak jako na s ka luje, z e ta developerska  spolec nost 

ty zkus enosti, ktery  nabere na te hlete ch pilotní ch projektech, takz e potom zac ne 

uplatn ovat ne jak da l a uz  tr eba jako bude de lat r a dove  ví c ví c te ch bytu , tak tam jako není  

tahleta rozvaha podobne  ta me stska  na jemní  agentura ta ma  tus í m v souc asnosti ve zpra ve  

ne jakejch 50 bytu  nebo ne jaky  proste  takovy  desí tky a ope t vlastne  jako není , není  

pr edstava o s ka lova ní  toho, z e ten pilot, pokud se osve dc í  tak, z e se potom jako ne jak 

zve ts í , no a ta prevence ztra ty bydlení  a ta ma  vyloz ene  nahnuty . 

 

00:31:14 

Protoz e protoz e. 

 

00:31:16 

Zatí mco tu developerskou spolec nost a tuniskou na rodní  agenturu ta nova , to to novy  

politicky  vedení  celkem jako pr ijalo. Tak tu zrovna tu prevenci ztra ty bydlení  u plne  ne. 
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Takz e no to se to se uvidí . 

 

00:31:29 

Jako jestli tomu rozumí m pr í spe vkove  organizace jako Prahy nebo. 

 

00:31:35 

To jsou zrovna tohleto jsou myslí m nejsem si jistej, jestli jsou to vyloz ene  pr í spe vky, abych 

se musel podí vat, jaka  je ta pra vní  forma. Ále ale jsou to vlastne  jako me stsky  me stsky  

organizace. 

 

00:31:44 

Jo. 

 

00:31:45 

Jo a ja  jsem se jes te  chte la, jes te  me  zaujalo, co jste r í kal pr edtí m s te mi podporami, z e? 

Jestli to cha pu dobr e, tak vlastne  jako ne jaky  pr í spe vky a podpory vlastne  na to bydlení  

nejsou u plne  jako r es ení  situace dlouhodobe , z e vlastne  spí s  to prohlubuje ne jakej proble m 

jakoby do budoucnosti, coz  jako vlastne  takhle pu sobí , z e to je to r es ení , teda ne jak je ta 

podpora a tak. 

 

00:32:12 

Á to mi k tomu jes te  vlastne  jako musí me pr ilepit tohleto jsou ty 2, ktery  vlastne . 

 

00:32:16 

Á teďka ty, o ktery ch jsem mluvil, to byly ty pu jc ky pro mlade  a ta dostupnost vy potek. Tak 

to jsou na stroje, ktere  jsou vlastne  jako inflac ní , ale pr ina s ejí  aspon  ne jakou okamz itou 

u levu. Á pak je jes te  3 na stroj, ktery  je inflac ní  a ani z a dnou okamz itou u levu nepr ina s í . Á 

to jsou vlastne  to jsou. 

 

00:32:37 

Pr í spe vky a doplatky na bydlení  nebo takhle oni taky taky vlastne , abych to u plne  

neshazoval. Oni taky pr ina s í  okamz itou u levu. 

 

00:32:44 

Proble m je v tom a to je zase hrozne  vide t jako na Ámerice, kterou to vlastne  jakoby 

c a stec ne  inspirovany . Ta logika toho v jejich pr í pade  jsou to vyloz ene  pouka zky. Ta logika 

toho ty  pouka zky na bydlení , kterou mu z ete uplatnit a volny m krokem je svy m zpu sobem 

jako. 

 

00:33:01 

Hodne  la kava , jo z e to vlastne  sta le r í ka . Hele a oni to vlastne  jako ude lali pod pod pod 

dojmem toho, z e to, z e to, z e to, z e to obecní  bydlení  bylo pra ve  jako segregovane , me lo 

velmi ní zkou kvalitu. 
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00:33:12 

Bylo to vlastne  jako docela docela blby . Byl blbej standard bydlení , tak mi pr is lo s tí m. Hele 

my budeme te m lidem da vat pouka zky, ať si najdou na trhu na trhu bydlení , jaky  jaky  

vlastne  potr ebujou a bude to cely  flexibilní  a jde segregac ní . Á tak logika nepochybne  

nepochybne  zají mava  ta praxe potom vlastne  jako uka zala, z e v du sledku ty hlety  podpory, 

z e ty ty jako na jemní ci jsou stejne  vlastne  jako diskriminovany  a stejne  si vlastne  jako 

nemu z ou nají t bydlení , ktery  by chte li snaz í  oni bydlej tam, kde by bydleli i bez bez ty  bez 

te  podpory, akora t za to plate j ví c pene z, protoz e najednou mu z u. 

 

00:33:43 

Jo a ty vlastne  jako podobny  podobny  podobny  v c eske  republice, kde pra ve  jako pr í jemci 

ty hlety  podpory velmi c asto bydlej jako ve velmi nekvalitní ch bytech ve velmi stí sne ny ch 

podmí nka ch. 

 

00:33:54 

Ákora t vlastne  jako za to plate j plate j jako horentní  sumy, protoz e pra ve  ten sta t to 

umoz n uje. Takz e takz e vlastne  ten a ono je to i vlastne  dany  dany  tí m, z e z e ten, z e ten sta t 

jak na to kouka  z hodne  velky  vejs ky, tak je pro ne j dost na roc ny  jako vymyslet ne co 

chytr ejs í ho, nez  na na ten syste m se jako z vejs ky jestlipak pení ze, no. 

 

00:34:16 

Á takz e tak jo. 

 

00:34:20 

No tak asi mu z e pr ijí t dals í  ota zce me  teda jes te  vlastne  1 ve c napadla, a to bylo s te ma 

hypote kama. Z ena IS tomu teda rozumí m, tak ty hypote ky vlastne  ne jaka  cena te ch 

hypote k tak vy s e, tak taky vlastne  jako pr í mo ovlivn uje tu dostupnost, coz  vlastne  

hypote ky, tak tí m vys s í  jako na klady na jestli tomu rozumí m dobr e. 

 

00:34:44 

Protoz e vlastne  vy my za to bydlení  v ty hlety  situaci za to bydlení  zaplatí  ten maximum, jo 

jo. 

 

00:34:51 

Si maximum toho, co si mu z ete dovolit zaplatit vlastne  jako obecna  obecna  obecny  princip 

to platí  v tom na jemní m bydlení  asi jako. 

 

00:34:58 

Mimochodem, to je hrozne  zají mavy . To je vide t, kdyz  se podí va te na grafy dostupny ho 

dostupnosti na jemní ho bydlení . To jest jako mí rnej na jem versus pru me rny . Kdyz  jste po 

nede lní  pr í jem, tak on bejva  jako v dlouhodoby m horizontu fakt jako rovnej jako jako 

pravy , z e oni proste  ne jaka  cena cena cena jako ne jakej cenovej strop ÁU toho se u toho se 
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ten ta cena toho bydlení  drz í . 

 

00:35:21 

Á jenom proste  v Praze je tenhle ten cenovej strop mimor a dne  vysoko. Jo, takz e vy za to 

bydlení  vz dycky zaplatí te maximum toho, co si mu z ete dovolit za to bydlení  zaplatit. Takz e 

vlastnicke ho bydlení  to znamena  maximum. Čo va m ta banka pu jc í ? Jo, c í m ví c, c í m ví c va m 

banka mu z e pu jc it, tak tí m ví c vy zaplatí te. 

 

00:35:41 

Á napadají  va s to na ne jaky  uc ení  na stroje a opatr ení ? 

 

00:35:47 

Ktere  by mohly pomoct jes te  tu dostupnost konkre tne  te m mlady m lidem. 

 

00:35:54 

No myslí m si, z e ty mlady  lidi lidi od toho nejsou jako u plne  z e z e nebo takhle je to moz ny , 

je to moz ny , ale není  to u plne  prakticky , jo, protoz e jak uz  jsem proste  r í kal, z e r í kal, tak 

c eska  republika, kdyz  se podí va me na to, jaky  proble my s tí m co dostupností  bydlení  ma me 

jinak, nez  pr ijde na ty mlady  lidi, tak jsou tam jes te  jako 2 proble my, ktery  jsou jako jes te  

ve ts í  nez  to, z e mlady  lidi nemají  dostupny  bydlení . 1 je ta ta bytova  nouze? 

 

00:36:23 

Jsem r í kal, ma m fakt jako proble m v tom, z e ma me spoustu de tí , ktere  jsou odebí ra ny z 

rodin kvu li tomu, z e ta rodina nema , nema  dostupne  bydlení . To znamena , z e jako 1. Na 

ra ne  z hlediska fakt takovy , ať uz  toho humanita rní ho. Jo, kdo, kdo to nejví c potr ebuje, 

nebo i toho toho rozpoc tove ho, kde vlastne  jako pr ijde jako nejve ts í  benefit, tak jsou 

pr esne  ty rodiny, ktere  jsou opravdu jako v nouzi a jo a vlastne  jako c love k, ktery  je v 

bytove  nouzi. Jak je pro ten sta t sta t fakt stras ne  drahej, obzvla s ť jako v situaci, kdy kdy ma  

de ti. 

 

00:36:54 

Á ty de ti mu odeberete? Tak to je fakt jako pa lka. To uz  mu mu z ete opravdu koupit vlastní  

byt ÁÁ us etr í te ÁÁI, kdyz  nema  de ti, tak por a d vlastne  jako ten c love k, kterej je bez 

domova, tak jako extre mne  na kladna  na kladna  za lez itost. To znamena , z e vlastne  jako to 

r es ení  te  bytove  nouze, tak je 1 na ra ne  a te ch lidí  v bytovy ch, i kdyz  si najdete zpra vu o 

vylouc ení  z bydlení  za c eskou republiku. 

 

00:37:20 

Á my va s jako nema me u plne  dobre  c í sla o tom, kolik te ch lidí  je vlastne  jako v Praze? 

 

00:37:27 

Ále. 
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00:37:30 

No. 

 

00:37:32 

R í ka m si to vlastne  jako hodne  hodne  blbe , hodne  blbe  zjis ťuje. 

 

00:37:36 

Te ch lidí , kter í  jsou bez pr í str es í  nebo nebo bez domova, tak je, tak jsou ne jaky  jako ne jaky  

vys s í  1000 nebo niz s í  desetitisí ce v ty  Praze, takz e to je ne co, co vlastne  jako r es itelny  jo 

pome rne  pome rne  snadno, z e to je, to jsou lidi, ktery  jsou, ktery  jsou jako nejvys s í  priorita, 

ale za roven  jich není  az  tak moc. Pak je trochu ve ts í  skupina doma cností , ktere  jsou v 

nejiste m bydlení  ÁÁO te ch uz  vlastne  jako u plne  neví me, kolik kolik jich je, ale tipujeme, z e 

jich bude tak tr eba jako r a dove  ví c, coz  znamena , z e bych mohl by t tr eba 100000 nebo 

ne co takovy ho. 

 

00:38:06 

Tak je vlastne  jako taky se potr eba pove novat, protoz e to jsou ty, kde vlastne  jako hrozí  

pr esne  ten pa d do bezdomovectví  odebra ní  dí te te tyhlencty ve ci. No a potom si myslí m, z e 

dals í  jako cí lova  skupina, ktera  ma  por a d jes te  vys s í  prioritu nez  nez  mladí , tak jsou, tak 

jsou zame stnanci ver ejne ho sektoru, protoz e nepochybne  ne jaky m zpu sobem jako 

registrujete, z e me  z tama PÁ to mimochodem platí , platí  obzvla s ť v Praze, kdy kdy c eska  

s kolní  inspekce de la , de la  takovy  jako hodnocení  kvality s kol. 

 

00:38:37 

Á je pr ekvapivy , z e Praha ma  tu kvalitu s kol. Fakt jako vyloz ene  ní zkou praz sky  s kolní  

praz sky  de ti mají  mají  dobry  vy sledky, protoz e mají  jako solidní  rodinne  za zemí  a ty rodic e 

je vlastne  jako. 

 

00:38:53 

Tu s kolu jsou schopny  suplovat, ale ty samotny  praz sky  s koly mají  velmi ní zkou kvalitu. 

Byly to vlastne  jako tak, z e nejhors í  s koly v c eske  republice jsou v karlovarske m kraji to 

jako zcela bezkonkurenc ní , ale pak je hnedka u stecky  kraj a Praha a do znac ne  mí ry to 

pra ve  jako souvisí  s tí m, z e Praha není  schopna  najmout uc itele. Á jo to vlastne  platí  ve 

vs ech te hle krají ch, z e vlastne  jako uc itele  tam u plne  neuloví te. 

 

00:39:14 

ÁV Praze uz  v karlovarske m kraji. To je jako dany  tí m, z e tam ty uc itele  fakt jako fyzicky 

nejsou, tam nezu sta vají  ÁV Praze. Je to v tom, z e ty uc itele  jdou buď proste  mimo prahu, 

nebo si najdou jinou pra ci. To znamena , z e pak si pak je jako bydlení  bydlení  ne jakejch te ch 

klí c ovy ch zame stnancu  a pak az  pr ijdou na r adu mlady ch. 

 

00:39:34 

Á tam vlastne  jako. 



69 

 

 

00:39:37 

Tam je potom ota zka to bydlení  mlady ch se jako hrozne  c asto dosta va  na pr etr es jako v 

kontextu ne jaky  propopulac ní  politiky. Jo z e vlastne  jako za roven  r es í me sta rnutí  ÁÁÁ 

pr esne  jako udrz itelnost dan ove ho syste mu a tyhlety ve ci a nepochybne  jako velka  souc a st 

toho je, z e se nerodí  tolik de tí  a velka  c a st toho, z e se nerodí  tolik de tí , tak zase za lez í , jak to 

souvisí  s tí m, z e z e se jako na to spousta lidí  netroufne a. 

 

00:40:05 

Ále za roven  jako potr eba r í ct, z e ta propopulac ní  politika je ne co, co se zase kaz dy mu 

teoreticky lí p. 

 

00:40:11 

Á vlastne  se o to i tu a tam ne kdo pokusí , ale co ja  ví m, tak se to nikdy nikde nikomu 

nepovedlo, jo fakt jako vytvor it na stroj, ktery  povedou k tomu, z e se zac ne rodit ví c de tí , 

takz e to je taky takove  takove  jako trochu uz  uz  uz  jako v tom v tom v ty  v tom ha jemství  

vzdus nej za mek. 

 

00:40:27 

No a. 

 

00:40:30 

Jes te  jako s te ma de tma tak to souvisí . Ja  ja  moc necha pu jako tu spojitost, jako jak to 

souvisí  s tí m bydlení m uz  vlastne  ja  jsem teda c etla v ne jak v ty  strategii tam ne co takove ho 

zmí ne ne ho bylo trochu, z e vlastne  tí m, z e ty rodiny jsou jako ve ts í , tak vlastne  nebo z e 

vlastne  o citlivou tu 1 doma cnost ví c lidí , takhle jsem to ne jak nepochopila a z e není  pak 

potr eba tolik teda te ch nemovitostí , nebo ja  moc necha pu tu korelaci. 

 

00:41:00 

Vlastne . 

 

00:41:01 

Jo, to je jasne , jasne  to je. To je vlastne  jako 1 ve c. Vs ichni takhle populace sta rne, tak tak je 

potr eba ví c bytu , protoz e se proste  sniz uje poc et c lenu  doma cnosti. To je pravda, ale to 

není . Není  to, s c í m to souvisí , tady jde spí s  o to, z e v okamz iku, kdy nema te dostupny  

bydlení  opravdu jako. 

 

00:41:15 

Á. 

 

00:41:19 

Jo v okamz iku, kdy pra ve  jako vy vyda va te ví c nez  40% svy ch pr í jmu  za za bydlení , tak to je 

situace, ve ktery  se opravdu jako te z ko pla nuje cokoliv. Tí m spí s  jako rodina. To znamena , 
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z e v okamz iku, kdy se kdy se, kdy se ten mladej c love k rozhoduje, jestli mí t de ti a pr í padne  

kolik, tak tak nepochybne  nepochybne . 

 

00:41:41 

Ta dostupnost bydlení  proste  hraje roli, nebo celkove  proste  jako ta financ ní  situace ty  

rodiny hraje roli nota bene vlastne  jako situace, kdy ve st zase my r í ka me, kaz dy  se o sebe 

ma  postarat sa m s kolky nejsou, jo vlastne  ten c love k ví , z e proste  to dí te  bude velmi drahy . 

Takz e, takz e, takz e. 

 

00:42:01 

Vlastne  ten du sledek, jestli pardon, z e do toho ska c u. 

 

00:42:05 

Toho vlastne  ty  nedostupnosti toho bydlení  pro ty mlady  vede k tomu, z e pak se rozjedou 

teda nad tí m, z e buď teda moje ma lo de tí  a nebo jako z a dnej, protoz e ty na klady by byly 

proste  neu nosny . 

 

00:42:18 

Ono to teda jako není , tak z e by to byl jedinej ja  pr í s te , jo to je ty. Ta porodnost samozr ejme  

klesa  spí s  jako v korelaci, pr esne  jako ke vzde lanosti a pr í mo dodavatel, z e to je jako ne co. 

Jo ten to je, to je to asi jako z ivot, tak se fakt jako me ní  a me ní  se. 

 

00:42:36 

Nebo i pra ve  ty pr esne  ty na roky toho jo z e vlastne  jako. 

 

00:42:41 

My tr eba jako moderní  c love k pr emejs lí  o rodic ovství  fakt jako u plne  jinak ÁÁ daleko 

poctive jc nez  pr edstavovat jo pr ed 100 lety jste me la de ti ne jak to, co jí  dopadlo? Á jo, 

dneska na s sem na sebe. Ty rodic e mají  logicky  na roky, takz e i to je jako spí s  je to vlastne  

jako ten hlavní . Ta hlavní  pr í c ina je v tom, z e se fakt jako hodne  zme nil ten pr í stup k tomu, 

o c em to rodic ovství  je, ale rozhodne  ten fenome n lidí , kter í  by chte li de ti, nebo by chte li 

mí t ví c de tí , ale nemají  pocit, z e si je mu z ou jako dovolit uz ivit, tak existuje a asi je jako. 

 

00:43:12 

Pr inejmens í m politicky zají mavej, no takz e to je to vlastne  ten ten ten moment, kdy by 

potom vlastne  jak jsem r í kal po te ch po te ch 1 3, 3 skupina ch jako pr is li na r adu na r adu 

ne jaky  ne jaky  ne jaky  mlady . 

 

00:43:26 

Za roven  a to je vlastne  jako potr eba r í ct tak a to se nety ka  Prahy, ale ty ka  se to te ch obcí , 

jako obzvla s ť v tom pohranic í , ktery  proste  tr eba se vylidn ují . Á tak tam ta podpora 

mlady ch ma  daleko vys s í  prioritu, protoz e oni to jako vní mají  ten proble m toho 

vylidn ova ní . Fakt jako. 
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00:43:43 

Hodne  akutní  je to. Je to ne co, co ty, co ty lidi vní mají  hodne  hodne  silne , z e vlastne  jako 

odcha zejí  obyvatele . Ta obec se zmens uje jako vymí ra . To jo, to Praha nema  v doprave  

por a d ne kdo pr icha zí , takz e Praha jako nema  tendenci tu potr ebu de lat bydlení  pro mlady , 

protoz e jinak to proste  vymr e, ale tr eba ty pohranic ní  obce to hodne  hodne  hodne  silne  

cejte j, z e jo, z e musej, z e z e chte jí  nabí dne, z e musejí , z e chte jí  nabí zet bydlení  mlady m 

rodina m a kvu li tomu, z e mají  pocit, z e ta obec vymí ra . 

 

00:44:13 

No tahleta politika ma  spoustu dals í ch proble mu  zas jako u plne  u plne  jiny  a s irs í  te ma, ale 

to je zase ne co, co proste  ta Praha nevní ma . Jo a ma m, no tam v ty  Praze si myslí m, z e to 

bydlení  pro mlady  není  az  takova  priorita. 

 

00:44:30 

Tak ono tí m vlastne  asi jak jsem fluktuace te ch mladejch i pr esne  z toho stupne  nejenom 

str edoc eske ho kraje, ale z ru znejch jinejch kraju , tak tak vlastne  naopak jich je tady ví c nez  

v jiny ch. 

 

00:44:44 

Ne. 

 

00:44:45 

No, spí s  si r í ka m jako jestli se teda v te matu, ale jestli? 

 

00:44:51 

I kdyz  jako vlastne  ty kraje jako jiny  nabí dnou ne jake  to bydlení  pro ty mlady , z e oni stejne  

jakoby jdou za ne jakejma pr í lez itostmi, ktery  tr eba ten kraj u plne  nemu z e nabí dnout. 

 

00:45:02 

No to je to je vlastne  jako pr esny  jo z e, to ty ty obce, ty obce si pra ve  tu podporu ty  ty  ty  

rodiny pr ed sebou hrozne  naivne , coz  coz  pak pak pr esne  jako v du sledku vede k tomu, z e 

ja  my jsme to pra ve  v jedny  v 1 obci v 1 obci a jim je vlastne  jako spoc í tali, z e. 

 

00:45:21 

Á to zase bylo pr ed lety, takz e ve vztahu by to byl jiny  c a stky, ale ta obec se tehdy vlastne  

jako chystala vydat. 

 

00:45:27 

Čhte la chte la ude lat. Takovej chte la nabí dnout ani ne domy, ale vlastne  jako pozemky 

parcely pro jinejch domu . 

 

00:45:37 
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Á my jsme jim spoc í tali, z e tam vlastne  jako obec toho svy ho rozpoc tu vyda  4 miliony na to, 

aby pr i aby pr ila kala hypoteticky 1 mladou doma cnost a z e si to fakt jako z e to vlastne  jako 

fakt extre mne  drahy  za roven . Za roven  je to fakt jako naivní  ta pr edstava, jak oni si 

pr edstavili tam, jako pr ijdou ne jaky  ajťa ci, kter í  budou pracovat proste  z pohranic í  na 

home office ÁÁ cely  se to tak jako malovaly hrozne  hrozne  jako fakt jako naivne  a za roven  

to za to chte li vydat neskutec ny  prachy, ale tí m jenom. 

 

00:46:07 

U stroju , z e tam je to fakt jako stras ne  palc ivy , z e ty obce, ktery  vymí rají , tak to jako vní mají  

hodne  u korne . Vní mají  to hodne  silne  a jsou pra ve  pr ipraveny  de lat takovy hle zoubky. 

 

00:46:19 

To bylo taky dals í  zají mavy  te ma teda na pra ci kouka m a no tak mu z u zac í t moz na  k dals í  

ota zce. Á to byly teda ne jaky  ty opatr ení , u c inny  opatr ení  nebo jak teda zvy s it dostupnost? 

Á dals í  je teda, jestli je v pla nu realizovat, nebo jestli se jiz  realizují  ne ktery . 

 

00:46:38 

Vlastne  opatr e. 

 

00:46:40 

Znic ena  Sy rie ve sta vají cí  bytove  koncepce. 

 

00:46:43 

Pro jo tak tam to jenom zopakuju. To jsou ty 3 piloty, ktery  podle me  jako be z ej u spe s ne  to 

je ta me stska  na jemní  agentura praz ska  developerska  spolec nost vlastne  jako r ekne me 

tyhle 2, protoz e s tou prevencí  ztra ty bydlení  to vu bec takovy  jako na roc ny . Ále ale ta 

developerska  spolec nost o na jemní  agentura fungujou asi fungovat budou a fakt tedy 

jediny ch. Jejich proble m je v tom, z e není  jasny , jaky m zpu sobem se budou s ka lovat potom 

tyhlencty piloty. 

 

00:47:08 

Č eska  a dobr e. Á takhle dals í  ota zka je, co byste doporuc il mlady m lidem konkre tne , ktery  

si chte jí  zajistit dostupne  bydlení  v Praze? 

 

00:47:20 

Jako to je dostupny  bydlení  v Praze si jako nepor í dí te to? Zde dí te. To je proste  jako proste  

smutnej, smutnej fakt, z e mladej c love k. 

 

00:47:30 

Mladej c love k vlastne  jako tohle podle me  nema  ve svy ch sila ch. Jo, pokud chcete, pokud 

chcete bydlet do stupne  v metropoli, tak se pr este hujte do Ví dne . 

 

00:47:40 
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Á. 

 

00:47:42 

Myslí m si, z e. 

 

00:47:46 

Vidí m to vlastne  tu situaci vidí m skepticky a myslí m si, z e to jako bude, bude proble m do 

budoucna. Z te ch takovejch te ch trendu , ze kterejch ma m spí s  strach, nez  z e bych jako 

ne jak ví tal. 

 

00:47:56 

Tak je to, co se jako hodne  sklon uje, z e jako kdyz  je teda to bydlení  drahy , tak pojďme 

proste  sniz ovat ten jeho standard. Pojďme de lat jako to mini bydlení  a spolubydlení  ÁÁ tak 

a. 

 

00:48:09 

Ja  to jako vní ma m jako hodne  rizikovy  z toho du vodu, z e? 

 

00:48:15 

Jo ty podmí nky bydlení  proste  na poc a tku 20. Století  pro na s dneska u plne  

nepr edstavitelny , z e jste me la spolec nej za chod na chodbe  a nebo jste se str í dala na posteli 

s c love kem, kterej kterej chodí  na jinou sme nu nez  vy, to je jako. 

 

00:48:31 

Ne co, co? 

 

00:48:33 

Vlastne  jako my bychom dneska vu bec nevní mali jako du stojny  z ivot, takz e vlastne  jako ta 

ne jak pr esne  jako ne jaky  to soukromí  a bezpec í  a obzvla s ť pra ve  jako z toho du vodu, z e ten 

sve t je. 

 

00:48:44 

Jako preke rní  te s í  tak jako nejiste js í  nez  kdy dr í v. O to du lez ite js í  vlastne  jako ten domov 

jako takova  kotva jo, z e vlastne  jak ne jakej soukromej prostor, jo a vu bec jako ta potr eba 

soukromí  je proste  silne js í  nez  bejvala z ru znejch z ru znejch du vodu . 

 

00:49:01 

Takz e ja  vlastne  jako ma m velkej strach z te ch trendu , ktery  nebo z te ch trendu , ktery  r í kaj, 

tak tak, pojďme se na to soukromí  vykas lat. Pojďme de lat, jako pojďme se zame r it na 

spolubydlení . Pojďme teď jako umens ovat ten ten ten ten prostor, kterej c love k doma ma . 

Ono to jako da va  smysl. Ási je to r es ení  toho, jako kdyz  pr esne  jste schopny  si tohleto 

odpustit. 
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00:49:26 

Tak to jako mu z e bejt r es it ty. Mimochodem hrozne  jako zají mavy , zají mavy  te ma, jo z e? 

 

00:49:33 

Kdyz  se podí va te na to na tu, na tu typologii lidí , ktery  jsou v bytove  nouzi, tak je tam 

vlastne  jako ta kategorie lidí , ktery  povaz ujeme za lidi v bytove  nouzi jenom. Pokud v ty  

situaci nejsou dobrovolne , a to jsou pra ve , ktery  z ijou v maringotka ch nebo v hausbo tu. 

 

00:49:49 

ÁV pr í pade  jako v ne jaky m podobny m nestandardní m mini bydlení . 

 

00:49:53 

No potí z  je v tom a ty vlastne  jako hodne  podobny , hodne  podobny , podobny  tomu, kdyz  si 

vlastne  baví  o tom, jestli jestli legalizovat prostituci, z e se jako mluví  o tom, z e tam jako 

ne jaka  du lez ita  du lez ita  funkce, te  dobrovolnosti. Potí z  je v tom, z e v okamz iku, kdy jste 

fakt jako tlac ena  ekonomickou situací , tak je hodne  na roc ny  r í ct, co je vlastne  jako 

dobrovolny  chova ní  a co je jako prosty  vyjetí  ne jaky ho ne jaky ho stavu, kterej povaz ujete za 

za nevyhnutelny , takz e z toho du vodu, no ja  vlastne  jako te mhlete m. 

 

00:50:24 

Tí mhlectí m jako kutilsky m receptu m typu pojďme bydlet, maringotky, pojďme spolu 

bydlet spolu bydlet. Ja  jsem stras ne  stras ne  opatrnej a rozumí m te m individua lní m volba m, 

ale hrozne  bych se ba l, aby se z toho stala oficia lní  politika. Jo z e tohle budeme podporovat. 

 

00:50:39 

Ja  jsem ra d, z e se v podstate  nede je obc as pr ijde. 

 

00:50:43 

Á myslí te si z e ty lidi by to jako nevzali do tak, jako kdyby se zac alo r í kat pr esne  tohle jako 

pojďme tyhle spolubydlení  a. 

 

00:50:52 

Myslí m, z e by to i pr ijali jo, protoz e ono je to pr esne  r es ení  ne jake  situace. Potí z  je v tom, z e 

ne kaz de  r es ení  je zdravy . 

 

00:51:00 

Jo. 

 

00:51:01 

Tady vlastne  jako tr eba teďka se jako sklon uje, sklon uje. 

 

00:51:06 

Á. 
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00:51:08 

Sklon uje. 

 

00:51:11 

Hodne  pro jako ve vztahu pra ve  k adaptaci na zme nu klimatu a to je jako termí n resilience 

ÁÁ. 

 

00:51:21 

Á to, co vlastne  jako ty lidi, ktery  resilienci resilienci jako prosazujou si neuve domujou je, 

z e rezidence není  jako ne jaka  ne jaka  vlastnost, ktera  je dobra  a kterou se musí te nauc it. To 

je proste  jako jev, ktery  vznika  sponta nne  a pra ve  jako spousta te ch r es ení  ty  te z ky  te z ky  

z ivotní  situace je jako pr ina s í  pr esne  ne jakou u levu. Je to ne jaky  ne jaky  r es ení  r es ení  te  

situace, ale jako dlouhodobe  je to nezdravy , no proste  jak u plne  typickej pr í klad resilience 

je konzumace drog. 

 

00:51:51 

Se r es it ne jakou situaci zpu sobem, ktery  v tu chví li da va  smysl z dlouhodoby ho hlediska 

jako nezdraví . Á ja  se vlastne  ne co podobny ho. Myslí m o tom, o tom o tom vlastne  jako 

substandardní  bydlení . Pr esne  podle aktua lní  situace ma te vyr es enou je to, je to jako 

ne jaka  rychla  u leva, ale oba va m se toho, co to, co to jako ude la  v dlouhodobe m me r í tku s 

tou kvalitou z ivota ÁS tí m c love kem, kterej v te hle podmí nka ch z ije. 

 

00:52:16 

Z e i to z e takhle, z e vy si myslí te, z e ty podmí nky by nebyly tr eba dostac ují cí  pro ty lidi jsou 

zvyklí , z e jakoby ne jakej standard. 

 

00:52:24 

Ze, ktery ho by museli jako. 

 

00:52:26 

Vody ono to není  o tom, z e jste na ten standard zvykla  vy si fakt stras ne  rychle jo, tr eba 

tady to je hrozne  zají mavy , z e tr eba kdyz  se c love k, kdyz  kdyz  c love k ztratí  bydlení , tak se 

hodne  rychle zac ne pr izpu sobovat te  situaci toho bezdomovectví  a. 

 

00:52:40 

Vlastne , jako jsou pru zkumy, ktery  ukazujou, z e pokud ten c love k, kterej se dostane vlastne  

jako kterej ztratí  domov, tak pokud jako do roka nebo cirka proste  cirka po tom roce se ty 

zme ny zac nou da vat, jo pokud se proste  cirka cirka jako do roka, jako do ne jake ho bydlení  

nevra tí , tak jsem u plne  jako pr ede la  hodnotovy  syste m. Jo z e, z e se fakt jako adaptuje na tu 

novou situaci, adaptuje se na tu situaci te  bytove  nouze. 

 

00:53:06 
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Á. 

 

00:53:07 

Á pr esne  se jako. 

 

00:53:10 

No jo vlastne  ten t ten jeho z ivot se stras ne  zme ní , jo. To znamena , z e c love k je 

pr izpu sobivy  c love k si fakt jako zvykne na vs echno, pr izpu sobí  se. Ota zka je toho, jestli to 

je ne co, co vlastne  jako chceme, aby ty lidi de lali. 

 

00:53:24 

Hm. 

 

00:53:28 

Á dals í  ota zka to uz  jsme se o tom bavili vlastne  na zac a tku a jestli ví te o ne jake m r es ení  

dostupnosti bydlení  ze zahranic í  a jsou tady je teda zmí nila tu a ten talent, kterej jsme se 

teda r ekli, z e v tomhle opak pokrokovy  není . Á nicme ne  co by teda jes te , kdybyste jako 

vypí chnul ne jaky  konkre tní  tr eba opatr ení  z toho zahranic í  pro tu bytovou politiku, ktera  

by se teoreticky dala aplikovat do Prahy? Neví m, tr eba z ty  tr eba v ty  Ví dne , ktera  teda jako. 

 

00:53:59 

Jasne , tam je ta situace hodne  jina . Vzhledem k tomu, z e ten bytovy  fond ma  u plne  jinou 

strukturu nez  tady. Ále co by teoreticky ses lo jako ne jak aplikovat? Dle co prahu? 

 

00:54:10 

No takhle nahlas jako aplikovat z te ch z te ch pr í kladu  te ch me st, ktery  jsem, ktery  jsem 

r í kal, a to je jako Ví den  Barcelona, Ámsterdam, obzvla s ť vlastne  te hlete ch, Ví den  

Ámsterdam, Ví den , Ámsterdam, Barcelona, Berlí n. Tak vlastne  vs echny tyhlety 4 me sta. 

 

00:54:29 

Ty jejich politiky jsou pr enositelne  do Prahy jo dokonce vlastne  tr eba ví den ska  politika 

u zemní ho nebo praz ska  politika u zemní ho rozvoje byla pu vodne  modelovana  podle ty  

ví den sky  ÁÁ pr i jako doladit ten syste m tak, aby fungoval jako ví den sky , by bylo vlastne  

jako stras ne  jednoduchy . 

 

00:54:48 

Á proble m je pra ve  jako ta ta pr edstava o tom, jak to me sto ma  fungovat. Takz e vlastne  ty 

city ty ty opatr ení  jsou do znac ne  mí ry nepr enositelny . 

 

00:54:59 

Á ne proto, z e by byly ne jak jako nekompatibilní  s tí m nas í m syste mem, ale proste  pra ve  

pr esne  proto, z e bydlení  pro na s není  takova  priorita, abychom na ne j da vali tolik pene z 

jako Berlí n a bydlení  v soukromí  vlastnictví  je pro na s pr í lis  posva tny , nez  abychom do ne j 
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zasahovali takovy m zpu sobem jako Ámsterdam ÁÁ. 

 

00:55:22 

Jo a neve r í me tomu me stu, z e by mohlo bejt vlastne  jako dobrej hospoda r . To znamena , z e 

vlastne  jako ani vlastne  tak u plne  nechceme, aby se, aby se staralo o bytovy  fond jako 

Ví den . Takz e myslí m si, z e ty pr eka z ky jsou fakt menta lní  spí s  nez  nez  nez  nez  prakticky . 

 

00:55:40 

Takz e to je vlastne  jako ne jaky m vlastní m vy voji. 

 

00:55:44 

Tr eba ty  mlady  generace, jak na tohle jako bude pohlí z et? Takz e teoreticky, kdyz  se zme ní  

ne jak ten pohled te  mlade  generace na to te ma, tak by se daly tr eba ne jaky  ty kroky de lat. 

 

00:55:56 

Ostudu jako svy m zpu sobem ano. Ákora t, z e proble m je v tom, z e ta mlada  generace není  

monolit jo. V ty  mlady  generaci budete mí t proste  lidi, ktery  pr esne  zde de j ten byt a lidi, 

ktery  jezde j ten. 

 

00:56:06 

Byt proste  nebude zají mat do ty  mí ry. 

 

00:56:10 

Protoz e pr esne  oba va m, z e ty ty lidi, ktery  ten byt zde de j, tak. 

 

00:56:15 

Vlastne  jako pr ijmout ten model a ta mys lení  te ch do te ch svy ch. 

 

00:56:18 

Nechte la bych to u plne  neoc eka val, spí s  bych fakt jako c ekal, z e ta situace se musí  jes te  jako 

hodne  zhors it, nez  nez  se zac ne ne co de lat. No. 

 

00:56:28 

Dobr e. 

 

00:56:29 

Á tak uz  se skoro plí z í me k johance. Jaky  je tedy va s  pohled do budoucna sme rem k 

dostupne ho bydlení ? Čo jsme tady tros ku nakousl, ale kdybyste to ne jak. 

 

00:56:42 

Vlastne  jes te  ví c struc ne  probral. Á jak si myslí te, z e nepu jde teda na situace? 

 

00:56:49 
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Da l abych neskonc il na u plne  negativní  notu, tak je potr eba r í ct, z e jak jako mluví m s te ma 

me stama, tak je tam vide t. Posun jo proste . 

 

00:57:00 

Á tr eba jes te  pr ed takovy mi 10 lety bydlení  vu bec nebylo. Te ma, ktery  by ta me sta jako 

me la pocit, z e mají , z e mají  r es it. Teďka se dosta va me k tomu, z e to me sto vlastne  jako uz  

to bydlení  chte jí  r es it, ale jes te  pro ne  není  tak du lez ity , aby do ne j vkla dali vlastní  pení ze. 

 

00:57:15 

Á snaz í  se pro jako pr ijí t na ne jaky  ne jaky  ne jaky  jako snaz ej se hledat ne jaky  kouzelny  

hu lky, kde ten proble m toho gaineru dostupnosti bydlení  vyr es í , aniz  by to cokoliv sta lo, 

coz  je vlastne  podle me  jako posun. 

 

00:57:28 

Je to furt frustrují cí , protoz e por a d vlastne  jako ta ta ten vy sledek je to, z e to me sto nic 

nede la , ale uz  cí tí  tu potr ebu jes te  proste  jako do toho nechce investovat energii, nebo nebo 

pení ze, ale uz  klapky r es í m. Zna s , z e si myslí m, z e. 

 

00:57:43 

Jestliz e tenhle ten posun nasta va  a uz  jsou vlastne  pr esne  vlas tovky uz  jsou proste  jako tu a 

tam obce a me sta, ktery  uz . 

 

00:57:51 

Pr ijdou na to, jako jo jdeme. Jdeme proste  investovat do do me stske ho bydlení  nebo 

obnovovat bytove  fondy a z e ne, z e ne, z e to tam jenom jako mluví , z e se to musí  de lat, nebo 

z e to, z e to budou de lat a uz  to opravdu de lají . 

 

00:58:02 

No a, coz  je bezvadny  bez vesme s jsou to vesnice jo z te ch velky ch me st tak lze urc ite  

zmí nit Plzen  pr ekvapive  jako u plne  u plne  u plne . 

 

00:58:16 

Me  to vlastne  jako zarazilo, protoz e to vlastne  jako je projekt. Dokonce. Dokonce je to 

projekt ODS jakoz e z e vyloz ene  jako jako je to osobní  osobní  projekt projekt radní ho za 

ODS, z e z e obnovuje, obnovuje bytovy  fond a ne vlastne  jako komerc ní , ale fakt jako smyk 

jsem s mixem pr esne  jako bytu  pro vs echny cí love  skupiny vc etne  socia lní ch bydlení . 

 

00:58:40 

Á ta Plzen  do toho da va  sice pení ze, ktery  ma  z privatizace jako stare ho bytove ho fondu, ale 

por a d vlastne  jako vlastní  pení ze, coz  je. 

 

00:58:49 

Jako u plnej u kaz je u plnej u kaz a je to podobne  jako vlas tovka toho, z e se nebo je uka zka 
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toho, z e ten pr í stup te ch te ch te ch obcí  k tomu bydlení  se me ní . Á vlastne  jako pro me  je to 

s tou developerskou spolec ností  praz skou. Jo, protoz e. 

 

00:59:04 

Á. 

 

00:59:05 

Zase jes te  por a d není  zaruc eno, z e my ho teprve ta praz ska  developerska  spolec nost 

vlastne  nede la  development nade la  pr í pravu de la  na te ch na te ch pozemcí ch projekty a 

jes te  por a d není  zaruc eno. Jo a ty tí m si tam na tom pozemku de la te. Ten projekt tak 

zvy s í te tu jeho hodnotu a jes te  por a d není  zaruc eno, z e potom ten pozemek ta jde. Ta ta 

Praha jako nestr elí  ne jaky mu soukromní kovi, ale pr ed 10 lety by ho str elila rovnou. 

 

00:59:31 

Z e to, z e jsou tam proste  posuny a. 

 

00:59:35 

Takz e abych abych neskoc ila negativní  na tu na na ty  komuna lní  u rovni vidí m, vidí m ten 

posun v te  politice, ktery  ktery , ktery  ktery  tam me sta de lají  a vlastne  i na ty  sta tní  u rovni, 

kdyz  se to vezme kolem a kolem, tak no ty  sta tní  u rovni u plne  ne, tam tam zase to je 

vlastne  jako velkej proble m c eske  republiky je v tom, z e. 

 

00:59:59 

Ta de lba pra ce mezi mezi obce kraje a sta t není  u plne  logicka . 

 

01:00:05 

ÁV tom bydlení  je to v tom bydlení  je to. 

 

01:00:08 

Á. 

 

01:00:12 

Nebo u plne  obecne , jo, to proste  tady. Ty sluz by, ktere  zajis ťuje obec. 

 

01:00:17 

Tak mají  tu nevy hodu, z e ta obec vlastne  jako ma  povinnost je. No on pra ve  nema  

povinnost, je zajis ťovat. Obec ma  kompetenci, je zajis ťovat a do ty  kompetenci se nenecha  

nenecha  mluvit. Odsedí  si ty svoje pra va hodne  hodne  str evní  a. 

 

01:00:34 

Á ty sta tní  za sahy jako vní mají  hodne  u korne ? 

 

01:00:38 
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Ále za roven  ty obce zac aly r es it nato. Nebo pr is ly na to, z e kdyz  to nebudou de lat. 

 

01:00:43 

Tak ten sta t si nemu z e dovolit proste  pr ijmout, z e je proste  ne jaky  u zemí , kde není  s kola 

nebo nebo jo, protoz e ten sta t na to ma  tu to je ten, to je ta spolec enska  smlouva není  mezi 

obc anem a obcí  nebo obc anem a krajem, ale mezi obc anem a sta tem a. 

 

01:00:58 

Pra ve  tr eba u evropske ho evropske ho soudu pro lidska  pra va, tak v okamz iku, kdy jako 

u plne  takovej, takovej jako. 

 

01:01:05 

Takovej uka zkovej pr í klad tadyhlenc toho byl proste  ne kdy v 90. Letech, kdy kdy u stí  nad 

Labem a jo, kdy se proste  je rodina z u stí  nad Labem se soudila se sta tem kvu li tomu, z e z e 

byla kritizovana  a sta t se musel zodpoví dat za za za ne  za ne co, co ude lala za za za ne co, co 

ude lala obec. Á to u stí  bylo u toho soudu u plne  vychytany , protoz e ve de lo, z e proste  ty tu 

pokutu ty kompenzace, z e to bude platit sta t, aby vlastne  chuda  da l, de lat to, co je. Takz e to 

me  vlastne  jako proble m tenhle ten, z e ty obce vlastne  jako nemají  u plne  tvrdy  povinnosti 

a vs imli si, z e v okamz iku, kdy ty povinnosti neplní . 

 

01:01:38 

Takz e ten sta t to proste  holt musí  nakonec ne jak jako zapla cnout? 

 

01:01:42 

No a. 

 

01:01:44 

Á samozr ejme  samozr ejme  jako te  ta de lba pra ce, jako je nelogicka  v r ade  dals í ch aspektu  

pro jako protoz e tr eba napr í klad obce by me ly de lat prevenci, coz  s etr í  pení ze tomu sta tu, 

kterej ma  zase na starost na slednou pe c i. 

 

01:02:00 

Ále zase jako. 

 

01:02:03 

Ta obec ma  velmi malou motivaci ze sve ho rozpoc tu platit prevenci v okamz iku, kdy se ta 

jako u spora projeví  v tom sta tní m rozpoc tu a ona z toho vlastne  ty nic mí t nebude. Takz e to 

takz e. 

 

01:02:14 

Ta de lba pra ce mezi obce kraje a sta t je jako problematicka  ÁV tom bydlení  se taky hodne  

projevuje a. 
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01:02:23 

Á vlastne  doteďka nikdo nepr is el na to, jak to jak to jako rozlousknout? Jo, protoz e. 

 

01:02:30 

Protoz e protoz e protoz e obce si proste  nenechají  da t povinnost za konem, to je vlastne  jako 

asi u plne  nepru chozí . Nepru chozí  obce si nenechají  da t za konem povinnost vlastne  jako 

zajis ťovat socia lní  nebo dostupny  bydlení . 

 

01:02:46 

Á za roven  pro sta ty hrozne  na roc ny  na roc ny , vlastne  da vat jim pení ze k te m obcí m pení ze 

na bydlení  v okamz iku, kdy nema  zajis te ny , z e ty obce za to opravdu jako budou zajis ťovat 

socia lní  a dostupne  bydlení . Takz e to jako takovej takovej trochu pan. 

 

01:02:58 

Jo, takz e vlastne  ty obce fungujou dost tak jako individua lne , proste  spra vne . ÁÁ není  to az  

tak vlastne  pro va zany  na ten sta t, az  teda ve chví li, kdy tam je jako r es í  ne co takovy ho, 

jestli to? 

 

01:03:12 

Poma ha  jo, jo, ty co mají  taky sta tu vlastne  hodne  podobnej pr í stup, jako ma  c eska  

republika k evropske  unii? Dejte na m pení ze a moc se nezají mají  ty o tom, co s nimi. 

 

01:03:22 

Ude la me. 

 

01:03:25 

Čoz  samozr ejme  pro toho, kdo ty pení ze da vají  takovy  na roc ny . 

 

01:03:28 

Jes te  jsem se chte la zeptat takhle, kdyz  pita, nebo takhle, kdyz  ne jaka  ta opce, nebo dejme 

tomu, kdyz  se budem bavit o ty  Praze, tak vystaví  ne jaky  ty obecny  obecny  nebo to me stsky  

bydlení , tak jak vlastne  bych pak, jak fakt vlastne  funguje? 

 

01:03:48 

To by tady, kdyz  ja  bych si ho tr eba chte la pronajmout, tak ja  platí m ne jak proste  ty  

konkre tní , tr eba ty  me stsky  a vlastne  s pra ve  s te mi byty a nebo to to pak jde jako sta tu 

jako ty finance z toho. 

 

01:04:04 

Ta chví le konkre tne  v Praze, kdyz  se budeme bavit i praz sky  situaci, tak Praha ma  c a st 

bydlení  vlastne  pr í mo v majetku hlavní ho me sta. Tam byste platila na jem hlavní mu me stu 

a c a st c a st bydlení . Č a st te ch bytu  je vlastne  sve r ena  do pe c e k hospodar ení  me stsky m 

c a stem, takz e tam platí  na te  na jemní  mí stní m c a stem a kaz da  ta me stska  c a st ma  ten 
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syste m trochu jinej. 

 

01:04:29 

Á ten sta t vlastne  jako v tom vu bec nehraje z a dnou roli, akora t nove , jestli mezi te ma 

strojema financova ní  a tam zase se jako te m obcí m podar ilo prolobovat jako zmí rne ní  a do 

teďka se vlastne  jako naprosta  ve ts ina financí  z toho sta tu na te m obcí m na bydlení  da vala 

formou dotací  teďka a dlouhodobe  je snaha o to, aby ty dotace byly nahrazeny ne jaky m 

zvy hodne ny m u ve rem. Čo se. 

 

01:04:56 

Jako. 

 

01:04:58 

Tí m myslí s , z e sta t blafuje? Vs imli si, z e sta t ty pení ze chce proste  rozdat, nechce si je 

nechat, chce jej chce, aby je vlastne  jako ne kdo vyuz il a oni si vs imli, z e kdyz  o ty o ty u ve ry 

nebudou mí t za jem, tak proste  ty pení ze budou rozdany  formou dotací  a ale jo, existuje 

sta tní  fond podpory investic? 

 

01:05:14 

Á ze, ktery ho si hypoteticky obce mu z ou vzí t pu jc ku na vy stavbu me stsky ch bytu  nebo na 

rekonstrukci me stsky ch bytu  na proste  por í zení  me stske ho bydlení  a. 

 

01:05:26 

Tenhle ten fond by se me l zpe tne  vlastne  ho plnit te ma spra vnejma u ve ry. 

 

01:05:31 

S tí m, z e on by se jako samozr ejme  logicky c asem zmens oval, protoz e tí m, z e ty pu jc ky jsou 

jako zvy hodne ny , tak ta inflace by ten fond samozr ejme  ukonc ovala. Ále por a d by me l 

trochu ve ts í  trvanlivost, nez  kdyz  si to rozda  formou jednora zovy ch dotací . 

 

01:05:46 

Takz e tenhle ten fond zatí m takhle nefunguje? Zatí m tenhle ten fond takhle nefunguje, ale 

teďka by na ne j me li pr ijí t i me ny velke  prostr edky z na rodní ho pla nu obnovy. Á ta 

pr edstava je takova , z e teďka, uz  se to opravdu podar í . Ty pení ze rozdat formou u ve ru  a ne 

pu jc ek, takz e snad bude, snad bude existovat sta tní  fond podpory investic. 

 

01:06:06 

Á ze, ktery ho se ty pení ze budou jak pu jc ovat, tak se tam budou vracet. 

 

01:06:11 

No ale ten asi zrovna Praha Praha nebude vyuz í vat, no nejsem si jistej, jestli to Praha bude 

vyuz í vat, protoz e Praha je vlastne  jako. 
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01:06:21 

Áneta jako hezky vide t pra ve  to srovna ní  s tí m s tí m palivem, z e Praha je dost bohata  na to, 

aby pra ve  tr eba nes la do te ch evropskejch programu . Jo z e ty ve ci, ktery  jsou pro prahu 

du lez ity , tak si je schopna  zaplatit sama. 

 

01:06:38 

ÁS vy jimkou jsou ty fakt jako u plne  drahy  ve ci typu metro, kde proste  tu pu jc ku pu jc ku ty  

evropske  investic ní  banky ocení  a. 

 

01:06:49 

Teď uz  neví m proc  o tom mluví m. 

 

01:06:52 

Jo myslí m, z e myslí m, z e te  myslí m, z e o tom o tom mluví m z toho du vodu, z e z e si myslí m, 

z e ta pra ce sta tní  fond podpory investic most vyuz í vat nebude. No a respektive me , to by 

me  to trochu pr ekvapilo. 

 

01:07:08 

ÁÁ z e si myslí m, z e to v ty  Praze to vz dycky bude tak, z e ten, z e z e vlastne  jako ty pení ze 

budou pro lidi faktem mezi tí m na jemní kem a me stem a nebo jenom u toho me stskou c a stí  

a. 

 

01:07:20 

Jo a ten bude to takhle jako jednoduchouc ky  z erem proste  z a dnej dals í  toho vstupovat 

nebude. 

 

01:07:26 

Formou teda jako ne z e jo bydlení  by to. 

 

01:07:28 

Funguje, funguje. 

 

01:07:32 

Á zase budeme teda pardon Praha ne jakou ne jaky m okamz iku koketovala? Jak vlastne  s 

tou podporou druz stevní ho bydlení , tak s podporou spolkove ho bydlení ? Ále zatí m co ja  

ví m, tak ani 1 nevys lo, z e vlastne  jako z te hle 2 forem, tak si Praha vybrala to druz stevní , 

ktery  jak uz  jsem r í kal, ja  jako u plne . 

 

01:07:50 

Nepodporuji to spolkove  bydlení  by by mi da valo ve ts í  smysl pra ve  z toho du vodu, z e je 

nekomerc ní  a z e tam za ruka toho, z e nekomerc ní  zu stane jo, to je vlastne  jako du lez ity  r í ct, 

z e vy vlastne  to nutne  nepotr ebujete. Á to je vide t v tom Rakousku vy nutne  nepotr ebujete, 

aby to, aby to bydlení , ktery  ve ktere m ty lidi se nacha zí , aby bylo me stsky , vy potr ebujete, 
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aby bylo nekomerc ní , to znamena , z e to znamena  to, z e to spolkovy  bydlení  nebo ne jaky  

neziskovy  neziskovy  bytovy  spolec nosti. To vs echno jako je alternativa, ktera  je, ktera  je 

jako moz na , jo. 

 

01:08:21 

Takz e pra ci vybral, z e bude podporovat to druz stevní  bydlení , ale za roven  ta druz stva o ty 

pozemky, ktere  Praha nabí zela za te ch podmí nek, ktery  Praha nabí zela, ne projevila za jem. 

Takz e vlastne  asi nakonec dobry . 

 

01:08:32 

S tí m spokojen bydlení  jsem pr izna m, z e jsem se s tí m jako vu bec ne jak nesetkala 

pr inejmens í m jako co se ty c e Prahy ÁI. Tam jako ne jaky m ví tat pr ibliz ne  tr eba jako% Kolik 

takovejch jako spolkovy ch bydlení  aktua lne  tr eba jako na na u zemí  Prahy? 

 

01:08:51 

Ja  va m zkusí m va m dohledat, zkusí m va m dohledat, dohledat. 

 

01:08:58 

Dohledat. 

 

01:09:05 

Zkusí m va m zkusí m, zkusí m va m, zkusí m va m dohledat, dohledat. 

 

01:09:13 

Jez is marja to musí  da t zase ja  si nevzpomenu. Myslí m si, z e v Praze existuje 1 1 spolek 1 1 

bitovej spolek. 

 

01:09:20 

ÁZ toho co ja  ví m, tak my ten du vod, proc  se to, proc  se to v c esky  republice nerozví jí , tak je 

v nich r í kat, z e me  vlastne  k proble m s u ve rem. Z e z e vlastne  tí m, z e c eske  banky to neznaj 

tak nejsou schopny  da t tomu spolku pu jc ku. ÁÁ, tr eba ne mecke  banky by jim pu jc ily, ale 

vlastne  mají  proble m, z e to není  v eurozo ne , takz e tam je vlastne  jako tenhle tenhle dobry  

proble m. Takz e oni nakonec jako nas li ne jakou nadaci. Tenhle tenhle konkre tní  spolek 

nas el ne jakou nadaci ne meckou, ktera  byla jako podporuje rozví jení  spolkove ho bydlení , 

nebo nebo ne mecko. 

 

01:09:52 

Takz e to to ude lali s pomocí  pomocí  tohlencto ty hlety  jako pu jc ky te  nadace ÁÁ jes te  mi 

jako druhej. Proble m je v tom, z e tam ta pra vní  forma toho spolku a vlastne  v c esky  

republice není  u plne  snadna , takz e oni to ude lali tak tak. Á to zase by va m r ekli lí p ty lidi, 

ktery  ti de lali, z e vlastne  mají  ne jakou kombinaci 2 pra vnicky ch osob, protoz e mají  1. 

Myslí m, z e 1 je druz stvo a 1 je zapsany  spolek nebo 1 je 1 je zapsany  spolek a 1 je SROÁ, z e 

vlastne  jako tyhlety 2. 
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01:10:22 

Entity se vlastne  jako navza jem kontrolujou, aby to vlastne  jako v du sledku ude lalo tu 

za ruku toho toho. 

 

01:10:30 

Ty  jako trvaly  nekonec nosti a kterou by vlastne  v podle me  v tom souc asne m syste mu ta 1 

pra vní  osoba neme la, jakoz e to vlastne  jako nezna me pu vodní  zna me pra vní  osobu, tak 

tr eba jako jak v tom Rakousku mají  ty neziskovy  neziskove  bytove  spolec nosti. Ja  teďka 

u plne  pr esne , jak se to jmenuje tak to. Pokud ví m, tak c esky  republice vlastne  jako nejde. 

 

01:10:52 

Nejde ude lat vlastne  jako 1 pra vnickou osobu, ktera  u ktery , ktery  byste mohli da t pení ze 

na bydlení  a ve de li, z e ty pení ze zu stanou navz dycky ve forme  toho nekomerc ní ho 

nekomerc ní ho bydlení ? 

 

01:11:02 

Takz e. 

 

01:11:03 

Z e by si to ne jak teoreticky tr eba opravilo a neví m, kde se u pravou jako formy bydlení  

teďka nechci spekulovat, ale v ne jaky  jako legislative , z e by tr eba u mor e, spolkove  bydlení  

a ja  neví m, jako pra ve  by se to upravilo tak, aby tohle bylo moz ny . Tak to by potom bylo 

jednodus s í . Ta se tr eba jako rozvinout, pak takovy  bydlení . 

 

01:11:27 

Á to myslí m, z e je, z e je ve c, o kterou se ne kter í  poslanci je. To urc ite , jako je to urc ite  te ma, 

ktery  se v te  sne movne . 

 

01:11:33 

Jako drz í , z e jakobych chte jí  zkopí rovat ten rakouskej za kon o te ch neziskovy ch bytovy ch 

spolec nostech, ale ale ale ale ale ale ale ale. Ále kdyz  o tom mluví m, jo zatí m se to zatí m se 

to nepovedlo. Zatí m vlastne  ten ten pr edchozí  na vrh, ktery  jsem vide l, tak byl jako 

pome rne  blbej a byl byl pra voplatne  shozeny  ze stolu. 

 

01:11:57 

Nicme ne  pokud by se to podar ilo tyhlety tyhlety spolec nosti vznikly, coz  je zase jako dals í  

dals í  ota zka, jestli by me l ne kdo za jem do toho jí t. 

 

01:12:06 

Tak by bylo pome rne  potom jako jednoduchy  jim da t pení ze na to, aby ty spolkovy  bydlení  

jo, protoz e vlastne  pra ve  proto, z e ty obce u plne  vlastne  jako nemají , nemají  za jem o ty 

u ve ry toho sta tní ho fondu podpory investic, tak v okamz iku, kdy by se nas el za jemce ze 
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soukromy ho sektoru, a to jako permanentní  tlak, otevr í t ten sta tní  fond podpory investic v 

ne jaky m soukromní ku m. 

 

01:12:27 

Tak vlastne  jako ze vs ech te ch, ktery  jsou k dispozici k dispozici, tak my jako ministerstvo 

bychom rozhodne  jako preferovali tyhle neziskovky, takz e kdybychom se me li rozhodnout, 

jestli to da t druz stvu developerovi cí rkvi nebo nebo neziskovce, tak bychom si vybrali 

neziskov. 

 

01:12:41 

Hm. 

 

01:12:43 

Takz e to bylo super. Za roven  to ma  tu nevy hodu, z e to je vlastne  jako segment bydlení  

kterej. 

 

01:12:53 

Je spí s  fakt jako pro lidi trochu movite js í , z e to je fakt jako alternativa. K to ma  vlastne  jako 

tu funkci z toho du vodu, z e do toho jsou jdou vlastne  jako lidi, ktery . 

 

01:13:03 

By vlastne  jako tu hypote ku. 

 

01:13:06 

Za ne jaky ch okolností  dostali a. 

 

01:13:09 

Á pra ve  pokud jako nedostalo na tuhletu moz nost, tak si tak se k ní  proste  ne kdy ne jak 

dohrabu jo. To znamena , z e va m to ner es í  u plne  ten proble m te ch lidí , ktery  opravdu 

zu sta vají  v na jmu. ÁK hypote ce se nedostanou nikdy. 

 

01:13:21 

Ále ma  to tu vy hodu, ma  to tu vy hodu, z e kdyz  se tohodlenctoho bydlení  jako ude la  hodne  a 

tak to potom jako sní z í  ten ten tlak na ten trh s bydlení m nevy hodu to ma  tam v tom, z e a 

ten zase je analy za, kterou si de lali, kterou si de lali, de lali v tom Rakousku ty neziskove  

spolec nosti, tak ta situace, kdy. 

 

01:13:43 

Kdy kdy? Kdy tohleto neziskove  bydlení , ať uz  teda me stsky  nebo nebo nebo tohleto jako 

nekomerc ní , tak zac í na  vytva r et nebo zac í na  sniz ovat ten, tak na to na tu, na tu, na tu 2. 

Č a st toho toho toho ty  nabí dky te ch bytu . 

 

01:13:59 
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Tak je v okamz iku, kdy se zac í na  blí z it k 50 procentu m te ch nabí zeny ch bytu  pro te ch 

bydlí cí ch v pozici, coz  je ne co, co je pro na s fakt jako nepr edstavitelny . No a. 

 

01:14:11 

Jes te  1 du vod, proc  o tom mluví m jak ten uz  je, ale zase jsem da  ude lat pr esne  ten jako 

pe knej argument je, z e teďka vlastne  jako ví me o tom, z e ta c eska  ekonomika fakt dus ena  a 

teďka zase o tom mluví m jako laik, ktery  tomu u plne  nerozumí . Vlastne  jako dus ena  tí m, z e 

ta populace fakt nema , nema  u plne  kupní  sí lu na to, aby aby se rozví jela ne jaka  ekonomika 

sluz eb, z e to, z e fakt jako v okamz iku, kdy. 

 

01:14:33 

Ja  teďka u plne  neví m. Jako pr esne  takove  jsou ta% ale jako ne nepodstatna  c a st lidí . Fakt je 

zaplatí , zaplatí  na jem jí dlo ÁÁ konc í  tak vlastne  jako z a dnou ekonomiku moderní  

nerozvine to a takz e vlastne  i tohle, co by mohlo bejt mohl bejt efekt toho, kdyby se proste  

rozdí l to nekomerc ní  bydlení , z e proste  ve ts í  c a st populace by by jí  zby valy proste  pení ze 

na na ne jakou. 

 

01:14:58 

No takz e tak. 

 

01:14:59 

Jes te  me  napada . Vlastne , z e s tí m komerc ní m bydlení  i souvisí  ne jaky  jakoby, z e se 

rozvinuly bydlení  typu RBNVÁÁ podobny  tak jako je tohle velkej proble m ne jak v ty hlety  

ve ci, jako je ne jaky m zpu sobem, to urc ite  ovlivn uje tu jako ten trh, ale jako je to ne jaky  

mí ry, jestli to je, jestli to je zanedbatelny , pr ece. 

 

01:15:26 

Jenom vlastne  neví me za Prahou. 

 

01:15:28 

Proste  za Prahou o tom nema me. Nema me spolehlivy  c í sla, takz e neví me vlastne  takovy  ty 

takovy  ty viní ci, ktery  se obc as zme nilo, tak jsou investic ní  byty RBNB pra ve . No a my 

vlastne  jako neví me, kolik jich je na 2 stranu, co ví me tr eba pro jako s pr í kladu me st, ktery  

se jako rozhodli po te hle bytech jí t jo typicky mencoder, kterej ÁI ta Barcelona, ale v mens í  

mí r e tam tam ta Barcelona je fakt jako urc ite  stojí  za na sledova ní . No kaz dopa dne  ten cover 

Vancouver vlastne  jako taky s el. 

 

01:15:58 

Zase ten c eskej politickej syste m a ta c eska  mentalita je vlastne  jako hodne  inspirovana  tou 

anglosaskou. To znamena , z e to znamena , z e tr eba to ten diskurz, ktery  probí hal v tom 

Vancouveru, tak je hodne  podobnej tomu, co vlastne . 

 

01:16:14 
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Čo vlastne  r í ka  tr eba ta praz ska  libera lní  c a st? Jo, kdy volic i volic i Prahy, sobe , pira tu ? 

 

01:16:22 

Jo a takz e venku vrch chte l jí t po te ch pra zdny ch bytech investic ní ch bytech ÁÁ tak. 

 

01:16:29 

Á kdyz  vlastne  ude lali, nebo kdyz  se jako na ne  vrhli, tak pr is li na to, z e jí  fakt jako tolik 

není , aby aby aby to jako jo, protoz e oni danili ty ty ty ty vlastne  jako zahranic ní  investory a 

aby ty pronají matelne  pr es p vybí jení . 

 

01:16:46 

Á ne z e by jim takovy  ta dan  nevynesla. Zají mavy  pení ze by ne co z toho bylo, ale nebylo to 

takove  mnoz ství  bytu , aby jim to jako c iste  jenom to, z e z e, z e se rozhodli, jako je vytlac it, 

takz e by to jako ne jak zme nilo situaci na trhu s bydlení m, tak ja  si trochu pr edstavili v ty  

Praze to bude podobny , z e to jako fenome n rozhodne  jo, a to je totiz  to, z e vlastne  jako ty 

dane  dane  se vybí rají  vlastne  jako tam, kde je snadny  je vybrat rozhodne  to jako prostor, 

kde je snadny  vybrat dane , protoz e je to jako margina lní  skupina, skupina, ktera  nema  

u plne  velkou politickou. 

 

01:17:17 

Jako politicky  vliv zahranic ní  investory v tom u plne  idea lní , protoz e nema  ani volební  

pra vo. 

 

01:17:23 

Jo jo ta populace by to podle me  jako celkem snadno snesla, kdyby kdyby byly zdane ny  

zahranic ní  investor i. 

 

01:17:30 

Á takz e se na tom asi dají  vybrat ne jaky  pení ze? R í ka m snadno, ale není  to podle me  ne co, 

co by ne jak vy razne  vy razne  pomohlo. 

 

01:17:37 

Jo jo, takz e jako ne jak ani to vlastne  neovlivn uje. Pravde podobne  teda neví me, jakej je, jaka  

situace v tom mnoz ství  te ch bytu , ale krome  toho teda neovlivnilo by tak ne jak moc tu 

situaci, jako z e by to byl tr eba do moz na  ne jakej zdroj pr í jmu  pro pro to, z e by se to mohlo 

tr eba pouz í t na ne jaky  typy. 

 

01:17:58 

To jak jak jsem r í kal fakt jako tí m, z e to pro ten. 

 

01:18:03 

Á. 
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01:18:05 

Ja  vlastne  jako nema m u plne  ra d, kdyz  se r í ka  jako zda dane  dan  z tohodlenctoho jde na 

tohleto z e jo, jako ma m pocit, z e je to takovy , jakoz e? 

 

01:18:12 

Je to vymezení  te ch. 

 

01:18:14 

Ne kolik ty dnu  si nesmí  c u rat. 

 

01:18:18 

Ále na 2 stranu. Pokud ví me, z e obce mají  tr eba pra ve  teď jako tendenci na to bydlení  da vat 

fakt ma lo pene z. Jak uz  jsem r í kal, tr eba nejmenoval. 

 

01:18:25 

Severoc esky  me sto da va  mí n  na podporu bydlení  nez  na turisticke  informac ní  centrum. 

Tak ono to vlastne  ma  svu j smysl mí t ne jakej vyhrazenej zdroj, kterej opravdu nelze pouz í t 

na nic jiny ho nez  na to bydlení . To znamena , z e jako jo, doka z u si pr edstavit, z e kdyby ty s 

tí m ne kdy ne kdo jako pr is el, z e? 

 

01:18:43 

Z e se proste  tr eba zdane ní  zdane ní  zahranic ní  investor i ÁÁ ten vy nos z ty  dane  pu jde na 

podporu bydlení , takz e by to jako me lo smysl, ale není  to vlastne  jako inherentne  

smysluplny  v tom, z e by ta Praha ty pení ze potr ebovala, nebo z e by proste , jako je nemohla 

da t odjinud ÁÁ z e by to jako pomohlo to, z e se to omezí  ty zahranic ní  investice, to se nabí zí . 

 

01:19:03 

Je to fakt jako jenom jenom jako takovej obchvat kolem ty  nechuti da vat da vat na to bydlení  

za chu dky. 

 

01:19:10 

Takz e ne, není  to r es ení  proste  a tak napada  va s k tomu jes te  ne co k ty hle problematice? 

Nebo co byste chte l jes te ? 

 

01:19:19 

Doplní  fakt jako stras ne  moc, ale ma m pocit, z e ma m vs echno vs echno du lez ity . Tak neví m. 

Moz na  se jes te  ptejte, jestli jestli tr eba ne co z toho, co jsem r í kal, kdybyste jako chte la bych 

jes te  rozvinul, nebo tak. 

 

01:19:35 

No, jako me  tak to uz  jsme se bavili o tom spokojene  bydlení . To je hodne  zaujalo, protoz e s 

tí m jsem se upr í mne  vlastne  nesetkal. Á teďka, kdyz  jsem se tí m zaby vala. 
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01:19:46 

ÁÁI me  jako pr ekvapuje vlastne  to, z e jsem me la pocit, z e ne jaky  ty formy toho ty pra zdne  

byty, to je RBNBÁ tak, z e z e jsem myslela, z e tam jakoby ten efekt na to na ten trh jakoby 

ne jak jako znatelne js í . 

 

01:20:02 

Ále my neví me, my neví me jake  je no. 

 

01:20:09 

V tom Vancouveru IV te  Barcelone , kdyz  vlastne  vyrobily ty na stroje, ktery  jako me ly ty 

tyhlety praxe vymy tit, tak vlastne  jako pr is li na to. 

 

01:20:19 

Z e toho není  tolik. 

 

01:20:23 

Jako to doka z u si pr edstavit ta situace, kdy by mohl, moz na  mohla bejt jako podobna . Á no 

ty me  uz  asi nic k tomu nenapada . Me  vs ak docela dost tak ne jak vs echno, co jsem 

potr ebovala ve de t a. 

 

01:20:39 

To, takz e ja  c eka m, snaz í m jes te  v rychlosti sehnat ten se ten ten ten. 

 

01:20:46 

Á ten ten pr í klad toho ten pr í klad toho toho spolku, ktery  v Praze funguje, protoz e kdyz  si 

vlastne  jako do do vyhleda vac e spolkove  bydlení  tak pr esne  najdete spoustu c la nku  o tom, 

co Praha vlastne  jako ohledne  spolkove ho bydlení  zamy s lela, to, jak jsem r í kal, uz  vlastne  

pase  jo z e to byla proste  ne jaka  ne jaka . 

 

01:21:05 

Ne jaka  ne jaka  politika, ktera  byla zvaz ovana , ale nakonec to nedopadlo? 

 

01:21:10 

Á ja  se pokusí m nají t ten ten spolek, kterej existuje, ktery  vznikl sa m. 

 

01:21:17 

Jo ale to teda neví m kdyz tak moz na  moz na  se to, moz na  se teďka me  napada  dals í  

zají mavy , zají mavy  odkaz a ten va m vlastne  r ekne II. Tady ten spolek funguje. Toma s  hor ení  

samec z akademie ve d tak. 

 

01:21:35 

Tak ma  vlastne  projekt ta c love k na na participativní  bydlení  a myslí m, z e bude pr esne  zna t 

i vs echny ty spolky, ktery  ktery . 
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01:21:43 

Existují , de kuju moc. 

 

01:21:46 

Jes te  vlastne  1 ve c, me  k tomuhle napadla, z e ohledne  te ch me stskejch c a stí , z e jsem si 

vs imla, z e jsou programy docela teďka pro ty mlady , a to ve smyslu jako startovací ch bytu , 

tak jako ma te pocit, z e to funguje taky podobne , z e to vlastne  jako ner es í  dlouhodobe  tu 

situaci, ale spí s  proste  je to takovej aktua lní  a zahlazení  toho, no proste  pomoc toho 

proble mu. 

 

01:22:10 

Ne, ne, ne, to je. 

 

01:22:13 

Ono je to tros ku jako jinak jo, vlastne  z te ch tr eba me stsky ch c a stí , ktery  ma  velkej bytovy  

fond, tak tr eba Praha 10 ma  hodne  velky  bytovy  fond. 

 

01:22:21 

ÁV kontextu c eske  republiky jo z e ma  teďka neví m pr esne  a ma m pocit asi 5000 bytu , coz  

na tu me stskou c a st, kde je 100000 obyvatel. To znamena , z e vy te ch jako 5000 bytu  

vlastne  jako u plne  nenabí dnete ne jaky  jako velky  skupine  obyvatel a. 

 

01:22:40 

5000 bytu  bez shodou okolností  pra ve  pr esne  bylo moz ne  vyuz í t k tomu, aby se 

eliminovala bytova  nouze na na na Praze 10. Jo vs ak tr eba kdyby proste  Praha r ekla, vy jste 

na na Praze na Praze 10 nebude z a dny  dí te  vyru stat bez domova, tak 5000 bytu  pr esne  

jako stac í  k dosaz ení  tohoto cí le. 

 

01:22:56 

Nicme ne  Praha 10 potr ebuje uka zat, z e myslí  na kaz dy ho, z e myslí  proste  jako na seniory. 

Lidi v nouzi mlady  uc itele. To znamena , z e ona jako. 

 

01:23:05 

Teoreticky nabí zí  pr esne  jako bydlení  pro kaz de ho, ale rea lne  s ance, z e jako typickej 

mladej c love k nebo typickej uc itel dostane proste  jako byt na Praze 10 je velmi. 

 

01:23:16 

Ní zka . 

 

01:23:17 

Jo, no me  vlastne  jako symbolicky . 
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01:23:19 

To proste . 

 

01:23:21 

Ma me bydlení , ale. 

 

01:23:23 

Takz e ne jaka  ta realita toho, kolik te ch opravdu mladejch lidí  zí ska ? Takovy  startovací  byt 

je jako niz s í . 

 

01:23:30 

Nez  a jo ja  zas jako tyhle my jsme se o tom dlouze. 

 

01:23:36 

Á byli na to zase nechci jako nechci. 

 

01:23:39 

Hanit, protoz e tr eba pra ve  v okamz iku, kdy ta Praha 10 tenhleten syste m bydlení  jako ma  

zavedenej, jestli ne jaky m zpu sobem spokojena . Á tak vlastne  se da  docela snadno nebo 

docela. Snadno je taky jako silny  slovo. Da  se proste  s funkc ní m tí m, z e do ne j budete por a d 

pr isypa vat novy  byty, coz  je nicme ne  to, co pokud ví m, tr eba Praha 10 zatí m nede la  jo, z e 

oni vlastne  jako tam je proste  proble m v tom, jestli vlastne  jako jo. To je totiz  vlastne  jako 

tak ten klí c ovy  rozdí l. Jde vlastne  o to, jestli vyde la te politicke  gesto, ktery m chcete uka zat, 

ma me developerskou. 

 

01:24:11 

Spolec nost ma me na jemní  agenturu, ma me syste m pr ide lova ní  bytu . Ma me startovací  byty 

proble m jo vlastne  jako vs echno pe kny  gesto. 

 

01:24:19 

Á nebo jestli je to pilot, z e jako zac í na te a pak v te  pra ci chcete pokrac ovat? Jo a ja  si 

myslí m, z e jako velmi c asto jsme to fakt jako v te  fa zi te ch gest no dals í  past, do ktery  se tí m 

jako obce hodne  c asto dosta vají  tak, z e pra ve  pr esne  doufají , z e najdou ne jakej. 

 

01:24:36 

Á. 

 

01:24:38 

Tr eba c eska  spor itelna teďka zaloz ila, zaloz ila si jako dcer inou spolec nost c eska  spor itelna 

dostupne  bydlení . 

 

01:24:46 

Neví m u plne  pr esne , jak to ma  fungovat, ale. 
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01:24:50 

Pra ve  jako oslovuju obce s tí m. 

 

01:24:53 

Kdyz  na m da te byty pozemek jakoukoliv nemovitost, tak mi to jako zvelebujeme. Zar í dí me 

tam dostupny  bydlení  a vy ma te po starostech jo z e ty ty ty ty obce hrozne  c asto fakt jako 

c ekaj na tyhlety, nabí dky a doufají , z e se ne co takove ho objeví . Kdyz  se na hodou objeví  

pra ve  pr es ne jakej developer nebo nebo takova  takova  jakoby tva  spolec nost, nebo ne kdo, 

kdo r ekne, hele, ja  to za va s vyr es í m, tak oni vlastne  jako velmi c asto, proste  se zbaví  te ch 

te ch te ch nemovitostí  vu bec vlastne  jako ner es í . Jaky  jsou rizika je, jak to cely  dopadne, 

jenom proste  mají  ra di, z e vlastne  jako mu z ou r í ct, z e. 

 

01:25:24 

Jede tenhle ten projekt na podporu dostupne ho bydlení  a tu obec to nic nesta lo. 

 

01:25:28 

No, takz e to, takz e to je tr eba ty riziko, ktery  teďka vní ma m, tak je tahlecta ta dostupny  

bydlení  c esky  spor itelny, ktery  bra zdí  republiku a poma ha  obcí m v majetku. 

 

01:25:41 

To je zají mavy , z e i vlastne  jakoby takhle vlastne  nebo jak je organizace, ktery  nejsou 

jakoby sta tní  nebo ne jak jakoby pr í spe vkovy , takz e k toho mu z ou takhle jakoby zabrousit, 

z e proste  mu z ou r í ct, my va m tady nabí zí me jako to dostupny  bydlení  jsem tos ku 

nenarus ily tu situaci vlastne . 

 

01:25:58 

Nebo. 

 

01:25:59 

No ten vlastne  jako mimochodem jak jsem mluvil o tom Norsku na zac a tku, z e Norsko ma  

tu situaci podobnou jako my tak. 

 

01:26:06 

No, me l jsi jako dvojí  proble m v tom. 

 

01:26:08 

Z e jednak jednak. 

 

01:26:12 

Ma me to bydlení  vlastne  jako privatizovany  soukromí  a takz e vlastne  jako drahy . To je 1 

ve c. To bydlení  je drahe  a 2 ve c je ta, z e jo, ma me roztr í s te ne  vlastnictví , z e vlastne  

naprostou ve ts inu te ch bytu  vlastne  ne jaky  fyzicky  osoby, ktery m jich mají  pa r. Á kdyz  jste 
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v na jmu u fyzicke  osoby, tak ma te vlastne  jako. 

 

01:26:29 

Ve ts í  proble m, nez  kdyz  jste v na jmu u instituciona lní ho investora, protoz e ta jednotliva  

fyzicka  osoba je typicky amate r, ktery  u plne  vlastne  jako neví , jak ten byt spravovat, jak jak 

to r es it pra vní  proble my a tak, coz  ten institucia lní  investor ví . Za roven  ma  vlastne  vys s í  

jednotkove  na klady zase ten instituciona lní  investor ma  ne jakou u sporu z rozsahu, zatí mco 

ten ten ten vlastne  jako majitel, ktery  pronají ma  1 byt, tak ma  vlastne  jako vys s í  na klady s 

tí m nyman, to znamena , z e by to va s jako tak pocí tí te na tom na jmu no ÁV neposlední  r ade  

ma te jako ve ts í  pravde podobnost, z e va m ten na jem. 

 

01:27:00 

Konc í , protoz e buď vlastne  bude chtí t ten byt prodat a bude ho chtí t prodat bez na jemní ka, 

nebo pr esne  tr eba ho bude potr ebovat pro sebe, nebo pro pr í buzne ho. To znamena , z e vy u 

toho instituciona lní ho investora ma te ve ts í  jistotu toho bydlení . Por a d je drahy , ale aspon  

ma te velkou jistotu, z e tam budete moct bydlet dlouho a ten servis tancova ní  investora 

by va  ve ts inou jako leps í  nez  ten servis toho toho ty  fyzicky  osoby no ÁV tom Norsku 

vlastne  jako tam tam se tam se rozhodlo jí t tou cestou, z e pra ve  pr esne  nevidí me jako 

rea lny , z e z e bychom jako. 

 

01:27:31 

Rozvinuli ne jakej velkej segment toho nekomerc ní ho bydlení , ale pojďme aspon  nahradit 

ty fyzicke  osoby mají cí  socia lní mi, takz e to je logika, ktera  se da  sledovat. Jo je to vlastne  

jako není  to r es ení  cele ho proble mu dost my ho bydlení , ale je to r es ení  c a sti toho 

proble mu. Jo, z e por a d nebudete mí t dostupny  bydlení  v tom smyslu, z e bude jako financ ne  

dostupny , ale aspon  bude o trochu bezpec ne js í  nez . 

 

01:27:54 

Souc asne  to me  vlastne  napada , z e to je problematicky  vlastne  ve smyslu, nebo jestli to 

není  problematicky  ve smyslu toho, z e spousta te ch fyzicky ch osob. 

 

01:28:02 

Kterou vlastne  to bydlení  jako ne jakou investici, kterou neví m, jestli by se u plne  chte jí  jako 

takovy  investice vsta vat, z e z e jakoby nejenom jako bydlení , ale z e to pra ve  jsem nakla dají  

ve smyslu, z e tam mají  ne jaky  ten na jemní ky, byť teda tr eba pro ne  nemají  ty podmí nky, 

ktery  oni by potr ebovali ne jaky . 

 

01:28:20 

Jo, ale to teda ty instituciona lní  investor i, o ktery ch jsem mluvil, jo, to jsou velmi c asto 

tr eba penzijní  fondy nebo ne co takovy ho. Ty to mají  taky, jo, ty taky se snaz í m 

maximalizovat zisk z toho bydlení , ale furt je to proste  o to o trochu leps í  nez  nez  bydlet u 

fyzicky. 
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01:28:33 

Áspon  ne jaky m. 

 

01:28:34 

Zpu sobem. 

 

01:28:35 

Á taky vlastne  jako va m neukonc í  smlouvu, protoz e si chte li tady chte jí  ten byt nechat a 

vlastne  jako nemají  z a dny  pr í buzny . Pra vnicka  osoba nema , nema , nema  vlastne  jako z a dny  

pr í buzny , ktery  by tam potr eboval naste hovat. 

 

01:28:48 

Vypada s  si vlastne  by neexistoval ne jakej zpu sob, jak jestli tr eba jakoby ja  neví m teď jako 

pla cnu, ale jako mí st edukovat ne jak ty jako fyzicky  osoby, ktery  vlastne  ty byty k tomu. Á 

jak vlastne  jakoby to spravovat, dejme tomu a nebo bejt ne jak jakoby ne jaky  opatr ení . 

 

01:29:08 

Neví m vlastne  pr esne  r es í  ten me stska  na jemní  agentura. Jo, takz e vy, kdyz  jste vlastne  

majitelkou jako 1 fyzicky ho 1 bitu, tak je pro va s jako na roc ny ho pronají mat. Takz e 

existujou komerc ní  komerc ní . 

 

01:29:19 

Komerc ní  na jemní  agentury, ktery  vlastne  ktery m by ten byt pronajmete. 

 

01:29:24 

ÁÁ ta agentura si za to VB je ne jakou jako ne jakou dvacetiprocentní  dvacetiprocentní  jako 

poplatek, z e 20% z toho na jemci necha . Ten zbytek by vlastne  jako ma te jako rentu bez 

pra ce, coz  je pro toho ne pro toho pro toho. 

 

01:29:40 

Pro toho pro toho pro toho pronají matele super, proto ho na jemní ka je to tros ku leps í  

pra ve  protoz e ma  pr esne  ten profesiona lní  servis. 

 

01:29:50 

Á. 

 

01:29:52 

Takz e je to fajn a vlastne  jako na na to konto Praha ude la  tu me stskou na jemní  agenturu. 

 

01:29:56 

Ktera ? 

 

01:29:58 
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Vlastne  r es í  2 proble my, jednak ne jako namí sto toho, aby si bral tu dvacetiprocentní  marz i, 

tak to vlastne  jako nabí zí  ty byty levne jc pro prona jmu ÁÁÁÁ za roven  za roven  za roven . 

 

01:30:12 

Jez is marja. 

 

01:30:18 

Ne u plne  vypadla sve tla 2 vy hoda 1 1 ve c je 1 1 ve c je ta, z e z e to vlastne  o to nabí zí , jednak 

me li ví c. 

 

01:30:33 

U plne  mi vypadlo co vyzkous et, jo jo, ty na jemne . 

 

01:30:39 

Na jemní  agentura teda tohle. 

 

01:30:41 

Je vlastne  jako na jemní  agentury, ať uz  teda ty soukromy  den me stsky , tak c a stec ne  

c a stec ne  trochu tak vlastne  jako r es í  ten proble m s tí m roztr í s te ny . Vlastne  jsem toho 

bytove ho fondu, ale ne u plne  no. 

 

01:30:54 

Jo z e vlastne  jako za roven , teda mimochodem, i kdyz  jsme, kdyz  jsme u toho on, ten bytovy  

fond v Praze jes te  ma  takovy  1 takovej proble m, takovej trochu c í hají cí  a ono je to hodne  

tr eba vide t pra ve  v te ch regionech, kde kde vlastne  jako SVJ zac í nají  se dosta vat do 

financ ní ch proble mu  vlastne  jako c asto c asto. Kolabují  jich tam uz  jako spousta mrtvejch, 

coz  je dany  tí m, z e jak ty lidi sta rnou. 

 

01:31:17 

Tak jak uz  tr eba jako zaprvy  ty lidi jsou hodne  hodne  jako neochotny  vra tit dluhy vlastne  

jako uz  to, z e si, jestli si tr eba vu bec jako kdysi brali hypote ku na to, aby se ten byt koupili, 

tak to bylo jako vyloz ene  vy jimec ny . Jo ta ta populace je hodne  takova  jako obezr etna , co se 

dlouho ty c e. 

 

01:31:36 

Takz e si nechte j nechte j nechte j se zbytec ne  zadluz ovat a za roven  jako tí m, z e jsou uz  

stars í , tak tr eba jako ani nemají  takove  prostr edky. S lo uz  opera, jako z e jo z du chodu? 

 

01:31:45 

Á do toho vlastne  jako 3 ve c v okamz iku, kdy ne kdo z nich zemr e, tak ty de dicove  velmi 

c asto, vlastne  jako ten byt, uz  tam jako nechte jí  sami bydlet prodej ho a koupí  ho tr eba 

pokora jako pra ve  ne jaky  obchodní k s chudobou, nebo ne kdo, kdo va s jako s tí m bytem 

nema  u plne  jako jo chce vlastne  jako dote z it tu jeho hodnotu, ale nema  u plne  tendenci mí t 
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to jako dlouhodobou investici ÁV okamz iku, kdy se va m jako tyhlety, tyhlety okolnosti 

sejdou, tak ty jako. 

 

01:32:15 

Ta SV se zac nou dosta vat do rychly ho do ne jakejch proble mu , protoz e jako jednak proste  ty 

ty ty domy cha trají , protoz e ty lidi nemají  na tu jejich opravu. 

 

01:32:23 

Áť uz  jsou ty byty tr eba pra zdny , nebo ať uz  jenom ten ten obchodní k s chudobou, nebo 

jako jinej te z ar , tak proste  nema  tendenci do toho domu investovat, protoz e to jako 

zbytec ny  a do toho tr eba jakoby ne ktery  ty ne ktery  ty jednotlivce se dostanou do proble mu  

s placení m za za energie ÁÁ vodu. To znamena , z e ten byt jako ten du m jako celek je potom 

odstr iz eny  od te  nervy a bude ji c asto jo takz e, takz e ta SV tom v te ch severní ch Č echa ch 

obzvla s ť velmi c asto jako konc í  tí mhle zpu sobem. Jo z e ty? 

 

01:32:53 

Tr eba jako ve ts ina te ch na jemní ku  by jes te  jako doka zala ten byt opravovat ÁÁ platit za ty 

energie. 

 

01:33:01 

Ále uz  jich proste  není  v tom v tom v tom v ty  bytovce tolik, aby ta vlastne  jako s ve c ko 

pr ez ila. Proste  nejsou schopny  platit za ty energie te ch spolec ny ch prostora ch nejsou 

schopny , jako se dohodnout na te ch oprava ch svaz str echy, nebo tak ÁÁ to je ce c ko. Tí m tí m 

skonc í . No ÁV Praze je ten proble m mens í , protoz e tam pr esne  jako nema te ty obchodní ky 

s chudobou nema te tam nema te tam, nema te tam ty pra zdne  byty a ale ma te tam por a d tu 

sta rnoucí  populaci, ktera  se nechce bra t pu jc ky ÁÁ tr eba uz  nema  takove  financ ní  

moz nosti. 

 

01:33:34 

Takz e ono v ty  Praze taky bude vy hledove  proble m IS te ma soukrome  vlastní ma botama, 

ktery  pr esne  jako zesta rnout cha trají  a no no, no takz e. 

 

01:33:45 

Zas ty se zas vra tí me k tomu v ty  sta rnutí  populace. 

 

01:33:50 

Je. 

 

01:33:51 

Stejne  jako uz  jste souvisí ? Jo jo, za me  je to asi takhle vs echno. Ále ja  teda ne, z e jes te  

nejdr í v vypnu. Moz na  to nahra va  s va ma rozlouc il. 
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Přepis rozhovoru č. 2 – Mgr. Jan Krtička 

00:00:00 

Dals í m ten rozhovor pla nujete de lat, nebo uz  jste? De lala bych, kdyz tak se zbytec ne  

nepous te l do ne jaky ch zbytec ny ch detailu  ne c eho, co va m uz  ne kter í  kolegove ? 

 

00:00:11 

Urc ite . 

 

00:00:12 

Proste  a no, no vlastne  v sobotu hovor ila s panem holanem a ten mi vlastne  pove de l, jak ze 

strany IPR ale i ze strany. Vlastne , z e r í kal, z e pracuje vlastne  i pro ministerstvo a. 

 

00:00:29 

Pro ministerstvo rozvoje, takz e. 

 

00:00:35 

Jo no a, takz e jako ten mi ne co pove de l k te  problematice z ty  svy  jakoby perspektivy. Ále 

r í kala jsem si, z e kdyz  uz  jste se mi ozval linkovy oba, tak jsem si r í kala, z e by bylo fajn mí t i 

ne jakou 2 vlastne  ne jakej druhej pohled na tu ve c jsou. 

 

00:00:52 

Jasne  a teda to to budou vlastne  jenom takhle pa r rozhovoru , nebo nebo pla nujete jes te  

ne jak? 

 

00:00:59 

No takhle ja  to ma m jakoz e rozhovory tedy z Prahy tam asi myslí m, z e mi bude stac it 

jenom takhle. 

 

00:01:06 

Ále ty 2 a vlastne  pak jes te  pla nuju jako rozhovor v pra ve  v tom tallinnu, ve ktery m se tomu 

chci ve novat ÁV ty  vyjdi, takz e takz e vlastne  to budu mí t to takhle vlastne  dohromady asi 

dejme tomu. Pokud se mi to pos te stí , tak asi 4 rozhovory no. 

 

00:01:29 

Á vlastne  ty vy sledky budu pos ty jenom v ty  pra ci a kterou? 

 

00:01:35 

Jako je jinde to jako zver ejn ovat nebudu, takz e. 

 

00:01:41 

Nejde spí s  jako kdybysme se dostali ne jaky m jako specificky m ota zka m te ch problematik, 

tak si myslí m, z e potom jsem schopen jako, i kdyz tak va m da t kontakt na lidi, ktery  tomu 
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c esky m nebo praz sky m kontaktu na to daleko ví te. Čí lem shodou okolností  tr eba jako 

by vali kolegove  jak me , tak tak pana holana. 

 

00:02:00 

Á. 

 

00:02:02 

Jenom jako pro pro pr edstavu, tak ja  v souc asny  chví li pu sobí m trapem sa r e i rozvoje 

me stsky ch 4. Tady na intru a to, co r es í me, není  prima rne  jenom bydlení , ale hlavne  se 

zame r ujeme teda na. 

 

00:02:16 

Rozvoj 4 ve smyslu. 

 

00:02:20 

Vytva r ení  ne jake ho obrazu jejich budoucí  podoby, takz e pracujeme pr edevs í m skrze 

u zemní  studie, ktery  jednak ne ktery  sami kreslí me. Vytva r í me vlastne  regulaci pro pro 

jakou brownfieldy nebo pro pro jako rozvojova  u zemí , kde, kde teda bude stave t jak jak 

soukromy , tak ver ejny  sektor a pr í padne  de la m potom ne jak jako dí lc í  ove r ení  obrannej 

pozemku  ve vlastnictví  me sta a. 

 

00:02:48 

Vlastne  není  u plne  jako bytova  politika v vyloz ene  ne c í m, co my bysme aktivne  r es ili, ale i 

pra ve  jiny  ty my, napr í klad strategií  a politik v udrz itelnosti, ve ktery m pu sobí  Kristian 

holan, se tam se tomu ve nuje a potom vlastne  uz  v ty  praktic te js í  fa zi. Vlastne  toho 

samotny  vy stavby bydlení  se tomu potom ve nuju tr eba kolegove  z praz ske  developersky ch 

spolec nosti, coz  je vlastne  1 z te ch jako vy znamny ch vehiklu , ktery m Praha se snaz í  tros ku 

zvra tit ten trend nedotknutelnosti. 

 

00:03:19 

Bydlení  vlastne  jako 1 1 z te ch ma la na stroju , ktery  nesledujou c iste  tu tu logiku toho, z e 

umoz ní m ve ts í  objem vy stavby celkove  a doufa m, z e tros ku z toho prokope i s kolení  IK te m 

vlastne . 

 

00:03:35 

Me ne  majetny m souc a stem borecky  spolec ností  ukazuje ne vz dycky u plne  je takovy  lidsky  

jak jak, jak se to, jak se to poda valo. 

 

00:03:47 

Jo kolega mi pra ve  i vlastne  r ekl pa r jmen, ktery  by se mi teoreticky mohli jako ohodnotit, 

ale se u plne  oba va m, z e neví m, jak tady umy t vlastne  v ty  pra ci. Vzhledem k tomu, z e to je 

furt jenom jako bakala r ska  pra ce, tak kapacitu jako jako rozvinout do takove  mí ry, no. 
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00:04:04 

Ja  neví m, jestli zmin oval, ja  jsem me l na mysli tr eba 1 konkre tní ho kolegu, ktery  se jmenuje 

Vojte ch Kuba t jo. Pracuje toho c asu na na na ministerstvu pro mí stní  rozvoj, vlastne  pr í jmu 

pod ministrem. 

 

00:04:17 

Á to vs em be z ne  takova  vlastne  bun ka, ktera  c a stec ne  se zformovala SZ platformy pro. 

 

00:04:27 

Socia lní  bydlení  a ktery  mají  vlastne  na na stole vlastne  pr í pravu za kona o dostupne m 

bydlení  a vyloz ene  tady jako politik syste movy  na stroj, jak se ve ci r es it s tou jejich jako 

denní  denní  na plní  prala se toho vlastne  jako doty ka me. Pojďme proto to prostr edí . Ále ve 

fina le tohleto tros ku jako mimo, be z ne  to nic emu se medicí na ve novat. Takhle ale. 

 

00:04:54 

Nevadí  mi jako za kladní  za kladní  principy toho pr edpokla da m jako zna m on budu schopen 

poznat, odpove de t, ale. 

 

00:05:02 

To jako nema m jako ne jaky  mí ry az  tak rozvedeny . Ty ota zky jsou relativní  jako obecny , ale 

tak uvidí me, kdyz tak de kuju moc, kdyz tak za za ty dals í  tady jsme si poznamenala ty, ty 

jme na tak tak kdyz tak bych kontaktovala ne koho tamtaď, tak ja  abych va s ne jak de le 

nezdrz ovala, tak moz na  mu z em rovnou pr ejí t k tomu k te m ota zka m. Á ví te mi teda uz  tu 1 

vlastne  odpove de l, protoz e ta se ty ka  toho, co c í m se vlastne  v ra mci. 

 

00:05:34 

Dals í  funkce v instituci jako zaby va te, ale pakliz e byste chte l to jes te  ne jak blí z  rozvinout, 

tak budu ra da. 

 

00:05:43 

Jo, tak jak jsem r í kal, tak vlastne  nas e nas e kancela r  ma  na starost vlastne  pr í pravu u zemí  

pro pro vlastne  rozvoj pro vznik novy ch me stsky ch 4. Áť uz  se jedna  o ne jakou 

transformaci by valy ch brownfieldu , coz  typicky si mu z ete pr edstavit jako Holes ovice, 

bubny, za tory, kde to z ilo dobr e vs em pru myslu nebo na kladní  doprave . ÁÁ dneska vlastne  

ty ty velky . 

 

00:06:14 

Plochy se pla nují  transformovat do jako smí s eny ch 4, kde ma  vzniknout jak bydlení  tak. 

 

00:06:22 

Tak pracovní  pr í lez itosti ÁÁ jednak vlastne  i zastr es ujeme ne jakou koordinaci te ch akte ru  

v u zemí . Tí m nezme ní me ty ve ci vlastne  sesazovat dohromady, vytva r et demograficky  

progno zy toho, jak se vlastne  ta c tvrť bude prome n ovat, jaky  budu mí t na roky na 
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vybavenost a tak da le. Takz e ty vlastne  na stroje jsou ru zny , ale spí s  se to ty ka  toho jako 

pla nova ní , pr edevs í m jako prostorove ho nebo kapacitní ho. 

 

00:06:52 

Á vlastne  ty politiky bydlení  jsou vlastne  tak tros ku nad tí m. Není  to pr í mo to, co my bysme 

aktivne  r es ili, ale vlastne  toho rozvoje se to pr í mo pr í mo doty ka  a napr í klad nas e kancela r  

teďkon. 

 

00:07:10 

Ma  na starosti pr í pravu u zemní  studie na velke  rozvojove  u zemí  Letn any kbely, coz  je 

vlastne  takovej ten prostor polí  a okolí  stanice c metra Letn any. 

 

00:07:22 

Á. 

 

00:07:24 

Dneska jsou to vlastne  pole ve vlastnictví  me sta a sta tu, kde je potencia l vlastne  vybudovat. 

 

00:07:31 

Z velky ch kapacity bydlení , ktery  se mu z e sta t obecní m bydlení m a me sto skrze vlastne  ty 

vybudovane  kapacity, mu z e realizovat svoji bytovou politiku. 

 

00:07:44 

Ási ví te, z e? 

 

00:07:48 

V Praze vlastne  byla cela  r ada obecní ch bytu  tí m vlastne . 

 

00:07:53 

To, co bylo sta tní , pr es lo vlastne  po revoluci na me sta, ale potom se to radika lní m tempem 

privatizovalo z nejru zne js í ch du vodu . 

 

00:08:02 

Á ta mys lenka byla takova , z e ty ty pení ze, ktere  se budou vracet do do me stske  kasy z 

privatizace bytove ho fondu, se budou zpe tne  skla dat vlastne  do ty  stavby nove ho bytove ho 

fondu, aby ten ten ten fond u plne  jako netratil na objemu. Á ta privatizace se dar ila docela 

u spe s ne . Ále jak je moz ny  se teda jako v r ade  dokumentu  ze svy ho nepu jde, tak je tam 

vide t, z e z e v podstate  za poslední ch ne kolik ne kolik deka d se nevystavil. 

 

00:08:33 

Skoro z a dny  objem obecní  bytove  vy stavby ÁV poslední ch pa r letech pra ve  praz ska  

developerska  spolec nost se tady to snaz í  zvra tit tí m, z e jí  bylo sve r eno vlastne  r ada r ada 

lokalit. 
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00:08:48 

Kde, kde to me sto jes te  ma  na kup pozemkovou drz bu a snaz í  se pra ve  na te chto pozemcí ch 

rozví jet ten svu j obecní  bytovy  fond, a to tr eba toto u zemí . Letn an, ktery  teďkon my tady 

zpracova va me, zatí m jí  sve r eny  nebylo, ale je pr edpoklad, z e do budoucna aspon  c a st toho 

ona me la debatovat to, o c em se uz  jako mluví  a dlouhodobe  se pr ipravuje napr í klad u zemí  

palmovky. Novy  du m v dolní ch poc ernic a tak da le, kde proste  mají  vzniknout jako 1000 

1000 obecní ch bytu . 

 

00:09:19 

V pro takzvane  potr ebne  profese nebo vlastne  kohokoliv, koho to me sto uzna  jako za za za 

vhodny ho adresa ta dedukcí . 

 

00:09:32 

Hm. 

 

00:09:34 

Jes te  se chci zeptat. K tomu jste r í kala, z e vlastne  od ty  z e tenhle teda jakoby o ty  

privatizace te ch bytu  tolik vlastne  nevzniklo. Jaky  byly pla ny, jestli tomu rozumí m a. 

 

00:09:47 

Ví te z ne jaky ch jako du vody ne jaky  jako hlavní , proc  k tomu, proc  to tak je, nebo co 

neutra lní ? 

 

00:09:53 

Nebo. 

 

00:09:53 

Po ty  jo pro takovy  privatizaci, z e jste r í kal, z e vlastne  tam byl cí l ty pení ze jakoby navra tit 

do ty  vy stavby a takz e jakoby tolik te ch bytu  bytu  vlastne  jako nevzniklo, kolik bylo jako. 

 

00:10:04 

Pla nova no na. 

 

00:10:07 

Jde o pa r dokumentu  o ne jakej chlap nas í  diskuzi, kam va m promí tnou dokument, ktery  se 

jmenuje strategie rozvoje bydlení  v hlavní m me ste  Praze? Vlastne  tady z dí lny kolegu  a 

strate gu  a on to vlastne  velice hezky ilustruje. Tady je vy voj poc tu bytu  v Praze od roku 90 

do roku 2029. Ne co proste  jako strme  klesa , a to, co je pod tí m, je poc et dokonc eny ch bytu . 

Je vide t, z e jes te  jako zac a tkem 90. Let. 

 

00:10:39 

On byl ne jakej dojezd te ch projektu  pr ipravovany ch uz  vlastne  za minuly ho rez imu, potom 
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tam byly ne jaky  za chve vy okolo zac a tku miliony, ale potom ten vlastne  strme  klesa  az  na 

jako pa r vy jimek tam není  vu bec nic. 

 

00:10:54 

Je to proste  z toho du vodu, z e vz dycky je pr í jemne js í  ty ve ci proda vat, zbavovat se ty  pe c e o 

to a za roven  pr ida vat pení ze do me stske  kasy jes te  projekty pr ipravovat, coz  trva  r adu let. 

Á není  to vlastne  tak politicky. 

 

00:11:15 

Upozorne ní , pokud pr ivedu ty tu privatizaci pení ze do kasy, tak. 

 

00:11:23 

Kor v doba ch, kdy se to jes te  nepovaz ovalo do ne jake  jako politicky. 

 

00:11:28 

Komplikovanej tah tak to vlastne  bylo velice pr í jmeny  tu ver ejností . 

 

00:11:35 

Pr ispí valo to do ty  do ty  do ty  v ilustraci, ale samozr ejme  je to jako neuve r itelnej zpu sob, 

protoz e teď se pr ena s í m pení ze do rozpoc tovy ch stra nky rozpoc tu, ale za roven  se jako 

radika lne  zpra vu hodnote j svy ho majetku, ze ktery ho mu z u jako dlouhodobe  c erpat 

ne jakou financ ní  zdroje a nebo skrze co vlastne  praktikovat ne jakou obecní  politiku? 

Takz e? 

 

00:11:59 

Tak je tomu vy bor je podle me  byly. 

 

00:12:05 

Me li vlastne  prima rne  v tom, z e nikdo moc neme l chuť ty ve ci pr ipravovat a bylo 

jednodus s í  to proda vat. Samozr ejme  ta tady je to tr eba to, co jsem konkre tní  r í kal, tak co 

zazní valo v koncepci bytove  politiky hlavní ho me sta Prahy? Teďkon moz na  stejne  jako 

lehce odlis ny . Ten dokument byl tak ne jak z roku 2004, kde vyloz ene  se psalo, z e z e je 

vlastne  cí lem ten fond privatizovat a dar í  psany  zdroje, je to naopak stave t novy . 

 

00:12:35 

Ále dopadlo jen ty  jedny  chra m. Takovy  2 uz  není . 

 

00:12:38 

Hm ja  tam dokument ma m tady, pak se na ne j kdyz tak podí va m a. 

 

00:12:45 

Nemají  dopad ja  shodou okolností  jsem, no nebo jestli musí m svojí  diplomovou pra ci, 

napsal na te ma media. 
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00:12:52 

Tamní  reprezentace bytove  krize ÁÁÁ pra ve  zkoumal, jaky m zpu sobem doka zali jako k 

na ru stu m nedostupnosti bydlení  a jaky m zpu sobem se to popisovalo do do me dií  a jaky m 

zpu sobem se formovaly ty jednotlivy . 

 

00:13:12 

Poplatky nebo na zory, nebo pokud se vlastne  vypí t. 

 

00:13:15 

Je schovany  ÁK tomu dos lo takz e. 

 

00:13:19 

Ja  uz  taky musí m se tam docela zabil. 

 

00:13:24 

Tak to de kuju moc. 

 

00:13:28 

Tak ja  moz na  pr ijedu teda na trhu ota zku, jak vní ma te situaci dostupne ho bydlení  v Praze, 

a to zejme na ve vztahu k mlady m lidem? 

 

00:13:40 

No. 

 

00:13:42 

Tak samozr ejme  to není  ne jaka  jako vesela  vyhlí dka. 

 

00:13:48 

Dopijete situace dlouhodobe  hors í  pro vs echny. 

 

00:13:53 

Á. 

 

00:13:55 

Pro tu mlads í  generaci je to samozr ejme  jes te  vy razne  na roc ne js í . 

 

00:14:02 

Á. 

 

00:14:05 

Myslí m si, z e teďkon tr eba jako ze zkus enosti. 
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00:14:09 

Č love ka, ktery  se neda vno stal jakoby to vs em, tak tam jako vstupujou ty ty tady ty aspekty 

toho, kde tr eba proto zac í nají cí  rodic ovství  v kombinaci s ve ts í mi na klady na bydlení  a 

najednou do te  rovnice vstupuje daleko negativne js í  zpu sobem nez  u te ch toho, kde jako 

relativne  stars í , tedy ty ve ci, moz na  jako vyr es eny  a:14:36 

Á je schopen se s tí m vypor a dat, jak to si myslí m, z e je taky tr eba samozr ejme  jako pro 

vs echny mlady  lidi. Je to problematicky  a myslí m si, z e i ten jako aspekt toho te  kombinace 

vlastne  ne jake ho platove ho ru stu, ktery  na tom zac a tcí ch karie ry nemusí  by t u plne  strmy . 

 

00:14:55 

Á kde ty vlastní  zkus enosti se nemusí  tolik propsat v kombinaci, tr eba s tí m vlastne  

omezení m pr í jmu jednoho z toho pa ru a kombinaci vlastne  vy daje na rodic ovství  Ja  si 

myslí m, z e to bude jako c í m da l tí m ve ts í  te ma a bohuz el ta situace z praxe je takova , z e to 

me sto vlastne  teď nema  ty prostr edky toho bytove ho fondu, aby tady tu situaci mohlo 

r es it. 

 

00:15:21 

Á. 

 

00:15:23 

Á bohuz el tady ty trendy není  ani tak jednodus e zvra tit v r a du proste  jednotek let, jo to 

jsou ve ci na na deka dy a bohuz el tady v te ch devadesa tejch let, tak jsme to pustili jako ode 

zdi ke zdi a teď jsem toho proste  neseme, neseme na sledky. 

 

00:15:41 

Á ac koliv jsme se metrem tadyty jakou situaci r es í  lidi po cely  Evrope , tak si myslí m, z e je 

to u na s je o ne co. 

 

00:15:49 

Problematic te js í . 

 

00:15:52 

Á. 

 

00:15:53 

Á 1 z te ch dals í ch du vodu , proc  je to problematicky , vidí m, byla teď ne jak komunistickej 

podí l na jemní ho bydlení  na celkove m bytove m trhu. 

 

00:16:04 

No proste  tady nema me takovou kulturu. 

 

00:16:07 

Takovou kulturu na jemní mu bydlení , jako tr eba je be z ny  v Rakousku, Ne mecku nebo 
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S vy carsku. 

 

00:16:14 

Á. 

 

00:16:16 

Á tí m snem je por a d vlastne , co to vlastne  cely  bydlení . Jak se pote , jakou alex nebo 

preferovany m standardem. 

 

00:16:24 

Á tomu se vlastne  pr izpu sobujou i ty vlastne  nabí dky nabí dky toho na jmu tady není . Je furt 

nic, to je signa l, to uz  asi ne, ale por a d to není  ten preferovanej standard a podle toho se 

vlastne  nepla nuje. Takz e ja  si myslí m, z e i na s jako c eka , aby budoucna vy voj tí m sme rem, 

z e se bude posilovat vlastne  podí l na jemní ho bydlení  na samote . 

 

00:16:46 

No, aby to den trhu prima rne  jako ve mne  vztek. 

 

00:16:50 

No ale taky to ne jakou dobu potrva , nez  se vlastne  jak. 

 

00:16:56 

Ty budoucí  na jemní ky, tak ti investor i na to ne jaky m zpu sobem pr eorientují , nebo se 

najdou i ne jak chví li instituciona lní  investory, ktery  by napr í klad byly schopny  musel 

odkoupit nemovitost bytove ho domu a potom to dlouhodobe  provozovat jaky  na jemní  

bydlení , coz  není  u plne  to praxí . Nají t toho du vodu ty ty investor i vlastne  nevyhleda vají . 

 

00:17:18 

Ne jake  investici ve smyslu budova ní ? 

 

00:17:24 

Budova ní  na jemní ho bydlení , ale spí s  to vlastne  proda vají  pr í mo te m te m te m vlastní ku m, 

kter í  az  az  na sledny m te to pr í padne  ne jaky  investic ní  nemovitosti pronají mají  te m. 

 

00:17:39 

Te m mlady m nebo stary m. 

 

00:17:42 

Takz e vesela  ta situace tedy urc ite  není  a myslí m, z e pro ty mlady  ma te pravdu. Je to jes te  o 

ne co hors í , nez  pro ty l jdeme pro stars í  generaci, ktery  uz  tr eba ne jakou mí stnost v tom, co 

bydlení  v z ivote  zaopatr it, nebo jes te  mu z u v ne c em profitovat z te ch z te ch filmu ? 

 

00:18:00 
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Zme n let 90 porevoluc ní ch. 

 

00:18:06 

To jsme vlastne  vezou, odpove de l i na dals í  ota zku ale jes te  me  zaujala. Čhci r í kal, z e 

vlastne  a jestli tomu rozumí m, tak ty developer i, teda pro ne  to není  tak vy hodny . Mí t to 

na jemne , mí t jakoby tu formu to pronají mat s te m lidem spí s  nez  tu jako prodat. 

 

00:18:24 

Ty levely, z e vlastne  nemají  za jem to provozovat? Jo, oni potr ebujou, oni dali ne jaky  finance 

do te ch pozemku , do pr í pravy. 

 

00:18:35 

Zí ska ní  ves kery ch povolení  a vy stavby, a. 

 

00:18:40 

Potr ebujou ne jaky m zpu sobem jako navra tit cash flow, aby nebyly, aby nebyli ve ztra te , a 

proto potr ebujou uz  ve fa zi napr í klad zaha jení  te  vy stavby mí t moz nost prodat ty byty te m 

budoucí m uz ivatelu m. 

 

00:18:57 

Á. 

 

00:19:00 

Ty potom z te ch bytu  i napr í klad platí  dan  z pr idane  hodnoty a tak da le. 

 

00:19:06 

Pokud se. 

 

00:19:08 

Pokud by ten developer to nechte l. 

 

00:19:12 

Prodat te m jednotlivy m za jemcu m, tak to buď musí  provozovat sa m, za coz  nema  jako 

za jem, protoz e ten není  moc jako profitabilní . 

 

00:19:23 

ÁÁ nebo musí  nají t instituciona lní ho investora napr í klad ne jaky  v zahranic í , tr eba penzijní  

fond nebo ne koho, kdo potr ebuje relativne  sta lou. 

 

00:19:36 

Bezpec nou investici na na dlouhodoby  horizont. 

 

00:19:39 
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Ktery  by me l klub, si vlastne  koupit tr eba bytovy  du m nebo soubor bytovy ch domu . Á ty 

vlastne  provozovat jako na jemní  bydlení . 

 

00:19:48 

Takz e to je ne jaka  moz nost? Ále pokud ja  ví m, tak. 

 

00:19:52 

Byl jsi v Č echa ch, tady to není  u plne  pouz í vany  model, protoz e nejsme zvyklí  takhle u na s 

jo. 

 

00:20:00 

Naprosto naprosto naprosta  ve ts ina bitovy ch jako staveb, ktery  tedy vznikají , jsou pr í mo 

proda vají  te m te m jednotlivy m, jednotlivy m aj. 

 

00:20:10 

Hm a teoreticky by se tr eba nedalo ne jak jako. 

 

00:20:15 

Zvy hodnit to, aby oni pr emy s leli nad tí m, kde ja  neví m, dejme tomu, z e by tam, jak jste 

r í kala, z e tam je ne jaka  ta dan , kterou potom potom uz  voní , teda nemusí  platit, z e uz  to 

platí . Potom ten vlastní  styl z ty  nemovitosti, tak teoreticky to ne jak jako dan ove  zvy hodnit. 

Moz na  neví m, nebo ne jakej jinej, jako tr eba na pad, co by mohlo, to jako neví m cha pete co 

az ? 

 

00:20:41 

9 nezna m konkre tní  na stroj, kterej by to me l umoz nit, ale umí me si pr edstavit, z e ne jaky . 

 

00:20:46 

Jako financ ní  pobí dky investoru m, aby aby preferovali vlastne  zajis te ní  tady v ty  tady ty  

chlupy. 

 

00:20:55 

Se fungovat mohlo, ale pr ed Ne mci r eknou jako nema m. Nema m pr evratny m zpu sobem 

takhle r es í . R es í  ten zahranic í  a kdysi jes te  jako baví me o te ch na strojí ch, tak pak je 

samozr ejme . 

 

00:21:08 

Á ope t je to jako nejc aste js í  v te ch jako ne mecky mluví cí ch zemí  Rakouska, Ne mecka je 

takr ka 5. Je to vlastne  podí l vezme ne koho 3 3 sektoru nebo neziskove ho sektoru na tom 

bydlení  nesec tou ves kery  ty. 

 

00:21:25 

Velky  dus evní  bydlení c ko u krupe  spolkovy  bydlení  pasivní  nezna m vlastne  vs echny ani ty 
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ty moz ny  termí ny, ale vlastne  se jedna  OO pr í pad, kdy ne jaka  skupina jedincu  se da  

dohromady za u c elem vlastne  zí ska ní  bydlení . 

 

00:21:45 

Á ale je to neziskove , to znamena , z e z e oni vlastne  tam platí  ne jakou formu na jemne ho, 

neboť pr í spe vky, ktery m umoz n ují  tu ten objekt uz í vat. 

 

00:21:57 

Ále vlastne  není  u c elem generovat ne jaky  vedlejs í  zisk. 

 

00:22:02 

Ále tí m prima rní m a jediny m cí lem je tady ty pr ednostne  to, co bydlí . 

 

00:22:08 

ÁÁ vlastne  zejme na ve me stech pra ve  rakouske  s vy carske  ne mecke . Je tady to vlastne  jako 

nezanedbatelny  podí l na tom celkove m r es ení . 

 

00:22:18 

Ktery  je. 

 

00:22:20 

Se tady tak c asto sklon uje, ale takovy ch te ch konkre tní ch pr í padu  nyní  není  mnoho. 

Vlastne . 

 

00:22:28 

Á to je vlastne  pod vlastnicka  forma bydlení  ne jaky m zpu sobem ty tyhle, jak jste r í kal, to 

tak. 

 

00:22:35 

Je. 

 

00:22:36 

Jaky  konkre tní  podobe ? 

 

00:22:38 

Ále. 

 

00:22:41 

Mu z e bejt, mu z e bejt vlastnicka , mu z e to bejt, jenom, z e c love k vlastní  ne jakej podí l na na 

tom vlastne  jako druz stvu, ktery  mu da va  pra vo, to to ohlí dat. Ále. 

 

00:22:55 

Ta teorie je zatí m je takova , takz e ty na klady jsou ve fina le levne js í  minima lne  osobní  zisk. 
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00:23:03 

Toho ví me developera nebo investora, kterej to je cely  pr ipravuje. 

 

00:23:07 

ÁÁ. 

 

00:23:09 

Za roven  ÁO tom se jako v Praze v Praze ne jak uvaz uje, jestli není  moz ny . 

 

00:23:15 

V tom vybranou c a st te ch pozemku , ktery  patr í  me stu nebo sta tu typu by byla takova  

dohoda, abyste vlastne  takovej nudle spolku m dali za ne jaky ch vy hodny ch podmí nek 

oproti oproti r ekne me te m developeru m nebo investoru m, protoz e je pr edpoklad, z e oni 

nejsou vlastne  na tom trz ní m prostr edí  konkurence schopny , tedy jako te m zavedeny m 

zavedeny mi investorovi, kterej vlastne . 

 

00:23:43 

Si jde pak mí t de cka. 

 

00:23:47 

Á jes te  se k tomu vlastne  polí bit k ty  ota zce, co de la  vlastne  jako ipr, nebo vlastne  vas e 

instituce k r es ení  te  te hle situace? 

 

00:23:58 

To je dobra  ota zka. 

 

00:24:03 

Ipr vlastne  z hlediska sve  zakla dací  listiny je. 

 

00:24:08 

V tom. 

 

00:24:10 

Koncepc ní  pracovis te  v oblasti u zemní ho pla nova ní  a rozvoje, coz  znamena , z e. 

 

00:24:18 

My vlastne  mu z eme ty ve ci analyzovat navrhovat koncepce strategie mu z eme pr ina s et ty 

te mata ve ver ejny ch diskuze, da vat podklady k rozhodova ní m politiku . 

 

00:24:30 

Ále vlastne  ne nejsme schopny  ty ty ve ci rea lne  posouvat v tom smyslu, z e nejsme schopní  

navrhovat. 
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00:24:42 

Zme nu legislativy vlastne  v tom smyslu, jako tr eba by mu z e ude lat jenom ministerstvo. 

Stejne  tak nejsme schopny  jako praz ska  developerska  spolec nost pr ipravovat ty konkre tní  

projekty, ale tr eba pr ed tí m, nez  praz ska  developerska  spolec nost ty projekty zac ala 

pr ipravovat tak tady u na s na na internetu vlastne  vznikla takova  zevrubna  inventura 

ves kerejch ploch ve vlastnictví  me sta, ktery  pro ty byly potencia lne  vhodny  zhodnocení , 

ktery  ty plos ne , jakej potencia l. Tam se to me sto ma  zame r it. 

 

00:25:13 

Čo ma  r es it. 

 

00:25:15 

Není  tak tady ten materia l vezmu, ktery  tady promí ta m, tak pr edstavuje jako analy zu toho, 

co se co se. 

 

00:25:22 

To se, co se vlastne  de je? Jaky m zpu sobem by to me sto me lo zame r it svojí  svojí  aktivitu a. 

 

00:25:32 

Á to co vlastne  se asi nejlí p doty ka  ty  pra ce nas í  kancela r e a ve r ili dals í m kolegu tady u na s 

na bara ku, ktery  je vlastne  pr í prava rozvoje te ch jednotlivejch mu z e mí t, kdyz  jsou to 

Holes ovice, bubny, za tory, Letn any, na kladovy  na draz í  v tom a tak da le. Á tak vlastne  

umoz n ovat vu bec nic z toho bydlení , ktery  samozr ejme  z velky  c a sti je. 

 

00:26:00 

Developersky  soukromy mi investory, protoz e. 

 

00:26:03 

Naprosty  ve ts iny tady te ch velkejch, velky ch, transformac ní ch a vlastne . 

 

00:26:11 

Odproda ní  ver ejny ch obchodu  soukromejch rukou uz  pr ed r adou let a zeme  ve dkyne  u plne  

vy hodny ch podmí nek pro me sto. Myslí m, jestli musí me ne jaky m zpu sobem pracovat. 

 

00:26:23 

Ále tam, kde to me sto ma  svoje plochy, tak se snaz í  ten bydlení  buď zajistit nebo ne jaky  

dals í  funkce ver ejne  vybavenosti. Ktery , ktery  jsou vlastne  pro tvoji toho me sta potr eba 

jako s kolství , zdravotnictví  a tak da le? 

 

00:26:37 

Á jes te  vlastne  na stroj, kterej kterej jsem tady u plne  nezmí nil, ale kterej k tomu taky musí . 

Ne jaky m zpu sobem jsou err potom takzvany  kontribuce investoru , nebo jsem taky r í ka m 
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metodika spoluu c asti investuju na rozvoji u zemí . 

 

00:26:54 

Z e vlastne  na stroj, kterej si pr ed pa r lety odsouhlasila rada, jestli by ten stu l hlavní ho 

me sta. 

 

00:27:01 

Ktery  ma  zajistit, z e vlastne  v moment, kdy soukromy  developer vstupuje do u zemí  a z a da  

zme nu u zemní ho pla nu, ktera  nyní  hodnotí  jeho pozemky tak, aby c a st zhodnocení  te ch 

pozemku  se zpa tky vra til do toho muz e a. 

 

00:27:17 

Ve forme  financ ní ho nebo jine ho plne ní  ÁÁ te ch plne ní  je cela  r ada a 1 z te ch moz ny ch 

plne ní  je i pra ve  pr eda ní  c a sti toho bytove ho fondu do rukou mí sta. 

 

00:27:30 

Ále ten investor si mu z e vybrat, z e na mu j spot tady toho ten vybuduje s kolku nebo ne co 

jiny ho, co? 

 

00:27:38 

To zrovna v tom u zemí  je potr eba a na c em se spra vou samospra vou dohodne, ale tady to je 

vlastne  taky 1 1 1 z na stroju , ktery  vlastne , ktery  vz dycky mu z e c a stec ne . 

 

00:27:51 

5 upustit od daní . 

 

00:27:54 

Takz e to je ne jaky  jakoz e zajis te ní  ne jaky  i socia lní  vybavenosti? Vlastne  k tomu konkre tní  

ty  oblasti i. 

 

00:28:01 

Tak me  tak ta ta souc asna  praxe je takova , z e ono te ch snu  zatí m bylo pr ipraveno 

pr ipraveno 2 nebo uzavr eno pa r. Pr ipravuje se jich cela  r ada pro vs echny jako velky  zme ny 

u zemní ho pla nu. Ále zatí m ta be z na  praxe je, z e ty metodiky spoluu c asti investoru m. 

 

00:28:22 

Doplne ní  se ve ts inou vztahuje na na s kolství , ať uz  mater ske  nebo za kladní  na na parky 

nebo ver ejny  prostranství  na sebe zajis te ní  vy stavby tramvajovy ch tratí  nebo jejich 

pozemku  a tak da le. Takz e z toho vyloz ene  ty ka  tí m vybavenosti. 

 

00:28:41 

Vybavenost, teda infrastruktury, ktera  ale na 2. Stranu, kdyby kdyby se c iste  jako promí tala. 
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00:28:51 

Bezpec ne  co zna m. 

 

00:28:57 

Vz dycky je to vlastne  ne jaka  ne jake  jedna ní  o tom? 

 

00:29:02 

Jake  ty vy daje bude hradit ten investor? Jake  ty vy daje bude platit to me sto ÁÁÁ. 

 

00:29:10 

Á zatí m ty dohody se vlastne  nezame r ovali. Year tolik na pr eda va ní  urc ite ho podí lu te ch 

bytu . 

 

00:29:19 

Ále ale spí s  ne co jako infrastrukturní  nebo vybavenosti nedal. Je to sti, ale ta metodika je 

vlastne  tí m zpu sobil nastavena , z e do budoucna se mu z e vyuc ovat i na i na tady. 

 

00:29:31 

Ktery  by pak byly, teda jestli tomu rozumí m ve zpra ve  toho toho me sta jako obecní  byt, 

nebo. 

 

00:29:39 

To je 1 r es ení . 

 

00:29:43 

Teď neví m z hlavy, jak to pr esne  je nastaveny , ale umí m si pr edstavit, z e se mu z e tr eba 

jednat o to, z e po ne jakou dobu ten investor bude zajis ťovat to bydlení  jako dostupne  tí m, 

z e ho bude zajis ťovat za urc itou urc itou hodnotu, ktera  by se tr eba rovnala tomu 

na jemne mu v obecní m bytu jako a lez el na konkre tní  formulaci te  smlouvy. 

 

00:30:08 

Stejne  tak kdyz  jde tr eba, kdyz  jsme se o te  s kolce, tak ne kdy je tam dohoda o tom, z e. 

 

00:30:15 

Ten stavební k se jenom vzda  sve ho pozemku a da  na to pení ze, ale pokud to je me sto, 

ne kdy na ten investor vlastne  zajistí , takzvane  na klí c  ÁÁ pr eda  vlastne  teda pr eda  vlastne  

hotovou hotovou budovu uz  jenom do zpra vy zpra vy v te  inflaci. Nemyslí m si, z e by u tady 

toho vlastne  pr eda va ní  c a sti bytove ho fondu nikdo neby va , to mu z u mí t podob. 

 

00:30:41 

To me  vlastne  pr iva dí  k te  dals í  ota zce, kterou tady ma m, z e jsme se bavili, teda o ne jakejch 

tady na strojí ch a konkre tne  ne jaky  opatr ení  nebo na stroje, ktere  by mohly zvy s it tu 

dostupnost te m mlady m lidem. Napadají  va s? 
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00:30:59 

Jo. 

 

00:31:01 

Konkre tní  mlady . 

 

00:31:08 

Ja  si nejsem jisty , jestli je vlastne  tady v tom. 

 

00:31:13 

Tady v tom uvaz ova ní  v. 

 

00:31:17 

Z toho ti tí m mlady m musí  jako ne jaky m zpu sobem vyluc ovat. Oni si myslí m, z e ta cesta 

bude spí s  nastavit, protoz e situaci jako obecne  le pe, aby z toho profitovali i ti mladí . 

 

00:31:34 

Jestli me  nenapada  u plne  u plne  ne jakou konkre tní  na stroje? Samozr ejme , kdyz  se baví me o 

ne jaky m jako. 

 

00:31:42 

Neboli jak odstartovat tvy m ve tev, tak si umí m pr edstavit, z e v tom tom me sto potom jako 

mu z e v ne jaky ch. 

 

00:31:50 

Pravidlech, pr ide lova ní  te ch te ch obecní ch bytu  zohledn ovat urc ity  demograficke  skupiny, 

napr í klad jako mlady  rodiny s de tmi a nebo matko matko. Samoz ivitelek je vlastne  

kohokoliv uznají  za vhodny . 

 

00:32:03 

Á tam do toho potom samozr ejme  pr istupuje jednak celome stska  bytova  politika a jednak i 

ta bytova  politika jednotlivy m me stsky m c a stem. 

 

00:32:13 

Vype stoval vlastne  v tom rozhovoru nedotkli, ale je nutne  r í ct, z e z e Praha vlastne  ani tady 

ten jako není  jednotna . Á ta ta politicka  roztr í s te nost, ktery  tu zpra vy se propisuje i do 

toho, z e na s  klikne se tam podí vali na to, z e Praha dnes ní  nebo k dnes ní mu dni ma  tr eba 

ne jaky ch 30000 obecní ch bytu , tak ono je asi jenom jako 7000. Patr í  hlavní mu me stu. 

 

00:32:41 

Na obe  ty te ch bytu  je ve spra ve  me stsky ch c a stí  a ona, i kdyz  hlavní  me sto bez 1 kra sne  

r eklo, z e uz  ne nestr privatizuje ani 1 byt. 
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00:32:50 

Tak vlastne  nema  z a dnou pa ku, jak zabra nit jednotlivy m me stsky m c a stem objektu 

privatizovali vesele da l, takz e neví m. 

 

00:32:59 

Si myslí m, z e ano skrze skrze tu ty pravidla pr ide lova ní  obecní ch bytu  jsme schopni 

preferovat i napr í klad mlade  rodiny mlade  lidi. 

 

00:33:11 

Ále bitvy tam bude i jako hra t ta ota zka. 

 

00:33:16 

Čelome stsky  nikdo tady politiky, aby pohyb byl tak jen te m ní zkej c a stí , protoz e jako nikdy 

nedojde u plne  k u plny m shode  a kaz da  ta me stska  c a st bude mí t jinou volenou 

reprezentací  s jiny ma prioritami za jmama. 

 

00:33:31 

Á podle toho to bude vypadat. 

 

00:33:35 

No ja  pra ve  na ty startovací  byty na ty jsem koukala a tam mi i pr is lo to, z e jednotlive  kaz da  

zac ala. Teda jak jsem c ekal, to ma  jinak. Á dals í  ve c, z e? 

 

00:33:46 

Ma m pocit, z e tam jsou i ne jaky  podmí nky a ktery  si myslí m, z e hodne  jako mladejch lidí  

takovy  ty ty ty co nejsou u plne  ne jaky  ty jako extre mní  bytovy  nosí  taky vlastne  tolik 

nespln uje, z e asi jak jak, tak samozr ejme  te ch bytu  není  dostatek, tak se tak ve r í m tomu, z e 

ty ve ty si spí s  pr ednost jou pra ve  ty hle skupine  lidí . No. 

 

00:34:11 

V ty  bytove  nouzi. 

 

00:34:14 

Je leta k no jo. 

 

00:34:16 

Á ona jako i mlady  lidi, to je hrozne  s iroka . 

 

00:34:18 

Kategorie to je dals í  ve c. 

 

00:34:21 
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Se zohledne ní m. 

 

00:34:24 

Se zahlene ní  vlastne  ves kerejch te ch lidí , ktery  jsem byl tr eba zastudena, paktu dosta vaj na 

jako II. Pro me  te z ko pr edstavitelny , jak jak s tou, jak jste v kategorii naloz it a poprosí m 

sme r oval k tomu, kde si myslí m, z e to je. 

 

00:34:38 

Jako obecne  obecna  problematika, ale tr eba ve c, ktera  ví m, z e jako fransky m kontextu 

kontroverzní m, ale ktera  by by by ten mu taky jako podle me  mohla pr ispe t je. 

 

00:34:51 

Jinak ale jako. 

 

00:34:54 

Jako jedina  pra ce zdane ní  daní  z nemovitosti nebo jako zdane ní  majetku. Jo, takz e tí m, z e 

vlastne  vlastní ky te ch nemovitostí  nebo ve tru jsou spí s  lidi jako stars í ho ve ku. 

 

00:35:09 

Á. 

 

00:35:13 

I potom pokutuje poví dat neme  kniz ní , tak pochopitelny ch du vodu  to mají  jako ne jakou 

investici na sta r í  nebo zaopatr ení  vlastne  svojich de tí  potomku . 

 

00:35:24 

Tak tak to ma  tendenci vlastne  prohlubovat, prohlubovat si nerovnostmi skrze ten true. 

 

00:35:31 

Ty majetkove  rozdí ly a protoz e vlastne  potom mu j rodic  napr í klad, co si mu z e dovolit 

vlastne  1 nemovitost, nabí zí te da vat mí t uz í va ní  me  jako vy razne  znevy hodn uje oproti 

tr eba my mu zna my mu, kterej s podobny m platem vlastne  musí  pr estoupit na trz ní  na jmy. 

 

00:35:50 

Ktery  potom jako jeho ty jeho rea lny  rea lny  vy zkumy. 

 

00:35:56 

Sme . 

 

00:35:59 

Oni nevidí  tolik jako ty uz  ma  tady v termí nu, takz e si myslí m, z e kdybysme se bavili o 

ne jaky ch forme  jako progresivní ho zdane ní  jako 1 a vas í  nemovitosti, takz e by to byl taky 

jako 1 z na stroju , jak tros ku tros ku nabor it te. 
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00:36:16 

Jak pr í stup, kterej tady jak uz  na m ty. 

 

00:36:21 

Á to vy se jes te , jestli to cha pu dobr e, tak by se zdan ovaly teda ty nemovitosti v tom 

osobní m vlastnictví , te ch fyzicky ch osob nebo. 

 

00:36:32 

Ne. 

 

00:36:32 

Se zden ou i dneska. 

 

00:36:35 

Ále dan  z nemovitosti je vlastne  jako tak sme s ny  ní zka  vu bec se nenavazuje na hodnotu 

nemovitosti, ale pouz ijeme ty c tverec ní , coz  znamena , z e pokud ma te ne jakej rodinnej 

bara c ek nebo ner kuli statek ne kde na psy, tak klidne  ze me  mu z ete platit vys s í  dan  z 

nemovitosti za proste  stometrovy  byt jen na Par í z . 

 

00:37:08 

Takz e tady to je jako 1. Č a st ne jaky  zohledne ní  jako hodnoty nemovitosti k ty  dany , kterou 

z ní  odva de ní m a dals í  ve c, ke, ktery  jsem prima rne  mí r il, je, z e pokud ma m ja  jako proste  

osoba, vlastní m ví c bytu . 

 

00:37:25 

Tak. 

 

00:37:26 

Z toho druhy ho nebo 3, kde jsem proste  platil. 

 

00:37:31 

Vys s í  dan  z nemovitosti, protoz e ja  uz  te m neplní m vlastne  tu tvoji potr ebu bydlení , ale 

plní m tí m ne jaky  jako jiny  jiny  potr eby, nebo aspon  proste  vyde la vat, coz . 

 

00:37:45 

No to samozr ejme  ne komu zakazovat, ani to nepr ijme. Je to v por a dku, ale jenom jako 

ota zka, jestli by i tady tou formou neme li bejt jako zvy hodn ova ny ty lidi, ktery  si to vlastne  

fakt, ktery  uz í vat na na svoje bydlení . Samozr ejme  z e si to potom da  obcha zet tí m, z e by to 

ty byty jako forma lne  pr episovali ne jakou jinou potr ebu. 

 

00:38:04 

V ra mci rodiny. 
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00:38:08 

Myslí m si, z e vlastne  toto ta forma jako zdan ova ní  zdan ova ní  nemohu pustit tak jako 1 z 

ma la spojovat. 

 

00:38:18 

Takz e pak pak pro ty lidi by teoreticky nebylo tak vy hodne  tady mí t te ch nemovitostí  tolik 

a bylo by tr eba nuceny  to spí s  poskytnout nebo prodat ne komu. 

 

00:38:28 

Kdo to potr ebuje ví c? Jestli tomu rozumí m takhle? 

 

00:38:32 

Teoreticky. 

 

00:38:34 

Hned. 

 

00:38:37 

Á jes te  me  napada  k tomu, z e jako jestli si myslí te, nebo jak si myslí te, z e by jako reagovali 

tr eba ty lidi na to tohle ten konkre tní  jako nap. 

 

00:38:48 

R . 

 

00:38:48 

Ne tak je mi jasny , z e opac ne  jako ota zka zdane ní  majetku v Č echa ch je jako neotevr es . To 

není  moc jako realisticky  a samozr ejme  by to muselo bejt potom prova zeny  jako celkovou 

zme nou. Napr í klad zdane ní  pra ce jo z e by asi da valo smysl a mluvil o tom jako i c asto 

otevr ene  bejvalej radní  pro finance za pravdu sobe  Pavel vyhna nek. Takz e si myslí m, z e to 

je jako fakt. 

 

00:39:17 

Podcene na  ve c pra ce zdanit nemovitosti, kde jako to me sto teda vlastne  moc nevyuz í va . 

 

00:39:23 

Á ale. 

 

00:39:25 

2 dechem doda val, z e pokud se ma  zme nit vedení  majetku, tak to musí  souviset jako 

vlastne  umí rne ne js í m zrane ní m kra tce, takz e to je jako ve c, ktera  by se musela r es it na na 

celosta tní  u rovni. Á je to proste  ne jaka  zme na jako tr eba toho, jak se c istí . 
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00:39:41 

Pak daní . 

 

00:39:43 

Jasne . 

 

00:39:45 

Je, to je ne co, co co by jako ipr byl schopen. 

 

00:39:51 

Ovlivnit ani si nemyslí m, z e by to byl ne jakej jako tady pr evla dají cí  na zor, jo. 

 

00:40:00 

Á jes te  me  napada , jo. Dals í  ota zka teda, jestli mu z eme pr ejí t da l, tak. 

 

00:40:09 

Tohle teda neví m, jestli jestli u plne  vzhledem k tomu, jak jste r í kal, z e vy vlastne  spí s  

da va te ne jaky  ty podklady, tak ale jenom tak. Pro zají mavost, teda, jestli jestli ví te, jestli je v 

pla nu vlastne  realizovat, nebo se jich realizuje ne ktery . 

 

00:40:23 

Á vlastne  ne jaky  ty opatr ení  nebo na stroje? V souvislosti s pomocí  te  dostupnosti te ch 

mlady ch pro vlastne  jako v Praze? No co jsme se bavili o ty  startovací ch bytech? Teda a 

napada  va s jes te  ne co? 

 

00:40:40 

Specificky pro mlady . 

 

00:40:43 

Teďkon asi neume l na to jako relevantne  odpove de t, jo, kdyz  se podí va te na na na web 

fresky jablonecky  spolec nosti a ten je vide t jako cela  r ada projektu , ktery  usnul v pr í prave  

ÁÁ, ktery  proste  ne ktery  budou hotovy  za pa r let, kdyz  chte jí  tr eba jako i moz na  za pa r 

desí tek let. Je to proste  be h na dlouhou trať, ale. 

 

00:41:08 

Myslí m si, z e zatí m jsou to jako vs echny ve ci, ktery  jsou prima rne  cí leny . Obecne  na 

zleps ení  dostupnosti bydlení  nebo rozs í r ení  obecní ho bytove ho fondu. 

 

00:41:20 

Ále pr izna m se, z e teďkon jako u plne  neumí m r í ct, co konkre tne  cí lí  na a unity na ty mlady  

mlady  Radim takove  osoby. Ále doporuc il bys me l v tady tom, jestli? 

 

00:41:32 
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Podle specificky va s zají ma  tak schu zka napsat nebo se ozvat k tomu kolegovi vojtovi 

kuba tovi z ministerstva pro mí stní  rozvoj, ktery  me  tr eba jenom jako v mailu myslí m, z e on 

jako by tam byl velice dobr e schopen odpove de t furt tyhle ve cí , jakoby byla skutec na  

pravda. 

 

00:41:56 

Dobr e de kuju tak to, ja  jsem mu ozvu a. 

 

00:42:02 

Dals í  ota zka, jestli ty ka  pr í mo mlady ch lidí , co byste doporuc il mlady m lidem, kter í  si chte jí  

zajistit dostupne  bydlení  v Praze? 

 

00:42:13 

Ja  vlastní m tros ku tra pí m tady z toho s te ma ota zkama. 

 

00:42:22 

No ja  si myslí m, z e to není  jakoby jednotlivce jo z e to je. 

 

00:42:27 

Je to jakoby jako syste mu, kterej je ne jak nastavenej a bohuz el ne u plne  ve prospe ch, ktery  

z te ch lidí  jo, takz e tady si myslí m, z e není  jako nejdu lez ite js í  faktory pro pro pro to, jaky m 

zpu sobem se c love ku tady to bude dar it. Je to na hoda ve svy m studuje ÁK ty  rodiny se 

nerodí m a jak jsme jako pr izpu sobit te m sta vají cí m. 

 

00:42:49 

Jako zdroju m ve smyslu bytovy ho slangovou, nebo jaky m zpu sobem se podar ilo v noci 

budeme zaby vat a tak da le. ÁÁ pak je to jako ota zka i na hody petr í nskou jako por izova ní  

toho bydlení , takz e si myslí m, z e celkem. 

 

00:43:05 

Nebo je te ch ve cí  je proste . 

 

00:43:08 

Velke  na hody, jestli vezme trefen spra vnej spra vnej inzera t, jedna  jako spra vny  prohlí dky 

bytu  a jejich se baví m nebo u plne . 

 

00:43:19 

Tak. 

 

00:43:21 

Jako anekdoticky s lidma tak zjis ťuju, z e je to fakt jako ve c na hody, jestli jestli se to dobry m 

bydlem ne koho zvla dli nebo nezvla dli to r í dit a nemyslí m si, z e by na tebe ne jakej jako 

jednoduchej recept, jaky m zpu sobem jsou ty bezpec ny  bydlení . 
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00:43:39 

Ále vlastne  si nejsem si ani jistej, jestli jako z te ch zahranic ní ch klasicky ch oko je, jestli to 

mají  proste  obecne  lí p nastaveny . 

 

00:43:48 

U c love k mu z e vide t jako urc ity  kroky, jak tomu pomoct. 

 

00:43:53 

To nepí s e tr eba jako pr ihla sit do ne jakejch. 

 

00:43:56 

Dí ky programu nebo ne co zaz a dat aspon  ne co tady. 

 

00:44:01 

Mu z u takhle, ac koliv není  samozr ejme , pokud se dostane do ne jaky  do ne jaky  situace, kdy 

ty? 

 

00:44:09 

Vy daje na bydlení  pr esa hnou urc itou mez, tak ume ní  mu z e poz a dat proste  o financ ní  

pr í spe vky a pomoc. Á to bych r ekl, ma m pocit, z e se ne jaky m. 

 

00:44:20 

Na vrh normalizovat bloguje cz obce urc ity ch jako spinkat to vyuz í vat tady ty . 

 

00:44:25 

Tady ti formy podpory. 

 

00:44:28 

Á jen my jsme to na ni u plne  ne jakej jednoduchej receptí k. 

 

00:44:34 

Á dals í . Ota zka, jestli ví te o ne jake m r es ení  dostupnosti bydlení  ze zahranic í ? Ja  jsem tady 

zmí nila tu Ví den  a tele vzhledem k tomu, z e to je, z e to bude vlastne  souc a st její  pra ce, ale 

samozr ejme  i mu z ete zmí nit jiny  tr eba me sta, ktery  va s napadají , ktery  by mohly slouz it 

jako inspirace pra ve  pro bytovou politiku Prahy. 

 

00:44:57 

No tak ja  si myslí m, z e ta Ví den  je takova  to c asto sklon ovana . 

 

00:45:03 

Neda vno pr í padnou smrtelna . 
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00:45:05 

Na konferenci. 

 

00:45:08 

Betle msky  a registruju ty 4 a myslí m si z e tam jako. 

 

00:45:12 

Je to kra sne  jako vzor, ale je nutny  to vní mat vy pln  textem 2 si to tam proste  te ch dat pr ed 

100 lety a ale a mají  na co navazovat. Á my, kdyz  jsme tady ty. 

 

00:45:27 

Vlastne , z e do te ch ve cí  ve vlastnictví  ver ejne  me li, tak jsme to vlastne  tros ku slepit 

privatizovali a teď vtipna  jako te z ky . 

 

00:45:36 

1 1 te z ky  ty mikro. Proto si myslí m, z e i tr eba tady myslí m tolik te  pevnosti, z e jsme tí m 

spí s  dí vat na me sta, ktery  se znic í me obchodní ky situaci, jako je tr eba Mnichov nebo tak, 

kde ta dostupnost bydlení , jak vlastne  není  moc dobra , ale s nimi ne jaky m zpu sobem 

pracovat, jo? 

 

00:45:54 

Á. 

 

00:45:56 

To napr í klad formou formou ne jaky  hleda  ne kdo spolupra ce s tí m soukromy m sektorem? 

Protoz e ne kdy ty? 

 

00:46:04 

Na triko spoluu c ast investoru  a ja  si myslí m, z e to me sto by do budoucna se me lo jes te  

jako. 

 

00:46:11 

To jsem ho doda va  k tomu bejt schopny  jako se. 

 

00:46:15 

Se dohodnout s te mi investory. 

 

00:46:19 

Á vlastne  zí skat napr í klad z toho. 

 

00:46:22 

Kdy vlastne  umoz ní  rozvoj v ne jake m rozsahu II ne jaky  vlastne ? 
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00:46:28 

Pr í spe vek. 

 

00:46:31 

Do toho ver ejne ho rozpoc tu nebo nebo toho vu bec mí valo, aby to de lalo a ve smyslu? 

 

00:46:39 

Z e se budeme bavit o tom, jestli ten vy stavba tr eba nemu z ou bejt jes te  o patro nebo 2 vys s í  

s tí m, z e to je 1. Patro, pr ipadne napr í klad listu a tak da le. Myslí m, z e takovy hle typ vlastne . 

 

00:46:51 

Jedna ní  a dohadova ní  tady u na s není  u plne  jako be z ny  kontextu a. 

 

00:46:58 

Á myslí m, z e to jako 1 z te ch cest. 

 

00:47:01 

Č asto se to jako sklon uje, z e? 

 

00:47:06 

Ve Francii, nebo ne kde tu vlastne  jako podí ly toho developmentu? Vz dycky tam 

nedostupne  bydlení , ale myslí m, z e rekord mu z em vz dycky vní mat. Jaky m kontextu to ty 

dohody vlastne  jako utva r ejí ? ÁÁ co si vlastne  z a da  to me sto a co ten soukromej sektor 

chlubit? Myslí m si, z e. 

 

00:47:25 

Ta cesta z toho urc ite  není . Není  jenom tí m, z e teďkon me sto bude jako weby leps í m 

budovat ten obecní  bytovy  fond tí m, z e ten ten soukromej sektor bude muset hledat v tom 

ne jakou roli a spolupracovat vlastnictví . 

 

00:47:42 

Á myslí m si, z e jako i ne jaka  ta. 

 

00:47:47 

Zme na je nutna  jako celosta tní  legislativní  u rovni. Kdyz  jsme dosa hli ten ten ten 

pr ipravovany  za kon o dostupne m bydlení . 

 

00:47:55 

Kterej bysme me li polapit pracovat, co musí  jako zaruc ovat ten oblek, co bude zadluz ovat 

sta t a tak da le, z e by tu jinakost pr ehledny . 

 

00:48:04 

Á. 
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00:48:06 

Á me l pravdu sve tlanu. 

 

00:48:08 

Takz e jsem denne  uc it jako skve ly  pr í pad nebo pr í klad. 

 

00:48:15 

Ále myslí m, z e ne komu propracuje tros ku jako nedosaz itelny . 

 

00:48:22 

Proto by me  vlastne  zají malo, jaky  konkre tní  na stroje tr eba shodujete v tom talinu? Talin 

neví m, tak tak nastudovany . 

 

00:48:31 

No tam je ta ve c, z e ja  jsem vlastne  si vybrala tanec soudu, kdyz  tam byla vlastne  na 

studentske m pobytu, ale pak jsem zjistila, z e vzhledem KI ne jaky  ty historii a ty  z e tam 

dos lo k te  privatizaci, tak ta situace tam. 

 

00:48:46 

Dost podobna  na ty  praz sky  ne li moz na  jes te  jakoby tros ku hors í , takz e jsem zjistila, z e 

tam s ne jaky m jako doporuc ení m to bude spí s  jako ne u plne  jako pozitivní , ale vzhledem k 

tomu, z e uz  ne jaky m jako my jsme to jako souc a stí  ty  pra ce, tak spí s  tam jakoby zmapuj tu 

situaci. ÁÁ jes te  mi vlastne  kolega, s ktery m jsem se bavila teďka o ví kendu, tak mi vlastne  

r í kal, z e tam byl v tom tallinnu a z e r í kal, z e na m fungujou spí s . 

 

00:49:17 

Tr eba programy na ne jakou jako renovaci v te ch ne jakejch te ch obecní ch bytu , nebo spí s  v 

tomhle duchu, takz e jakoby tam moz na  bude spí s  si vyuz í vat ne jakej takovejhle tam bude 

ne jaky  spí s  takovy hle projekt, ale ale ta situace, z e bys tolik z toho mohl c love k inspirovat, 

jako tam vlastne  v za ve ru, to teď není . No. 

 

00:49:39 

Takz e. 

 

00:49:41 

Moz na  kdybych to jako ve de la dopr edu, tak bych si vybrala moz na  spí s  ten Mnichov, nebo 

ne co takovy ho. Ále ale tak asi ne jak to bude moz na  zají mavy  v ty  pra ci jako ne jak zmí nit, 

jak se tam jako vypada . 

 

00:49:52 

Áktua lne  ja  si myslí m, z e pra ve  tady. 
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00:49:57 

Je jako hrozne  du lez ity , protoz e ty z e ty me sta pra ve  typu. 

 

00:50:05 

Dobry  den niko. V. 

 

00:50:08 

Mají  vlastne  tu jako dlouholetou tradici v tom, jak to jako de lat jo a z e to nemaj nemaj 

pr ede lany . Proste  te ma te ma vy razny ma zlomu, ktery  u na s to jako formovali, ode zdi ke 

zdi ÁÁ mají  na co navazovat, nebo pu jdete kolem to pr inese tady jako strojky, uc í me, jako 

nutne  jsme do toho pr emejs lení . 

 

00:50:27 

Jak uz  jsme ve de li, z e? 

 

00:50:30 

Pa tek HP jako nazpe t, tak to mohlo bejt cely  mnohem mnohem jednodus s í , no v tom tros ku 

pozde  r es it a je teďkonc ta Praha snaz í  ne jak jako naloz it s tí m, co. 

 

00:50:43 

Čo. 

 

00:50:44 

Čo ma  v rukou a. 

 

00:50:49 

Ále potom se jako velice te z ko i jako oponuje. Proc  to vlastne  vs echno nemu z e bejt tak 

dobry  jak takovy m standardu? 

 

00:50:57 

Jako tr eba. 

 

00:50:59 

Jak jako referenc ní ch me stech. 

 

00:51:02 

Bylo to potom skonc í  v diskuzí ch, z e ty jo. 

 

00:51:06 

Ty pozemky vlastne  ty reflexní  vesty bejvaj v. 

 

00:51:10 

Ve ver ejny ch rukou, a tak mají  mnohem ve ts í  fla ky jako ovlivn ovat spoustu ve cí . 
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00:51:16 

Ále i kdyz  je to v soukromy ch rukou, tak ten ma  jako mnohem propracovane js í  tu kulturu 

jako hleda ní  dohody v tom u zemí  nastavova ní  toho. 

 

00:51:27 

Kdo co chce a jaky m zpu sobem to chceme tady? Nemusí me se potom ale dostali uz  jako 

doma, rozhodne  do hrozne  jako na roc ny ch diskuzí  o kom. 

 

00:51:37 

Kde vlastne  zodpove dnej na rozhodova ní  o u zemní m rozvoji kdy? 

 

00:51:43 

Dlouhodobe  vola  po tom, aby. 

 

00:51:46 

Byla posí lena role samospra v v u zemní m pla nova ní . 

 

00:51:50 

Áby napr í klad teda jako vedení  me sta nebo teď se rostlinne  mohli jako vzí t. 

 

00:51:55 

Áno ty jako soukromy  investor vstupujes  sem ne co po na s chce. 

 

00:51:59 

My jsme schopni jenom svobodu jednat pro de ti tu zme nu, ale chceme za to to a to zatí m to 

tady u na s vytrvalostne , ktery  pod taktovkou sta tní  spra vy. 

 

00:52:10 

ÁÁ ten starosta ve fina le nerozhoduje o tom, jestli odme na bude vdana  nebo ne, coz  

ner í ka m, z e je dobr e nebo s patne , ale IZ hlediska jako utva r ení  te ch te ch dohod vlastne  

není  u plne  dobry , protoz e ne kdo potom není  schopen ne komu da t, dopln uje. S ky m za ruky 

toho, jak to, jak to bude? 

 

00:52:28 

ÁÁ neprofituje z toho nikdo. 

 

00:52:32 

Tam je i ne jaka , jestli tomu rozumí m nesjednocene  dost v tom jako ta do co se ty c e te ch 

toho, co jste teďka r í kal. 

 

00:52:40 

Jak r í ka m, to vypada m tros ku jako dals í  diskuze, ale ale je to tak, z e vlastne  schopnost 



127 

 

schopnost samospra vy urc ovat vlastne . 

 

00:52:56 

Ne jaky  jako mantinely italsky ho budoucí ho rozvoje, jak vlastne  o ne co sen ore volne js í  v 

c esky m prostr edí , nez  nez  jak je tomu jako v r ade  dals í ch evropsky ch knih? 

 

00:53:07 

Hm. 

 

00:53:10 

Ty dení k. 

 

00:53:11 

Var í s  nebo jako tr eba new york profil poví da  o tom, proc . 

 

00:53:15 

Hm. 

 

00:53:17 

Ále to se pak pracuje pak do jako hrozne  hrozne  mnoha jako aspektu  hlediska jako 

samospra vy sta tní  spra vy a pr inesl interna tní  spra vy VTO, jaky m zpu sobem sebou 

starosta, jak se skla da  radu a tak da le. Je tam jako spoustu drobny ch ve cí , ktery  kdyz  se 

sloz í  dohromady, tak tak z ne jaky ho du vodu je to c esky  prostr edí  jako hrozne  zas modrcha  

a nepr ehledny . 

 

00:53:42 

Jak to myslí te, z e by mohla bejt cesta ne jaky mu jako zjednodus ení  tomuhle? 

 

00:53:47 

No na to jsou tady jako chytr ejs í  lidi, ale. 

 

00:53:52 

Praha vlastne  se ve spolupra ci s dels í ma velky ma me stama, teda dohromady. 

 

00:53:56 

Iniciativu ty kají cí  teal musí  nají t na webu, na ktera  se vlastne  bere za cí l vytvor it ne jaky ho 

jako partnera vu c i ministerstvu pro mí stní  rozvoj a vlastne  ha jí  pr edat ty za jmy samospra v 

zemní ho pla nova ní  a vlastne  za zme nu legislativy. 

 

00:54:18 

Ktere  bry le za kona tak da le jim r í ka  vlastne  i prome nu zme nit legislativu, ale uz  tr eba 

mu z e se domluvit, jakmile se svy mi brne nsky mi, plzen sky mi ru zny ma prote js ka a r í ct 

sta tu, ale tady jsou velky  me sta, netvor í me proste . 
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00:54:36 

Polovinu sta tní ho HDP jsme du lez ity , tak si byste k ní , co ma me nakreslit, jes te  r í ka me, 

proc  je potr eba zme nit u zemní  pla nova ní  volební ch za konu  a tak da le? 

 

00:54:48 

Čoz  je vlastne  ne jaka  jako ta koncepc ní  tí m, co teďka, o kterou by se taky snaz í me zadane m 

vstupu? 

 

00:54:55 

Ále sní me jako taky jenom 1 z ne jaky ho akte ru  jako spletity . 

 

00:55:02 

Sví tit. 

 

00:55:03 

Hm, takz e vlastne ? 

 

00:55:07 

To mi spí s  asi jakoby nejví c du lez ita  ne jaka  konkre tní  jakoby sme nna  ty  legislativy nebo. 

 

00:55:16 

I tr eba jak jste r í kala ten za kon o tom dostupne m bydlení , aby se ty ve ci mohly jakoby 

ne jak? 

 

00:55:22 

To. 

 

00:55:22 

My my 2 ve ci, ktery  bych r ekl u plne  nesme r oval. Za kon o dostupne m bydlení  je za kon, 

ktery  pr ipravoval na ministerstvo pro mí stní  rozvoj. U plne  vyjmeme, takhle nestalo a 

potom je tady jako stavební  za kon, kterej. 

 

00:55:39 

Ktery  ma  vlastne ? 

 

00:55:42 

Kra t, ktery  se ty kají  spí s  jako stavební ho r í zení  a tak da le, a potom se na to chyby se ty kají  

u zemní ho pla nova ní  a tam dos lo k ne jaky m jako vy razne js í m u prava m. No ja  neví m, jestli 

to u plne  to 1. R í zení , ale ty c a sti, ktere  se ty kají  u zemní ho pla nova ní , z te ch c a stech toho 

bych za klad moc nezme nil a vlastne  IRD jako dals í  vlakovy ch ve dci myslí , z e to je jako 

chyba a z e je potr eba zme nit i tady ty jako c a sti toho za kona tak, aby se vlastne  umoz nil. 
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00:56:13 

To jako intenzivne js í , rychlejs í , jednodus s í  rozvoj a c eska  republika a její  mí sto byly vlastne  

jakoby konkurenceschopne js í  v ra mci Evropy. Jo slys í m takovej furt viktorky ta ta za kon o 

dostupne m bydlení  je spí s  ne jaka  jako. 

 

00:56:29 

Jinak by me l zajistit ve ts í  jako jistotu a nejisty m jednotlivce, zatí mco ten stavební  za kon 

spí s  ma  pr ipravit ty jako celkovy  podmí nky pro to, aby se mu klid jako dalo stave t, me nit je 

a tak da l, tak uz  se to 2 u plne  jednotní  za kony, ktery  ale kaz dy  tros ku jiny  strany mu z ou 

zleps it dostupnost bydlení . 

 

00:56:54 

Jak mu z u moz na  pr ijatelne ? Dals í  ota zku to uz  pu jde. 

 

00:56:58 

Skoro poslední , jaky  je va s  pohled dobu vlastne  sme rem k dostupne mu bydlení ? Á jaka  si 

myslí te, z e bude situace? 

 

00:57:10 

Ma  to bejt. 

 

00:57:11 

Áneb Jakuba jako. 

 

00:57:14 

Podle me  realisticka  Zelinka a nebo co bych si pr a l? 

 

00:57:19 

Tak. 

 

00:57:21 

Mu z ete to zme nit tak jako obojí  ne? 

 

00:57:27 

Jestli to jde ne jak skloubit teda? 

 

00:57:29 

Ja  si myslí m a to uz  jsem jako r í kal, z e z e se bude do budoucna zvys ovat aspon  v Praze 

podí l na jemní ho bydlení . 

 

00:57:38 

Dlouhodobe . 
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00:57:42 

Myslí m si, z e jes te  ne jakou dobu. 

 

00:57:47 

Čena bydlení  jako pr esto. 

 

00:57:51 

Z e pu jde nahoru. 

 

00:57:54 

Pro vs echny. 

 

00:57:57 

Á. 

 

00:57:59 

Myslí m si, z e. 

 

00:58:02 

To me sto jako uz  pochopilo, z e z e potr ebuje ne jaky  na stroje a pa ky, jak to bydlení  

zajis ťovat a bude teda jako. 

 

00:58:15 

Se rozs ir ovat svu j obecny  to n a podar í  se mu jako zvra tit ten trend, to znamena  minima lne , 

z e se nebude zmens ovat, ale zve ts ovat. 

 

00:58:27 

Ále. 

 

00:58:28 

Myslí m, z e ta situace se bude, jako pokud by se me la zleps ovat tak jako jenom velice 

pomalu. Tak teď se mi teďkon v ty  setrvac ní ku ne jakou chví li pojedou jak jak jako 

na jemní ho bydlení , tak z hlediska por í zení  ne jaky ho vlastnicke ho. Á jede to studeny  tou 

jako setrvac ností  toho, jak dlouho trva  ty projekty pr ipravit postavy. 

 

00:58:52 

Á. 

 

00:58:54 

Á vs echno to trva  jako velice dlouho ÁZ hlediska ne jaky  jako demograficky projekc ní  si 

na m nezda , z e by te ch lidí , ktere  me lo uby vat, zakla dat, por a d por a d jako ta hne. 

 

00:59:06 
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Á pokud ty ceny nevystr elí  takovy m zpu sobem, z e by to ty lidi vyloz ene  odrazovalo od toho 

do Prahy jezdit a jsem. 

 

00:59:14 

Ten pr icha zí , tak si myslí m, z e to proste  pokrac ovat bude. Takz e z hlediska dostupne ho 

bydlení  to není  u plne  jako vesela  vyhlí dka. Myslí m, z e myslí m, z e ten jako ten aspekt toho 

obecní ho bydlení  se bude tros ku zleps ovat, ale z hlediska toho Putina tomu celku to jako 

nestac í  na na vyr es ení  te  situace. 

 

00:59:35 

Takz e takz e do urc ity  mí ry si myslí m, z e bude por a d potr eba, aby se sehnat dostupny  z 

toho bydlení  nestalo z ty  sta tní  u rovne , jako r es ila te ma jako pr í spe vkama. 

 

00:59:49 

Á zajistit respekt te m jednotlivcu m, aby se to ne jaky m zpu sobem bydlení  zajistili. I kdyz , i 

kdyz  ten sta t nebo obce nebudou mí t jako rea lny  byty, ktery  by mohli da t ví c. 

 

01:00:04 

Jes te  me  k tomu napada , z e vlastne  a jestli tam hraje role i ne jaka  ta stigmatizace, jsme se 

ví m, z e jste to ne jak i zmí nila, nebo ma m pocit, z e se ne jak zmí nil tu stigmatizaci toho 

na jemní ho bydlení ? 

 

01:00:18 

To jsem zmí nil a to si myslí m, z e se jako bude automaticky zleps ovat s tí m navys ova ní m 

toho podí lu jo, jako ne co jiny ho samozr ejme . 

 

01:00:29 

Bydlení  na jemní  a na jemní  obecní  byty, kdyby de ti by ne co vys s í  a. 

 

01:00:37 

Ále myslí m, z e c í m c í m da l ví c to bude jako norma lní , tak tí m. 

 

01:00:43 

To bude norma lní , ktere  jde, tedy jsem to vlastne  jako nebudou styde t a nebudou to nutne  

bra t jako jako ne jaky  jako selha ní . Takz e jako nedosa hli, nedosa hly ty  ty  mety v podobe  v 

podobe  teda vlastnictví  obvine ní  ale tak pr ijdete, proste  bude trvat klidne  jako pa r 

generací  nechcete upr í mne . 

 

01:01:07 

Jako pr iblí z í  te m. 

 

01:01:10 

Ume lecky mi kontexty. 
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01:01:13 

V textu. 

 

01:01:16 

Tí m, z e v tady tom ta vlastne  pomyslna  z elezna  opona docela docela jako funguje, nebo ve 

smyslu, kdy ma me. Ma me ra di to toho bydlení . Urc ite  takovy  vstup. 

 

01:01:28 

Pro, ktery  se myslí m stepní . 

 

01:01:30 

Tr eba. 

 

01:01:33 

Á poslední  ota zka, jestli va s napada  jes te  teda ne co k te hle problematice, nebo ne co, co 

byste chte l k tomu doplnit? Čo si myslí te, z e je du lez ity ? 

 

01:01:46 

I dospe ly m bydlení , nebo? 

 

01:01:49 

Jo k tomu dostupne ho bydlení  a vlastne  a zejme na teda v Praze, prostuduju bydlení  v Praze 

pro mlade  lidi, coz  teda jsme r í kali, z e ti mladí  lidi tam za takovy  sloz ite js í , ale. 

 

01:02:09 

1. 

 

01:02:11 

Next gen. Á. 

 

01:02:15 

No ja  si myslí m, z e je dobry , z e aspon  pr ed tí m ma me jako minule jima komuna lní mi 

volbami toho takovy m jako velky m politicky m te matem, ktery  jsou jako sklon ovalo. 

 

01:02:29 

Ve va s zprava. 

 

01:02:31 

Teďkon si nejsem jisty  jako jestli to tros ku se jako neumylo. 

 

01:02:36 

Á. 
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01:02:38 

Á pr a l bych si, aby to jako. 

 

01:02:41 

Vyru stalo te mhlete m te matem, kterej si myslí m, z e to je jako. 

 

01:02:47 

Je vlastne  i pro ty politiky, tak to umí . 

 

01:02:52 

Te ma, na ktere m jdou uhra t ne jaky  ne jaky  politicky  body a uvidí m, jestli to znova vever í  

jak pr ed komuna lní mi volbami. Do te ch konstatovala, z e je to jako pr ijde spí . 

 

01:03:04 

Tí m nemyslí m, z e by to ten prudce jako ner es ili, ale. 

 

01:03:09 

Ále proste  mi to je, je to jako hrozne  velky  politiku m a ra d bych, aby to. 

 

01:03:14 

Áby to ne jak zu stalo takovy  ty vedly diskuze, protoz e nebyla jen takova  jako vlna, ktera . 

 

01:03:20 

To se nebude chví li r es it a tí m nemyslí m, z e mi to nebude. Myslí m, je to proste  jako r es it. 

Musí me a budeme, ale vlastne  bych si pr a l, aby to u plne  ne nevyvinulo. Tady teda jako 

aktua lní  leda by to vyvanulo, protoz e uz  to bude vs echno jako veliky  sluncem a 

bezproble movy m, ale kvu li tomu u plne  neve r í m. 

 

01:03:42 

Tak si myslí te, z e jste ne jaky m zpu sobem jako r es it tr eba teďka ví c nez  v poslední ch 

letech? 

 

01:03:48 

Jako kdyz  se kdyz  se nebo, tak k c emu vlastne  jako 1 poslední  le ta jo ale. 

 

01:03:53 

Ja  kdyz  jsem se ja , kdyz  jsem se koukal, kdy svojí  diplomovou pra ci jako schva lne  tyhle 

te ch. 

 

01:04:01 

Kde te ch jednak me dií  a jednak do te ch 3 konstrukc ní ch dokumentu . Jak jsem ukazoval, z e 

proste  krize, bydlení  nebo. 
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01:04:10 

Bytova  krize se jako me la takovej ne kolik velmi jednak to byla zrovna v s edesa tejch letech, 

kdy se jako docela, jakoz e nedostatek vitamí nu . Pak to byla v devadesa tejch letech vlna, 

kdy se r es ily privatizace a byla to vlastne  problematika toho, z e bylo velice ma lo bytu  na. 

 

01:04:29 

Jako strom letní m na jemní m trhu a hodne  jich bylo v tom regulovany m na jemny m a 

vlastne  byly pozde ji u plne  rozpec eny . Ulice, novy  hladiny. 

 

01:04:37 

Nova  vlna, na kterou jsi reagoval pra ve  ten privatizací  a pak byla pr islí bena, ktera  zac ala 

nastupovat mezi lety 2014 2016. Ási je pak to gradovalo ne kam na tu pro trup 2018, kdy 

byly se nepletu komuna lní  komuna lní  volby. 

 

01:04:55 

Á kdyz  se c love k dí val na ty na ty jako trendy, tak se tam jako byly opatrny . Ále spí s  si 

myslí m, z e se jako stalo stalo najednou jako te matem, z e ten trend ten jakoby uz  byl dlouho 

minima lne  vzor. 

 

01:05:12 

Jak. 

 

01:05:14 

Jo sena t ale, z e proste  pak to dospe lo do urc ity ho bodu, ktery  uz  se jako nedal ignorovat. Á 

dostala jste do toho ver ejny ho disku dohodu, kterej je kterej vlastne  potom z toho ude lal i 

politicky  te ma a teďkon jako to beru, z e to je jako du lez ity  te ma a jako dokumenty 

metodiky s tí m pracujou. Ále samozr ejme  nec tu jako propí s e do ne jaky ho rea lny ho 

sportuje trvat velice moje ceny aukce, kdyby se c love k podí val, bylo i tr eba jako 

strategicke ho pla nu hlavní . 

 

01:05:44 

Do Prahy, kterej je hodne  letecka  c a st filtrovat dle pr edveďte 14 navrhovala 216, tak tam 

vlastne  ne jak jako akcentovany  moc není  jo z e tam tam se to jako r es ila ne jaka  socia lní  

socia lní  segregace a tak da le tady ner es ilo jako problematika nedostupne ho bydlení . 

 

01:06:07 

Je to tam c love k u plne  nenajde. 

 

01:06:10 

Á ta koncepce bytove  politiky Prahy byla zaprve  leginy ty c tyry a byla ne jak podle Zemana 

jako velice dlouho ÁÁ az  pra ve  kolem toho roku 2016 18 to to zac alo jako hodne  r es it pra ve  

i faktury gradovala tady tu perfektní  rozvoje bydlení  v hlavní m me ste  Praze, na to se 
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kontrahuje a akc ní  pla n. Stalo se to jako tí m politicky m politicky m te matem a ve r í m, z e ty 

potom pod pod ministrem Babis em pra ve  co to jako pr etaví  i napr . 

 

01:06:41 

K tomu jak to za koní k, takz e si myslí m z e to je jako. 

 

01:06:45 

K tomu momentu m jako nese svoje plody. 

 

01:06:50 

Ále pr ijde mi, z e to je jako tak na roc nej be h na tak dlouhou trať, z e me  pr ijde, z e z e by to 

jako stejne  neme lo mizet z toho z ty  ver ejny  diskuze. 

 

01:07:02 

Ále jestli tomu cha pu jes te  dobr e, tak jsou teda i ne jaky  jako teďka aktua lne  palc ive js í . 

 

01:07:08 

Vlastne  jakoby te mata v tomhle smyslu nez  ty, nez  to dostupne  bydlení  jako takove . 

 

01:07:15 

Jo tak jako biblicky te ma c í slo 1 je doprava, to ať ví me jak jsem, tak tak jsme tak jako 

vz dycky je a ale pr is lo mi, z e v te ch poslední ch volba ch to jako vy razny m te matem bylo a 

pr ijde mi jako du lez ity  jako z tohoto te ma de lat, protoz e to te ma je. 

 

01:07:35 

No ano. 

 

01:07:37 

Á pra ve  i to, z e k jejich vyr es ení  vede jako spousta ru znejch c. 

 

01:07:42 

Tak jako jo jde vz dycky ne jaky  jako ideologie, nebo kolik pr esme rova ní . Podle me  tam 

kaz dej se najde svoji jako. 

 

01:07:49 

Čestu jak k tomu tr eba? 

 

01:07:53 

1 takovy  jako vde c ní  politicky . 

 

01:07:58 

Dobr e a tak za me  takhle asi vs echno se vy jste mi dal dost vyc erpa vají cí  odpove di a ja  teda 

ukonc í m jes te  nez  se s va mi rozlouc í m a pode kuji va m, tak ukonc í m tu nahra va ní . 
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Přepis rozhovoru č. 3 – Eva-Maria Aitsam 

 

Mu z eme zac í t, takz e to bude brzy hotove . 

OK. 

Tak to tady proste  najdeme. 

Takz e první  ota zka je, jestli mi mu z ete struc ne  r í ct, c í m se zaby va te, s novou rolí  ve vas í  

instituci? 

To jo. 

Takz e pracuji pro me sto a me sto ma  samostatny  druh jednotek nebo samostatny  druh 

u r adu, te me r  to je to, z e je to jina  entita nez  ostatní  druhy odde lení  ver ejne ho sektoru a my 

se nazy va me kancela r  strategicke ho r í zení  v Tallinn. 

Á smyslem toho, jak to bylo vytvor eno pr ed dve ma lety, bylo odde lit klí c ovy  druh 

strategicke ho rozhodova ní  od kaz dodenní ho podnika ní  me sta, r ekne me rozhodnutí  o 

pla nova ní , r í zení  atd. . 

Takz e to bylo cele . 

Á v te  ve ts í  kancela r i vytvor ili to, c emu r í kali odde lení  u zemní ho pla nova ní  a designu. 

Á za prve , jsem jední m z lidí , kter í  tam pracují , a pocha zí m z me ho prostr edí , jsem me stsky  

designe r. 

Jsem tak trochu zaujaty  architekturou a ma m trochu de dictví , takz e nosí m spoustu 

ru zny ch klobouku . 

V me  pozici. 

Ne kdy je potr eba by t jaky msi hobby pra vní kem nebo zahradní m architektem nebo 

podobne . 

Takz e role v sobe  pokry va  docela dost ru zny ch druhu  rolí , coz  je opravdu vzrus ují cí . 

Ále pro me  osobne  se tak ne jak denne  poty ka m s docela velky m rozsahem me sta. 

Takz e se dí va m na ru zne  procesy hlavní ho pla nova ní . 

Dí va m se na urc ity  druh me stsky ch politik, jak mu z eme, jak mu z eme prove st zme ny, aby se 

skutec ne  odehra valy na mí ste , a ma m na pame ti druh klí c ovy ch strategicky ch cí lu , ktere  si 

me sto stanovilo. 

Pr ijali jsme celome stskou strategii. 

R í ka me tomu Talent 2035, ktery  obsahuje seznam vs ech klí c ovy ch ru zny ch druhu  

zastr es ují cí ch mys lenek a vizí  a cí lu , o ktere  usilujeme. 

Á mys lenkou je, z e kaz de  rozhodnutí , ať uz  na detailní  u rovni nebo na strategicke  u rovni, 

musí  by t slade no s te mito cí li. 

Takz e to je v podstate  to, o co se snaz í m, je, z e se snaz í m implementovat procesy hlavní ho 

pla nova ní , procesy tvorby politik se strategicky mi cí li, ktere  jsme si sami stanovili. 

Á ty jsou docela ambicio zní  a mohou by t docela va gní . 

Musí te se tedy ujistit, z e kaz de  rozhodnutí , ktere  uc iní te, se tak c i onak skutec ne  shoduje s 

cí li. 

Takz e ano, to je v podstate  moje kaz dodenní  role v realite . 

Musí m se take  vypor a dat s docela podrobny mi aspekty me stske ho pla nova ní . 
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Č asto se musí me poohlí z et po konkre tní ch projektech, jak pr icha zejí , s urc ity m povolení m 

k pla nova ní  a skutec ne  se ujistit, z e na architektonicke  a pla novací  u rovni skutec ne  

odpoví dají  i strategicky m cí lu m. 

Takz e se hodne , r ekne me, dohadujeme o kompromisech, vyjedna va me s r adou 

soukromy ch developeru , ale i s dals í mi u tvary me sta. 

Takz e se toho de je hodne . 

Jo, jestli tomu dobr e rozumí m, tak je to spí s  ne jake  strategicke  pla nova ní  o rozvoji me sta 

nebo jsou to konkre tní  cí le jako tr eba v bytove  politice. 

Ne, ne za LIKE. 

Myslí s  z hlediska me  role? 

Tak jo. 

Takz e pro me  jde spí s e o jake si strategicke  pla nova ní  a jake si prostorove  vize me sta. 

Áby se vs ak zajistilo, z e k tomu dojde, c asto musí  jí t ruku v ruce s urc ity m druhem tvorby 

politiky. 

Á kvu li tomu ma me vlastne  take  samostatny  u r ad, ktery  se tí mto aspektem zaby va . 

Ále c asto se tyto role trochu promí chají  a sladí , protoz e zvla s tní  rozhodnutí , ktera  c asto 

de la me, je tr eba pr ipojit k politice. 

Jeden druh se tedy prolí na  s druhy m a je tr eba mí t na pame ti obojí . 

Opravdu. 

To jo. 

OK. 

Takz e ve vas em postavení  není , jako byste se zaby vali ne ktery mi jako jsou cenove  

dostupne  programy nebo programy bydlení . 

Jo, chci r í ct, z e tohle je ne co, co v Tallinnu chybe lo a potr eba toho je opravdu, opravdu 

jasna . 

Á ma m pocit, z e toto te ma zatí m nenas lo por a dne  mí sto. 

Ác koli jsme to v nas í  strategii vyja dr ili tak ne jak velmi s iroce, z e takove  me sto musí  by t 

pr í stupne , cenove  dostupne  a dostupne  pro kaz de ho. 

Takz e jsme to tak ne jak stanovili nebo deklarovali v nas í  strategii, ale zpu sob, jaky m se to 

ve skutec nosti mu z e sta t na mí ste , jsme teprve urc ili a v Tallinnu to do znac ne  mí ry 

funguje. 

Je to do znac ne  mí ry jake si politicke  rozhodnutí , z e, dobr e, je to tak, z e o tom musí me zac í t 

pr emy s let a musí  to by t skoro jako politicke , pokrac ujte. 

Jako, OK, musí me zac í t jako pr ijí t na to, jaka  by me la by t konkre tní  politika. 

Ále protoz e to teď tak dlouho spadlo ze stolu, tak ne jak se to stalo tak ne jak divny m 

druhem nikoho, nikdo to vlastne  nepr ebí ra . 

Á protoz e to tak ne jak je, existují  urc ita  rizika ohledne  druhu vlastnictví  nemovitosti, jaka  

omezení  kladete na developera, kdyz  zac nete vyz adovat dostupne  bydlení . 

Existuje spousta ve cí , ktere  se podobají  soudu m a pra vu m, o ktery ch musí te pr emy s let, nez  

je zac nete skutec ne  vyma hat. 

Ále jak jsem r ekl na zac a tku, musí  to vycha zet z politicke  pozice 1. 

Á postoj musí  by t takovy , z e se musí me podí vat za hranice c tyr , pe tilete ho cyklu voleb a 

skutec ne  si myslet, z e to vezmeme jako klí c ovy  druh politicke ho cí le, ktery  je tr eba rozví jet. 
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Myslí m tí m ne co, co jsme se pokusili prosadit v ra mci nas ich procesu  hlavní ho pla nova ní  a 

v ra mci nas eho druhu procesu  strategicke ho pla nova ní . 

Á ne ktere  z te chto neda vny ch studií  a analy z, ktere  byly provedeny tak ne jak externe  a 

ktere  pr is ly externe  do me sta, do znac ne  mí ry zdu raznily, z e ma me proble m se segregací . 

Takz e ma m pocit, z e se pr ipravuje pu da pro to, ví te, lide  si zac í nají  uve domovat, z e je to 

skutec ny  proble m a z e je tr eba ho pome rne  rychle r es it. 

To jo. 

OK. 

De kuji. 

Dals í  ota zkou tedy je, jak vní ma te situaci dostupne ho bydlení  v Tallinnu, zejme na ve 

vztahu k mlady m lidem? 

Promin te, r ekl jste dostupne  bydlení ? 

Áno, ano. 

Promin te. 

Čenove  dostupne . 

Bydlení  sme rem k mlady m lidem. 

Áno, myslí m, z e v Tallinnu nema me, nema me dostupnou bytovou politiku. 

To je tedy vy chozí  pozice. 

Takz e je to vs echno regulovane  trhem a trh reguluje na jemne . 

Takz e v tomto smyslu si nemyslí m, z e existuje konkre tní  zpu sob, jaky m by me sto ve 

skutec nosti tuto c a st trhu organizovalo. 

Je ota zkou, zda by me li de lat takovy  na jem s rozumem. 

Diskutovali jsme o tom, jak by to mohli ude lat s ne jaky m novy m vy vojem ve smyslu, kdyz  

se snaz í te koupit novy  novy  domov nebo novy  byt nebo byt. 

Jak by me la by t implementova na tato krite ria cenove  dostupnosti, zda by me la by t 

dostupna  pro kaz de ho, zda by me la by t dostupna  pro kupují cí  poprve , zda by me la by t 

dostupna  pro urc ity  druh pracovní ch pozic, r ekne me jako uc itele , ví te, jako te me r  druh 

komunity pracovní ci, socia lní  pracovní ci atd. 

Ále r ekl bych, z e v souc asnosti si myslí m, z e u mlady ch lidí , kter í  si pronají mají , opravdu 

za lez í  na oblasti, protoz e jsem si jisty , z e s Prahou je to podobne . 

Existují  urc ite  c a sti me sta, ktere  jsou levne js í , a urc ite  oblasti, ktere  se sta vají  ví ce 

segregovany mi tak, z e jsou spí s e elita r ske . 

Zejme na centrum me sta, kde se nacha zí te, kde se objevuje pome rne  hodne  novinek a 

na jmy tam jsou daleko nad pru me rnou cenou na jmu za byt v s irs í m kontextu me sta. 

Takz e bych r ekl, z e bych r ekl, z e za poslední ch 10 let se to stalo mnohem segregovane js í . 

Á pak ten druh, ten nepome r mezi tí m, jak ve skutec nosti rostou mzdy a jak rostou ceny 

rezidenc ní ch nemovitostí , je naprosto nepr ime r eny . 

Nejsou tedy vu bec synchronizovane . 

Takz e to te me r  vytva r í , vytva r í  dals í  jakousi propast mezi mlady mi lidmi, kter í  si chte jí  

pronajmout byty, a tí m, jaka  je skutec na  dostupnost v ra mci jejich druhu mezd, kterou si 

mohou dovolit. 

Á r ekl bych, z e v centru me sta to rozhodne  zac í na  by t docela velky  proble m a na jmy jsou, 

myslí m, z e to bylo loni, kdy dosa hly tak trochu vrcholu, protoz e popta vka byla tak vysoka , 
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z e v podstate  majitele  byty by mohly z a dat, zna te jakoukoli, jakoukoli cenu, kterou chte li. 

Ále pronají ma ní , za jem o pronají ma ní  se zatí m trochu sní z ilo a trh se trochu uklidnil. 

Ále r ekl bych, z e ceny na jmu  jsou sta le dost vysoke . 

To jo. 

Takz e je to por a d, r ekl bych, z e je to por a d boj, ano, jiste , zvla s te  co se ty ka  toho, z e s irs í  

z ivotní  na klady jsou take  dost vysoke . 

Takz e krome  toho, na jem je docela velky  faktor v tom, jo. 

Jo, je to podobna  situace jako ta tvoje, takz e. 

Áno, ano. 

To jo. 

Jake  jsou tedy podle va s hlavní  faktory, ktere  negativne  c i pozitivne  ovlivn ují  bydlení  a jeho 

dostupnost pro mlade ? 

Á co de la  vas e instituce pro r es ení  te to situace? 

Takz e mu z es  mí t ra d jo, takz e. 

S tou, myslí m s tou institucí , ma m pocit, z e to proste  zac í na me r es it a jak jsem popsal dr í ve, 

je to ne co, na co se chci zame r it mnohem ví c. 

Ále není  to jen ota zka toho, jak to na s  ty m ude la . 

Musí  to by t s iroke  rozhodnutí  a s irs í  druh strategicke ho cí le, ktery  vypada , z e tohle je ne co, 

co opravdu potr ebujeme r es it a doufejme, z e se k tomu dostaneme dr í ve nez  pozde ji. 

Promin te, jaka  byla první  c a st ota zky? 

S lo o to, co se va m lí bí , jaky  je va s  na zor na to, co povaz ujete za hlavní  faktory, ktere  

negativne  c i pozitivne  ovlivn ují  napr . bytovou situaci a její  cenovou dostupnost pr edevs í m 

dí ky lidem pracovat. 

Ále cha pu, z e to není  tak, z e byste ve de li o te to specificke  skupine , ale je to tak, jak bude 

vypadat moje diplomova  pra ce. 

Ma m na mysli, z e mnoho rozhodnutí  ty kají cí ch se bydlení  a druhu dostupnosti bydlení  

souvisí  se sluz bami, ktere  jsou v okolí  dostupne . 

Pokud tedy mluví me o jaky chsi oblastech da le od centra me sta, pak jsme se jako me sto 

dostali do pozice, z e jsme te me r  vytvor ili oblasti na periferii me sta, kde jsou sluz by velmi 

r í dce rozmí ste ny, tzn. z e te me r  potr ebujete mí t auto, abyste se mohli ra di pohybovat po 

me ste . 

S druhem ver ejne  dopravy take  souvisí  urc ite  proble my, z e není  tak dobr e integrovana . 

Pokud jej chcete pouz í vat denne , mu z e to by t docela te z kopa dne  a docela obtí z ne . 

Takz e ma m pocit, z e mnoho rozhodnutí  je zaloz eno na dostupnosti sluz eb a dostupnosti 

lidí , kter í  rozhodují  o tom, zda mohou vlastnit auto nebo ne. 

Á r ekl bych, z e sc í ta ní  je v souc asne  dobe  velmi druhem me sta zame r ene ho na automobily, 

ktere  te me r  v tom smyslu, z e moz nost vyuz í vat tyto sluz by da le od centra me sta, te me r  

jako auto je ne co, co je velmi vy hodne  pro abyste me li. 

Velmi va m to usnadn uje z ivot. 

Ále samozr ejme  v souvislosti se zme nou klimatu a udrz itelností  by to tak by t neme lo. 

Zatí mco v centru me sta a take  jen na doplne ní  pr edchozí ho bodu, ktery  obvykle na 

periferii me sta, by vají  ceny bydlení  take  o ne co niz s í . 

Čoz  vytva r í  jakousi zvla s tní  propast, z e ac koliv by bydlení  mohlo by t levne js í , sluz by, ktere  
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byste mohli potr ebovat, se sta le nacha zejí  buď v centru me sta, nebo v jiny ch c a stech 

me sta. 

Takz e urc ita  c a st dojí z de ní  mu z e by t docela sloz ita . 

Kdez to v centru me sta ma te shluk sluz eb te me r  ve smyslu konceptu 15 minutove ho me sta. 

Ále na druhou stranu ceny bydlení  a na jmu mohou by t dost vysoke . 

Takz e je skoro vide t, z e druh segregace je te me r  zapsa n do struktury me sta, coz  je docela 

nes ťastne . 

Ále to je, ví te, vy sledek 20 let vy voje zpu sobem zame r eny m na automobil. 

Takz e bych r ekl, z e sluz by a umí ste ní  skutec ny ch domu  a bytu  smí chany ch dohromady 

vlastne  do znac ne  mí ry urc uje zpu sob, jaky m lide , ví te, kde se rozhodnou bydlet a jak 

vlastne  take  vyuz í vají  me sto, ano. 

Á myslí te si, z e je tam asi prostor pro jako jak r eknu podporu jako na jem, bydlení  jako v 

centru me sta nebo je to jako u plne  plne  a asi to myslí m? 

Jo, myslí m. 

Myslí m, z e neví m, kolik toho ví s  o pozadí . 

R í kal jsi, z e jsi z il v Tallinnu, nebo jsi me l? 

Jo, asi 4 me sí ce jsem se uc il. 

Áno, ano. 

Myslí m, z e klí c ovou ota zkou je, z e me sto Tallinn nevlastní  tolik pozemku  a z e je nede lají  

pro svu j vlastní  rozvoj. 

To znamena , z e cely  trh s bydlení m je regulova n soukromy m sektorem. 

Á zpu sob, jaky m je provozova n soukromy m sektorem, spoc í va  v tom, z e vytva r ejí  bydlení  k 

prodeji. 

Zí ska te tedy jako jednotky bytu , ktere  jsou urc eny k uvedení  na trh k prodeji, a pak ma te 

moz nost, z e je novy  majitel pronajme. 

Ále ve skutec nosti nema me vy voja r e, kter í  by ve skutec nosti vytvor ili nove  projekty k 

prona jmu. 

Á to je ne co, co je to model, ktery  mí stní  vy voja r i ve skutec nosti neznají . 

Ma m pocit, z e vidí , z e to dnes mu z e by t docela velke  riziko, protoz e samozr ejme  na jmy 

mohou by t docela kra tkodobe  a to znamena  z jejich strany docela hodne  managementu a je 

to kompletní , je to u plne  jiny  druh dopravy, omlouva m se Modelka. 

Ále ví m, z e se to docela u spe s ne  povedlo napr í klad ve Spojene m kra lovství , to je rozvinute , 

existují  konkre tní  skupinoví  developer i, kter í  vyví její  jake si byty a bytove  jednotky 

specia lne  k prona jmu. 

Á protoz e ve Spojene m kra lovství  dostanete take  klauzuli, z e musí te zajistit dostupne  

bydlení , ktere  se vztahuje i na dostupne  na jemne . 

Takz e, ale toto je model, ktery  se v Estonsku ve skutec nosti nepouz í va . 

Takz e to tak je, z e developer postaví  jednotky, pak je prodají , pak jakoby tleskají , z e ví te, z e 

s tí m konc í m, a pak novy  majitel stanoví  cenu prona jmu na za klade  na umí ste ní  bytu. 

Takz e je to, myslí m me sto. 

Čity v souc asnosti v cele m tomto procesu skutec ne  nehraje roli. 

Takz e kdyz  jsou k dispozici ne jake  budovy typu D, coz  cha pu, z e je to pa r, je to jako to, co je 

prioritní  skupina, kterou je tr eba da t, neví m, vy da va te jako podporu pro jako uprostr ed 
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jako oni jim dají  byt pro na jem, ano. 

Takz e podle zpu sobu, jaky m se to v souc asnosti provozuje, je to jen druh socia lní ho. 

Myslí m, z e v anglic tine  to mu z ete nazvat urc ity m druhem socia lní  renty, ale je to spí s e 

zame r eno na ru zne  druhy znevy hodne ny ch lidí , kter í  jsou buď tak ne jak vyr azeni z toho, 

ví s , stalo se jim ne co drasticke ho, z e jo. 

Á pak mohou z a dat o podporu pr es me stsky  syste m na byt na byty. 

Proble m je ale v tom, z e me sto jich vlastní  velmi ma lo a ve ts ina z nich se ve skutec nosti 

nacha zí  na samy ch okrají ch me sta, kde je vy stavba mnohem levne js í . 

Á to samo o sobe , jak ví te, take  podporuje kolo segregace, protoz e jste skoro tak trochu 

jako vyva z et tyhle druhy velmi marginalizovany ch skupin na periferii me sta. 

Á to je jediny  zpu sob, jak to me sto je. Myslí m, z e jim r í kají  obecní , jako by to bylo ne co. 

To jo. 

Á bylo jich hodne , jeden z nich se nacha zí  v Radic. 

Neví m, jestli zna te poslední  c í slo nebo jestli si pamatujete poslední  c í slo z vas eho pobytu v 

Tallinnu. 

Ále je to tak, dlouho to byla velmi problematicka  oblast, protoz e se tam dostanete jako lide  

jako narkomani, by valí  narkomani, druh lidí , kter í  byli tak ne jak propus te ni z ve zení . 

Zí ska te tak lidi, kter í  se skutec ne  potr ebují  integrovat do spolec nosti. 

Ále pak se me sto rozhodlo, z e jako pr ed 10 lety je da me vs echny do jedne  jednotky a pak tu 

budovu umí stí me hodne  daleko od me sta a skoro jako dejme tomu pryc  a pak ma me svou 

pra ci jakoby hotovou. 

Myslí m tí m, z e toto take  snadno zí skalo pome rne  hodne  kritiky. 

To je tedy ne co, co by se dnes rozhodne  nede lalo, ale je to jediny  zpu sob, jak me sto 

doposud jaksi pr ispí valo na jake si byty ve spolec enske m vlastnictví  nebo ve spolec enske m 

na jmu. 

Ále musí me mí t ra di, je jasne , z e se musí me podí vat da l. 

Je to pe kne . 

Musí  by t mnohem, mnohem ví ce rozs í r en a cenova  dostupnost neznamena , z e je tr eba se o 

ne j starat o jake si marginalizovane  skupiny a marginalizovane  skupiny potr ebují  take  

pozornost. 

Ále cenova  dostupnost je ne co, o c em ví te, z e je to proste  ne co, co je tr eba r es it v mnohem 

s irs í m me r í tku, protoz e ví te, z e se trh jaksi vymyka  kontrole a. 

Á musí  tam by t ne jaky  druh za sahu, jo. 

Napada  va s ne jaky  efekt, co va s napadlo a opatr ení , ktera  by pr í padne  mohla pomoci zvy s it 

dostupnost bydlení  specia lne  pro mlade ? 

Ma m pocit, z e britsky  model je docela dobry  v tom smyslu, z e mají  politiku, ktera  vyz aduje, 

aby vs echny druhy soukromy ch developeru  zapsaly urc ite  procento dostupne ho bydlení  v 

ra mci svy ch projektu . 

Myslí m, z e v Londy ne  se to nyní  zvy s ilo na 30 % z celkove ho poc tu jednotek, coz  je docela 

neuve r itelne . 

Á samozr ejme  cenova  dostupnost v londy nske m kontextu je u plne  jiny  druh diskuse, ale 

takovy  koncept je skve ly  a dals í  opravdu dobry  pr í stup, ktery  mají , je, z e mají  skoro jako ne 

slevy, ale mají  jakousi podporu pro kupují cí , kter í  kupují  poprve . . 
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Á to je ne co, co se tak ne jak de la  na vla dní  nebo na rodní  u rovni. 

V Estonsku take  ma me, ma me instituci, jakousi vla dní  instituci zvanou Grebex, ktera  ve 

skutec nosti, pokud je va m me ne  nez  35, myslí m, a pokud kupujete poprve , pak mnoz ství  

pene z, ktere  potr ebujete vloz it, pokud chcete koupit byt, se sniz uje. 

Norma lne  byste tedy museli vloz it tak 20 % z celkove  c a stky ceny bytu a zbytek pokryje 

bankovní  u ve r. 

Ále s tí mto konkre tní m na strojem stac í  vloz it 10 % z celkove  ceny a pak je 10 % pokryto 

tí mto kreditní m na strojem. 

To je v podstate  jako pu jc ka, ale velmi s velmi ní zkou u rokovou sazbou. 

Takz e tohle je ne co, co poma ha  ne ktery m, jako jsou mladí  lide , dostat se na list majetku. 

Čhci r í ct, z e to je ne co, co pouz í va m take  k tomu, abych do toho skutec ne  investoval do 

nemovitostí , a trochu to zjednodus uje proces na kupu skutec ne ho bytu nebo domu nebo 

c ehokoli. 

To jo. 

Takz e tento instinkt, jako od vla dy, va m v podstate  pu jc í  pení ze, pokud si kupujete vlastní  

nemovitost poprve . 

Áno, spra vne  a a a musí te by t, myslí m, z e to bylo pod 3535 byl urc ity m mezní m bodem a 

pak jste byli povaz ova ni za dospe le ho a pak musí te ra di nají t pení ze sami. 

Ále chci r í ct, z e je to opravdu uz itec ne , protoz e to de la  docela velky  rozdí l, jako kdyz  r í ka te, 

z e musí te vloz it 10% nebo 20%. 

To je te me r  dvojna sobek toho, co zna te, mnoz ství  financ ní ch vstupu , ktere  potr ebujete mí t 

a 10 % mu z e by t, je mnohem r ekne me mnohem le pe zvla dnutelne . 

Takz e ví te, z e si koupí te byt za 100 000 EUR a pak mí sto 20 000 stac í  vloz it 10 000. 

Takz e tohle je ne co, co poma ha . 

Ále pokud se zamyslí te nad cenovou dostupností  na jmu , neexistuje pro to z a dny  

odpoví dají cí  na stroj. 

Á c a stec ne  proto, z e v Estonsku není  pu jc ova ní  moz na  tak popula rní . 

Jako pu jc ova ní  je skoro jako ne co, co de la te, kdyz  r í ka te, OK, jsem na sve  univerzite , ví te, 

jsem, nejsem pr ipraven. 

Zatí m nema m pra ci na plny  u vazek. 

Ví s , ja  si jen pronají ma m. 

Ále jakmile ude la te sve  kroky jako uni a zac nete svou pra ci a tak, je to. 

Neve de l jsem, jestli je to jako spolec enska  nebo kulturní  za lez itost. 

Ve c moz na  nebo promin  jako trochu stigmatizovana  moz na , ano. 

Ábsolutne . 

Protoz e kdyz  se podí va te na ty ví den ske  modely nebo co, proste  je to tak norma lní , z e si 

proste  pronajmete, spra vne  Á mu z ete by t, neví m, koho to zají ma , ví te, z e je to jen 

dlouhodoby  prona jem. 

Ále to je jen proto, z e v te  spolec nosti je to ne co, co je model, ktery  byl tak ne jak pouz í va n a 

ktery  je tak ne jak akceptova n, a cha pu, z e tamní  na jemne  je take  ne jak kontrolova no. 

Takz e dostanete jako dlouhodobe  smlouvy a ma te jakousi za ruku, z e se ty ceny nebudou 

me nit ne jak exponencia lne . 

Takz e to je velmi inspirativní , ale protoz e trh s prona jmem v Estonsku je velmi maly  ve 
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srovna ní  s tehdejs í m modelem vlastnictví  nemovitostí , ale to je pravde podobne  jeden z 

du vodu , proc  se na podpu rne  na stroje cenove  dostupnosti ve skutec nosti vla da nebo i na 

u rovni mí stní  samospra vy. 

Takz e ano, takova  je situace. 

To jo. 

Take  jako je te z ke  mí t ra d, z e je hotovy . 

Stejne  jako te z ke  r í ct lidem, co mají  de lat s jejich, pokud je chte jí  ne komu pronajmout. 

Á je opravdu te z ke  r í ct, z e to musí te ude lat takhle a pak takhle. 

Ábsolutne . 

Ále ma m pocit, z e z hlediska jako dobre , jako modely dobre  praxe by me ly by t v urc ite m 

smyslu sta le jako vokalizovane . 

Protoz e jedna z ve cí , ktera  se napr í klad stala ve Stare m Me ste  v Tallinu, je, z e poc et 

mí stní ch obyvatel se za poslední ch 10 let drasticky sní z il. 

Á to, co byly nahrazeny, jsou ve skutec nosti Áirbnb, protoz e je mnohem vy hodne js í  si to 

skutec ne  pronají mat na denní  ba zi. 

Na ty denní  ba zi dosta vají  mnohem vys s í  na jemne , nez  se ve skutec nosti zavazují  k 

dlouhodobe mu pr í stupu k prona jmu. 

To jo. 

Takz e se to opravdu lis í , protoz e proble my se lis í  podle mí sta, ale r ekl bych, ano, jako z e 

prona jem obecne  je ne co, co je spí s e povaz ova no za fa zi a pak se z toho odhla sí te a pak 

pokrac ujete k modelu vlastnictví  nemovitosti, jo. 

Existují  ne jake  pla ny na implementaci nebo jiz  probí ha  implementace ne jake ho druhu 

me r ení  nebo na stroju ? 

Myslel jsem, z e jste se jiz  zmí nil o te  pu jc ce, ale je to jako, je v souc asne m konceptu bydlení  

pro Tallin jes te  ne co jine ho? 

Ra d bych si myslel, z e v budoucnu bude. 

Fakt neví m, protoz e to není  rozhodnutí  na me . 

Toto je rozhodnutí  pro mí stní  zastupitelstvo, mí stní  samospra vu, ví te, starostu. 

Takz e jsem ra d, z e se to pokusí m prosadit, jak nejle pe dovedu, ale uzna va m, z e existuje 

urc ita  hranice toho, kde se mi skutec ne  lí bí  vyja dr it svu j na vrh na zoru. 

Myslí m, z e by to bylo skve le . 

Neví m, jestli jsem ti to zmí nil. 

Ále jední m z cí lu  pro pr í s tí  rok je ve skutec nosti zí skat velmi komplexní  druh studie 

ru zny ch druhu  cenove  dostupny ch modelu  bydlení  v Evrope , abychom pochopili, jak co 

fungovalo, co nefungovalo a jake  jsou modely, ktere  ve skutec nosti svy m zpu sobem 

implementovali. 

Á jak to neznamena , z e je skutec ne  mu z eme zkopí rovat a vloz it, ale abychom pochopili, jak 

se ve ci de ly v jiny ch zemí ch a jak to v ra mci nas eho druhu soudní ho syste mu mu z e 

skutec ne  fungovat. 

Ma me svu j vlastní  druh za konu  a moz na  se budeme muset postarat o to, aby to bylo 

spravedlive  a spravedlive  pro vs echny. 

Není  to, ví te, nikoho to pr í lis  netlac í . 

Opravdu to na nikoho neklade pr í lis na  oc eka va ní . 



144 

 

Takz e, tak ne jak, takz e ta analy za jes te  musí  by t provedena a to je ne co, na co se opravdu 

te s í m, k c emu budu ra d pr ispí vat, jo. 

To jo. 

Takz e nejdr í v musí te analyzovat situaci a pak jo, takz e to bude tak, z e ma te ra di pla n na 

nadcha zejí cí  roky. 

Takz e to je. 

Jo, tak to je. 

Ábsolutne . 

Jo, co bys doporuc il? 

Ví m, z e tato ota zka je tak trochu uz  jako osobní  na zor, takz e byste doporuc il mlady m lidem, 

kter í  si chte jí  zajistit dostupne  bydlení  ve vypra ve ní ? 

Ma te na mysli ne co jako vlastne  vlastnictví  nemovitosti nebo? 

Je to spí s  tak, z e pokud chte jí  mí t ra di bydlení  a neza lez í  na forme , jestli je to soukrome  

nebo na jemní  nebo jine  formy, ale spí s e bezpec ne  a z hlediska cenove  dostupnosti. 

Tak ja  neví m, je to tak ne jak s iroka  s ka la cenove  dostupnosti, ale stejne  jako to, jak se 

dostat k z ivotu, tak ne jak, neví m, cenove  dostupne mu, r ekne me. 

Jo, myslí m, z e je to docela sloz ite , protoz e jak jsem r ekl, je to tak orientovane  na trh, z e to 

opravdu nemu z ete, myslí m, z e existuje urc ita  volnost, jako je vyjedna va ní  o cene  v 

podstate  tak, z e jakmile je cena stanovena, cena je tak ne jak stanovena , mu z ete to moz na  

okrajove  sní z it o pa r procent, ale to nebude z a dny  rozdí l. 

Ma m na mysli jednu ve c, o kterou se snaz í me, kdyz  de la me takove  celome stske  u zemní  

pla ny, je podí vat se na ten rozvoj ze strany me sta. 

Zame r ení  rozvoje by se nesoustr edilo na periferie me sta, kde je mnohem levne js í  se 

rozví jet, a vlastnictví  nemovitosti tak mu z e by t o ne co levne js í . 

Ále pak v tom smyslu, z e to bude mnohem, mnohem na kladne js í  pro me sto i pro 

skutec ne ho budoucí ho majitele nemovitosti, aby se mohl skutec ne  pohybovat a jaksi 

vyuz í vat kaz dodenní ch sluz eb me sta. 

Takz e to je to, co se snaz í me de lat na u rovni strategicke ho pla nova ní  je zame r it rozvoj do 

oblastí , ktere  ve skutec nosti ma me, ma me jake si shluky sluz eb, kde ma me jake si s koly, 

s kolky, jake si mí stní  obchody, kulturu atd. a vyhnout se tak pojďme stave t na otevr ene m 

poli, kde je to opravdu snadne  a ví te, z e ma te ne co jako pra zdne  pla tno. 

Takz e to je to, o co se snaz í me ze strany me sta, a ja  bych byl ra d, a ma m pocit, z e dos lo k 

urc ite mu posunu v tom, z e mladí  lide , myslí m ja , teď je mi 33 a cí tí m se jako moje generace 

je velmi podobna  OK, opravdu me  nezají ma  mí t svu j vlastní  du m a pr este hovat se na okraj 

me sta, abych me l jako svou vlastní  zahradu a vlastní  auto. 

Ma m pocit, z e v tomto ohledu dos lo k posunu mysli a lide  chte jí  z í t v husts í ch c a stech 

me sta. 

Takz e teď je to ota zka, jo, jak to ude lat, aby to bylo cenove  dostupne . 

To je ota zka 1 000 000 $ nebo 1 000 000 €. 

Á není  to take  o tom, jak je ne kdo jako mlady ? 

jsem. 

Jen ha da m, jak se ne ktery m mlady m lidem lí bí  pravde podobne  de dictví , ne ktery m se take  

lí bí  ne ktere  byty nebo ne. 
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Takz e je to take  jako kdyz  ma te s te stí . 

Ábsolutne . 

Myslí m, z e je to, myslí m, z e je to hodne  o tom. 

Je to pr edevs í m o tom, kde jaka  rozhodnutí  ude lali vas i rodic e, jaka  rozhodnutí  ude lali vas i 

prarodic e, zda jste se pr iste hovali do me sta jako na venkov. 

Jak se mi lí bí  britsky  vy raz banky ma my a ta ty, ktery  se mi lí bí , ktery  v podstate  mu z e pro 

urc ite  lidi mí t volnost, aby se dostali na z ebr í c ek nemovitostí , protoz e jejich rodic e nebo 

jejich prarodic e me li prostr edky k tr í de ní  pomoci jim ven. 

Á není . 

Čhci r í ct, z e to tak proste  je. 

Ví te, z e ne kter í  lide  jsou zde, ne kter í  lide  jsou pozadu, ale je to tak, z e to vytva r í  urc itou 

segregaci a r ekl bych, z e jsme nyní  dosa hli bodu, kdy ani Banka ma my a ta ty jako va s  

pru me rny  c love k by t dost. 

Ví te, z e to tak je, pokud se nema te velmi dobr e a jste na vrcholu spolec enske ho z ebr í c ku, o 

ktere m si myslí te, z e se nemusí te oba vat. 

Ále domní val bych se, z e ceny bydlení  nyní  vzrostly natolik, z e ví te, z e to je, je to opravdu 

sloz ite , je opravdu sloz ite  mluvit o druhu vlastnictví  a pak musí te zac í t de lat kompromisy 

spra vne  a to je vs e dobry  a dobry . 

Ále pokud zac nete de lat kompromisy zpu sobem, ktery  skutec ne  zac ne ovlivn ovat vas i 

kvalitu z ivota nebo z ivotní  volby. 

Ma m pocit, z e to bude opravdu proble m. 

Jde tedy o to, jak pr í s tí  generace vidí  bydlení  a vlastnictví  obecne , ale take  jake  jsou 

podmí nky, ktere  jim me sto pro tato rozhodnutí  vytvor ilo, nebo zda musí  ne jak dost 

radika lne  pr ehodnotit, jak z í t. 

Á ma m pocit, z e nas te stí  jsme se nedostali do situace, kdy je Londy n v souc asnosti, kdy 

prona jem bytu vlastne  znamena , ví s , da t dohromady svy ch c tyr i nebo pe t pr a tel a pak si ho 

pronajmout na za klade  pokoje. 

Ma m pocit, z e tohle není  model, ktery  by se jes te  nedostal do Tallinnu, ale nejsme daleko. 

Takz e si myslí te, z e je to take  jako o hodnota ch lidí , z e si pravde podobne  ví ce cení  

pr edevs í m soukrome ho sektoru, jako vlastnictví  bytu  a take  jako si myslí te, z e nebudou 

uvaz ovat napr í klad o sdí leny ch bytech nebo jako komunite ? 

Ne, myslí m, z e soukromí  je velka  ve c. 

Ále na druhou stranu ma m pocit, z e zpu sob, jaky m lide  vidí , z e se druh vlastnictví  zme nil, 

z e uz  vlastne  nepotr ebujete mí t ten velky  du m na pr edme stí . 

Takz e je to o tom, z e moz na , a to je to, co jsme take  r í kali te m typu m soukromy ch 

developeru , z e moz na  musí me zac í t pr ehodnocovat technologie bydlení . 

Á znovu se trochu zmin uji o Londy ne , protoz e jsem tam z il pome rne  dlouho a ma m pocit, 

z e tam bylo docela dost modelu , ktere  fungovaly docela dobr e, protoz e ne kter í  vy voja r i 

zac ali uvaz ovat o Čo living a Čo living in smysl je ne co, co myslí m, z e to zní  neuve r itelne  v 

tom smyslu, z e te me r  vytva r í te prostr edí  ve velmi huste m centru me sta. 

Ále pak ma te tak ne jak urc ita  zar í zení  nebo sluz by, ktere  sdí lí te se vs emi ostatní mi. 

Takz e ať uz  je to kuchyne  nebo spolec enske  mí stnosti nebo cokoli jine ho. 

Á pak skutec ny  druh bytu  nemusí  by t tak velky , protoz e jedna z ve cí , ktere  ma me, je 
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pru me r, ma m pocit, z e pru me rna  velikost bytu je 80 metru  c tverec ní ch, coz  je docela 

dobre , omlouva m se, ne docela dobry , ale docela velky  a pru me rny  poc et lidí , kter í  v te ch 

bytech bydlí , tak dva lide . 

Takz e to je, myslí m, z e je to docela velkoryse , aby dva lide  bydleli v byte  o velikosti 80 

metru  c tverec ní ch. 

Mu z eme tedy zac í t pr emy s let o tom, jak se podobne  typologie bydlení  zac í nají  me nit. 

Myslí m tí m, z e se musí  zme nit ve ve ts í ch typech metropolitní ch me st, jako je Londy n a 

Par í z  a tak da le. 

Ále ma m pocit, z e existuje velmi silny  argument, z e bychom ten model mohli uplatnit i v 

Tallinnu, potencia lne  sní z it, sní z it i ceny bydlení , protoz e metr c tverec ní , ktery  si skutec ne  

koupí te, uz  není  tak velky . 

Není  to 80 metru  c tverec ní ch, mu z e to by t tr eba 20 nebo 30. 

Jo, taky jsme chte li, jak jsem slys el, alespon  jeden projekt tady, ktery  je ne co jako Čo 

housing nebo jako komoditní  bydlení . 

Á ví m, z e jak jsi r ekl, je to doslova prospe s ne  v te chto ve cech, jako jsi zmí nil. 

Ále take , jak r ekli, bylo opravdu te z ke  zí skat pu jc ku, protoz e je nebudou povaz ovat za 

spra vnou formu z ivota. 

Zatí m o tom neví me. 

Takz e ví te o tom, zda existuje ne jaka  u vaha o tom, zda, zda je to jako, zda by bylo moz ne  

napr í klad zí skat pu jc ku, pokud byste chte li Čo bydlení  v Tallinnu nebo ví m, z e je to 

opravdu specificka  ota zka, ale. 

Nemyslí m si, z e je nutne  se ne jak vyluc ovat z moz ností  jake hosi vlastnictví  nemovitosti a 

pak se baví te s bankami. 

Myslí m, z e proble m je v tom, z e to proste  není  aplikova no ve vypra ve ní  v tom smyslu, z e 

vy voja r i ve skutec nosti nejsou, ve skutec nosti to jes te  neobjevili. 

Á ma m pocit, z e protoz e je to ne co jako trz ní  LED, jako trh s nemovitostmi je v podstate  

jako soukromy  developer LED, pak soukromí  developer i ve skutec nosti jes te  neobjevili 

kouzlo typologie Čo living. 

Á dovolte mi pr emy s let, nemyslí m si, z e existují , myslí m, z e v Tallinnu je jeden nebo dva, 

jeden nebo dva pr í klady, ktere  byly skutec ne  implementova ny, ale ne ktere  z nich jsou v 

pla nu. 

Takz e jsme teprve vide li, jak na to trh ve skutec nosti reaguje. 

Čhci r í ct, z e z me ho pohledu je opravdu zají mave  vide t, jak dobr e to bude pr ijato. 

To jo. 

Takz e jak jsem pochopil, v souc asnosti je to spí s e o tom, z e mluví me se zainteresovany mi 

skupinami lidí , jako jsou vy voja r i. 

Urc ite  ano. 

Ále ma m pocit, z e z hlediska potencia lní ch cí lovy ch skupin, zejme na mlads í ch generací , je 

tam pr í lez itost pro trh. 

R ekl bych, z e ano, a dokonce i z hlediska stars í ch lidí , jako by to nepotr ebovali, uz  zna te 

byty o velikosti 100 metru  c tverec ní ch. 

Á to samo o sobe  mu z e zpu sobit urc ite  pohyby na trhu s nemovitostmi, ktere  se rodiny 

mohou pr este hovat do bytu  o velikosti 100 metru  c tverec ní ch. 
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Á pak stars í  lide , kter í  buď z ijí  sami, nebo nebo ve dvojicí ch, ktere  mohou pr este hovat do 

mens í ch, mens í ch, mens í ch prostor. 

Takz e je to mnohem ve ts í  druh r ete zce uda lostí , ktere  se proste  nemohou ve skutec nosti 

zvla dnout samy o sobe , jak se to snaz í , je to spí s e o snaze porozume t druhu m toku  a trendu  

a kam bychom mohli sme r ovat, a pak spolupracovat s jak soukromí  developer i, tak i vla da 

a pak mí stní  samospra va je ne kde mezi. 

Dals í  ota zka, kterou jste uz  tak trochu inspirovali o Londy ne , protoz e. 

Je to Ma te ne kdy ne jake  r es ení  pro dostupnost bydlení  ze zahranic í ? 

Zmí nil jste Londy n. 

Zna te ne jake  podobne  me sto, ktere  povaz ujete za inspirativní  z hlediska bydlení ? 

Myslí m, z e je to sloz ite , protoz e s Londy nem ma m zkus enost z první  ruky. 

Takz e ten model zna m docela dobr e a i kdyz  ma  u skalí , obecne  ma m pocit, z e je to velmi, 

velmi dobry  sme r, ktery m se vydali. 

Kra tce zna m take  ví den sky  model, ale protoz e tamní  typ vlastnictví  je velmi odlis ny  od 

talentu . 

Docela by me  zají malo, jak to studie, kterou jdeme pr í s tí  rok Komisi, skutec ne  vyloz í , a 

jestli se k ní  chystají , bude to pravde podobne  jako studie externí ch konzultantu . 

Á jak tedy interpretují  ten model a jak pouz itelne  jsou ne ktere  prvky z toho ví den ske ho 

modelu, protoz e tamní m za konu m rozumí m. 

Mnoho ví den ske ho modelu je ve skutec nosti zaloz eno na konceptu samotne ho me sta, jak 

rozví jet bydlení  na rozdí l od talentu . 

Opravdu to nevidí m jako moz nost. 

Jak jsem jiz  zmí nil, je toho tak akora t, pozemku  ma lo a me sto na to nema  know-how a r ekl 

bych kapacity a schopnosti, aby si to skutec ne  ude lalo samo. 

Takz e si nemyslí m, z e by to mohla by t moz nost, ale pokud jde vlastne  o to mí t moz na  

ne jake  na stroje na podporu trhu s na jemní m bydlení m pro ne ktere  cí love  skupiny, moz na , 

moz na  tam ne co je, ale ja  ne, nejsem super obezna men s ví den sky m modelem, jo. 

Áno, je to urc ite  pochopitelne , protoz e stejne  jako ve sve  diplomove  pra ci se take  snaz í m 

porovnat na s  podobny  syste m bydlení  s modelem VNS, ale je to opravdu obtí z ne , protoz e je 

to u plne  jine  pozadí . 

Áno. 

Á take  jako tam není  moc soukromy ch sektoru , ve ktery ch je to zcela pochopitelne . 

Poslední  ota zkou tedy je, jaky  je va s  vy hled do budoucna ohledne  dostupne ho bydlení , o 

ktere m jste se tak trochu zmí nil, a jaka  podle va s bude situace? 

Myslí m, abych byl upr í mny , myslí m si, z e to bude opravdu, opravdu dlouhy  proces a 

nevytva r í m si z a dne  iluze, z e se to be hem jednoho nebo dvou let vyr es í . 

Myslí m, z e je to mnohem rozsa hlejs í  diskuse, i kdyz  jde o celosta tní  diskusi, protoz e ac koli 

je Tallinn jaky msi regiona lní m centrem a hlavní m me stem Estonska, existují  i dals í  takova  

me sta, ktera  le pe neve dí , ktera  jsou mnohem mens í . 

Potr ebujeme vs ak take  diskutovat o tom, jak vidí me, jak se v budoucnu ubí rají  urc ite  formy 

bytove  politiky. 

Takz e ma m pocit, z e hodne  se toho musí  de lat na celosta tní  u rovni a tak ne jak to 

pr ekrac uje hranice komuna lní ho rozhodova ní . 
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Á bylo by velmi uz itec ne , kdyby vla da nebo vlastní k na ministerske  u rovni, ktera  by byla 

jakousi sme rnicí  nebo rozhodnutí m, ktere  vypadalo takto, bylo jako segregace a je to 

docela lí to, mu z e by t docela velke  proble m v budoucnu. 

Musí me to tedy ne jak r es it a ne to nechat na obecní ch samospra va ch, aby se s tí m 

vypor a daly. 

Protoz e jen jedna z ve cí , kterou jsem, myslí m, zapomne l zmí nit, byla, z e existuje tento druh 

talentu a hranice talentu. 

Á pak za nimi jsou jake si kraje a jake si oblasti, kde v podstate  rozvoj mu z e by t docela levny , 

ale talent na to nema  z a dny  vliv, protoz e existují  ru zne  me stske  c a sti a ru zne  druhy 

obecní ch u r adu . 

Ále je tam docela velky  druh pr ede lu v docí ch, protoz e je to levna  pu da, kterou tam mu z ete 

rychle vybudovat. 

Á pak je evidentne  v za jmu te ch obcí , aby tam lide  pr is li bydlet. 

Takz e by platili dane  v ra mci te  obce. 

Ále pak se stane, z e tito lide  skutec ne  dojí z de jí  do Tallinnu pomocí  sluz eb a infrastruktury 

Tallinnu. 

Á Tallinn ve skutec nosti z z a dne ho z te chto obyvatel nete z í , protoz e dane  sme r ují  do obcí  

mimo hranice me sta. 

Takz e toto je pr í klad toho, z e je tr eba, aby to byl moz na  spí s e typ diskuse zame r ene  na 

na rodní  vla du, na rozdí l od toho, z e by se to jen Helen snaz ila r es it sami. 

Ále jsem docela pesimista. 

Jsem ra d, z e ten proces zac í na me, ale velmi uzna va m, z e to bude dlouhy  proces, jo. 

To mi pr ipomí na  poslední  ota zku. 

Myslí m, jak jste zmí nil, jako mí stní , trend s mí stní mi není  jako z í t v Tallinnu. 

Je pravda, z e mí stní  mají  tendenci z í t jako napr í klad tyto kraje nebo? 

Je to jen proto, z e je to levne js í  a jakmile ma te rodinu, myslí m tí m, z e mí t byty v centru 

me sta pro dospe le  a r ekne me pro de ti mu z e by t docela draha  za lez itost, zvla s te  pokud do 

toho chcete ra di jí t. . 

Takz e bych r ekl, z e do urc ite  mí ry sta le existuje pokus ení , OK, podí vejme se na ostatní  obce 

mimo mimo vy zvu a uvidí me, pokud jde o cenovou dostupnost, jestli jsou leps í , nez  moz na  

ví te, z e jdeme uc init tuto volbu a posunout se o ne co da le. 

Á ano, r ekl bych, z e to je sta le proble m. 

Ále na druhou stranu ma m z pohledu my ch pr a tel a pr a tel pocit, z e je to trochu ve ts í  tah 

sme rem k tomu, z e sta le chte jí  zu stat v centru me sta a zejme na lide , kter í  jsou na vyuz í va ní  

sluz eb docela zvyklí . denne , ne co jako chu ze a jí zda na kole mí sto toho, jako byste me li 

auto. 

Pak je centrum me sta opravdu, ví te, na první m mí ste  vas eho seznamu jako mí sto, kde 

bydlet. 

To jo. 

Takz e ma m pocit, z e je to skoro jako ne moz na  nutne  1/2 a pu l, ale sta le existují  jakoby 

velmi odlis ne  skupiny lidí , kter í  na za klade  sve ho souc asne ho zpu sobu z ivota de lají  tato 

rozhodnutí  take , ano. 

Á to jde ruku v ruce s va mi zmí ne ny m proble mem segregace. 
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Urc ite . 

Jo, urc ite . 

Protoz e neví m, jestli ví te, z e Tallinn je jední m z nejrychleji segregují cí ch me st v Evrope . 

Á chci r í ct, z e to opravdu není  titul, ktery  bych chte l r í kat nahlas, ale tady jsme se bohuz el 

dostali. 

Takz e to není  tak, z e to není  proble m, ktery  je jako: Ách ne, není  to proble m, z e je to jako 

okrajovy  nebo tak ne co. 

Je to opravdu va z ny  proble m, z e to je na bezpec nostní m za klade , na jake msi ekonomicke m 

za klade  nebo jake msi za kladu udrz itelne ho rozvoje je toho tak velka , velka  c a st. 

Proste  se to ne jaky m zpu sobem doty ka  kaz de ho sektoru. 

Takz e nevidí m z a dny  jiny  zpu sob, jako bychom to opravdu potr ebovali r es it. 

Nejde to r í ct jinak. 

Jasne . 

To jo. 

Myslí m, z e to je z me  strany vs e. 

Bylo to velmi zají mave , i kdyz  jsi to r ekl, z e neví s , jake  odpove di mi vu bec mu z es  da t. 

Myslí m, z e to bylo opravdu to, co jsem chte l slys et, i kdyz  me  take  mrzí  ta situace, z e se v ní  

cí tí te pesimisticky. 

Ále doufa m, z e do budoucna to bude leps í . 

Myslí m tí m, z e se ve skutec nosti ra di zaby va me podobny mi ve cmi, protoz e sdí lí me take  

podobne  aspekty podobne  historie a podobny ch ve cí . 

Takz e je velmi zají mave  porovna vat i tyto ve ci mezi sebou. 

Áno, naprosto. 

Čí tí m, z e je velmi du lez ite  si take  vyme n ovat tyto zkus enosti a jsem vz dy ra d, z e mohu 

diskutovat s kaz dy m, kdo chce. 

Ma m pocit, z e III z toho hodne  vyte z í m, a jakmile budu tak trochu ra d verbalizovat, moz na  

verbalizuji ne ktera  tvrzení  nebo ne ktere  z ve cí , o ktery ch si myslí m, z e mi to take  pomu z e 

da le pr emy s let. 

Takz e je to urc ite  vy hodne  i pro me , OK? 

To je v por a dku. 

De kuji mnohokra t. 

Pr eji hezky  pr edva noc ní  c as. 

Rozhodne  a tobe  take . 

Hodne  relaxu, ja  ví m. 

Áno, ano, pla nuji c as. 

Ma m v pla nu se po tomhle odhla sit a otevr í t notebook. 

Moz na  na Novy  rok? 

OK. 

Dobr e, perfektní . 

Dals í  rok. 

OK. 

De kuji a me jte se kra sne , me jte se kra sne . 

Pu vabny . 
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