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Abstrakt

Tématem bakalarské prace je komplexni Gzemni analyza mésta Ceskd Kamenice, které se nachazi v
severnich Cechach v Usteckém kraji. Vzhledem k priimyslové historii Gzemi, bylo zvoleno zaméfeni
na podvyuZivané plochy, tzv. brownfields. Teoreticka ¢ast je zamérena na porozuméni problematiky
brownfields, jejich rozdéleni, jaké pfinaseji problémy a jaké jsou mozZnosti revitalizace s uvedenymi
priklady Uspésné revitalizovanych. Nasleduje analyticka ¢dast, ktera detailné popisuje obec a vychazi
z UAP ORP Dé&cin, UAP Usteckého kraje, Uzemniho planu Ceské Kamenice a z vlastnich poznatkd
ziskanych béhem terénnich prizkum( v Uzemi. V zavéru préce jsou popsany problémy v feSeném
Uzemi a pasportizace analyzovanych brownfields na Uzemi mésta. Graficka ¢ast prace je provazana
s textovou a zahrnuje vykres SirSich vztahl, vykres hodnot uzemi, vykres limitd vyuZiti dzemi a
problémovy vykres.

Klicova slova

Uzemni analyza, Ceskd Kamenice, brownfields, izemné analytické podklady, Uzemni plan, rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi, revitalizace

Abstract

This topic of bachelor thesis is comprehensive territorial analysis of the town Ceska Kamenice, which
is located in the north of Czech republic in the Usti region. Due to the industrial history of area, the
focus was chosen on underutilized areas — brownfields. The theoretical part is focused on
understanding the term brownfields, their distribution, what problems they bring and what are the
posibilities of revitalization with examples of successfully revitalized ones. Analytical part describes
the municipality in detail and is based on spacial analytical documentation ORP Décin, spacial
analytical documentation of region Usti, the spacial plan of Ceskd Kamenice and on own knowledge
obtained during field surveys. At the end of thesis are described problems in the addressed area and
pasportization of the analyzed brownfields. The graphic part of the thesis is linked to the textual part
and includes drawing of the broader relationships, drawing of values and limits and a problem
drawing.

Key words

spacial analysis, Ceskd Kamenice, brownfields, spacial analytical documentation, land use plan,
analysis of the sustainable spatial development, revitalization
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1 Zadani prace

1.1 Uvod

Uzemni analyza Ceské Kamenice se sklada ze ¢trnacti kapitol, které charakterizuji Feenou obec. Pro
vyhodnoceni Uzemi byl pouZit napfiklad historicky vyvoj sidla, prostorové a funkéni usporadani obce,
sociodemografické udaje, hodnoceni obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi, popis
prirodnich podminek nebo technické a dopravni infrastruktury. Grafickou pfilohu tvori vykresy, které
jsou provazany s textovou casti.

Vzhledem k povaze obce bylo zvoleno zaméreni na podvyuzivané plochy, tzv. brownfields. Dand
problematika se objevuje jak v teoretické casti, tak casti analytické, kde jsou popsany konkrétni
plochy, které se vieSeném Uzemi vyskytuji. V teoretické casti je popsano legislativni prostredi,
definice pojmu brownfield, problémy souvisejici s jejich vyskytem, pfticiny vzniku, jejich potencidl,
soucasny stav v CR, moZnosti revitalizace a pfiklady obnovenych brownfields z okoli Ceské Kamenice
a ze svéta.

Problematika brownfields je tématem, které se fesi jak u nds, tak ve svété. Zejména v souvislosti
s trvale udrZitelnym rozvojem Uzemi se toto téma dostava do popredi. Rozvoj by mél probihat
takovym zplsobem, aby soucasnym i budoucim generacim zachoval moZnost uspokojeni jejich
zakladnich potteb, zaroven aby nesnizoval rozmanitost prirody a zachoval pfirozené funkce
ekosystémU. V zajmu udrzitelného rozvoje je nutné témto plochdm vénovat vétsi pozornost, jelikoz
plda je zdrojem omezenym.

Cely Ustecky kraj je zna¢né postizen plochami typu brownfield. Region mél v minulosti zejména
pramyslovy charakter, ktery byl v 90. letech minulého stoleti potladen pfi restrukturalizaci ceské
ekonomiky. Existence velkého mnoiZstvi zanedbanych ¢asti mést, mimo jiné také rozsahlych uzemi
zdevastovanych tézbou hnédého uhli pfindsi mnoho rizik, zatéZuje krajinu a brani rozvoji kraje.

Cely Sluknovsky vybéiek byl v minulosti diilezitym textilnim centrem, oblast LuZickych hor ma
sklarskou historii. V Ceské Kamenici se nachazi nékolik objektd byvalych textilek a pozUstatky
textilnitho prdmyslu lze najit i v okolnich obcich. Mésto prosperovalo od pocatku primyslové
revoluce az do obdobi prvni republiky. Nasledné bylo Uzemi poznamenano hospodarskou krizi ve 30.
letech, poté druhou svétovou valkou a povale¢ného odsunu némeckého obyvatelstva, které tvofilo
vice jak 90 % obce. Vétsina podnikl béhem tohoto obdobi zanikla a ty které se udrzely, postihla
restrukturalizace hospodarstvi v 90. letech. V Uzemi se diky tomuto vyvoji miZzeme setkat s velkym
mnozstvim nevyuzivanych pozemkd a budov.

1.2 Ci

Jednim z cild prace je zpracovani dopliujicich pridzkumd a rozboru, které zejména doplnuji a
upfesnuji informace obsazené v Uzemné analytickych podkladech SO ORP Dé&cin. Jejich dalSim cilem
je zpracovani vyhodnoceni soucasného stavu a podminek vyuZivani Uzemi, rozvojovych tendenci,
hodnot, limitd, problém( a stfetl v feSeném uUzemi. Jednd se o dulezity podklad pro zpracovani

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

zadani a Fedeni navrhu Uzemniho planu. Zaroven je moiné vytvofit zpétnou vazbu pro UAP,
doplnénim, zprfesnénim ¢i aktualizaci nékterych informaci.

Pozemky a budovy typu brownfields s sebou prinaseji negativni dopad na Zivot ve méstech a obcich,
v nich se nachdazeji. Cilem je poukdzat na problematiku té&chto podvyuZivanych ploch jak v CR, tak
konkrétné vobci Ceskd Kamenice, popsat problémy snimi spojené a nastinit jejich moZnou
revitalizaci a obnovu. Dale provést terénni $etieni v Ceské Kamenici a lokalizovat plochy tohoto typu,
také urcit i ostatni problémy, které se v Uzemi vyskytuji.

1.3 Metodika

Podkladem pro vypracovani teoretické ¢asti byla reSerSe ceské i zahranicni literatury. Kromé knih a
¢lankd v odbornych ¢asopisech byly prostudovany i internetové zdroje a dostupné metodiky, které
se danou problematikou zabyvaji.

Uzemni analyza obsahuje podrobny popis obce Ceskd Kamenice. Data o Uzemi byla erpana
pfevainé z UAP ORP Dé&&in a uzemniho planu Ceské Kamenice, v $irSich souvislostech také z UAP
Usteckého kraje a ZUR Usteckého kraje. Statistické udaje o obci byly ¢erpdny z vefejné dostupnych
dat Ceského statistického Gfadu. Historii mésta a priimyslovych areal(i nejlépe popisuje kniha Ceskd
Kamenice (2002). Problémy vyskytujici se na Gzemi obce vychézeji z UAP Dé&¢in a dale z vlastniho
terénniho Setfeni.

Podkladem pro grafickou &ast prace byla data z CUZK, jednalo se o katastralni mapu a digitalni
topograficky model tzemi Ceska ZABAGED. Dale byla pouZita vefejné dostupna digitalizovana data
rGznych instituci. Napfiklad AOPK, ktera poskytuje data z oblasti ochrany p¥irody, VUMOP poskytujici
data, kterd se tykaji pGdnich charakteristik nebo HEIS VUV, ktery poskytuje datové sady tykajici se
hydrologie. PFi tvorbé vykrest dale bylo &erpano z vykresovych ¢asti Gzemniho pldnu Ceské
Kamenice a UAP ORP Dé&¢in. Veskeré vykresy byly zpracovény v programu ArcGIS Pro.

Pfi analyze lokalit typu brownfields na Uzemi obce byly nejdfive prostudovany dostupné databdze
téchto lokalit, napfiklad prehled lokalit z Viyhleddvaci studie brownfields na uzemi Usteckého kraje
nebo databaze Industridlni topografie, kterou zpracovalo Vyzkumné centrum priimyslového dédictvi
FA CVUT v Praze. Nasledné bylo provedeno terénni $etfeni, pti kterém byly zjisté&ny dalsi lokality
tohoto typu.



1.4 Charakteristika reSeného Uzemi

1.4.1 Vymezeni reSeného uzemi

1.4.2 Zakladni identifika¢ni Udaje

Tabulka 1: Zdkladni identifikaéni udaje Ceské Kamenice

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Ceska Kamenice je mésto nachazejici se na severu Cech v Usteckém kraji v byvalém okrese Dé&&in,
pfiblizné 17 km vychodné od mésta D&&in a 20 km severné od mésta Ceskd Lipa. Mésto leZi v udoli
Feky Kamenice a skldda se z 10 mistnich ¢asti — Ceska Kamenice, Dolni Kamenice, Horni Kamenice,
Filipov, Hunikov, Kamenicka Nova Viska, Kerhartice, Liska, Pekelsky dal a Viska pod Lesy. Na uzemi
mésta se stykaji tfi chranéné krajinné oblasti — CHKO Luzické hory, CHKO Labské piskovce a CHKO
Ceské stfedohofi. Nedaleko mésta se nachazi NP Ceské Svycarsko a Ceska Kamenice je tak dGleZitym
turistickym centrem. Mésto ma necelych 39 km? a 5028 obyvatel.

Obrdzek 1:

Viajka Ceské Kamenice

- Ceska Kamenice:

Obrdzek 2: Znak Ceské Kamenice

Obrdzek 3: Poloha Ceské Kamenice na mapé CR

Nazev obce

Ceska Kamenice

Statut mésto

Kraj Ustecky kraj
ORP Décin

Obec s POU Ceska Kamenice
Pocet obyvatel 5028 (2022)
Katastralni vyméra 38,77 km?
Pocet casti obce 10

Pocet katastralnich tzemi 6

Nadmofrska vyska 301 mn.m.
Zemépisné souradnice 50°47'52" 5. 8., 14°25'4" v. d.
PsC 407 21

Poéet domu

1259 (2021)

Starosta

Jan Papajanovsky

Dolni
Kamenice

Kamenice

Obrdzek 4: Katastrdini uzemi Ceské Kamenice




2 Teoretickd Cast

2.1 Legislativni prostredi

2.1.1 Zakon ¢. 186/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon)

Stavebni zakon upravuje cile a ukoly Uzemniho planovani, soustavu orgdnli uzemniho planovani,
nastroje uzemniho planovani, vyhodnocovani vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi, rozhodovani v zemi,
podminky pro vystavbu, rozvoj Uzemi, evidenci planovaci ¢innosti a kvalifikacni pozadavky pro
Uzemneé planovaci ¢innost.

Dale upravuje ve vécech stavebniho fadu povolovani staveb a jejich zmén, terénnich Uprav a zafizeni,
uzZivani a odstrafiovani staveb, dohled a zvlastni pravomoci stavebnich uradd, postaveni a opravnéni
autorizovanych inspektoru, soustavu stavebnich Uradd, povinnosti a odpovédnost osob pfi pfipravé
a provadéni staveb.

Zakon upravuje podminky pro projektovou cinnost a provadéni staveb, obecné poZadavky na
vystavbu, Ucely vyvlastnéni, vstupy na pozemky a do staveb, ochranu vefejnych zajmu a nékteré dalsi
véci souvisejici s predmétem této pravni Upravy.

Dle §18 odst. 4 je jednim z cil Uzemniho planovani:

,Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.” [1]

2.1.1.1 Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady zjisfuji a vyhodnocuji stav a vyvoj Uzemi. Jsou podkladem pro
pofizovani politiky Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentace a jejich zmén. Pofizuji se ve
dvoji podobnosti, bud pro Uzemi kraji, nebo pro samospravné obce s rozsifenou plsobnosti.
Pofizovatelem jsou urady uzemniho planovani pro své spravni obvody, nebo krajské urady pro uzemi
kraje. Zakon pfipousti i pofizeni republikovych UAP, které mize pofidit Ministerstvo pro mistni
rozvoj.

V ramci UAP se sleduji relevantni jevy jako plochy kobnov& nebo k opé&tovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi a staré zatéze Uzemi a kontaminované plochy.
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2.1.1.2 Politika Uzemniho rozvoje

PUR je celostatni nastroj Gzemniho planovani, ktery slouZi zejména pro koordinaci tzemniho rozvoje
na celostatni Urovni a pro koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti zejména kraj(i a soucasné jako zdroj
dlleZitych argumentl p#i prosazovani zajmG CR v rdmci Uzemniho rozvoje EU. Pofizuje ji
Ministerstvo pro mistni rozvoj pro celé tzemi CR a schvaluje ji vldda.

PoZadavky na revitalizaci brownfields a zanedbanych casti mést jsou zakotveny v republikovych
prioritdch PUR CR. Nasleduje piehled republikovych priorit, které se na problematiku odkazuji.

(15) , Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiZ k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi uzemné pldnovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci nezddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.”

(19) , Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredli a
ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. uzemi byvalych
vojenskych ujezdu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivdni a usporaddni uzemi
usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zdjm( na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
tuzemi.” [2]

2.1.1.3 Zasady Uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje jsou poftizovany pro celé uzemi kraje. Stanovuji zaméry nadmistniho
vyznamu a zdkladni pozadavky na ucelné a hospoddrné usporadani Uzemi kraje. Dale vymezuji
plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na jejich vyuziti. Jsou zavazné pro
potizovani a vydavani Uzemnich plan(, regulacnich planl a pro rozhodovani v Uzemi.

V ZUR Usteckého kraje jsou stanoveny pozadavky, které se tykaji problematiky podvyuZivanych
ploch. Jedna se o nasledujici ¢lanky.

(4) , Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZzek Zivotniho prostredi
(voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovdni starych ekologickych zdté?i Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné pdanvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich ¢dsti
Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych &dstech tuzemi povaZovat za
prvorady verejny zdjem.”

(11) ,, Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrZet
funkcni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou padu.”

(12) ,, VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stdvajicich priumyslovych zéndch a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavénd uzemi.”



(36) ,,Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace uzemi s ukoncenou téZbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni priméstské krajiny se zduraznénim
sloZky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich uzemi.” [3]

2.1.1.4 Uzemni plan

vvvvvv

Stanovuje urbanistickou koncepci obce, vymezuje hranice zastavéného uUzemi, uréuje zakladni
regulaci Uzemi, resi ptipustné, nepfipustné, pripadné podminéné funkéni vyuziti ploch. Zpracovava
se pro celé uzemi obce, nebo po dohodé schvalujicich organ( spolecné pro Uzemi vice obci.

Soucdsti odldvodnéni Uzemniho planu je i vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch. Pfi zméné Uzemniho planu lze dalsi zastavitelné plochy

vymezit pouze na zakladé prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Plochy brownfields byly v koncepci tzemniho planu mésta Ceska Kamenice zohlednény zejména jako
plochy prestavby. , Tyto plochy jsou soustfedény zejména v centrdini oblasti Ceské Kamenice, Dolni
Kamenice a Kerharticich v mistech plvodnich vyrobnich aredl(. Novy zpusob vyuZiti téchto ploch byl
stanoven v dostatecném rozsahu. V zastavéném uzemi bylo navrZeno vyuZiti proluk a nastaveny
podminky pro vyuZiti verejnych prostranstvi vc. vefejné zelené. Nové rozvojové plochy byly navrZeny
vyhradné ve vazbé na stdvajici zastavéné uzemi bez nutnosti vystavby rozsdhlé dopravni a technické
infrastruktury.” [4]

2.1.2 Vyh

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o
zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti podrobnéji upravuje obsahové ndlezZitosti uzemné
analytickych podkladli a uUzemné planovaci dokumentace. Ddle upravuje nalezitosti dokladu
spojenych s jejich pofizovanim, vyhodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a aktualizaci Gzemné
planovaci dokumentace.

asky stavebniho zakona

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi stanovuje obecné pozadavky
na vyuzivani uzemi pti vymezovani ploch a pozemk(, pfi stanovovani podminek jejich vyuZiti a
umistovani staveb na nich, rozhodovani o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuZziti dzemi.
Ustanoveni druhé ¢asti této vyhlasky se vyuzije pti vymezovani ploch v tzemnich planech.

2.1.3 Zakon ¢. 19/1992 Sb., o Zivotnim prostredi

Zakon o Zivotnim prostfedi vymezuje zakladni pojmy a stanovuje zasady ochrany Zivotniho prostiedi,
povinnosti pravnickych a fyzickych osob pfi ochrané a zlepSovani stavu Zivotniho prostfedi a pfi
vyuzivani prirodnich zdroji. Zakon ptitom vychazi z principu trvale udrzitelného rozvoje. Trvale
udrzitelny rozvoj spolecnosti je ,takovy rozvoj, ktery souc¢asnym i budoucim generacim zachovdva
mozZnost uspokojovat jejich zdkladni Zivotni potfeby, a pfitom nesniZuje rozmanitost pfirody a
zachovdvad prirozené funkce ekosystému. Vychova, osvéta a vzdéldvdni se provddéji tak, aby vedly
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k mysleni a jedndni, které je v souladu s principem trvale udrZitelného rozvoje, k védomi odpovédnosti
za udrZeni kvality Zivotniho prostfedi a jeho jednotlivych sloZek a k ucté kZivotu ve vSech jeho
formdch.” [5]

2.1.3 Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu

Cilem zakona je ochrana zemédélského pldniho fondu jako nenahraditelného vyrobniho prostfedku,
ktery umoznuje zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostifedi. Zemédélsky
pudni fond tvofi pozemky obhospodarované a plida, kterd ma byt nadale obhospodarovéana, ale
docCasné obdélavana neni. Ddle sem patfi také rybniky schovem ryb nebo vodni dribeze a
nezemédélska plida potrebna k zajisténi zemédélské vyroby.

»Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pri uzemné pldnovaci Cinnosti provddéné podle
zvldstnich predpist zajisténa, jsou pofizovatelé a projektanti uzemné pldnovaci dokumentace a
uzemné pldnovacich podklad( povinni fidit se zdsadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zddvodnit
takové reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zdjma nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit predpoklddané disledky
navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond, a to zpravidla ve srovndni s jinym moZnym resenim.”

[6]

2.2 Literarni reserse

Problematikou brownfields se zabyva mnoho zahranic¢nich i ¢eskych autor(. Autorka J. B. Jackson
velmi pfispiva k problematice brownfields. PFi vypracovani této prace bylo Cerpano z publikace
Brownfields snadno a lehce, ktera vznikla pod zastitou agentury IURS (Institut pro udrzitelny rozvoj
sidel). Publikace byla vytvofena zejména pro pracovniky a zastupitele obci, ale také pro Sirokou
verejnost, ktera se chce seznamit s danou problematikou. V publikaci je mozné najit definice a popis
pojmu brownfield, uzemni problematiku s nimi spojenou, otdzky poskozeni Zivotniho prostiedi,
jakym zplGsobem se maji obce stavét k regeneraci téchto lokalit a priklady Uspésné revitalizovanych
v Ceské republice.

Dalsim autorem zabyvajicim se tématikou jsou ekonomové Bozena Kaderabkova a Marian Piecha. Pfi
vypracovavani prace bylo ¢erpano z jejich knihy Brownfields jak vznikaji a co s nimi. Dilo se zabyva
problematikou zejména z ekonomického hlediska. Kromé definic a rozdéleni brownfields, jsou zde
uvedeny i rizné matematické modely a vzorce, které se na danou problematiku zaméruiji.

Ceska rada pro $etrné budovy vydala v roce 2019 Pfirucku pro investory pfi revitalizaci brownfield.
Prirucka vznikla zejména pro verejné i soukromé vlastniky brownfields, developery a dalsi dotéené
osoby, které jsou soucasti procesu pfipravy projektl a popisuje proces revitalizace brownfields.
Hlavni témata pfirucky jsou efektivni vyuZiti potencidlu brownfields, proces pfiprav revitalizace
projektu, procesy vystavby projektu a Setrnd a udrzitelnd reSeni pfi vystavbé.

Dalsi pouzitou pfiru¢kou byla Brownfields pfirucka, kterd je produktem projektu CeloZivotniho
vzdélavani v brownfields LEPOB a byla financovana s podporou programu Leonardo da Vinci.
Prirucka vznikla pfedevsim pro autorizované osoby, které jsou nebo budou angaZovany v procesech
znovu vyuziti brownfields.



V Ceské republice se problematikou zabyva Agentura pro podporu podnikdni a investic Czechlnvest,
ktera spada pod Ministerstvo primyslu a obchodu. Agentura spravuje Ndrodni databdzi brownfield(.
Jejim Ucelem je poskytovat prehled o poctu, charakteru a vyvoji brownfields na tGzemi Ceské
republiky. Zaroven databdze slouZi jako nabidka lokalit pro investory. Dale ve spoluprdci s vefejnymi
subjekty pracuje na realizaci Ndrodni strategii regenerace brownfield(. [7]

V roce 2007 byla dokoncena, ve spolupraci Agentury Czechlnvest, Vyhleddvaci studie pro lokalizaci
brownfield( a v nékterych krajich se stala podkladem pro jejich dals$i mapovani a monitorovani.
»Mapovdni nebo monitorovdni brownfield( je provddéno zejména v krajich, kde jsou brownfieldy
vyraznéjsim problémem a kde jsou regenerace brownfield(i systematicky podporovdny. Jako zdvazna
byla oznacena absence monitorovdni brownfieldi v Usteckém kraji. Tento, podobné jako
Moravskoslezsky, strukturdlné postizeny kraj s vysokym vyskytem brownfieldd, upustil od
systematické podpory regeneraci brownfieldi” [8]

Ministerstvo pramyslu a obchodu a Agentura Czechlnvest, Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Ministerstvo zemédélstvi a Ministerstvo Zivotniho prostredi vydaly v roce 2019 Ndrodni strategii
regenerace brownfield 2019-2024. Uc¢elem strategie je koordinovanad podpora ze strany statni a
vefejné spravy zamérena na regenerace brownfields na tzemi CR. , Vizi Ndrodni strategie regenerace
brownfield( je celkové ozdravéni uzemi, rozsifeni nabidky pro podnikatele, zlepseni Zivotniho
prostredi ve vsech jeho sloZzkdach a dosaZeni efektivniho vyuZiti dfive zanedbaného uzemi s ohledem
na tvorbu kvalitni struktury osidleni a krajiny, pfi respektovdni kulturné-historickych, ekonomickych,
ekologickych i socidlnich hledisek.” 8]

Regionalni rozvojova agentura Usteckého kraje zpracovala v roce 2011 dokument nazyvany Analyza
potfeb revitalizace tzemi Usteckého kraje. Hlavnim cilem této analyzy je zmapovani a vy¢isleni
potFeb revitalizace Gzemi v Usteckém kraji. V analyze jsou pfedstaveny pozadavky, které vyplyvaji ze
zdkonl pro problematiku revitalizace Uzemi, dale je nastinéna soucasnd situace a seznam
brownfields, které byly v ramci této analyzy lokalizovany.

V analytické &asti bylo ¢erpano z knihy Ceskd Kamenice, kterou napsal kolektiv autor(. Publikace se
zabyva prifezem Zivota mésta od jeho prvnich zminek aZ po soucasnost. Kniha se dikladné zaméruje
na historii obce a byla velkym prinosem zejména pro zjistovani historickych souvislosti soucasnych
brownfields ve mésté. Historii DéCinska se zabyva décinsky archivar Petr Joza, ktery vydal nékolik
historickych a vlastivédnych praci o Décinsku. V jeho publikaci Rabstejnské udoli se zaméfuje na
historii primyslové vyroby a koncentraénich tabortl v Rabstejné u Ceské Kamenice. Historii obce se
kratce zabyva i Karel Ku¢a v jeho publikaci Mésta a méstecka v Cechdch, na Moravé a ve Slezsku.

Podkladem pro lokalizaci a popis nékterych brownfields v Ceské Kamenici byla publikace Industridini
topografie: Ustecky kraj, kterou vydalo Vyzkumné centrum primyslového dédictvi FA CVUT v Praze.
Kniha je soucasti projektu Industridini topografie Ceské republiky — nové vyuZiti primyslového
dédictvi jako soucdsti ndarodni a kulturni identity a podava prehled prdmyslové architektury a
technickych staveb v Usteckém kraji.
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2.3 Definice brownfields

Pojem brownfields ma mnoho definici a pojeti. Nazory ¢eské i zahrani¢ni odborné verejnosti se ¢asto
rdzni, nicméné jadro vyznamu zGstava podobné. Obecné se jedna o budovy, aredly a pozemky, které
jsou nevyuzivané, pfipadné ztratily sv(j puvodni vyznam a vyZaduji zasah pfed znovuvyuZitim.
Brownfields s sebou ¢asto nesou ekologické zatéZze a nachazi se hlavné v méstskych ¢i pfiméstskych
oblastech. Jedna o pozustatek lidské aktivity, napfiklad primyslu ¢i zemédélstvi. Néktery brownfield
mulzZe byt i v soucasnosti jeSté Castecné vyuzivany. Objekty mohou byt vrlzném stavu, zalezi
zejména na délce nevyuziti, nékteré mohou byt v dobrém stavu, naopak nékdy se jedna o rozpadajici
se Ci spadlé ruiny. Vyskyt brownfields v izemi ma mnoho negativnich dopad( na okoli.

Ministerstvo pro mistni rozvoj nékdy pouziva ekvivalentni nazev ,deprimujici zona“ a definuje
brownfield jako ,objekt ktery je zanedbany, opustény, nevyuZivany, nelze ho vyuzZivat k jeho
plvodnimu ani jinému ucelu a nelze ho vhodné a efektivné vyuZivat, aniZ by probéhl proces jeho
regenerace”. Ministerstvo Zivotniho prostiedi ¢asto pouziva pojem ,narusené pozemky”.

Podle agentury Czechlinvest, se jedna o ,,nemovitost, kterd je nevyuZivand a zanedband a miZe byt i
kontaminovdna. Jsou to pozistatky prumyslovych, zemédélskych, rezidencnich, vojenskych Ci jinych
aktivit. Brownfield nelze efektivné a vhodné vyuZivat, aniZ by neprosel procesem regenerace.

Kaderabkova a Piecha (2009) brownfields definuji jako ,komplexy, které ztratily své plvodni funkéni
vyuZiti, obvykle se nachdzi v blizkosti sidelnich utvard, dosahuji vétsi rozlohy a v pfevdzné mire jsou
nositeli ekologické zdtéZe. Jednd se predevsim o byvalé prumyslové aredly, krajinu posSkozenou
téZbou a okrajové je mozné mezi brownfields zaradit i opusténé vojenské komplexy.”

Definice se rlzni i v jinych zemich svéta. Naptiklad agentura EPA, ktera v ramci svého plsobeni mimo
jiné spolupracuje na revitalizaci a znovuvyuziti brownfields v USA, definuje brownfields jako
,hemovitosti, jejichZ expanze, prestavba nebo nové vyuZiti miZe byt ztiZeno pfitomnosti nebo
potencidlni pritomnosti nebezpecnych Idtek, polutanti nebo kontaminant(.” Tato definice vSak
neplati obecné pro USA, jelikoZ kazdy stat si pravni definici stanovuje samostatné.

Podle projektu CABERNET, jehoz cilem je hledat reSeni, kterd umozni znovuvyuziti brownfields trvale
udrzitelnymi zpUsoby jsou brownfields , plochy, které:

— jsou ovlivnéné predchozim vyuzitim lokality a jejiho okoli,

— jsou zpustlé, ladem leZici, nevyuZité,

— nachdzeji se hlavné v urbanizovanych uzemich,

— vyZaduji intervenci k jejich novému vyulZiti,

— mohou byt kontaminované, pripadné Ize problémy se znecisténim predpokladat”

Brownfieldem se muzZe stat jakakoliv budova, komplex, plocha nebo aredl. Mize se napfiklad jednat
0 nevyuZivané zemédeélské a primyslové aredly a stavby, vojenské prostory, dopravni stavby,
skladové prostory, obytné budovy, administrativni budovy, kulturni a ndakupni centra.

Dalsimi dulezitymi pojmy v této oblasti jsou terminy blackfiels a greenfields. Blackfields se vyznacuji
vysokou kontaminaci plady, podzemni a povrchové vody. Toto Uzemi je povaZovano za nejhorsi
mozny druh obecného pojmu brownfield. Jednd se o oblasti, které byly dfive vyuzivané zejména
k pramyslové vyrobé a tézbé. Kvili celkovému Spatnému stavu a vysokym hodnotam kontaminace
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oblasti pFedstavuji zésadni riziko pro okoli. Uzemi se vétsinou neda nijak vyuZit a vyZaduje co
nejrychlejsi zasah ke zmirnéni negativnich dopadi na lidské zdravi a Zivotni prostiedi. [9] Greenfields
neboli ,zelend louka“ jsou pozemky, které dosud nebyly zastavény a jsou vyuzivany jako zemédeélska,
lesnickd nebo jinak pfirodé blizka plocha.

2.3.1 Problémy souvisejici s vyskytem brownfields

Ekologické problémy

Nékteré brownfields mohou mit negativni dopad na Zivotni prostfedi a souvisi s nimi mnoho
ekologickych problém( a skod. Jejich vyskyt mize znecistit plidu, horninové prostredi, podzemni i
povrchové vody. Pfedchozi vyuziti Uzemi s sebou navic ¢asto muze nést riziko ekologickych zatézi.
Jedna se zejména o zavaznou kontaminaci horninového prostfedi, ke které v minulosti doslo diky
nevhodnému nakladani s rizikovymi latkami, jako jsou napfiklad ropné Iatky, téZzké kovy, pesticidy.
Kontaminace navic mGze ovlivnit i okolni stavby a technickou infrastrukturu.

Ekonomické a financni problémy

Z ekonomického hlediska se jedna o ztracenou pfilezitost. Prostory, které by mohly byt vyuzivané a
prinaset financni pfinos, pracovni mista nebo bydleni misto toho chatraji a plsobi Skody. Arealy
¢asto degraduji i své okoli a mohou sniZovat ceny okolnich pozemkl. Uzemi ztraci atraktivitu pro
investory, obyvatelstvo a navstévniky, je tedy ohroZen i cestovni ruch. Pfimym ekonomickym
dlisledkem muzZou byt i ndklady spojené se sanaci pozemku a jeho okoli, pokud se zde vyskytuji
ekologické zatéze.

Socialni problémy

Ukonceni ¢innosti podnik( zplsobuje narlist nezaméstnanosti. Vyskyt brownfields negativné pusobi
na psychiku obyvatelstva, které se radéji presouva do atraktivnéjsich oblasti. Stéhovani obyvatel
souvisi i svySe zminénou nezaméstnanosti. Lidé odchazeji za praci a misto toho, aby dojizdéli, se
radéji prestéhuji mimo sidlo. Mezi socialni aspekty se radi i dalsi problémy jako je socidlni degradace
a zvyseni kriminality. Opusténé budovy jsou ¢asto lakadlem zlodéjli, narkomanu a lidi bez domova.

Uzemni a prostorové problémy

S nevyuzivanim brownfields souvisi i problémy se zabiranim Gzemi. Nova vystavba je ¢asto situovana
na ,zelend pole”, coz vede k poklesu ptirozenych ekosystému, zemédélskych a lesnich ploch. Dochazi
k zabirani volné krajiny, zatimco plochy brownfields lezi ladem a jsou nevyuzivané. Brownfields navic
Casto predstavuji prekazky ve strukture mésta a prostorové oddéluji rzné lidské aktivity jako je
bydleni, pracovni pfilezitosti, ob¢anskou vybavenost a dalsi. [10]

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

2.3.2 Priciny vzniku brownfields

Problematika brownfields se tyka celého svéta a do popredi se dostala zejména koncem 60. let 20.
stoleti. Ve vSech zemich z rlznych divod( vznikaji plochy, které zGstdvaji nevyuzité a postupem ¢asu
chatraji. NarlGst brownfields vétSinou souvisi se zménou ve spolecnosti, at uZz se jedna o
technologicky pokrok nebo zména ekonomiky a systému hospodareni.

V Ceské republice se problematika brownfields dostala do poptedi zejména v 90. letech dvacatého
stoleti, kdy doslo k transformaci ¢eské ekonomiky z centralné fizené na kapitalisticky systém. S touto
zménou pfisla také privatizace statnich podnikd a mnoho pridmyslovych a zemédélskych areall
zGstalo opusténych. [11] Dalsi souvisejici pri¢inou vzniku brownfields je presun pracovnich sil
z primarniho sektoru hospodarstvi (téZba surovin, zemédélstvi, rybolov, lesnictvi) nejprve do sektoru
sekundarniho (zpracovatelsky primysl, stavebnictvi) a nasledné do terciarniho (sluzby, obchod,
doprava, cestovni ruch).

Ke vzniku primyslovych brownfields vedla zména orientace ¢eského priamyslu. Doslo k odklonu od
tézkého primyslu a do popredi se zacala dostdvat produkce spotfebniho zbozi, automobil( a dalsi.
Nékteré podniky museli svoji ¢innosti ukoncit, pfipadné zménit vyrobni technologie na ekonomicky
uspornéjsi a urychlujici vyrobu. Vysledkem tak bylo sniZzeni poctu provozoven a opusténi nékterych
vyrobnich aredlu.

Zemédélské brownfields souvisi zejména se zménami po roce 1989, kdy doslo k Upraveé vlastnickych
vztahl pozemkU a regulaci produkce jednotlivych komodit. Mezi pozUstatky zemédélské produkce
patfi nevyuzivané a zdevastované objekty byvalé druZstevni vyroby a neobhospodarované pozemky.
Tento typ je typicky hlavné pro postsocialistické zemé.

Mezi dopravni brownfields se fadi zdevastované objekty a pozemky v blizkosti dopravnich cest nebo
na Uzemi obci, napfiklad provozni budovy a sklady. Vznikly zejména v souvislosti s modernizaci
Zelezni¢ni sité, poklesem poptavky po Zeleznicni dopravé a nasledkem ukoncéeni provozu na
nékterych tratich. Mnoho nevyuzitych ploch vznikd vsouvislosti sredukci kapacitné
predimenzovanych kolejist. Pokles Zelezni¢ni dopravy probéhl zejména v 90. letech, kdy se sniZil
zajem o osobni i nakladni Zelezni¢ni dopravu, a naopak vzrostl zajem o dopravu silniéni. Regeneraci
¢asto brani komplikované vlastnictvi objektd mezi Spravou Zelezni¢ni dopravni cesty a Ceskymi
drahami.

Mésta a obce, které se nachazeji v hospodarsky slabych regionech s vysokou nezaméstnanosti, se
potykaji s Ubytkem obyvatelstva, co? zplsobuje vznik obytnych brownfields. Cast obyvatelstva se
stéhuje za pracovnimi pfilezitostmi do velkych mést a nékteré rodinné domy z(stdvaji opusténé a
chatraji. Situace mUze vsak byt i opacna a obytné brownfields mohou vznikat i ve méstech, kdy se
obyvatelé stéhuji z méstskych bytovych komplexd na venkov.

Komercni  brownfields vznikaji z dGvodu rozsifovani  velkokapacitnich  samoobsluznych
maloobchodnich center — hypermarketd, budovanych prevainé na okrajich mést. Hypermarkety
nabizeji daleko bohatsi sortiment, nez mohou poskytnout malé prodejny. V konkurenc¢nim prostredi
navic hypermarkety nasazuji nizsi ceny a moznost nakupu i nepotravinarského zbozi a pfrispivaji
k zaniku obchodd mensi velikosti. Na Uzemich ceskych obci tak zGstalo mnoho opusténych objekt(
byvalych mensich samoobsluh.
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Vznik armddnich brownfields souvisi s odchodem sovétskych vojsk z naseho Uzemi a sruSenim
vojenskych posadek Armady Ceské republiky. Daldimu vyuZiti téchto prostor(i brani kontaminace a
pfitomnost nebezpeénych vojenskych materidlG, véetné munice. Armada Ceské republiky dale
redukuje pocet vojaka, tim se sniZuje i pocet potfebnych vojenskych aredlid a mésta se tak museji
vyporadavat s brownfieldy velkého rozsahu. Patfi sem napfiklad opusténé vojenské vycvikové
prostory, vojenska letisté, kasarny, tovarny a sklady.

Za specificky typ lze povaZovat dilni a téZebni brownfields, které vznikly v disledku ukonceni tézby.
Zejména v Usteckém kraji, v severoceské uhelné péanvi, se nachdzi rozsadhld Gzemi, kterd jsou
zdevastovana tézbou hnédého uhli. [10] [12]

0,90%

B primys| B zemédélstvi B obcanskd vybavenost [ vojenské objekty M bydleni M cestovni ruch M jiné

Obrdzek 5: Brownfields v CR dle pivodniho vyuZiti [8]

2.3.3 Soucasny stav v CR

Brownfields se nachdzi v celé Ceské republice a jejich pfesny pocet lze jen téiko urcit, jeliko? se
statistiky liSi. Podle Narodni strategie regenerace brownfieldi Ministerstva primyslu a obchodu
z roku 2008 se v CR nachdzi pres 11 000 ploch, které Ize zatadit mezi brownfields.

Ke konci roku 2020 bylo v Narodni databazi brownfieldd evidovano 3 330 lokalit. Databaze je
rozdélena na verejnou a neverejnou Cast. Prostfednictvim verejné ¢asti, ve které je evidovano pres
500 lokalit, jsou brownfields nabizeny jako investi¢ni pfilezitost. Lokality byly zmapovany vyhledavaci
studii, kterou zpracovala agentura Czechlnvest, ddle jsou zde zahrnuty i brownfields, které
zaregistroval jejich majitel, jelikoZ registrace je vefejna a bezplatna. RozloZeni brownfields podle
jednotlivych krajl je vidét na grafu nize.

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Pocet lokalit v Narodni databazi brownfieldd (2020)
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Obrdzek 6: Pocet lokalit typu brownfields v jednotlivych krajich CR (data z roku 2020) [13]

2.3.4 Potencial brownfields

,Potencidl brownfields je obrovsky, pritahuje pozornost kreativnich lidi, pomdhd vytvdret pfiznivé
vnimadni spolecnosti a skytd fadu mozZnosti, jak nevyhodu pretavit v pfednost.” [14]

PfestoZe se jednd o problémové uUzemi, tak ptindsi velky potencial a prilezitost pro dalsi rozvoj.
Prostory brownfields se vétSinou nachazeji v atraktivni lokalité v jiz zastaveném Uzemi. Dalsi vyhodou
je, ze je zde jiz jednou vybudovanad technicka a dopravni infrastruktura, na kterou je mozno navazat a
neni potfeba investovat do vystavby nové. Plochy mohou byt velkou pfilezitosti pro investory,
zejména pokud se nachdzeji vintravildnu mést a obci. Jejich obnova mlze pfinést nové danové
pfijmy, pracovni mista, bytové jednotky ¢i verejnou zelen. [15] [14]

Zabirani volné krajiny pro rozSitovani urbanizovaného uzemi je trend dlouhodobé neudrzitelny. Pfi
procesu zdboru dochazi k zniceni pldy, sniZuje se reten¢ni schopnost krajiny a ubyvaji biotopy, které

jsou dulezité pro zivocichy Zijici v krajiné. Nékteré budovy jsou navic nositelem historické a kulturni
hodnoty. Mnoho dochovanych objekt( slouzi jako odkaz na historii Uzemi.

2.3.5 MozZnosti revitalizace a obnovy

vevys

louce, nicméné predstavuje dlouhodobé udrzitelnéjsi vystavbu. Zastavbou krajiny se sniZuje
mnozZstvi dllezité zemédélské pldy, uzemi vyuZitelné pro lesy, louky a dalsi pfirodé blizké plochy.
S revitalizaci brownfields souvisi mnoho problémd, které je tfeba prfed zahdjenim i béhem vystavby
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vyresit. Jedna se zejména o ekologické zatéze, nedofeSené majetkové vztahy nebo skryté hrozby
v podobé necekanych nakladl. Celkovy Zivot v okoli se po revitalizaci zkvalitni, do prazdnych uzemi
se vrati Zivot a pravdépodobné se zvednou ceny okolnich nemovitosti. [14]

MPO rozliSuje dva zakladni postupy regenerace brownfields, podle jejich stavu. Velkd cast
brownfields se regeneruje rekonstrukci nevyuzivaného a zanedbaného objektu pro nové vyuziti. U
nékterych brownfields viak technicky stav, pfipadnd ekologickd zatéz rekonstrukci neumoziuji a je
potieba dvoufazové regenerace spocivajici ve fazi rekultivace (sanace) a fazi obnovy (tvorba nového
efektivniho vyuziti). Zejména u vétsich brownfields miZe dochazet ke kombinaci obou postupu.

S moZnosti obnovy a znovuvyuZiti souvisi mnoho problém a limitd, které je tfeba resit. ,,/ kdyZ se na
prvni pohled miZe zddt, Ze hlavni bariérou znovuvyuZiti brownfields jsou penize, ve skutecnosti to
neni pravda. | v mezindrodnim méritku se ukazuje, Ze samotné penize problematiku brownfields
vyfesit neuméji. To, co potize brownfields resi, jsou vhodné priority, strategie, prdvni rdmce,

vvvvv

procesu.“ [15]

Pro Uspésnou revitalizaci z hlediska financi je duleZita spoluprace verejné a soukromé sféry. Moznym
zdrojem financovani podvyuzivanych ploch a zanedbanych ¢asti mést jsou evropské strukturdlni
fondy. Rekonstrukce Ci revitalizace tak mGze byt financovana pfimo z fond EU. Nékteré brownfields
mohou byt revitalizovany v rdmci realizace integrovanych plan( rozvoje mést (IPRM), pfipadné
dalSich rozvojovych programd financovanych z Regionalniho operacniho programu (ROP) nebo
Integrovaného operacéniho programu (IOP). [12]

,PrestoZe v mnoha obcich se brownfields vyskytuji, v novych tuzemnich pldnech stdle vznikaji nové
rozvojové plochy zejména na okrajich sidel. K znovuvyuZiti brownfields by se tak nejvice mély
angaZovat samotné obce, na jejichZ uzemi se tyto plochy vyskytuji, a které jsou problematikou pfimo
a nejvice ohroZeny. Prvnim krokem k revitalizaci je plosnd evidence a celkové ujasnéni si, které plochy
Ize za brownfields povaZovat, jelikoz stdle neexistuje dostatecné objektivni definice. To, co je
v nékteré obci povaZovdno za brownfield, v druhé obci miZe byt hodnoceno jako stdle fungujici
podnik. DulezZité je také identifikovat lokace, které maji nejvétsi sanci uspét na trhu.” [15]

Jackson ve své pfrirucce Brownfields snadno a lehce zminuje dvandctero nového vyuziti brownfields.
Jedna se ,vycet kroku, které musi obec udélat, chce-li problém svych brownfields zacit resit:

Identifikovat rozsah a vdznost problému.

O procesu opétného vyuziti brownfields informovat Sirokou verejnost a do problému ji zapojit.

Vytycit opétné vyuZiti brownfields jako mistni prioritu.

Zamérit marketing mistnich prileZitosti na rozvoj brownfields.

Podporovat podnikatelské aktivity na brownfields.

Podporovat aktivity, které vytvdreji na brownfields novd zaméstnaneckd mista.

Vytvorit si vilastni predstavu o tom, co by se mélo na uzemi brownfields dit, a pofidit vhodné

uzemni a urbanistické studie.

8. Umeét pouZivat a vytvdret prdatelsky proces uzemniho pldnovdni a uzemniho a stavebniho
fizeni.

9. Umistovat verejné investicni zaméry pfednostné na brownfields.

NSO LA WNR
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10. Poskytnout vlastnikim pozemk( technickou pomoc a konzultace pri identifikaci a
odstrariovdni moZnych starych ekologickych zatézi.

11. Napomdhat vyreseni vlastnickych vztahi a motivovat vedouci investory a majitele k
rozvojovym dohoddm pro projekty na brownfields.

12. Spolupracovat s ostatnimi obcemi a regionem a vytvdret tlak na vhodnou upravu prdvniho
rdmce, poddvat vhodné podnéty do budoucich rozvojovych programi a aktivné ovlivriovat
tvorbu novych vhodnych ndstroji.“ [15]

2.3.6 Piiklady obnovenych brownfields v CR

Pivovar Ceska Kamenice

Pivovar v Ceské Kamenici je spojen s dlouholetou tradici vafeni piva. V roce 1620 ho zaloZil Jan
Oktavian Kinsky. Pivovar postupné prosel mnoha prestavbami a Upravami. Jeho soucasna podoba
pochazi predevsim z druhé poloviny 19. stoleti. V roce 1945 byl pivovar znarodnén a v roce 1951 byl
jeho provoz ukonéen. Cast aredlu byla pozdéji prestavéna na byty a skladové prostory, zbytek
objektu dlouha léta chatral, az do roku 2013 kdy zacala jeho rekonstrukce.

Objekt byl navic zafazen na seznam ohroZenych kulturnich pamatek. Souéasni majitelé pivovaru uz
od roku 2003 provozuji v Ceské Kamenici palirnu a mostarnu. PFfi hleddni novych prostor pro
rozsifeni svého podniku narazili pravé na Ceskokamenicky pivovar a rozhodli se, Ze kromé palirny a
mostarny obnovi i vareni piva. Objekt byl zrekonstruovan s podporou Evropskych dotaci a pod
dohledem pamatkaru, aby se co nejvice zachoval jeho historicky raz. V roce 2015 byl provoz pivovaru
znovu zahdajen a do Ceské Kamenice se tak vratilo vafeni piva, které navazuje na tradici ptivodniho
panského pivovaru Kinskych. V pivovaru vznikla restaurace a probihaji zde prohlidky aredlu. [16]

Obrdzek 7: Ceskokamenicky pivovar pfed rekonstrukci [17] Obrdzek 8: Ceskokamenicky pivovar v soucasnosti
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Atlantik

Budova Atlantiku se nachazi ve mésté Décin a plivodné v 60. letech slouZzila jako kulturni zafizeni a
restaurace. Té doby se jednalo o jedno z nejnavStévovanéjSich mist ve mésté. Vzhledem ke své
poloze — na nabreii feky Labe, byl objekt napadnou dominantou mésta.

Na zacatku 90. let byl objekt z méstského vlastnictvi prodan soukromému vlastnikovi, ktery misto
slibené opravy a prestavby na obchodni dim nechal budovu chatrat. Mésto se opét stalo vlastnikem
v roce 2002, nicméné budova jiz byla ve velmi Spatném technickém stavu a méla negativni dopad na
celkovy vzhled mésta. Vroce 2009 probéhla demolice a na misté byla vystavéna knihovna
s multifunkénim centrem. Celkové naklady na vystavbu se pohybovaly kolem 140 miliond korun,
pricemz zhruba 85% castky bylo zaplaceno z dotaci Evropskych fond(. [18]

Obrdzek 10: Knihovna stojici na pozemku byvalého
Atlantiku [19]

Obrdzek 9: Budova Atlantik pred demolici [19]

Pivovar Cvikov

Vareni piva ve Cvikové zacdalo v roce 1520, kdy byla postavena plvodni pivovarska budova uprostied
cvikovského ndmésti. V druhé poloviné 19. stoleti byla vyroba pfesunuta na pozemek pod Zeleny
vrch, kde pivovar stoji do dnes. Vroce 1948 byl pivovar znarodnén a v roce 1986 uzavien. Areal
pivovaru presel pod spravu statniho statku a slouZil jako sklad zeleniny, pozdéji zde byl také
autoservis a péstirna Zampionl. Vroce 2013 pivovar zakoupil novy majitel a probéhla jeho
rekonstrukce. O rok pozdéji se zde znovu zacalo vafit pivo a oteviela se restaurace, pozdéji i hotel.
Do budoucna se planuje také revitalizace okolniho pozemku s rybniky a pfilehlého dubovo-borového
hdje. [20]

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Obrdzek 11: Pivovar Cvikov pfed rekonstrukci [20] Obrdzek 12: Pivovar Cvikov v souc¢asnosti [20]

Stfedni pramyslova skola TOS Varnsdorf

Stfedni primyslova Skola se nachazi v arealu stojirenské firmy TOS Varnsdorf v jihovychodi ¢asti
mésta Varnsdorf. Podnik se zabyvd zejména vyvojem, vyrobou, prodejem a servisem obrdbécych
stoju. Budova ve které se nyni nachazi skola, plivodné vznikla v 70. letech minulého stoleti jako jedna
z fad objektd arealu firmy. Jednalo se o dvojici ocelovych hal pro vyrobu se zdénymi pfistavbami pro
administrativu a skladovani. Vyroba se po ¢ase presunula a haly zlstaly nevyuZité. Pozdéji objekt
koupila firma TOS Varnsdorf scilem vybudovat zde svou novou firemni skolu s primyslovym
charakterem, blizkou skute¢ym vyrobnim procesiim a prostoriim. Skola zacala fungovat v roce 2019.
[21]

Obrdzek 13: Budova firmy TOS pred rekonstrukci [21]

Obrdzek 14: Soucasnd podoba SPS TOS Varnsdorf [21]
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2.2.7 Priklady obnovenych brownfields ve svété

Londynské doky

Londynsky pfistav (London Docklands) se nachazi ve vychodnim a jihovychodnim Londyné a zasahuje
do ctvrti Southwark, Tower Hamlets, Lewisham, Newham, Greenwich. Londynsky pfistav byl
v minulosti dilezitym centrem obchodu. Na prelomu 19. a 20. stoleti byl londynsky pfistav nejvétsim
namornim pristavem na svété.

Béhem druhé svétové valky se vychodni Londyn stal teréem bombardovani a velka ¢ast pfistavu byla
znicena. Uzavreni Londynskych dokl souvisi s rozSifovanim kontejnerového systému namofni
nakladni dopravy. Londynské doky a samotnd feka TemZze nedokdzaly pojmout vétsi plavidla, ktera
byla potfebna pro kontejnerizaci a lodni primysl byl tak pfesunut do hlubinnych pfistav(i. BEhem let
1960 a7 1980 byly postupné véechny doky uzavfeny. Zistalo zde pfes 20 km? nevyuZité plochy, navic
zde vzrostla nezaméstnanost a chudoba.

Na konci 20. stoleti byla zahdjena prestavba. Vroce 1981 vznikl statutarni organ financovany
ustfedni vladou London Docklands Development Corporation (LDDC). Jeho cilem bylo zajistit
dostupné bydleni, podpofit rozvoj podnikani a primyslu a najit znovuvyuZiti pozemkd a budov.
Pfistav mél také Spatné dopravni spojeni s centrem, a tak zde byla vybudovana Zeleznice. Oba bfehy
feky TemZe navic v soucasnosti spojuje lanova drdha, ktera je vyuZivana jako méstskd hromadna
doprava. Areal dok( slouZi jako obchodni a kanceldiské centrum. Cast starych pristavist a skladd byly
preménény na byty, nékteré naopak zlstaly zachovany a slouzi jako pfristavisté pro mensi lodé. [22]
[23]

Obrdzek 15: Londynské doky pred a po revitalizaci [24]

Langdale a Riverdale Mills

Textilni tovarny Langdale a Riverdale byly postaveny v roce 1866 u feky Chattahoochee ve mésté
Valley v Alabamé. Tovarny byly v provozu vice nez 100 let a byly vyznamnym zdrojem financnich
prijmu pro celé okoli.

Tovarny se uzaviely na konci 90. let 20. stoleti a nemovitosti s historickou a ekonomickou hodnotou
zUstaly opusténé a nevyuzZivané. Obé budovy se vsak dostaly na seznam historickych a kulturnich
pamatek, a tak se mésto rozhodlo o koupi a prestavbé. Pred vystavbou musela probéhnout
dekontaminace, jelikoZ se v objektech nachdzely materidly z azbestu a tfi primyslové skladovaci

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

nadrze, které bylo potfeba vycistit. Finan¢ni prostfedky na dekontaminaci obou nemovitosti a
recyklaci nevyuzitych materidl(i poskytly granty od vladni agentury EPA. Na projekt financné pfispélo
Ministerstvo zemédélstvi USA a Apalac¢ska regiondlni komise (ARC). Cilem projektu bylo zachovani
historického a kulturniho dédictvi tovaren a podpofit mistni hospodarsky rozvoj. Aredl tovaren po
prestavbé ziskal nékolik funkci, a to rezidencni, obchodni, rekreacni a kulturni. [25]

Obrdzek 16: Riverdale Mills [26]

Bethelem Steel Corporation

Byvalé sidlo spole¢nosti Bethelem Steel Corporation se nachdazi ve mésté Bethlehem v Pensylvanii.
Sidlo Zelezarny je soucasti postindustrialni krajiny v jizni ¢asti mésta. Spolecnost byla zaloZena v roce
1904 a v ¢innosti pokracovala az do roku 1998. Uzavieni Zelezdren mélo obrovsky dopad na celé
okoli. Tisice lidi priSlo o pracovni mista a mésto ztratilo vyznamné finanéni prostredky, které tvofrily
20 % celkového danového prijmu mésta.

Pensylvanské ministerstvo zZivotniho prostfedi spoleéné svladni agenturou EPA nafidili
dekontaminaci arealu. V rdmci projektu bylo vytéZzeno 375 tun kontaminované zeminy tézkymi kovy
a toxickymi latkami.

Cilem projektu bylo zachovani historického a prlimyslového dédictvi. Dlraz se kladl na udrZitelnou
vystavbu a maximalni vyuziti stavajicich budov. Objekty byly prestavény pro potreby bydleni, sluzeb
a kultury. Vse je doprovazeno vegetaci, kterd je nendro¢nd na udrzbu a odolnd vici alkalickym
padam, které v okoli zlistaly jako pozlstatek primyslové vyroby. Projekt byl dokoncen v roce 2006 a
ptinesl 2500 pracovnich mist. Navic uZ 3 roky po otevreni arealu se prodej dom{ v okoli zvysil 0 13 %.
[27] [28]

14



Obrdzek 17: Projekt Bethelem Steel [28]

Emscher park

Jeden z prikladl Uspésné revitalizace v Evropé je projekt IBA Emscher Park, ktery se zaméfuje na
rozsdhlé Gzemi kolem Feky Emscher v PorGii v Némecku. Uzemi ma rozlohu pres 800 km? a
rozprostird se mezi mésty Duisburg a Kamen. V minulosti se jednalo o duleZité evropské priimyslové
centrum. V dusledku restrukturalizace pridmyslové vyroby se vSak zménilo v opusténou krajinu.
Zustalo zde mnoho nevyuZivanych primyslovych areal(, jako jsou ocelarny, chemicky a uhelné doly.

V roce 1988 se vlada Severniho Poryni-Vestfalska rozhodla usporadat mezindrodni stavebni vystavu
IBA Emscher Park s cilem shromazdit nazory odbornik( a nalézt opatreni tykajici se urbanistického,
socialniho, kulturniho a ekologického rozvoje oblasti. Cilem projektu se stala zejména obnova
krajiny, kterd je zdevastovana po prlimyslové vyrobé a tézbé a také zachovani prlmyslového
dédictvi. Daraz se kladl na udrZitelny rozvoj, s cilem zabranit zastavovani volné krajiny, a naopak
vyuzit stavajici prostory, které zde zlstaly po primyslové ére. Béhem let 1989 az 1998 se zacalo
realizovat pres 120 dil¢ich projektl regenerace krajiny a nového vyuziti pramyslovych areald.

K realizovanym projektiim patfi napfiklad plynojem v Oberhausenu, ktery se proménil na divadelni a
hudebni scénu. Z byvalé tézni véze Zollverein v Essenu se stalo vzdélavaci centrum. DalSim pfikladem
je krajinny park Duisburg o rozloze pres 200 ha. Prlimyslovy areal byl preménén na ptirodni park a
kulturni centrum. Z vysokych peci se staly rozhledny, na starych vézich jsou horolezecké stény,
v byvalém plynojemu je potapécsky bazén. [29] [30] [31]

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice
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Obrazek18: Emscher Landscape Park Duisburg [31]
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3 Analyticka cast

3.1 Historicky vyvoj sidla

Pocatky osidleni a vzniku mésta nejsou dostateéné jasné. Ceskd Kamenice byla vhodnym mistem ke
kolonizaci, kterd probihala od 13. stoleti, jelikoZ se nachazela v mistech kfizeni vyznamné zemské
stezky z Litoméfic do Budysina s cestou vedouci z Dé¢ina do Zitavy. Ceskokamenicka aglomerace
vznikla v rozsitené ¢asti udoli feky Kamenice, nad kterym se na severu zveda kopec Jehla, na jihu
Zamecky vrch a Sedlo. Podle slovanského ndzvu Ceska a dalsich nazvd okolnich vsi, je jisté, Ze pred
némeckou stfedovékou kolonizaci, zde Zilo slovanské obyvatelstvo.

Kamenice jako mésto pravdépodobné vznikla vydélenim ze starsi vsi podél rfeky, jde vSak pouze o
domnénku a neni ani jisté kdy k zalozeni mésta doslo. Prvni pisemna zminka nicméné pochazi z roku
1352, kdy uz Kamenice byla mésteckem s farnim kostelem. Od roku 1380 mésto ziskalo pravo vést
méstkou knihu, kterd se dochovala dodnes. Mésto vznikalo ve stisnéné poloze mezi fickou Kamenici
a strmé stoupajicim svahem jizni strany udoli. Celkovou kompozici pidorysu mésta ovliviiovalo
pravouhlé kriZzeni cest. Cesta, kterd vedla ze severu na jih, byla dlleZitd zejména pro ddlkovou
dopravu. Naopak zdpado-vychodni cesta, kterd vedla po jizni strané feky slouzila k mistnimu spojeni
s navazujicimi vesnicemi — Horni a Dolni Kamenici. Stfredem mésta se stalo ¢tvercové namésti, ze

kterého vychdazela vychodnim smérem ulice navazujici na Konsky trh.
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Obrdzek 19: Méstské jadro Ceské Kamenice v prostoru prvotni Idnové vsi [32]

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

V 15. stoleti prisel hospodarsky rozkvét mésta, ktery je spojen se zfizovanim remeslnickych cechd.
Rozvijeli se femesla jako kovarstvi, krejCovstvi, feznictvi, pivovarnictvi, pekafstvi. Pozdéji se stalo
dilezité zpracovani dreva, tkalcovstvi a v mensi mire také sklafstvi.

V 16. stoleti postavil rod Varternberkl v Kamenici zdmek, ktery nahradil hrad stojici jihovychodné
nad méstem. Intravilan mésta byl stale vice zastavovan a jiZz v poloviné 17. stoleti zde stalo 200
domd, coZ v té dobé Kamenici fadilo mezi relativné velkd mésta. Diky vystavbé zamku s rozlehlym
hospodarskym dvorem a barokniho poutniho komplexu se Kamenice zaradila mezi reprezentativni
barokni sidelni mésta. Domy v centru mésta pochazi z obdobi renesance (napfiklad budova radnice)
a z velké &asti byly upraveny az na pocatku 19. stoleni.

Vyrazny rozvoj mésta prisel v 19. stoleti, kdy do mésta prisel textilni primysl. Intravilan mésta se
rozsifoval do obou stran udoli, pfevdiné extenzivni zadstavbou samostatné stojicich rodinnych dom{
a vilek. Prvni pradelna viny a pletdrna puncoch byla ve mésté zaloZzena v roce 1830, postupné pfibyly
tfi barvirny latek, soukenicka valcha a 5 sklarskych firem. O deset let pozdéji byla zprovoznéna
papirna v Horni Kamenici. V druhé poloviné 19. stoleti vznikaly dalsi textilky. Nejvyznamnéjsi byly
pradelny Franze Preidla v Rabstejnském udoli. Ve mésté byla dokonce zfizena odborna skola, kterd
vychovavala specialisty pro textilni primysl. Dalsi rozvoj mésta pfinesla vystavba Zeleznice z Décina
do Varnsdorfu, pozdé&ji byl také zahajen provoz na trati z Ceské Kamenice do Kamenického Senova.

g
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Obrdzek 20: Plan mésta, ktery podle mapy stabilniho katastru zhotovil Josef August Rochlitz (rok 1843) [32]
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Rozvoj mésta pokracoval az do prvni poloviny 20. stoleti, kdy Ceska Kamenice dosdhla nejvy3siho
poctu obyvatel. Prvni zasah pfiSel v obdobi 1. svétové valky, kdy vétsina podnik(l presla na vale¢nou
vyrobu, a nékteré musely zastavit provoz. Po vdlce doslo opét k oZiveni primyslu, ktery se vsak
zastavil po svétové hospodarské krizi v roce 1929. Vétsina textilnich tovaren krizi neustdla a na dobro
zastavila provoz.

Dalsi zasah pfisel béhem 2. svétové valky. Komplex Rabstejnskych tovaren byl zabaven a presunula
se sem valecnd vyroba. V budovach byvalych pradelen byla zahajena vyroba letadlovych dilG. V roce
1943 byl v Rabstejné zfizen pracovni tabor, pozdéji i koncentracni tabor, do kterého bylo prevezeno
skoro 700 véziu z tabord v Dachau a Flossenbiirgu. Na zacatku roku 1944 byla vyroba rozsifena do
podzemi. Do skal v Rabstejnském udoli se zacdaly razit systémy Stol, pouze ¢ast vsak byla do konce
valky dokoncena. Po vdlce prostory slouzily jako internaéni tdbor pro nacistické pfislusniky.
Rabstejnsky zavod byl vroce 1946 znarodnén a uzavien. Nékteré rozpracované Stoly byly pozdéji
dokonceny a do 90. let je vyuZivala armada.

Na konci valky Zilo Ceské Kamenici skoro 7000 obyvatel. Vétsinu z nich tvofilo némecké obyvatelstvo,
které bylo po valce nucené vysidleno. Vroce 1948 byly zruseny vSechny soukromé podniky.
Neobydlené domy tak ve mésté postupné chatraly a nékteré byly zboreny.

Meésto se po valce prakticky nerozvijelo, nebylo tudiz zasazeno demolicemi a panelovou vystavbou, a
diky tomu si az do soucasnosti udrzelo svUj historicky charakter. Obchvat hlavni silnice, protazeny
jizné od centra, ochranil Uzké ulice historického jadra, diky ¢emuz patfi k nejlépe zachovanym
v severnich Cechdach. V roce 1992 byla v centru mésta vyhlasena méstska pamatkova zéna. V roce
2005 bylo mésto vyhlaseno Historickym méstem roku 2005. [33] [34]

v B

Obrdzek 21: Jizni ¢ast Namésti Miru na pocdtku 20. stoleti [32]

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Komentdr: Historie mésta sahd az do 13. stoleti, kdy zacalo prvni osidlovdni uzemi zejména kolem
reky Kamenice. Na vyvoj osidleni mélo vliv pravouhlé kiiZeni cest, které je vidét i na soucasném
pldorysu mésta do tvaru kfize. Mésto postupné vzkvétalo a bylo duleZitym reprezentativnim
baroknim méstem. Do jeho ristu v 19. stoleti vyrazné zasahl textilni prdmysl. Po druhé svétové vdlce
byla vystéhovdna vétsina mistnich némeckych obyvatel a proslulost mésta upadla. V obdobi
socialismu mésto stagnovalo, diky ¢emuZ ale nebylo vyrazné zasaZeno panelovou vystavbou a
ponechalo si svij historicky charakter.

3.2 Prostorové a funkéni usporadani obce

Mésto ma padorys tvaru kfize, coz souvisi s historickym vyvojem sidla. Zastavéné Uzemi se zacalo
rozSitovat nejdfive podél feky Kamenice, smérem od namésti, které se nachazi ve stfedu
pomysiného kfize. Dalsi urbanisticky rozvoj kopiroval plidorys dvou na sebe kolmych cest — severo-
jizni a zapado-vychodni.

Historické jadro Ceské Kamenice je méstskou pamatkovou zénou, jejimi stfedem je Namésti Miru.
Smérem na sever od namésti vede Nerudova ulice, ktera pokracuje ke kapli Panny Marie, parku
Franze Preidla a byvalému vrchnostenskému Spitdlu. Smérem na severovychod od namésti je
Komenského ulice, kde se nachdzi skolni a kulturni budovy. Vychodnim smérem Jandckova ulice
propojuje Namésti Miru s Naméstim 28. fijna (byvaly Korisky trh). Jizni paterni ulici je Lipova, ktera
vede ke Kostelu sv. Jakuba StarSiho a zamku. V centru mésta je soustfedéna obc¢anska vybavenost a
kompaktni fadova zdstavba. Mimo centrum je obec tvofena prevainé samostatné stojicimi
rodinnymi domy. V severni ¢asti Ceské Kamenice se nachdzi zahradkarska kolonie. Kolektivni bydleni
je situovdno v ulici 5. kvétna severozdpadné od centra mésta.

Na centrum navazuje zapadnim smérem katastralni Uzemi Dolni Kamenice, kde pfevaZzuje obytna
zastavba rodinnymi domy méstského typu, ktera je soustfedéna predevsim podél feky Kamenice a
silnice 1/13. Zastavba je doplnéna obcanskou vybavenosti a mensimi plochami pro sport a rekreaci.
V severni ¢asti Dolni Kamenice se nachazi zemédélsky aredl a hibitov, v zdpadni ¢asti COV a stielnice.
Ve vychodni ¢asti v ulici Décinska prevlada kolektivni obytna zastavba.

Smérem na vychod od centra mésta navazuje katastralni Uzemi Horni Kamenice, kde je zdastavba
soustfedéna podél komunikaci I/13 a 11/263 a feky Kamenice. V zapadni ¢asti prevlada obytna
zastavba, ve vychodni ¢asti se nachazeji plochy pro vyrobu. Podél ulice Luzickd je rozlehly areal
papiren a fotovoltaickd elektrarna. V severni ¢asti se nachazi piskovcovy lom.

Na Ceskou Kamenici navazuje jiznim smérem mistni ¢ast Hunikov, ktery je situovan podél silnice
11/263. Hunikov ma venkovsky charakter a je tvofen samostatné stojicimi rodinnymi domy. Kromé
obytné zastavby se zde nachazi rybnik a plocha pro zemédélskou vyrobu. Severné od Ceské
Kamenice je mistni cast Pekelsky DUl, kde prevaZuje obytna a rekreacni zastavba samostatné
stojicich domd, kterd je soustfedéna podél mistni komunikace a ta je napojena na silnici 111/26313.
Mistni &ast Filipov se nachdzi severné od Dolni Kamenice a prevlddd zde nesourodd obytna a
rekreaéni zastavba.

Zapadni patefi obce je Kamenickd Nova Viska. Pfevazuje zde nesourodd zastavba samostatné
stojicich rodinnych domd, kterda je rozptylend po celém katastralnim uUzemi. Katastrdlni Uzemi
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Kerhartice je situovano jiznim smérem, podél silnice 111/2639. Zastavba ma venkovsky charakter a
neni kompaktni. V severni ¢asti Kerhartic se nachazi zemédélsky aredl a fotovoltaicka elektrarna.
V nejsevernéjsi €asti obce se rozprostira katastralni Uzemi Liska, které je tvoreno zastavbou dom(
venkovského typu. Uzemi je z velké &asti pokryto lesnimi porosty.

Komentdr: V centru mésta je situovdna vétsina obcCanské vybavenosti, stfedem mésta je Ndmésti
Miru, které je obklopeno kompaktni Fadovou zdstavbou. Mimo centrum mésta previddd obytnd
zdstavba rodinnymi domy méstského typu. Ceskd Kamenice, Dolni Kamenice a Horni Kamenice tvofi
kompaktni celek. Pro ostatni prilehlé mistni Cdsti je charakteristicky venkovsky typ sidel, casto
s rekreacni funkci.

3.3 Sociodemografické udaje a bydleni

Vyvoj poctu obyvatel v Ceské Kamenici je zaznamenam pomoci grafu niZe. Z grafu je patrné, Ze po
roce 1890 nastal znacny narUst populace, a to predevsim diky rozvoji primyslu na konci 19. stoleti.
Nejvys$$i zaznamenany pocet obyvatel méla Ceskd Kamenice vroce 1910. Prvni Ubytek obyvatel
nastal po 1. svétové valce. K vyraznému poklesu doslo po 2. svétové valce, coZ souviselo s masivnim
vylidiovanim némeckého obyvatelstva. Jesté pred 2. svétovou vdlkou Zilo v obci vice neZz 9 tisic
obyvatel, v roce 1950 to bylo uz jen 5383. Az do konce 20. stoleti se stfidaly éry s nardstem poctu
obyvatel a roky kdy obyvatelstvo naopak ubyvalo. V soucasnosti pocet obyvatel klesa. Pfi s¢itani lidu
vroce 2011 méla obec 5556 obyvatel, vroce 2022 to bylo o vice nez 500 méné. Problém
dlouhodobého Ubytku obyvatel zmifiuji i UAP ORP Dé&in

Vyvoj poctu obyvatel béhem let 1880 - 2021
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Obrdzek 22: Vyvoj poctu obyvatel behem let 1880-2011 [35]

Ptirstek v obci je v poslednich letech zaporny, coz vypovidd o dlouhodobé nizké porodnosti a
starnuti obyvatelstva a také o ubytku obyvatel vlivem stéhovani. Pfistéhovalych je kazdoro¢né méné
nez vystéhovalych a rocné zemfre vic obyvatel, nez se narodi

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Tabulka 2: Pohyb obyvatel v Ceské Kamenici béhem let 2016-2021 [35]

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Zivé narozeni 59 45 43 40 44 44
Zemreli 64 63 67 57 73 97
Pristéhovali 136 185 131 131 161 121
Vystéhovali 186 167 153 126 171 160
PFirdstek pfirozeny |-5 - -24 -17 -29 -53
(ubytek) stéhovanim |-50 18 -22 5 -10 -39

celkovy -54 -18 -46 -12 -39 -92

V obci Zije 5028 obyvatel (rok 2022), z toho 2515 muzl a 2513 Zen. Nejvice obyvatel se pohybuje ve
véku 15-64 let.

Tabulka 3: Rozdéleni obyvatelstva podle véku [35]

Celkem muzi zeny
Obyvatelstvo celkem 5028 2515 2513
z toho ve véku 0-14 775 391 384
15-64 3121 1639 1482
65 a vice 1132 485 647

Populace v obci dlouhodobé starne. Index stari vypovida o starnuti populace a vyjadfuje, kolik
obyvatel ze starSich vékovych skupin pfipadd na sto déti. Index stafi byl v roce 2010 103,5 %, o deset
let pozdéji v roce 2011 to bylo 143,22 %. Primérny vék v obci byl v roce 2021 43,9 let, coz je vice,
nei je primér celého Usteckého kraje — 42,7 let. NarGst primérného véku obyvatelstva je patrny
z grafu nize.
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Obrdzek 23: Priimérny vék obyvatelstva [35]
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Zastavba v Ceské Kamenici je tvoFena pfedeviim rodinnymi domy. Dale se ve mésté vyskytuji bytové
a panelové domy. Bytové domy se nachdzeji zejména v centru mésta, kde se ¢asto jedna o smisené
obytné plochy, kdy se kromé bydleni prolina i jina funkce, naptiklad ob¢anska vybavenost. V severni
Casti mésta se nachazi jak plochy kolektivniho, tak individudlniho bydleni, v jizni ¢asti prevazuje
bydleni individudlni. Kolektivni bydleni v panelovych domech se nachazi v ulicich 5. kvétna, Prazska a
Décinska. Zastavba v mistnich ¢astech obce je soustfedéna zejména podél komunikaci a je tvorena
prevazené samostatné stojicimi rodinnymi domy.

V roce 2021 bylo v Ceské Kamenice 2622 dom0, z toho 1079 bytovych domd a 1499 rodinnych
domu. Vétsina bytu je v soukromém vlastnictvi.

Tabulka 4: Domovni fond v Ceské Kamenici v roce 2021 [35]

Pocet bytu celkem 2622
bytovy dlim 1079
Rozdéleni dle druhu domu rodinny ddm 1499
ostatni 44
fyzickd osoba 1399
. L bytové druzstvo 240
Rozdéleni podile viastnictvi spoluvlastnictvi vlastnik( byta 315
obec, stat 222

Pfesto, Ze pocet obyvatel v obci stdle klesd, vyvoj poctu domu jiz od 80. let 20. stoleti roste. Nejvyssi
pocet nové dokoncenych bytl za poslednich 10 let byl v roce 2020.
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Obrdzek 24: Vyvoj poctu domu béhem let 1880-2021 [35]

Tabulka 5: Pocet dokoncenych byt v letech 2010-2021 [35]

Rok 2010(2011|2012|2013|2014|2015|2016|2017{2018|2019|2020|2021
Pocet dokoncenych
bytl

5 4 3 8 4 3 2 7 5 3 15 |2

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Komentadr: Nejvétsi ndrust poctu obyvatel je zaznamendn na konci 19. stoleti, coZ souviselo
s rozvojem prumyslové vyroby. Po druhé svétové vdlce doslo k vyraznému vylidnéni a pocet obyvatel
uzZ se nikdy nedostal na pavodni uroven. Mésto md i v soucasnosti dlouhodoby problém s ubytkem
obyvatel, prirozeny pfrirtstek je v poslednich letech zdporny a obyvatelstvo stdrne. V obci prevaZuje
individudlIni bydleni v rodinnych domech, ¢dst obyvatel Zije v bytovych a panelovych domech.

3.4. Pfirodni podminky

3.4.1 Klimatické podminky

Priimérnd ro¢ni teplota se v okoli Ceské Kamenice podle CHMU pohybuje v rozmezi 7 °C a? 8 °C a
roéni Uhrn srazek je vrozmezi 800-1000 m. Podle Quittovi klasifikace Ceskd Kamenice spada do
klimatické oblasti MT7. Jedna se o mirné teplou oblast s 30-40 letnimi dny a 110-130 dny s mrazem
v roce. V oblasti je prlmérné 100-120 dni v roce se srazkami nad 1 mm, 40-50 jasnych a 120-150
zatazenych dni v roce. Primérnd lednova teplota je -2 az -3 °C, primérna Cervencova teplota je 16-
17 °C. Oblast se vyznacuje kratkym a mirnym jarem, mirné suchym a normadlné dlouhym létem,
kratkym a mirné teplym podzimem a mirné chladnou a suchou zimou. [36]

Ceska Kamenice
(St

Obrdzek 25: Klimatické oblasti podle Quittovi klasifikace (zdroj: Quitt 1971)

3.4.2 Horninové prostfedi, geologie a padni podminky

Jizni ¢ast feSeného Gzemi nélezi ke geomorfologickému celku Ceské Stiedohofi, které z horopisného
hlediska patfi do Podkru$nohorské oblasti, kterd je soucdsti Krudnohorské subprovincie. Ceské
stfedohofi vzniklo vulkanickou ¢innosti v tfetihordch, proto v oblasti pfevazuji ¢ediCové horniny, déle
trachyty a andezity. Oblast je oznacovdna za nejmohutnéj$i projev sopecné cinnosti v Ceské
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republice. Na soucasnou podobu pohoti mélo vliv zejména stfidani dob ledovych a meziledovych ve
Ctvrtohorach, které vyrazné pfrispély k celkovému vyvoji adoli feky Labe. Typickym pfikladem
Cedi¢ového vrchu na Uzemi obce je Zamecky vrch (541 m n. m.) na jehoZ vrcholu se nachazi zficenina
Kamenického hradu. [37]

Severovychodni ¢ast Ceské Kamenice je soucasti geomorfologického celku LuZické hory, které patfi
ke Krkonossko-jesenické subprovincii. Hfeben LuZickych hor je tvofen znélcovymi, trachytovymi a
¢edi¢ovymi horninami. Cedi¢ové vrcholy jsou niz$i a méné strmé, typickym piikladem na Gzemi obce
je Studenec (736 m n. m.), ktery md vyrazny a Siroce kuZelovity vrch. Naopak znélec a trachyt vytvari
vysoké a strmé kuZelovité vrcholy — napftiklad vrchol Kli¢ (760 m n. m.) u Nového Boru. Déle se zde
vyskytuji piskovcové utvary, které misty tvofi skalni mésta. [38]

Severozapadni ¢ast Uzemi naleZi ke geomorfologickému celku Labské piskovce (nékdy nazyvané
Décinska vrchovina), které jsou na styku dvou subprovincii — Krusnohorské a Krkonossko-jesenické.
Labské piskovce vznikly ve druhohordch v obdobi svrchni kiidy. Piskovce vznikly zpevnénim piscitych
sedimentll, které se vytvofily postupnym ustupovanim more. Nasledné ve tretihorach bylo
piskovcové souvrstvi rozldmano diky sopecné cinnosti, ktera probihala v nedalekém Ceském
stfedohofi. Sou¢asna podoba Labskych piskovcu je zplsobena sttfidani dob ledovych a meziledovych

’

a také ri¢ni a vétrnou erozi. [39]

Do Uzemi zasahuje schvaleny progndzni zdroj vyhrazenych nerostll, ktery je zobrazen ve vykrese
hodnot vyuziti Uzemi. Z pldnich typl se zde vyskytuji kambizemé dystrické a eutrofni a pseudogleje.

3.4.3 Hydrologie

Ceskou Kamenici protékd rfeka Kamenice, kterd je dominantnim vodnim prvkem obce. Kamenice
nalezi do povodi Labe a je fekou druhého radu. Jeji zdrojnice prameni v Luzickych horach pod horou
Jedlovd, asi 13 km vychodné od mésta Kamenice. Zdrojnice se stékaji v Hrani¢nim rybniku a odtud
vytéka tok jiz nazyvany Kamenice. Na hornim toku ma charakter horského potoka. V Ceské Kamenici
se jiz reka zklidiuje a rozlévd se vregulovaném koryté, které bylo postaveno v souvislosti
s budovanim protipovodriovych opatteni.

Mezi obcemi Srbska Kamenice a Jetfichovice se do feky viéva jeji hlavni pfitok Chfibskd Kamenice a
nasledné Kamenice vtéka do Narodniho parku Ceské Svycarsko. Zde feka protéka mezi skalami, které
Casto zasahuji az do vody a misty je tok z bfehu nepfistupny. Kamenice protékd Ferdinandovou,
Divokou a Tichou soutéskou a nasledné se v Hfensku vléva do Labe. [40]

V feSeném Uzemi do Kamenice pfitékd nékolik pFitok(. Mezi vétsi pritoky patfi levostranny Prysky
potok, ktery pritéka ze stejnojmenné vesnice a vléva se do feky v Horni Kamenici a pravostranny
pritok Lisecky potok, ktery prameni v Lisce pod vrcholem Studenec. Primérné rocni prutoky reky
Kamenice, které byly zjistény ve stanici Hfensko, jsou kolem 2,8 m3/s. Podrobnéjsi rozdéleni béhem
roku je vidét na grafu nize.
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Obrazek 26: Priimérné mésicni pritoky reky Kamenice ve stanici Hrensko [41]

Dalsim vétSim vodnim tokem, ktery prochazi pres Uzemi je feka Bystra, ktera protéka katastralnim
tzemi Kerhartice. Tok prameni mezi obcemi Novy Oldfichov a Kamenicky Senov a v Bene$ové nad
Ploucnici se zprava vléva do feky Ploucnice.

Diky fece Kamenici, ktera méstem protéka, je zde riziko spojené s povodnémi. Pravé kvlli ochrané
pfed povodnémi bylo vcentru mésta vybudovano zpevnéné koryto. Zejména v zastavénych a
zastavitelnych plochach je z hlediska ochrany pfed povodnémi dlleZité stanovit zaplavové Uzemi.
Podle Zakona o vodach ¢. 254/2001 Sb. § 66 odst. 1 a odst. 2 jsou zaplavova Uzemi administrativné
uréend uzemi, kterd mohou byt pti vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou. Jednim z problém{

obce, ktery zmifuji i UAP ORP D&Cin je, Ze zaplavové Uzemi zasahuje do zastavéného Uzemi.
Zaplavové uzemi je zobrazeno ve vykresu limitd vyuZiti Uzemi.

V Ceské Kamenici se nachazi nékolik rybnik(. Nejvétsim z nich je Hunikovsky rybnik s rozlohou pres 2
ha. V minulosti byl dualezity jak z hlediska rybarstvi, tak rekreace. Rybnik je vSak v soucasnosti
vypustén, zaroven je zarostly a neudrZovany. Na podzim roku 2022 byla zahajena pfiprava k jeho
revitalizaci. Cilem je navratit jeho plvodni chovnou a rekreacni funkci. V minulosti se v oblasti
Hunikova nachazeli celkem tfi rybniky, které ale byly zru$eny kviili vystavbé silnice z Ceské Kamenice
do Zandova. V katastralnim Gzemi Lisky se nachazi Junkdv rybnik, dal$i dva rybniky se nachazeji u
koupalisté v Ceské Kamenici a jeden v Dolni Kamenici

Obrdzek 27: Hunikovsky rybnik

Obrdzek 28: Zpevnéné koryto v zastavéném tzemi obce

20



V Uzemi se nachazi vyhlasena chranéna oblast prirozené akumulace vod Severoceska krida, ktera
zaujima v Ceské Kamenici pfes 2000 ha. Dle § 28 zikona ¢&. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon) se jedna o oblast, ktera pro své prirodni podminky tvofi vyznamnou
prirozenou akumulaci vod. Vtéchto oblastech se nesmi zmensovat rozsah lesnich pozemkd,
odvodnovat lesni a zemédélské pozemky, tézit raselinu a nerosty a ukladat radioaktivni odpady.

Komentdr: Ceskd Kamenice ndlezi do klimatické mirné teplé oblasti MT7. Uzemi spadd do tFi
geomorfologickych celki: Ceské stfedohofi, LuZické hory a Labské piskovce. V okoli obce prevazuji
Bystrd. V uzemi se nachdzi nékolik rybnikd, které maji zejména chovnou funkci. Severni ¢dst reseného
uzemi spadd do chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod Severoceskad kfida.

3.5 Kvalita zivotniho prostredi

Vyraznym zdrojem hlukového znecisténi je silnice I. tfidy, kterd prochazi méstem. Nejvétsi zatizeni
obyvatel vysokou hladinou hluku je v zastavbé podél dopravniho tahu. Dle Gzemniho planu Ceské
Kamenice je potieba, v plochach pfiléhajicim k silnicim 1., Il. a lll. Tfidy, nebo zasahujicich do jejich
ochranného pdsma pro stavby pro bydleni, prokdzat splnéni hygienickych limitd hluk( v pradbéhu
celého dne. DalSim zdrojem hlukového znecisténi je Zeleznice. V zastavéném Uzemi se nenachdzeji
zadné protihlukové stény, které by tlumily hluk vznikly ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

Hlukovy ukazatel L
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Obrdzek 29: Hlukovd mapa silniéni dopravy v Ceské Kamenici z roku 2017 [42]

Na uzemi obce se nachazi staré zatéze a kontaminované plochy, u kterych je tfeba provéfit jejich vliv
na Zivotni prostfedi. Celkové je zde evidovano 14 starych zatézi uzemi. V Horni Kamenici se nachazi
kontaminovana stard ekologicka zatéz, u které je potreba zajistit napravné opatreni. Jedna se o
byvalou skladku Papirna, kterd slouzila k ukladani tuhého komunalniho odpadu. Dalsi potencidlné

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

kontaminovanou starou ekologickou zatézi je okoli Cerpaci stanice pohonnych hmot v Horni
Kamenici. [43] JelikoZ kontaminace ¢asto souvisi s problematikou brownfield(, byla tak sledovana pfi
jejich pasportizaci.

Komentdr: Ovzdusi v obci neni znecisténo. Vyznamnym problémem je hlukové znecisténi, které je
zpusobeno od prochdzejici silnice . tridy. Dalsim problémem z hlediska kvality Zivotniho prostredi je
vyskyt starych ekologickych zatéZi.

3.6 Ochrana pfirody a krajiny

Ochrana ptirody a krajiny je zajistovana prostfednictvim zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny. Do obecné ochrany pfirody spadaji velkoplo$nd a maloplosna zvlasté chranéna dzemi, prvky
uzemniho systému ekologické stability, vyznamné krajinné prvky a pfirodni parky. Mezi velkoplosna
zvlasté chranénd Uzemi patfi ndrodni parky a chrdnéné krajinné oblasti. Mezi maloploSnd zvlasté
chranénd uzemi se fadi narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky a
pfirodni pamatky.

Jak jiz bylo zminéno dFive, v Ceské Kamenici se stfetavaji tfi chranéné krajinné oblasti, CHKO Luzické
hory, CHKO Labské piskovce a CHKO Ceské stfedohofi. V misté stietu hranic stoji fontana do tvaru
koule, sloZzend z charakteristickych hornin jednotlivych CHKO.

hranice ORP
|:’ hranice obce
|| cHKO_Ceské stiedohoii
| | CHKO_Labské piskovce
I cHKO_Lugickeé hory
B 1P_Ceské Svicarsko

Bynovec

Dohrna

Benesor 0 i Habartice

Mald had
Velen Plouchici

Obrazek 30: Prehled velkoploSnych zvldsté chranénych tzemi v ORP Décin [43]

CHKO LuZické hory je krajina tvorena vyraznymi zalesnénymi vrcholy se zachovalymi pfirodé blizkymi
lesy a v mensi ¢asti také zemédélsky vyuzivanymi pddami. V oblasti nalezneme fadu dochovanych
prvk( tradi¢nich lidové architektury — severoCeské roubené domy. [3] Pfedmétem ochrany a
divodem vzniku CHKO LuZické hory je harmonicka krajina v piskovcovém uGzemi Ceské kfidové
tabule. K nejhodnotnéjsim ¢astem Luzickych hor patfi pfirozené lesni porosty, které jsou tvoreny
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prevainé buky, s pfimési jedli, javor( a jilmU. Dalsim pfedmétem ochrany jsou vihké podhorské louky
s vyskytem vzacnych druhl fauny a fléry, fiéni nivy a geomorfologické utvary. Z némecké strany
navazuji na LuZické hory Zitavské hory, které jsou podobného pfirodniho charakteru. [44]

CHKO Labské piskovce je krajina plnd piskovcovych skal, rokli, karonli a soutések. Krajina ma
vyvazené zastoupeni lesnich porost(, luk a pastvin. Patefi oblasti je kafion feky Labe. [3] CHKO byla
vyhlasena v roce 1972 na rozloze pres 30 tisic ha. Pozdéji, vroce 2000, doslo k vyclenéni jeji
nejzachovalejsi ¢asti, vyhlasené jako NP Ceské Svycarsko. Souéasna rozloha je tedy necelych 25 tisic
ha. Pfedmétem ochrany jsou hodnoty krajiny a v ni zastoupené prirodé blizké ekosystémy. Na uzemi
CHKO byla vyhlddena Ptaéi oblast Labské piskovce, ktera zaujima vétsinovou rozlohu NP Ceské
Svycarsko a CHKO Labské piskovce. Cilem ochrany je zachovdni a obnova ekosystémdl, které jsou
dllezité pro zachovani populace nékolika vzacnych druh( ptakd. Oblast byla vyhlasena pro chrastala
polniho, sokola stéhovavého, vyra velkého a datla ¢erného, nicméné hnizdi zde i fada dalSich druh.
[39]

K hlavnim d@voddm ochrany CHKO Ceské stfedohofi patfi jedineénost krajinného reliéfu
vulkanického pohofi. Oblast je charakteristickd pestrymi geologickymi poméry a klimatickymi
podminkami, které vedly ke vzniku Siroké $kdle prirodnich stanovist. Diky tomu patfi Ceské
sttedohofi k oblastem s velmi bohatou faunou a flérou. CHKO Ceské stiedohofi byla vyhlasena 19.
bfezna 1976 a ma pfes 1000 km?2. [45]. Krajina je plnd vyraznych zalesnénych vrchol( vulkanického
pGvodu a hlubokych udoli. V oblasti je vyvaZené zastoupeni lesnich porostld a zemédélskych
pozemk(, na kterych ma tradici zejména vinafstvi a ovocndrstvi. Krajina ma venkovsky charakter a
sidla maji koncentrovanou zastavbu vyznamnych urbanistickych a architektonickych hodnot. [3]

Na Gzemi Ceské Kamenice se, kromé zminénych velkoplodnych zvla$té chranénych dzemi, nachazi i
nékolik maloplosnych zvlasté chranénych uzemi, které jsou popsany vtabulce ¢. 6. Veskera
velkoplo$na i maloplosna zvlasté chranéna uzemi jsou zobrazena ve vykrese SirSich vztahd.

Tabulka 6: Maloplosnd zvidstné chrdnénd tzemi v katastru Ceské Kamenice [46]

., Datum
Nazev Rozloha

Y Pfedmét ochran
vyhlaseni 4

Zachovaly smiseny listnaty les — dubohabfiny a sutovy

PR Maiberg les s vyskytem lilie zlatohlavé (Lilium martagon)

18.12.2014 9,31 ha

PR Pekelsky Vlhkd slatinnd louka s vyskytem prsnatce majového

10.11.1997 0,48 ha

dal (Dactylorhiza majalis)
PR Studeny Druhové bohaté lesni porosty charakteru kvétnatych a
vrch y 08.07.1949 (113,31 ha |acidofilnich bucin, sutové lesy a rozsahlé plochy

sutovych poli na vyrazném ¢edi¢ovém vrchu

NPP Zlaty vrch |28.02.1964 | 4,38 ha Cedi¢ovy pahorek s 30 m vysokou lomovou sténou

Lesni spolecenstva sutovych lest a kvétnaté buciny s
vyskytem mésicnice vytrvalé (Lunaria rediviva), lilie
zlatohlavé (Lilium martagon) a arona plamatého (Arum
maculatum)

PP Liska 10.01.1930(6,52 ha
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Dale se v oblasti nachazeji chrdnénd uzemi Natura 2000. Jednd se tfi evropsky vyznamné lokality a
vySe zminénd Ptali oblast Labské piskovce. Predmétem ochrany EVL Hunikovsky potok je rak
kfemenac. EVL Studenec chrani skalnaté svahy s bu¢inami a lesy na svazich, sutich a roklich. EVL
Horni Kamenice je typicka vlhkomilnymi rostlinnymi spolecenstvy, s vyskytem vydry Fficni a lososa
obecného. [46] Hranice NP, CHKO a dalSich chranénych Uzemi jsou zobrazeny ve vykrese SirSich
vztah(.

Komentdr: V Ceské Kamenici je kladen velky diraz na ochranu pfirody. V centru mésta se setkdvaji tfi
CHKO — LuZické hory, Labské piskovce a Ceské stfedohofi. V rémci Sir§ich vztaht je ddlezity NP Ceské
Svycarsko, ktery zacind nékolik kilometri od obce. V feseném uzemi se ddle nachdzi nékolik
maloplo$nych zvldsté chranénych tzemi a chrdnénd uzemi Natura 2000.

3.7 Zemeédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochranné zemédélského pudniho fondu, je ,zemédélsky pidni fond
zdkladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoZniujicim
zemédeélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. Zemédélsky pudni fond tvori
pozemky zemédélsky obhospodarované, tj. ornd ptlda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty a puda, kterd byla a mad byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni. Soucdsti jsou ddle rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeZze a nezemédélska puda
potrebnd k zajistovdni zemédélské vyroby, tj. polni cesty, zavlahové vodni nddrZe, odvodriovaci
pfikopy, technickd protierozni opatieni apod.”

V feseném Uzemi se zemédélska plda vyskytuje na pfiblizné 1630 ha z celkovych 3880 ha. Nejvyssi
podil zaujimaiji trvalé travni porosty, které jsou zemédélsky vyuzivany jako pastviny nebo louky. Orna
puda zaujimd pouze 17 % z celkové vyméry zemédélské pldy. Vétsina téchto ploch se nachazi
v mistni ¢asti Hunikov, Dolni Kamenice a nejsou obdélavany.

V celém ORP Décin je zaznamenam pokles orné pldy a narlst ploch trvalych travnich porosta.
K nezdjmu o hospodareni dochazi na orné plidé zejména z divodu ekonomické nezajimavosti pro
zemédélce a také z dlvodu nevyreSenych majetkoprdvnich stavl. V Uzemi tak narlstd rozloha
neobhospodarovanych pozemkdl. V celém Gzemi ORP Décin poklesla rozloha orné pldy béhem let
2006-2019 0 1380 ha. [43]

V Gzemi se nachazi BPEJ I. a ll. tfidy ochrany. Do I. tfidy ochrany patfi bonitné nejcennéjsi ptdy, které
je moiné pouze vyjimecné odejmout ze zemédélského pldniho fondu, a to pfevainé pro zaméry,
které souviseji s obnovou ekologické stability krajiny a pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Pady IlI.
tfidy ochrany maji nadprimérnou produkéni schopnost. [47] Pldy 1. a Il. tfidy ochrany jsou
zobrazeny ve vykrese hodnot vyuziti Gzemi.

Lesni pozemky zaujimaji 1790 ha, coz je skoro 50 % z celkové vymeéry Uzemi. Nejvétsi lesy se nahazeji
v katastralnim Uzemi Lisky. Celd oblast se nachazi vbukovém vegetac¢nim stupni. Hlavnimi
prirozenymi dfevinami jsou buky, jedle a duby. Vzhledem k velkému zastoupeni lesnich porosti jsou
lesy hojné hospodaFsky vyuzivany. Vétsina lesnich porostd je v majetku Lest CR, €ast les(l patfi obcim
a soukromym osobam.
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Tabulka 7: Druhy pozemkii v Ceské Kamenice k 31.12.2021 [35]

Druhy pozemkdi vyméra [ha]
Celkova vyméra 3876,56
Zemédélska plda 1632,28
Orna plda 278,94
Zahrada 91,18
Ovocny sad 13,67
Trvaly travni porost 1248,49
Nezemédélska plda 2244,28
Lesni pozemek 1790,06
Vodni plocha 23,51
Zastavénd plocha a nadvofi 62,78
Ostatni plocha 367,93

Komentadr: Nejvétsi cdst uzemi ze zemédélské pudy tvofi trvalé travni porosty. Ornd plda se zde
vyskytuje v minimdInim mnoZzstvi, navic neni obdéldvand. V celém ORP Décin je zaznamendn pokles
orné pldy, ktery je zpusoben z divodu ekonomické nezajimavosti a nevyresenych majetkoprdvnich
vztahl. Z nezemédélské pldy jsou zdsadni lesni porosty, které zaujimaji necelych 50 % uzemi.
Lesnatost je tak vyssi, neZ je celorepublikovy prumér, ktery je okolo 33 %.

3.8 Obcanska vybavenost

3.8.1 Skolska zarizeni

Zakladni skola T. G. Masaryka a gymnazium poskytuje zakladni a vSeobecné stfedoskolské vzdélani
formou osmiletého studia. Skola ma dvé budovy, jedna se nachazi v ulici Komenského a je zde
umistén prvni stupen zdkladni Skoly. Druhd budova v ulici Palackého je uréena pro druhy stupen
zakladni Skoly a osmileté gymndzium. Zakladni Skola ma kapacitu 800 déti, gymnazium 240.

V obci se déle nachazi Specidlni zakladni $kola a Prakticka $kola Ceskd Kamenice, ktera poskytuje
vzdélavani zaka se specidlnimi vzdélavacimi potrebami. DalSim vzdélavacim zafizenim je Zakladni
uméleckd $kola Ceska Kamenice, kterd poskytuje zaklady uméleckého vzdélani. Vyucovani probiha ve
Ctyfech oborech a to hudebnim, vytvarném, tane¢nim a literarné-dramatickém.

Dal$im mistem, které déti mohou navitévovat je Centrum déti a mladeze Ceskd Kamenice, které
sdruzuje tfi Skolska zafizeni — Skolni druzinu, Skolni jidelnu a dim déti a mladeZe. Centrum zfizuje
mnoho zdjmovych Cinnosti, porada rlizné akce a tabory.

Pro predskolni déti je ve mésté vybér z nékolika vychovnych zafizeni. Nachazi se zde dvé matefské
Skoly a nékolik soukromych zafizeni. Materska Skola Kastanek je umisténa v ulici Palackého, je
trojtfidni a ma kapacitu 84 déti. Druhou matefskou Skolou v obci je Matefska Skola ,,Za vodou”, ktera
se nachazi v Komenského ulici a ma kapacitu 54 déti.

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Obrdzek 31: Zdkladni skoda v ulici Komenského Obrdzek 32: Zdkladni skola a gymndzium v ulici Palackého

3.8.2 Kulturni zarizeni

Nejvyznamnéjsim kulturnim zafizenim mésta je Ddm kultury Ceskd Kamenice, ktery se nachazi v ulici
Komenského vedle zdakladni Skoly. Kulturni dim je v majetku mésta a odehravd se zde mnoho
spolecenskych a kulturnich akci, napfiklad plesy, tanecni, divadelni a koncertni predstaveni. Dale se
zde poradaji soutéze a filmova promitani. Vedle kulturniho domu je méstska knihovna, ktera je pod
spravou méstského uradu.

Ve mésté je kino, které je vSak uz mnoho let zaviené a budova slouZi k jinym uceliim. V nasledujicich
letech je v planu jeho rekonstrukce a znovuotevreni. Jako obcasny kinosal docasné funguje pravé
kulturni dm. V Rabstejnském udoli se nachazi muzeum koncentracniho tabora.

Obrdzek 33: Kulturni diim

Obrdzek 34: Budova byvalého kina
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3.8.3 Sportovni zarizeni

V obci se nachdzi mnoho mist k sportovnimu vyziti. V Dolni Kamenici je fotbalové hristé, které
vyuziva hlavné klub FK Ceskd Kamenice. V Horni Kamenici je sportovni hala, ktera je vhodnd pro
badminton, kopanou, hazenou, volejbal, basketbal, florbal, tenis. Soucdsti haly je i turisticka
ubytovna, kterda ma kapacitu 45 lGZek. Dale se nedaleko haly nachazeji tenisové kurty a kuzelna. Za
zakladni Skolou, v Komenského ulici, se nachazi viceucelové sportovni hristé s umélym povrchem,
které je vhodné pro mnoho tymovych sportl, zaroven se zde nachazi bézecky oval. Hristé vyuzivaji
zejména Zaci pri hodinach télesné vychovy, ale je pfistupné i vefejnosti.

V letnich mésicich je v provozu méstské koupalisté. V soucasnosti u koupalisté probihd vystavba
nového kempu. V jedné z byvalych Rabstejnskych tovaren se nedavno otevrela paintballova aréna,
kterd nabizi vice neZ 5000 m? vnitfniho hfisté. Nedaleko paintballové arény se nachdazi détské
dopravni hristé. Dale je na Uzemi mésta nékolik détskych hrist, dvé venkovni posilovny a kynologické
cvicisté.

Obrdzek 35: Méstské koupalisté

3.8.4 Zdravotnicka a socialni zarizeni

Na namésti 28. fijna se nachdazi zdravotni stfedisko, které poskytuje zakladni zdravotni péci. Jsou zde
ordinace praktickych Iékard, chirurgickda ambulance véetné RTG, gynekologie, logopedie, ORL, zubni
ordinace, ortopedickd a neurologickd ambulance, ocni |ékaF, diabetologickd ambulance a
kineziologie. Ve mésté jsou v provozu dvé |ékarny.

Dale se zde nachazi domov pro seniory a pecovatelska sluzba, domov pro osoby se zdravotnim
postizenim, charita, rehabilitace, nemocnice nasledné péce a vyjezdova zakladna Zdravotnické
zachranné sluzby Usteckého kraje.

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

3.8.5 Spravni a administrativni zarizeni, ochrana obyvatelstva

Méstsky Ufad se nachdzi na namésti Miru v centru mésta a ma tak dobrou dostupnost. Jedna se o
povéreny obecni Ufad a statni spravu tak provadi i pro obce v okoli. V ulici Kostelni je umisténa
posta, ktera slouzi pro rlizné administrativni potfeby obcan(.

V ulici TyrSova v budové, ktera se nazyva Salhasensky zdmek mad sidlo méstskd policie a sbor
dobrovolnych hasi¢t Ceska Kamenice. Ochranu vefejného potadku zajistuje Policie CR — Obvodni
oddéleni Ceskd Kamenice se slufebnou v ulici Dukelskych hrdin(i. V Horni Kamenici ma pobocku
Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje.

3.8.6 Cirkevni zarizeni

Kostel sv. Jakuba Starsiho, ktery je dominantou mésta, je vyznamnou kulturni pamatkou. Jedna se o
pozdné goticky trojlodni kostel s klasicistni a rokokovou vyzdobou. Jeho zdkladové zdi pochazi z 12.
stoleti. Kostel ma 46 metr(l vysokou véz, kterd nabizi vyhled na historické centrum mésta a je
pfistupna verejnosti v letni sezéné. V kostele se kromé bohosluzeb kazdoroéné konaji Letni hudebni
slavnosti Antonina Dvoraka. [48]

U parku Franze Preidla se nachdazi Poutni kaple Narozeni Panny Marie. Barokni kaple s kruhovym
pUdorysem vznikla v 1. poloviné 17. stoleti. Sttedobodem je dfevénd socha Panny Marie od sochare
Kristidna Ulricha. V 19. stoleti byla provedena rozsahla rekonstrukce, kterd byla financovana
kamenickym podnikatelem Franzem Preidlem. Jeho jméno nese i pfilehly park, ve kterém se nachazi
hrobka rodiny Preidll. Kaple je vefejnosti pfistupna v letni sezéné a navstévnikim nabizi mozZnosti
prohlidky s vykladem o historii tohoto poutniho mista. [49]

Na rohu ulice Husova a 5. kvétna se nachazi evangelicky kostel, ktery byl postaven v roce 1931.

Obrdzek 36: Poutni kaple Narozeni Obrdzek 37: Evangelicky kostel Obrdzek 38: Kostel sv. Jakuba Starsiho

Panny Marie
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3.8.7 Ubytovani, stravovaci zafizeni a sluzby

V Ceské Kamenici se, vzhledem k turistické atraktivité Uzemi, nachazi velké mnoZstvi stravovacich a
ubytovacich zafizeni. Jejich vycet je uveden v tabulce nize.

Tabulka 8: Seznam ubytovacich a stravovacich zafizeni v Ceské Kamenici

Ubytovaci zafizeni Stravovaci zafizeni
Penzion U Kasny

Apartman Pod vézi

Restaurace u Slunce
Restaurace Stary Klub
Restaurace Na rané
Restaurace U Kasny

Sushi Bar & Restaurant An Phu
Pizzerie Pivovar

Hospudka U Nadrazi

Bistro u Vondracki

Apartman pod hradem

DUm v Centru
Apartmany na zamku
Penzion Kamélie
Apartmany Emma
Penzion Koudela
Ubytovani Kristyna
Vila Heide

Apartman u Bastl
Ubytovani Raffaela
Penzion Jehla

Vila na Skalce
Turistickd ubytovna Ceska Kamenice

V Ceské Kamenici se dale nachazi mnoho komeréni ob&anské vybavenosti. V obci nalezneme
pekafstvi, feznictvi, cukrarnu, domaci potreby, Zelezarstvi, kvétinarstvi, prodejnu vypocetni techniky,
kadefnictvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nékolik malych obchodl s potravinami a smiSenym
zbozim a fada dalSich malych Zivnostnikd. Prodej Siroké skaly zboZi zajistuji diskontni prodejny Lidl a
Penny Market. S nastupem téchto prodejem mnoho mensich podnik( a obchod( zaniklo.

Komentdr: Stav obéanské vybavenosti je na velmi dobré drovni. Mésto Ceskd Kamenice poskytuje
zdkladni obCanskou vybavenost mistnim obyvatelim a okolnim vesnicim, kde vétsinou obcCanskad
vybavenost chybi. V Ceské Kamenici se nachdzi zdkladni a matefské skoly, stfedni skola, kulturni dim,
sportovni zarizeni jako je fotbalové hristé ¢i sportovni hala, zdravotnickd a socidlni zarizeni, sprdavni a
administrativni zafizeni, cirkevni stavby a znacné mnoZstvi komercni obéanské vybavenosti. Jedinym
problémem je nedostatecnd kapacita materskych skol a domova pro seniory.

3.9 Verejna prostranstvi

DuleZitym vefejnym prostranstvim a centrem mésta je Namésti Miru. VétSina domU na ndmésti je
pamatkové chranénd a celé centrum je soucdsti méstské pamatkové zény. Dominantou nadmésti je
budova byvalé spofitelny se Stukovou vyzdobou a sochou rytife Rolanda na vrcholu stitu. Uprostied
namésti je renesancni kasna, kterd byla postavena v 16. stoleti. Namésti ma reprezentativni funkci a
je dllezitym mistem setkdvani lidi. Je zde také soustifedéna obcanska vybavenost, jako je méstsky
Urad, turistické informacni centrum, restaurace, obchody a sluzby.

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

Namésti 28. fijna je snaméstim Miru spojeno Janackovou ulici. Je zde soustfedéno také
nezanedbatelné mnoZstvi obcéanské vybavenosti, jako je zdravotnické stfedisko, poSta, malé
obchody, bistro, cukrarna a dalsi.

Obrdzek 39: Pohled na Namésti Miru z véZe kostela sv. Jakuba Starsiho

DuleZitym estetickym prirodnim typem verejného prostranstvi je méstsky park Franze Preidla. Park
je volné pristupny a ma zejména rekreacni a odpocinkovou funkci. V Iété jsou zde mimo jiné
poradany kulturni akce, napfiklad koncerty, divadla a letni kino. DalSim vefejnym prostranstvim jsou
vSechny ulice, které slouzi viem obcanlim bez omezeni. Ulice jsou tvoreny obytnymi domy a domy
s ob¢anskou vybavenosti usporddané kolem mistnich komunikaci s vozovkou, kterd je lemovana
chodniky. V centru mésta jsou vyznamnymi ulicemi ulice Nerudova, kterd vychazi z Ndmésti Miru na
sever a u Vrchnostenského $pitdlu se kiizi s ulici Vrchlického, Zizkova a Machova. Na jih z ndmésti
vede ulice Lipova, na zdpad ulice Smetanova a Dvorakova. Nékteré ulice jsou doplnény o verejnou

zelen a méstsky mobiliar.

Obrazek 40: Méstsky park Franze Preidla

Obrdzek 41: Verejné prostranstvi v ulici Vrchlického
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Komentdr: Verejnym prostranstvim jsou prostory, které jsou pfistupné vSem bez omezeni, bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru. DileZitym vefejnym prostranstvim v Ceské Kamenici je Ndmésti
Miru a 28. rijna. Obé namésti jsou spojena Jandckovou ulici. Park Franze Preidla je estetickym
pfirodnim typem verejného prostranstvi a slouzi zejména k rekreaci a odpocinku. DalSim typem
vefejného prostranstvi jsou vsechny ulice, chodniky a verejnd zeleri ve mésté.

3.10 Dopravni infrastruktura

3.10.1 Silni¢ni doprava

Ceskou Kamenici prochdzi v zadpadovychodnim sméru ddleZitd silnice I. tfidy &islo 13. Trasa prochazi
pres cely severozapad CR, zacina v Karlovych Varech, prochazi Karlovarskym, Usteckym a Libereckym
krajem, kde v Habarticich kon¢i na hrani¢nim pfechodu s Polskem. Po této silnici je pres feSené
Uzemi veden i mezindrodni tah E442 trasy Karlovy Vary — Olomouc.

Ze severu na jih feSenym Uzemim prochazi silnice 11/263, kterd spojuje Ceskonémecky hranicni
prechod v obci Jifikov a obci Kravare, kde se napojuje na silnici prvni tfidy ¢islo 15. Tato komunikace
jde v Ceské Kamenici ¢asteéné v soubéhu se silnici 1/13.

Silni¢ni dopravni sit je doplnéna o silnice Ill. tfidy a mistni komunikace na Gzemi obce.

— 111/25860 - silnice vede na Janskou a Janov

— 111/01325 — spojuje Ceskou Kamenici s mistni ¢asti Filipov

— 111/26313 — vede severné z obce do Kunratic a Studeného

— 11/26322 — z mistni ¢asti Horni Kamenice vede pres obec Kytlice a severné od obce Svor se
napojuje na 1/9

— 111/26315 — v Fedeném Uzemi leZi pouze &ast, tato silnice obce Kamenicky Senov a Prysk

— 111/2639 — spojuje obce Janska, Veselé, mistni ¢ast Kerhartice, Novy Oldfichov a Kamenicky

Senov
— 111/26311 - spojuje mistni ¢ast Kerhartice se silnici 11/263

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice
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Obradzek 42: Intenzita dopravy na uzemi obce (rok 2020) [50]

3.10.2 Zelezniéni doprava

Obci prochazi jednokolejna Zeleznicni trat Cislo 081 Décin — Rumburk, ktera byla zprovoznéna jiz
vroce 1869. Zeleznice spojuje Sluknovsky vybéiek s okresnim méstem Décin, které je dlleZitym
zelezniénim uzlem. Jizda vlakem do Décina trva pfiblizné 30 minut, na druhou stranu do Rumburku
45 minut. Vyraznym dopravnim zamérem je optimalizace a dilni zkapacitnéni trati, jejiz koridor je
vymezen v ZUR Usteckého kraje, a to jako zdmér nadmistniho vyznamu pro Zelezniéni koridor Dé¢in
— Benesov nad Ploucnici — Rybnisté — Rumburk.

Uzemim dale prochazi zeleznice &islo 082. PGvodné se jednalo o Zelezni¢ni trat, kterd vedla z Ceské
Kamenice, pires Kamenicky Senov az do Ceské Lipy. Trat viak byla v roce 1992 uzaviena. V roce 2007
trat odkoupila soukroma spole¢nost KZC, s.r.o. a v roce 2016 zacal na trati Ceskd Kamenice —
Kamenicky Senov provoz turistické linky T1 Kamenicky motorac¢ek. Kamenicky motoracek jezdi od
¢ervna do zafi kazdodenné, od fijna do kvétna pouze o vikendech a svatcich. Na zemnim télese
zrudeného Useku drahy mezi Prachni a Ceskou Lipou byla vybudovana cyklostezka Varhany.
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Obrdzek 43: Zeleznicni trat ¢. 082 s Kamenickym motordckem  Obrdzek 44: Zelezniéni stanice Ceskd Kamenice

3.10.3 Autobusova doprava

Ceskd Kamenice nema vlastni systém méstské hromadné dopravy. Uzemi je obsluhovano
pfiméstskymi a dalkovymi autobusovymi linkami. Mésto nemd autobusové ndadrazi, nicméné jako
yhlavni zastavka” funguje zastavka Prazska, kterd je v dochdzkové vzdalenosti centra. Autobusy
vyjizdéji z obce do vSech moznych sméru.
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Obrdzek 45: Autobusové zastdvky na tzemi Ceské Kamenice

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

3.10.4 Cyklisticka doprava

Uzemim prochdzi tfi cyklistické trasy. Cyklotrasa ¢. 21 Hiensko — Chrastava, mifi do uzemi od
severozapadu z Jetfichovic a dale pokracuje smérem na vychod do Kytlic. Druhd cyklotrasa ¢. 3052
Ceska Kamenice — Varnsdorf vede na sever smérem do Kunratic a Ch¥ibské. Treti cyklotrasa ¢. 3121
vede z Ceské Kamenice Rabstejnskym tdolim, pFes Janskou do Staré Olesky. Na Gzemi mésta jinak
neni vybudovdna zadna specidlni infrastruktura uréena pro cyklistiku a pro tento typ dopravy jsou
tak vyuzivany stavajici mistni a ucelové komunikace.

3.10.5 Pési doprava

v v/

Pro pési dopravu jsou ve mésté vybudovany chodniky podél silnic I. a IlI. tfidy. Zajistuji tak bezpecny
pohyb chodcl podél frekventovanych komunikaci. V centru mésta je obytna zéna. Pési doprava
proto zde neni nijak od motorové oddélena.

Pfes Uzemi vede nékolik znacenych turistickych tras KCT, které propojuji mésto s okolim. Cervena
turisticka trasa vede ze zdpadu od Zelezni¢ni stanice Veselé pod Rabstejnem do Horni Kamenice a
dale smérem na severovychod kolem Pustého zamku do mistni ¢asti Liska. Zelend turisticka trasa
vede severnim smérem do Jetfichovic a jiznim smérem pres Zamecky vrch do Kamenického Senova.
Modrd turistickd trasa mifi na severozdpad pres mistni ¢ast Filipov do VSemil a Jetfichovic, na
severovychod pak kolem vyhlidky Jehla do Lisky a dale do Chfibské. Zluta turisticka trasa vede
z centra mésta pres vyhlidky Ponorka a Tell-Platte pod vrch Jehla, kde se napojuje na modrou
turistickou trasu.

V severni ¢asti protind Fedené Uzemi evropska dalkova trasa E3, kterd vede ze Spanélska a7 na
vychod Bulharska. Tato trasa propojuje tizemi s NP Ceské Svycarsko.

3.10.6 Doprava v klidu

Vzhledem k prevazujici individualni obytné zastavbé vétsina statické dopravy probiha na soukromych
pozemcich u rodinnych domu a na pfilehlych mistnich komunikacich pfed domy. U bytovych domi je
parkovani vozidel rfeseno formou mensich parkovist. Dale je na Uzemi mésta nékolik ploch se
samostatnymi garazemi, a to v ulicich Uhelna — 26 gardazi, Za Pilou - 24 gardzi, Jatec¢ni — 18 garaii,
Palackého — 45 gardzi a Sladkova — 20 garazi. V centru mésta je zfizeno nékolik verejnych parkovist, a
to na ndmésti Miru a na ndmésti 28. fijna, u zdravotniho strfediska, dale v ulicich Dvordkova a
Jandackova. Jedina velka parkovisté jsou u prodejen Lidl a Penny. [51]

Komentdr: Zastavénym uzemim prochdzi silnice I. tfidy, kterd s sebou prindsi problémy s hlukem. Ddle
se zde nachdzi jedna silnice Il. tridy a celou sit doplnuji silice Ill. tfidy a mistni komunikace. Stav
autobusové a Zeleznicni dopravy je na dobré urovni. Casté dopravni spoje umoZriuji obyvateliim
Ceské Kamenice cestovat v rdmci okoli. DiileZité je spojeni zejména s okresnim méstem Dé¢in a ddle
napojeni na okolni vesnice, ze kterych déti dojizdéji do Ceské Kamenice do skol a lidé do prdce.
Uzemim prochdzi mnoZstvi cyklotras a turistickych tras. Statickd doprava probihd na soukromych
pozemcich u domd, na okrajich mistnich komunikaci, v samostatnych gardZich a na verejnych
parkovistich.
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3.11 Technicka infrastruktura

3.11.1 Zasobovani elektrickou energii

Hlavnim poskytovatelem energetické soustavy v Ceské Kamenici je spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.
Re$enym Uzemim prochdazi tfi vétvé vzduiného elektrického vedeni VVN 110 kV, jedna se o linky &.
1503, 1503 a dvojice ¢. 1505 a 1514 na spoleénych stoZdrech. Hlavni linka vede Uzemim ze severu na
jih, od ni pak odbocluje linka na zdpad smérem na Décin. Treti linka se oddéluje v mistni Casti
Kerhartice, vede severovychodnim smérem a konci v rozvodné stanici u papirny v Horni Kamenici.
Elektrickd energie je v obci distribuovana pomoci husté sité VN 35 kV, ktera vychazi z jiz zminéné
rozvodny. V nékterych okrajovych ¢astech obce je proveden kabelovy rozvod NN. V feSeném Uzemi
se nachazi 47 transformacnich stanic. Trafostanice v Horni Kamenici je VVN/VN (110/35 kV), ostatni
stanice jsou transformacni hladiny VN/NN (35/0,4 kV). [51] Ochranné pasmo nadzemniho vedeni
VVN do 110 kV vcetné je 15 m po obou stranach od krajniho vodi¢e a nadzemniho vedeni VN 10 m
téZz po obou stranach. Ochrannd pdsma energetickych zafizeni jsou zobrazena ve vykresu limitQ
vyuziti Uzemi.

V Horni Kamenici se nachazi soukromd mald vodni elektrarna na rece Kamenice. Dale se v obci
nachazi dvé fotovoltaické elektrarny, jedna v mistni ¢asti Kerhartice u silnice vedouci smérem na
Zandov a druha v Horni Kamenici u papirny.

3.11.2 Zasobovani plynem

Hlavnim distributorem plynu v Ceské Kamenici je RWE Distribuéni sluzby, s.r.o. Zasobovani plynem je
zajisténo pouze v Ceské Kamenici, Horni a Dolni Kamenici, ostatni mistni ¢asti nejsou plynofikovany.
Plyn je dodavan stfedotlakym plynovodem s vétvenou strukturou. V Uzemi je veden i vysokotlaky
plynovod, ktery jde zvychodniho sméru od Kamenického Senova a koné&i v regulaéni stanici
v centralni ¢asti obce. Ochranné pasmo VTL plynovodi je 2 m od vnéjsi hrany potrubi na obé strany.
STL a NTL plynovody maji ochranné pasmo 1 m v zastavéném Uzemi a 2 m mimo zastavéné uzemi.

3.11.3 Zasobovani vodou

Hlavnim spravcem a provozovatelem vodovodnich siti v Ceské Kamenici jsou Severo¢eské vodovody
a kanalizace a.s. Zafizeni pro zasobovani vodou je ve vlastnictvi Severoéeské vodarenské spole€nosti
a.s. Zastavéné Uzemi obce je z vétsi ¢asti pokryto verejnou siti vodovodniho fadu, ktera zdsobuje
vétdinu obyvatel. Skupinovy vodovod (SK-005) zasobuje Ceskou Kamenici, Horni Kamenici, Dolni
Kamenici a Hunikov. Mistni ¢asti Kamenickd Nova Viska, Liska, Kerhartice a Filipov jsou zasobovany
vodovodni siti z pramenist a vodojemd.

3.11.4 Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

Hlavnim spravcem a provozovatelem kanalizaénich siti v Ceské Kamenici jsou Severoéeské vodovody
a kanalizace a.s. Na vétsiné Uzemi obce je gravitacni jednotna kanalizacni sit. Odpadni voda je tedy
odvadéna spolecné s vodou destovou, coz pri vyssich destovych srazkach muze zplsobit silnou zatéz

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

kanalizacni sité. Nékteré destové vody jsou odvadény systémem pfikopl, propustkd a struh do
recipientld. Odpadni vody z mistnich ¢asti Kamenickd Nova Viska, Liska, Kerhartice a Filipov, které
nejsou napojeny na kanalizacni sit, jsou likvidovany individualné v septicich ¢i bezodtokych jimkach
s pravidelnym vyvazenim na Cisticku odpadnich vod.

COV se nachézi v Dolni Kamenici a ma kapacitu 8000 ekvivalentnich obyvatel. COV byla v roce 2012
zrekonstruovana, jelikoz nesplfiovala pFisnéjsi legislativy Evropské unie, kterd pozaduje, aby u COV
do 10 000 ekvivalentnich obyvatel byl z odpadnich vod odstrafiovén fosfor. Vy¢isténé vody z COV
odtékajici do feky Kamenice.

3.11.5 Telekomunikace a radiokomunikace

V obci jsou zabudovény telefonni rozvody, hlavnimi provozovateli jsou 02 Czech Republic, Ceské
radiokomunikace, UPC, CEZ ICT Services. Uzemi je pokryto signdlem operatorl Telefénica Czech
Republic, T-Mobile a Vodafone.

Telefonni rozvod ve stfedu mésta je proveden podzemnimi kabely TCEKE, okrajové ¢asti jsou feseny
vétSinou zavésnym kabelovym rozvodem TCEKES.

Pfes Uzemi vede pét déalkovych kabel(: Liberec — Karlovy Vary, Liberec — Zatec, Ceskd Lipa —
Rumburk, Dé&in — Ceskd Kamenice a Ceskd Kamenice — Chfibska. Déale zde prochazi trasa
radioreléového paprsku Bukova hora — Jifetin pod Jedlovou. Na Zameckém vrchu je umistén vysilag,
ktery pokryva fesené uzemi televiznim signdlem.

3.11.6 Odpadové hospodarstvi

Mésto Ceskd Kamenice mda velice dobrou infrastrukturu odpadového hospodarstvi. Sbér
komunalniho odpadu je feSen jak svozové, pro rodinné domy, tak donaskové, pro sidlisté
s panelovymi domy. Mistni poplatek za obecni systém odpadového hospodarstvi je 700,-
K¢/osoba/rok.

Ve mésté se nachazi nékolik sbérnych mist na tfidény odpad. Kromé toho zde funguje také nadobovy
sbér dim od domu. Kazdy obdan muze zaziddat o popelnice na tfidény odpad. Jedna se o tfi
popelnice — plasty + kovy, papir + ndpojové kartony a hnéda popelnice na bioodpad. Popelnice na
komunalni odpad a BRO se vyvazeji jednou za 14 dni, popelnice na papir a plast jednou mésiéné.

vvvvvv

také snizit objem smésného komunalniho odpadu.

V roce 2022 celkova mira tfidéni vzrostla z 11 % na zhruba 21 % a je vidét, Ze se obclané aktivné
zapojuji do systému tfidéni. V nasledujici tabulce je vidét nar(st tfidénych sloZek za posledni 3 roky a
pokles smésného komunalniho a objemného odpadu. [52]
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Tabulka 9: MnoZstvi vyprodukovaného odpadu v obci béhem let 2020-2022 [52]

N4zev odpadu 2020 2021 2022
mnozZstvi [t] mnoZzstvi [t] mnoZstvi [t]

Papir a papirové obaly 64,6 73,85 100,96
Plast a plastové obaly 47,33 58,76 85,65

Sklo a sklenéné obaly 56,5 33,4 61,45
Biologicky rozloZitelny odpad 0 55,92 90,68
Textilni material 10,49 13,98 4,02
Objemny odpad 650,83 894,85 377,32
Smésny komunalni odpad 1112,3 1126,57 966,36

V zdpadni Casti mésta se nachazi sbérny dvir, ktery slouZi k ukladani vybranych druh(i odpadu,
zejména toho velkoobjemového, stavebniho a nebezpecného odpadu, pouzité elektrozatizeni a dalsi.
Dale se zde nachdzi misto pro odbér sbérnych surovin, kde probiha vykup Zelezného Srotu, Zeleza a
nezeleznych kovu.

Mésto své obcany dobre informuje o odpadovém hospodarstvi. Na strankach mésta je nékolik ¢lankd
o tom, jak spravné tfidit odpad, dale je zde mozné zobrazit svozovy kalendar na cely rok a seznam
s mapou se sbérnymi misty v okoli.

Komentdr: V centru mésta je velmi dobrd kvalita technické infrastruktury. Domdcnosti jsou
zdsobovdny elektrickou energii, plynem, komunikacni infrastrukturou, vodovodnim a kanalizaénim
rfadem. V nékterych mistnich ¢dstech technickd infrastruktura chybi. Vodovod neni zaveden v mistni
Cdsti Pekelsky ddl. Kanalizace chybi v katastrdlnich uzemich Liska a Kerhartice a v mistnich ¢dstech
Kamenickd Novd Viska a Filipov. Obec md vlastni COV a kvalitni infrastrukturu odpadového
hospodadrstvi. Technickd infrastruktura je hodnotou i limitem vyuZiti uzemi a je zobrazena ve vykrese
limita.

3.12 Ekonomické a hospodarské podminky

Cely Ustecky kraj trpi dlouhodobé nejvy3si nezaméstnanosti v CR. Nezaméstnanost v Usteckém kraji
byla ke konci roku 2022 dle CSU 3,1 %. V obci je zaznamenam vyskyt socidlné vylougenych lokalit,
jedna se zejména o ¢&ast Dolni Kamenice. Mésto Ceska Kamenice ve spolupraci s Odborem pro
socialni za€leiovani MMR CR v ndvaznosti na tento problém, zpracovaly Plan socidlniho zaélefiovani
Ceska Kamenice 2022-2025, jeho? cilem je zlepsit socialni situaci ve mésté.

Velkou ¢ast ekonomicky aktivnich obyvatel tvofi drobni Zivnostnici. Nejvice registrovanych podnik(
je vcinnosti opravy a udrzby motorovych vozidel, primyslu a stavebnictvi. Mezi vétsi
zaméstnavatele v obci patfi firma SATES a.s., kterad se specializuje na kovovyrobu a kovoobrabéni
nebo STIRPack, s.r.o., kterd vyrabi kartonazni obaly.
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Tabulka 10: Prehled registrovanych ekonomickych subjektt k 31.12.2022 [35]

Prehled registrovanych ekonomickych subjektd Regisjcrované Poc.in.iky iz sy
podniky aktivitou

Celkem 1267 572
Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 73 43
Pramysl celkem 225 105
Stavebnictvi 190 82
Oprava a udrzba motorovych vozidel 253 94
Doprava a skladovani 41 29
Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 93 35
Informacni a komunikacni ¢innosti 21 14
PenéZnictvi a pojistovnictvi 10 9

vtom Cinnost v oblasti nemovitosti 35 10
Profesni, védecké a technické ¢innosti 98 61
Administrativni a podpUlirné ¢innosti 17 11
Verejnd sprava a obrana 3 2
Vzdélavani 27 21
Zdravotni a socialni péce 10 8
Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 25 7
Ostatni ¢innosti 107 31

Tabulka 11: Podnikatelské subjekty podle prdvni formy k 31.12.2022 [35]

Podnikatelské subjekty podle pravni formy Registrované | Podniky se
podniky zjisténou aktivitou
Celkem 1267 572
Fyzické osoby 1062 475
Fyzické osoby podnikajici dle Zivnostenského zdkona 1009 435
Fyzické osoby podnikajici dle jiného neZ Zivnostenského zakona | 25 20
Zemédélsti podnikatelé 24 18
Pravnické osoby 205 97
Obchodni spole¢nosti 95 69
Akciové spoleénosti
Druzstva

Komentdr: Problémem v celém Usteckém kraji je nezaméstnanost, kterd je dlouhodobé nejvyssi v CR.
Pozitivem je, Ze se situace v poslednich letech zlepsuje a podil nezaméstnanych osob klesd. Dalsim
problémem je vyskyt socidlné vyloucenych lokalit. Ddle je zaznamendn nizky podil aktivnich
ekonomickych subjekt(i oproti registrovanym ekonomickym subjektiim. Nejvice registrovanych
podniku je v ¢innosti opravy a udrZzby motorovych vozidel, priimyslu a stavebnictvi.
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3.13 Rekreace a cestovni ruch * Liska —venkovske domy cp. 58 a 13
e Rozhledna na Studenci

Mésto Ceska Kamenice méa ptiznivé podminky, které jsou vhodné pro celoroéni rekreaci a turismus.
Nékolik kilometr(i od mésta se nachazi NP Ceské Svycarsko, mésto le#i v srdci tfi CHKO a je tak
idedlnim centrem zejména pro turisticky cestovni ruch. Ceskd Kamenice mda vysoky rekreaéni
potencidl — 81,32 %. Tento ukazatel je vypocteny z podilu souctu rekreacné vyuzitelnych ploch, kam
se radi lesy, louky, pastviny, vodni plochy a zahrady k celkové ploSe obce. [43]

Na Uzemi obce se nachazi velké mnoZstvi nemovitych kulturnich pamatek, které vychazi z Ustfedniho
sezamu kulturnich pamatek CR, ktery na zékladé zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
vede Narodni pamatkovy Ustav. Ve spravnim Uzemi Ceské Kamenice je evidovédno celkem 49
nemovitych kulturnich pamatek, z toho 29 objektli se nachdzi v méstské pamatkové zéné. Mezi
nemovité kulturni pamatky patfi:

Namésti Miru — kasna, radnice, dim byvalé spofitelny, dale méstské domy ¢p. 122, 123, 209,
221, 253, 270, 73

Méstsky dlim v Janackové ulici ¢p. 204

Stard méstanska Skola na Jakubském namésti

Kostel sv. Jakuba Vétsiho

Zamek Ceska Kamenice

Pivovar Ceska Kamenice
Méstské domy v Lipové ulici ¢p. 88 a 107

Obrdzek 46: Méstanské domy na Namésti Miru

Dvé kaple v Lipové ulici Méstskd pamatkova zéna i veskeré nemovité kulturni pamétky jsou zobrazeny ve vykrese hodnot
Vila ¢p. 141 v Palackého ulici uzemi.

Méstské domy ¢p. 153 a 340 na namésti 28. fijna
Méstsky diim €p. 385 v ulici Divci

Méstské domy v ulici Machova ¢p. 301,311,513
Méstsky déim v ulici Zizkova ¢p. 229
Vrchnostensky $pitdl v ulici Zizkova

Kaple narozeni Panny Marie

Evangelicky kostel v ulici Husova

Méstsky dlim ¢p. 308 v ulici Nerudova
Saulhausensky zdmek v ulici TyrSova

Chudobinec Franze Preidla v ulici TyrSova
Méstsky dlim €p. 52 v ulici Karoliny Svétlé
Kaplicka vytesand ve skale, severné k Bratskym oltar(im
Koncentracni tdbor Rabstejn

Socha sv. Jana Nepomuckého v Horni Kamenici
Venkovské domy €p. 54 a 55 v ulici Bezruc¢ova
Hrad Kamenice na Zameckém vrchu

Akvadukt na fece Kamenice v Horni Kamenici

Filipov — venkovské usedlosti ép. 26, 27 a 42

N

Kostel sv. Mari Magdalény v Kerharticich

. , oy Obrdzek 47: Méstskd pamdtkovd zéna Ceskd Kamenice
Kerhartice — venkovské usedlosti ¢ép. 20, 32,44 a 115
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Kromé nemovitych kulturnich pamatek je v obci mnoho dalSich vyletnich mist. V okolnich lesich se
nachazi skalni vyhlidky Jehla, Ponorka, Tellplate nebo Bratsky oltaf. Zndma je také miniaturni
vesnicka Mlynky Brand, které se mésto vroce 2021 rozhodlo obnovit na misté plvodnich
Brandmuhle, které na zacatku 20. stoleti postavil truhlaf Anton Gampe.

V mistni ¢3sti Liska je moZné navstivit rozhlednu na vrcholu Studenec, Chfibsky vrch a cedi¢ovou
kupu na Zlatém vrchu, kterd je ndarodni pfirodni pamatkou. DalSim turistickym cilem je byvald
podzemni tovarna v Rabstejné.

Kulturu a cestovni ruch ve mésté spravuje organizacni slozka KaCR, ktera vznikla v roce 2020 a
zodpovida za provoz turistického a informacniho centra, méstské knihovny a také organizuje velké
mnozstvi spolecenskych a kulturnich udalosti.

Komentdr: Obec je vyznamnd z hlediska cestovniho ruchu. DuleZitd je zde zejména pési a cyklistickd
turistika. Ceskd Kamenice je vyhodnym bodem pro ndvitévu NP Ceské Svycarsko a okolnich CHKO.
Velmi navstévovanym mistem je i historické centrum mésta, které je méstskou pamdtkovou zénou.
Lakadlem turist( je i mnoZstvi kulturnich a spolecenskych akci, které se zde konaji béhem celého roku.

Obrdzek 49: Vesnicka Mlynky Brand

Obrdzek 50: Kamenicky hrad na Zameckém vrchu
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3.14 Bezpecnost a ochrana obyvatel

Hlavnim ohroZenim obce jsou povodné na vodnim toku Kamenice, pfipadné na dalSich mensich
vodnich tocich jako je Bystra, ktera protéka k.u. Kerhartice. Kromé povodrovych stavl na tocich
obec ohroZuji i bleskové povodné. Nejdulezitéjsim faktorem protipovodnové ochrany obce je
respektovani zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon (vodni zakon). Na tzemi
obce se nachazi oblast s vyznamnym povodiiovym rizikem OHL 45 - Ceska Kamenice. ,Uzemni pldn
obce respektuje povodriové riziko, které je zohlednéno omezovdnim a zdkazem umistovdni
rozsifovdanim takovych aktivit v ohroZenych uzemich, kde byla vyhodnocena nepfijateind mira

povodriovych rizik, nebo by mohlo dochdzet ke zvySovdni povodriovych rizik.” [4]

7

V feSeném Uzemi se nachazi staré ekologické zatéze. Ddle se v Uzemi nachazi sesuvna Uzemi, kterd
mohou ohrozit zastavéné a zastavitelné plochy.

Bezpelnost v obci zajistuji slozky zachranného integrovaného systému. V Ceské Kamenici md svoji
zékladnu obvodni oddéleni Policie CR, hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, sbor dobrovolnych
hasi¢d a Zdravotnickd zachranna sluiba Usteckého kraje. Ochranu vefejného poradku zajistuje také
méstska policie.

Komentdr: Zivot ve mésté je pro obcany bezpecny. Jedingym vétsim ohroZenim jsou zvysené
povodriové stavy na protékajicich vodnich tocich.
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4 VVyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi

Rozbor udrZitelného Uzemi zahrnuje a vyhodnocuje Uzemi v rlznych oblastech. Vysledkem je
souhrnné vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uUzemi a urcéeni
problému, zdvad a stfetl pro feSeni v uzemné planovaci dokumentaci. Podklady pro vyhodnoceni
udrZitelného rozvoje Gzemi byly éerpany z UAP ORP Dé&¢in a z vlastnich poznatkd.

4.1 Pozitivita Uzemi

e Pfirodné hodnotna krajina se znaénym potencialem pro rekreaci a cestovni ruch (NP, CHKO,
maloplosna zvlasté chranéna uzemi, Natura 2000)

e Vysoky koeficient ekologické stability

e Pristupnost krajiny a napojeni mésta na ptirodu

e Dochované historické jadro mésta

o Velké mnozZstvi turistickych znacenych tras

e Velky kulturni a historicky potencial pro oblast cestovniho ruchu v¢. velkého mnozstvi
kulturnich pamatek

e Vice jak na poloviné uzemi se nachdzi CHOPAV Severoceska kfida

e V Uzemi se nachazi schvaleny progndzni zdroj nerostnych surovin

e Reka Kamenice — vyznamny krajinotvorny a vodohospodarsky prvek

e Silny pfirodni potencidl

e Vysoky podil lesnich porost — necelych 50 %

e Vysoké zafizeni obanské vybavenosti, ktera slouZi jako zakladna pro okolni obce

e Strategicka poloha mésta na dopravni ose mezinarodniho vyznamu, pfitomnost silnice 1/13
ktera spojuje Podkrusnohofi s Podjestédim

e Hromadna doprava na velmi dobré Urovni, jak Zelezniéni, tak autobusova

e Dobra kvalita telekomunikacnich a informacnich sluzeb

e Meésto je plynofikovano

e Pokles podilu nezaméstnanych osob v poslednich letech

e Existence poZarni stanice

e Vymezend aktivni zona zaplavového uzemi

e Odpadové hospodarstvi na velmi dobré Urovni, nddobovy sbér separovaného odpadu diim od
domu

4.2 Negativita uzemi

e Dlouhodoby ubytek obyvatel

o Nizké saldo migrace, ptirozeny ubytek

e Vysoky index stafi, starnuti obyvatel

e Podprimérnad intenzita vystavby novych byt

e Omezenirozvoje obce vyplivajici ze zajm0 ochrany pfirody a krajiny
e \yskyt sesuvnych Uzemi omezujicich rozvoj Uzemi
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e Povodnové ohrozeni — omezeni rozvoje a ohroZeni stavajici zastavby

e Vysoky pocet evidence drobnych vodnich zdroji (studni) mGze ohroZovat hladinu podzemni
vody

e \yskyt starych ekologickych zatézi

e Silnice I. a ll. tfidy vedou zastavénym uzemim obce (hlukova a emisni zatéz)

e Nizké zornéni zemédélské pldy, ubytek orné ptdy

e Nedostatecna socidlni a domaci péce v oblasti socidlnich sluzeb, nedostatecna kapacita
domova pro seniory

e NedostateCna kapacita materskych skol

e Vyskyt socidlné vyloucenych lokalit

e Minimum cyklostezek pro bezpeény pohyb cyklistl, vedeni cyklotras po stavajicich
dopravnich komunikaci

e Mistni ¢asti bez vodovodni/kanaliza¢ni sité

e Nizky podil aktivnich ekonomickych subjektli oproti registrovanym ekonomickym subjektim

e Velké mnozstvi brownfields, vyskyt nevyuZitych nebo nedostatecné vyuZzitych aredl(

e Limitujici opattfeni na ochranu pfirody pro realizaci projektl v oblasti cestovniho ruchu

4.3 Vyhodnoceni Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj dzemi

Pro vyhodnoceni uUzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uUzemi byla pouzita metodika
Ministerstva pro mistni rozvoj pod nazvem , Metodickd pomicka k aktualizaci rozboru udrZitelného
rozvoje tzemi v UAP obci“. \yhodnocend data jsou prevzata z UAP ORP Dé&¢in a byla vytvofena pro
kazdou obec ve tfech posuzovanych pilifich — enviromentalni, socidlni a ekonomicky. Hodnota 0
pfedstavuje primérnou hodnotu charakteristickou pro ORP Déé&in. Pro Ceskou Kamenici vysly
nasledujici hodnoty:

e Vyhodnoceni pilite Zivotniho prostfedi: +2 -> vyvazeny stav
e Vyhodnoceni pilite pro hospodarsky rozvoj: +5 -> vyvazeny stav
e Vyhodnoceni pilite pro soudrznost spolecenstvi obyvatel: -1 -> nevyvazeny stav

Ceskou Kamenici Ize hodnotit jako Uzemi se silnym enviromentalnim a hospodafskym pilifem.
Naopak socidlni pilif je znacné nevyvazeny. [43]
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5 Analyza zjisténych problému k reseni

Vyhodnoceni problém k feseni bylo provedeno na zakladé podkladii z UAP Dé&cin a dale byly zjistény
zavady z vlastniho terénniho prizkumu obce. Problémy jsou rozdéleny do ndsledujicich kategorii:
zavady v dopravni a technické infrastrukture, urbanistické problémy, hygienické zdvady a socialni
problémy. Podrobnéji byla zpracovana kapitola, ktera se zabyva brownfields. Stanovené problémy
jsou zaneseny v problémovém vykrese.

4.1 Problémy na uzemi mésta

Zavady v dopravni a technické infrastrukture

e P1—Silnice I. tfidy prochdzi zastavénym Uzemim obce
Diky silnici 1/13, ktera prochézi Ceskou Kamenici, je v zastavéném Uzemi zvy3end intenzita
nakladni i osobni dopravy.

e P2 —Chybégjici chodniky podél silnic
V zastavéném uUzemi obce chybi chodniky podél silnic I. a Il. tfidy v oblasti Dolni a Horni
Kamenice.

e P3—Absence vodovodu v Pekelském dolu

e P4 — Absence kanalizace v k.U. Liska a Kerhartice a v mistnich ¢astech Filipov a Kamenicka
Nova Viska

Hygienické problémy

e P5—Hlukova a emisni zatéz ze silni¢ni dopravy
Silnice 1. a ll. tfidy prochazi zastavénym Gzemim obce a zplUsobuji nadmérny hluk.

e P6 —Staré ekologické zatéze v Uzemi
Jedna se o kontaminovanou plochu byvalé skladky u papirny v Horni Kamenici a potencidlné
kontaminovany prostor kolem CSPHM Benzina s.r.o. v Dolni Kamenici. Dalsi vyskytujici se
ekologické zatéze uzemi jsou zobrazeny v problémovém vykrese.

Urbanistické problémy

e P7—Zaplavové Uzemi prochazi zastavénym tzemim obce
Zastavéné uzemi obce je ohroZeno povodnémi.
e P8 — Nedostatecna obcanskd vybavenost
V obci je nedostatecna kapacita domova pro seniory a materskych skol.
e P9 —Vyskyt nevyuzitych zemi — brownfields
V obci je velké mnoiZstvi opusténych a chatrajicich aredld. Tomuto problému je vénovana
samostatna kapitola.
e P10 - Sesuvna uzemi
Ohrozeni zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch sesuvnym tdzemim.
e P11 - Nesoulad dopravniho Zelezni¢niho koridoru v ZUR a vymezenim v UPD obce
Koridor Zelezniéni dopravni infrastruktury Z1 vymezeny v ZUR UK neni vymezen v UPD obce.
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Socialni problémy

e P11 - Dlouhodoby ubytek obyvatel
e P12 - Starnuti obyvatel
e P13 - Vyskyt socidlné vyloucenych skupin

4.2 Brownfields v Ceské Kamenici

Ve mésté Ceska Kamenice byla provedena identifikace podvyuzivanych ploch — brownfields, ve které
bylo nalezeno celkem 18 zasazenych ploch. Nékteré plochy se skladaji z vice objektd, jindy se naopak
jedna pouze o samostatné stojici budovy. Jde prevdiné o brownfields, které v minulosti slouzily
k pramyslové textilni vyrobé. Dalsi skupinou jsou objekty, které plvodné slouzily k bydleni a
obcanské vybavenosti. Seznam brownfields na Uzemi obce je zapsan v nasledujici tabulce. Jejich
podrobné;si popis a doporuceni k feSeni je popsan v katalogu brownfields.

Tabulka 12: Seznam brownfields v Ceské Kamenici

Cislo |nazev lokace vyméra | ptivodni vyuZiti

BCK1 |Prvni Rabstejnska tovarna |Dolni Kamenice 12 600 m? | Textilni pramysl

BCK2 | Druha Rabstejnskd tovarna | Kamenicka Nova Viska 1 965 m? | Textilni pramysl

BCK3 |Treti Rabstejnska tovarna |Janska 3 774 m? | Textilni pramysl

BCK4 |Podzemni tovadrna Rabstejn | Rabstejnské udoli 17 500 m3 | Letecka vyroba

BCK5 |Benar Dolni Kamenice 7 697 m? | Textilni pramysl

BCK6 |Pletarna Pilz Dolni Kamenice 1 132 m?| Textilni pramysl

BCK7 |Tkalcovna Schrader Ceska Kamenice 432 m? | Textilni praimysl

BCK8 |Tkalcovna Huber Ceska Kamenice 592 m? | Textilni pramysl

BCK9 | Méstansky pivovar Ceska Kamenice 556 m? | Pivovarnictvi

BCK10 | Aredl Zizkova Ceska Kamenice 1546 m? | Lehky préimysl, bydleni
BCK11 | Byvalé jesle Ceska Kamenice 558 m? | Bydleni

BCK12 | Sklad Lipova Ceska Kamenice 465 m? | Lehky pramysl, sklady
BCK13 | DUm na nameésti Ceska Kamenice 240 m? | Bydleni

BCK14 | Hotel Hvézda Ceska Kamenice 670 m? | Hotel

BCK15 | Tovarna Beitlich Ceska Kamenice 1 161 m? | Textilni pramysl
BCK16 | Dolni mlyn Ceska Kamenice 543 m? | Mlyn

BCK17 | Horni mlyn Horni Kamenice 1574 m?| Textilni pramysl
BCK18 | Papirna Ceskd Kamenice Horni Kamenice 122 683 m? | Papirensky pramysl

V poslednich letech doslo k demolici nékolika brownfields. Zbourana byla vétSina komplexu textilni
tovarny Benar v Dolni Kamenici, dodnes stoji pouze jedna budova. Plocha je vSak ve vlastnictvi
mésta, které s ni ma zaméry. V roce 2021 byla zbourana Fuchsova vila, kterd patfila tehdejSimu
majiteli papiren Ignatzovi Fuchsovi. Dobrym pfikladem konverze podvyuZivané plochy ve mésté je
¢eskokamenicky pivovar, ktery byl jiz zminén v teoretické c¢asti. Je tak vidét, Ze s nékterymi
brownfields se néco déje.
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Obrdzek 51: Fuchsova vila [53] Obrdzek 52: Dnes jiZ zbourand budova Benaru [54]

Pro revitalizaci objektll, které jsou ve vlastnictvi mésta, je nezbytné nejprve ziskat finanéni
prostfedky z dotacnich titull, jelikoZz rozpocet obce je omezeny. Z evropskych dotaci je mozné
financovat i revitalizace soukromych objekt(, nutny je vSak zajem ze stran majitel(. DuleZita je
spoluprace verejného a soukromého sektoru. Mésto mliZze napriklad poskytnout pomoc a konzultace
pfi identifikaci problému a motivovat majitele a investory k dalSimu rozvoji.

Nutné je také tyto plochy dostat do povédomi verejnosti a do problému ji zapojit. Ddle je vhodné
provést plosnou identifikaci téchto ploch a stanovit rozsah a vaznost problému. Dalsim krokem je
stanoveni nového vyuZiti, pofizeni vhodnych Uzemnich studii a zaneseni zmény do Uzemniho planu.
Konverzi brownfields mGzou vzniknout napfiklad plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a nové
prilezitosti pro podnikatelskou ¢innost.
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1. Prvni Rabstejnska tovarna

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK1

NAZEV Prvni Rabstejnska tovarna

LOKACE Rabstejnské udoli - Dolni Kamenice ¢p. 68
VYMERA 12 600 m°

POVODNI VYUZITI  Textilni priimysl

VLASTNICTVI Mésto Ceska Kamenice

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN

Plocha prestavby: plochy ob¢anského vybaveni -
sportu

POPIS

Jednd o pozlstatky objektu byvalé Preidlovy tovarny. Stavba prvni
RabStejnské tovarny byla dokoncena v roce 1860 a vyrabéla se zde
bavlnéna a platéna prize. BEhem let 1942 - 1943 byly z budovy vystéhovany
spradaci stroje a vznikly zde kancelare, ubytovna a kantyna pro firmu
Weserflug. Po valce byl komplex RabStejnskych tovaren preveden do
majetku ministerstva narodni obrany. Budova nebyla vSak narozdil od
ostatnich objekt(l v Rabstejné vyuzivana, a tak byla zbourana. Dodnes z ni
zbyl pouze tovarni komin a cast zdi, ktera se opira o svah. Parcela se
nachazi v k.. obce Janska, ale majitelem pozemku je mésto Ceska
Kamenice. [55]

DOPORUCENI K RESENI

RabsStejnské udoli je relativné navstévované misto cyklisty a bézci, prochazi
zde cyklotrasa a nedaleko byvalé tovarny se nachazi dopravni hristé, tudiz
sem chodi i rodiny s détmi. Pozemek by tak mohl slouzit jako zazemi pro
sportovce a dalSi navstévniky. Navrhem je zde postavit altanek, ktery by
slouzil k odpocinku, venkovni posilovaci hristé, pripadné détské hristé.
Opravou asfaltovych povrchd, které kopiruji pozemek by mohl vzniknout
maly bézecky oval.

Katastralni mapa

Ortofoto

Uzemni plan

Fotografie souCasného stavu
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2. Druha Rabstejnska tovarna

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK?2

NAZEV Druha rabstejnska tovarna

LOKACE RabsStejnské udoli - Kamenicka Nova Viska ¢p. 45
VYMERA 1965 m?

POVODNI VYUZITI = Textilni pramysl

VLASTNICTVI Mésto Ceska Kamenice

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha prestavby: plochy specifické, hlavni vyuziti:

obcanska vybavenost, vyroba a sluzby

POPIS

Druha Preidlova pradelna vznikla béhem let 1862-1864. Textilni primysl byl
v provozu az do zacatku druhé svétové valky. Béhem valky byla budova
pradelny prestavéna na obrabéci dilny a slouzila pro leteckou vyrobu firmy
Weserfurg. Po valce budovu vyuzivala sovétska i ceska armada. [55] Od 90.
let, po odchodu armady budova chatra. Hlavni objekt ma tfi podlazi a je
slozen ze dvou na sebe kolmych kridel. Budové chybi okenni vyplng,
néktera okna jsou Uplné nebo castecné zazdéna, misty chybi omitka. Vedle
objektu stoji mensi budova, ktera slouzila pravdépodobné jako sklady a k ni
pfiléha mensi vila, jak je vidét na historické fotografii.

DOPORUCENI K RESENI

V soucasnosti jsou 2 patra hlavni budovy vyuZivana jako painballova aréna.
Navrhem je provést zakladni opravy, ponechat stavajici arénu a zachovat
budovu v industrialnim charakteru. V budové by mohly vzniknout dalsi
aktivity, které by se hodily do tohoto prostredi, napfiklad Unikova hra. Ve
vedlejsi budové by mohlo vzniknout zazemi pro hrace.

Katastralni mapa

Ortofoto

Historicka fotografie [32]

Uzemni plan
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3. Treti Rabstejnska tovarna

ZAKLADNI UDAJE

CIsLo BCK3

NAZEV TFeti Rab3tejnska tovarna

LOKACE RabsStejnské udoli - Janska ¢p. 75

VYMERA 3774 m?

POVODNI VYUZITI  Textilni pramysl

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha prestavby: plochy specifické, hlavni vyuziti:

obcanska vybavenost, vyroba a sluzby

POPIS

Treti Rabstejnskou tovarnu ziskal Franz Preidl v roce 1864, jako rozestavény
objekt od firmy Gebruder Schwaab. Béhem dostavby budovy musela byt
odstfelena velka cast skalniho masivu, ktery k tovarné priléha. Textilni
vyroba byla zastavena v roce 1942, kdy byl cely komplex RabStejnskych
pradelen zabaven statem pro Gcely zbrojni vyroby. Po valce budovy slouzila
armadeé a po jejim odchodu v 90. letech areal zacal chatrat. [55] Objekty se
nachazi na hranicich k.G. Janska a Ceska Kamenice. Hlavni budova, ktera
stoji na pozemku p.C. 96/1 ma 4 podlazi a je relativné v dobrém stavu,
fasada je casteCné opravena. Jeji pristavby na p.c. 96/9 a 96/10 maji 2
podlazi, maji poSkozené sklenéné vyplné a omitka se odlupuje. Dale se zde
nachazi dalsi tfi jednopodlazni budovy, které slouzily pravdépodobné jako
sklady.

DOPORUCENI K RESENI

Areal se nachazi na okraji obce, ma vSak dobrou dopravni infrastrukturu, v
arealu je parkovisté. Navrhem je prestavba tovarny na volnocasové
centrum. V arealu by mohla vzniknout napfiklad horolezecka sténa,
bowling, posilovna, pripadné viceucelovy sal, maly obchod, restaurace ci
bar. Inspiraci se stalo volnocasové a obchodni centrum Walzer v Mezimésti
na Broumovsku, kde konverzi byvalé tkalcovny vzniklo misto k aktivnimu
odpocinku, zabavé a obchodu.

Katastralni mapa
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Ortofoto

791

Uzemni plan
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4,

Podzemni tovarna Rabstejn

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK4

NAZEV Podzemni tovarna Rabstejn
LOKACE RabsStejnské udoli

VYMERA 17500 m®

POVODNI VYUZITI  Tovarna pro leteckou vyrobu
VLASTNICTVI -

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Nespecifikovano

POPIS

Podzemni tovarna Rabstejn je komplex podzemnich prostor vyhloubenych
v piskovcovych skalach v okoli Rabstejnského udoli. Prostory byly spolecné
s okolnimi Preidlovymi tovarnami za druhé svétové valky vyuZivany
nacistickym Némeckem k valecné letecké vyrobé. V roce 1944 byl v
RabsStejné zfizen koncetracni tabor, jehoz vézni byli nuceni k razbé Stol.
PGvodné byla planovana vyrobni plocha o rozloze az 82 000 m?, do konce
valky se vSak stihlo vyrubat pfiblizné 17 000 m>. Po valce objekty slouzily
vojenské spravé jako sklad Zenijni munice a pohonnych hmot. Po roce 1968
prostory vyuzivala Sovétska armada a Ceskoslovenska lidova armada. Po
odchodu armady si cast pronajalo sdruzeni SPOLEK RabStejn, které zde
provozuje muzeum a porada prohlidky pro verejnost. [55]

DOPORUCENI K RESENI

Vzhledem k citlivé historii tohoto specialniho typu brownfieldu neni
navrzeno zadné opatreni. Misto slouzi jako historicky odkaz, ktery
verejnosti pfipomina obdobi druhé svétové valky. K tomuto Ucelu velmi
dobre slouzi muzeum a moznost do prostor podzemni tovarny nahlédnout.

Vstup do RabStejnského muzea

Expozice Werk E [56]
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5. Benar

ZAKLADNI UDAJE

CIsLo BCK5

NAZEV Benar

LOKACE Dolni Kamenice, parcela €. 270
VYMERA 7697 m? (1175 m? zastavéna plocha)
POVODNI VYUZITI  Textilni proimysl

VLASTNICTVI Mésto Ceska Kamenice
KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN

obytna

POPIS

Objekt byvalé pradelny v Dolni Kamenici je soucasti dnes jiz zbouraného
komplexu textilni tovarny Benar. Budova byvalé skarny byla postavena roku
1912 na parcele €. 270 a stoji dodnes. Prvni budovu celého komplexu postavil v
roce 1845 Franz Chlent jako tovarnu na zpracovani ovci viny. Dalsim majitelem
byl Franz Knappe, ktery areal vyrazné rozsifil. V roce 1876 byla postavena
budova s Cp. 41, ktera slouzila jako kancelare a byty. Postupné se areal
pradelen rozSifoval a poslednim pristavénym objektem byla v roce 1926
budova s Cp. 13, kde byla pletarna s balirnou a sklad. Po znarodnéni se podnik
stal soucasti zavodu 06 n. p. Benar BeneSov nad Ploucnici a tovarna byla v
provozu do roku 1993. [57] V roce 2014 byla velka ¢ast komplexu zbourana (viz.
obrazek 51), o tfi roky pozdéji také prilehly komin. Budovy Cp. 13 a 41 v
soucasnosti slouzi k bydleni, budova na parcele €. 270 je nevyuzivana. Objekt

je tripodlazni, néktera okna jsou
aplné nebo castec¢né zazdéna a
misty chybi omitka. K budové
priléha objekt byvalych skladd,
ktery je ve Spatném technickém
stavu a ma posSkozené nosné
konstrukce. Areal se nachazi v
socialné vyloucené lokalité a celé
okoli plsobi zanedbané.

Plocha pfestavby, navrhovany zplsob vyuziti: smisena

Vizualizace domova pro seniory [58]

Katastralni mapa Uzemni plan

DOPORUCENI K RESENI

Mésto ma v planu v arealu byvalého benaru vybudovat novy domov pro seniory. Navrhem
je postavit vice budov, pricemz néktera by mohla slouzit jako klasicky domov pro seniory,
jind jako komunitni centrum. Budova na parcele ¢. 270 by po rekonstrukci mohla byt
pfestavena na mensi byty pro seniory, ktefi jsou stale sobéstacni. Na okolnich pozemcich
by bylo vhodné vytvorit pfijemné verejné prostranstvi, napriklad park, ktery by slouZil k
odpocinku a setkavani jak seniord, tak okolnich obyvatel. Budova skladd by vzhledem k
havarijnimu stavu méla byt zbourana.
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6. Pletarna Pilz

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK6

NAZEV Pletarna Pilz

LOKACE ulice Décinska ¢p. 361
VYMERA 1132 m°

POVODNI VYUZITI  Textilni pramysl
VLASTNICTVI Soukromé
KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha smisena vyrobni
POPIS

Pletarnu zalozil v roce 1867 F. W. Pilz. Podnik se specializoval na vyrobu
kastorového zbozi, ve 30. letech se tu pletly radiovky. Po znarodnéni byla
firma za¢lenéna do n.p. Milax Ceska Kamenice, poté do n.p. Bonex Teplice.
Textilni vyroba zde byla ukoncena v 90. letech. [57] V soucasnosti jsou
budovy Castecné vyuzivany jako sklady. Budova je v relativné zachovalém
stavu bez vyraznéjSich poskozeni. Komplex se sklada z nékolika objektd.
Padorys hlavni budovy kopiruje pfilehlou komunikaci, z boku navazuji

pristavby.
DOPORUCENI K RESENI

Rekonstrukci  objektu by  mohlo
vzniknout  komunitni  centrum  k
poskytovani sluzeb socialné
vyloucenym osobam. Mohly by zde
probihat napriklad kulturni i
vzdélavaci programy. Zaroven by
prostor mohl slouzit k socialnimu
bydleni. Vzhledem k dobrému stavu
objektu by pfi rekonstrukci mohly byt
zachovany historické prvky budovy.
Inspiraci se stala konverze byvalé
tovarny na moderni bydleni v
prazskych KoSirich.

Tovarna Me

Ortofoto

Historicky snimek [32]

Uzemni plan
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7. Tkalcovna Schrader

ZAKLADNI UDAJE Katastralni mapa Uzemni plan
CisLo BCK7

NAZEV Tkalcovna Schrager

LOKACE Ulice Mlynska Cp. 61

VYMERA 432 m°

POVODNI VYUZITI  Textilni priimysl

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha pFestavby - vyroba a skladovani

POPIS Ortofoto

L

Tkalcovnu zaloZila videniska rodinna firma L. Schrader & Co. na konci 19.
stoleti. V roce 1913 Johan Ludwig Shrader upravil tkalcovnu na apreturu a
barevnu. Podél Pivovarské ulice vznikla tkalcovna nova. Na pfelomu 20. a
30. let postihla podnik hospodarska krize a textilni vyroba byla ukoncena.
Budova byla prfed druhou svétovou valku vyuzivana jako sklady a kratce
také jako kasarny cCeskoslovenské armady. Od 70. let se zde vyrabély
krmné smési. Etazova tkalcovna ma nastavéné patro a cast oken je
zazdénych. Vétsina fasadni vyzdoby je zachovana. [57]

DOPORUCENI K RESENI

Objekt se nachazi v méstském centru v
Mlynské ulici, ktera vychazi z Namésti
Miru. Navrhem je vytvofeni kulturniho
centra. V objektu by mohlo vzniknout
technické  muzeum s odkazem a
zaméfenim  na prOmyslovou historii
severnich Cech. Dale by ¢ast objektu
mohla byt vyuzivana jako galerie, ktera ve
meésté chybi. Inspiraci se stalo Musoleum
Davida Cerného, které vzniklo v budové
byvalého Lihovaru na prazském Smichove. :
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8. Tkalcovna Huber

ZAKLADNI UDAJE Katastralni mapa Uzemni plan
CisLo BCK8
NAZEV Tkalcovna Huber
LOKACE Ulice Nadrazni ¢p 348
VYMERA 592 m®
PUOVODNI VYUZITI  Textilni pramysl
VLASTNICTVI Soukromé e
KONTAMINACE Ne
UZEMNI PLAN Plocha vyroby a skladovani
-— T
POPIS Ortofoto Historicky snimek [32]

Florian Hubel si nejprve v roce 1869 postavil ve vedlejsi budové
restauraci. Béhem nékolika let zacal s tkanim platna a dosSlo k
vystavbé tkalcovny. Béhem 30. let podnik postihla hospodarska
krize a tovarna byla uzavfena. Po druhé svétové valce budova
slouzila jako skladisté. [57] V poslednich letech byl zde v provozu
autoservis, bazar nabytku a prodejna krmiv. VeSkeré podniky vsak jiz
zanikly a budova je opusténa a zchatrala. Tripodlazni budova stoji na
kFizovatce silnice I/13 a ulice Nadrazni. K budové priléha vyrobni
areal firmy Sates s.r.o.

DOPORUCENI K RESENI

Vzhledem k poloze budovy by bylo vhodné ponechat objektu vyrobni
funkci, aby tak navazal na okoli. Dalsi moznosti by bylo vytvoreni
komercni obCanské vybavenosti, napriklad motorestu. Budova stoji
u silnice, naproti pres ulici je zelezni¢ni stanice, ma tak vyhodnou
polohu pro tento typ zafizeni.
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9. Méstansky pivovar

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK9

NAZEV Méstansky pivovar
LOKACE Ulice Spalena ¢p. 314
VYMERA 556 m°

POVODNI VYUZITI  Pivovar

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha vyroby a skladovani
POPIS

Budova byla postavena na zacatku 19. stoleti a az do roku 1929 slouzila jako
meéstansky pivovar, poté jako stacirna limonad. Po druhé svétové valce
objekt slouzil jako sklady a byty. Areal se sklada ze dvou budov, pricemz
jedna slouzi v soucasnosti k bydleni. Budovy se nachazeji na okraji
meéstského centra v obytné zastavbé.

DOPORUCENI K RESENI

Navrhem je rekonstrukce objektu a vyvoreni bytovych jednotek, stejné jako
v druhé budové. Zaroven by mohlo dojit k zachovani historického razu

budovy. Inspiraci se
stala  rekonstrukce
staré stodoly ve

Skotsku, kterou
navrhl ateliér WT
Architecture.

Stodola od WT Architecture [60]

Katastralni mapa

154

Uzemni plan
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s

10. Areal Ziz

kova

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK10

NAZEV Areal Zizkova

LOKACE Ulice Zizkova €p. 483 a ¢p. 532
VYMERA 1546 m®

PUOVODNI VYUZITI  Lehky priimysl, sklady

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha bydleni a ob¢anska vybavenost
POPIS

Areal v Zizkové ulici se sklada z nékolik objektl. V budové s ¢p. 483
(st. 575/3) se nachazela soustruzna Theodor Wenzel, kde se vyrabély
drevéné dymky. V souCasnosti je objekt opustény. V dzemnim planu
je budova vyznacena jako plocha k bydleni. Zfejmé z dGvodu, Ze na
objekt je severné napojen obytny dim. Objekt s parcelnim ¢islem
1033 je vyuzivan jako sklad. Ve vile Cp. 532 (st. 650) bylo drive
zdravotni strfedisko. Vila ma z boku pristavbu, ktera je vidét na
obrazku. Dim ¢p. 600 (st. 575/2) je obyvan. Cast arealu je tedy
vyuzivana, nicméné nékteré objekty jsou opusténé a chatraji.

DOPORUCENI K RESENI

Navrhem se prfestavba vily na materskou Skolu, jelikoz ty soucasné
maji nedostatecnou kapacitu. K vile pfiléha i prostorna zahrada,
ktera by mohla slouzit k rlznym pohybovym aktivitam. V druhé
budové by mohla vzniknout détska herna, ktera by byla rozdélena
do rdznych zén a slouZzila by jak malym, tak star$im détem.

Katastralni mapa Uzemni plan

- —

1826/1

o s

- Budova Cp. 483 Vila Cp;532'
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Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

11. Byvalé jesle

ZAKLADNI UDAJE Katastralni mapa Uzemni plan
CisLo BCK11
NAZEV Byvalé jesle
LOKACE Ulice Lipova Cp. 624
VYMERA 220 m*
PUVODNI VYUZITI ~ Bydleni
VLASTNICTVI Soukromé
KONTAMINACE Ne
UZEMNI PLAN Plocha pfestavby - smisené obytné (méstské)
bydleni

POPIS Fotog raﬁe soucasneho stavu Ortofoto

Od roku 1961 zde byly meéstské jesle, které byly z pocatku umistény,
spolecné s matefskou Skolou, v Palackého ulici a po osamostatnéni byly
pfemistény do vily €p. 624 v Lipové ulici. K jejich zruSeni pro nedostatek
déti doSlo v roce 1994 a objekt byl prodan soukromé firmé. [32] Objekt v
soucCasnosti chatra, neni nijak udrzovany a nékolikrat byl v exekucnim
drazeni. DUm je zdény, podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi, s
valbovou stfechou, bez vyuzitého podkrovi, stary pfes 80 let. Budova je v
havarijnim stavu a ma narusSené vodorovné i svislé konstrukce. U domu je
rozlehla zahrada s dvojgarazi.

DOPORUCENI K RESENI

Navrhem je celkova
rekonstrukce  objektu a
navraceni funkce meéstského
bydleni. Inspiraci se stala
Orechovka, ktera patfi mezi

a W Illu-..

nejstarsi viloveé Ctvrti v Praze

a stoji zde mnoho ' -|

hodnotnych staveb z prvni J _ B

republiky, které v

soucasnosti prochazeji [ j A e—
o Vila v Orechovce[61] il —

revitalizaci.
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Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

12. Sklad Lipova

ZAKLADNI UDAJE Katastralni mapa Uzemni plan

CisLo BCK12 \ Pv \

NAZEV Sklad Lipova __

LOKACE Ulice Lipova Cp. 804

VYMERA 465 m*

PUVODNI VYUZITT  Sklad

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha vyroby a skladovani :k vs {
\

POPIS Fotografie soucasného stavu Ortofoto

Objekt stoji na okraji mésta u silnice 11/263, ktera vede z Ceské
Kamenice smérem do mistni c¢asti Hunikov. Budova ma dveé
podlazi a vyuzité podkrovi. Objekt ma poni¢enou fasadu a
okenni vyplné. Dle Gzemniho planu se jedna o plochu vyroby a
skladovani, pricemz skladovani zde pravdépodobné jeSté
castecné probiha. Budova je vSak znacné zanedbana a
zaslouzila by rekonstrukci. Severni kfidlo objektu je opraveno a
slouzi k bydleni.

DOPORUCENI K RESENI

Vzhledem k poloze arealu je doporuc¢enim ponechani vyrobni
funkce. Rekonstrukci objektu by mohly vzniknout nové prostory
pro drobné Zivnostniky. Budova by mohla slouzit jako prostory
pro skladovani, dale by zde mohly vzniknout dilny pro vyrobu.
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Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice

13. DUm na namésti

ZAKLADNI UDAJE Katastralni mapa Uzemni plan
CisLo BCK13

NAZEV DaGm na nameésti

LOKACE Namésti 28. fijna Cp. 160

VYMERA 240 m?

PUOVODNI VYUZITI  Bydleni

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha pfestavby - smisené obytné

(méststké) bydleni

POPIS Fotografie sou¢asného stavu Ortofoto

Dvoupodlazdni objekt s podkrovim se nachazi v centru
meésta na Nameésti 28. fijna. Budova dfive slouzila k
bydleni, prvni podlazi k obCanské vybavenosti, byl zde
bar s hernou. V soucCasnosti objekt chatra a je
neudrzovany, misty chybi omitka a sklenéné vyplné.

DOPORUCENI K RESENI

Navrhem je celkova rekonstrukce objektu a navraceni
funkce méstského smiseného bydleni. PFizemi by mohlo
slouzit obCanské vybavenosti, jelikoz je k tomu prostor
vzhledem k pfedchozimu vyuziti uzplsobem. Vzniknout
by zde mohla napriklad kavarna nebo restaurace s
venkovni zahradkou. V prvnim patfe by mohly vzniknout
bytové jednotky. Nové vyuziti by bylo v souladu s
dzemnim planem, ve kterém je objekt zanesen jako
plocha prestavby - smiSené obytné bydleni.
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14. Hotel Hvézda

ZAKLADNI UDAJE

CIsLo BCK14

NAZEV Hotel Hvézda

LOKACE Ulice Dvorakova ¢p. 55

VYMERA 670 m*

POVODNI VYUZITI  Hotel

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha prestavby - ob&anska vybavenost +

smisené (obytné) bydleni

POPIS

Hotel Stern (Hvézda) nechal
vybudovat Franz Preidl v druhé
poloviné 19. stoleti. Na svou dobu se
jednalo o luxusni hotel. Pozdéji zde byl
pouze hostinec. Objekt je tfipodlazni a

~

vypada zchatrale a opusSténé.

%'\ Historicky snimek [32]

L
a

i e ]

DOPORUCENI K RESENI

Doporucenim k reSeni je celkova rekonstrukce a vytvoreni bytovych
jednotech. Mohlo by zde vzniknout dostupné bydleni v centru mésta,
které by navazalo na okolni zastavbu, ktera je tvofena smiSenym
obytnym bydlenim. Budova by ¢astécné mohla slouzit i jako penzoin ¢i
hotel. V pfizemi dfive byval hostinec, prostor je tak uzplsoben na vznik
nové obcanské vybavenosti.

Katastralni mapa

st. 106/1

st. 104/1

2491
st. 106/2 @ '

Uzemni plan
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15. Tovarna Beitlich

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK15

NAZEV Tovarna Beitlich
LOKACE Ulice Prazska 486
VYMERA 1161 m°

POVODNI VYUZITI  Textilni primysl
VLASTNICTVI Soukromé
KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Vyroba a skladovani
POPIS

Skarna pletaci pfize a tovarna na pletaz Franze Beitlicha zahajila
vyrobu v roce 1894. Tovarna se pozdéji dostala do financnich
problém( a roku 1925 prevzala podnik Velkonakupni spolecnost
konzumnich spolkd v CSR, ktera areal rozsifila o halu pro vyrobu
gumovych bot. BEéhem druhé svétové valky podnik prevzala firma
Johann Adolf Geipel & Sohn, po znarodnéni se stal soucasti n. p.
Milax Ceska Kamenice, pozdé&ji n. p. Bonex Teplice. Cast budov je v
soucasnosti vyuzivana k vyrobé potahd. [57]

DOPORUCENI K RESENI

Vzhledem k castecnému vyuziti arealu v soucasnosti, je
doporucenim k feSeni oprava objektu a ponechani vyrobni funkce.
Rekonstrukci budovy by mohly vzniknout nové prostory pro drobné
zivnostniky. V arealu by dale mohly vzniknout prostory pro
skladovani, pripadné kancelare.

Katastralni mapa

st. 1356

. v '«Mﬁl‘lﬂm
| AN

44
= e

Uzemni plan
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16. Dolni mlyn

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK16

NAZEV Dolni mlyn

LOKACE Ulice Mlynska ¢p. 39

VYMERA 543 m?

POVODNI VYUZITI  Mlyn

VLASTNICTVI Soukromé

KONTAMINACE Ne

UZEMNI PLAN Plocha pFestavby: ob&anska vybavenost +

vyroba a skladovani

POPIS

Jedna se o objekt byvalého mlynu, ktery byl vSak jiz nékolikrat
pfestavén. Prvni pisemna zminka o Dolnim mlyné, tzv. Niedermuhle
pochazi z konce 14. stoleti. Mlynskou ulici dfive vedl nahon z reky
Kamenice, ktery mlynu privadél potfebnou vodu. Tok je v
soucCasnosti zatrubnén. K mlynu je kolmo pristavén Ctyrfpodlazni
objekt. Budové chybi okenni vyplné, néktera okna jsou prekryta
drevénymi prkny. StfesSni krytina je v relativné dobrém stavu.

DOPORUCENI K RESENI

Uzemni plan zde navrhuje plochu prfestavby na obcanskou
vybavenost. Byvaly mlyn by po rekonstrukci mohl byt pfestavén na
penzion. Budova se nachazi nedaleko méstského centra a je tak
dobrym vychozim bodem pro navstévu meésta, pamatek a okolni
pfirody. Druha cast objektu, ktera je v izemnim planu zanesena jako
plocha vyroby a skladovani by mohla slouzit pro drobnou vyrobu, s
cilem podporit mistni podnikatele.

Katastralni mapa

2482/8

Ortofoto

Uzemni plan

Vv

Zv -

£3H /o

A\

Fotografie souCasného stavu
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17. Horni mlyn

ZAKLADNI UDAJE Katastralni mapa Uzemni plan
CIsLo BCK17
NAZEV Horni mlyn
LOKACE Horni Kamenice, ulice Luzicka Cp. 42
VYMERA 1574 m?
POVODNI VYUZITT  Textilni promysl
VLASTNICTVI Soukromé
KONTAMINACE Ne
UZEMNI PLAN Plocha vyroby a skladovani
185
POPIS

Ortofoto
o

Budovu Horniho mlyna postavil v roce 1845 Franz Bohm a pradelnu zde
provozovala firma Hielle & Dittrich. V roce 1863 budovu ziskal Franz
Preidl a zaclenil ji do svého textilniho podniku. Objekt byl postupné
rozSifen na tri podlazi a slouZil jako odpadova pradelna a skarna az do
krachu podniku v roce 1931. Budova byla po krachu firmy castecné
zdemolovana za Ucelem prodeje stavebniho materialu. Po pfipojeni
Sudet k Risi, pridélily pradelnu statni organy firmé& Reicho, ktera
vyuzivala objekt jako sklad obili a nafidly dostavbu strzené casti. Po
valce budova slouzila jako sklady strojirenskych vyrobkd, pozdéji se zde
vyrabéla valcova loziska. Od roku 2003 objekt patri firmé STIRPack, ktera
vyrabi lepenkové krabice. [57]

= e

T

L ||

DOPORUCENI K RESENI

Areal se nachazi na kfizovatce silnic I/13 a III/26322 v okrajové casti
meésta a je tak dobre dopravné dostupny. Doporucenim k feSeni je
rekonstrukce budovy a ponechani funkce vyroby a skladovani dle
Gzemniho planu. Cilem je podpora drobnych podnikatel(, ktefi by mohli
budovu vyuZzivat jako sklady, vyrobny, dilny nebo kancelare.
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18. Papirna Ceska Kamenice

ZAKLADNI UDAJE

CisLo BCK19

NAZEV Papirna Ceska Kamenice
LOKACE Horni Kamenice
VYMERA 122 683 m°

POVODNI VYUZITI  Papirensky primysl
VLASTNICTVI Soukromé
KONTAMINACE Ano

UZEMNI PLAN

Plocha vyroby a skladovani

POPIS

Kromé proslulého textilniho prdmyslu, v druhé poloviné 19. stoleti, se
dostal v Ceské Kamenici do popfedi také papirensky pramysl. Zaklad arealu
tovarny tvofila papirna Johanna Georga Astena z roku 1835. O nékolik let
pozdéji koupil tovarnu prazsky tiskar Ignaz Fuchs, ktery modernizoval
provoz na vyrobu papiru a celudzy. Postupné se papirna rozvijela a byla
napojena vleckou na trat Ceské severni drahy. Pfed druhou svétovou valkou
méla papirna pfes 600 zaméstnancd a vyrabéla téméf 20 000 tun papiru
ro¢né. Po znarodnéni se podnik stal n.p. Ceskokamenickd papirna, pozdé&ji
byl zafazen do n. p. Sepap Stéti a vyrabél dfevovinu, bunic¢inu, lepenku,
novinovy, balici a tiskovy papir. [57] Vyroba papiru zde Castecné pokracuje
doposud. Spolec¢nost Papirna APIS, s.r.0. se zaméfuje na zpracovani a

recyklaci sbérového papiru a naslednou s :
Historicka fotografie [32]

vyrobu baliciho papiru a Sedaku pro
kartonazni vyrobu. Areal papiren je
rozlehly a sklada se z nékolika
objektd. V roce 2010 byly odstreleny

dvé vézZe varny a spousta budov v & s Enanooona

2404

B

arealu charta. Misto nékterych budov,
které byly zbourany vznikla
fotovoltaicka elektrarna. Vlecka,
ktera je napojena na papirny je v

soucasnosti nefuncni.

Katastralni mapa Uzemni plan
26225 24761 | FreaR h:‘:""\ 2464/6 h '
2674 2622/4 94 '
s ‘_,__,m-»«

d
st. 165/1-
st. 165/2

DOPORUCENI K RESENI

Papirna se nachazi na okraji mésta a je velmi dobfe dopravné dostupna, jelikoZ podél arealu
prochazi silnice I/13. Jedna se také o nejvétsi primyslovy areal ve mésté a ma tak velky
potencial. Vhodnym feSenim by bylo ponechat arealu primyslovy charakter, ktery by
nenarusoval centrum meésta. Navrhem je vytvoreni arealu, ktery by slouzil pro vyrobu a
skladovani. V pfipadné obnoveni vlecky, ktera se napojuje na Zeleznici ¢. 081, by zde mohlo
vzniknout mensi prekladisté. V arealu se nachazeji staré ekologické zatéze, které je potreba
pred jakymkoliv dalSim zasahem odstranit.

52



Zaver

Bakalaiskd prace se zabyvala zpracovanim komplexni Gzemni analyzy mésta Ceska Kamenice. Cilem
bylo zpracovani dopliujicich prdzkuma a rozbor(, které dopliuji a upfesnuji informace obsazené
v Uzemné analytickych podkladech. Jedna se také o dulezity podklad pro zpracovani zadani a feSeni
navrhu uzemniho planu.

Jelikoz se mésté vyskytuje velké mnozstvi podvyuzivanych ploch, tak byla prace na tuto problematiku
zamétena. Cely Ustecky kraj mél v minulosti primyslovy charakter, ktery byl v 90. letech minulého
stoleti potlacden pfi restrukturalizaci ceské ekonomiky a v celém regionu tak vzniklo velké mnozstvi
brownfields. Ceska Kamenice byla dfive ddleZitym textilnim centrem, v sougasnosti jsou viak budovy
nevyuzivany a snizuji atraktivitu mésta.

V teoretické casti bylo popsdno legislativni prostfedi Uuzemniho planovani a ddle byla detailné
popsana problematika spojena s vyskytem brownfields. V zavéru teoretické ¢asti byly predstaveny
priklady revitalizovanych brownfields, které mohou byt inspiraci pro dalsi feSeni této problematiky.
Analyticka ¢ast, kterd vychazela prevainé z UAP D&&in se zabyvala detailnim popisem Feseného
Uzemi. Na zavér byly stanoveny problémy, které se nachazi na uzemi obce. Detailnéji byla poté
rozebrana problematika podvyuZivanych ploch. Celkem bylo ve mésté identifikovano 18 takto
zasazenych ploch. Nasledné byl zpracovan katalog brownfields, ktery obsahuje detailnéjsi popis
jednotlivych objektt, fotodokumentaci a doporuceni k reseni.

Textova Cast prace je doplnéna o vykresovou c¢ast. Na podkladé katastralni mapy byl zpracovan
vykres SirSich vztah(, ktery ukazuje Sirsi okoli mésta. Dale byl zpracovan vykres hodnot v tzemi, ktery
zobrazuje civiliza¢ni, kulturni, urbanistické, pfirodni a krajinné hodnoty. Vykres limit(i vyuziti Gzemi
zobrazuje stanovené limity Uzemi jako je napfiklad technicka infrastruktura a jeji ochrannd pasma,
dopravni infrastruktura, zaplavové Uzemi, vodni toky a plochy, staré ekologické zatéze a dalsi.
Problémovy vykres zndzornuje stiety zajma v feSeném Uzemi a nejdllezitéjsi problémy.

Ceska Kamenice je mésto plné pamatek, obklopené krasnou ptirodou a je tak ddleZitym turistickym
cilem. Presto, Ze sem kazdorocné zavitd velké mnozstvi turist(i, stdlych obyvatel neustale ubyva a
obyvatelstvo starne. Mnoho zejména mladych obyvatel se stéhuje za praci do vétSich mést. V obci se
nachdazeji socialné vyloucené lokality, které s sebou pfinaseji mnoho probléma. NejvétsSim dopravnim
problémem je silnice I. tfidy, kterd prochazi zastavénym uzemim a zpUsobuje tak hlukové znecisténi.
Dale podél silnic v zastavéném Uzemi ¢astecné chybéji chodniky. V nékterych mistnich ¢astech mésta
chybi vodovod a kanalizace. V Uzemi se vyskytuji staré ekologické zatéze a sesuvna uzemi, které
mohou ohroZovat bezpeénost obyvatel. DalSim ohroZzenim obce je zaplavové Uzemi, které prochazi
zastavénym uUzemim obce. Z hlediska obcanské vybavenosti md mésto nedostateénou kapacitu
materskych Skol a domova pro seniory.

| pfes to, Ze se v Uzemi nachdazi mnozstvi problému, mésto ma velmi aktivni pfistup k jejich reSeni. Po
dlouhé roky sice mésto stagnovalo, ale s nastupem nového vedeni, se mésto zacalo proménovat
k lepSimu. Dochazi ke zkvalithovani Zivota ve mésté a ke zvySovani spokojenosti obyvatel. Mimo jiné
se tak mésto stava jesté vice atraktivnim pro turismus, ktery je pro celou oblast dalezitym zdrojem
financnich prijm0.

Uzemni analyza mésta Ceskd Kamenice
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