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Typ prace: diplomova

Fakulta/ustav: Fakulta stavebni (FSv)

Katedra/ustav: KATEDRA EKONOMIKY A RIiZENi VESTAVEBNICTVIi

Oponent prace: Ing. Michal Rohlena, Ph.D.

Pracovisté oponenta prace: Klepnéte sem a zadejte text.

Il. HODNOCENI JEDNOTLIVYCH KRITERIi

Zadani primérné narocné
Hodnoceni ndrocnosti zaddni zavérecné prdce.
Pro feSeni diplomové prace je mozné vyuzit zndmé metodiky pro hodnoceni efektivnosti investice.

SpInéni zadani spinéno

Posudte, zda predloZend zdavérecnd prdce splriuje zaddni. V komentdri pfipadné uvedte body zaddni, které nebyly zcela
splnény, nebo zda je prdce oproti zaddni rozsifena. Nebylo-li zaddni zcela spIinéno, pokuste se posoudit zdvaznost, dopady a
pfipadné i priciny jednotlivych nedostatkd.

Zadani PD je splnéno.

Zvoleny postup FeSeni spravny
Posudte, zda student zvolil spravny postup nebo metody reseni.
Autor aplikoval spravny postup reSeni DP.

Odborna uroven D - uspokojivé

Posudte uroven odbornosti zavérecné prdce, vyuZiti znalosti ziskanych studiem a z odborné literatury, vyuZiti podkladi a
dat ziskanych z praxe.

Odborna urover odpovida pozadavkidm na diplomovou praci. Prace je vhodné strukturovand na teoretickou ¢ast a
praktickou, kterd obsahové navazuje na teoretickou ¢ast a dochazi k aplikaci postup( za Ucelem stanoveni vhodné
investi¢ni varianty. Jednotlivé kapitoly praktické ¢asti jsou nelogicky fazeny a trpi tim nejen prehlednost prace, ale i jeji
obsah.

Formalni a jazykova uroven, rozsah prace D - uspokojivé

Posudte spravnost pouZivani formdlnich zdpis obsaZenych v prdci. Posudte typografickou a jazykovou stranku.

Formalni Uroven prace je velmi dobrd. Prace je vhodné strukturovdna a je prehledna. Jazykova uroven odpovida danému
tytu prdce. V praktické ¢asti by bylo vhodné jiné fazeni jednotlivych podkapitol, které jsou nelogicky strukturovany, kdy
jedna z prvnich kapitol je Analyza rizik. Avsak, jak mohu stanovit dopad na projekt, kdyZz nemam stanoveny naklady, vynosy
a harmonogram projektu apod.

Vybér zdrojh, korektnost citaci C - dobfe

Vyjddrete se k aktivité studenta pfi ziskdavani a vyuZivani studijnich materidlu k Feseni zdvérecné prdce. Charakterizujte
vybér pramend. Posudte, zda student vyuZil vSechny relevantni zdroje. Ovérte, zda jsou vSechny prevzaté prvky radné
odliseny od vlastnich vysledk( a uvah, zda nedoslo k poruseni citacni etiky a zda jsou bibliografické citace uplné a v souladu
s citacnimi zvyklostmi a normami.

Pouzité zdroje jsou relevantni k danému tématu. Bylo by vhodné analyzu trhu doplnit o udaje o realizovanych prodejich

z KN.

Dalsi komentaie a hodnoceni
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Vyjddrete se k urovni dosaZenych hlavnich vysledki zdveérecné prdce, napr. k urovni teoretickych vysledkt, nebo k urovni a
funkcnosti technického nebo programového vytvoreného reseni, publikacnim vystuptim, experimentdlni zrucnosti apod.

V praktické ¢asti jsou nelogicky fazeny a moznd i chybné rfeSeny jednotlivé ¢asti studie proveditelnosti, kdy
jako prvni je provedena analyza rizik, avSak pokud nejsou stanoveny ndklady, vynosy a harmonogram, tak neni
mozné stanovit dopad jednotlivych rizik apod. Proto povazuji znacnou ¢ast identifikovanych rizik za
nerelevantni, nebo chybné identifikované. Zaroven analyza rizik by méla byt provedena na viechny 3
uvaZované investicni varianty samostatné, protoZe kazda varianta s sebou nese jina rizika, obdobné jako byla
provedena SWOT analyza.

Analyza trhu by méla obsahovat i popis poptavky o takovychto bytech. Takto analyza trhu obsahuje
pouze popis nabizenych nemovitosti. Dale vychazi pouze z nabidkovych cen, které se ale mohou lisit od
skutecné realizovanych prodejt dle KN.

Stanoveni vynos( z pronajmu je provedeno chybné. Nejsou zohlednény veskeré naklady na provoz a
udrzbu, naklady spojené s pronajmem byt(, pojisténi, fond oprav domu apod. Je zohlednéna pouze
neobsazenost hodnotou 2 %. Tim, Ze nejsou stanoveny veskeré naklady spojené s pronajmem je vysledek této
varianty vyrazné optimistictéjsi.

Ve financni analyze neni zpracovano financni CF. Neni tak ovéfitelné, Ze projekt je s danymi predpoklady
ufinancovatelny. U Varianty B se predpoklada splaceni Gvéru po dobu 5 let, pfitom provozni faze — prodej ma
trvat pouze 3 mésice.

IIl. CELKOVE HODNOCENI, OTAZKY K OBHAJOBE, NAVRH KLASIFIKACE

Shrrite aspekty zdvérecné prdce, které nejvice ovlivnily Vase celkové hodnoceni. Uvedte pripadné otdzky, které by
mél student zodpovédét pri obhajobé zdverecné prdce pred komisi.

Diplomova prace obsahuje fadu chybnych predpokladu, které ovliviuji vysledek studie. Praci doporucuji
k obhajobé.

Otazky:

1) Proc pro stanoveny obvyklého ndjemného byla porovnavana pouze jedna obdobna bytové jednotka? Proc
nebylo moZné porovnat jiné byty obdobné velikosti a lokality?

2) Jak byla stanovena hodnota, o kterou je snizeno hrubé najemné z dlivodu neobsazenosti, ve vysi 2 %?

3) Proc uvarianty B — prodej byt je uvazovano se splacenim Uvéru po dobu 5 let, kdyZ dle harmonogramu
dojde k prodeji bytli béhem 3 mésict od dokonceni realizace?

4) Jaké jsou v soucasnosti sazby DPH, jaka je aplikovana na tento projekt a jakym zplsobem Vam ovliviiuje
finanéni vysledky projektu?

Predlozenou zavérecnou praci hodnotim klasifikacnim stupném D - uspokojivé.
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