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1. Udrzba bytového domu

Tento dokument slouzi k bezpecdnému uzivani a Udrzbé& objektu pro
spravce objektu i ndjemniky. S pravidly uZivani spolecnych prostor musi byt
sezndmeni spravce i nadjemnici bytl. Dale by méli byt sezndmeni s tim, jak se

chovat v pfipadé havarie nebo pozaru.

1.1 Kontrolni prohlidky

Kontrolni prohlidky by méli probihat v pfipadé, Ze dojde k mimoradnym

povétrnostnim podminkdm, havarii apod.

Kontrolujeme obalové konstrukce objektu tzn. obvodovy plast vcetné
oken, dvefi, stfechy atd. Zjisténé zavady nebo zdvady, které byli ohldsené
najemniky se musi co nejdfive odstranit, aby nedoslo kdalsim skoddm na

objektu.

V ramci pravidelné kontroly spojené s UdrZzbou je nutné kontrolovat i
technickd zafizeni objektu napf. kanalizaci, vodovod, vétrani, vytdpéni,
elektroinstalaci, protipozarni systémy. Tyto prohlidky je doporuceno provadét

alespon 1x za rok.

1.2 Uklid vnitinich spoleénych prostor

Uklid vnitfnich spole&nych prostor (chodby, schodist&) se provadi za
GUcelem odstranéni zavleCené nedcistoty zvenku a necistoty, které vznikaji
uzivanim objektu. V téchto prostorech se Cisti zejména podlahy, Cistici zdny,

parapety, madla zabradli, svitidla apod.

Udrzba keramické dlazby vyzaduje péci a pFipravky podle charakteru
znecisténi. K ¢isténi vétsi plochy se doporucuje pouZzivat myci stroje s Setrnym
mechanickym cisténim. K odstranéni vody z povrchu dlazby je doporuc¢ovano
specidlni naradi napf. gumova stérka. Na vihkych povrsich je tfeba dbat zvySené

bezpeclnosti pfi pohybu osob, hrozi uklouznuti.

Pravidelnd Udrzba se provadi béznym zpUlsobem mycimi a disticimi
prostfedky uréenymi na ¢isténi a udrzbu keramické dlazby. Cetnost Gklidu je

doporucena 1 x tydné. Na &isténi podlah nepouzivejte kovové pfedméty, hrozi
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poskrabani povrchu dlazeb. Malby spole¢nych prostor jsou otéruvzdorné.

Osetfovat se mohou pouze opraSenim nebo vyluxovanim.

1.2.1 Sklepni boxy

Sklepni boxy jsou umistény v 1.PP objektu.

Ve sklepnich boxech se nesmi skladovat horlavé Iatky. Pro tyto prostory
nejsou stanovené zvlastni podminky uzivani. Pro sklepni prostory plati stejna
pravidla Gdrzby jako pro spole&né prostory viz kapitola:1.7 Uklid spole&nych

prostor.

- mw s

1.3 Uklid vnéjsich spoleénych prostor

Uklid vné&jsich spole&nych prostor (chodniky, parkovisté objektu apod.) se
provadi za Ucelem odstranéni pevnych nedistot napr. listi, snéhu, mechu a
ndmrazy. Tyto prostory jsou udrzovany spradvcem objektu. Cetnost Uklidu se
odviji na intenzité znecisténi.

Udrzba chodniku z betonové zdmkové dlazby je nendro&nd vyzaduje
pouze ob&ané zametani nebo pfi vétsim znedisténim oplachnuti talkovou vodou.
Dlazba v zimni obdobim mdze byt sypana vhodnymi materidly pro posyp napfr.
pisek. Dlazba nesmi byt sypana materidly napt. popel, Skvdra, hruby stérk,

protoZe by mohlo dojit k posSkozeni povrchu.

Pfi prfipadném prorQstani plevelu, se doporucuje plevel odstranit

specialnimi chemickymi prostfedky.

1.4 Udrzba zelené

Zelefa sadové Upravy udrZzuje spravce objektu nebo urc¢end firma pro této

Ucely. Zelen je tfeba pravidelné zastfihovat, zalévat dle potfeby a pocasi.

1.5 Fasada

Vnéjsi plast objektu je tvofen kontaktnim zateplovacim systémem ETICS
s tepelnou izolaci z desek sedého polystyrenu tl. 100 mm se silikonovou omitkou
krémoveé bilé barvy. Tato omitka je bezldrzbova. Je moZzné provadét Cisténi od
prachu slabym tlakem vody. Prfed (Cisténim fasady je doporuceno provést

zkousku tlakem na mensi plose fasady.



V pfipadé jakéhokoliv poruseni kontaktniho zateplovaciho systému, je
tfeba situaci co nejdrive fesit s dodavatelem, aby nedoslo k dalsim skoddm napf.

zatékani do jednotlivych bytl apod.

Skladba obvodového plasté:

SKLADBA

SOUCINITEL PROSTUPU TEPLA U=0,19 W/m’K

OBVODOVY PLAST NAD TERENEM UPRAVENY KONTAKTNIM ZATEPLOVACIM

SYSTEMEM ETICS Z SEDYCH POLYSTYRENOVYCH DESEK TL. 100 mm

—~  OBVODOVA STENA TL. 400 mm Z BROUSENYCH KERAMICKYCH
TVARNIC 248/400/238 mm, max. U=0,24 W/m2K

- LEPICI TMEL

- S5EDE POLYSTYREN. FASADNI DESKY EPS-70F TL. 100 mm,
OSTENI 30 mm (soutinitel tepelné vodivosti %=0,032 W/m.K,
faktor difdzniho odporu p= 50/<50)

—  TALROVE HMOZDINKY (promér a délka dle poteby tepelné
izolace a nosného podkladu)

- STERKOVA HMOTA

—  ARMOVACI SITOVINA

—  PODKLADNI NATER

—  SILIKONOVA OMITKA VE SVETLEM ODSTINU, ZRNITOST 1 mm

Obr.1:

Skladba obvodového pldsté, zdroj: projektova dokumentace skladby

1.6 Fasadni okna

V objektu jsou pouzita plastova okna s Sedym rédmem. Pfi otevirani oken

je tfeba postupovat opatrné, aby kfidla oken nenardzela do osténi.
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Bézna Udrzba oken se provadi omytim mydlovym nebo sapondtovym
roztokem, ktery se oplachne cistou vodou a povrch se vysusi. K cisténi je
zakdzano pouzivat agresivni Cistici latky napf. benzin, fedidla, odlakovace apod.

Alespon 1x ro¢né je nutné provést Cisténi odvodnovaciho otvoru ve spodni ¢asti

ramu. Pokud je odvodnovaci otvor vice znedistén, je potfeba ho Cistit Castéji.

1.6.1 UdrZba tésnéni

Tésnéni je nutné Cistit pravidelné od necistot pomoci mydlového roztoku.

Tésnéni EPDM je tfeba osetfit alespon 1x ro¢né pomoci silikonového oleje.

1.6.2 Udrzba kovani
Kovani je potfeba alesport 1x ro¢né osetfit pomoci mazaci oleje nebo

vazeliny. Mazaci prostfedky nesmiobsahovat kyseliny a pryskyfice, také se nesmi

pouzivat kuchyrisky olej. Na kovani nebo v ndvodu k pouZiti byvaji vyznacena



mista kam kdpnout olej a jak &asto provadét Gdrzbu. Cisti se predevsim &epy
zavésd, tahla kovani a uzaviraci body. V pfipadé potreby je nutné dotahnout

Srouby, kterymi jsou pfipevnény jednotlivé dily.

Obr.2: Mazani kovani [2]

1.6.3 SeFizeni oken

Pokud maji okna spravné izolovat je tfeba je spravné sefidit. Okenni kfidla
jsou osazena v rdmu na sefiditelnych zavésech. Po odvodu kfidla je kovani, které
je vybaveno uzaviracimi &epy. Cepy pfi zavieni okna zapadnou do radmu.
Sefizovat okno lze pomoci jedné klicky. Okenni klickou lze pohybovat jen
v zavieném stavu a okno se pak vyklopi a otevfe soucCasné. Pfi sefizovani oken je

tfeba postupovat Setrné, aby nedoslo k poSkozeni kovani oken.

Obr.3: Sefizeni okenniho kfidla [2]



1.7 StFesni okna
1.7.1 Cisténi skla

Pro Cisténi skla z vnéjsi strany se musi kiidlo otocit o 160 stupnd. Kfidlo Ize
zajistit zasunutim zastr¢cky do otvoru, ktery se nachazi v dolni ¢asti ramu.
Nasledné &isténi a omyti oken je obdobné jako u oken fasddnich viz kapitola: 7.6

Fasadni okna.

Obr.4: Cisténi skla [4]

1.7.2 Cisténi filtru
Filtr se vyjme z oplechovani a vycisti se b&Znymi prostfedky, Ize ho vyprat

i pragce. Pokud je filtr poSkozeny je nutné ho vymeénit za novy.

Obr.5: Cisténi filtru [4]



1.7.3 Vyména tésnéni

Tésnéni stfeSnich oken je nutné vyménit za nové cca po 10 letech.

Obr.6: Vyména tésnéni [4]
1.7.4 SniZeni kondenzace
V mistnostech s vetsi vihkosti dochdzi ke kondenzaci vodni pary na vnitrni

strané skla stfesniho okna. Tato kondenzace se vyskytuje pfedevsim v zimnim

obdobi, Ize ji predejit umisténim zdroje pod okno a

zajistit pravidelnou vymeénu vzduchu.

Obr.7: Vyména vzduchu [4]

1.8 Strecha

ZastfeSeniobjektu je tvofeno sedlovou valbovou stfechou se sklonem 40°.
Stfesni krytina je z keramické palené tasky v cCervené barvé. Zatfeseni nad

hlavnim vchodem je feSeno pultovou stfechou.



Skladby strech:

SKLADBA (S1)

SOUCINITEL PROSTUPU TEPLA U=0,13 W/m*K

SIKMA STRECHA SE SKLONEM 40°

- KRYTINA Z PALENYCH KERAMICKYCH STRESNICH TASEK, PRO STRECHU SE SKLONEM 40°, BARVA CHLOVE CERVENA
- LATE 60/40 mm (z6kladni rastr v ploge)
- KONTRALATE 60/40 mm PRO VYTVORENI VETRANE VZDUCHOVE MEZERY 3. 40 mm
- POJSTNA HYDROIZOLACE - DIFUZNE OTEVRENA FOLIE
- KROKVE 120,/160
+ TEP. IZOLACE Z DESEK Z MINERAL. VLNY TL 160 mm (soutinitel tepelné vodivosti %=0,035 W/m.K)
— NA KROKVE UPEVNENY STAVECI TRMENY A KROKVOVE NASTAVCE + TEPELNA IZOLACE 7 DESEK Z MINERALNI VLNY TL. 100 mm
- PAROTESNA FOLIE
- CD PROFILY PRO UPEVNENI SDK DESEK 55 mm
- OPLASTENI Z PROTIPOZARNICH SDK DESEK 15 mm

Obr.8: Skladba Sikmé strechy, zdroj: projektova dokumentace skladby

SKLADBA (S3)

STRISKA NAD VSTUPEM

- TITANZINKOVA PLECHOVA KRYTINA TL. 0,6 mm

- SEPARACNI A MIKROVENTILACNI VRSTVA-PP STRUKTUROVANA ROHOZ, TL. 8 mm, 500g/m?
—  DREVOSTEPKOVA 0SB DESKA TL. 18 mm

- OCELOVE NOSNE PROFILY U160 + FOSNY 160x50 SERIZNUTE VE SPADU 2%

—  OPLASTENI Z IMPREGNOVANYCH CEMENTOTRISKOVYCH DESEK 15 mm

—  STERKOWA A PENETRACNI VRSTVA

—  ARMOVACI SITOVINA

-~ PODKLADNI NATER

- SIUKONOVA OMITKA VE SVETLEM ODSTINU, ZRNITOST 1 mm

Obr.9: Skladba stfisky nad vstupem, zdroj: projektova dokumentace skladby

Sikma stfecha vyZaduje minimaini Gdrzbu, kterd spoc&ivd v obc&asné
kontrole stavu krytiny, stfedni félie a vycisténi Zlabd. Cisténi Zlabd musi byt
provadéno pravidelné dle znecisténi minimalné 2krat roéné, nejlépe pred zimou
a na jafre. Kontroly by se mély provadét po silném vétru nebo snéhovych
kalamitach. Pokus se zjisti zdvady je nutné je co nejdfive odstranit, aby

nedochéazelo k zatékani do objektu a dalsim Skodam.

U oplechovani napt. stfesSni okna, Stity, kominy se kontroluje tésnost.

Pokud je oplechovani poruseno je potfeba odborna oprava.

Doporucend |hdta prohlidek stfesniho plasté, klempirskych konstrukci a

ostatnich konstrukci a prvk( je pdl roku.



Udrzbu miZe provéddét pouze osoba prodkolend a sezndmené s pravidly
pro bezpecny pohyb na této konstrukci a proskolend v oblasti BOZP (préce ve
vy$kach a nad volnou hloubkou). Pracovnik musi byt vybaven dle typu pracovni
¢innosti prostfedky osobni ochrany (zadrzny systém, lana, kotveni, zabradli).
Prace na stfeSe, Udrzbu, odklizeni snéhu a jiné &innosti nesmi provadét jeden

samostatny pracovnik bez stalého dohledu a dozoru.
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