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EKONOMICKA A ENERGETICKA
OPTIMALIZACE OBJEKTU
PRO TRVALE BYDLENI

ECONOMIC AND ENERGETIC
OPTIMALIZATION OF A BUILDING
FOR PERMANENT RESIDENCE



ANOTACE

Cilem diplomové prace je ekonomicka a energeticka optimalizace trvalého bydleni pro majitele
rodinného domu z 30. let 19. stoleti. JsSou navrzena tii mozna feSeni. Prvni je prodej stavajici
nemovitosti a nakup nové mén¢ energeticky naro¢né. Druhé obnési demolici a stavbu nového
domu na stejném misté. Tteti feSeni zahrnuje ponechani si objektu a navrh na jeho optimalizaci
pro celoro¢ni uzivani. T¢ je dosazeno za pomoci realizace vybranych energeticky tspornych
opatfeni. Navrhované varianty jsou ekonomicky vyhodnoceny na zakladé metody prosté doby
navratnosti a Cisté soucasné hodnoty. Vstupni hodnoty do hodnoceni jsou investi¢ni naklady
zaméru vcetné zohlednéni moznosti ziskani statnich dotaci a ro¢ni uspora, které je realizaci

dané investice dosazeno.
ANNOTATION

The focus of this diploma thesis is the economic and energetic optimalization of permanent
residence for the owner of a family house from the 1930s. Three possible solutions are
proposed. The first one is to sell the existing property and purchase a new less energy
demanding one. The second involves demolition and construction of a new house on the same
site. The third solution involves retaining the property and proposing to optimise it
for year-round use. This is achieved by implementing selected energy saving measures.
The proposed options are economically evaluated on the basis of the payback period and net
present value method. The input values for the evaluation are the investment costs of the project,
including the possibility of obtaining state subsidies, and the annual savings achieved

by the proposed measures.
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Uvob

V ramci tématu diplomové prace jsSou zpracovany navrhy feseni trvalého bydleni pro mlady par
Cerstvych absolventi vysoké skoly v Praze. Jejich vstupnim kapitalem do této problematiky je
rodinny dim Vv obci Kramolin v okrese Plzen — jih. Jedna se o stavbu z 30. let 19. stoleti. Objekt
se sedlovou stfechou mé jedno nadzemni podlazi, obyvatelné podkrovi a je Casteéné
podsklepen. Obvodové zdi jsou tvofeny piirodnim kamenem nebo cihelnymi bloky a jsou
bez tepelné izolace. Dim je v soucasné dobé vyuzivan jako chalupa pro rodinnou rekreaci.

Cilem navrht je ekonomicka a energetickd optimalizace trvalého bydleni.

Prvni navrzenou variantou pro feSeni trvalého bydleni je prodej objektu Kramolin E2.
Pro zjisténi trzni hodnoty domu bylo provedeno ocenéni nemovitosti pomoci tii ocenovacich
metod. Pouzita byla metoda porovnavaci, nakladova a vynosova. Predpoklada se, ze prodej
nemovitosti probéhl z divodu nevyhovujici lokality objektu, a proto pro nakup nemovitosti
nové je zvolen prazsky byt. Jeho ekonomické a energetické parametry jsou zjistény z analyzy

trhu.

Druhym navrhem je demolice pavodniho nevyhovujiciho objektu a stavba nového
nizkoenergetického domu. Naklady na demolici jsou stanoveny polozkovym rozpoctem
zpracovanym v cenové soustavé URS v programu Kros 4, s cenovou hladinou 2022/11.

Orientac¢ni naklady na novostavbu jsou vystupem z programu Kubix.

Ttreti varianta zahrnuje optimalizaci objektu k celoro¢nimu uZzivani. Nejprve je pro dim
zpracovana rocni energetickd bilance, jejimz vysledkem je zjiSténi rocni potieby tepla
na vytapéni. Nasledné jsou navrZena energeticky uspornd opatieni, kterd zahrnuji zatepleni
objektu a instalaci fotovoltaického systému. Na zaklad¢ dosazené energetické Uspory je
posouzeno, zda bude dosaZeno na statni dotace. VySe ziskané finan¢ni podpory je zahrnuta

do ekonomického vyhodnoceni navrhovanych opatieni.

Vsechna navrhovana feseni jsou na zavér hodnocena z ekonomického a energetického hlediska.

11
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1 OCENOVANI NEMOVITYCH VECI

Ocenovani je Cinnost, kdy je ke konkrétnimu pfedmétu piifazovan penézni ekvivalent.
Béhem ocenovani se rozliSuji pojmy cena a hodnota. Cenou se rozumi pozadovana, nabizena
nebo skuteCné zaplacena castka za predmét ocenovani. Hodnota je odhadem vyjadiujicim

uzitek ¢i prospéch vlastnika ptedmétu ke dni provedeni odhadu. [1]

1.1 Obvykla cena a trzni hodnota

Obvykla cena oznacuje hypotetickou vysi ceny, které by bylo mozné dosahnout pii prodeji
konkrétni véci v daném misté a Case. ZjiStuje se porovnanim sjednanych cen stejnych
¢i obdobnych pfedméti. Soucasné jsou zvazovany veskeré okolnosti, které mohou cenu
ovlivnit. Nezahrnuji se ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, mezi néz patfi tiseit
ucastnikd prodeje nebo dusledky prirodnich katastrof. Zaroven se nezahrnuji ceny ovlivnéné
osobnimi poméry dotéenych osob nebo zvlastni hodnotou vyplyvajici z osobnich vazeb
k pfedmétu prodeje. [2], [3]

Trzni hodnota je odhadovand castka a je urena na zaklad€é vice ocenovacich zplisobu.
Mezi tyto zplsoby patfi porovnavaci, nakladova nebo vynosova metoda. Vysledny odhad
zohlediiuje predpokladany vyvoj trhu vcetné moznych rizik. Zaroven je ptihlizeno
Kk nejvys$simu moznému a dosazitelnému vyuziti predmétu. Veskeré tdaje pro ziejmé stanoveni

obvyklé ceny nebo trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné. [3]

1.2 Analyza trhu

Hodnotu nemovitosti vyznamné ovliviiyji trzni pomé&ry. PfedevSim stav nabidky a poptavky
po vybraném druhu nemovitosti, stabilita ¢i kolisavost trhu, konkurence, trendy a schopnost
predikce zmén a rizik. Na trhu pusobi i mnoho spoleenskych vlivi, konkrétné vlivy
ekonomické (zaméstnanost a zivotni uroven, kupni sila, moznosti financovani ¢i mira inflace
aurokova mira), politicko-spravni (vefejné zajmy a Uzemni planovani, zivotni prostiedi
nebo stavebni tad) a socialné-demografické (vyvoj populace a jeji vzdélani nebo Zivotni styl).
Sva specifika ma trh s nemovitostmi i z hlediska fyzikalnich vlivii. Sem spada poloha, ktera
je u nemovitosti neménna, dale pak velikost, stav a stafi objektu, zptisob zastavby, architektura

a zivotni prostfedi nebo sousedé a obCanska vybavenost. [2]

12
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1.3 Ocenovaci principy

Pro stanoveni trzni hodnoty jsou metodicky doporuceny tii zékladni ocenovaci zpisoby:

porovnavaci, ndkladovy a vynosovy. Schematické zobrazeni metod je na obrazku 1.

Cas minulost soucasnost budoucnost
Princip nakladovy porovnavaci VYNosovy
naklady na potfizeni |aktudlni prodejni o¢ekavany vynos z
Hodnota reprezentuje |nemovitosti v ceny obdobnych nemovitosti
minulosti nemovitosti
Vystup Vécna hodnota Porovnavaci hodnota | Vynosova hodnota
TRZNI HODNOTA

Obrazek 1 Ocenovaci principy
(Prevzato: [2])

1.3.1 Nakladovy pristup

Nakladovy ptistup vychazi z minulosti. Pfi jeho aplikaci se nejprve stanovi reprodukéni cena.
Tou se rozumi cena, za kterou by bylo mozné v souCasné dobé a za pouziti soucasnych
technologii pofidit shodnou stavbu. Zjistuje se tiemi zpusoby. Globalnim zptusobem
pfes rozpoctové ukazatele ¢i primémé ceny na mérnou jednotku stavebnich objekti.
Dale stavebnicovym zplisobem pomoci agregovanych cen konstrukénich ¢asti a funkénich dilt.
Poslednim zpisobem je vytvofeni podrobného polozkového rozpoctu. Reprodukéni cena
je nasledné snizena o opotiebeni stavby, které reprezentuje skuteénost, ze se stavba starnutim
a pouzivanim postupné znehodnocuje. Opotiebeni se udava v % zhodnoty nové stavby.
Je stanoveno pomoci klasickych metod, jez pribéh opotiebeni v Case povazuji za funkci. Jedna
se o funkce linearni, kvadratické ¢i semikvadratické. Dal$i moznosti je pouziti metod
analytickych, které vyuzivaji moznosti vypoctu opotiebeni jednotlivych ¢asti stavby
Vv zavislosti na jejich stafi a predpokladané zivotnosti. Pro tento vypocet, je zapotiebi nejprve
stanovit cenové podily prvkd na konkrétni stavbé. Nasledn€ je u nich stanoveno stafi
a predpokladana zivotnost. Vysledné opottebeni dané konstrukce je pak podil téchto dvou
hodnot. Kone¢né opotiebeni objektu je vazeny primér, kde vahou jsou vySe zminéné cenové
podily jednotlivych prvki. Pii uplatiovani nakladového principu jsou zohlediiovany i konkrétni
vlivy (funkéni nedostatky) a obecné trzni vlivy (ekonomické nedostatky). Konecna vécné

hodnota zahrnuje i naklady na nakup pozemku a vedlejsi naklady. [1], [4], [5]
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1.3.2 Porovnavaci pristup

Porovnavaci piistup vychazi ze soucasnosti a pii spravné aplikaci nejpiesnéji odrazi soucasny
stav na trhu. Prvnim krokem pfi aplikaci této metody je vybér vhodnych dat pro porovnani.
Data lze ziskat pies realitni kancelafe, novinové inzerce, realitni servery nebo pfes instituce
a agentury, které se sbérem tohoto druhu dat pfimo zabyvaji. Cilem je srovnavat ocenovany
predmét s prodeji podobnych nemovitosti v podobnych podminkéch. Pro ziskani objektivni
porovnavaci hodnoty je tedy nutné dodrzet tyto zakladni pravidla: srovnatelnost nemovitosti
oceniované a srovnavané, aktualnost porovnavanych cen, dostatecny pocet a stejné¢ podminky
transakci. Dale je nezbytné brat v uvahu fakt, ze stavby zpravidla nejsou totozné. Jejich
odlisnosti jsou zohlednény v cené pomoci koeficienti odlisnosti. Kazdy koeficient vyjadiuje
vliv jedné vlastnosti. V piipad¢, ze nemovitost srovnavaci je ve vybrané vlastnosti lepsi,
je pro ni volen koeficient mensi nez 1. Pro vlastnosti, ve kterych je vzorek horsi, ziskavaji
koeficient vétsi nez jedna. Pokud jsou vlastnosti ocenované i srovnavaci nemovitosti shodné,
je koeficient roven jedné. Vysledny korekéni koeficient pro kazdou srovnavaci nemovitost
je ziskan vynasobenim vsech uvedenych koeficientll. Kone¢na porovnavaci hodnota je pramér
jiz opravenych cen vzorkid. VySe popsany postup predstavuje piimou metodu (obrazek 2),

kdy porovnani probiha pfimo mezi prodavanymi a oceilovanou nemovitosti. [1], [6]

Srovnavaci Srovnavaci Srovnavaci ... dalgi srovnavaci
nemovitost &. 1 nemovitost &. 2 nemovitost &. 3 nemovitostl
(vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena)

T~ /.

Nemovitost ocefiovana
(porovnani vlastnosti, cena)

Obrazek 2 Metoda primého cenového porovndni
(Prevzato: [1])

Druhym zplisobem aplikace komparativni metody je nepiimé porovnani, kdy je soubor udaji
0 prodavanych nemovitostech zpracovan na primérnou zakladni nemovitost a s tou pak probiha
srovnani nemovitosti ocefiované. Nepiima metoda je vhodné pro opakované pouziti jiz jednou

zpracovanych dat. Schéma priub&hu porovnavani je uvedeno na obrazku 3. [1]
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Srovnavaci Srovnavaci Srovnavaci ... dalii srovnavaci
nemovitost é. 1 nemovitost &. 2 nemovitost &. 3 nemovitosti
(vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena)

T\ /

; : . Nemovitost standardni (etalon)
¢ Bdze | (porovnani vlastnosti, cena standardu)

— T

Ocefnovana nemovitost &. 1 Ocefovana nemovitost &. 2 Dalsi ocefiované nemovitosti
(porovnani vlastnosti se (porovnani vlastnosti se (porovnani vlastnosti se
standardem, cena) standardem, cena) standardem, cena)

Obrazek 3 Metoda neprimého porovndni
(Prevzato: [1])

1.3.3 Vynosovy pristup

Vynosovy pfistup je zalozen na prognoze budouciho uzitku nemovitosti, ktery je vyjadien
predpokladanou vysi budouciho vynosu. Vypocet se provadi souctem vsech piedpokladanych
budoucich ¢istych vynost z pronajmu nemovitosti, proto je jako prvni stanovena vysSe
meési¢niho najmu, ktera je vychozi hodnotou pro stanoveni potencialniho hrubého vynosu
(PHV). Tato castka je nasledné ponizena o vypadek najemného a ztraty a tim je ziskan efektivni
hruby vynos (EHV). Od toho se odecitaji provozni naklady. V provoznich nakladech jsou
zahrnuty néklady pronajimatele, které musi byt uhrazeny ve spojitosti s vlastnictvim
pronajimané nemovitosti. Jedna se o thrady pravidelné i nepravidelné. Jsou to zejména dan
Z nemovitych véci, pojisténi nemovitosti, naklady na udrzbu a opravy, sprava nemovitosti
¢iamortizace. Po odecteni vyse zminénych parametri vznika Cisty provozni vynos (V),
ktery po diskontovani na soucasnou hodnotu udava vynosovou hodnotu nemovitosti.
Zaptedpokladu, Zze se jedna o konstantni vynos po neomezenou dobu, lze pro vypocet

vynosové hodnoty vyuzit vztah z rovnice 1 nazyvany ,,vé¢na renta®. [1], [2]

Rovnice 1 Vécna renta

zisk (Cisty vynos) z nemovitosti [K¢/rok]

Cy [KE] x 100 %

urokovamira [% p.a.]

[1]
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2 ENERGETICKY MANAGEMENT BUDOV

Energeticky management je obor zabyvajici se fizenim pfemény vstupni a vystupni formy
energie. Cilem fizeni je dosahnout co nejefektivnéj§iho procesu pfemény s minimem
nezadoucich vedlejsich efekti. Efektivitou procesu je myslena snaha ziskat z daného mnozstvi
vstupni energie maximalni mnozstvi vystupni energie nebo snaha dosahnout pozadovaného
mnozstvi vystupni energie z minimalniho mnozstvi vstupni energie. Pro dosazeni cile

je k dispozici rozsahly soubor ¢innosti, z nichz nékteré vyzaduji odborné vzdélani. [7]

Z technického hlediska se energeticky management objevuje zejména v energetice,
ve vyrobnich procesech primyslu a ve stavebnictvi. Obecné 1ze fici, ze do v§ech oborl s sebou
nese fadu pozitivnich disledku. Pozitiva pfinasi jak pro jedince, tak pro narodni hospodarstvi.
Konkrétni uzivatelé¢ profituji usporou nakladi pii zachovani tepelné pohody v budovach.
Pro stat je pfinosem zvySeni energetické sobéstacnosti a bezpecnosti. Globalnim aktivem
je pozitivni enviromentalni dopad snizeni energie. Proto je v soucasné dobé energeticky
management povazovan za jeden z nejefektivnéjSich ndstrojii Vv otdzce ochrany klimatu.
OvSem aby energeticky management nesl své plusy a udrzitelné vysledky, je nezbytné
ho aplikovat systematicky a kontinualné. Z toho duvodu byl vytvofen systém managementu
hospodareni s energii poskytujici normativni navod. Nejrozsifenéj$i normou, kterd stanovuje
postupy pfi zavadéni, udrzovani a vyhodnocovani vysledkli energetického managementu,

je mezinarodni norma ISO 50 001. [7]

Zakladem normy je metoda neustalého zlepSovani, kterou popisuje Demingiiv cyklus neboli
téz PDCA cyklus. Principem cyklu je opakované provadéni ¢tyt zakladnich cCinnosti

V nésledujicim poradi:

e P Plan — stanoveni politiky, stanoveni vychoziho stavu, uréeni odpovédnych osob,

definice cild a akénich plant pro jejich dosaZeni

e D Do — realizace projektu, komunikace, fizeni
e C Check — monitorovani, méfeni a analyza, napravna a preventivni opatieni
e A Act — vyhodnoceni a optimalizace systému

8], [9]

16



%’%‘ FAKULTA o
/ (- sTaveeni Energeticky management budov

Poradi ¢innosti je graficky znazornéno na obrazku 4.

Obrdzek 4 PDCA cyklus
(Zdroj: viastni zpracovani)

2.1 Pravni predpisy

Pojmem pravni pfedpisy jsou zastoupeny vSechny zdkony, vyhlasky, smérnice a normy
na narodni i nadnarodni Grovni. V soucasné dob¢ se tyto pravni predpisy velmi Casto méni

v disledku neustalého vzniku novych strategii udrzitelného rozvoje. [7]

Z oblasti nadnarodnich piedpist, je dulezité uvést smérnice Evropské unie (EU). Smérnice
RED 11 z roku 2018 se zabyva podporou vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji. Smérnice
EPBD Il o energetické ucinnosti budov zavadi pojem budovy s témét nulovou spotfebou
(nZEB) a pozadavky na certifikaci budov vcetné prikazu energetické naroc¢nosti (PENB).
Spolu se smérnici EED o energetické u¢innosti vefejnych a vladnich budov byla revidovana
ve smérnici EPBD 1II zroku 2018. Tato smérnice reaguje na nové technické pokroky
a potvrzuje dlouhodobé cile EU. Clenské staty EU maji povinnost vydané smérnice vzdy

zapracovat do svych pravnich predpist vV pozadovaném terminu. [7]

2.1.1 Ceské pravni prosti-edi

V piipadé Ceské republiky jsou smérnice v oblasti energetické uéinnosti zapracovany

predevsim v nasledujicich zdkonech a vyhlaskach:

e zakon ¢. 406/2000 Sh. o hospodateni energii
e zakon ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
Vv energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon)
e zakon €. 165/2012 Sb. o podporovanych zdrojich energie a o zmé&né nékterych zdkont
e vyhlaska ¢. 264/2020 Sb. o energetické narocnosti budov
e vyhlaska ¢. 140/2021 Sb. o energetickém auditu
[71, [10]

17



ﬁ};’%‘ FAKULTA o
/ (- sTaveeni Energeticky management budov

2.2 Energeticka naro¢nost budovy

V soucasné spole¢nosti travi lidé az 90 % svého Casu V uzavienych prostorech. Proto jsou
spotieby energie je V Evropské unii vyuzivano na vytapéni a chlazeni. Z 80 % procent toto
mnozstvi spotfebované energie naplituje spotieba budov. Z tohoto divodu je nezbytné

se zabyvat energetickou naro¢nosti kazdé budovy se snahou ji co nejvice snizit. [7]

Energetickd naroCnost budovy zndzorfiuje mnozstvi energie skutecné spotiebované
nebo piedpokladané pro splnéni potieb k dosazeni tepelné pohody pii standartnim uzivani
budovy. Ukazateli na 1 m? energeticky vztazné plochy jsou primarni energie z neobnovitelnych
zdrojii, celkova dodand energie za rok a dil¢i dodané energie pro technické systémy vytapéni,
chlazeni, nucené vétrani, upravu vlhkosti vzduchu, pfipravu teplé vody a osvétleni vnitiniho
prostoru budovy za rok. Mezi dalsi ukazatele patéi praimérny soucinitel prostupu tepla,
jednotlivé soulinitele prostupu tepla pro jednotlivé konstrukce obalky objektu a ucinnost
technickych systému. Zakladnimi nastroji pro hodnoceni energetické naro¢nosti budov jsou

energeticky audit a prikaz energetické naro¢nosti budov. [7], [11]

2.2.1 Energeticky audit

Energeticky audit se dle narodni legislativy fidi vyhlaSkou ¢. 140/2021 Sb. o energetickém
auditu. Jedna se o detailni analyzu provadénou na zakladé provozniho hodnoceni objektu,
kde je hodnocena jak kvalita a zptisob uzivani budovy, tak i chovani uzivatelt. Vstupnimi udaji
pro vypracovani jsou skutecné fakturované nebo méfené spotieby objektu. Audit mize byt
vypracovan pouze opravnénou osobou, kterou je specialista zapsany v seznamu energetickych
auditord vedeném Ministerstvem primyslu a obchodu CR. Dle zakona 406/2000 Sb.
0 hospodateni energii je audit povinny pro vétsi objekty a vyrobni provozy se spotiebou vice
nez 200 MWh/rok vcetn€é, pro vetejné budovy sprumérnou spotiebou energie
od 500 MWh/rok, pro podnikatele s primérem ro¢niho nakladani s energii za posledni dva
po sob¢ jdouci kalendarni roky je vyssi nez S000 MWh a jako soucast zadosti o dotace. Cena
zpracovani se pohybuje v desitkach tisict K¢. [12], [13], [14], [15]

2.2.2 Priikaz energetické naroc¢nosti budovy

Pokyny pro zpracovani prukazu energetické naro¢nosti budovy (PENB) udava vyhlaska

€. 264/2020 Sb. o energetické naroc¢nosti budov. Prikaz je zpracovavan energetickym
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specialistou na zakladé standardizovanych teoretickych vypocti. Hodnocena je kvalita budovy
se zohlednénim rezimu provozu a poctu uzivatelti. V ramci PENB se hodnoti pouze vytapéni,
chlazeni, vétrani, ptiprava teplé vody a pfislusné pomocné energie. Vysledné hodnoty jsou
porovnany s referen¢ni budovou. Tou se rozumi budova téhoz druhu se stejnym geometrickym
tvarem a velikosti, se stejnymi klimatickymi tidaji a orientaci ke svétovym stranam a se stejnym
zpusobem uzivani jako budova realna. Rozdilné parametry plati pro obalku budovy a systémy
vytapéni. Cena vypracovani se pohybuje v fadu jednotek tisicti korun. Prikaz je vystavovan
pro jakykoliv typ budov s vyjimkou zemédé€lskych, primyslovych a nékterych cirkevnich
objektli a objektll o velikosti mensi nez 50 m? Prikaz je povinny pro viechny nové
a rekonstruované budovy a pro ptipad prodeje a pronajmu: Povinnost mit PENB se neustale
roz$ifuje a postupné by méla platit pro vSechny uzivané budovy. Vzhled hlavni strany prikazu

je na obrazku 5. [10], [16], [17], [18]

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Ulice, &.p.f&.o.
PSC, obec:
Ko, parcelni &.:

Typ budovy

Celkova energeticky vztaZna plocha: m

KLASIFIKACNI TRIDA ELENi DODANE ENERGIE
Primarni energie z 1drojt
kWhim?* rok)

Mok

\’/ c UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI
S XXX [r——
. prottups wplo budory AxXXwwrra
ba
@ T XXX comnems ‘

Celkové dodané energie | XXX wamomcor, ‘

@) v XXX a
velmi F
i @) v XX
mm G g Nucene vétran: XXX vamomean
e uuuuu kot XXX, -
Poiadavky pro vystavbu
nové budovy po roce 2022 G Piipravatepie ved & & So—
jsou SPLNENY 6 Oiteni e |

Energeticky specialista: Ev. & prikazu:
Osvédeni . Vyhotoveno dne:
Kontakt: Podpis:

Obrazek 5 Vzhled PENB
(zdroj: [19])

Dle vysledkt z hodnoceni energetické narocnosti tfidime budovy do 7 klasifika¢nich tfid A-G,

kde A je mimofadné usporna a G je mimotadné nehospodarna. [16]

2.3 Energeticka bilance budovy

Energeticka bilance budovy popisuje vztah mezi tepelnymi ztratami a tepelnymi zisky budovy.

Schéma bilance uvedené na obrazku 6 obsahuje na stran¢ ztrat tepelné ztraty prostupem
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konstrukci, tepelné ztraty vétranim a tepelné ztraty otopné soustavy a na stran¢ ziski tepelné
solarni a vnitini zisky. Vznikly nepomér je vyvazen dodanou tepelnou energii na vyrovnani

ztrat. [7]

SCHEMA ENERGETICKE BILANCE

B Ztraty prostupem tepla
Ztraty vétranim
Ztraty otopné soustavy
Vnitini zisky
Solarni zisky

Dodana energie
TEPELNE ZTRATY TEPELNE ZISKY

Obrazek 6 Schéma energetické bilance
(Prevzato z: [T] a upraveno)

Vystupem energetické bilance je mésicni piehled potieby tepla na vytdpéni. Roéni potieba je

pak stanovena sou¢tem mési¢nich hodnot. [7]

2.4 Energeticka opatreni

Na zéklad¢ vysledki energetickych auditl, prikazii energetické naroc¢nosti budov
a energetickych bilanci jsou navrhovana energeticky uspornd opatfeni. Maji za cil snizit
energetickou naro¢nost i naklady na vytapéni. Opatieni jsou rozdélena na nizkonakladova
a vysokondkladovd. Mezi ta nizkondkladova se fadi Skoleni obsluhy nebo uZzivateld,
optimalizace jisti¢ a odbérnych tarifu ¢i instalace spofic¢t. Obvykle jsou v fadech desetitisicti
korun. Naopak vysokonakladova Casto dosahuji vySe az jednotek milioni korun. Patii sem
zatepleni objektt, vyména otvorovych vyplni nebo zdroje tepla a rekonstrukce osvétleni
¢1 zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Veskera tato opatfeni vyZaduji vysokou pocatecni

investici a proto je zapotiebi jejich ekonomickou vyhodnost spoéitat pied jejich realizaci. [7]

Zakladni a nejjednodussi metoda, které je vyuZzivéano, je Prosta doba navratnosti (PP). Udava
pocet let, za které se pocatecni investice vrati. Pfedpokladem pro navraceni investice je,
ze kazdoro¢n¢ bude dosazeno konstantni vySe uspory. Vysledny pocet let je porovnan
s predpokladanou zivotnosti dané investice, pokud je doba navratnosti vyrazné delsi, neni

vhodné zamér realizovat. Prosta doba navratnosti je dana vztahem v rovnici 2.
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Rovnice 2 Prosta doba navratnosti

investice
PP =

rocni Uspora nakladi

[7]

Dal§i posuzovaci metodou je Cistd soudasnd hodnota (NPV). Vyjadfuje hodnotu
ocekavatelnych piijmu, jenz je dana porovnanim vyse investi¢nich nakladt Inv a sumy piijmi
CF(t), které investice vygeneruje za dobu své Zivotnosti. Tato metoda zohlediiuje ¢asovou
hodnotu penéz a to tim, ze dovoluje pouzit pro kazdy rok jinou vysi CF(t) v zavislosti

na proménlivosti cen energii. Zménu hodnoty penéz ve vypoctu predstavuje diskontni mira r.

Rovnice 3 Cistd soucasnd hodnota

NPV = —Inv+ Y,CF(t) (1+71)7*t

[7]

Investice byly hodnoceny také metodou Vnitini miry vynosnosti (IRR), ktera predstavuje
diskontni miru, pii které je cistd soucasnd hodnota rovna 0, tzn. diskontované piijmy

a diskontované vydaje se rovnaji. Postup vypoctu popisuje rovnice 4.

Rovnice 4 Vnitini mira vynosnosti

0 = —Inv+ X CF(t) (1+IRR)™"

[20]

2.5 Dota¢ni programy podpory v CR

V nasledujici kapitole budou stru¢né piedstaveny vybrané dotaéni programy vyhlasované
Ceskou republikou, které se vztahuji k rodinnym domiim. Tyto programy jsou zaméfeny
na plnéni stanovenych cili, mezi néz patii zdkladni opatieni jako zatepleni obalky domu,
vymeéna otvorovych vyplni nebo zdroje tepla. Pro udéleni dotace je nezbytné splnit zadané
podminky. Programy vyhlaSované Ministerstvem pramyslu a obchodu a Ministerstvem

zivotniho prostredi maji tyto specifické pozadavky:

e spoluucast na financovani projektu — nejprve zadatel uhradi veskeré naklady spojené
s realizaci a nasledné po predlozeni ptislusSnych dokumentli mu je zaslana ptidé€lena

finan¢ni podpora
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e vypracovani odborného posudku opravnénou osobou, obsahem posudku je projektova
dokumentace a energetické hodnoceni budovy

e dolozeni zavérecné zpravy odborného technického dozoru

e splnéni pozadavkll tykajicich se navrhovanych tuspornych opatieni, lisi

se dle konkrétnich dota¢nich programi
[7]
2.5.1 Nova zelena tisporam

Jedné se o dotacni program Ministerstva Zivotniho prostfedi, ktery byl spustén v roce 2014.
Hlavnim cilem je zvySeni energetické uc¢innosti budov a zlepSeni stavu zivotniho prostfedi
snizenim emisi sklenikovych plynti. Prvni etapa programu je financovana z vynosu prodeje
tzv. emisnich povoleneck EUA (European Union Allowance) a EUAA (European Union
Aviation Allowance). Druha etapa, ktera byla spusténa vroce 2021, je zdrojové kryta
z prostiedki nastroje na podporu oziveni a odolnosti (RRF) prostiednictvim Narodniho planu

obnovy. [21]

Vyse podpory se odviji od dosazené energetické Uspory a rozsahu provedenych opatieni.
Obecné Ize dosdhnout az na 50 % realiza¢nich nékladt. V urcitych piipadech je mozné ziskat

az 60 % vlozenych prostiedktl zpét. [22]
Pro rodinné domy je uvadéno téchto 5 oblasti podpory:

e A —zatepleni

e B —novostavha

e C —zdroje energie

e D —adaptacni a mitigacni opatieni
e E —projektova podpora

e Bonusy
[23]

Vlastnikim, ktefi jsou nejvice ohrozeni energetickou chudobou je uréen podprogram Nova
zelena usporam Light, ktery podporuje snadno realizovatelna a Casové nenarocna zatepleni

mensiho rozsahu. Zasadnim rozdilem oproti hlavnimu programu je, ze penize jsou vyplaceny
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pfedem a je mozné dosdhnout na podporu az 100 % realiza¢nich vydajii. Pro podani Zadosti

neni nutné piedkladat energeticky posudek. [22]

2.5.2 Kotlikové dotace

V souvislosti s novou povinnosti pouzivat kotle pouze 3. a vysSsi emisni tfidy podle
CSN EN 303-5, Ministerstvo Zivotniho prostfedi pfipravilo pro nizkopiijmové domacnosti
podporu z EU fondu prostfednictvim kotlikovych dotaci. V ramci tohoto programu je mozné
dosahnou na ptispévek, ktery pokryje az 95 % ndkladii na vyménu zastaralého kotle.
Mezi podporované zdroje tepla patii kotle na biomasu, elektricka a plynova tepelna cerpadla
a plynové kondenzacni kotle, v jejichz ptipadé je tihrada zpisobilych vydaji garantovana,
pouze pokud jiz byla jejich vyména realizovana. Vlastnici nemovitosti z ostatnich doméacnosti
mohou vyuzit podpory z programu Nova zelena isporam, kde je mozné dosahnout na dotaci

na instalace realizované od 1. 1. 2021 ve vysi az 50 % ze zputsobilych vydaju. [24], [25]

2.5.3 EFEKT Il

Statni program EFEKT III je zamé&fen na podporu energetickych tspor a snizovani energetické
narocnosti. Je vyhlaSen Ministerstvem prumyslu a obchodu pro obdobi let 2022-2027.
Neinvesticni podpora formou dotace mé pozitivné prispét na realizaci Strategického ramce
CR 2030. Se svymi projekty se mohou piihlasit zadatelé ze soukromého i vefejného sektoru
V planovaném rozpo¢tu byla schvalena ¢astka 160 mil. ro¢né. Tato Castka je rozdélena

mezi jednotlivé Osy podpor, kterymi jsou:

e OSA 1 Ptfedprojektova ptiprava

e OSA 2 Poradenska ¢innost

e OSA 3 Vzdélavani

e OSA 4 Energeticky management a koncepce

e OSA 5 Pilotni projekty
[26]
2.5.4 Modernizacni fond

Modernizaéni fond je fond Evropské unie podporujici energetickou bezpecnost a sobéstac¢nost
statl, zelenou transformaci, ochranu klimatu a sméfovani k bezemisni ekonomice. Ceské

republice bude z tohoto fondu poskytnuto zhruba 300 miliard, které budou dale rozdéleny

23



qg'-—"' (3
RS Bt

\J CVUT V PRAZE

Energeticky management budov

v 10 dotacnich programech na celou fadu energeticky uspornych opatieni. Zazadat o dotaci
si mohou zastupci vefejného i soukromého sektoru, obce, mésta, samospravy, malé i velké

podniky, fyzické osoby. [27]

Mezi programy podpory, kterych mohou vyuzit vlastnici rodinnych domu, jsou programy
HEAT, KOMUENERG a HOUSEnerg. Program HEAT podporuje vyuzivani obnovitelnych
zdrojii energie a nizkouhlikovych zdroji primarné urcenych pro vytapéni. KOMUENERG
je uréeny na podporu otevienych energetickych spolecenstvi, ktera se zakladaji s cilem naplnit
své energetické potieby, nikoliv za Gcelem tvorby zisku. Posledni program HOUSEnerg je

zaméten na podporu energetické ti¢innosti v rezidenénim sektoru. [28]
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3 PREHLED VARIANT

Prace je zvolena na zakladé aktudlni situace na trhu s realitami, kdy ceny najmu i nemovitosti
jsou nebyvale vysoké. Veskeré tivahy budou vedeny z pohledu dvou mladych lidi, ktefi
aktualné¢ ukoncuji sva studia na vysoké Skole a chtéli by se osamostatnit. JSou postaveni
pted vyzvu hledani nového trvalého bydleni. Poc¢ateCnim bodem této vyzvy je vlastnictvi
jednoho konkrétniho objektu, kterym je rodinny dtim, v sou¢asné dobé vyuzivan jako chalupa

pro rodinnou rekreaci, s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim.

Tti zakladni moznosti, jak naloZit se zmifiovanou nemovitosti budou obsahovat nasledujici.
Jako prvni z variant bude zpracovana moznost prodeje objektu a nasledny nakup jiné
nemovitosti. Pro odhad castky ziskané z prodeje domu bude vytvofeno ocenéni nemovitosti
pomoci tii oceniovacich metod: porovnavaci, nakladové a vynosové metody. Pro odhad nakladt

na nakup nové nemovitosti bude vychazeno z analyzy trhu v nové vybrané lokalité.

Druha varianta bude obsahovat kompletni demolici objektu a stavbu nového domu, ktery
by spliioval veskera kritéria pro trvalé bydleni i poZadavky na energetickou naro¢nost.
Naklady na demolici budou vychézet z polozkového rozpoctu zpracovaného v cenové soustave
URS v programu Kros 4, s cenovou hladinou 2022/11. Pro stanoveni nakladii na novostavbu byl
pouzit program Kubix od spole¢nosti URS CZ a.s., ktery umoziuje rychlé sestaveni
predpokladané ceny stavby na zakladé zadani zakladnich technickych parametri a hodnot

obestavéného prostoru v me,

Treti variantou je si objekt ponechat a optimalizovat ho na trvale obyvatelny. Pro tyto
ucely bude vytvotfena energeticka bilance, najejimz zakladé budou navrzena energeticky

usporna opatieni, kterd budou nasledné ekonomicky vyhodnocena.
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4 POPIS OBJEKTU

Jedna se o rodinny dim v Plzeniském kraji v obci Kramolin, okres Plzen-jih. Dim pochazi
z 30. let 19. stoleti, prvni zminky o ném se nachazi v katastralni mapé¢ z roku 1837. Dim je
zdény Castecné podsklepeny s 1 nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. Nosnd konstrukce
je z cihelnych blokti nebo z ptirodniho kamene a stény maji tloustku 400600 mm. Obvodovy
plast’ je bez tepelné izolace. Stfecha je sedlova s tzv. bonskym Sindelem a se zateplenim
Z ¢ediové vaty. Stavba vysoka 6,95 m ma obdélnikovy tvar o velikosti 6,30 x 25,25 m.
K objektu ze severni strany ptiléha nevytapény prostor dilny. Dim se nachazi v k. 4. Kramolin
u Nepomuka na pozemku o rozloze 838 m? s parcelnim ¢&islem st. 34. Na pozemku jsu také
umistény dva malé domky se skladovymi prostory a do zemé zapustény bazén. K objektu jsou
dovedeny vsechny pfipojky inzenyrskych siti — kanalizace, vodovod, elektfina i plyn.

Pro pfedstavu o vzhledu slouzi obrazky 7 a 8.

Obrazek 7 Kramolin
(Zdroj: viastni)
\
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Obrazek 8 Pghled jizni
(zdroj: BILY, Viadimir. Pohled jizni: Vykres ¢. 7. Kramolin, 1997.)
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4.1 Dispozice a vymeéra

Do objektu se vstupuje z vychodni strany. Z obrazku 9 je patrné, Ze dispozice ptizemi 2+1 je
nasledujici: po vstupu ptes zadveti se schodistém Se napravo nachazi obyvaci pokoj, vlevo je
umistén vstup do kuchyné. Priichodem kuchyni se Ize dostat ke druhému zadveti se schodis$tém,
odkud je vstup do koupelny, WC a loznice. Se severni st€nou loznice sousedi nevytapény
prostor dilny, ktery ma sviij vlastni venkovni vchod. Svétld vyska mistnosti je 2,55 m.

V podkrovi se nachdzi 3 loznice.

PUDORYS PRIZEMI M 450

41

| | |
1400 J oo |

= -

Obrdzek 9 Pidorys prizemi
(Zdroj: BILY, Viadimir. Pidorys piizemi: Vykres ¢ 3. Kramolin, 1997.)

Celkova uzitnd plocha domu je 194 m? Vyméry jednotlivych mistnosti jsou uvedeny

v tabulce 1.

Tabulka 1 Tabulka mistnosti

Povrchova uprava
Oznaceni | Nazev mistnosti |Plocha [mz] .
Podlaha Stény Strop

11 Obyvaci pokoj 26,50|vlysy omitka omitka

12 Chodba 7,10|ker.dlazba omitka omitka

13 Kuchyn 4,00|ker.dlazba ker. obkl+omitka |omitka

14 Pokoj 15,10 (ker.dlazba ker. obkl.+omitka |omitka

15 Chodba 9,10|ker.dlazba omitka omitka

16 Koupelna 6,00 |ker.dlazba ker. obkl.+omitka |omitka

17 Pokoj 22,00 |vlysy omitka omitka

21 Pokoj 28,60|PVC omitkattapeta omitka+tapeta

22 Chodba 13,75|PVC omitka omitka

23 Pokoj 19,25|PVC omitka omitka

24 Chodba 19,25|PVC omitka omitka

25 Pokoj 23,65|PVC omitka omitka
Celkem 194,30

(Zdroj: viastni zpracovdni)
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5 VARIANTA PRODEJ NEMOVITOSTI

Obsahem prvni varianty je zpracovani ocenéni nemovitosti pomoci 3 ocenovacich metod.
Po odhadu trzni ceny je uvazovéano, Ze dim bude prodan. Nasleduje ndvrh jiného feSeni

pro trvalé bydleni v¢etné aktudlnich moznosti ndkupu nové nemovitosti.

5.1 Analyza trhu v predmétné lokalité

Ocenovana nemovitost se nachazi v obci Kramolin v okrese Plzen-jih. Obec lezi 40 km jizné
od krajského mésta Plzen. Z hlediska ob¢anské vybavenosti se piimo v obci nachdzi pouze
Hospoda U Kubatt. Ostatni, tj. Skola, poSta nebo zdravotnické zatizeni, se nachazi v sousednim
mésté Nepomuk vzdaleném 4 km. Jedinou zastavkou vetejné dopravy v obci je autobusova

zastavka. Z tad technické vybavenosti, je v obci vefejny vodovod, kanalizace, elektfina a plyn.

Obec Kramolin ma 114 obyvatel. Zajem o nemovitosti v obci byl v posledni dobé hodné
ovlivnén koronavirovymi roky, kdy byl enormni zajem o chaty a chalupy. V letosSnim roce
klesla poptavka po rekreacnich objektech az o 30 % oproti tomu lofiskému. I piesto, je ale pocet
podobnych nemovitosti na trhu velmi maly. Co se tyce trvalého bydlenti, je toto misto vhodnou

variantou pro bydleni v klidné lokalité a bezprostiedni blizkosti ptirody. [29], [30]

V samotné obci Kramolin je trh s nemovitostmi velmi maly, v souasné dobé obsahuje pouze

sedm nabidek k prodeji. Jejich rozlozeni dle druhu nemovitosti je uvedeno na obrazku.

Kramolin (Rijen 2022)

14% 0% 0%

86%

Domy = Byty = Komercnistavby Pozemlky

Obrdazek 10 Trh s nemovitostmi Kramolin
(zdroj: vytvoreno z dat [31])

Pro nedostatek dat k analyze trhu v obci Kramolin musela byt v nékterych pfipadech zkoumana

lokalita rozsifena o udaje z nejbliz§iho okoli. Rozsiteni se vztahovalo na obec Nepomuk,
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piipadné cely okres Plzen-jih. VSechny inzeraty pouzité v této praci byly pievzaty ze serveru
sreality.cz, jelikoz po srovnani s ostatnimi weby lze fici, Ze vybrany server sjednocuje témet

vSechny nabidky na trhu.

5.1.1 Prodej

RozloZeni nabizenych nemovitosti k prodeji ke dni ocenéni reprezentuji grafy na obrazku 11.

Plzen-jih (Rijen 2022) Nepomuk (Rijen 2022)
6%
39% ‘
sDomy = Byty =Komercnistavby =Pozemky =Domy =Byty =Komercnistavby = Pozemky
(A) V oblasti Plzen-jih (B) V oblasti Nepomuk

Obrazek 11 Grafické znazornéni prodejii v okoli Feseného objektu
(Zdroj: vytvoreno z dat [31])

Pro ziskani cenového vyjadieni situace na trhu bylo vzdy, pokud to bylo mozné vybrano
10 reprezentativnich inzeratt. Vzhledem k tomu, Ze prodej nemovitosti mize a nemusi byt
realizovan pfes realitni kancelat, byla z ceny nemovitosti odectena provize realitni kancelafe
pouze Vv piipadé, ze tak bylo uvedeno v inzeratu. Pokud tato informace nebyla obsahem
nabidky, bylo uvazovéno, ze prodej probiha bez jeji pfitomnosti. VySe provize byla stanovena
na 4,5 %'. Odecet byl proveden z diivodu sjednoceni srovnavanych cen, tak aby reprezentovali
hodnotu nemovitosti. Nasledné ze zjisténych cen na 1 m? byla stanovena jedna primérna cena

v K&/m? plochy objektu ve zvolené lokalité.

Do tabulky 2 bylo vybirano ze 186 inzerati rodinnych domu uréenych k prodeji. V tabulce je

uvedena cena z inzeratu a obytna plocha domu.

! Domti: Blog: Jaka je provize realitnim kancela¥im v roce 2022. zpasti. [Online] RH INVESTMENTS, s.r.o., 22.
4. 2022. [Citace: 16. 10. 2022.] https://zpasti.cz/blog/provize-realitni-kancelare.
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Tabulka 2 Prodej domii

. o L Cena bez provize Plocha
Cislo Diim Cena z inzeritu |Plocha (m?) RK (4.5%) pozemku (m?) Cena/m?
1|Husova, Nepomuk 3149 000 K¢ 122 3149 000 K¢ 214 25 811 K¢
2|U Potoka, Nepomuk 3500 000 K¢ 80 3342 500 K¢ 413 41 781 K¢
3|Plzeiiska, Nepomuk 3990 000 K¢ 150 3 810 450 K¢ 279 25403 K¢
4|Na Danickach, Nepomuk 6 800 000 K¢ 142 6 800 000 K¢ 723 47 887 K¢
5|Tojicka, Nepomuk - Dvorec 3300 000 K¢ 80 3300 000 K¢ 337 41 250 K¢
6|Oselce - Kotoun 2399 000 K¢ 55 2399 000 K¢ 184 43 618 K¢
7|Nebilovy 3 890 000 K¢ 140 3890 000 K¢ 608 27 786 K¢
8|Renge - Libakovice 4 550 000 K¢ 300 4550 000 K¢ 1062 15167 K&
9|Zakava 3200 000 K¢ 116 3200 000 K¢ 242 27 586 K&
10|Kramolin 4 500 000 K¢ 107 4500 000 K¢ 1236 42 056 K¢
Primérna cena 33 835 K¢

(zdroj: vytvoreno z dat [32])

Z tabulky 2 vyplyva, ze prumérna prodejni cena rodinného domu vcetné pozemku Vv dané

lokalité je 33 835 K¢&/m?,

Inzeratd na prodej bytové jednotky v okrese Plzen-jih je nabizeno 64. Sedm z uvedenych

v tabulce 3 je mozné piifadit pfimo k lokalité Nepomuk.

Tabulka 3 Prodej byzi

Cislo Bytova jednotka Cena z inzeriatu |Plocha (m?) CenRaKb eézlggz;llze Cena/m?
1|2+kk, Za Kostelem, Nepomuk 2 390 000 K¢ 55 2 282 450 K& 41 499 K¢
2|2+1, Na Vinici Ill., Nepomuk 2 499 000 K¢ 61 2 386 545 K¢ 39 124 K&
3|3+kk, Pivovarska, Nepomuk 3750 000 K¢ 84 3750 000 K¢ 44 643 K¢
4|2+kk, Pivovarska, Nepomuk 3310 000 K¢ 64 3310 000 K¢& 51 719 K&
5|3+1, U Sokolovny, Nepomuk 3490 000 K¢ 84 3 490 000 K& 41 548 K¢
6|3+1, Nekvasovy 2590 000 K¢ 80 2473 450 K¢ 30918 K¢
7|2+kk, Kasejovice 2 300 000 K¢ 74 2 300 000 K¢& 31081 K¢
8|3+1, Spalené Potici 3400 000 K¢ 68 3400 000 K¢ 50 000 K¢
9|2+1, Nové Mitrovice 1775 000 K¢ 51 1 775 000 K¢ 34 804 K¢&

10{1+kk, Pod&bradova, Piestice 2 590 000 K¢ 31 2 590 000 K¢ 83 548 K¢&

Primérna cena 44 888 K¢

(zdroj: vytvoreno z dat [33])

Primérna cena bytové jednotky k prodeji ¢ini 44 888 K&/m?.,

V piipadé¢ zajmu o ndkup komercnich staveb je mozno vybirat z 25 inzerati, které zahrnuji

vyrobni haly se skladovymi prostory, zemédélské objekty nebo obchodni plochy. Dva

Z inzerata se tykaji pfimo obce Nepomuk.
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5.1.2 Pronijem

RozloZeni nabizenych nemovitosti K pronajmu ke dni ocenéni je znazorfuji grafy

na obrazku 12.

Plzeii-jih (Rijen 2022) Nepomuk (Rijen 2022)

0%

*Domy =Byty =Komertnistavby =Pozemky sDomy =Byty =Komerénistavby = Pozemky

(A) V oblasti Plzen-jih (B) V oblasti Nepomuk

Obrazek 12 Grafické zndzornéni prondjmii v okoli Feseného objektu
(zdroj: vytvoreno z dat [31])

Z hlediska pronajmu domu se na serveru nachazi pét inzerati pro Plzen-jih. Proto bylo

pro stanoveni ceny za 1 m? pronajimané plochy uvedeno do tabulky 4 pouze téchto pét.

Tabulka 4 Prondjem domii

~ Plocha pozemku

Cislo Dim Cena z inzeratu [Plocha (mz) (mz) Cena/m%¥mésic
1|Utusice 20 000 K¢ 180 639 111 K¢
2|Lidicka, Blovice 20 000 K¢ 130 687 154 K¢
3|Kasejovice - Resanice 20 000 K¢& 130 3116 154 K¢
4|Nové Mitrovice 9 000 K¢ 92 507 98 K¢
5|Blahnova, Blovice 18 000 K& 150 381 120 K¢

Prumérna cena 127 K¢

(zdroj: vytvoreno z dat [32])
Z tabulky 4 je ziejmé, ze primérna cena domu a piislusného pozemku urcenych K pronajmu
gini 127 K&/m?/mésic. Cena nezahrnuje naklady na energie ani nezohlediuje stav a vybaveni

domu.

V nabidce bytovych jednotek je 27 inzeratd. Pouze jeden z nich pak spada do mésta Nepomuk.
Vybrané byty jsou uvedeny V tabulce 5.
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Tabulka 5 Prondjem bytii

Cislo Bytova jednotka Cena z inzeratu |Plocha (mz) Cena/m%/mésic
1{3+1, Na Vinici I., Nepomuk 10 500 K¢ 87 121 K¢
2|2+1, Lipnicka, Spalené Pofi¢i 9 000 K¢& 53 170 K¢
3[3+kk, 5. kvétna, Blovice 15 000 K¢ 69 217 K¢
412+kk, Javorova, Blovice 11 000 K¢ 46 239 K¢
5[1+kk, Podébradova, Piestice 7 500 K¢ 30 250 K¢
6|2+kk, Pestice 13 000 K¢ 93 140 K¢
7|3+kk, BoZzeny Némcové, Chlumcany 13 000 K¢& 72 181 K¢
8|3+kk, Nadrazni, Dobfany 11 000 K¢ 72 153 K¢
9|2+kk, Palackého, Dobfany 10 500 K¢ 35 300 K¢

10(1+1, ChotéSov - Mantov 7 000 K¢ 44 159 K¢

Primérna cena 201 K¢

(zdroj: vytvoreno z dat [33])

Vysledna primérna cena &ini 201 K&/m?/mésic. Stejné jako u domi cena nezahrnuje naklady

na energie ani nezohlednuje stav a vybaveni bytu.

Pro prondjem komercnich staveb je mozné si vybirat ze 41 inzerati. Jsou nabizeny piedevsim

skladové nebo obchodni prostory a kancelafe. Dva z inzerata se tykaji obce Nepomuk.

5.1.3 Stavebni pozemky

Pro okres Plzen — jih je v nabidce 179 inzerati na prodej pozemkd. Kritérium stavebniho

pozemku pro bydleni jich spliiuje 65.

Tabulka 6 Prodej pozemkii

Cislo Pozemek Cena z inzeratu | Vyméra (m?) Cer::é) ii’g;));”ze Cena/m?
1|Ptestice - Skocice 8 633 500 K¢ 5570 8 633 500 K¢ 1 550 K¢
2|Chocenice 2 799 000 K& 1214 2 799 000 K& 2 306 K¢
3|Kasejovice 1 900 000 K¢ 1611 1 900 000 K¢ 1179 K&
4|Blovice 3990 000 K¢& 1579 3990 000 K¢& 2 527 K&
5|Spalené Pofici 9 500 000 K¢& 5 000 9 500 000 K¢ 1 900 K¢
6|Mile¢ - Zelvice 1427 200 K¢ 1784 1 427 200 K¢& 800 K¢
7|Chluméany 5997 681 K& 12 843 5727 785 K¢& 446 K¢
8|Chocenice 2 999 000 K¢ 2 829 2 999 000 K¢ 1 060 K¢
9|Neurazy - Radochovy 1 695 000 K¢ 1662 1618 725 K¢ 974 K¢

10|Blovice - VI¢ice 490 000 K¢ 700 490 000 K¢ 700 K¢

Primérna cena 1 344 K¢

(zdroj: vytvoreno z dat [34])

Dle tabulky 6 je primérna cena pozemku v dané lokalité 1 344 K&/m?.

V obci Kramolin jsou na prodej pouze plochy orné pudy. Dostupné inzeraty jsou uvedeny

v tabulce 7.
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Tabulka 7 Prodej pozemkit Kramolin

Cislo Pozemek Cena z inzeratu | Vyméra (m?) Cerst ii,g;));“ze Cena/m?
1|{Kramolin (pole) 424 980 K¢ 15 740 424 980 K¢ 27 K&
2|Kramolin (pole) 450 000 K¢ 10 291 450 000 K¢ 44 K¢
3|Kramolin (pole) 294 593 K¢ 6 851 294 593 K¢ 43 K¢
4|Kramolin (les) 150 000 K¢ 8 403 150 000 K¢ 18 K¢
5|Nezdice (pole) 938 304 K¢ 26 064 938 304 K¢ 36 K¢
6|Nepomuk - Dvorec (pole) 161 318 K¢ 3585 161 318 K¢ 45 K&

Primérna cena 35 Ké

(zdroj: vytvoreno z dat [34])
Z tabulky 7 vyplyva, Ze trzni cena ptidy v okoli Kramolina ¢ini 35 K¢&/m?.
5.2 Aplikace porovnavaci metody

Pro aplikaci porovnavaci metody byly vybrany domy z nejbliz§iho okoli, které jsou urceny
Kk prodeji a aktualné jsou v osobnim vlastnictvi. Ke kazdému ze vzorkt jsou uvedeny zakladni

udaje dostupné z vybraného inzeratu.

5.2.1 Vzorek 1

Dlm: 5+kk, 1PP, 2NP

Uzitna plocha: 107 m?

Plocha pozemku: 1236 m?

Adresa: Kramolin, Plzen-jih

Cena: 4 500 000 K¢ za nemovitost

Objekt je samostatné stojici cihlovy diim po rekonstrukei. Je tvofen vstupni chodbou, obyvacim
pokojem s kuchyiskym koutem, dale pak 2 samostatné pokoje, loznice, koupelna s rohovou
vanou a Satna. Pfesné rozvrzeni dispozice je vidét na obrazku 13. Obytnou ¢ast je mozZné rozsifit
0 prostor umoziujici ptidni vestavbu a aktualné nevytapéné mistnosti ve vedlejsi zastavéné
¢asti. Dim je vybaven designovym nabytkem, ktery je mozné odkoupit, ale neni zahrnut
V nabizené cené. V obyvacim pokoji a koupelné se nachazi podlahové topeni. V ramci

rekonstrukce byly vyménény rozvody vody i elektfiny. Detail inzeratu viz ptiloha 1.
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Zaprazi

Vymeéry jsou pouze orientaéni.

Obrdzek 13 Vzorek 1
(zdroj: [35])

5.2.2 Vzorek 2

Rodinny dim: 2+1, INP

Uzitna plocha: 128 m?

Plocha pozemku: 408 m?

Adresa: Jarov, Plzen — jih

Cena: 5440 000 K¢ za nemovitost, véetné provize RK

Objekt je samostatné stojici cihlovy dim po komplexni rekonstrukci. Dim se sklada
z obyvaciho pokoje, kuchyné s kuchyiiskou linkou, technické mistnosti, koupelny
se sprchovym koutem a vstupem do podkrovi, kde se nachazi Satna s prostornou loZnici.
Soucasti rekonstrukce byla nova stfecha, zatepleni fasaddy, vyména oken, nové rozvody
a instalace solarnich paneld, diky kterym je dim energeticky sobé&sta¢ny. Vzhled domu je

ukézan na obrazku 14. Detail inzeratu viz ptiloha 2.

Obrdzek 14 Vzorek 2
(zdroj: [36])
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5.2.3 Vzorek 3

Diim: 3+1, 2NP

Uzitna plocha: 122 m?

Plocha pozemku: 214 m?

Adresa: Husova, Nepomuk

Cena: 3 149 000 K¢ za nemovitost

Jedna se o cihlovy fadovy dim po ¢astecné rekonstrukci. Objekt v ptizemi tvofi prostorna
jidelna s kuchyiiskou linkou, koupelna a obyvaci pokoj. V hornim patie se nachazi 2 prostorné
pokoje. Pudni prostory jsou uréeny k rekonstrukeci. Cena nemovitosti zahrnuje vybaveni.

Fotografie vstupni strany domu je na obrazku 15. Detail inzeratu viz ptiloha 3.

S
SSoeas

Obrdzek 15 Vzorek 3
(zdroj: [37])

5.2.4 Vzorek 4

Rodinny dim: 3+kk, 1PP, 2NP

Uzitna plocha: 300 m?

Plocha pozemku: 1062 m?

Adresa: Renc¢e — Libakovice, Plzeti — jih
Cena: 4 550 000 K¢ za nemovitost

Objekt z obrazku 16 je samostatné stojici dim po rozsahlé rekonstrukci, ktera zahrnovala
vymeénu veSkerych otvorovych vyplni a rozvodi, nova koupelna i nové podlahové krytiny.
Dispozice domu je 3+kk. Dim je ¢astecné podsklepen a nahote se nachazi vyklizeny plidni

prostor. Na diim navazuje vytapeéna dilna a stodola s kotelnou. Detail inzeratu viz ptiloha 4.
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Obrdzek 16 Vzorek 4
(zdroj: [38])

5.2.5 Vzorek 5

Rodinny dim:
Uzitna plocha:
Plocha pozemku:
Adresa:

Cena:

Varianta prodej nemovitosti

4+1, 1PP, 1NP

127 m?

698 m?

Roupov u Piestic, Plzen-jih

2 780 000 K¢ za nemovitost, v¢. provize RK a pravniho servisu

Jedna se o samostatné stojici chalupu po caste¢né rekonstrukci. Ma dispozici 4+1. Pidni

prostory je nutné zrekonstruovat, jinak jsou v tuto chvili neobytné. Chalupa je c¢éaste¢né

podsklepena. Fotografie domu se nachazi na obrazku 17. Detail inzeratu viz ptiloha 5.

Obrazek 17 Vzorek 5
(Zdroj: [39])

Dum - Roup'vov u Pl’eStICdHﬂJ
A4+l B-127m? &

o109
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5.2.6 Shrnuti a vyhodnoceni parametria porovnavanych nemovitosti

V tabulce 8 jsou stru¢né shrnuty zjisténé informace tykajici se jednotlivych vzorkti a oceniované

nemovitosti, které budou slouzit jako kritéria pro pfimou porovnavaci metodu.

Tabulka 8 Shrnuti srovndvanych parametrii

Nemovitost Oceno‘./ana Vzorek 1 Vzorek 2 Vzorek 3 Vzorek 4 Vzorek 5
nemovitost
Dispozice 5+1 5+kk 2+1 3+1 3+kk 4+1
Umisténi nemovitosti obec obec obec mésto obec obec
Stavba smiSena cihlova cihlova cihlova smisend smiSena
po castecné po castecné po castecné po Castecné
Stav domu rekonstrukci po rekonstrukci po rekonstrukci rekonstrukci rekonstrukci rekonstrukci
Uzitna plocha domu (mz) 194 107 128 122 300 127
Plocha pozemku (m?) 838 1236 408 214 1062 698
Obytné podkrovi ano ne ano ne ne ne
Podskle peni Castecné ne ne ne Castecné CasteCné
Vybaveni ano ne ne ano ne ne
Stodola, dilna apod. ano ne ano ne ano ano
Bazén apod. ano ne ano ne ne ne
Vytapéni plyn, tuhd paliva plyn plyn, tuhd paliva plyn tuhd paliva elektiina
StieSni soldrni panely ne ne ano ne ne ne
obecni vodovod, obecni vodovod,
Voda studna obecni vodovod studna dalkovy vodovod studna studna
Odpad vefejna kanalizace | vefejna kanalizace jimka jimka jimka chemicka toaleta
Dostupné typy MHD 1 (autobus) 1 (autobus) 1 (autobus) 2(vlak, autobus) 1 (autobus) 1 (autobus)
v obci (Easteéne), v obci (Castecn€), | v obci (Castecng),
Obcanska vybavenost Nepomuk (4km) | Nepomuk (4km) Nepomuk (8km) ve msté Piestice (7km) Prestice (9km)
Vzdalenost od Plzné (km) 41 41 25 37 24 29
Cena dle inzeritu - 4500 000,00 K& 5440 000,00 K& | 4550 000,00 K¢ | 4550 000,00 K& | 2 780 000,00 K&
Poznamka k cené - - véetné provize RK - - véetné provize
Odhad provize RK 4,5% - - K¢ 244 800,00 K& - K¢ - Ke 125 100,00 K&
Redukovana cena - 4500 000,00 K¢ 5195 200,00 K¢ | 4550 000,00 K¢ | 4550 000,00 KE | 2654 900,00 K¢

(zdroj: viastni zpracovani)

V tabulce 9 jsou vypsany hodnoty korekénich koeficientl stanovené na zakladé zjisténych

parametrt ve vztahu k ocefiované nemovitosti.

Tabulka 9 Vyhodnoceni srovndvanych parametrii

Nemovitost Ocem‘./am Vzorek 1 Vzorek 2 Vzorek 3 Vzorek 4 Vzorek 5
nemovitost

Dispozice 1 1 1,15 1,1 11 1,05
Umisténi nemovitosti 1 1 1 0,98 1 1
Stavba 1 0,96 0,96 0,96 1 1
Stav domu 1 0,81 0,81 1 1 1
U#itna plocha domu (m?) 1 1,45 1,34 1,37 0,46 1,35
Plocha pozemku (mz) 1 0,953 1,051 1,074 0,973 1,017
Obytné podkrovi 1 1,05 1 1,05 1,05 1,05
Podsklepeni 1 1,03 1,03 1,03 1 1
Vybaveni 1 1,05 1,05 1 1,05 1,05
Stodola, dilna apod. 1 1,08 1 1,08 1 1
Bazén apod. 1 1,02 1 1,02 1,02 1,02
Vytapéni 1 0,95 1 0,95 11 0,9
StireSni solarni panely 1 1 0,8 1 1 1
Voda 1 1,01 1,05 1,01 1,05 1
Odpad 1 1 1,05 1,05 1,05 1,1
Dostupné typy MHD 1 1 1 0,95 1 1
Obcanska vybavenost 1 1 0,98 0,9 0,98 0,98
Vzdalenost od Plzné (km) 1 1 0,999 1 0,999 0,999
Vysledny korekéni - 1,290 1,176 1,563 0,657 1,571
koeficient
Redukovana cena 5237 326,47 K& | 5803 826,19 K& 611013141 K¢ | 7110122,50K¢ | 2990 999,71 K& 4171 552,53 K¢
Porovnavaci hodnota 5250 000,00 K¢

(Zdroj: viastni zpracovani)
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Z tabulky 9 vyplyva, ze vysledna hodnota domu ziskana pomoci porovnavaci metody Cini

ke dni ocenéni 5 250 000 K¢&. V této cen¢ jsou zohlednény veskeré zjisténé parametry.

5.3 Aplikace nakladové metody

Vécnou hodnotu ziskanou pomoci nakladové metody definuji néklady, které by byly zapotiebi
na potizeni obdobné stavby Vv konkrétnim c¢ase a zaroven zohlednuji znehodnoceni
(opotiebeni), konkrétni vlivy (funk¢ni nedostatky) a obecné trzni vlivy (ekonomické
nedostatky). Pii stanovovani nakladii se vyuzivaji zakladni miry nemovitosti jako obestavény

prostor v me, [4]

5.3.1 Hlavni stavebni objekt

Obestavény prostor objektu 754 m? byl stanoven dle ptilohy 1 Ocefiovaci vyhlasky, jako soudet
obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastfeSeni vcetné podkrovi. Obestavény

prostor zakladi se neuvazuje. [40]

V ramci zékladniho tfidéni dle Jednotné klasifikace stavebnich objekti (JKSO) spada
oceniovana nemovitost do kategorie 803.6 Domky rodinné jednobytové. Vzhledem k tomu,
ze se jedna o smiSenou konstrukci, je orienta¢ni cena dana cenou pramérnou, ktera Cini

7 650 K&/m?. [41]

Naklady byly uréeny globalnim zptisobem s vyuzitim ukazatelli primérné orientacni ceny
namémou a ucelovou jednotku. Koneény cenovy ukazatel vznikl na zakladé tvpravy
jednotlivych cenovych podild, které byly u nékterych stavebnich dilti a femeslnych obori
procentné navyseny ¢i ponizeny, aby byly v souladu se skute¢nou konstrukci domu. Konstrukce

s oznacenim CH Vv objektu chybi uplné. Pfesné rozlozeni cenovych podili uvadi tabulka 10. [5]

Tabulka 10 Uprava cenového ukazatele

Dil Popis Cenovy podil | Uprava cg};:;f;ggﬂ
1| Zemni prace 1,7 1,7
2 | Zaklady, zvlastni zakladani 3,8 3,8
3| Svislé a kompletni konstrukce 15,7 15,7
4 | Vodorovné konstrukce 9,4 9,4
5 | Komunikace
6 | Upravy povrchu, podlahy 10,2 10,2
8 | Trubni vedeni 0,1 0,1
9 | Ostatni konstrukce, bourani 7.4 7,4
99 | Stavenistni pfesun hmot 2,9 29
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711 | Izolace proti vod¢ 1,1 1,1
712 | Ziviéné krytiny 0,6 0,6
713 | Izolace tepelné 2,7 -50% 1,35
715 | Izolace chemické 0,1 CH 0
721 | Vnitini kanalizace 1,5 1,5
722 | Vnitini vodovod 1,3 1,3
723 | Vnitini plynovod 0,8 0,8
724 | Strojni vybaveni 0,1 CH 0
725 | Zatizovaci predmeéty 4.8 4.8
726 | Instalacni prefabrikaty 0,4 CH 0
731 | Kotelny 1,6 CH 0
732 | Strojovny 0,4 CH 0
733 | Rozvod potrubi 11 11
734 | Armatury 0,7 0,7
735 | Otopna télesa 0,9 0,9
761 | Konstrukce sklobetonové
762 | Konstrukce tesaiské 3 3
763 | Dievostavby 0,1 CH 0
764 | Konstrukce klempiiské 3,7 3,7
765 | Krytiny tvrdé 0,6 CH 0
766 | Konstrukce truhlaiské 6,6 CH 0
767 | Konstrukce zamecnické 2,7 2,7
771 | Podlahy z dlazdic a obklady 2 2

772 | Kamenné dlazby
773 | Podlahy teracové

775 | Podlahy vlysové a parketové 0,2 0,2
776 | Podlahy povlakové 1,4 1,4
777 | Podlahy ze syntetickych hmot
781 | Obklady keramické 0,8 0,8
782 | Konstrukce z prirodniho kamene 0,1| 100 % 0,2
783 | Natéry 1,3 1,3
784 | Malby 0,5 0,5
786 | Calounické tpravy 0,3 CH 0
787 | Zasklivani 0,1 CH 0
791 | Montaz zafizeni velkokuchyni
793 | Montaz zatizeni pradelen a Cistiren 0,1 CH 0
M21 | Elektromontaze 5,5 55
M22 | Montaz sd€l. a zabezpe€. techniky 1,2 1,2
M24 | Montaze vzduchotechnickych zafizeni 0,1 0,1
M33 | Montéze dopravnich zafizeni a vah
M36 | Montaze méficich a regul. zafizeni 0,3 0,3
M43 | Montéaze ocelovych konstrukei
M46 | Zemni prace pti montazich 0,1 0,1
M99 | Ostatni prace montazni
Uprava cenového ukazatele: 100 % 94,95 %
7 650,00 K¢& 7 263,68 K&

(Zdroj: viastni zpracovani dat z [41])
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Pro urceni hodnoty opotiebeni byla vyuzita analytickd metoda. Opotiebeni je uvedeno

v procentech jako vazeny prumér vsech hodnot stafi/zivotnost, kde vahou jsou vyse zminéné
cenové podily jednotlivych konstrukci stavby. Cenové podily byly pievzaty z tabulky 10

tykajici se upravy cenového ukazatele. Hodnoty opotiebeni jsou uvedeny v tabulce 11.

Tabulka 11 Opotrebeni domu

1 |Zemni prace 1,7 200| 185 0,9250 1,573 %
Zaklady, zvlastni zakladani 3,8 200| 185 0,9250 3,515 %

3 Svislé a kompletni konstrukce (cihelné) 7,85 200 12 0,3600 2,826 %
Svislé a kompletni konstrukce (kamenn¢) 7,85 200| 185 0,9250 7,261 %
Vodorovné konstrukce 9,4 150 72 0,4800 4512 %
Upravy povrchu, podlahy 10,2 70| 29 0,4143 4,226 %

8 | Trubni vedeni 0,1 60 29 0,4833 0,000 %
711 |Izolace proti vodé 11 60 52 0,8667 0,953 %
712 | Ziviéné krytiny 0,6 80 10 0,1250 0,075 %
713 | Izolace tepelné 1,35 70 52 0,7429 1,003 %
721 | Vnitini kanalizace 15 60 29 0,4833 0,725 %
722 | Vnitini vodovod 1,3 50 29 0,5800 0,754 %
723 | Vnitini plynovod 0,8 50 5 0,1000 0,080 %
725 | Zatizovaci pfedméty 4.8 60 29 0,4833 2,320 %
733 | Rozvod potrubi 1,1 50 29 0,5800 0,638 %
734 | Armatury 0,7 50 5 0,1000 0,070 %
735 | Otopna télesa 0,9 50 5 0,1000 0,090 %
762 | Konstrukce tesaiské 3 120 42 0,3500 1,050 %
764 | Konstrukce klempitské 3,7 80 10 0,1250 0,463 %
771 | Podlahy z dlazdic a obklady 2 70 5 0,0714 0,143 %
775 | Podlahy vlysové a parketové 0,2 70 25 0,3571 0,071 %
776 | Podlahy povlakové 14 70 25 0,3571 0,500 %
781 | Obklady keramické 0,8 50 25 0,5000 0,400 %
782 | Konstrukce z ptirodniho kamene 0,2 150 52 0,3467 0,069 %
783 | Natéry 1,3 60 42 0,7000 0,910 %
784 | Malby 0,5 60 5 0,0833 0,042 %
M21 | Elektromontaze 55 50 29 0,5800 3,190 %
M22 }[\élé)r?r:ﬁ(iysdélovaci a zabezpecovaci 12 50 5 0,1000 0,120 %
M24 | Montaze vzduchotechnickych zatizeni 0,1 50 29 0,5800 0,058 %
M36 | Montaze méficich a regul. zafizeni 0,3 50 5 0,1000 0,030 %
Opotiebeni 37,67 %

(Zdroj: viastni zpracovani)

Z tabulky 11 je zfejmé, ze vysledna hodnota opotiebeni je 37,67 %. Toto procento je promitnuto

do reprodukéni ceny v tabulce 12,
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Tabulka 12 Hodnota domu po zapocteni opotiebeni

Vypocet hodnoty po opotiebeni

Obestavény prostor (m°) 754
Orientaéni cena za 1m* OP 7 264 K&
Reprodukéni cena 5474 668 K¢
Opotiebeni stavby 2062 113 K¢

3412 556 K¢
3 420 000 K¢

Hodnota nemovitosti
(zaokrouhleno)

(Zdroj: viastni zpracovani)

Nésleduje zohlednéni funkcnich a ekonomickych nedostatkli budovy. Funkéni nedostatky
definuje velmi vysoka energeticka naro¢nost domu. Odhadem uréeno na 10 % z hodnoty
nemovitosti po zapocteni opotiebeni, tj. 342 000 K¢. Ekonomické nedostatky zpiisobené
moznymi komplikacemi pii prodeji domu v tomto stavu jsou zohlednény 4 %, jez Cini
136 800 K¢. Hodnota ocenovaného rodinného domu po odecteni opotiebeni a nedostatki

dosahuje 2 941 200 K¢.

5.3.2 Vedlejsi naklady

Do vedlejSich naklad spadaji néklady na vedlejSi stavebni objekty, na venkovni Upravy

a vedlejsi rozpoctové naklady.

Mezi vedlejsi stavebni objekty patfi dva domky se skladovymi prostory. Jednim z nich je
pivodni kamenny domek, ktery diive slouzil jako chlév. Aktualné ma sedlovou stfechu a jeho
obestavény prostor ¢ini 155 m3. Druhym je dfevostavba domku o velikosti 41 m3. Hodnota
téchto objektti byla stanovena analytickou metodou stejné jako u objektu hlavniho. Orienta¢ni
cena byla potpravé cenovych podili ponizena na 3 417 K&m® pro kamenny domek
a 765 K&/m® pro dievény. Nasledné bylo uréeno procento opotiebeni a uréena vysledna

hodnota obou objekti, ktera je uvedena v tabulce 13. [41]

Tabulka 13 Hodnota vedliejsich stavebnich objektii

Vypocet hodnoty po opotiebeni Kamenny | Drevény
Obestavény prostor (m®) 155 41
Orienta¢ni cena za 1m® OP 3417 K¢ 765 K¢&
Reprodukéni cena 530016 K¢ | 31396 K¢
0, 0,
Opotiebeni stavby 24,23 % 0,03 %
128 434 K¢ 8 K¢
Hodnota objektu 401 582 K¢ | 31387 K¢é

(Zdroj: vlastni zpracovani)
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Naklady na zapustény bazén o velikosti 3,0 x 7,0 m byly na zaklad¢é realnych cen na trhu
odhadnuty na 3,5 % hodnoty hlavniho stavebniho objektu. U venkovnich Gprav na pozemku,
kde se jedna o zahradu s travnikem, kvétinovymi zahony, ovocnymi stromy a kefi, byly naklady
odhadnuty na 5 %. Zdrojem pro ucinéni odhadu byly vefejné ceniky sadovych uprav
a zahradnickych praci. Procentni odhad vedlejsich rozpoctovych nakladu ¢ini 5 %. [42], [43]

5.3.3 Shrnuti a vyhodnoceni niakladové metody

Pro stanoveni kone¢né hodnoty je nutno secist ndklady hlavniho stavebniho objektu, vedlejsi
naklady a hodnotu pozemku. Jednotkova cena pozemku na 1 m? byla zjiténa v ramci analyzy

trhu v kapitole 5.1.3.

Tabulka 14 Vécna hodnota

Konec¢né shrnuti ceny

Hodnota pozemku 1126272 K¢
Vyméra pozemku (m?) 838
JC pozemku (K¢/m?) 1 344,00 K¢

Hodnota hlavniho stavebniho objektu | 2 941 200 K¢
Hodnota vedlejSich stavebnich objekt 535911 K¢

Hodnota venkovnich tprav 147 060 K¢
Vedlejsi rozpoctové naklady 147 060 K¢
Véena hodnota nemovitosti 4897 503 K&
(zaokrouhleno) 4900 000 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Z tabulky 14 vyplyva, ze vysledna vécna hodnota domu ziskana nakladovou metodou c¢ini
ke dni ocenéni 4 900 000 K¢.

5.4 Aplikace vynosové metody

Pro vynosovou metodu byla jako vychozi hodnota pro stanoveni potencialniho hrubého vynosu
(PHV) pouzita primérna vyse mésicniho najmu zjisténa pii analyze trhu.

Tabulka 15 Potencidlni hruby vynos

Plocha Najemné Najemné Najemné

(m?) (K&/m?mésic) | (K&/m?/rok) (K&/rok)

194 127 1528 296 873
Potencialni hruby vynos 296 873

(Zdroj: viastni zpracovani)

Z tabulky 15 je patrné, Ze hodnota PHV ¢ini 296 873 K¢/rok.
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Vypocet ceny nemovitosti vynosovou metodou je znazornén v tabulce 16.

Tabulka 16 Vynosovd hodnota

potencialni hruby vynos (PHYV) 296 873,00 K¢&/rok
- vypadek najemného a ztraty (ryy) 5% 14 843,65 K¢/rok
efektivni hruby vynos (EHV) 282 029,35 K¢/rok
- provozni naklady (PN) 88 612,00 K¢/rok
dan z nemovitych veci 508,00 Kc/rok
pojisténi nemovitosti 8 544,00 Kc/rok
naklady na udrzbu a opravy 79 560,00 Kc/rok
¢isty provozni vynos (V) 193 417,35 K¢/rok
mira kapitalizace 5 %
VYNOSOVA HODNOTA 3868 347,00 K¢&
(zaokrouhleno) 3 900 000,00 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Pétiprocentni vyse vypadku najemného a ztraty byla stanovena odhadem. Po jejim odeéteni
od potencialniho hrubého vynosu byl ziskan efektivni hruby vynos. Ten byl ponizen o provozni
naklady, které tvofi fixni naklady, tj. dan z nemovitych véci, ktera byla vypoctena pomoci
online danové kalkulacky a pojisténi nemovitosti, jehoZ ro¢ni vySe byla pfevzata ze skute¢nych
rocnich plateb pojistného na tuto konkrétni nemovitost. Dalsi slozkou provoznich nakladi jsou
naklady variabilni, kam spadaji ndklady na dodavky médii, svoz a likvidaci odpadu a na béZnou
udrzbu a opravy. VétSina téchto nakladd dle zakona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku
pfechézi na najemce, pokud neni v ndjemni smlouvé uvedeno jinak. Pronajimatel je povinen
udrzovat nemovitou véc v takovém stavu, aby mohla slouzit ke sjednanému druhu uzivani,
ale i tato skute¢nost miize byt upravena v najemni smlouvé. Odhad ¢astky nakladd na adrzbu
aopravy placenych pronajimatelem byl u¢inén na zaklad¢é vyse piispévki do fondu oprav

u bytovych domii uvadénych v K&/m? podlahové plochy. Castka ¢ini 30 K&/m?. [44], [45]

Odectenim vySe zminénych parametr vznika cisty provozni vynos. Vynosova hodnota
nemovitosti byla nasledn¢ vypoctena jako konstantni vynos po neomezenou dobu — vécna
renta, tzn. podil ¢istého provozniho vynosu a miry kapitalizace, ktera byla zjiSténa odvozenim

od urokové sazby terminovanych vkladt v bankovnich institucich. [46]

Z Tabulky 16 vyplyva, Ze vysledna hodnota domu ziskana pomoci vynosové metody ¢ini ke dni
ocenéni 3 900 000 K¢.
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5.5 Analyza hodnot

Analyzou hodnot byla urcena objektivni trzni hodnota oceilované nemovitosti. Tento vysledek
byl stanoven vazenym prumérem hodnot zjiSt€énych metodami uvedenymi vyse,
tj. porovnavaci, nakladovou a vynosovou metodou. Vaha uréujici vyznamnost vysledku metody
je vyjadiena v procentech. Porovnavaci metod¢ byla piifazena nejvétsi vaha, jelikoz se jedna
0 pfimou metodu, ktera vice vypovida o aktualni situaci na trhu. Mezi dalsi dvé metody byla
rovnomérné rozdélena zbyla procenta. Jednotlivé zjisténé hodnoty byly vyndsobeny zvolenymi

vahami a jejich soucet pfedstavuje kone¢ny vysledek oceniovani.

Tabulka 17 Trzni hodnota

Kramolin E2 Viaha Zjisténa hodnota

Porovnavaci metoda 50 % 5250 000,00 K¢
Nakladova metoda 25% | 4900 000,00 K¢
Vynosova metoda 25% | 3900 000,00 K&
Objektivni trzni hodnota 4 825 000,00 K&

(Zdroj: viastni zpracovani)

Z tabulky 17 vyplyva, Zze ke dni ocenovani je objektivni trzni hodnota nemovitosti

4 825 000 K¢.

5.6 Nasledné reSeni trvalého bydleni

V ptipadé, Ze dojde k prodeji feSené nemovitosti Kramolin E2, je nutné zohlednit, ze vlastnici,
kterymi jsou vySe zminovany mlady par, budou fesit otazku trvalého bydleni ndkupem jiné
nemovitosti. V této varianté je tedy uvazovano, ze dim se rozhodli prodat z diivodu nevhodné
lokality objektu a planuji zistat v Praze, kde aktualné dokoncuji sva studia. Toto rozhodnuti
s sebou nese 1 pfinos ve formé vétsi nabidky pracovnich pozic. Pro zjisténi financnich
parametrd tohoto rozhodnuti byla zpracovéana analyza trhu pro mésto Praha. Do analyzy byly
zahrnuty byty spliiujici tato kritéria: dispozice 3+kk nebo 3+1, velmi dobry stav, umisténi mimo
centrum hlavniho mésta, tfida A—C energetické naro¢nosti bytového domu a cenovy limit

7 000 000 K¢ za nemovitost. Do tabulky 18 byly vypsany informace z 10 vybranych inzeratd.
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Tabulka 18 Prondjem bytii Praha

) Plocha Potieba tepla na
Cislo Bytova jednotka Cena z inzeratu . Cena/m? vytapéni
[l [KWH/(m-rok)]
1|3+kk, Bronzova, Praha 5 - Stodulky 6 490 000 K¢ 85| 76353 K¢ neuvedeno
2|3+kk, Pod Nouzovem, Praha 9 - Kbely 6 990 000 K¢ 77 90779 K& 61,0
3|3+kk, Piskova, Praha 5 - Stodulky 6 950 000 K¢ 80| 86 875K¢ 44,0
4|3+1, Havifovska, Praha 9 - Letiiany 6 290 000 K¢ 78| 80641 K¢ 73,0
5|3+1, Frostova, Praha 10 - Petrovice 6 500 000 K¢ 711 91 549 K¢ 48,0
6|3+1, Krosenska, Praha 8 - Troja 5900 000 K¢ 67 88 060 K¢ 75,0
7(3+1, Ellnerové, Praha 10 - Zabéhlice 6 500 000 K¢ 81 80 247 K¢ 74,8
8|3+1, Dolakova, Praha 8 - Bohnice 6 190 000 K¢ 73 84 795 K¢ 48,0
9|3+1, Hlivicka, Praha 8 - Bohnice 5990 000 K¢ 72| 83194 K¢ 88,1
10|3+1, Rezlerova, Praha 10 - Petrovice 6 800 000 K¢ 74 91892 K¢ 96,3
Primér 75,8 85438 K¢ 67,6

(zdroj: vytvoreno z dat [33])

Priméma &astka na 1 m? bytu spliujictho vybrané

85438 K¢. Pro stanoveni ndklad na vytapéni do

podminky ve zvolené lokalité¢ cini

zavéretného srovnani variant byly

z ptilozenych prikazii energetické narocnosti budov vypsany hodnoty roéni potteby tepla

na vytapéni v KWh/m?. Primérna hodnota je 67,6 KWh/(mZrok).

Pro potieby kone¢ného srovnavani byl navrzen byt s nasledujicimi parametry:

e Plocha:
e Naklady na pofizeni:
e Potieba tepla na vytapeni:

e Ro¢ni ndklady na vytapéni:

80 m?

6 835 080 K¢
5 407 kWh/rok
24 332 K¢/rok

Ro¢ni naklady na vytapéni byly stanoveny nasobkem ro¢ni potieby tepla 5 407 kWh a cenou

4,50 K& za 1 kWh tepla. Castka vychazi z cen pro odbératele uvedené v ceniku firmy Veolia

Energie. [47]
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6 VARIANTA DEMOLICE A STAVBA

V druhé varianté je zpracovan rozpocet pro celkovou demolici objektu a odhad ndklada

na stavbu nového moderniho domu s nizkou energetickou naro¢nosti.

6.1 Demolice objektu

Pro stanoveni nakladi na demolici objektu byl vyuzit program Kros 4, verze 2022/11. Procentni
podil pro vybér polozky demolice budov byl vypocten podle ¢lanku 3503 Podminek ¢asti BO1
jako podil celkového objemu konstrukei (m®) a objem obestavéného prostoru (m®) vynasobeny
100. Sut’ bude odvezena na nejbliz§i skladku, kterou je sbérny dviir Recyklace Prestice

vzdaleny 28 km.

PC Typ Kaéd Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

Naklady soupisu celkem 1 248 201,76
p HSV Prace a dodavky HSV 1248 201,76
D 9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 214 136,00

Demolice budov zdénych na MVC podil konstrukci

1 K 981011313 pres 15 do 20 % postupnym rozebiranim m3 754,000 284,00 214 136,00
"obestavény prostor"
754 754,000
D 997 Presun suté 1034 065,76
2 K 997013212 Vnitrostavenistni doprava suti a vybouranych hmot pro ¢ 263,900 1630,00 430 157,00

budovy v pfes 6 do 9 m ruéné
Odvgz S’Utl a vybouranych hrvnot’na skladku nebo ¢ 263,900 324,00 85 503,60
meziskladku do 1 km se sloZzenim

Priplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na
skladku ZKD 1 km pfes 1 km

"skladka vzdalena 28km"

27*263,9 7 125,300
Poplatek za uloZeni na skladce (skladkovné)
stavebniho odpadu ze smési nebo oddélenych frakci

3 K 997013501

4 K 997013509 t 7 125,300 14,20 101 179,26

5 | K |997013609 betonu, cihel a keramickych vyrobk( kéd odpadu 17 t 224,315 1560,00 34993140
0107
263,9*0,85 'Prepoctené koeficientem mnozstvi 224,315
Poplatek za uloZeni na skladce (skladkovné)

6 | K (997013811 stavebniho odpadu dfevéného kéd odpadu 17 02 01 t 39,585 1700,00 67 294,50
263,9%0,15 'Prepoctené koeficientem mnozstvi 39,585

Obrazek 18 Rozpocet demolice domu
(Zdroj: vlastni zpracovdni v programu KROS 4)

Z prilozeného rozpoctu (obrazek 18 a priloha 6) vyplyva, ze celkové néklady ze soupisu praci
¢ini 1 248 202 K¢&. Po pripocéteni 5 % na vedlejsi rozpoétové naklady a nasledné 15 % DPH
jsou celkové naklady na demolici 1 507 204 K¢.
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6.2 Novostavba domu
Pro rozhodnuti postavit na pozemku novy rodinny dim byly orienta¢ni naklady stanoveny

pomoci programu Kubix, do kterého byla zadana nasledujici vstupni data.

e Pfedpoklddana plocha zastavéna stavbou: 102 m?

e Predpokladany pocet obyvatel (osob): 2

e Vyuziti: celoro¢ni

e Podlaznost: patrovy

e TypRD: samostatné stojici
e Nosnd konstrukce: zdéna

e Tvar stfechy: Sikma

OP stiechy ©
/ 122 m?
OP stavby ©
490 m?
OP zakladt ©
39.47 m?

Bl Dopo¢itat automaticky

Obrazek 19 Velikost novostavby
(zdroj: [48])

Obestavény prostor S rozméry uvedenymi na obrazku 19 byl odhadnut na zakladé vybraného
vzorového nizkoenergetického domu na kli¢ z webu DDNK.cz. V dalsim kroku byly
definovany urovné standardu jednotlivych c¢asti budovy. Z hlediska stavebni konstrukce
a technického vybaveni byl vybrany nadstandardni podminky provedeni. Pro vedlejsi
rozpo¢tové naklady byl zvolen nizky standard. Celkova cena novostavby byla stanovena

na 7 661 580 K¢ vcetné DPH. Protokol z programu je obsazen v piiloze 7 této prace. [48], [49]

Ekonomické vyhodnoceni varianty vyzaduje ureni nakladi na vytapéni novostavby, které
budou porovnany s naklady feseného objektu Kramolin E2, jez budou stanoveny v nasledujici

kapitole. M¢si¢ni naklady na vytapéni zdéné novostavby byly vyc¢isleny na 2 717 K¢ dle udaji
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uvadénych u vybraného domu na kli¢. Zaroven se piedpoklada, ze natak velkou investici

si majitel domu vezme hypoteéni uvér. [49]

6.3 Moznosti uvéru a dotaci

Pti vystavbé nového domu je uvazovéano s hypote¢nim uvérem. Predpokladana vyse mési¢nich
splatek byla stanovena dle vystupt z online dostupnych hypote¢nich kalkulacek. Vypocty byly
a ro¢ni Girokova sazba je nabizena u Ceské spofitelny, viz obrazek 20. Maximalni dosazitelna
vyse uvéru ¢ini 80 % hodnoty nemovitosti. [50], [51], [52]

M&sieni splatka: 36 846 Kc

Cena nemovitosti: — ‘ 7 661 580 K¢

+
+

Roéni Urokové sazba: 5,94 %

Jak vysokou hypotéku mizu dostat?

Potfebuji pljdit: ‘ - ‘ 6129264 k¢

Chci splacet: ‘ — ‘ 30 let ‘ + ‘ s fixaci na: ‘ 8 let -

Sjednat online

Obrdzek 20 Hypotecnt kalkulacka
(zdroj: [51])

Dotaéni program Nova zelena Gisporam se vztahuje i na novostavby. V oblasti podpory B, je
mozné dosahnout na jednorazovy pfispévek az 500 000 K¢ na dim. V tomto ptipadé,
ale na dotaci dosazeno nebude, nebot’ dle podminek je stavba nového rodinného domu, ktera je
umisténa na misté pivodniho, zadatelem odstranéného domu a odstranéni bylo za ucelem nové

stavby, povazovana za stavajici stavbu.

48



W; e FAKULTA
/ rféé SaveRwl Varianta trvalé bydleni

7 VARIANTA TRVALE BYDLENI

V nésledujici varianté byla provedena optimalizace objektu, aby byl vhodny pro celoro¢ni
uzivani. Nejprve byla zpracovana energeticka bilance objektu a byla zjiSténa rocni potieba tepla
na vytapéni. Nasledn¢ byly navrzeny energeticky uspornd opatfeni pro sniZeni této potieby.
Investi¢ni naklady na jednotliva opatieni byly stanoveny polozkovymi rozpocty. Pokud to bylo

mozné, byly investi¢ni ndklady snizeny o dosazené dotace.

7.1 Energeticka bilance objektu

Pro vytvoreni energetické bilance domu byly vy¢isleny tepelné ztraty prostupem, tepelné ztraty
vétranim a teplené zisky domu. Vystupem byla hodnota ro¢ni potieby tepla. Postup
vypracovani byl proveden v souladu s vyhlaskou ¢. 264/2020 Sbh. o energetické naro¢nosti

budov.

7.1.1 Stanoveni tepelné ztraty prostupem
V tabulce 19 je vypsan piehled skladeb konstrukci obalky domu.

Tabulka 19 Skladby obdlky budovy

V kontaktu se zeminou Obvodovy plast’
od interiéru: tl. (mm) od interiéru: tl. (mm)
vlysy/keram. dlazba 30 vapenna omitka 15
kryci beton s kari siti 60 cihly/zula 400-600
PVC folie 15 jadrova vapenna omitka 15
polystyrenova izolace 60 btizolit 3
podkladni beton 70
Nad sklepnim prostorem Stiresni plast’

od interiéru: tl. (mm) od interiéru: tl. (mm)
vlysy 30 SDK desky 12,5
kryci beton s kari siti 60 cedicova vata 150
PVC folie 15 drevény zaklop 25
polystyrenova izolace 60 parotésna zabrana 0,1
podkladni beton 70 asfaltovy stfeSni (bonsky) Sindel 3
cihelna klenba 150

(Zdroj: viastni zpracovani)
Pro stanoveni soucinitelii prostupu tepla U pro jednotlivé konstrukce byl pouzit software Teplo
2017 EDU. Vystupni protokoly z programu jsou obsazeny v ptilohach prace (ptiloha 8-16).

Vysledné hodnoty soucinitell jsou uvedeny v tabulce 20.
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Tabulka 20 Soucinitele prostupu tepla

Konstrukce U [W/(m*K)]
podlaha (vlysy) v kontaktu se zeminou 0,482
podlaha (dlazba) v kontaktu se

zeminou 0,516
podlaha (vlysy) nad sklepni ¢asti 0,411
OP s cihlou tl. 400 mm 1,378
OP kamen tl. 400 mm 2,925
OP s cihlou tl. 500 mm 1,171
OP kamen tl. 500 mm 2,673
OP s cihlou tl. 600 mm 1,018
stiecha 0,233

(Zdroj: viastni zpracovani)

Nasledné byl stanoven mérny tepelny tok Hyr, ktery je dan rovnici 5.

Rovnice 5 Merny tepelny tok

Htr:ZUi'Ai'bi

[53]
Ui sou¢initel prostupu tepla [W/(m?-K)]
Ai plocha konstrukce [m?]
bi Cinitel teplotni redukce [-]

Cinitel teplotni redukce fe$i Gpravu tepelnych tokt pro piipady, kdy se za posuzovanou
konstrukci nachazi prostiedi s teplotou odlisnou od dlouhodobého normalu venkovni teploty.
V ramci prace byl tento fakt zohlednén v rovnici 3 upravou hodnoty teploty v exteriéru e. Proto
jsou v nasledujici tabulce 21 secteny mérné tepelné toky pouze u konstrukci ve styku se stejnym

venkovnim prostiedim. [53], [54]

V tabulce 21 jsou veskeré vyméry (Sitka, pocet, délka, vyska) prevzaty z vykresové
dokumentace domu. Hodnoty soucinitelti prostupu tepla U pro veskeré konstrukce s vyjimkou
vyplni otvorti odpovidaji hodnotam vypsanych v tabulce 20. Pro okna a dvefe jsou pouzity
navrhové hodnoty soucinitele prostupu tepla vyplni otvorG plvodni zastavby z normy

CSN 73 0540-3:2005, piiloha D, Tabulka D. 1 a Tabulka D. 2. [55]
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Tabulka 21 Mérny tepelny tok

Sitka Plocha bez

. Délka | Vyska U Plocha 5 H, H
Konstrukce | Orientace | /pocet ¥ otvori wi | 2Ha

[l | [m] | [m] | [wWimK] | [m] | [m7] |IW/K]]IWK]

Ve styku se vzduchem

Sever (3ti)] 04 | 550 | 655 | 1378 | 2503 24.43] 33,66
, 04 | 400 | 335 | 1378 | 1340 11,24] 1549
) Vychod
Sténa (cihla) 05 | 7.25 | 335 | 1171 | 2429 2321 2718
, 06 | 530 | 255 | 1,018 | 1352 11,36] 11,56
Jih (3tit)
06 | 550 | 400 | 1,018 | 11,00 10,52| 10,71
e Vichod | 05 | 650 | 335 | 2673 | 2178 20,62 55,10
cimeny | zipad |04 | 400 [ 255 | 2925 | 1020 9,06| 29,13
(kimen P 05 | 1375 | 255 | 2,673 | 3506 34,04] 91,00
Stiecha 17,75 | 9,00 | 0233 | 15975  156,87| 36,55
Sever 2 | 050 | 060 | 4500 0,60 060 2.70] 354 15
6 | 060 | 080 | 4500 2,88 2,88 12,96
Vychod | 4 | 0,00 | 1,20 | 2,350 4,32 432| 10,15
1 | 040 | 020 | 4500 0,08 0,08] 0,36
Okno o 2 | 090 | 1,20 | 2350 2,16 2.16] 5,08
2 | 040 | 060 | 4500 0,48 048] 216
1 | 050 | 060 | 4500 0,30 0,30 135
Zapad 1 | 060 | 080 | 4500 0,48 048] 216
2 | 060 | 040 | 4,500 0,48 048] 216
] , 1 | 1,00 | 210 2,10 210] 483
Dyete Vichod =080 [ 210 | 2300 1,68 168 386

Ve styku s nevytapénym prostorem

Vlysy (nad

Podlaha 0,411 15,90 15.90| 6,53| 653
sklepem)
Ve styku se zeminou
Viysy 0,482 64.40 64.40] 31,04
Podlaha =) ba 0516 10,30 1030] 531 0%

(Zdroj: viastni zpracovani)

K vyslednému mérnému tepelnému toku byla pfipoctena ptirdzka na tepelné vazby, ktera byla
stanovena dle CSN73 0540-4: 2005, piilohy H2. Hodnota souéinitele prostupu tepla tepelné
vazby byla zvolena 0,1 W/(m?K), ktera je expertnim odhadem pro budovy s b&Zznymi tepelnymi
vazbami (standardni feSeni). Timto soucinitelem byl vynasoben soucet ploch konstrukei.

Vysledné hodnoty téchto ptirazek jsou vypsany v tabulce 22. [56], [57]

Tabulka 22 Prirdzka na tepelné vazby

Konstrukce Piirazka | Hir s priraZzkou

Ve styku se vzduchem 31,78 389,93
Ve styku s nevytdpénym prostorem 1,59 8,12
Ve styku se zeminou 7,47 43,83

(Zdroj: vlastni zpracovani)
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Meérny tepelny tok byl vynasoben rozdilem teplot na obou stranach konstrukce a po¢tem hodin

V pocitaném obdobi. Tim byly stanoveny celkové mési¢ni tepelné ztraty prostupem tepla Qtr, m.

Rovnice 6 Mésicni tepelné ztrdty prostupem

Qtr,m = H, - (Hi - He) “h

[54]
Hir mérny tepelny tok [W/K]
i teplota v interiéru [°C]
Oe teplota v exteriéru [°C]
h pocet hodin v poc¢itaném obdobi [h]

Cisla teplot v exteriéru do rovnice 6 pro konstrukce ve styku se vzduchem byly prevzaty
hodnoty dlouhodobého normalu teploty vzduchu v letech 1991-2020 pro Plzensky kraj.
Pro konstrukci v kontaktu se zeminou a sklepnim prostorem zcela pod trovni terénu byla
teplota 0 uvazovana 5 °C. [58], [59]

V tabulce 23 jsou vypsany hodnoty tepelnych ztrat domu prostupem konstrukcei v jednotlivych
mésicich. Celkova ztrata prostupem ¢ini 47 593 kWh.

Tabulka 23 Mésicni tepelné ztraty

Ve styku se vzduchem Ve styku se zeminou Ve styku s nevytapénym prost.| Celkem

MEE T 00 1 00 | n | Qun (N [Qun BN 0, |Qun IWNT Qi DWRT | 0 | Qe IWHT | Qe DOWH] Qe W]
Leden 20| -12| 744 6150222 6 150 5 489 094 489 5 90 674 91 6 730
Unor 20 -0,4| 672 5345415 5 345 5 441 762 442 5 81 899 82 5 869
Biezen 20 3, 1| 744] 4902771 4903 5 489 094 489 5 90 674 91 5483
Duben 20 8| 720 3368959 3369 5 473 316 473 5 87 749 88 3930
Kvéten 20 12,6] 744 2146776 2147 5 489 094 489 5 90 674 91 2727
Cerven 20( 16,1 720| 1094912 1095 5 473 316 473 5 87 749 88 1656
Cervenec 20| 178] 744 638 231 638 5 489 094 489 5 90 674 91 1218
Srpen 201 17,3] 744 783 283 783 5 489 094 489 5 90 674 91 1363
Zari 20| 12,5 720{ 2105599 2106 5 473 316 473 5 87 749 88 2 667
Rijen 20 7,7| 744] 3568289 3568 5 489 094 489 5 90 674 91 4148
Listopad 20 3| 720| 4772692 4773 5 473 316 473 5 87 749 88 5334
Prosinec 20( -0,3| 744| 5889127 5 889 5 489 094 489 5 90 674 91 6 469
Celkem 40 766 5759 1068 47 593

(Zdroj: viastni zpracovani)
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7.1.2 Stanoveni tepelné ztraty vétranim

Z hlediska tepelnych ztrat vétranim je posuzovano ptirozené a mechanické vétrani. Nejprve byl

pro piirozené vétrani stanoven pramérny tok vzduchu ze vztahu uvedeném v rovnici 7.

Rovnice 7 Priimérny tok vzduchu
qve = max(Vin " Nso; Pos * Nos)
[60]
Vin objem vnitiniho prostoru (0,8 objemu budovy z vnéjsich rozméri) [m®]
Nso  intenzita vymény vzduchu (doporucena hodnota 0,5) [h]
Pos  potieba Cerstvého vzduchu na osobu (25 pro standartni ¢innosti) [m®/(hod-0s)]
Nos pocet osob [os]

Hodnoty do vypodtu by voleny vsouladu snormou CSN EN 15665/Z1. Po dosazeni
do rovnice 7 je vysledny priimérny tok vzduchu 291,9 m®/hod. [60], [57], [61]

Nasledné byl stanoven mérny tepelny tok pro ptirozené vétrani, ktery je dan rovnici 8.
Rovnice 8 Merny tepelny tok (prirozené vétrani)

Hye = Que " Pa " Ca

[62]

Clve pramérny tok vzduchu [m®/s]
pa* Ca objemova tepelné kapacita (1200 dle normy CSN EN ISO 13789) [J/(m3-K)]
Meérny tepelny tok piirozenym vétranim ¢ini 97,3 W/K.
U mechanického vétrani byl prvné stanoven ptidavny tok vzduchu, jez definuje rovnice 9.

Rovnice 9 Pridavny tok vzduchu

Quekx = Vin "N " €

[63]

Vin objem vnitiniho prostoru (0,8 objemu budovy z vnéjsich rozméri) [m®]
Nso intenzita vymény vzduchu (doporuéena hodnota 0,5) [h™}]

e Cinitel vétrné expozice (0,052 pro nechranénou fasadu bez stinéni) [-]

Piidavny tok vzduchu byl vyéislen na 14,6 m%/h.

2 MATHAUSEROVA, Zuzana. TZB-info: Vétrani a klimatizace: Vnitini prostfedi: Hygienické pozadavky na
vnitini prostiedi staveb. vetrani.tzb-info. [Online] Topinfo s.r.0. 2001-2022, 25. 2. 2013. [Citace: 12. 12. 2022.]
https://vetrani.tzb-info.cz/vnitrni-prostredi/9595-hygienicke-pozadavky-na-vnitrni-prostredi-staveb.
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Dale byl stanoven mérny tepelny tok pro mechanické vétrani vychazejici z rovnice 10.

Rovnice 10 Mérny tepelny tok (mechanické vétrani)

H,, = paca(bve%)e + Quex)

[62]
pa™ Ca objemova tepeln kapacita (1200 dle normy CSN EN ISO 13789) [J/(m*K)]
Ove pramérny tok vzduchu [m?/s]
Qve, k, x piidavny tok vzduchu [m®/s]
Be, k teplotni korek¢ni Cinitel [-]
Rovnice 11 Teplotni korekcni Cinitel
byex =1 = foefrac " Naru
[62]
fue, frac Cast toku prochazejici zatizenim(1) [-]
Mhru ucinnost jednotky (0,8) [-]

M¢érmy tepelny tok mechanickym vétranim byl vy¢islen na 24,3 W/K. Pro oba druhy vétrani,
jak pfirozené¢, tak mechanické, byly vycisleny celkové mésicni tepelné ztraty vétranim pomoci
rovnice 12.

Rovnice 12 Mésicni tepelné ztraty vétranim

Qve,m = Hve * (eint - Hext) * h

Hve mérny tepelny tok vétranim [kW/K] >4
Bint teplota v interiéru [°C]

Oext teplota v exteriéru [°C]

h pocet hodin v pocitaném obdobi [h]

V tabulce 24 jsou vypsany jednotlivé mési¢ni ztraty vzniklé pfirozenym vétranim. Tyto ztraty
souhrnné za cely rok ¢ini 10 173 kWh. Teploty pro venkovni prosttedi byly pievzaty ze stejného
zdroje jako v pripadé vypoctu tepelnych ztrat prostupem.
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Tabulka 24 Meésicni tepelné ztrdty prirozenym vétranim

Prirozené vétrani
Mésic 0i | 6e h Hve [KW/K] Quem [KWh]
Leden 20| -1,2| 744 0,09730494 1535
Unor 20| -04| 672 0,09730494 1334
Bfezen 20| 3,1| 744 0,09730494 1223
Duben 20 8| 720 0,09730494 841
Kvéten 20| 12,6| 744 0,09730494 536
Cerven 20| 16,1| 720 0,09730494 273
Cervenec 20| 17,8| 744 0,09730494 159
Srpen 20| 17,3| 744 0,09730494 195
74 20| 12,5| 720 0,09730494 525
Rijen 20| 7,7| 744 0,09730494 890
Listopad 20 3| 720 0,09730494 1191
Prosinec 20| -0,3| 744 0,09730494 1470
Celkem 10173

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Tabulka 25 uvadi ztraty mechanickym vétranim pro jednotlivé mésice v roce. Celkova ro¢ni

ztrata ¢ini 2 543 kwWh.

Tabulka 25 Mésicni tepelné ztrdty mechanickym vétranim

Mechanické vétrani

Mésic 0i | 0Oe h Hve [(KW/K] Quem [KWh]

Leden 200 -1,2| 744 0,02432623 384
Unor 20| -0,4| 672 0,02432623 333
Brezen 20 3,1| 744 0,02432623 306
Duben 20 8| 720 0,02432623 210
Kvéten 20| 12,6| 744 0,02432623 134
Cerven 20| 16,1| 720 0,02432623 68
Cervenec 20| 17,8| 744 0,02432623 40
Srpen 20| 17,3| 744 0,02432623 49
Zari 20| 125| 720 0,02432623 131
Rijen 20 7,7 744 0,02432623 223
Listopad 20 3| 720 0,02432623 298
Prosinec 20| -0,3| 744 0,02432623 367
Celkem 2 543

(Zdroj: vlastni zpracovani)
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7.1.3 Stanoveni tepelnych ziskii domu

Orientace domu ke svétovym strandm je znazornéna na obrazku 21.

pOPoRYs PRIZEMI' M 150

r
|
|
|
|

Obrazek 2'1 Orientace domu ke svetovym strandam
(zdroj: BILY, Viadimir. Piidorys piizemi: Vykres ¢. 3. Kramolin, 1997.)

Plochy okennich otvort ve sténach a stieSe jsou vypsany V tabulce 26 a rozdéleny dle umisténi

ke svétovym stranam.

Tabulka 26 Tabulka oken

Svétova K Pocet | Rozméry [m] | Plocha

strana RERE oken | ¥ifka | vy§ka | oken [m?]
Sever Jednoduché 2 0,5 0,6 0,60
5ih Spaletové 2 0,9 1,2 2,16
Jednoduché 2 0,4 0,6 0,48
Stiesni 6 0,6 0,8 2,88
Vychod Spaletové 4 0,9 1,2 4,32
Jednoduché 1 0,4 0,2 0,08
Jednoduché 1 0,6 0,5 0,30
Zapad Jednoduché 1 0,6 0,8 0,48
Jednoduché 2 0,6 0,4 0,48

(Zdroj: vlastni zpracovani)
Pro jednotliva okna byly stanoveny G¢inné solarni sbérné plochy otvorli Asol na zakladé vztahu

vyjadieném rovnici 13.
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Rovnice 13 Soldrni sbérné plochy otvorii

Asol,i = Ai'Fsh'Fgl'Fw "Ggin

[64]
Ai celkové pohledova plocha zaskleného prvku (plocha okna) [m?]
Fsh  korekeni Cinitel stinéni [-]
= zaclony svétlé = 0,6
= uméla vldkna = 0,8
Fql soucinitel podilu skla (0,7 pro vytapéni) [-]
Fw korekéni Cinitel pro nerozptylujici zaskleni (0,9) [-]
ggin  propustnost slune¢ni energie; zjednodusené 1ze pouzit hodnot gn [-]
= jednoduché zaskleni = 0,85
= zdvojené okno = 0,75
[65]

Urceni uc¢innych solarnich sbérnych ploch otvorti dle svétovych stran je zndzornéno

v tabulce 27.

Tabulka 27 Ucinné soldrni sbérné plochy

Svétova Typ okna | Ay [m? (= Fy Fu On Aol [Mm?] | Celkem

strana

Sever | Jednoduché 0,60 0,6 0,7 0,9 0,85 0,19 0,81

Jih Spaletové 2,16 0,6 0,7 0,9 0,75 0,61 0.77
Jednoduché 0,48 0,6 0,7 0,9 0,85 0,15
Spaletové 4,32 0,6 0,7 0,9 0,75 1,22

Vychod | Stesni 2,88 0,8 0,7 0,9 0,85 1,23 2,48
Jednoduché 0,08 0,6 0,7 0,9 0,85 0,03

Zapad | Jednoduché 1,26 0,6 0,7 0,9 0,85 0,40 0,40

Celkem 3,85 4,46

(Zdroj: viasti zpracovani)

Pro uréeni celkovych solarnich tepelnych ziskii byla vytvotena tabulka 28. Hodnoty
pro primérné mésicni zisky energie ze slunec¢niho zateni lsoi byly pievzaty z programu Energie
2020 EDU. Hodnota Asol vychazi z vystupu tabulky 27. Celkovy solarni tepelny zisk Qsol je

souc¢inem dvou vySe zminénych veli¢in.
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Tabulka 28 Celkové soldarni tepelné zisky

Orientace | Veli¢ina Leden| Unor |Biezen| Duben |Kvéten| Cerven |Cervenec| Srpen| Zati | Rijen |Listopad|Prosinec
l o) [kWh/mz] 13,06| 20,001 31,94| 43,89| 58,06/ 60,00 58,89| 51,11| 35,00| 23,89 13,06 8,89
Sever A, [ 081 o081 o081 o0g1] o081 o081 081 og1] o081 o081 o081 o081

Qi [KWh | 1051 16,10 2572 3534| 46,74 4831 4741| 41,15 2818| 19,23] 1051 7,16
I [KWhim?]| 2889| 4500 6500 81,11 86,94 7889  81,11| 88,89| 71,11| 61,11| 31,11| 20,00
Jih Ay, [ 0771 077 o077] 077 077 077 077 077 077| 077 077 077
Qi [KWH | 22,15] 3450| 49,83| 62,18| 66,65 6048) 62,18| 68,14 5451| 46,85 2385 1533
lo [KWhim?]| 16,11| 26,94| 4500 66,11 83,06 81,11 80,00/ 76,94 51,94/ 3500 16,94 11,11
Vychod [A, [n] 248| 248| 248 248) 248 248 248 248| 248 248 248 248
Qi [KWH | 40,02 66,93 111,79| 164,23| 206,33| 201,50( 198,74|191,15(129,04| 86,95 42,09 27,60
I [KWhn?]| 16,11 26,94| 4500 66,11| 83,06/ 81,11|  80,00| 76,94| 51,94| 3500 16,94| 11,11

Zapad |Ag, [MP] 0,40 0,40| 040/ 040 040 0,40 0,40| 0,40| 0,40| 0,40 0,40 0,40

Qo [kWh] 6,52| 10,91| 18,22| 26,76| 33,62| 32,84 32,39| 31,15| 21,03| 14,17 6,86 4,50
Celkem 79,20| 128,44] 205,55| 288,51| 353,35] 343,12] 340,72[331,59]232,76/167,20] 83,31] 54,59
Qi [kwh] 2608,34

(Zdroj: viastni zpracovani)
Vzhledem k velikosti domu a po¢tu osob v ném zijicich byly pro vypoéty vnitinich tepelnych
ziski zvoleny vzorce, které neuvazuji vztaznou vnitini podlahovou plochu, ale vyuZivaji hodnot

primérnych vnitinich tepelnych tokd, jak je popsano rovnici 14.
Rovnice 14 Tepelné zisky od osob

t
ro,m = (Doc llLOCO “h

[64]

@oc  prumérny vnitini tepelny tok od osob [W]
toc procento pfitomnosti osob [%0]

h pocet hodin v daném obdobi [h]

Tabulka 29 znazornuje tepelné zisky od osob Zzijicich v domacnosti. Tento pocet byl jiz diive
stanoven na 2 osoby. Procento ptitomnosti bylo stanoveno odhadem s ohledem na fakt,

ze se jedna o dve osoby pracujici na plny tivazek mimo domov.

Tabulka 29 Tepelné tisky od osob

Leden | Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven |Cervenec| Srpen | Zati | Rijen |Listopad|Prosinec
Do [W] 186 186 186 186 186 186 186 186 186 186 186 186
toc 60% 60% 60% 60% 50% 40% 40% 50% 60% 60% 60% 60%
h [h] 744 672 744 720 744 720 744 744 720 744 720 744
Qo [Wh] 83030| 74995/ 83030 80352| 69192| 53568 55354 69192| 80352| 83030| 80352 83030
CELKEM [KWHh] 895,48

(zdroj: vlastni zpracovani)
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Déle byly stanoveny tepelné zisky od jednotlivych zatizeni v domdacnosti. Postup vypoctu
udava rovnice 15.

Rovnice 15 Tepelné zisky od zafizeni

@, A

[64]
@ prumérny vnitini tepelny tok od zatizeni [W]
ta procento provozu zatizeni [%]

h pocet hodin v daném obdobi [h]

Veskera zafizeni v domé jsou vypsana do tabulky 30. Hodnoty primérného vnitiniho toku byly

ptevzaty z konkrétnich ptikonl zafizeni dostupnych u vyrobci.

Tabulka 30 Vaitini tepelny tok od zarizeni

o, vyuziti za vyuziti za @dp * ta/100
zatizeni | QeIWI | "4ortin" | misict[o6] | [WI

kombinovana
chladni¢ka 45 24 100,00 45,00
rychlovarna
konvice 2000 0,1 0,42 8,33
vestavna trouba 3600 1 417 150,00
mikrovinka 1000 0,02 0,08 0,83
kavovar 1200 0,3 1,25 15,00
topinkovac 700 0,02 0,08 0,58
myc¢ka nadobi 1800 1 4,17 75,00
televize 220 2 8,33 18,33
notebook 65 1 4,17 2,71
fén na vlasy 2300 0,07 0,29 6,71
vysavac 650 0,16 0,67 4,33
susicka 2000 0,1 0,42 8,33
pracka 2200 0,25 1,04 22,92
CELKEM 17780 30,02 358,08

(Zdroj: viastni zpracovani)
Vypis tepelnych ziska od zatizeni pro jednotlivé mésice je uveden v tabulce 31.

Tabulka 31 Tepelné zisky od zarizeni

Leden | Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven |[Cervenec| Srpen Zari Rijen |Listopad|Prosinec

Pp *ta/100 [W]| 35808 358,08| 358,08 358,08| 358,08| 358,08 358,08| 358,08| 358,08 358,08| 358,08| 358,08

h [h] 744 672 744 720 744 720 744 744 720 744 720 744
Qa [Wh] 266 414| 240 632| 266 414| 257 820| 266 414| 257 820| 266 414| 266 414| 257 820| 266 414| 257 820| 266 414
CELKEM [kWh] 3136,81

(Zdroj: vlastni zpracovani)
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Posledni slozkou vnitinich ziski jsou tepelné zisky od osvétleni vyjadiené rovnici 16.

Rovnice 16 Tepelné zisky od osvétleni

[64]

@ pramérny vnitini tepelny tok od osvétleni [W]
tL procento provozu osvétleni [%]

h pocet hodin v daném obdobi [h]

Pro vypocet primérného vnitiniho tepelného toku od osvétleni byly jako vstupni hodnoty pocet
zarovek v objektu, tj. 30 ks a prikon 14 W3 na 1 ks tsporné zarovky. Procento provozu bylo
stanoveno odhadem s ohledem na primérné mési¢ni doby slune¢niho svitu a procento

ptitomnosti 0sob. Rozpis tepelnych ziskl po jednotlivych mésicich je uveden v tabulce 32.

Tabulka 32 Tepelné zisky od osvétleni

Leden | Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven |[Cervenec| Srpen Zaki Rijen |Listopad|Prosinec
@ [W] 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420
t, 35% 35% 30% 20% 10% 10% 10% 10% 20% 30% 35% 35%
h [h] 744 672 744 720 744 720 744 744 720 744 720 744
Q. [wh] 109 368| 98 784| 93744| 60480| 31248 30240| 31248| 31248 60480| 93 744| 105840( 109 368
CELKEM [kWh] 855,79

(Zdroj: vlastni zpracovani)

7.1.4 Potreba tepla pro pripravu teplé vody

Potieba tepla pro piipravu teplé vody byla stanovena dle normy CSN EN 12831-3. Prvnim

krokem bylo stanoveni potteby teplé vody na den, ktera je dana rovnici 17.

Rovnice 17 Objem teplé vody

Vw,day = Vw,f,day +f
[66]

Vwf,day objem teplé vody na jednotku za den [l/den]

f pocet zohlediiovanych jednotek [0soba]

3 Domii: Radce: Jak vybrat Zarovku? [online]. HP TRONIC Zlin, spol. s r.o., 2020 [cit. 2022-11-04]. Dostupné z:
https://www.datart.cz/novinky/radce/jak-vybrat-tu-spravnou-zarovku
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V objektu ziji 2 lidé a objem teplé vody na jednoho byl dle normy stanoven na 40 l/den.
Vysledna potieba teplé vody je 80l/den. Potieba tepla pro pfipravu teplé vody vychazi

Z rovnice 18.

Rovnice 18 Potieba tepla pro pripravu teplé vody

1
QW,nd = Vw,day "Pw " Cw (ew,draw - ew,c) ’ m

[66]
Vi, day objem teplé vody na jednotku za den [l/den]
pw hustota vody (1 000) [kg/m?]
Cw mérna tepelna kapacita vody v zasobniku (0,001167) [kWh/(kg-K)]
Ow,draw ur¢ena teplota smiSené vody odebirané v odbérném misté (42) [°C]
Ow,c teplota studené vody (10) [°C]

Do rovnice 18 byly dosazeny hodnoty udavané normou a velikost potieby teplé vody Vw day,
které je vysledkem rovnice 17. Potieba tepla pro pfipravu teplé vody ¢ini 2,99 kWh/den. [66]

Za pomoci vypoctového nastroje v excelu dostupného z webu projekce-tzb.cz byl stanoven
energeticky pozadavek na zdroj tepla pro ptipravu teplé vody. Do nastroje byla vyplnéna vyse
spocitana potieba tepla a dalsi parametry tykajici se skute¢ného feseni rozvodii vody v dom¢.
Dil¢i vysledky tepelnych ztradt rozvodii, piivodniho potrubi a zasobnikového ohtivace
a vysledna hodnota energetického pozadavku jsou uvedeny Vv tabulce 33. Vypoctovy nastroj
uvadi vysledky v jednotkach MJ/den, pfevod na kWh/den probéhl na zaklad¢é vztahu, kdy 1 J
odpovida 2,77778-107" kWh?*,

Tabulka 33 Energeticky pozadavek na zdroj tepla

Energeticky poZadavek na zdroj tepla
Potfeba tepla pro ptipravu teplé vody Qw nd 2,99| kwh/den
Tepelné ztraty rozvodu teplé vody Qw dis s 0,49 kWh/den
Tep. ztrata piiv. potrubi, které neni opatfeno cirk. potrub.  |Qu giss.ind 0,49( kWh/den
Tepelna ztrata zasobnikového ohiivace teplé vody Qwsts 0,80 kWh/den
Tep. ztrata piiv. a zpét. potrubi topné vody k ohfivaci vody |Qw ps 1,65| kwh/den
Energeticky pozadavek na zdroj tepla pro pfipravu TV Qw gen,out 5,92 kWh/den

(zdroj: [67])

4 TZB-info: Tabulky a vypocty: Prevody jednotek SI 01. tzb-info. [online]. Praha: Topinfo s.r.o. 2001-2022 [cit.
2022-11-05]. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/tabulky-a-vypocty/3-prevody-jednotek-si-01
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7.1.5 Sestaveni ro¢ni bilance objektu

Celkovy mérny tepelny tok budovy v topném rezimu je sou¢tem mérného tepelného toku ztrat

prostupem a vétranim, jak je popsano v rovnici 19.

Rovnice 19 Mérny tepelny tok budovy

Hp = Hy + Hye
[62]
Hir mérny tepelny tok prostupem [W/K]
Huve mérny tepelny tok vétranim [W/K]

Na zaklad¢ vyse vypoctenych hodnot ¢ini mérny tepelny tok domu 539,18 W/K. Vnitini tepelna
kapacita zony byla stanovena pomoci zjednodusena metody dle rovnice 20.
Rovnice 20 Vnitrni tepeina kapacita zony

Cm,z = Af,z ' Cm,A,z

[54]

Cm.Az mérna vnitini tepelnd kapacita z-t€ zony zavisla na typu konstrukci obsazenych
v z6né (165 000° pro tiidu konstrukce stfedni: cihly, t&7ky beton apod. do 7 cm) [J/(m?K)]

At - celkova uzitna podlahova plocha z-té zony (v tomto piipadé 194) [m?]

Dale byla ur¢ena casova konstanta zény, jeZ je pomocnym parametrem pro vypocet

numerického parametru an. Konstanta byla stanovena na zakladé rovnice 21.

Rovnice 21 Casovd konstanta zény

_ C,/3600
Ty = Hm
[54]
Cm,z korigovana vnitini tepelna kapacita budovy [J/K]
Hm meérny tepelny tok budovy v topném rezimu [W/K]

Casova konstanta zény je 16,52 h. Z rovnice 22 je vypoéten numericky parametr, jeZ je

dtlezitou soucasti rovnic pro tepelnou bilanci yn pii stanovovani faktoru vyuzitelnosti ¢ g.

5V normach: CSN EN ISO 52016-1. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Zaii 2019. [Citace: 19. 12. 2022.]
https://csnonlinefirmy.agentura-cas.cz/podrobne.aspx.
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Rovnice 22 Numericky parametr

Th
ay = Aago +—
H H,0 TH,0
[54]
aH, o bezrozmérny referencni Ciselny parametr (1,0) [-]
TH, Casova konstanta zony nebo budovy [h]
TH, 0 referen¢ni Casova konstanta (15) [h]

Pro numericky parametr an byla vypoctena hodnota 2,10, ktera byla nasledné dosazena
do rovnic faktoru vyuzitelnosti 1 5. Ten je funkci zavislou na poméru tepelné bilance yu
a Jiz zminovaném numerickém parametru an. Konkrétni vztah pro vypocet faktoru

vyuzitelnosti 75 i se odviji od hodnoty poméru tepelné bilance yn.

Pokud yn # 1:

Rovnice 23 Faktor vyuZitelnosti

1—yy®
r]G'H = 1-— yHaH+1
[54]
Pokud yn = 1:
Rovnice 24 Faktor vyuZitelnosti (1)
Ten = ag +1
[54]
Pokud <0:
Rovnice 25 Faktor vyuZitelnosti (2)
1
r] , —_——
GH Y
[54]
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Pro stanoveni poméru tepelné bilance je vychazeno z rovnice 26.

Rovnice 26 Pomér tepelné bilance

_ QH,gn
" Quus
[54]
YH bezrozmérny pomér tepelné bilance pro rezim vytapéni [-]
QH, Is celkovy pfenos tepla pro rezim vytapéni [KWh]
QH, gn celkové tepelné zisky pro rezim vytapéni [KWh]
an bezrozmérny numericky parametr zavisly na ¢asové konstanté tH [-]
Vysledna mésicni potieba tepla na vytapéni je ziskana vypocétem pies rovnici 27.
Rovnice 27 Mésicni potieba tepla
QH,nd,m = QH,Is,m - QH,gn,m "NG,H
[62]
QH, 15, m mésiéni tepelné ztraty [KWh]
QH, gn,m mésicni tepelné zisky [KWh]
NG, H bezrozmérny faktor vyuzitelnosti tepelného zisku pro vytapéni [-]

Tabulka 34 uvadi mési¢ni potieby tepla na vytapéni domu. Veskeré v ni zapsané hodnoty

vychazi z vyse uvedenych vzorct a vypoctu.

Tabulka 34 Meésicni potieba tepla

Mésic | Quys [KWh] | Qpgn [KWh] Ph N6 H Q pnam [KWH]
Leden 8 265 538 0,065 0,997 7728
Unor 7203 543 0,075 0,996 6 662
Biezen 6 706 649 0,097 0,993 6 062
Duben 4771 687 0,144 0,985 4094
Kvéten 3262 720 0,221 0,967 2 566
Cerven 1929 685 0,355 0,924 1297
Cervenec 1377 694 0,504 0,867 776
Srpen 1 559 698 0,448 0,889 938
ZAti 3192 631 0,198 0,973 2578
Rijen 5039 610 0,121 0,990 4434
Listopad 6 525 527 0,081 0,995 6 000
Prosinec 7 939 513 0,065 0,997 7427

(Zdroj: vlastni zpracovani)
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Grafické znazornéni poméru tepelnych ziski a ztrat béhem roku je uvedeno na obrazku 22.

Meésiéni tepelné zisky a ztraty
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

Tepelné zisky/ztrtdy [KWh]

Mesice (-)

Tepelné zisky Tepelné ztraty

Obrazek 22 Mésicni tepelné zisky a ztraty
(Zdroj: vlastni zpracovani)

Vysledna roéni potieba tepla na vytapéni je sumou vSech mési¢nich vysledki. Tento vztah

popisuje rovnice 28.

Rovnice 28 Rocni potieba tepla na vytapeéni

QH,nd,r = Z QH,nd,m
[62]
QH, nd, m mésicni potieba tepla na vytapeéni [KWh]

Roé¢ni potieba tepla tedy ¢ini 50 561 kWh. Grafické vyjadieni ro¢ni bilance potieby tepla

pro vytapéni po jednotlivych mésicich se nachazi na obrazku 23.

Rocni bilance potieby tepla pro vytapéni

9 000
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ka h)
(=3
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(=3
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5 000

g

Potrieba ener
[¥5) E=N
(=] (=3
o (=3
o (=3

2000

1000

Leden Biezen Kvéten Cervenec Zaii Listopad
Mesice (-)

Obrazek 23 Rocni bilance potieby tepla pro vytapéni
(Zdroj: vlastni zpracovani)
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7.2 Navrhy energeticky uspornych opatreni

Pro snizeni energetické naroCnosti domu a dosazeni tak ekonomické a energetické
optimalizace, byla navrzena zakladni usporna opatieni vedouci ke snizeni potieby tepla. Mezi
tato opatfeni bylo zafazeno zatepleni fasddy domu a vymeéna zastaralych otvorovych vyplni.
Ostatni ¢asti obalky domu zlistanou nezménény. Stiesni konstrukce je jiz zateplena a soucinitel
prostupu tepla U stiesni konstrukci spliiuje pozadované hodnoty udavané normou
CSN 73 0540-2:2011. Podlahové konstrukce jsou taktéz opatfeny izolaci a s ohledem
na skutecnost, ze veskeré naslapné vrstvy podlah z dlazdic byly ménény pied péti lety, nebyla
by tato investice ekonomicky vyhodna. Neni uvazovana ani vyména zdroje tepla, jelikoz
zdrojem vytapéni je novy plynovy kondenzaéni kotel spliujici podminky dle CSN EN 303-5.
Ve snaze o zatazeni novodobych a modernich opatfeni byla vice rozebrana i moznost umisténi

fotovoltaickych paneli na stfechu objektu.

7.2.1 Zatepleni fasady

Prvnim navrhovanym opatienim pro Usporu energie je zatepleni fasady domu. Z vystupnich
protokolii z programu Teplo 2017 EDU vyplyva, Ze ve vSech obvodovych sténach se vyskytuje
jisté mnozstvi zkondenzované vodni pary v konstrukci za rok Mamax. Béhem modelového roku
vSak dojde k jejimu uplnému odpaieni. U cihelnych zdi dochazi ke kondenzaci pii venkovni
teploté nizsi nez -5,0 °C. Veskeré hodnoty splituji podminku CSN 73 054-2:2011 a nepiesahuiji

maximalni vysi roéniho mnoZstvi zkondenzované vodni pary, jenz &ini 0,05 kg/m?. [68]

Pro kamenné zdi je hodnota mnoZstvi zkondenzované vodni pary za rok Mca vEtsi a tim padem
dochazi ke kondenzaci uz pti vyssich teplotach, konkrétné od teploty 0,0 °C. Nejvyssi hodnotu
Mca ma sténa tloustky 400mm, ale i pro ni plati, ze veskera zkondenzovana vodni para
se béhem modelového roku odpati. Proto 1ze tvrdit, Ze na konci modelového roku je zona sucha
a tzn., ze mnozstvi zkondenzované vodni pary za rok Mca je mensi nez mnozstvi vypafitelné
vodni pary za rok Mev,a. Tim je splnéna podminka, Ze ro¢ni bilance kondenzace a vyparovani
musi byt aktivni. Aktivni bilanci se v praxi rozumi, Ze veskera vlhkost zkondenzovana béhem

ro¢niho cyklu se jesté v tomtéZ cyklu zcela odpati. [68], [69]

S ohledem na vySe zminéné byla pro zatepleni zvolena provétravana fasada. Vzduchova mezera
vlozena mezi vrstvu tepelné izolace a vrstvu vnéjsiho obkladu diky kominovému efektu
umoziuje ucinnéjsi odvod vlhkosti z obou piiléhajicich povrchil a zaroven zabraiuje prehfivani

fasady. Provétravana fasadda je vhodna pro novostavby i rekonstrukce zdénych objektd
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¢i dfevostaveb. Umoziiuje korigovat i vétSi nerovnosti podkladu. Dalsimi vyhodami vétrané
fasady jsou efektivni zvySeni neprizvucnosti konstrukce, pribéh montaznich praci, ktery neni
nijak omezen vngjsi teplotou nebo moznost zachovani volby obkladu z jakéhokoli materialu
od cihly, dieva, po ocel a ptirodni kamen. Nespornym kladem montované konstrukce je také
jeji variabilita. Vrchni obklad je mozné kdykoli sundat, nosny roSt posunout, navysit mnozstvi
izolantu a ptivodni ¢i novy obklad nasadit zpét. Finalni pohledova vrstva mize byt opatiena
omitkou. Pro dosazeni spravné funkcnosti vétrané fasady, je potieba pouzit izolant, ktery
umoziuje prostup vodnich par a je z vné&jsi strany opatien diftzni folii, ktera ho chrani
pfed venkovnim prostfedim a zaroven nezabrafiuje odvodu vlhkosti ven z konstrukce.
Z hlediska pozarni bezpe¢nosti vyhovuje pouze nehoflavy izola¢ni prvek, proto nelze pouzit
polystyren. [70], [71]

Jako konkrétni feSeni byla navrzena systémova skladba KNAUF Diagonal 2H, ktera je
k nahlédnuti na obrazku 24. Nosna konstrukce je tvofena ocelovymi prvky. Tepelna izolace
Mineral Plus byla zvolena v tloustce 160 mm. Bude opatiena difizné otevienou vétrotésnou
folii Homeseal LDS 0,04, ktera je vhodna pro vybrané feseni vnéjsiho oblozeni, jeZ bude
tvofeno fasadnimi cementovymi deskami Aquapanel Outdoor. Jedna se o stavebni material
s neobycejné dlouhou zivotnosti, ktery vydrzi i extrémni klimatické vlivy ptisobeni vétru, desté

a sn¢hu. Deska je vhodna pro omitani. [72], [73]

Provétravand fasdda Diagonal 2H

Ocelovy diag i prvek
pro pfi¢né ztuZeni sestavy

Ocelové diagonadlni prvky
pro vytvofeni piihradové soustavy

Pomocné profily L pro vyivoreni tvaru konstrukce
a joko podklad pro instalaci difizné oteviené vrstvy

Difuzné oteviena vétrotésna folie
-H | LDS 0,04 (opladténi Aquapanelem)
Homeseal LDS 0,02 UV (oplaiténi Heraklithem)

Profily Z pro ztuzeni pasnice prihradové sestavy
a vymezeni vétrané vzduchové dutiny

Minerélni vina s technologii ECOSE®
(MINERAL PLUS EXT 035)

Vnéjsi oplasténi (napi. AQAPANEL nebo Heraklith) —

Obrazek 24 Skladba provétrdavané fasady
(zdroj: [72])

Hodnoceni zatepleného objektu z hlediska energetické narocnosti probéhlo stejnym zptisobem

jako pfi vypoctu energetické bilance souasného stavu objektu v piedchozi kapitole 7.1. Nové
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hodnoty souciniteld prostupu tepla pro jednotlivé konstrukce jsou uvedeny v tabulce 35 a byly

stanoveny v programu Teplo 2017 EDU.

Tabulka 35 Nové soucinitele prostupu tepla stén

Konstrukce U [W/(m?-K)]

OP s cihlou tl. 400 mm 0,190
OP kamen tl. 400 mm 0,204
OP s cihlou tl. 500 mm 0,185
OP kamen tl. 500 mm 0,203
OP s cihlou tl. 600 mm 0,181

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Spotieba tepla objektu po zohlednéni novych soucinitelti prostupu tepla U ¢ini 24 880 kWh,

coZ je o vice nez polovinu méné oproti soucasnému stavu domu.

Investiéni néklady na zatepleni objektu byly stanoveny pomoci polozkového rozpoctu
zpracovaného v cenové soustavé URS v programu Kros 4, scenovou hladinou 2022/11.
Rozpocet je uveden v piiloze 22. Soucasti je i demolice dilny ptiléhajici k objektu ze severni
strany. Tento krok byl u¢inén na zékladé zjednoduseni feSeni zatepleni objektu, které tak mize
byt provedeno po celé plose fasady. Demolice dilny nijak nesnizi kvalitu uzivani nemovitosti,
nebot’ se jednd jen o prazdny nevyuzivany prostor ve zchatralém stavu. Naklady
na provétravanou fasadou ¢ini 1163236 K¢ véetné DPH a 288406 K¢ vcetné DPH
na demolici dilny. Vysledné investiéni naklady pro toto opatieni jsou 1 451 642 K¢ v¢. DPH.

7.2.2 Vyména vyplni otvoru

Dalsi navrhované opatieni obsahuje vyménu starych oken a dveti za nové s niz§im soucinitelem
prostupu tepla. Typy novych a starych otvorovych vyplni véetné soucinitelti prostupu tepla jsou
vypsany v tabulce 36.

Tabulka 36 Zména priimérnych soucinitelii prostupu tepla

Piivodni prvek U [W/(m*K)]|Novy prvek U [WI(m~K)]
Vstupni dvefe dievéné plné 2,30| Vstupni dvete dievéné plné 1,10
Stiesni okno s jednoduchym zasklenim 4,50(Stiesni okno s izolacnim trojsklem 1,00
Okno otviravé s jednoduchym zasklenim 4,50|Okno otviravé/sklopné s izolacnim dvojsklem 1,10
Spaletova okna s jednoduchym zasklenim 2,35|Spaletova okna s izola¢nim dvojsklem 0,98

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Hodnoty pro nova okna a dvete byly pfevzaty z dostupnych informaci ptimo od vyrobcu.
[74], [75], [76], [77]
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Rocni potieba tepla domu se po vymén¢é vyplni otvort snizi jen nepatrné a to na 47 270 kWh.

Investiéni naklady byly stanoveny V ramci polozkového rozpoétu v cenové soustavé URS
v programu Kros 4, scenovou hladinou 2022/1l. V rozpoétu je zahrnuto jak vybourani
a likvidace starych vyplni, tak nakup a montadz novych oken a dvefi. Pro toto opatieni je vyse

investice 424 562 K¢.

7.2.3 Fotovoltaika

Fotovoltaicky systém byl navrzen jako doplitkové opatteni, a to z diivodu, Ze neovlivni sniZeni
potieby tepla na vytapéni. Diky instalaci panelil se snizi spotieba elektrické energie ze sité,
kterd je vyuzivana na provoz spotiebiCi a osvétleni. Parametry systému byly stanoveny
Ve vypoctovém nastroji pro optimalizaci navrhu fotovoltaickych systémi rodinnych domu

dostupného ze stranek dota¢niho programu Nova zelend tisporam.

Fotovoltaicky systém byl navrzen s instalovanym vykonem 3 kW,. Dale bylo do nastroje
zadano, ze panely budou instalovany na sedlovou stfechu S orientaci na jihozapad. Jsou
uvazovany klasické kiemikové moduly pro systém s hybridnim méni¢em a akumulaci
piebytecné energie do baterii. Aktualni spotieba elektfiny je pro feSeny objekt 3 992 kWh

za rok. Vysledky vypoctového nastroje jsou obrazek 25.

3,00
6,00
2 481,03
2 136,28
344,75
2 136,28
185572

1,84
Energeticka bilance objektu
450
400 - m Mésiéni vyroba
350
300 1 1 Mésiéni spotfeba
é 250 1 objektu - celkova
x 200 -
B Mésicni spotieba ze
150 1 sité
100
50 Mésicni prebytky
04 bez akumulace
o & o 'S o o o o 0 o 3 o
G o @ ) ) ) i SeiznoioE
o ¥ o o o & 1} ¥ & g Mésicni prebytky s
qu o Q;& o *-40 t;de bz(“e % @ \}3.!"0 Q‘Oa’\ akumulaci

Obrazek 25 Fotovoltaicky systém
(zdroj: [78]

Vystupem jsou taktéz ekonomické tidaje. Investi¢ni naklady byly vyc€isleny na 268 494 K¢.
Vyse dosazitelné dotace ¢ini 130 000 K¢ na instalaci systému a 5 000 K¢ na odborny posudek.
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7.3 Dotace na navrhovana opatreni

Kapitola se vénuje posouzeni, zda by bylo mozné na navrzena opatieni ziskat dotaci a jaka
by byla pfipadné jeji vyse. Splnéni podminek zadosti bylo posuzovano dle Zavaznych pokynii

pro zadatele z dota¢niho programu Nova zelena Gsporam.

O podporu by bylo zadano v oblasti A — zatepleni, ktera podporuje vyménu vyplni stavebnich
otvorii a zatepleni konstrukci na obalce budovy pomoci tepeln€izola¢nich materiald,
které se stavaji trvalou soucasti stavebni konstrukce. Jednotkova vyse podpory se v této oblasti
pohybuje mezi 600 - 3 800 K¢&/m?. Konkrétni vyse podpory pro jednotlivé typy konstrukce se
fidi dle podoblasti, které jsou rozdéleny podle dosazenych energetickych parametrti budovy po

realizaci Gspornych opatfeni. Vycet podoblasti je uveden v tabulce 37. [79]

Tabulka 37 Vyse podpory v oblasti A

Podporovana opatfeni

Typ konstrukce Diléi Zaklad | Komplex Pamatky
[Ke/m?] | [KE/m?] | [Ké/m?] | [KE/m?]

Stény vnéjsi, stfechy, podlahy nad venkovnim
prostorem, lehké obvodové plasté, konstrukce 600 800 1000 800
k nevytapénym prostortim a k sousedni budové

Vyplné otvord 2200 3 000 3 800 3 800

Konstrukce k zeminé 800 1050 1300 1050

(zdroj: [79])
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Podminky pro ziskani dotace jsou vypsany Vv tabulce 38.

Tabulka 38 Pozadované parametry v oblasti A

Podporovana opatieni

Sledovany parametr Pamatky Diléi Ziklad Komplex
Priimérny soucinitel prostupu tepla .

X bez poZzadavku 20,84 Uemn | 20,70 Uemp
obalkou budovy
Soucdinitel prostupu tepla konstrukce Splnéni pozadavkd vyhl.
na obalce budovy, na které je Splnéni < 0,7 Unzo ¢. 264/2020 Sb.
provadéno opatieni pozadavkd vyhl. a CSN 73 0540-2
Soucinitel prostupu tepla ménénych | €. 264/2020 Sb.
vyplni otvor( svislych konstrukcina | a CSN 73 0540-2 < 0,6 Uyzo
obalce budovy’

Procentni snizeni prdimérného
soucinitele prostupu tepla obalkou > 10% > 20 %
budovy oproti stavu pfed realizaci
opatreni

SniZeni vypoctové hodnoty celkové
primarni energie z neobnovitelnych >10% >30%
zdroji dodané do budovy

SniZeni vypoctové hodnoty celkové

dodané energie do budovy = 10%

Uem g - pramérny soucinitel prostupu tepla referencni budovy, stanoveny v souladu s vyhl. ¢ 264/2020 Sb.,
o energetické ndroénosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisa (fr=1,0).

Un 20 - poZadovand hodnota soucinitele prostupu tepla pro dany typ konstrukce a navrhovou teplotu v posuzovane
z6né budovy dle CSN 730540-2 ve znéni platném k datu poddni Zddosti.

(zdroj: [79])

Plnéni poZzadavku pro prvni opatifeni: Zatepleni fasady

Soucinitel prostupu tepla obalkou budovy po realizaci opatfeni se ur¢i vztahem z rovnice 29.

Rovnice 29 Primeérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy

Hy
U. =
[62]
Hir mérny tepelny tok prostupem tepla [W/K]

Ai plocha konstrukce [m?]

Mérny tepelny tok Hy pro dim po realizaci opatfeni byl stanoven stejnym postupem

jako pro dim v soucasném stavu v kapitole 7.1.1. Plocha konstrukci zlstava stejna. Pfirazka
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na tepelné vazby byla snizena na hodnotu 0,02 W/(m?K), ktera dle CSN 73 0540-4:2005
ptilohy H2 odpovida Gspésné optimalizovanému feSeni tepelnych mosti. Vysledna hodnota

Unmn &ini 0,40 W/(m?-K).

Referencni budovou se pro tuto chvili rozumi diim v ptiivodnim stavu pted realizaci opatieni.
Rovnice 30 pro vypocet primérného soucinitele prostupu tepla referencni budovy udava

vyhlaska ¢. 264/2020 Sh. o energetické naroc¢nosti budov.

Rovnice 30 Primeérny soucinitel prostupu tepla referencni budovy

Uem,R = ZHtr/ZAj + fr- AUem,r

[53]
Hir mérny tepelny tok prostupem tepla [W/K]
A plocha konstrukce [m?]
fr redukéni Cinitel (1,0 z vyhlasky) [-]
AUemRr referenéni hodnota piirazky na vliv tepelnych vazeb (0,02 z vyhl.) [W/(m?K)]

Hodnota primémého soucinitele prostupu tepla pro referencni budovu Uemr
¢ini 1,10 W/(m?-K). Pro hodnoceni dotace je v podoblasti Zaklad uvazovano s hodnotou
0,84 Uempr, konkrétné 0,93 W/(m*K) a v podoblasti Komplex s hodnotou 0,7 Uemp,
tj. 0,77 W/(m?-K). Ob& hodnoty jsou niz§i neZ vysledné Umn, proto lze realizované opatieni
zatadit do podoblasti Komplex a prvni podminka je timto splnéna. Dal$i poZzadavek zahrnuje
soucinitele prostupu tepla konstrukci na obalce budovy, na kterych provadéno opatieni.
Tabulka 39 uvadi hodnoty dosazené po realizaci opatieni a hodnoty, které musi byt splnény dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. o energetické naroénosti budov a CSN 73 0540-2:2011.

Tabulka 39 Pinéni pozadavku na soucinitele prostupu tepla konstrukci

Konstruk 5 doporucena hodnota
OMBHTHRCe U WK e esn pwimi-ko

OP s cihlou tl. 400 mm 0,19

OP kamen tl. 400 mm 0,20

OP s cihlou tl. 500 mm 0,19 0,25

OP kamen tl. 500 mm 0,20

OP s cihlou tl. 600 mm 0,18

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Tabulka 39 dokazuje, ze byla splnéna i druha podminka.
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Tietim pozadavkem je procentni snizeni primeérného soucinitele prostupu tepla obalkou
budovy oproti stavu pied realizaci opatfeni. Tyto hodnoty stanovime z rovnice 26. Puvodni
Soucéinitel Umn je takto stanoven na 1,08 W/(m?K) a to v&etn& piirazky na tepelné mosty
0,1 W/(m?-K). Soucinitel Umn pro zrekonstruovany objekt byl stanoven vyse na 0,40 W/(m?K).
Z toho vyplyva, Ze byla splnéna i tfeti podminka, kdy mé dojit ke snizeni minimaln¢ 0 20 %

a bylo dosazeno snizeni 0 62,96 %.

Pro splnéni Ctvrtého pozadavku je zapotiebi snizeni vypoctové hodnoty celkové primarni
energie z neobnovitelnych zdrojii dodané do budovy. Tato hodnota je ziskdna vynésobenim
ro¢ni potieby tepla a faktoru neobnovitelné primarni energie F, jenz je bezrozmérny podil mezi
potfebou neobnovitelné primarni energie a potiebou energie dodané na hranici budovy.
Jeho hodnota se odviji od zdroje vytapéni v objektu a je dana vyhlaskou ¢. 264/2020 Sb.
0 energetické naro¢nosti budov. Pro plyn faktor F nabyva hodnoty 1,0. Pro ptvodni objekt je
tedy hodnota pozadavku 50 561 kWh/rok a 24 880 kWh/rok po provedeni opatieni. Rozdil ¢ini
50,79 %, coz je vice nez 30 % pozadovanych. [80], [81]

Poslednim pozadavkem je snizeni vypoctové hodnoty celkové dodané energie do budovy.
Vzhledem k tomu, ze faktor neobnovitelné primarni energie pro plyn ¢inil 1,0 a do domu neni
zadné energie dodavana z obnovitelnych zdrojl, lze vysledky tohoto parametru povaZovat
za shodné se ¢tvrtym poZzadavkem. V tomto piipadé je navic zapotiebi snizit mnozstvi dodané
energie 0 10 %, ¢ehoz bylo taktéZz dosazeno. Lze tedy fici, Ze opatfeni obnasejici zatepleni domu

splnilo veskeré energetické pozadavky pro ziskani dotace.

Dotaci je mozné uplatnit pouze na piimé realizani vydaje majitele, které je mozné dolozit
uctenkou nebo fakturou. Tyto vydaje nezahrnuji naklady na zafizeni stavenisté ani demolici
dilny, proto investi¢ni naklady opatfeni musi byt do dal§iho vypoctu o tuto ¢astku z rozpoctu

ponizeny. Dosazena vyse dotace pro toto opatieni je zapsana v tabulce 40 zelené. [79]

Tabulka 40 Dosazitelnd vyse podpory

Omezeni vySe podpory Dosazitelna vySe podpory
Oblast Komplex: 1000 K&/m? 168 330 K&
Maximum 50 % piimych realiza¢nich vydaji 553 922 K¢
Maximum v oblasti A — zatepleni 650 000 K¢

(Zdroj: viastni zpracovdni)
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K dosazené vysi podpory 168 330 K¢ je jesté mozné pii¢ist jednorazovou fixni dotaci z oblasti
E — Projektova podpora, ktera pro opatieni v oblasti A ¢ini 25 000 K¢. Vysledna dotace
na zatepleni fasddy domu bude ¢init 193 330 K¢&.

Plnéni pozadavkl pro prvni opatieni: Zatepleni fasady

Vymeéna vyplni otvort spadé taktéz do oblasti A — zatepleni a plati pro ni stejné podminky
I rovnice. Opatfeni vSak nespliiuje pozadavky a tim padem nedosahuje na zadnou z dotaci.
Z praktického a estetického hlediska je vhodné provadét vyménu oken a zatepleni fasady
soucasné, a proto byla v ramci plnéni podminek pro zisk dotaci hodnocena i tato moznost. Stale
je nutné splnit podminky z tabulky 38, které u zatepleni splnény byly. Pro vyhodnoceni budou
pouzity stejné postupy jako pro fasadu. Jediny zatim nefeSeny pozadavek je sniZzeni soucinitele
prostupu tepla ménénych vyplni otvora svislych konstrukci na obalce budovy, jez ma byt nizsi
nebo roven hodnot& 0,6 * Un .20, kterou udava norma CSN 73 0540-2:2011. Vysledna hodnota
pozadavku na souéinitel &ini 0,9 W/(m?K). Této hodnoty pii realizaci opatieni nebylo

dosazeno, a proto ani v kombinaci se zateplenim nebude u vymény oken na dotaci dosazeno.

7.4 Ekonomické vyhodnoceni navrzenych opatieni

Tabulka 41 obsahuje shrnuti zjisténych udaji ohledné jednotlivych energeticky uspornych
opatfenich. Zaroven uvadi vysi ro¢nich Uspor po zavedeni opatfeni. Tato vySe je stanovena
na zakladé rozdilu mnozstvi spotfeb energie a vynasobena cenou za 1 kWh plynu,
tj. 3,66 K&/kWh®. Navrhované opatieni s ndzvem Kombinace v sobé zahrnuje zatepleni objektu

i vyménu vyplni otvort. Od investi¢nich nakladd jsou odeéteny dotace na realizaci.

Tabulka 41 Shrauti navrhovanych opatieni

Spotieba | Spotieb e Ol | o eern | Safrdl | @
po.tre Va poqe a prostupu tepla | prostupu tepla —— il e_n a
Navrhované | Investicni energlliez pred e?:;ﬁz (l:)io T ittt gtr)?;kttlsuu eP a p;zseﬁj Uep a Falhxr/:; R
opatieni néklady [Ealizes] k-cemi Upgen | k-cemi U ] PRED | 00) PO ply nakladi

[kWhirok] | [kWh/rok] | [Wi(m*K)] | [WIM>K)] | [WAmM>K)] | [W/m*K)] |[K&kWh]
Zatepleni 1283 312 50 561 24 880 1,98 0,21 1,08 0,40 3,66] 93 992,46 K&
Vyphng 424 562 50 561 47 270 3,17 1,07 1,08 0,93 3,66] 12 045,06 K&
Kombinace 1694 396 50 561 21590 1,23 0,27 1,08 0,32 3,66 106 033,86 K&

(zdroj: vlastni zpracovdni)

8 WOFF, Petr. Srovnejto.cz: Magazin: Srovndani ndkladii na vytapéni: Kolik zaplatite za topeni elektiinou nebo
plynem?. Srovnejto.cz. [online]. Srovnejto.cz, 2022 [cit. 2022-12-12]. Dostupné  z:
https://www.srovnejto.cz/blog/srovnani-nakladu-na-vytapeni-kolik-zaplatite-za-topeni-elektrinou-nebo-plynem/
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Pro ekonomické vyhodnoceni byly pouzity 3 posuzovaci metody: prosta doba navratnosti (PP),

¢ista soucasna hodnota (NPV) a vnitini vynosové procento (IRR). Vysledné hodnoty jsou

uvedeny v tabulce 42.

Tabulka 42 Ekonomické vyhodnoceni opatieni

Navrhované | o NPV15let | IRR15let | NPV20let | IRR 20 let
opatreni
Zatepleni 13,65| 23 784.62 K& 5,25%]| 419 420,36 K& 8,11%
Viplng 35,25( 257 058.48 K&|  -5,54%]| 206 358.07 K&|  -1,08%
Kombinace 15,98] 219 846,89 K& 3,19%]| 226 473.85 K& 6,33%

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Z ekonomického vyhodnoceni vyplyva, ze samotna vyména vyplni otvorti se nevyplati,

proto s ni dale nebude pocitano. Posouzeni navrhu fotovoltaického systému v tabulce 43 bylo

provedeno oddélené¢ od ostatnich, jelikoz ovliviiuje spotiebu elektrické energie ze sité.

Od investi¢nich nakladi byla odeétena ziskana vySe podpory na realizaci systému. Cena

elektiiny byla stanovena na 7 K&’ za 1 kWh.

Tabulka 43 Ekonomické vyhodnoceni fotovoltaiky

Spotr.eba Spotr.eba Cena
) | energie ze | energie ze paliva o
Navrh?va,ne In\,/estlcm sité pred sité po (clekina) Rocr[u us;zora pp NPV 15 let IRR NPV 20 let IRR
opatteni naklady e realizaci | \SC<Hma nakladt 15 let 20 let
[kWh/rok] | [kWh/rok] [[K&/kWh]
Fotovoltaika 138 494 3992 1 856 7,000 21151,04 K& | 6,55| 155 640,82 K&| 17,26%|244 670,37 K&| 18,77%

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Roc¢ni tspory ndkladii na elektfinu 1 plyn je mozné sloucit Vjednu spolecnou hodnotu.

Proto byly v tabulce 44 vyhodnoceny kombinace fotovoltaiky a dalSich opatieni.

Tabulka 44 Vyhodnoceni kombinaci opatieni

Navrhované Investiéni | Rocni Gispora IRR IRR
opatfeni naklady nakladi PP NPVISIt | gy | NPV20IRL | o
FVE + Zatepleni 1421806 115 143,50 K¢ | 12,35| 179 425,44 K&| 6,64%|664 090,73 K¢&|  9,31%
FVE + Kombinace | 1832 890| 127 184,90 K¢ | 14,41| -64 206,07 K&| 4,52%(471 144,23 K&| 7,48%

(Zdroj: viastni zpracovani)

TWOFF, Petr. Srovnejto.cz: Magazin: Srovndani ndkladii na vytapéni: Kolik zaplatite za topeni elektiinou nebo

plynem?. Srovnejto.cz.

[online].

Srovnejto.cz,

2022

[cit.

2022-12-12].

Dostupné Z:

https://www.srovnejto.cz/blog/srovnani-nakladu-na-vytapeni-kolik-zaplatite-za-topeni-elektrinou-nebo-plynem/
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Navrhovana opatieni, ktera byla vyhodnocena jako vhodna k realizaci, jsou graficky
znazornéna v grafu na obrazku 26 pomoci kumulovaného diskontovaného cashflow.

V ocekéavanych vynosech je zohlednéna diskontni mira r a ptredpokladany riist cen energii.

Ekonomické vyhodnoceni opatfeni
Doba néavratnosti [rok]
o 1 2 3 4 5 6 7 & 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
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500 000 —
3 //:/I—'
! | _IL//' / /—-—
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= -500 000 i —
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~ e 4-"
-1000 000 —
=
—
= _—
- ’4
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=
-2000 000
Zatepleni =—=Kombinace Fotovoltaika ==—=FVE + Zatepleni =—=FVE + Kombinace

Obrazek 26 Ekonomickeé vyhodnoceni opatreni
(Zdroj: vlastni zpracovani)

Ekonomicky nejvyhodnéjsim opatienim se jevi spojeni realizace zatepleni objektu
a fotovoltaiky. Pokud bude brano v tvahu i hledisko estetické, je vhodné spolu s fasadou
provést i vyménu vyplni otvord. Navic nelze vyloucit, Zze by vzhledem ke staii oken a stale
se zpfistujicim poZadavkiim na energetickou naro¢nost, nebylo nutné v blizké dobé okna
a dvefe stejné vymeénit. Jak je patrné z Grafu 8, kombinace zatepleni domu a vymény
otvorovych vyplni je mnohem ucinnéjsi, pokud bude pfipojena i instalace fotovoltaického

systému.
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8 HODNOCENI NAVRZENYCH VARIANT

Ekonomické hodnoceni vSech tfi navrhovanych variant pro feSeni trvalého bydleni probéhlo
na stejném principu jako pro samotna opatfeni. Variantu, kdy je objekt optimalizovan
k celoro¢nimu uzivani, reprezentuji dvé vybrana opatieni (FVE+Zatepleni a FVE+Kombinace,
tzn. zatepleni fasady i vymeéna vyplni otvort). Jako vstupni hodnoty byly pouzity investi¢ni
naklady na realizaci a ro¢ni Gspory nakladd, které zvolena varianta nejvice ovlivni. Ve vSech
variantach jsou hlavnim srovnavacim ukazatelem naklady na vytapéni objektu. Ty byly
stanoveny sou¢inem ro¢ni potieby tepla v kWh a cenou paliva, v piipad¢ bytu cenou tepla,
za 1 kWh. U varianty demolice a stavba se jest¢ vyznamné méni naklady na avér, které byly
pivodné nulové. Jejich vySe je dana mésiéni splatkou. Investi¢ni naklady uvadéné v tabulce 45
ptedstavuji diive stanovené naklady na realizaci varianty, od kterych jsou jiz odecteny ziskané

finan¢ni podpory ve formé dotaci nebo hypote¢niho uvéru.

Tabulka 45 Ekonomické vyhodnoceni variant

Investicni | Roc¢ni uspora PP NPV 15 et IRR NPV 20 let IRR

R nékiady el 15 let 20 let

FVE + Zatepleni 1421 806( 115 143,50 K& 12,35| 179 425,44 K&| 6,64%]| 664 090,73 K&| 9,31%
FVE + Kombinace | 1832890 127 184,90 K& 14,41| -64 206,07 K&| 4,52%| 471 144,23 K&| 7,48%
Demolice + stavba | 3 039 520(-289 702,74 K¢& - - - - -
Prodej + nakup 2010 080| 160 721,76 K& 12,51| 224 981,03 K&| 6,46%]| 901 495,63 K&| 9,16%

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Z tabulky 45 vyplyva, ze u varianty demolice a stavba po celou dobu splaceni uvéru nedojde
k zadné ro¢ni Gspote nakladi. Naopak nejveétsi uspory je dosazeno ve varianté prodej a nakup.
Tato varianta je v§ak vyznamné ovlivnéna sniZzenim uzitné plochy bydleni. Grafické znazornéni

vyhodnoceni je k nahlédnuti na obrazku 27.
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Ekonomické vyhodnoceni variant
Doba navratnosti [rok]
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Obrazek 217 Ekonomické vyhodnoceni variant
(Zdroj: viastni zpracovani)

Pozadavek na energetickou optimalizaci trvalého bydleni byl splnén ve vSech variantach.
U navrht uspornych opatfeni ho bylo dosazeno snizenim tepelnych ztrat objektu a tim
I snizenim potieby tepla na vytapéni. Ve varianté¢ demolice ho bylo docileno novostavbou
nizkoenergetického domu. U novostavby i prodeje bylo vsak tohoto pozadavku dosazeno
na tkor uzitnych ploch domova. Z tohoto hlediska se tedy jako nejefektivngjsi jevi varianta

si objekt ponechat a realizovat navrhovana opatieni, kterymi jsou zatepleni objektu, vyména

vyplni otvort a instalace fotovoltaického systému.

Dalsi oblasti pro hodnoceni variant z hlediska mladého paru by mohla byt dostupnost
pracovnich pozic. V piipadé varianty dim prodat a koupit prazsky byt je velikost nabidky prace
jednozna¢né nejvyssi. Pro ostatni moznosti, kdy misto trvalého bydlisté zlstava v obci
Kramolin je nabidka jiZ o néco niZ$i a neobejde se bez kazdodenniho dojizdéni. Do nejbliZs§iho
mésta Nepomuk, které mize nabidnout spiSe zakladni pracovni mista s nizSim ohodnocenim,
trva cesta kolem 7 minut. Do krajského mésta Plzen s plnohodnotnym spektrem pracovnich
pozic je mozné se dostat za 45 minut autem nebo 30 minut vlakem z nadrazi v Nepomuku,

do které¢ho lze z Kramolina dojet autobusem. Proto Ize fici, ze volbou trvalého bydleni v misté

feseného objektu nebude nijak vyznamné snizena kvalita zivota a pocet pracovnich piilezitosti.
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ZAVER

Cilem diplomové prace bylo ekonomicky a energeticky optimalizovat trvalé bydleni pro par
absolventl vysoké skoly v Praze, jenz maji k dispozici rodinny dim ze 30. let 19. stoleti. Byly
navrzeny tfi varianty mozného fteSeni. VSechny navrhy byly podrobeny ekonomickému

vyhodnoceni. Parametry pro hodnoceni byly investi¢ni ndklady a ro¢ni uspora nakladu,

které jsou realizaci nejvice ovlivnény.

Prvni varianta obnaSela prodej objektu a ndkup bytu v Praze. Trzni hodnota domu byla
vycislena na 4 825 000 K¢. Hodnota byla ziskana vazenym primérem vystupt z porovnavaci,
nakladové a vynosové metody. Orienta¢ni naklady na pofizeni bytu byly stanoveny na zakladé
vysledkl analyzy trhu na 6 835 080 K¢. Realizaci této varianty bylo dosazeno ro¢ni tspory

nakladd na vytapéni ve vysi 160 722 K&. Uspory bylo dosazeno na tikor uzitné plochy domova.

Druhd varianta zahrnovala demolici stdvajiciho domu a stavbu nového nizkoenergetického
na stejném misté. Naklady na demolici 1 507 204 K¢ byly stanoveny polozkovym rozpoctem
zpracovaném v cenové soustavé URS v programu Kros 4, s cenovou hladinou 2022/1I.
Orienta¢ni naklady na novostavbu jsou vystupem z programu Kubix a ¢ini 7 661 580 K¢.
Do vyhodnoceni bylo uvazovéano s hypote¢nim uvérem ve vysi 80 % hodnoty nemovitosti.

| pfes energetickou optimalizaci bydleni, nebylo dosaZeno Zadnych ro¢nich uspor.

Tretim navrhovanym feSenim je optimalizace stavajiciho objektu pro celorocni uZzivani.
Toho bylo dosazeno realizaci vybranych uspornych opatieni. Z hlediska komplexnosti
a efektivity opatieni byla vybrana jako nejlepsi kombinace zatepleni fasady vcetné vymeény
vyplni otvori a instalace fotovoltaického systému. Investi¢ni naklady opatfeni véetné zapocteni
vySe ziskanych statnich dotaci ¢ini 1832 890 K¢ a ro¢ni Uspora ndkladlii na vytapéni Cini

127 185 K¢.

Proto jako nejvhodnéjsi feSeni byla vybrana varianta si dim ponechat. V tomto névrhu je
dosazeno ekonomickych 1 energetickych uspor a neni nijak sniZzena kvalita Zivota.
Ani z pohledu nabidky pracovnich pozic, nebot krajské mésto Plzen je v dojezdové vzdalenosti

pro kazdodenni dojizdéni za praci at’ uz vlakem nebo osobnim automobilem.

79



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

[1] BRADAC, Albert. Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. 1. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 9788072049301.

[2] SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renéta. Oceriovani staveb 3: (podklady, analyzy trhu,
verejné zakdzky). Praha: Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta stavebni, 2013. ISBN
9788001054239.

[3] CESKO. fragment #f6929490 vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku (ocenovaci vyhlaska) - znéni od 1. 1. 2022. Zdkony pro lidi.cz. [Online] AION CS
2010-2022. [Citace: 19. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-
441#f6929490.

[4] Uvod: Metody ocefiovani. ocenovani-realit. [Online] Ocefovani nemovitosti Sasinek s.r.o.

[Citace: 10. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.ocenovani-realit.cz/metody-ocenovani/.

[5] SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Ocefiovani nemovitosti nakladovym zptisobem.
stavebniklub. [Online] Verlag Dashéfer, nakladatelstvi, spol. s r. 0., 29. Duben 2009. [Citace:
12. Prosinec 2022.] Dostupné z: https://www.stavebniklub.cz/33/ocenovani-nemovitosti-
nakladovym-zpusobem-uniqueidgOKE4ANvrWuOKaQDKuox_Z9 cpS1Im9RDDeE61ttPd92s/.

[6] —. Ocenovani nemovitosti porovnavacim zpusobem. stavebniklub. [Online] Verlag
Dashofer, nakladatelstvi, spol. s r. 0., 13. Kvéten 2009. [Citace: 12. Prosinec 2022.] Dostupné
z. https://www.stavebniklub.cz/33/ocenovani-nemovitosti-porovnavacim-zpusobem-
uniqueidgOKE4NvrWuOKaQDKuox_Z8krji4dEBeYUAA8XKASIT2I/.

[7] POJAR, Jan, Jiti KARASEK, Michal BACOVSKY, Jakub KVASNICA a Lucie
MEDOVA. Energeticky management budov. Praha: Ceské vysoké uéeni technické v Praze,
2020. ISBN 9788001066836.

[8] PRAK, Michal, Alena TICHA. TZB-info: Facility management: FM sluzby: Energeticky
management jako soucast facility managementu v E.ON CZECH. tzb-info. [Online] Topinfo
s.r.0., 5. Biezen 2018. [Citace: 17. Prosinec 2022.] Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/fm-

sluzby/17043-energeticky-management-jako-soucast-facility-managementu-v-e-on-czech.

80



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

[9] Deminguv cyklus (Deming Cycle, PDCA Cycle). ManagementMania. [Online]
ManagementMania.com, 1. 11. 2016. [Citace: 17. 12. 2022.] Dostupné¢ z:

https://managementmania.com/cs/deminguv-cyklus.

[10] Energetika: zdsadni zmény od roku 2022 : energeticky zdkon, zdkon o podporovanych
zdrojich energie, zakon o hospodareni energii, novy zakon o opatrenich k prechodu k
nizkouhlikové energetice : 26 provadeécich vyhlasek ke vsem zdkonuiim : redakcni uzaverka 9. 5.

2022. Ostrava: Sagit, 2011-. UZ. ISBN 9788074885242.

[11] CESKO. fragment #f6818278 vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov -
znéni od 1. 9. 2020. Zdakony pro lidi.cz. [Online] AION CS 2010-2022. [Citace: 20. 12. 2022.]
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-264#f6818278.

[12] —. fragment #f2097292 zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii - znéni od 1. 2.
2022. Zdkony pro lidi.cz. [Online] AION CS 2010-2022. [Citace: 20. 12. 2022.] Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-406#f2097292.

[13] —. fragment #£7012740 vyhlasky ¢. 140/2021 Sb., o energetickém auditu - znéni od 1. 4.
2021. Zdkony pro lidi.cz. [Online] AION CS 2010-2022. [Citace: 20. 12. 2022.] Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-140#f7012740.

[14] Domu: Energeticky audit. ePriikaz.cz. [Online] oekoplan Czech Republic s.r.o. [Citace:

17.12. 2022.] Dostupné z: https://www.eprukaz.cz/poradna/energeticky-audit/.

[15] Energeticky audit, energeticky posudek. energyprukaz. [Online] AB Solartrip s. r. o.
[Citace: 20. 12. 2022.] Dostupné z: http://www.energyprukaz.cz/energeticky-
audit/?gclid=Cj0KCQiAwWJWdIBhCYARIsAJc4idD1jLoC7Q9grK1erm4QXkJbl-
53ERzZTRZ5UUyOmVhrQEJPTN_s-BoaAscSEALw_wcB.

[16] CESKO. fragment #f6818346 vyhlasky &. 264/2020 Sb. o energetické naroénosti budov -
znéni od 01.09.2020. Zdkony pro lidi.cz. [Online] AION CS 2010-2022. [Citace: 20. 12. 2022.]
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-264#f6818346.

[17] TZB-info: Facility management: Energetickd naro¢nost budov: Energeticka naro¢nost
budov - definice pojmu. tzb-info. [Online] Topinfo s.r.o. [Citace: 17. 12. 2022.] Dostupné z:
https://www.tzb-info.cz/energeticka-narocnost-budov/239-energeticka-narocnost-budov-

definice-pojmu.

81



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

[18] Domu: Prikaz energetické narocnosti. ePrikaz.cz. [Online] oekoplan Czech Republic
s.r.o. [Citace: 17. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.eprukaz.cz/poradna/prukaz-energeticke-

narocnosti/.

[19] CESKO. fragment #f6818463 vyhlasky &. 264/2020 Sb., o energetické naro&nosti budov -
znéni od 1. 9. 2020. Zdakony pro lidi.cz. [Online] [Citace: 20. 12. 2022.] Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/disk/cs/file/2020/2020c098z0264p004u001.pdf.

[20] PETRTYL, Jan. Hodnoceni piinost zatepleni 1: vnitini vynosové procento. projekty-
inkapo. [Online] INKAPO, 19. 7. 2016. [Citace: 19. 12. 2022.] Dostupné z:
https://www.projekty-inkapo.cz/vnitrni-vynosove-procento/.

[21] Domu: Témata: Dotace a pljc¢ky: Nova zelena usporam. mzp. [Online] Ministerstvo
zivotniho  prostfredi 2008 - 2022. [Citace: 22. 12. 2022.] Dostupné z:

https://www.mzp.cz/cz/nova_zelena_usporam.

[22] SFZP CR: Dotace a pujéky: Nova zelena usporam. sfzp. [Online] Statni fond Zivotniho
prostiedi CR. [Citace: 20. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.sfzp.cz/dotace-a-pujcky/nova-

zelena-usporam/.

[23] Nova zelena Gispordm: Dokumenty: Rodinné domy: Piehled dotaci Nova zelena tsporam
pro rodinné domy. nova zelena usporam. [Online] 5. 5. 2022. [Citace: 7. 12. 2022.] Dostupné

z: https://novazelenausporam.cz/dokument/2728.

[24] SFZP CR: Dotace a ptij¢ky: Kotlikové dotace: Zakladni informace. sfzp. [Online] Statni
fond Zivotniho prostiedi CR. [Citace: 22. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.sfzp.cz/dotace-a-
pujcky/kotlikove-dotace/zakladni-informace/.

[25] Minimanual na kotlikové dotace 2021-2022. novd zelend usporam. [Online] 27. 7. 2021,
[Citace: 22. 12. 2022.] Dostupné z: https://novazelenausporam.cz/minimanual-na-kotlikove-
dotace-2021-2022/.

[26] Dotacni programy: PROGRAM EFEKT III. mpo-efekt. [Online] MPO 2008. [Citace: 20.
12. 2022.] Dostupné z: https://www.mpo-efekt.cz/cz/dotacni-programy/130452.

[27] SFZP CR: Dotace a pijéky: Modernizagni fond. sfzp. [Online] Statni fond Zivotniho
prostiedi CR. [Citace: 20. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.sfzp.cz/dotace-a-
pujcky/modernizacni-fond/.

82



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

[28] SFZP CR: Dotace a ptijéky: Modernizaéni fond: Programy podpory. sfzp. [Online] Statni
fond Zivotniho prostiedi CR. [Citace: 20. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.sfzp.cz/dotace-a-

pujcky/modernizacni-fond/programy/.

[29] Ceské noviny: Uvod: Zajem o chaty a chalupy letos proti lofisku klesl o 20 az 30 procent.
Ceské noviny. [Online] CTK, 2. 7. 2022. [Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/zajem-o-chaty-a-chalupy-letos-proti-lonsku-klesl-0-20-
az-30-procent/2227567.

[30] BARTOS, Martin. Obyvatelé¢ Ceska. obyvateleceska.cz. [Onling] 2022. [Citace: 27. 10.
2022.] Dostupné z: https://obyvateleceska.cz/plzen-jih/kramolin/557943.

[31] sreality.cz. sreality. [Online] Seznam.cz, a.s. [Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z:

https://www.sreality.cz/.

[32] Domy. sreality. [Online] Seznam.cz, a.s. [Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z:

https://www.sreality.cz/hledani/domy.

[33] Byty. sreality. [Online] https://www.sreality.cz/hledani/domy. [Citace: 16. 10. 2022.]
Dostupné z: https://www.sreality.cz/hledani/byty.

[34] Pozemky. sreality. [Online] Seznam.cz, a.s. [Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z:
https://www.sreality.cz/hledani/pozemky.

[35] Domy: Prodej: Prodej rodinného domu 107 m?, pozemek 1 236 m2. sreality. [Online]
Seznam.cz, a.s. [Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/kramolin-kramolin-/819578700.

[36] Domy: Prodej: Prodej chalupy 128 m?, pozemek 408 m?. sreality. [Online] Seznam.cz, a.s.
[Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/chalupa/jarov-
jarov-/3885356620#img=0&fullscreen=false.

[37] Domy: Prodej: Prodej rodinného domu 122 m?, pozemek 214 m?2 sreality. [Online]
Seznam.cz, a.s. [Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/nepomuk-nepomuk-
husova/3788404828#img=2.

83



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

[38] Domy: Prodej: Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 1062 m2. sreality. [Online]
Seznam.cz, a.s. [Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné Z:
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/rence-libakovice-/1575917388.

[39] Domy: Prodej: Prodej chalupy 127 m?, pozemek 698 m?2. sreality. [Online] Seznam.cz, a.s.
[Citace: 16. 10. 2022.] Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/chalupa/roupov-
roupov-/319411788#img=0&fullscreen=false.

[40] CESKO. fragment #£5155573 vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani
majetku (ocenovaci vyhlaska) - znéni od 1. 1. 2022. Zdkony pro lidi.cz. [Online] AION CS
2010-2022. [Citace: 29. 10. 2022.] Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-
441#f5155573.

[41] Cenova soustava: 2022: Cenové informace: Cenové ukazatele. cenovasoustava. [Online]
2022. [Citace: 29. 10. 2022.] Dostupné Z:
http://www.cenovasoustava.cz/dok/ceny/thu_2022.html.

[42] Google: Nakupy: zapustény bazén 3x7 cena. google. [Online] [Citace: 30. 10. 2022.]
Dostupné Z:
https://www.google.com/search?q=zapu%C5%A1t%C4%9Bn%C3%BD+baz%C3%A9Nn+3x7
+cena&sxsrf=ALiCzsaGrdHUeChO4QKhrTXMQO0Cs28qflA:1671616171385&source=Inms
&tbm=shop&sa=X&ved=2ahUKEwjVhOLAt4r8AhUHR_EDHQegD gQ_AU0ANocECAEQ
BA&biw=1490&bih=754&dpr=1.25.

[43] Uvod: Sluzby: Sadové tpravy. ekolia. [Online] Ekolia 2017 - 2022. [Citace: 30. 10. 2022.]
Dostupné z: https://www.ekolia.cz/sluzby/sadove-upravy/.

[44] CESKO. § 2205 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik - znéni od 1. 7. 2021. Zdkony
pro lidi.cz. [Online] AION CS 2010-2022. [Citace: 12. 11. 2022.] Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p2205.

[45] Sprava nemovitosti & bytovych druzstev: Jaka je ideélni vySe ptispévku do fondu oprav?
spravabd. [Online] Kollman & Partners. [Citace: 18. 10. 2022.] Dostupné z:
https://www.spravabd.cz/vyse-prispevku-do-fondu-oprav.

[46] Skutecnost.czz FINANCE: Srovnani urokti na terminovanych vkladech 2022.
Skutecnost.cz. [Online] GTO Solutions, s.r.o., 8. 9. 2022. [Citace: 7. 11. 2022.] Dostupné z:

84



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

https://www.skutecnost.cz/rubriky/finance/srovnani-uroku-na-terminovanych-vkladech-
2022_1080.html.

[47] Uvod: O nés: Spoleénosti skupiny: Veolia Energie Praha: Cenik Veolia Energie Praha
G&inny od 1.12.2022. vecr.cz. [Online] Veolia Energie CR, a.s., 9. 11. 2022. [Citace: 30. 11.
2022.] Dostupné z: https://www.vecr.cz/o-nas/spolecnosti-skupiny/veolia-energie-

praha/cenik-veolia-energie-praha-ucinny-od-1-12-2022/.

[48] Uvod: Aplikace on-line: Kubix. kubix.urs. [Online] DEK a.s. [Citace: 20. 11. 2022.]
Dostupné z: https://kubix.urs.cz/.

[49] Katalog domu: Strana 4: Dim na kli¢ 3. ddnk.cz. [Online] Nizkoenergetické zdéné domy.
[Citace: 12. 11. 2022.] Dostupné z: https://www.domy-drevostavby-na-klic.cz/katalog-
projekty-rodinnych-domu-zdene-domy-drevostavby-na-klic/nizkoenergeticky-dom-na-klic-

rodinny-dum-na-klic-dum-na-klic-drevostavba-na-klic-3/.

[50] Hypotéky: Hypotéka. moneta. [Online] MONETA Money Bank, a.s. [Citace: 12. 11.
2022.] Dostupné z: https://www.moneta.cz/hypoteky/hypoteka.

[51] Osobni finance: Hypotéky: Hypotéka. csas. [Online] Ceska spofitelna, a.s. [Citace: 12. 11.
2022.] Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka.

[52] Uvod: Bankovni sluzby: Uvéry: Kalkulatka - Hypotéky. fio. [Online] Fio banka. [Citace:
20. 11. 2022.] Dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-sluzby/uvery/kalkulacka-
hypoteky#counted.

[53] CESKO. fragment #f6818386 vyhlasky &. 264/2020 Sb., o energetické naro&nosti budov -
znéni od 1. 9. 2020. Zakony pro lidi.cz. [Online] AION CS 2010-2022. [Citace: 12. 12. 2022.]
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-264#f6818386.

[54] V norméach: CSN EN ISO 52016-1. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Zati 2019.
[Citace: 19. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-cas.cz/podrobne.aspx.

[55] V normach: CSN 73 0540-3. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Listopad 2005.
[Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-cas.cz/podrobne.aspx.

[56] SUBRT, Roman, Pavlina CHARVATOVA. Stavba: Stavebni fyzika: Prostup tepla

stavebni konstrukci: Pfirazka na linearni tepelné vazby IV. stavba.tzb-info. [Online] 24. 6.

85



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

2014. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://stavba.tzb-info.cz/prostup-tepla-stavebni-
konstrukci/11392-prirazka-na-linearni-tepelne-vazby-iv.

[57] V normach: CSN 73 0540-4. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Cerven 2005. [Citace:

12. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-cas.cz/podrobne.aspx.

[58] Historicka data: Pocasi: Uzemni teploty. chmi. [Online] 2021. [Citace: 25. 11. 2022.]

Dostupné z: https://www.chmi.cz/historicka-data/pocasi/uzemni-teploty#).

[59] Katedra technickych zafizeni budov K11125: Vyuka: Podklady pro vyuku: Projek¢éni
podklady a pomticky - Vypocet tepelnych ztrat budov dle CSN 06 0210:1994. tzb.fsv.cvut.
[Online] Ceské vysoké wuceni technické v Praze. [Citace: 30. 11. 2022.]
http://tzb.fsv.cvut.cz/?mod=podklady&id=2#ti_n.

[60] V normach: CSN EN 15665 ZMENA Z1. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Unor
2011. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-

cas.cz/podrobne.aspx.

[61]] MATHAUSEROVA, Zuzana. TZB-info: Vétrani a klimatizace: Vnitini prostiedi:
Hygienické pozadavky na vnitini prostiedi staveb. vetrani.tzb-info. [Online] Topinfo s.r.o.
2001-2022, 25. 2. 2013. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://vetrani.tzb-info.cz/vnitrni-
prostredi/9595-hygienicke-pozadavky-na-vnitrni-prostredi-staveb.

[62] V normach: CSN EN ISO 13789. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Ceska agentura
pro standardizaci. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-

cas.cz/podrobne.aspx.

[63] V normach: CSN EN 16798-7. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Prosinec 2021.
[Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-cas.cz/podrobne.aspx.

[64] CVUT v Praze, Fakulta stavebni, Katedra technickych zafizeni budov. Metodika
bilan¢niho vypoctu energetické narocnosti budov: Metodicka ptirucka. mpo-efekt. [Online]
Leden 2009. [Citace: 20.. 12. 2022.] Dostupn¢ z:  https://www.mpo-
efekt.cz/upload/7799f3fd595eeeelfa66875530f33e8a/Vypocet ENB_metodicka prirucka.pdf

[65] AMBRZOVA, Iva, Petr HORAK. TZB-info: Facility management: Energeticka naro¢nost

budov: Stanoveni tepelnych ziskli zaskleni ze slune¢niho zafeni v energetickém hodnoceni

86



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

budov. tzb-info. [Online] Topinfo s.r.o. 2001-2022, 27. 8. 2012. [Citace: 12. 12. 2022.]
Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/energeticka-narocnost-budov/8972-stanoveni-tepelnych-

zisku-zaskleni-ze-slunecniho-zareni-v-energetickem-hodnoceni-budov.

[66] V normach: CSN EN 12831-3. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Ceska agentura pro
standardizaci. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-
cas.cz/podrobne.aspx.

[67] VROBEL, Radoslav. Home: Vypocet potieby teplé vody .xIsx. projekce-tzb. [Online] 23.
2. 2020. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.projekce-tzb.cz/download/vypocet-
potreby-teple-vody-xIsx/.

[68] V normach: CSN 73 0540-2. csnonlinefirmy.agentura-cas. [Online] Ceska agentura pro
standardizaci, Rijen 2011. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://csnonlinefirmy.agentura-

cas.cz/podrobne.aspx.

[69] Home: Poradenstvi, ¢lanky: Fyzikalni veli¢iny. izolace-info. [Online] 5. 6. 2013. [Citace:
4. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.izolace-info.cz/technicke-informace/fyzikalni-
veliciny/9528-paropropustnost-difuze-a-kondenzace-vodni-pary-ii-cast-normove-pozadavky-
a.html#.Y7VQQdWZNPb.

[70] KNAUF INSULATION, spol. s r.o. Stavba: Izolace, stiechy a fasady: Pod povrch
kontaktnich a provétravanych fasad. stavba.tzb-info. [Online] Topinfo s.r.o0. 2001-2022, 16. 11.
2015. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://stavba.tzb-info.cz/izolace-strechy-
fasady/13451-pod-povrch-kontaktnich-a-provetravanych-
fasad?fbclid=IwAR0Z5SOJXNPnAelsgdtEbrpl0QsleAJgKeqSDzBeUS83ILprpWevIHMhAQA
0.

[71] KNAUF INSULATION, spol. s r.0.FIREMNI. ESTAV.cz: Stavba: Jak efektivnd
rekonstruovat chalupu? Provétravana fasada je zaklad. estav. [Online] TOPINFO S.R.O. 2014-
2022, 9. 7. 2020. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.estav.cz/cz/8854.jak-
efektivne-rekonstruovat-chalupu-provetravana-fasada-je-zaklad.

[72] Domii: Re$eni: Provétravana fasada: Provétravana fasada Diagonal 2H. knaufinsulation.
[Online] KNAUF INSULATION, spol. s r.o. [Citace: 4. 12. 2022.] Dostupné z:

https://www.knaufinsulation.cz/reseni/provetravana-fasada/provetravana-fasada-diagonal-2h.

87



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ vy .o
/ (g sTavesni Seznam pouzitych zdroji

[73] Home: Nabizime Vam: Produkty: Suchd vystavba: Desky: Cementové desky
AQUAPANEL: AQUAPANEL Outdoor. knauf. [Online] Knauf Praha spol. s r.o. [Citace: 4.
12. 2022.] Dostupné z: https://www knauf.cz/knauf-aquapanel-outdoor.

[74] Nachazite se: Sortiment: Vchodové dvete: Modelova fada EASY. albo. [Online] ALBO

okna - dvete s.r.o. [Citace: 4. 12. 2022.] Dostupné z: https://www.albo.cz/vchodove-dvere-easy.

[75] VELUX: Zakaznici: Vyrobky: Stie$ni okna: Stfe$ni okna Standard Plus. velux. [Online]
VELUX Ceskd republika, sr.o. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z:
https://www.velux.cz/produkty/stresni-okna/kategorie-standard-plus.

[76] VEKRA: Produktovy katalog. vekra. [Online] [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z:
https://www.vekra.cz/wp-content/uploads/2015/10/404.pdf.

[77] Star okna: Produkty: Okna: Spaletova okna. star-okna. [Online] Zakazkova kancelaf
STAR  okna, sr.o. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z:  https://star-
okna.cz/okna/?gclid=CjOKCQiA5NSdBhDfARISALzs2EAzuw1fRQWEMNWELY9cZ v_Xq
MIxHonFL1HzTOItNolcrwEyLS9eKUaAuYqEALwW_wcB.

[78] Nova zelena usporam: Dokumenty: Vypocltovy nastroj pro optimalizaci navrhu
fotovoltaickych systému - rodinné domy. nova zelend usporam. [Online] 1. 6. 2022. [Citace:
12. 12. 2022.] Dostupné z: https://novazelenausporam.cz/dokument/2557.

[79] Nova zelend usporam: Dokumenty: Rodinné domy: Zavazné pokyny pro zadatele a
ptijemce podpory - Rodinné domy. nova zelena usporam. [Online] 1. 6. 2022. [Citace: 7. 12.
2022.] Dostupné z: https://novazelenausporam.cz/dokument/2532.

[80] NOVOTNY, Jifi, Toma§ MATUSKA. TZB-info: Vytapéni: Normy a pravni piedpisy:
Neobnovitelna primarni energie. vytapeni.tzb-info. [Online] Topinfo s.r.o. 2001-2022, 30. 10.
2017. [Citace: 12. 12. 2022.] Dostupné z: https://vytapeni.tzb-info.cz/normy-a-pravni-

predpisy-vytapeni/16491-neobnovitelna-primarni-energie.

[81] CESKO. fragment #f6818458 vyhlasky &. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov -
znéni od 1. 9. 2020. Zakony pro lidi.cz. [Online] AION CS 2010-2022. [Citace: 10. 12. 2022.]
Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-264#f6818458.

88



/,%;'%é FAKULTA

\ -] sraveeni Seznam obrazki
SEZNAM OBRAZKU
ODbrazek 1 OCENOVACT PIINCIPY +vveervvrrerrrrresirieasitteasietessieeessieesssteessbeessbeesssseessssessssseessssessseessses 13
Obrazek 2 Metoda pfimého cenoveého POroOVNANT .........ccovviiiiiiiiiii i 14
Obrazek 3 Metoda nepfimeého POrOVIANI........ccvvviiiiiiiii e 15
ODbrazek 4 PDCA CYKIUS ....oviiiiiiiiciic e 17
Obrazek 5 Vzhled PENB.........cccooiiiiiiiic e 19
Obrazek 6 Schéma energetické bilance..........cccvvviiiiiiiiiiii 20
ODbrazek 7 KIamOIIN ...c.veeiiiiiiieeiecee e ne e 26
ODbrazek 8 PONIEd JIZNT ......viuviiiiiiiiiciie e 26
Obrazek 9 PUAOrys PriZEmMI .......cciiiiiiiiiiii i 27
Obrazek 10 Trh s nemovitostmi Kramolin........ccocoovviiiiiiiiiii 28
Obrazek 11 Grafické znazornéni prodeji v okoli feSené¢ho objektu .........cccvvviiieiiiiiniennen, 29
Obrazek 12 Grafické zndzornéni pronajmu v okoli feSeného objektu..........ccccvviviviiiiiennnn, 31
ODbrazek 13 VZOreK L.....oooiiiiiiiiiiiii s 34
ODbrazek 14 VZOTEK 2......coiiiiiiiiiiie s 34
ODBIAZEK 15 VZOTEK 3.ttt ne e 35
ODbIAZEK 16 VZOTEK 4.t 36
ODbIazZek 17 VZOTEK S....ooiiiiiiiiii e 36
Obrazek 18 Rozpocet demolice dOmU ..........ccciiiiiiiiiiiiiiici 46
Obrazek 19 VeliKoSt NOVOSTAVDY .....oviviiiitiiiiiiisiieieie e 47
Obrazek 20 Hypotecni KalKulacka ..........coooiiiiiiic e 48
Obrazek 21 Orientace domu ke SVEtOVYM Strandm.........cocveiiiiiiiiiiiiiieessc e 56
Obrazek 22 Mésicni tepelné zisky @ ZEraty........ccocvviiiiiiiiiiii 65
Obrazek 23 Rocni bilance potieby tepla pro Vytapeni .........cccooevveiiiiiieiiniiereeee e 65
Obrazek 24 Skladba proveétravané fasddy ..........ccoeiviiiiiici e 67
Obrazek 25 FOtovOltaiCKy SYSTEM .......uiiiiiiiiieiiiiii i 69
Obrazek 26 Ekonomické vyhodnoceni opatien ..........cocvvveiiiiiiiiiii e 76
Obrazek 27 Ekonomické vyhodnoceni variant ...........c.ccocveiviiiieiniiiie e 78

89



/%;%é FAKULTA

P2 [E Seznam tabulek
SEZNAM TABULEK
Tabulka 1 Tabulka MIStNOStE ......c.eiviiiiiiiiiiie e 27
Tabulka 2 Prodej] dOmU .......ceiiiiiiiiiiiiie e 30
Tabulka 3 Prode] DY ....coiiiiiiiiiiiiie et be e 30
Tabulka 4 Prondjem dOMU ........ccouiiiiiiiiiiiiiiee e 31
Tabulka 5 Prondjem DY ........coeiiiiiiiiiiiiiec e 32
Tabulka 6 Prodej POZemMKU.........coiviiiiiiiiiiie it 32
Tabulka 7 Prodej pozemkil Kramolin ...........occoiiiiiiiiiiiic e 33
Tabulka 8 Shrnuti srovnavanych parametril.............ceiviiiiieniiciee e 37
Tabulka 9 Vyhodnoceni srovndvanych parametrli..........ccoocveeiivereeninieneeseseseese e 37
Tabulka 10 Uprava cenového UKAZALEIE...........vvvievrveereceeriesieeessissessessesessssessesessesssssesenssnsnsenes 38
Tabulka 11 Opotfebeni dOMUL.........coiiiiiiiiii e 40
Tabulka 12 Hodnota domu po zapocteni opotiebent ..........cccvvvirieiiiiiiiieiese e 41
Tabulka 13 Hodnota vedlejSich stavebnich objektl............coviiiiiiiiiiiiiiciee e, 41
Tabulka 14 VEcNA hodNOota.........ccooviiiiiiiiiici e 42
Tabulka 15 Potencidlni hruby VYNOs........cccoviiiiiiiiiii 42
Tabulka 16 VYNOSOVA NOANOTA. ........cciiiiiiiiiiiii e 43
Tabulka 17 TrZni hodnOota .........ccooiiiiiie e 44
Tabulka 18 Prondjem bytll Praha .........cccooiiiiiiiiiiiii e 45
Tabulka 19 Skladby 0balky budOVY........cciiiiiiiiiiici 49
Tabulka 20 Soucinitele prostupu tepla.........cocverriiiiiiiiiic e 50
Tabulka 21 MErny tePelny tOK .......cviiiiiiiiriiieii e 51
Tabulka 22 Pfirdzka na tepelné vazby...........ccccoviiiiiiiiiiii 51
Tabulka 23 MESICni tePelné ZLrALY .......coviiiiieiiiii i 52
Tabulka 24 Mésicni tepelné ztraty piirozenym VEtranim........ccocevveeiiiieiiiieiiiieseeeee e 55
Tabulka 25 M¢ési¢ni tepelné ztraty mechanickym vEtranim............cccooovvviiiiniinicncceces 55
Tabulka 26 Tabulka OKEN .........ccociiiii s 56
Tabulka 27 Uginné soldrni ShEE ploChY ...........c.cueueeereeiereeieieieeeeeeeeeseesese e, 57
Tabulka 28 Celkové solarni tepelné ZisKy.........cocviiiiiiiiiiiiiiiie e 58
Tabulka 29 Tepelné tisky 0d 0SOD.........cciviiiiiiiiiiicc e 58
Tabulka 30 Vnitini tepelny tok od zafizeni..........ccceeviiiiiiiiiiii e 59
Tabulka 31 Tepelné zisky 0d ZafIZeni...........ceiiiiiiiiiiii 59

90



/%;%é FAKULTA

\F3Y [ . Seznam tabulek
Tabulka 32 Tepelné zisky 0d 0SVEIENT .........coeiiiiiiiiiii e 60
Tabulka 33 Energeticky pozadavek na zdroj tepla..........cccooeviiiiiiiiiiiiic e 61
Tabulka 34 MESICni potfeba tePla ......ccuvvviiiiiiiiiiiiie e 64
Tabulka 35 Nové soucinitele prostupun tepla StE€N........ccveviviiiiiiiiiiiiiiiie e 68
Tabulka 36 Zména primérnych soucinitelll prostupu tepla.........ccovveiviiiiiiiiinieiineeen 68
Tabulka 37 VySe podpory v Oblasti A.......c.ooveiiiiiiiieiiiie i 70
Tabulka 38 Pozadované parametry v oblasti A........cocoveiiiiiiiiiiiiiiniiie i 71
Tabulka 39 PInéni pozadavku na soucinitele prostupu tepla konstrukci .......ccccoecvveiivieiiineenne. 72
Tabulka 40 DosaziteIna VYSE POAPOTY ....ooviriieiiiiiiiieiiee e 73
Tabulka 41 Shrnuti navrhovanych opatient .............ccevviiiiiieiiicic e 74
Tabulka 42 Ekonomické vyhodnoceni opatieni..........cccuveueeiiiiiieiiiiiie e 75
Tabulka 43 Ekonomické vyhodnoceni fotovoltaiky ..........cccooeiiiiiiiiiiciiciiceee e 75
Tabulka 44 Vyhodnoceni kombinaci Opatien ...........cccuvvverveniiiinieiiei e 75
Tabulka 45 Ekonomické vyhodnoceni variant.............coccevveniiiinieiineniesese e 77

91



ﬁ};’%‘ FAKULTA _ .
/\J %{,ﬁ‘fig.‘ng Seznam rovnic

SEZNAM ROVNIC

ROVNICE 1 VECNA TENLA ...c.vviiiiiiiii s 15
Rovnice 2 Prostad doba NAVIAtNOStL .......ccvriiiiiiiiiiiicii e 21
Rovnice 3 Cista SOUCASNA NOANOA .............c.cvreeeeeereereesese e ies e eseesse s, 21
Rovnice 4 VNitini Mira VYNOSNOST .....ueeiviiiiiieriiiiiiiesieeie et 21
RovNnice 5 MENY tePEINY tOK .....ooiuiiiiiiiiiiie ittt 50
Rovnice 6 Mésicni tepelné ztraty proStUPEIM ......ccuvveiivieiiiiie i 52
Rovnice 7 Primerny tok VZAUCHU .........ccooiiiiiiiiii e 53
Rovnice 8§ Mérny tepelny tok (PHrozené VErani) .........cocvvveiiiiiiieiieiesee e 53
Rovnice 9 Pidavny tok vZAUCKhU .........cociiiiii e 53
Rovnice 10 Mérny tepelny tok (mechanické vEtrani) ..........occeeviiiiiiiiiiiie e 54
Rovnice 11 Teplotni koreKEni CINItel.........coiviiiiiiiiiiiiicic e 54
Rovnice 12 Mésicni tepelné ztraty VErANTM........ccoviviiiiiiiieiieesee e 94
Rovnice 13 Solarni sbérné plochy OtvVOril ........ccoccviiiiiiiiiiicii 57
Rovnice 14 Tepelné zisky 0d 080D .......ccciiiiiiiiiiieiee e 58
Rovnice 15 Tepelné zisky 0d ZafiZeni..........coooieiiiiiiiiiice e 59
Rovnice 16 Tepelné zisky 0d 0SVELIENT........coeeiiiiiiiiiiic e 60
Rovnice 17 Objem teplé VOAY .......ccoiiiiiiiiiiiiiii i 60
Rovnice 18 Potieba tepla pro piipravu teplé vody .........cccovveiiiiiiiiiiiiiiii e, 61
Rovnice 19 Mérny tepelny tok bBudovy ........cooiiiiiiiiii e 62
Rovnice 20 Vnitini tepelnd kapacita ZONY ........c.cccoveieeiiiiiiiiiciceese e 62
Rovnice 21 Casova KONStANLA ZONY ............c..evereuceceeceeieeseseseesssssessessesseseeses s, 62
Rovnice 22 NUMETICKY PArametr .........coviiiiiiiiiiiiiie e e 63
Rovnice 23 FaKtor VYUZILEINOST .....eeiviiiiiiiiiiie e 63
Rovnice 24 Faktor vyuZiteInOStl (1) .....cccveiiiiiiiiiiciiesieee e 63
Rovnice 25 Faktor vyuZiteInosti (2).......ccveiiieiiiiiieiie e 63
Rovnice 26 Pomer tepelné bilance ...........cocoiviiiiiiiiiiiii e 64
Rovnice 27 MEsicni potieba tePla.........ccoviiiiiiiiiiiiiie e 64
Rovnice 28 Roc¢ni potieba tepla na vytapeni.........cccoeviviiiieiiiiiic e 65
Rovnice 29 Primérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy.........ccccoveiiiiiiiiiiiiiiiicn, 71
Rovnice 30 Primérny soucinitel prostupu tepla referenéni budovy ..........ccooveiiiiiiiiiinns 72

92



o7 %] FAKULTA
fors B

Seznam ptiloh

SEZNAM PRILOH

Ptiloha 1 Inzerat vzorku 1

Ptiloha 2 Inzerat vzorku 2

Ptiloha 3 Inzerat vzorku 3

Ptiloha 4 Inzerat vzorku 4

Ptiloha 5 Inzerét vzorku 5

Ptiloha 6 Polozkovy rozpocet demolice domu
Ptiloha 7 Protokol Kubix

Piiloha 8 Protokol TEPLO — podlaha (vlysy) v kontaktu se zeminou

Ptiloha 9 Protokol TEPLO — podlaha (dlazba) v kontaktu se zeminou

Ptiloha 10 Protokol TEPLO — podlaha (vlysy) nad sklepni ¢asti
Ptiloha 11 Protokol TEPLO — OP s cihlou tl. 400 mm

Piiloha 12 Protokol TEPLO — OP kamen tl. 400 mm

Ptiloha 13 Protokol TEPLO — OP s cihlou tl. 500 mm

Piiloha 14 Protokol TEPLO — OP kamen tl. 500 mm

Priloha 15 Protokol TEPLO — OP s cihlou tl. 600 mm

Ptiloha 16 Protokol TEPLO — stfecha

Ptiloha 17 Protokol TEPLO — OP s cihlou tl. 400 mm po zatepleni
Ptiloha 18 Protokol TEPLO — OP kamen tl. 400 mm po zatepleni
Ptiloha 19 Protokol TEPLO — OP s cihlou tl. 500 mm po zatepleni
Ptiloha 20 Protokol TEPLO — OP kamen tl. 500 mm po zatepleni
Ptiloha 21 Protokol TEPLO — OP s cihlou tl. 600 mm po zatepleni
Ptiloha 22 Rozpocet zatepleni fasady objektu

Ptiloha 23 Rozpocet vymeény vyplni otvorii

Ptiloha 24 Tabulky vyplni otvor
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