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Abstrakt

Diplomova prace je zaméfena na analyzu nastroji regulace prostorového usporadani zastavby v izemné
planovaci dokumentaci, konkrétné v regulacnich planech. V analytické ¢asti prace jsou identifikovany vyskyty
jednotlivych typl regulativll ve vybranych regulacnich planech. Prace prehledné popisuje jednotlivé prvky
regulace, jejich definici, zplsob odivodnéni a podrobnéji se zaméfuje na analyzu uziti regulacnich ¢ar. Navrhova
Cast diplomové prace obsahuje navrh soustavy prvkd regulace pro regulacni plan zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech.

Klicova slova

regulaéni plan, prvky regulace, definice, odivodnéni, regulacni ¢ary

Abstract

The diploma thesis is focused on analysis of spatial layout regulation tools in land-use planning documentation,
specifically in regulatory plans. The analytical part of the work identifies occurrences of individual types of
regulatory devices in selected regulatory plans. The thesis clearly describes the various elements of regulation,
their definition, how they are justified and focuses in more detail on the analysis of the use of regulatory lines.
The application part of the thesis includes a proposal for a set of regulatory elements for a regulatory plan for
buildable areas for living in single-family homes.

Key words

regulatory plan, regulatory elements, definitions, justifications, regulatory lines
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Seznam pouzitych zkratek

UUR - Ustav Gizemniho rozvoje

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ilas — Evidence Uzemné planovaci ¢innosti obci
Ikas — Evidence Uzemné planovaci ¢innosti krajt
UPD — Uzemné planovaci dokumentace

UPP — Uzemné planovaci podklady

PUR — Politika tizemniho rozvoje

UAP — Uzemné analytické podklady

UAPo — Uzemné analytické podklady obci
UAPk — Uzemné analytické podklady krajG

ZUR — Z&sady uzemniho rozvoje

URP — Uzemni rozvojovy plan

UPsRP — Uzemni plan s prvky regulaéniho planu
UP — Uzemni plan

RP — Regulacni plan

ORP — Obec s rozsitenou plisobnosti

MPR — Méstskd pamatkova rezervace

VPS — Verejné prospésné stavby

VPO — Verejné prospésnd opatieni
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1.Uvod
1.1 Cile prace

Cilem této diplomové prace je lépe pfibliZit a analyzovat jednotlivé prvky regulace, které se mnohdy objevuji
v Uzemné planovacich dokumentacich bez jasnéjsi definice a odlivodnéni. Prace je zamérena na zanalyzovani
prvkd v nékolika vybranych regulacnich planech, které pak budou uplatnény na vymezeném Uzemi tak, aby
regulaéni prvky davaly smysl, byly spravné odlivodnéné, a tudiz i obhajitelné.

1.2 Metodika prace

Prvni ¢ast prace je vénovana analyze vybranych regulacnich pland. Ty byly z portalu UUR — Evidence uzemné
planovaci ¢innosti obci, konkrétné z Lokalniho aktualizacniho systému (iLAS), vyclenény pro kraje: Karlovarsky,
Plzensky, Vysocina, JihoCesky a ¢astecné Stfedocesky. Celkem bylo v téchto krajich evidovano 224 RP. Z nich se
nasledné vyclenily plany na zakladé pocetnosti jednotlivych autor(, ty, které nabyly uUcinnost a jsou zaroven
mladsi nez rok 2000. Dale byla provedena podrobna analyza vybranych RP, kterd spociva v evidenci prvk(
regulace, pticemz se zaméruje na vlastni definici a odlvodnéni jejich pouZziti v feSeném Gzemi. V neposledni fadé
se tato Cast vénuje koneénému vyhodnoceni téchto dokumentd, definici a odlvodnéni prvkd tak, jak byly
okomentovany a jak definuji tyto prvky dalsi autofi, zejména pak autofi nejrliznéjsich metodik apod.

Druha, navrhova ¢ast je zamérena na aplikaci zjiSténych poznatk( z prvni, analytické Casti. Navrh obsahuje
mozZnou soustavu vybranych prvk( regulace zamérenych na zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech
pro ,univerzalni“ Gzemi. Bude tedy slouzZit jako jakasi ukdzka mozné tvorby regulacniho planu, zamérujici se na
zjiSténé nedostatky a nesrovnalosti pti aplikaci jednotlivych prvk( regulace. Zejména jejich grafickému
znazornéni, definici a odlvodnéni poufZiti.

2. Analyza prostoroveé regulace v regulacnich planech
2.1 Zakladni prehled nastroji uzemniho planovani

Obecné mizZeme Fict, Ze proces Uzemniho planovani je jakysi postup, ve kterém povérené organy verejné spravy
uréuji to, jak bude konkrétni Uzemi vypadat, k cemu bude slouZit a jaké budou jeho limity. NejdlleZitéjSim
mechanismem celého procesu je koordinace statu spolec¢né s jednotlivymi kraji a obcemi. Ti musi zajistit, Ze se
Uzemi nasi republiky bude udrzitelné a smysluplné vyuzivat, udrZovat a rozvijet. Mimo hospodafského rozvoje
musi brat v potaz i socidlni potifeby obyvatelstva, véetné ochrany ptirody a krajiny. Orgdny verejné spravy pracuji
tak, aby vyhovély udrzitelnému rozvoji svého Uzemi, za kterymi stoji mj. pozadavky a potreby soucasné i budouci
generace. Vysledkem téchto procest jsou dokumenty, souhrnné nazyvané Nastroje tizemniho planovani. Jak uz
z textu vyplyva, Uzemni pldnovani se provadi na nékolika Urovnich statni spravy, v nichz kazda vydava jiny druh
z nastroji uzemniho planovani.

Nastroje Uzemniho planovani se déli na dvé skupiny. Tou prvni je Gzemné planovaci dokumentace (UPD) a
druhou Uzemné planovaci podklady (UPP). Mimo obé skupiny stoji Politika Uzemniho rozvoje (PUR), ktera slouzi
ke koordinaci Uzemniho rozvoje celého statu a nové vznikajici Uzemni rozvojovy plan, ktery je podrobné&jsi nez
PUR. Podrobné&j$imu popisu jednotlivych typd se budou vénovat nasledujici odstavce. Informace v nich vychazeji
zejména ze Zakona ¢.183/2006 Sb. Stavebni zékon 1! a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (O Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti). [

Tab. ¢. 1 — Ndstroje uzemniho planovdni

Typ nastroje izemniho planovani Uroven feseni Podtyp
1 Politika Gzemniho rozvoje (PUR) stat
2 Uzemné planovaci podklady (UPP)
Uzemné analytické podklady (UAP) raj L,Jzemne analytické podklady kraja (,UAPk)
ORP Uzemné analytické podklady obci (UAPo)

Uzemni studie -

3 Uzemné planovaci dokumentace (UPD)

Uzemni rozvojovy plan (URP) stat
Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) kraj
Uzemni plan (UP) obec
Regulacni plan (RP) obec

Politika tzemniho rozvoje

PUR je celostatnim nastrojem uzemniho planovani slouZiciho ptedeviim pro koordinaci Gzemniho rozvoje na
tzemi Ceské republiky a pro koordinaci ¢innosti krajii. Taktéz je dilezitym zdrojem informaci pro rozhodovani
v ramci Evropské unie. Politika urCuje poZzadavky na konkretizaci ukolll Uzemniho planovani v souvislostech
republikovych, mezinarodnich, ale i nadregionalnich. Uréuje nejrlizné;jsi strategie a podminky pro naplfiovani
zminénych ukoll a zaroven urcuje priority Uzemniho planovani vedoucich k zajisténi udrzitelného Uzemi. Dale
vymezuje naptiklad vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a problémy, koridory dopravni a technické
infrastruktury a oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi. Pro takto vymezené oblasti se stanovuji
podminky a kritéria pro rozhodovani o zménach v jejich vyuziti. Je zadvazna pro poftizovani a vydavani Zasad
Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulacnich pland a pro rozhodovani v Gzemi.

PUR zpracovava Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR), kterou nasledné schvaluje vldda. Ministerstvo musi kazdé
4 roky predkladat zpravu o uplatfiovani, ktera obsahuje napt.: vyhodnoceni pInéni tkolG PUR, vyhodnoceni vliv(i
na udrZitelny rozvoj Gzemi, posouzeni vlivQi Zasad Uzemniho rozvoje atd., k niz muiZe vefejnost podavat
pfipominky.

Obsahem PUR je textova a vykresova (schématickd) ¢ast. Do textové ¢asti spadaji napf.: republikové priority,
rozvojoveé oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni infrastruktury atd. Jejich soucasti
jsou i jednotliva vychodiska a koncepce. Schémat je rovnéz nékolik, napt.: rozvojové oblasti a rozvojové osy,
specifické oblasti, Zelezni¢ni doprava, silnicni doprava, elektroenergetika, plynarenstvi atd. Z divodu zaméreni
se Politiky na velké Uzemi, je dokument spiSe obecnéjsiho charakteru. Nicméné konkretizaci se zabyvaji
nasledujici dokumenty.
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Uzemné planovaci podklady

Prvni skupinou nastroji zemniho planovani jsou izemné planovaci podklady. Mezi né patfi: Uzemné analytické

podklady kraji a obci, a Uzemni studie. Dohromady slou#i jako podklad pro PUR, tzemné planovaci
dokumentace, jejich zmény a pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemné analytické podklady se zpracovavaji podle zékona €. 183/2006 Sb. (Stavebni zdkon) a jeho provadéci
vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. (O Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti). Jejich ukolem je zjistit a vyhodnotit hodnoty a limity vyuzZiti Gzemi, zaméry
na provedeni zmén v Uzemi, a problémy, které maji byt Fedeny v navazujicim stupni UPD a na jejich zakladé
vypracovat rozbor udrzitelného rozvoje tzemi. UAP pofizuji Gfady Gzemniho pldnovani pro sv(j spravni obvod,
tkz. Gzemné analytické podklady obci (UAPo) a krajsky Gfad pro Uzemi kraje, tkz. Uzemné analytické podklady
kraje (UAPK).

Pofizuji se na zakladé priizkuma a Gdajd o Gzemi, jako jsou data o stavu Uzemi, omezenich a povinnostech. Udaje
poskytuje orgdn verejné spravy a vlastnik dopravni a technické infrastruktury. Pofizovatel na zédkladé novych
udajll o Uzemi kazdé 4 roky pofidi jejich Uplnou aktualizaci.

Obsahem UAP jsou:
1) podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje
a) zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi, jeho hodnot a limit vyuziti Uzemi
napf.: SirSi Uzemni vztahy, prostorové a funkcni usporadani, struktura osidleni,
sociodemografické podminky a bydleni, pfiroda a krajina atd.
b) zjisténi a vyhodnoceni zamér( na provedeni zmén

2) rozbor udrzitelného rozvoje tzemi
a) zjisténi a vyhodnoceni pozitiv a negativ v Uzemi v ¢lenéni na:

napf. SirsSi Uzemni vztahy, prostorové a funkcni usporadani tzemi, struktura
osidleni, kvalita Zivotniho prostredi atd.

b) vyhodnoceni Gtzemnich podminek a potencialll jednotlivych pilitl udrZitelného rozvoje Uzemi, a to
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, véetné
jejich vzajemnych vazeb a trendi vyvoje tzemi

c) urceni problém( k reseni v Uzemné planovacich dokumentacich, pfipadné v Gzemnich studiich,
zahrnujici zejména pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych
zavad, vzdjemnych stfetl zamérd na provedeni zmén v Uzemi a stfetll téchto zamérl s limity vyuZiti
Uzemi a s hodnotami v izemi, na odstranéni nebo zmirnéni vlivli negativ v izemi, na vyuZiti potencial(i
rozvoje Uzemi a na snizeni nevyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel

3) udaje o Uzemi, zjisténi vyplyvajici z prazkum( Gzemi, dalsi dlleZité dostupné informace a pfipadné data
vznikla analyzou shromazdénych informaci (Databaze)
: Databaze je priibézné aktualizovéna a je tvorena sledovanymi jevy dle pfilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh. 12!
- napf. zastavéné uzemi, brownfieldy, statky zapsané na Seznamu svétové dédictvi a jejich naraznikové

zény, nemovité narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma apod.

Udaj o GUzemi obsahuje textovou &ast, zahrnujici Gdaje o Gzemi a geografickd data. Graficka ¢ast podkladd pro
rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi obsahuje: vykres hodnot (kulturni, pfirodni, civiliza¢ni), limitQ vyuZziti dzemi,
vykres zamérd na provedeni zmén v Gzemi. Cast rozboru udriitelného rozvoje Gzemi obsahuje: vykres problém(
k fedeni. UAPKk se zpracovavaji v méfitku ZUR (1:100 000, odiivodnéné 1:50 000). UAPo se méfitko pFizplsobuje
zpraV|dIa vellkostl uzemi ORP
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Obr. & 3 a 4 — Srovndni vykresu hodnot. Vievo UAP Jihoceského kraje — 5. tpind aktualizace, vpravo, UAP ORP Ceské
Budéjovice — 5. uplnd aktualizace

Uzemni studie je poslednim Gzemné pldnovacim podkladem. Navrhuje a provéiuje podminky zmén v Gzemi a
posuzuje mozna feSeni problémda, Uprav a rozvoj funkénich ploch urcitého Gzemi. Je zpravidla pofizovana pro
ovéfeni moznosti vyuZiti konkrétniho Gzemi. Uzemni studii pofizuje pofizovatel tehdy, pokud je to uloZeno
uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné z vlastniho ¢i jiného podnétu. Zadani, respektive jeji obsah, rozsah,
cile a ucel, urcuje pofizovatel. Pofizovatelem muze byt napf. irad zemniho planovani, na Zadost i pro obce ve
svém spravnim obvodu, krajsky arad, MMR ¢i Ujezdni Gfad pro Gzemi vojenskych Gjezd(. Méfitko vykresu je
razné v zavislosti na velikosti freSeného Uzemi. Schvali-li se po dokonéeni moznost vyuZziti studie, stava se izemné
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pldnovacim podkladem pro rozhodovani v Uzemi, neni vSak zavazna. Po vloZeni dat do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti (po jejim schvaleni), se stava podkladem pro poftizovani PUR, UPD, jejich zmén a pro

rozhodovani v Uzemi.

Obr. & 5 a 6 — Srovndni hlavniho vykresu. Vlevo US Vimperk, vpravo US Zdrovnd

Uzemné planovaci dokumentace

Na rozdil od tzemné planovacich podklad(i, je Gzemné planovaci dokumentace (UPD) zavazna. Stanovuje, jakym
zpUsobem se bude urcité uzemi rozvijet, ¢imz znaéné ovliviiuje budouci vystavbu a vyuZiti nemovitosti. V zasadé
tedy usmérniuje hospodarsky rozvoj Uzemi a zéroven zajistuje jeho soulad s jinymi daleZitymi verejnymi zajmy,
&imz rovnéz zachovava hodnoty Uzemi. Z toho ddivodu je UPD veFejné projednavana a Gcastnit se mGze kdokoliv.
Je velmi dileZitym ndastrojem v otazce vefejné prospéénych staveb a s nimi souvisejicim vyvlastnénim. Uzemné
planovaci dokumentaci se dle stavebniho zakona (z. 183/2006 Sb.) rozumi: Gzemni rozvojovy plan (URP), zdsady
Uzemniho rozvoje (ZUR), Gzemni plan (UP) a regulaéni plan (RP).

Od 1.1.2021 vychazi nové v platnost Uzemni rozvojovy plan. Ten erpa z Politiky Gzemniho rozvoje a soucasné
s nim, se zpracovava vyhodnoceni vlivGi na udritelny rozvoj Gzemi. Obdobné jako PUR se zpracovava nad
tzemim celé CR jen stim rozdilem, Ze je podrobnéjsi. Je zavazny pro pofizovani a vydavani zasad Uzemniho
rozvoje, Gzemnich pland, regulacnich plant a pro rozhodovani v Gzemi.

URP pofizuje MMR na zakladé aktualizace PUR nebo na zékladé rozhodnuti vlady, kterd ho nasledné schvaluje.
M3 cast vyrokovou a odGvodnéni, pficemz kazda z nich obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Prvni z nich se sklada
napf. z kapitol vymezeni ploch a koridord mezindrodniho a republikového vyznamu, vymezeni verejné
prospésnych staveb (VPS), vefejné prospésnych opatteni (VPO), opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu atd. V grafické ¢asti jsou vykresy zpracovavany v méritku 1:100 000. Mezi nimi Vykres ploch a koridor,
VPS, VPO a asanaci. V ¢asti odivodnéni jsou to pak textové kapitoly postupu pofizeni, vyhodnoceni souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani, zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi atd.
V grafické ¢asti odGvodnéni se objevuje koordinacni vykres, pfipadné schéma SirSich vztah(. Vice k obsahovym

naleZitostem v z. 183/2006 Sb. Zdkon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, Dil 3, Odd. 1 Uzemni rozvojovy
plan.[

Zasady uzemniho rozvoje stanovuji poZadavky na uspofdadani uzemi kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, zejména plochy a koridory VPS, VPO a asanaci, a stanovuje podminky jejich vyuziti
v souladu s PUR a URP. Sou¢asné mQZe vymezit plochu nebo koridor pro Gizemni rezervu, piipadné i plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. S ndvrhem ZUR se rovnéi
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jsou zdvazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich
pland, regula¢nich plant a pro rozhodovéni v tzemi. ZUR pofizuje krajsky urad pro celé tzemi kraje na zakladé
zadani nebo zpravy o uplatfiovani, kterd se predklada nejpozdéji do 4 let od vydani ZUR.

Textova Cast obsahuje koncepci rozvoje Uzemi kraje, urcujici zakladni poZzadavky na jeho ucelné a hospodarné
usporadani ve smyslu napft.:
a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v PUR.
b) zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni oblasti se
zvySenymi poZzadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
c) zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalsich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu
d) zpfesnéni vymezeni ploch a koridor(i vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori nadmistniho
vyznamu, vcetné ploch a koridorl verfejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a
uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno
e) upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi kraje
f) stanoveni cilovych kvalit atd.

Graficka ¢ast obsahuje:

a) vykres usporadani zemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti,
b) vykres ploch a koridort, véetné USES,

c) vykres krajin, pro které se stanovuiji cilové kvality,

d) vykres VPS, VPO a asanaci

e) vykres oblasti, ploch a koridord, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti US nebo je ulozeno
pofizeni a RP,

f) dle potfeby vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Textova ¢ast odlvodnéni dale obsahuje napf.:
a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirich (nadregionalnich) vztahd,
b) vyhodnoceni splnéni podminek vyplyvajicich z pfipadnych vyjadreni pfislusnych organ(i sousednich
statud
c) vyvhodnoceni splnéni pozadavk(l a podminek pro zpracovani navrhu aktualizace ZUR, popfipadé
navrhu novych ZUR. atd.
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Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje:
a) koordinacni vykres,
b) vykres Sirsich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich krajd, popfipadé sousednich statd.
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Obr. & 7 — Vyfez vykresu ploch a koridort nadmistniho vyznamu ZUR Zlinského kraje — aktualizace ¢. 4
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Uzemni plan je nejdlleZit&jsi Gzemné planovaci dokumentaci, nebot je zdvaznym podkladem pro rozhodovéni
v Uzemi, tedy je zavaznym podkladem pro vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Obsahuje
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, plosné a prostorové usporadani, ¢imz vymezuje zastavéné a nezastavéné
uzemi. Na jejich plochach pak urcuje podminky pro vyuZiti Uzemi, které mohou byt pfipustné, podminecné
pfipustné a nepfipustné. Pofizovatelem uUzemniho planu je obecni Urfad obce na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce. Uzemni plan pofizuje zpravidla obec s rozifenou plsobnosti. Pofizovat ho ale mdze i obecni
urad obce, ktery splnuje kvalifikacni poZzadavky pro tzemné planovaci ¢innost (§ 24 Stavebniho zakona), pro celé
uzemi obce, pro celé tzemi hlavniho mésta Prahy, popfipadé pro celé uzemi vojenského Ujezdu.

O potizeni Uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce:
a) z vlastniho podnétu
b) na navrh organu verejné spravy
¢) na ndvrh obcana obce
d) na ndvrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobna prava k pozemku nebo
stavbé na Uzemi obce
e) na navrh opravnéného investora
Navrh na pofizeni UP se podéva u obce, pro jejiz uzemi se UP pofizuje. Navrh schvaluje zastupitelstvo obce, a

obsahuje:
a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych prav
k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce,
b) ddaje o navrhované zméné vyuziti ploch na uzemi obce,
c) udaje o soucasném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele,
d) dlvody pro pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény,
e) navrh thrady nakladii na potizeni zmény UP

Uzemni plan musi byt v souladu s PUR, URP a UPD vydanou ptislunym krajem. Zaroveri musi byt bezpodmineéné
v souladu scili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotcenych organl podle zvlastnich pravnich predpisll. Potizovatel preklada navrh i
s odldvodnénim prislusnému zastupitelstvu obce. Pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po
vydani UP a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani UP v uplynulém obdobi. Pfi
potizovani UP se pouZivaji dva moiné postupy, standartni a zkraceny. V p¥ipadé zkraceného o ném rozhoduje
zastupitelstvo.

’

Uzemni plén obsahuje ¢ast odéivodnéni a &ast vyrokovou, z nich? kazda obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Do

textové ¢asti vyroku patti napr. kapitoly:
a) vymezeni zastavéného Uzemi,
b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
c) urbanistickou koncepci, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelené,
d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyufZiti,
e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, USES, prostupnosti krajiny, protieroznich opatteni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,
f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyufZiti),
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit,
h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo atd.
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Graficka ¢ast obsahuje vykresy:
a) vykres zakladniho clenéni Uzemi obsahujici vyznadeni hranic zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné, ploch a koridorl Uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu, a vymezeni ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu,
b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, déle koncepci uspofadani krajiny véetné
ploch zmén v krajiné a Uzemniho systému ekologické stability, koncepci verejné infrastruktury véetné
vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro uUzemni
rezervy
c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
d) dle potreby vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace),
e) dle potfeby samostatny vykres ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

PricemzZ muZe byt graficka ¢ast doplnéna dalsimi schématy.
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Co se tyce odUvodnéni, textova ¢ast obsahuje napf.:
a) vyvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska sirSich vztahd v dzemi,
b) vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZadavkl
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu potizované zkrdcenym postupem,

obsaZenych v

popfipadé vyhodnoceni souladu

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, s oddvodnénim potreby jejich vymezeni,

d) vycet prvkl regulacniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni,

e) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa,

f) u zmény Uzemniho planu text s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje vykres:

a) koordinacni vykres,
b) vykres Sirsich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci, popfipadé kraji a statq,

c) vykres predpokladanych zabora pldniho fondu.

Vykresy se zpracovavaji nej¢astéji v méritku 1: 5 000, 1:10 000, pfipadné v méritku katastralni mapy. V pripadé
rozsahlejsiho Uzemi, Ize vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi vydat v méritku 1: 25 000. Vykres SirSich vztah( pak
maze byt v méfitku vykresu ploch a koridor( ZUR. V souvislosti s Gzemimi vojenskych Gjezdd se zpracovavaji UP

nad Statni mapou v méritku 1: 5000, pfipadné v méfitku, které stanovi Ministerstvo obrany v zadani tzemniho

planu.

R Prazska/ -
kasarna™ \°

Obr. ¢ 8 — Vyrez vykresu zékladniho ¢lenéni UP Benesov 2015
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2.2 Regulacni plan

Regula¢ni plan je nejpodrobnéjsSim Uzemné planovacim dokumentem. Ve vymezeném uzemi stanovuje
podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru Uzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi, véetné podminek pro vymezeni a vyuziti
pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezuje VPS nebo VPO. Mimo
jiné mGze i konkrétné urcit napf. vysku staveb, orientaci hfebene stfechy, materidlové reseni, polohu a orientaci
staveb atd. RP je zavaznym dokumentem pro rozhodovani v izemi, pficemZ musi byt v souladu s nadfazenou
dokumentaci. Vydava se z podnétu nebo na Zadost formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

Regulacni plan z podnétu se pofizuje v zadsadé ve dvou situacich. Prvni z nich m(iZze byt pofizeni regula¢niho
pldanu podminkou v tzemnim planu dané obce, kterd je zavaznou pro dalsi rozhodovani v Uzemi. V tomto
pripadé je zadani regulacniho planu soucasti daného Uzemniho planu, stejné tak je jeho soucasti Ihita, do kdy
ma byt RP zpracovan. V druhém pfipadé mize zastupitelstvo obce rozhodnou o pofizeni RP v podstaté
kdykoliv, i kdyZ to neni Gzemnim planem zadano. Obdobné jako u tzemniho planu se k regula¢nimu planu

z podnétu vyjadfuji obcané, vlastnici nemovitosti a dotéené organy, které uplatiuji sva stanoviska. V pripadé
RP z podnétu hradi naklady na zpracovani obec, pokud by ale bylo zpracovani vyvolano vyhradni potfebou
nékoho jiného, miZe zastupitelstvo rozhodnout o tom, Ze naklady na zpracovani navrhu a mapové podklady
uhradi praveé on, pficemz naklady spojené s projednanim hradi pofizovatel. Zadani schvaluje zastupitelstvo
obce nebo kraje, které rozhodlo o pofizeni, neni-li zadani sou¢asti vydané UPD (UP nebo ZUR). V pfipadé, Ze
neni soucasti UPD zpracuje navrh zadani pofizovatel. Ten nasledné predklada zastupitelstvu pfislu$né obce
nebo kraje navrh na vydani RP s jeho odlvodnénim. Specifikem tohoto typu regulacniho planu je, Ze mlze byt
pofizovan v soucinnosti se zménou Uzemniho planu, ktera je timto regula¢nim planem vyvolana. Nahrazuje-li
regulacni plan z podnétu Uzemni rozhodnuti, je jeho platnost stanovena obecné na 3 roky (v odlvodnénych

pripadech 5 let), pokud nenahrazuje, jeho platnost se nestanovuje. 3!

O potizeni RP z podnétu mlze rozhodnout z vlastniho nebo jiného podnétu
a) zastupitelstvo kraje v ploge nebo koridoru vymezeném v ZUR,

b) zastupitelstvo obce v plose nebo koridoru fe$eném UP,
c) zastupitelstvo obce, neni-li vydan UP, v zastavéném Gzemi nebo v nezastavéném tzemi jen tehdy,

pokud se neméni jeho charakter,
d) Ministerstvo obrany v plose, ktera je soucasti vojenského Ujezdu.

Druhym typem je regulacni plan na zadost (pravnické i fyzické osoby). Hlavnim rozdilem od regula¢niho planu
z podnétu je to, Ze tento regulacni plan financuje (zpracovani, mapové podklady véetné projednani s dotéenymi
organy) vyhradné investor, ktery rovnéz zajistuje zpracovani navrhu. Nevyhodou tohoto typu muze byt to, ze
zde investor, jakoZto soukromd osoba, primarné protlacuje svoje predstavy o vyuziti uzemi. MzZe byt tak
v rozporu s predstavou obce. Je proto v zajmu jednotlivych obci, aby byl tento ,,problém“ podchycen ve smyslu
dobrého zadani regulaéniho planu v izemnim planu obce. Ptfedlozi-li investor zastupitelstvu ndvrh regulacniho
planu, ktery je v souladu s poZadavky, musi zastupitelstvo ve lh(ité jednoho roku regulacni plan schvalit. Platnost

RP na zadost je stejnd jako u RP pofizovaného z podnétu.

Nejcastéji se regulacni plany zpracovavaji pro: zastavitelné plochy, pro pfestavbu (v jiz zastavéném Uzemi), pro
ochranu hodnotnych Uzemi (MPR — Méstské pamatkové rezervace) a pro nezastavitelné Uzemi (krajina).

Regulaéni plan obsahuje stejné jako predchozi dokumentace, textovou a grafickou ¢ast, véetné odlivodnéni.
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Textova ast regulaéniho pldnu obsahuje vidy:
a) vymezeni fesené plochy,
b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka,
c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tuzemi,
e) podrobné podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi,
f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu,
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit, v ptipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim
katastralnich Gzemi a parcelnich ¢isel pozemkl dotcenych vymezenim,
h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkl, nazvu
katastralniho uzemi
i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje.

Dale dle rozsahu navrZené regulace obsahuje textova ¢ast kapitoly:
a) druh a ucéel umistovanych staveb,
b) podminky pro umisténi a prostorové resSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, vcetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (naptiklad ulicni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby
od hranic pozemkl a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadreny kdétami v
grafické C¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, urceni c¢asti
pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),
¢) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
d) podminky pro zménu vyuziti Uzemi,
e) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi,
f) podminky pro vymezena ochrannd pasma,
g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU Gzemniho systému ekologické stability,
h) v ptipadé potreby stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),
i) technické podminky poZarni bezpecnosti staveb, pro které regulac¢ni plan nahrazuje uUzemni
rozhodnuti

Grafickd ¢ast regulacniho planu obsahuje vidy:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkl a graficky vyjadritelné
podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,
b) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Dale dle rozsahu navrzené regulace obsahuje graficka ¢ast:
a) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pozemky Uzemnich rezerv, je-li Ucelné je vymezit a hranice ochrannych pasem, pokud vyplyvaji z navrhu
regulacniho planu,
b) vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).
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Textova ¢ast odlvodnéni obsahuje:
a) udaje o zpUsobu poftizeni regulaéniho planu,
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahl, vcetné
vyhodnoceni souladu regula¢niho planu potizovaného krajem s politikou Gzemniho rozvoje a zasadami
Uuzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich pland téz souladu s Gzemnim planem,
c) udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavk( obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulacniho planu pofizované zkracenym postupem
d) zdlvodnéni navrzené koncepce feseni,
e) vyhodnoceni predpokladanych duasledkll navrhovaného teSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,
f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti,
g) u zmény regulacniho planu text s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje:
a) koordinacni vykres,
b) vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sousedni Uzemi,
c) vykres predpokladanych zabora pldniho fondu.

s v.s

Vykresy, které jsou soucasti grafické casti dokumentace, se zpravidla vydavaji v méritku 1:1 000, pfipadné
1:500, s vyjimkou vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v
méritku katastralni mapy. V méfitku Gzemniho planu se zpracovava vykres Sirsich vztah(. V méritku 1: 2000 Ize
vydat regulacni plan, ktery nenahrazuje Gzemni rozhodnuti.

Obr. ¢. 9 —vyrez hlavniho vykresu RP Trebori 2022



Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu (UPsRP) je moZnym fe$enim napt. pro obce, které nemaji dostatek
finan¢nich prostiedkd pro zajisténi Gzemniho planu ¢&i regulaéniho planu. Podminkou pro pofizeni UPsRP je to,
7e zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni, pfipadné v zadani, jasné stanovi, e bude pofizen cely UP nebo
jeho vymezena ¢ast s prvky RP.

Rozdilem v obsahu od Uzemniho planu mize byt napfiklad to, Ze se jeho soucasti stanou pfimo prvky RP, které
jsou pro konkrétni izemi potiebné. Jedna se zejména o podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb. Z hlediska poftizeni a vydavani se nicméné stdle jedna o tentyZ proces jako je pofizovani a
vydavani izemniho planu. S &m? se poji i podminka, e UPsRP v 74dném pfipadé nenahrazuje Gzemni
rozhodnuti, zatimco u RP je toto mozné. (4]

Pokud je uzemni plan s prvky regulacniho pldnu zpracovan pro konkrétni ¢ast Uzemi obce, Ize pro tuto cast
uzemniho planu vydat samostatny vykres v méfitku katastralni mapy.

2.2.1 Evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Evidenci UPD a UPP obci a kraji zajistuji krajské rady pro sv(j spravni obvod, které maiji za tkol prostiednictvim
iLAS (Evidence UPC obci) a iKAS (evidence UPC krajil) poFizovat zapis do centralini databaze, kterd je na strankach
UUR volné k nahlédnuti pro Sirokou verejnost. Navrhy na vklad dat do evidence podava krajskému Gradu urad
tzemniho planovani pro svilj spravni obvod a obecni ttad, ktery spliiuje podminky pro vykon pofizovatele. (1]
K dispozici je zde pro kazdy dokument registracni list, ktery mimo nazvu dokumentu uvadi rovnéz naptiklad
feSené Uzemi, pofizovatele, zhotovitele, datum schvaleni a nabyti Ucéinnosti, ¢i velikost vykresu a technologii
zpracovani. Systém je nastaven tak, Ze staci zadat jeden z atribut(, kterym je bud' kraj, okres, ORP, nebo obec,
pfipadné vsechny, a on nasledné vygeneruje vSechny dostupné zaznamy. Volitelné Ize vybirat rovnéz pfimo

ur¢itou dokumentaci (4Uzemni plan, Uzemni studii, ...). V zafi 2022 doslo k modernizaci dostupné databaze na
formu viz obr. ¢. 10.

UuR

Kraj
Jihocesky

USTAV
UZEMNIHO
ROZVOJE

2 Piihlasit

Evidence Uzemné planovaci ¢innosti

X Okres Obec (okres) IKAS

Typ dokumentace

RPZ, RPP,RP Katastralni Gzemi

Néazev dokumentace Cislo dokumentace w X

R, Kontakty

Zhotovitel nazev Zhotovitel ICO Projektant jméno Projektant autorizace

zrusit filtry

Obec (okres)

Typ

Nézev dokumentace

Moznosti

BélCice (Strakonice) Regulacni plan pofizeny z podnétu  Test D

> Trebon (Jindfichiv Hradec) Regulacni plan pofizeny z podnétu  Regulacni plan Trebon - zastavitelna plocha BM3 n
Cerna v Posumavi (Cesky Krumlov) Regulaéni plan pofizeny z podnétu 5. Regulaéni plan Cerna v Posumavi Mokra n @
Sedlec (Ceské Budéjovice) Regulaéni plan pofizeny z podnétu  Regulaéni plan Sedlec 2. RP B @
Sedlec (Ceské Budéjovice) Regulacni plan pofizeny z podnétu  Regulaéni plan Sedlec 1. RP n @
Luznice (Jindrichuv Hradec) Regulacni plan Regulacni plén Luznice pro lokality BV1 a BV2 n @
Tyn nad Vitavou (Ceské Budéjovice) Regulacni plan RP Milevska - Tyn nad Vitavou n
Trebon (Jindfichtv Hradec) Regulacni plan Regulacni plan Trebor - BM1, BV6, 0S4 D @
Kvilda (Prachatice) Regulacni plan Regulacni plan Kvilda n
Borova Lada (Prachatice) Regulacni plan Regulacni plén 1 B. Lada n
B xusx Poget dokumentaci / zmén: 62 / 33 Zionami ha a0 1-10262 < >

Obr. ¢. 10 — Novy systém iLAS UUR
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2.2.2 Vybér regulacnich plani

Jak uz bylo nadneseno v kap. 1.2 Metodika prdce, vybrané regulacni plany pro nasledujici analyzu prosly nékolika
kritérii. Nejprve byly vymezeny kraje CR. Vtomto pfipadé to jsou kraje: Karlovarsky, Plzefisky, Vyso€ina,
JihoCesky a Castecné Stredocesky. Pro kazdy z krajli, byly diky online aplikaci, Evidence uzemné planovaci
¢innosti obci iLAS, na strankach UUR, vygenerovany po zadani filtrd vSechny regulacni plany v krajich. Kazdy
z regulacnich plant byl zaznamenan do tabulky, kde se mimo nazev regulaéniho planu uvedli rovnéz ORP,
katastralni Uzemi, datum schvéleni zadani a nabyti Ucinnosti, projektant a zhotovitel, typ zapisu a méfitko
zpracovani dokumentu. Nasledné byl vypsan pro kazdé ORP celkovy pocet RP, jednotlivych zmén a pocet nabyti
ucéinnosti, z ¢ehoz nasledné vzesel pocet Ucinnych regulacnich planl vyjma zmén.

Jako dalsi vystup byla pfipravena tabulka ORP s nejpocetnéjsSim vyskytem RP a nejvice se opakujicim
projektantem. Bylo vytvoreno poradi jednotlivych ORP na zakladé poc¢tu ucinnych regulacnich pland, opét vyjma
jejich zmén.

Za kazdy kraj byl vybran nejméné jeden regulacni plan, ktery spliioval tyto podminky: jednalo se o nej¢innéjsiho
autora v ORP, RP nebyl Ucinnosti starsi nez rok 2000 a nejednalo se o zménu RP. Vysledna tabulka s uvedenim
vsech regulacnich pland, véetné uvedeni jeho autora, kraje a ORP je uveden v nasledujici tabulce ¢. 2. Ukdzka
tvorby podkladii pro vybér jednotlivych requlacnich plani, nasledovanou dvéma grafy znazornujici celkovy pocet
regulacnich plan( a jejich ucinnost v ramci vybranych ORP a pocty zmén v nich.



Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

Karlovarsky kraj

Tab. ¢. 2. Ukdzka tvorby podkladi pro vybér jednotlivych regulacnich pldand.

1 Regulacni pldn Karlovy Vary - zahradnictvi Na Vyhlidce k.u. Karlovy Vary 18.4.2006 28.12.2007 Ing. arch. KUBICEK BRETISLAV, GIS 1:500
Regulacni plan Karlovy Vary - zahradnictvi Na Vyhlidce - Zména ¢. 1/2016 RP Karlovy Vary - o5 2
la ST EI RETE e = 2l V{ a, DAL ce, TR E 1Y B k.d. Karlovy Vary 2.4.2019 - Ing. arch. KUBICEK BRETISLAV, - 1:500 zména " -
Karlowy Va Zahradnictvi Na Vyhlidce 4,z toho 1 zména, Ucinnost -
A Y. . , . , . ., ., N rozhodnuti o pofizeni 1
2 Regulaéni plan lokality Zlaty vrch, Be¢ov nad Teplou k.d. Becov nad Teplou, Krasny Jez, Vodnd u Bec¢ova nad Teplou Y GoTkL
3 Regulaéni plan WEST - END, vilova a obytna ¢tvrt, JeniSov k.u. JeniSov na pristé Ing. arch. MIKOLAS ALEXANDER klasickd | 1:5000
e . s . P Ing. arch. BREDLER VLADIMIR, Ing. Jaromir Bocan - L,
4 Regul lan jih hodl ti obce Preb k.u. Preb 2.5.2002 klasick: 1:2000
Kraslice ST LET IR G GRS AT U rrebuz ENERGOECO Karlovy Vary asica 3,z toho 1 zména, Gcinnost
5 Regulacni pldn Prebuz - rodinné domy k.u. Prebuz 1.7.2002 Ing. arch. BREDLER VLADIMIR klasickd [ 1:2000 zadna
5a Regulacni plan Prebuz - rodinné domy - Zména €. 1 RP Prebuz - rodinné dom k.d. Pfebuz Ing. arch. BREDLER VLADIMIR GIS 1:2000 zména
Vysocina
1 Havli¢kdv Brod Regulaéni plan Na Nebi v Havlickové Brodé k.d. Havli¢ckav Brod 07.02.2022 1, téinnost 0
2 Humpolec Regulaéni plan Humpolec - lokalita Cipek k.. Humpolec 29.9.2004 18.10.2005 Ing. arch. MARYSKA MILIC, Ing. arch. Mili¢ Maryska CAD 1:1000 1, Géinnost - 1
) . ) . 17.12.2020 -
3 Jihlava Regulaéni plan MPR Jihlava k.d. Jihlava L, 1, uéinnost - 0
schviéleni pofizeni
PRV . . " , o Ing. arch. MATOUSEK TADEAS, Ing. arch. Tadeas
4 Regulaéni plan méstské pamatkové rezervace Pelhfimov k.d. Pelhfimov 18.12.2007 | 05.03.2009 — CAD
5 Pelhfimov Regulaéni plén Kfelovice k.u. Kielovice u Pelhfimova 16.5.2000 3.3.2002 Ing. arch. MARYSKA MILIC, Ing. arch. Mili¢ Maryska klasickd | 1:2000 3, Gcinnost - 2
Y . ) , . 20.2.2019 - schvaleni
6 Regulaéni plan MPR Pelhfimov (novy) k.d. Pelhfimov Y,
pofizeni
Jihocesky kraj
k.u. Kahov, Libinské Sedlo, Oseky, Perlovice, Prachatice, Stadla, Ing. arch. DANEK JAROSLAV, Projektovy atelier AD, -
32 Prachatice Regulacni plan Prachatice - plochy D3 a D5 b LEL HELE L5 e, h e y er owcg DCIEHEMIS, DX 22.11.2019 ne. arc rojextovy atetier 1:500 1, Géinnost - 1
Staré Prachatice, Volovice s.r.o.
33 Regulaéni plan Mezi Lesy, Strakonice k.. Drazejov u Strakonic, Strakonice 15.10.2003 12.7.2008 Ing. arch. DERDA VLADIMIR klasickd | 1:1000
.. P . . . Ing. arch. KISZKA JOSEF, Ing. arch. Josef Kiszka - L,
34 Regul ldn Podskalska - L: kd, Straks k.u. Strak 10.12.2008 klasick: 1:1000
egulacni plan Podskalskd - Lazeriska, Strakonice u. Strakonice ARCHITEKT (ARKISS) asicka
Ing. h. RAMPICH JAN, Ing. h.Jan R ich -
35 Regulacni plan Vétrolamka, Strakonice k.d. Drazejov u Strakonic 24.08.2004 5.1.2008 ne. arc ) g ngl arc avn ampic klasickd | 1:1000
Architektonicka kancelar
Ing. arch. BRUHA JIRI, Briiha a K , architekti
35a Regulacni plan Vétrolamka, Strakonice - Zména ¢. 1 RP Vétrolamka k.d. DraZejov u Strakonic 16.09.2020 DE- arc TELE G LT ) B U 1:1000 zména M
. s.r.0. 9, z toho 3 zmény, ucinnost -
Strakonice 2
36 Regulaéni plan Vinice - Sibenik, Strakonice k.u. Strakonice 27.02.2002 13.2.2013 Ing. arch. HUBICKA JAN, Ing. arch. Jan Hubicka - ADIUS | klasicka | 1:1000
36a Regulaéni plén Vinice - Sibenik, Strakonice - Zména &. 1 RP Vinice - Sibenik k.. Strakonice 16.9.2020 1:1000 zména
37 Regulaéni plan Za Stinadly, Strakonice k.. Strakonice 13.12.2006 16.3.2009 Ing. arch. HUBICKA JAN, Ing. arch. Jan Hubi¢ka - ADIUS | klasicka | 1:1000
37a Regulacni plan Za Stinadly, Strakonice - Zména €. 1 Regula¢niho pldnu Za Stinadly k.. Strakonice 3.2.2021 Ing. arch. HUBICKA JAN 1:1000 zména
37b Regulacni pldn Za Stinadly, Strakonice - Zména RP Za Stinadly k.u. Strakonice
Ing. arch. TUKALOVA STEPANKA, Ing. arch. Stépank:
38 Regulani plan zony sluzeb Bechyng k.G. Bechyn& 22.3.2000 | 09.05.2002 | " b : v N8 arch. SIEpana | g1 | 1:1000
, Tukalova (UA Projekce) .
Tabor | h. TUKALOVA STEPANKA, | h. Stépank: 2,z toho 1 zmena
38a Regulaéni plan zény sluzeb Bechyné - Zména €. 1 k.4. Bechyné 8.6.2005 DB, arch. < , 4 M. arch. Stepanka | osicka | 1:1000 zména
Tukalova (UA Projekce)
Stredocesky kraj
Y k.u. Brod u Pribramé, Bfezové Hory, Bytiz, Kozicin, Lazec, Orlov,
24 Regulacni plan Pribram o, .. S/ 11.6.2003 25.5.2005 Ing. arch. MONHART LIBOR GIS 1:1000
Pribram, Zavrzice, Zdabofr, ZeZice
- VT . Ing. arch. SALABA MILAN, Ing. arch. Milan Salaba - N 3,ztoho 1zména, G¢innost -
24a Pfibram Regulaéni plan Pfibram - Zména ¢. 1 11.10.2006 16.10.2007 ) L, GIS 1:1000 zména
projektové prace 3
k.u. Brod u Pfibramé, B¥ é Hory, Bytiz, Kozi¢in, L , Orlov, Ing. arch. SALABA MILAN, Ing. arch. Milan Salaba - .
25 Regulaéni plan Pribram, Sazky - Barandov d. Broduri ra:rne rezovs ory ytlvz . ‘f'c'” SIS, (O] 15.9.2004 05.12.2006 ne. arc ) lng ?rc lan >alaba klasicka
Pfibram, Zavrzice, Zdabofr, Zezice projektové prace
. 5 5 Ing. arch. STADLEROVA MICHAELA, Ing. arch. Michael
26 Uzemni plan s prvky regulacniho planu Zitovlice k.u. Pojedy, Zitovlice 11.11.2020 DA . , 'ng ?rc (chaeta 1:5000 UPsRP
Stadlerova (PAFF architekti) L.
Nymburk ———— - — — A = — 2, G€innost 2, +UPSRP
27 Regulacni plan Jivak k.u. Loucen, Patfin 26.02.1997 16.7.2001 Ing. arch. CHARVAT VLADIMIR, klasickd | 1:2000
28 Regulaéni plan Mcely 71-4 k.4. Mcely 28.12.2020 Ing. arch. JANATKA MAREK, VISIO, spol. s.r.o. 1:500
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Nastroje prostorové regulace v izemnim planovani (regulacni ¢ary)

Graf ¢. 1 - Celkovy pocet regulacnich pldnt ve srovnani s jejich nabytou ucinnosti

Porovnani celkového poctu RP ve vybranych ORP a poctu nabyti ucinnosti v nich
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Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

Z grafu & 1 je patrné, ze nejvice regulacnich pland je zpracovano v ORP Ri¢any, konkrétné je to 22 RP, ovéem
nejvice RP, co se tyce krajl, ma kraj JihocCesky, celkem 93. Nasleduje Stfedocesky kraj se 43 plany, zde
podotykdm, Ze jde pouze o ¢ast kraje, dale pak Karlovarsky kraj s 36 RP, pficemz jen na ORP Ostrov zde pfipada
21 z nich, dale Plzensky kraj — 28 a nakonec kraj Vysocina s 15 RP. Prvni a druhé misto by se dalo vysvétlit tim,
7e se jedna o 2 nejvétsi kraje v CR. Navic ORP Ri¢any je v tésné blizkosti hlavniho mésta Prahy. Nabizi se proto
Uvaha, Ze z divodu velkého poctu pristéhovalych lidi je zapotrebi, co nejvice uchranit stavajici podobu Gzemi.
Rovné? ORP Ceské Budé&jovice a Cesky Krumlov jsou ve svém kraji nejlidnaté&jsi ¢asti. Pohraniéni ORP Ostrov
v Karlovarském kraji je naopak vyhlasenym turistickym strediskem. Pod toto ORP totiZ spadaji obce jako je Bozi
Dar, Klinovec a lazeriské mésto Jachymov. Nejméné plodnym krajem je kraj Vysocina. Ten je 3. nejméné
zalidn&nym krajem CR. Vymyka se zde z priméru pouze ORP T¥ebi¢, kde se z 8 regulaénich pland celkem 5 zabyva
pfimo obci Trebic.

Podivdme-li se na graf & 2, pak jednoznaéné nejvice zmén mda ORP Ceska Bud&jovice a Ostrov s 10 zmé&nami,
nasledovany ORP Ri¢any s 9 a Vlasimi se 7 zm&nami RP. MGZeme konstatovat, Ze poéet zmén vesmés souvisi
s vétSim poctem zpracovanych RP.

V nasledujici tabulce, tab. ¢. 3 jsou vypsany vybrané regulacni plany.

Tab. ¢. 3 — Vybrané regulacni plany

C. Kraj ORP Projektant, zhotovitel Nazev RP
, < Regulaéni plan
1 Karlovarsky Ostrov Ing. arch. lvan Stros Y BT
a Regulacni plan Husova-
2 Karlovarsky Marianské lazné 3 BT, (114 Kollarova (k. 4. Velka
MIROSLAV ,
Hled'sebe)
Ing. arch. Sladky Ry ,
ne. arc adky Regulacni plan "Obytny
3 Plzerisky Stod Petr,SLADKY & soubor Na terasach ll. a
¥ PARTNERS, Projektovy ach 1l
o I1l. etapa
ateliér s.r.o.
. - Ing. arch. ULE VAcLAy, | Resulacniplan—
4 Plzenisky Prestice . rozvojova zéna Prestice
AVE architekt, a.s. .y Y .
—severni predmésti Il
Ing. arch. MATOUSEK | Regulaéni plan méstské
5 Vysocina Pelhfimov TADEAS, Ing. arch. pamatkové rezervace
Tadeas Matousek Pelhfimov
IR 1T, W 5. Regula¢ni plan Cerna
6 Jihotesky Cesky Krumlov JIROVSKY, Atelier R S
v PoSumavi Mokrd
M.A.A.T, s.r.o.
i3 EIE, [HUEHE ket i 2 7
7 Stfedocesky Vlagim TOMAS, Ing. arch. & AR
a5 VlIasim
Tomas Russe

Jako prvni byl za Karlovarsky kraj zvolen architekt Ing. arch Ivan Stros se svym regulaénim planem — ,Regulaéni
plan Jachymov — Marianska“. Jedna se o regulacni plan zastavitelnych ploch, respektive doplnéni a rozvoj
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stavajici zastavby plochami pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a sportovnich a rekreacnich ploch. Zpracovani
bylo uloZeno v zadani UP s nabytim t¢innosti dne 7.1.2007.

Druhym vybranym regula¢nim planem ve stejnojmenném kraji je ,Regulacni plan Husova - Kollarova“ od
projektanta Ing. arch. Miroslava Miky. Obdobné jako predchozi plan, se tento zabyva doplnénim stavajici
zastavby rodinnymi domy a plochami pro vyrobu. Regulacni plan byl vydan z podnétu obce a nabyl u¢innost dne
10.11.2010.

Za Plzenisky kraj byl jako prvni zvolen ,,Regulacni plan Obytny soubor Na terasach Il. a lll. etapa“ od Ing. arch.
Petra Sladkého. Tento dokument se rovnéz vénuje zastavéni nezastavénych ploch, predevsim rodinnymi domy.
Byl zpracovan na podnét obce a nabyl u¢innosti dne 13.12.2018.

Druhym v tomtéz kraji je ,Regulacni plan — rozvojova zéna PreStice — severni predmésti I.“ jehoZ autorem je
Ing. arch. Vaclav UIC. Tento regulacni plan rovnéz reguluje dostavbu zastavitelného Gzemi v obci. Vymezuje
plochy pro bydleni v solitérnich domcich, dvojdomech, fadovych domech a bydleni hromadné. Déle vymezuje
plochy pro obcanskou vybavenost a plochy sportovni rekreace. Stejné jako u predchozich vznikl tento regulacni
plan z podnétu obce. U¢innosti nabyl dne 27.3.2018.

Kraj Vysocina vtéto prdci zastupuje Ing. arch. Tadeds MatousSek se svym ,Regulac¢nim pldanem méstské
pamatkové rezervace Pelhfimov”. Jak uz nazev napovida, feSenym Uzemim je méstskd pamatkova rezervace,
kterou tvofi predevsim zastavéné plochy. Jedna se v tomto pfipadé, na rozdil od predchozich, zejména o ochranu
verejnych prostranstvich a zachovani hodnoty MPR. Dokument byl vydan na podnét obce Pelhfimov a Ucinnosti
nabyl dne 5.3.2009.

Za lJiho&esky kraj byl vybran ,5.Regulaéni plan Cernad v PoSumavi Mokra“ od Ing. arch. Martina Jirovského.
Regulacni plan se zabyva rozsifenim stavajiciho zastavéného Uzemi pozemky uréenymi pro rodinné bydleni a
plochami ob&anské vybavenosti. Uzemi je bohaté na grafit ¢imi se znaéné ovliviiuje nova vystavba, kde nesmi
byt regulacnim pldnem neznemoznéno pfipadné budouci vyuZiti tohoto zdroje surovin. Tento regulacni plan byl
zpracovan z podnétu pofizeni Uzemné planovaci dokumentace a nabyl Ucinnosti dne 8.3.2022.

Poslednim regulacnim planem je ,Regulacni plan €.7 Vlasim“ od Ing. arch. Tomase Russeho, za Stfedocesky kraj.
Dokument vymezuje dostavbu zastavéného Uzemi stavbami bytovych a polyfunkénich objektl. Jednd se o
regulacni plan pofizeny z podnétu obce, ktery nabyl U¢innosti dne 8.11.2013.

V nasledujici kapitole 2.2.3 Vyskyt prvkui regulace ve vybranych regulacnich pldnech jsou vyse zminéné regulaéni
plany podrobné zpracovany.



Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

2.2.3 Vyskyt prvkd regulace ve vybranych regulacnich planech

Na nasledujicich strankach jsou v nékolika tabulkach, respektive pracovnich listech, zpracovany vybrané
regulaéni plany viz kap.2.2.2 Viybér regulacnich pland.

Kazdy z vybranych dokument( byl zpracovan ve formé tabulky se zakladnimi Udaji, kterd obsahuje informace
jako: projektant a zhotovitel, kraj a ORP pro ktery byl zpracovan, obec, katastralni Uzemi, nabyti U¢innosti,
potizovatel regulaéniho planu, zplsob pofizeni — ktery mizZe byt ve varianté: z podnétu, na Zadost a z dlivodu
uloZeni UPD (viz kap. 2.2 Regulaéni pldn), vyméra fe$eného Gzemi— pokud byla uvedena, stru¢ny popis fe$eného
Uzemi a charakter regulaéniho planu. Doplnéné vyrezy z hlavnich a koordinacnich vykresu.

Nasleduje obsahla tabulka s vycty sledovanych prvk( regulace, které byly rozdéleny pro vétsi prehlednost do
nékolika skupin. Prvni z nich je feSeni charakteru, struktury a hodnot zastavby v rdmci SirSiho okoli feSeného
Uzemi. Predevsim jsou zkoumany jevy tykajici se typ( charakteru zastavby, kterym mUze byt napt. venkovsky a
méstsky charakter zastavby, dale pak typy struktur zastavby jako napft.: soustfedéna, rozvolnéna, rozptylena atd.
véetné feSeni hodnot v Uzemi.

Dalsi skupinou jsou regulaéni ¢ary. Ty jsou rozdéleny na sledované prvky: uli¢ni ¢ara, stavebni ¢ara, navrh déleni
pozemkU neboli parcelacni ¢ara a z ddvodu obcasného vyskytu nedéleni téchto car je zkoumana i skupina
nesouci stejny nazev, regulacni ¢ary. Nasleduje funkcni vyuziti pozemka.

Mira vyuZziti Uzemi je v poradi treti skupinou. Do ni byly zafazeny regulativy jako koeficient zastavénosti
pozemku, koeficient zelené a koeficient hustoty podlazni plochy. Dalsi skupinou jsou prvky tykajici se charakteru
zastavby. Zde byly sledovany: podlazinost, vyska zdstavby, vyska hiebene, orientace hrebene, tvar stfech, sklon
stfech a vikyre. Do zplsobu zastavby byly vybrany prvky pojmenované jako: definice hmotové prostorového
parametru budov, ktery se zabyva pfedevsim hmotovym fesenim vystavby, dale pak padorysny tvar, situovani
staveb a zakladni dispozi¢ni typ dle zplUsobu zastavéni (napft.: skupinovy, izolovany, ...). Posledni skupinou, ktera
se zabyva regulativy jako takovymi je architektonické feseni. Sem spadaji regulativy tykajici se zejména
materidlové stranky objektl. Mezi nimi: material obkladového plasté, material stfesni krytiny, reSeni skla, a
oploceni.

V rdmci analyzy byly vytvoreny jesté dalsi 4 skupiny, které prvky regulace jako takové pfimo neobsahuiji, ale
z dvodu dlleZitosti v rdmci regulacnich plan(, jsou zahrnuty rovnéz jako dalsi kategorie sledovanych jevi. Mezi
nimi: Ochrana pFirodniho prostiedi — USES, ochrana zdravych Zivotnich podminek — negativni spolup(isobeni
aktivit, odpadni vody. Dale pak doprava s fesSenim pozemnich komunikaci, pési, cyklistiky a dopravy v klidu.
Vcetné vymezeni VPS a asanaci. PrestoZe tyto skupiny nemaji podobny vyznam jako ty vySe zminéné, je jejich
feSeni v ramci Gzemi vymezenych regulaénim planem neopominutelné. !

U skupin a jejich prvkd regulace byly sledovany napfi¢ vybranymi dokumenty jejich vyjadreni v dokumentaci,
respektive priklad, v jakém kontextu je regulativ pouZit, forma vyskytu, kterd je rozdélena na vyskyt: v textu,
v grafice (ve vykresech) a v obojim, tedy v textu i grafice. Dale byla u vyskytujicich se regulativi hledana jejich
definice a odlivodnéni. Odlvodnéni je popsano ve tfech moznych variantach, a to: Ne — neodlvodnéno, Ano —
odlivodnéno dostatecné, Obecné — odlivodnéno nedostatecné. Definice, pokud byla soucasti regulacniho planu,

L Ndmétem vybranych prvki regulace byla publikace: Nazvoslovi, ptiklady metodiky a symboliky uZivané pro zpracovani
regulaénich planG — Regulaéni prvky, Prof. Ing. arch. Karel Maier, CSc, 2004 ; Ptiklady regulativ(i v Uzemné planovaci
dokumentaci, Miriam PFinosilova a kolektiv, Brno 1998 1*;dale napFiklad — Regulaéni plan Der neue Flichennutzungsplan —
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je uvedena v tabulce v celém svém znéni. Pokud se Zadny ze zminénych nevyskytuje, je jeho kolonka proskrtnuta
znakem pomilcky.

Legenda
- nevyskytuje se
G v grafice
forma vyskytu T v textu

0] Oboji — v textu i grafice
N ne

odlvodnéni A ano
o obecné

Stadt Neuss (Némécko) !; Regulaéni prvky v izemné planovaci dokumentaci, Sbornik pfiklad& 1990 — 92, Jaromir Stejskal
a kolektiv, Brno 1993 7]
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Regulacni plan Jachymov — Maridnska 2

¢ 1
Projektant, zhotovitel Ing. arch. Ivan Stros
Kraj, ORP Karlovarsky, Ostrov
Obec Jachymov
Katastralni uzemi Jachymov
Nabyti Gcinnosti 7.1.2007
Pofrizovatel Méstsky urad Jachymov
Zpusob porizeni Z podnétu obce Jachymov — ulozeno UP
Vyméra FeSeného tzemi (m?) -
v v e . , ,Resené uzemi pro requlativy fesi &dst mistni édsti mésta Jachymova Maridnskd, je vymezeno ze severu pozemky lest a haldy dolu Adam, ze zépadu a
Popis reSeného uzemi .. , p , . oy gy - "
jihozdpadu hranici lesa, z vychodu pak linii navrhované prelozky st. silnice 1/25
Charakter RP doplnéni zastavby, rozvoj bydleni, rozvoj OV, doplnéni a posileni Tl, rozvoj RP a SRP, doplnéni PZ, doplnéni ploch pro odstavovani vozidla

P

CEBLIEDI]

OB AOE

=~ métitko 1000
doprav

potizovatcl. Mestsil tad Jichymor . tslovioes: D
y

Obr. ¢. 11 — Vyrez hlavniho vykresu s legendou RP Jachymov — Maridnskad Obr. & 12 — VyFez vykresu dopravy s legendou RP Jachymov — Maridnskd

2[9] Ve zdroj Regulaéni plan Jachymov — Maridnska
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zastavéni

vazby na ostatni domy"

. . - oy . Forma - Odiivodné
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci . Definice ,
vyskytu ni
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty Resi pouze charakter a strukturu; charakter venkovského bydleni, T N
hodnot zastavby zastavby uzaviena struktura zastavby
,Prostorové uspordddni uzemi je vymezeno requlativy, které tvori:
reculaini &4ra requlacni ¢dry; Zastavéné uzemi tvori uzemi a plochy zastavéné, v 0 »Regulacni ¢ary uddvaji hranici, kam aZz mohou objekty N
& regulacnim pldnu jsou vymezena requlacnimi ¢arami, kterymi je zasahovat"
vymezena plocha pouze pro pripadné drobné dostavby"
Regulacni cary uliéni ¢ara - ) _ -
stavebni ¢ara - - - -
navrh déleni pozemkl — parcelacni
¢ara
LUzemi venkovského bydleni (Bv)je uréeno pro bydleni
e . NP NV . vy . s odpovidajicim zdzemim uZitkovych zahrad s moZnosti
Urceni vyuZiti pozemku a objektt funkéni vyuziti pozemki parkovisté, OV, Bv, komunikace 0] P / ., . L, y . N
chovu domdcich zvifat. Pripustné jsou zde stavby pro
rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami, ...”
»Koeficient hustoty zastavéné plochy pozemku uddvad
koeficient zastavénosti pozemku R - 40, Rs - 60, OV -60-80, Bv - 40 0 maximdlni procentni podil zastavéné plochy objektu k N
celkové plose pozemku."
Mira vyuziti Gzemi koeficient zelené - - - -
- Koeficient hustoty podlaZni plochy vyjadrfuje
koeficient hustoty podlazni ploch e, ; v .
oze»:npku P y R-100, Rs - 150, OV - 120, Bv - 100 o] maximdlni pomér souctu vsech podlaznich ploch k N
P celkové plose pozemku."
v ,Podlaznost uddvd rozsah minimdlniho a maximdlniho
podlaznost 2+p (0] Y , . . N
poctu nadzemnich podlaZi objektu (bez podkrovi).
. 3 ,Wska zdstavby je vymezena jako maximalné
Vyska zastavby 2+p T Y y{ , ¢ . / . N
dvoupodlazni objekt s podkrovim.
vySka hiebene - - - -
Charakter zastavby orientace hiebene - - - -
N , , , »ZpUsob zastreseni objektu uddva typ strechy pro
tvar stiech sedlova, valbova, mansardova 0] P . j. .y " yp yp N
jednotlivé objekty
sklon stfech sedlova, valbova - 30-40 st., mansardova presah do 80 cm T - N
vikyre - - - -
. . 3 ,V Uzemi je moZno provddét novou vystavbu, dostavby a zmény L. , . .
definice hmotové prostorového e . . Y » » »Hmotovy objem zdstavby je vymezen pomérem
objektu jen v takovém objemu a hmoté, aby nebyly prekroceny T . v . v , " 0]
parametru budov . . o . celkové podlazni plochy k plose stavebni parcely.
limity prostorového vyuZiti uzemi
ZpUsob (struktura) zastavby pudorysny tvar - - - -
situovani staveb - - - -
zakladni dispozi¢ni typ dle zpUsobu . . . . »Zpusob zastavéni uddvd typovy druh domu z hlediska
P P P izolovany, skupinovy 0] p ypovy 0]
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Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

Regulativy

Nazev

Priklad vyjadireni v dokumentaci

Forma
vyskytu

Definice

Odtivodné
ni

Architektonické reseni

material obkladového plasté

hladka omitka, kdmen, dfevény obklad vertikalni na pero a
drazku nebo s krycimi listami, keramickd, plechova nebo
bitumenova stresni krytina v pfirozenych barevnych odstinech
(Cervena, Seda, cernd, hnéda, tmavé zelena) a sklo.

material stfesni krytiny

plechova nebo bitumenova stresni krytina v pfirozenych
barevnych odstinech (¢ervena, Sed3, cerna, hnéd4, tmavé
zelenad) a sklo.

sklo

oploceni

Ochrana pfrirodniho prostiedi

USES

,V FfeSeném uzemi se nevyskytuji Zddné prvky nadregiondiniho
nebo regiondiniho USES."

Ochrana zdravych Zivotnich
podminek

negativni spoluplisobeni aktivit

,Umistovdni a povolovdni staveb a zafizeni technického vybaveni
pro obsluhu jednotlivych polyfunkénich tzemi a monofunkcnich
ploch je pripustné jen tehdy, pokud nebude mit negativni vliv na

jejich zdkladni funkci."

odpadni vody

,,Cisténi odpadnich vod v ,,Emserce” je v zdsadé jiz nevyhovujici.
Jak z hlediska technického a po eventuelné rekonstrukci i
Z hlediska pristupnosti obsluhy Stavajici systém kanalizace
zustane zachovadn, kanalizace bude rFesena jako splaskovad."

Doprava

pozemni komunikace

»Plochy pro dopravu zahrnuji plochy pozemnich komunikaci,
parkovist a odstavnych stdni, pfemosténi, vefejnd prostranstvi a
plochy pro vieky"

pési, cyklistika

»Z hlediska cyklistické dopravy prochdzi feSenym tzemim
cyklostezky znacené ve strategickém pldanu cyklistickych tras a
stezek jako 2005 na Popov a 2013 do Merklina. Na propojovaci
komunikaci, je navrZen jednostranny chodnik pri fadé novych RD
podél kr.silnice v dolni ¢dsti uzemi a jednostranny chodnik pri
stejné komunikaci v horni cdsti tizemi. VSechny pési komunikace
jsou navrZeny v sifi 2 m."

doprava v klidu

,Z hlediska odstavovdni vozidel jsou v ramci reg.pldnu navrZeny 3
nové parkovaci plochy, u obchodniho zafizeni v horni ¢dsti uzemi
s kapacitou 30 stani, ddle pak u aredlu tenisovych kurti a stanice
vleku s kapacitou 24 stani a u obchodniho strediska v dolni ¢asti
uzemi s kapacitou 31 stdni. Jednotliva ubytovaci zarizeni a
rodinné domy resi potreby parkovdni na svych pozemcich"

Vymezeni VPS a asanaci

Hristé, vedeni vodovodu, vodni nddrz, vedeni destové
kanalizace, splaskové kanalizace, COV, VTL a STL plynovod(, RSP,
verejna parkovisté, vedeni VN a NN, vedeni novych vlekd,
pozemky pro zafizeni OV, vedeni novych komunikace, vedeni
chodnikll; pozemky pro asanaci a asanacni Upravy vymezeny
nejsou.
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Regulacni plan Husova — Kollarova 3

_fk

Projektant, zhotovitel

Ing. arch. Miroslav Mika, Projektova kancelaf MARKANT

Kraj, ORP

Karlovarsky, Marianské Lazné

Obec

Velka Hled'sebe

Katastralni uzemi

Velka Hled'sebe

Nabyti Gcinnosti

10.11.2010

Porizovatel

Méstsky urad Marianské Lazné

Zpusob pofizeni

Z podnétu obce Velka Hled'sebe

Vyméra fe$eného tzemi (m?)

Popis feSeného tzemi

,Zdjmové uizemi se nachdzi na zdpadnim okraji obce Velkd Hled'sebe. Resenym tizemim jsou parcely p.p.¢. 479/5, 479/6, 479/7, 479/8, 479/9, 479/10,

479/11, 479/12, 479/13, 479/14, 479/15, 641/9 a 641/8 v k.u. Velka Hledsebe."

Charakter RP

,,Cilem ndvrhu je dotvorit prostor v blizkosti stavajici zastavby rodinnych domi dalsimi objekty podobného charakteru."

o Legenda:
%, ,I % 0606+ ranice fesenéno izemi [ vcteni
soucasné déleni pozemkd || vyroba .
/ navrh déleni pozemk{ ze:;ﬂ?‘mm"i"e'fu;m
L& o vhled déleni pozemki Komunikace
S5 ————— reguiaénicéra pési komunikace
fsaad— skion stiesnich rovin plolkoka e 121 deves)

B0%/60% max. % zastavéni pozemku / min. % o%ieelgnnéni pozemku
Y-

425 w N geometricky tvar st 3
max. podiaZnost /¢ ;" sediova nebo valbova
Moznost vyuZiti:

A v plném rozsahu die VD (stanovené v UP)
B v piném rozsahu die BV (stanovené v UP)

€ pouze pro sport v souladu s pfipustnosti BV (stanovené v UP)
y i b

P
= Mannské Lizné

o ™= Obec Velka Hiedssbe

5 "~ Regulaéni plan

< Z Husova - Kollarova

e s s

S v k.. Velka ¢ S e
>O00% ™ Graficka cast = nawh__ [>~ 11000
= Vydanim reguiaEninG.

prava pred
planu 2¢ dne 26.8.2010

e . I~
' /\1 Legenda:

©000¢ hranice feSeného Gzemi bydieni

., hranice zastavéného uzemi | viroba
00090 1 ani 28.8.2007 [— R
/ #8999+ hranice zastaviteiného izemi e i
komunikace
—— soutasné déleni pozemki oo
navih déleni pozemkis prelfia Snice 2L e ves)

Moznost vyuZiti:

A vpiném rozsahu die VD (stanovené v UP)

B v piném rozsahu die BV (stanovené v UP)

€ pouze pro sport v souladu s pripustnosti BV
(stanovené v UP)

——— vyhled déleni pozemki
———— regulaéni ¢4ra

"L@q dedede: OChranné pasmo el.vedeni VN
y

a2

K

Q‘
iy 0

sklon stfesnich rovin
max. % zastavéni pozemku / min. % ozelgn\él\i pozemku
.

& ‘geometricky tvar stfe
max. podiaZnost /' 5\ sedlova nebo valbova
5 o ==

= e

] et e

=~ Marinské Lazné

™ Obec Velka Hiedsebe

™ Regulaéni plan
Husova - Kollarova

v k.. Velka ™ a2 [ e2on
[ Graficka East [~ navm |=~ 11000

= r—— [~ Uprava pred vydanim reguiacnino
Koordinaéni vykres plinu ze che 26.8.2010

Obr. ¢. 13 — Vyrez hlavniho vykresu s legendou RP Husova — Kolldrova

3 [10] Vse zdroj Regulani pldn Husova — Kollarova
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Obr. &. 14 — Vyrez koordinacniho vykresu s legendou RP Husova — Kolldrova




Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

Regulativy Nazev Priklad vyjadfeni v dokumentaci va":Ln;:u Definice Oduvodnéni
,Ochrana hodnot a charakteru tzemi je zajisténa regulativy pro
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty vyuZiti uzemi stanovenymi v tomto requlacnim pldnu. Stavajici T i N
hodnot zastavby zastavby rodinné domy v blizkosti pozemku urcenych k vystavbé vytvariv
tuzemi hodnoty, které je nutno respektovat."
je ¢dra stanovujici nejblizsi mozné usazeni lice stavby
Y i +Requlacni ¢dra bude 5 m od hranice pozemku komunikace, VZh/?fj em,k p OI,O zf pew?ého prvku v fl z’efr,n’. Stthza pritom
regulaéni ¢ara e . . Sl iy . " 0] muZe byt umisténa ddle od regulacni ¢dry (smérem do A
podél pési komunikace v zdpadni ¢dsti feSeného uzemi je 10 m . . o o ;.
vymezenych pozemkU nebo jejich ¢dsti) avSak nesmi ani
svoji ¢asti presdhnout uzemi requlacni ¢drou vymezené."
uliéni €ra »Podminky pro umisténi a prostorové usporaddni staveb, které
Regulacni cary nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné
podminek ochrany navrZeného charakteru tzemi, zejména T - N
stavebni ¢ara ochrany krajinného rdzu (napriklad ulicni a stavebni dry)." Tyto
pojmy vsak uZ ddle nezmiriuje.
, o . . . | »vzhledem k pldnovanému obchvatu v blizkosti feseného tuzemi
navrh déleni pozemk( — parcelaéni .y . .
Eara byla zménéna parcelace — z tohoto divodu byl aktualizovdn 0] - A
mapovy podklad a ¢islovani pozemka"
»V plném rozsahu dle BV (stanovené v uzemnim pldnu)
Urceni vyuZiti pozemku a objektt funkéni vyuziti pozemkd bydleni, vyrobu, dopravu, ochranna zelen 0] Jsgu {Jrceny pro nizkopodiazni bydleni vldomechw A
vesnického charakteru (do dvou nadzemnich podlaZi s
vyuZitelnym podkrovim)“
koeficient zastavénosti pozemku max: bydleni 30 %, vyroba 60 % 0] ,,ud'avaamGXImalnll provcentn/ podil zastavene ploochy vlsec’f; 0]
objektl k celkové plose pozemku nebo pozemku aredlu.
Mira vyuziti Gzemi koeficient zelené min: bydleni 60 %, vyroba 40 % o] ,,uda\v/a m/n/ma’/n/ pvrocentn/ podil nezpevnenyach p/chh" o]
zelené k celkové plose pozemku nebo pozemku aredlu.
koeficient hustoty podlazni plochy
pozemku i i i i
bydleni—dvé podlazi + podkrovi, vyroba — dvé podlazi (Pokud
podlaznost bude zastavéno halovym objektem, nahrazuje se plvodni 0 ,uddvd maximdlIni pocet nadzemnich podlazi objektu, 0
podlaznost pouze vySkovym parametrem, ktery urcuje pficemZ vyska podlaZi je stanovena max. 4,2 m."
maximalni vysku celého objektu do 12 m.)
»Podminky pro umisténi a prostorové usporaddni staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné
Vyska zastavby podminek ochrany navrZeného charakteru tzemi, zejména T - N
ochrany krajinného rdzu napfiklad vysku zdstavby. Plochy vyroby
Charakter zéstavby - max. vyska zdstavby 12 m."
vySka hiebene - - - -
orientace hiebene - - - -
tvar stfech sedlovou nebo valbovou stfechou (0] - N
sklon sttfech bydleni 30-50°, vyroba 15-30° ] - N

vikyre
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Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

tuzemnim pldnu. V feseném tzemi nejsou nutné Zadné asanacni
zdsahy."

. 2 T PSP . Forma - S i
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci ke Definice Oddvodnéni
- Y , »S ohledem na tyto hodnoty je v requlacnim pldanu navrZzeno
definice hmotové prostorového Sy v P Yj 9 Y P
odpovidajici hmotové feseni (max. podlaznost, max. procento T - N
parametru budov o "
zastavéni pozemku).
»Podminky pro umisténi a prostorové uspordddni staveb, které
. , nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné
. i pGdorysny tvar ; . L T - N
Zpusob (struktura) zastavby podminek ochrany navrZeného charakteru tzemi, zejména
ochrany krajinného rdzu napriklad tvary zdstavby."
. L, »Ndvrh doporucuje umisténi objekti v severni ¢dsti stavebniho
situovani staveb 0] - N
pozemku.
zakladni dispoziéni typ dle zplsobu
zastavéni
material obkladového plasté - - - -
material stfesni krytiny - - - -
Architektonické reseni
sklo - - - -
oploceni - - - -
- ; . 4, . ,Z regulacniho pldanu vyplyvajici zabor zemédélského pidniho
Ochrana prirodniho prostredi USES g P yoyva . M P T - N
fondu respektuje USES.
,Stavebni ¢innost bude mit zanedbatelny negativni vliv na
N i negativni spoluplsobeni aktivit bezprostredni okoli béhem provddeéni; tyto vlivy vSak budou T - N
Ochrana zdravych Zivotnich S . Y Ly ey
] minimalizovdny dodrZovdnim bezpecnostnich predpisa.
podminek
odpadni vody Splaskové odpadni vody budou svedeny do vefejné kanalizace. ] - 0
,Komunikace vedouci v plochdch bydleni je navrZena jako
zklidnénd. U komunikace vedouci mezi bydlenim a vyrobou je
pozemni komunikace oddélena silnice od pési komunikace pdsem zelené ochranné 0] - 0
proti hluku a exhalacim. Na zdpadni okraj tzemi zasahuje
preloZka silnice I/21 - ochranné pdsmo."
,Podél vyroby je navrZend silnice oddélena od pési dopravy (i
- L bydleni) pdsem zelené ochranné. PFipustné jsou stavby pro
Doprava pési, cyklistika Y )p v vy pv Y { . P , 0] - 0]
dopravu, napriklad parkovisté, prekladisté, vefejnd prostranstvi,
pési komunikace, cyklistické stezky a trasy, hipostezky."
»Pripustné jsou stavby pro dopravu, napfiklad parkovisteé.
Priklad mozZného vyuZiti v souladu s DI je pro stavby pro dopravu
doprava v klidu —zpevnéné dopravni plochy, parkovisté nebo gardZe. Pripustné je 0] - 0]
zde umistovat samostatné stojici objekty gardzi na vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité."
»Regulacni plan respektuje vymezenou verejné prospésnou
, , stavbu (VPS) pfeloZku silnice I. tfidy I/21 vymezenou v platném
Vymezeni VPS a asanaci (VPS)p yl/21 vy p 0] - A
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Regulacni plan "Obytny soubor Na terasach Il. a lll. etapa" *

c. 3
Projektant, zhotovitel Ing. arch. Sladky Petr SLADKY & PARTNERS, Projektovy ateliér s.r.o.
Kraj, ORP Plzensky, Stod
Obec Holysov
Katastralni tzemi k.d. Dolni Kamenice u HolySova, HolySov
Nabyti uc¢innosti 13.12.2018
Pofizovatel Méstsky UFad Holy3ov v zastoupeni Jaroslav Kubica — vedouci stavebniho odboru MU Holy3ov
Zpusob pofizeni Z podnétu mésta HolySov
Vyméra fe$eného uzemi (m?) 5,683 ha
,Resend plocha se nachdzi v katastrdinim tuzemi Holysov [641553], obce Holysov [553654], okres DomaZlice, na jihovychodnim okraji mésta, v oblasti zvané
Popis feSeného uzemi Slepici vrch. Vymezeni fesené plochy odpovidd poZadavkiim zaddni regulacniho pldnu. Celkovd rozloha resené plochy je cca 5,683 ha. Celd resend plocha je v
soucasné dobé nezastavénd a zatravnénd. Konfigurace terénu je svaZitd severnim smérem."
Charakter RP stanoveni jasnych a vymahatelnych regulacnich podminek pro budouci zastavbu rodinnymi domy tak, aby vzniklo harmonické obytné prostredi

LEGENDA:
LBk i HRANICE:
LEGENDA: [=== Hranice parcelace (bfezen 2018)
HRANICE: = smmiky plén (5.10.2017)
E===] fesens plocha

hranice parcelace (bfezen 2018)
geometricky plan (5. 10. 2017)
fedena plocha

- ochranné pasmo lesa 50 m

] ochranné pasmo lesa 20 m

[Ec==3 ochranné pasmo lesa 50m
ochranné pasmo lesa 20 m
PRVKY REGULACE:
= stavebni tra zavazna
E===] stavebni &ra nepfekrotiteina
[E==] piedepsany charakter oploceni
] predepsana pozice vrat

T pfipojkovy pilit
PLOCHY:

5] bydieni v rodinnjch domech
obéanska vybavenost
[E22] vefejné prostranstvi
[ vefejné prostranstvi - sidelni zeleft
PLOCHY (NENi PREDMETEM RESENI V RP):

bydleni v rodinnjch domech
obéanska vybavenost
vefejné prostranstvi
vefejné prostranstvi - sidelni zeled
PRVKY REGULACE:
stavebni Cara zavazna
stavebni ¢ara neplekroditeina
fedepsany charakter oploceni

PODLAZNOST y
maximaini pfedepsana pozice vrat [C_—_] Vefejné travnaté plochy
minimain T Pliojovy pilit [ Komunikace - obsluzng
Komunikace - obytné ulice

T Chadnik
REGULACNI PLAN
HOLYSOV . ) ) )

P.02 KOORDINACNI VYKRES 1:1000

Pro celé feSené (izemi je stanovena stejna podiaZnost.

TVAR STRECHY
A Heben stfechy hiavniho stavebniho objemu kolmo na uliéni
Eanu.

movsoy 0 WY DD

“* REGULACNI PLAN

P.01 HLAVNI VYKRES NAVRZENA REGULACE 1:1000

A Hfeben stfechy hiavniho stavebniho objemu rovnobézny s
= uliéni Carou.

A Orientace hebene stfechy nepfedepsana.

ZASTAVENOST
e PROCENTO ZASTAVENE PLOCHY RODINNYM DOMEM
PROCENTO ZASTAVENE PLOCHY DOPLNKOVYMI STAVBAMI
\

Al

Obr. ¢. 15 — Vyfez hlavniho vykresu s legendou RP Obytny soubor na terasdch Il. a lll. etapa Obr. ¢. 16 — Vyrez koordinacniho vykresu s legendou RP Obytny soubor na terasdch Il. a lll. etapa

4[11] V3e zdroj Regula&ni plan ,,Obytny soubor Na teraséach II. a lll. etapa“

23




Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

Regulativy Nazev Priklad vyjadireni v dokumentaci va":Ln;:u Definice Oddvodnéni
,byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordddni uzemi, zejména T i N
hodnot zastavby zastavby na umisténi a uspordaddni staveb s ohledem na stdavajici
charakter a hodnoty tuzemi"
regulacni ¢ara - - - -
uliéni ¢ara pojem se objevuje v legendé hlavniho vykresu G - N
»rozhrani mezi stavbou a nezastavénou plochou dané
polohou hrany ve vysi rostlého nebo upraveného terénu,
,Byly stanoveny stavebni ¢dry vymezujici prostor, ve kterém uddvd polohu nadzemnich staveb od hranice pozemku,
Regulacni cary stavebni ¢ara muZe byt umisténa stavba pri dodrZeni ostatnich podminek, aby 0] vymezuje plochu stavebniho pozemku, ve kterém miZe byt 0]
doslo k adekvdtnimu vymezeni verejného prostoru." pfi dodrZeni ostatnich podminek umistén hlavni objem
stavby RD, dle poZadované pozice staveb je navrZena
stavebni édra zdvaznd a stavebni dra nepfekrolitelnd”
navrh déleni pozemkl — parcelac¢ni |, Regulacni plan prejimad parcelaci na jednotlivé pozemky z 0 i 0
¢ara geometrického pldnu, ktery byl soucdsti zaddni"
Urceni vyuziti pozemka a objektt funkéni vyuziti pozemkd Bi, OV, VP, VPz 0] ,Stavby pro bydleni v rodinnych domech” N
,Uddvd maximdlni procentudlini podil celkové plochy
koeficient zastavénosti pozemku procento zastavéné plochy RD a dopliikovymi stavbami 0] pozemku k zastavéné plose rodinnym domem, resp. K N
, veer ) zastavéné plose doplrikovymi stavbami"
Mira vyuziti uzemi — "
koeficient zelené - - - -
koeficient hustoty podlazni plochy
pozemku i i i i
podlaznost maximalni 1+P, minimalni 1 (o] - 0]
iy 3 maximalni 1+P, minimalni 1, pokud neni v grafické ¢asti
Vyska zastavby ;o -
uvedeno, neni vyska stanovena
vySka hiebene - - - -
. Hfeben stfechy hlavniho stavebniho objemu kolmo na uliéni
Charakter zastavby . o y N . , , . vy
orientace hifebene ¢aru; Hieben stfechy hlavniho stavebniho objemu rovnobéiny s G - N
uli¢éni ¢arou; Orientace hiebene stfechy nepredepsana
tvar stfech sedlova 0] - A
sklon strfech sedlova - min. 35 %, max nestanoveno T - N

vikyre

Zpusob (struktura) zastavby

definice hmotové prostorového
parametru budov

padorysny tvar

situovani staveb

zakladni dispoziéni typ dle zplsobu
zastavéni
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Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

. a - AR Tl . Forma - 2 2l
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci vyskytu Definice Oduvodnéni
material obkladového plasté - - - -
material stfesni krytiny - - - -
sklo - - - -
plot zdény s podezdivkou a zdénymi sloupky; plotové pole:
Architektonické Feseni minimalni Sitka 3 m — maximalni Sitka 6 m; sloupek: minimalni
oplocent Sitka 0,4 m — maximalni Sitka 0,8 m; material vypini a 0 ,Oploceni stavebniho pozemku na rozhrani soukromého a A
P pohyblivych ¢asti plotu: pozinkovany kov, dievo; vyska vefejného prostoru s pfedepsanym charakterem"
podezdivky: minimalné 0,3 m — maximalné 1,0 m; celkova vyska
plotu: maximalné 2,4 m; soucasti oploceni je pfipojkovy pilit
. ,Urcuje rozhrani mezi verejné pristupnou plochou a
pozice vrat - G ,, N
plochou soukromou
,V reqgulacnim planu nejsou vymezeny pozemky tuzemniho
Ochrana pfirodniho prostredi USES systému ekologické stability. Resend plocha neni témito prvky T - N
dotcena."
_— i negativni spoluptsobeni aktivit - - - -
Ochrana zdravych zZivotnich
podminek ]
odpadni vody - - - -
,Resené plochy umoZriuji napojeni se na dopravni a technickou
pozemni komunikace infrastrukturu, jejich vyuZiti je podminéno napojenim na 0] - 0]
celoméstské systémy — dopravy silnicni, pési a cyklistické."
,Resené plochy umoZriuji napojeni se na dopravni a technickou
pési, cyklistika infrastrukturu, jejich vyuZiti je podminéno napojenim na 0] - 0]
Doprava celoméstské systémy — dopravy silnicni, pési a cyklistické."
,0dstavnd nebo parkovaci stdni pro rodinné domy budou resena
vyhradné na vlastnim pozemku staveb rodinnych domi v
doprava v klidu minimdlnim poctu dvou odstavnych, nebo dvou gardZovych stdni, 0] - N
pripadné kombinace jednoho odstavného a jednoho gardZového
stdni k jednomu rodinnému domu."
,Regulacni plan nevymezuje verejné prospésnd opatreni,
Vymezeni VPS a asanaci pozemky pro asanaci ani nenavrhuje stavby a opatreni k T - N

zajistovdni obrany a bezpecnosti statu."
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Nastroje prostorové regulace v izemnim planovani (regulacni ¢ary)

Regulacni plan Rozvojova zéna Prestice — severni predmeésti Il °

C. 4
Projektant, zhotovitel Ing. arch. Vaclav UI¢, AVE architekt a.s.
Kraj, ORP Plzensky, Prestice
Obec Prestice
Katastralni uzemi k.u. Prestice
Nabyti Gcinnosti 27.03.2018
Pofizovatel Méstsky urad Prestice, odbor vystavby a izemniho planovani
ZpUGsob pofizeni Z podnétu mésta Prestice
Vyméra fe$eného uzemi (m?)
Ponis Fegeného tzemi »Vymezeni a vyuZiti pozemki je dané navrzenym funkénim vyuZitim ploch novym tzemnim planem Prestice. RP vychdzi z nového tizemniho planu Prestice a
P upravuje funkcéni a prostorovou regulaci tzemi, limity vyuZiti dzemi. Pro jednotlivé funkcni plochy jsou stanoveny zdvazné plosné a prostorové regulativy."
»Duvodem zpracovdni dokumentace byl predevsim zdsadni nedostatek ploch pro bydleni a vyssi podnikatelské zaméry a nutnost koordinace a upresnéni a
Charakter RP podrobnéjsi specifikace ploch uréenych pro vystavbu ve vazbé na technickou infrastrukturu tuzemi. Souc¢asné bylo nutné prizplsobit Feseni prostoru poptdvce po
modernich formdch bydleni. "

LEGENDA
SoUTERNT D s woEnosT oo RenesLA | | (R | | FACOVE RD-MAY 8 RO DvourODLGNS
suisn = PLOCHOU STRECHOU, MAX. VYAKA
= "0 317’5 BOEN| CARALSOUEAST RD)
= | [ srhecnou. wax vidka tow NUTNO RESIT JAKO ARCHITEKTONICKY CELEK
VEETNE opLoceNi
e [WOVOUALNE RESEnY PozENEK SWWZTm | =
e : s -
P PRO B1 PLOCHY BYDLENI - BYDLENTV 41y
RODNNVCH DOMECH - MESTSKE A PRIMESTSHE L1
(MATERSKA SKOLA, DOMOY PRO SENIORY.
== LEKaRSKY DOM. DROBNY OBCHOD, SLUZBY A%) 1
e : T 2NP, ORENTACE A TYE
PODKROV, SKLON STRECHY 20.20° MAX. VKA STRECHY NEURCENA MAX VYSKA 10M
CE| [Fesoneon
| [ooeairey veene
GVOI0ONY - OVOUPGOLAZN' S PLOGHOU NEBO i
it MOINO RESIT KO = R e Tve
et e | | [ e
ARCHITEKTONICKY CELEK VEETNE OPLOCEN. IAKD ARCHITEKTONICKY CELEK VEETHE
MAX VVEKA HREBENE 10M opLocen
| [eeeineveuii-wodio e (| [P oo o oon v
e ovou < i e
2VOLEN] DVOIDOMU NUTNO LOKALITU RESTT
EETNE opLoceN | |2 iiminiroodnosr e

Y 57—
S\E‘W/zg wem: MESTO PRESTICE, MASARYKOVO NAM, 334 01 PRESTICE W ew MESTO PRECTICE, MASARTKOVO NAW, 354 01 PRESTICE

7R
- +—1 N
g [ / F
e REGULACNI PLAN ROZVOJOVE ZONY PRESTICE : _?/ Ve REGULACNI P;Am ROZVOJOVE ZONY PRESTICE
AVE architekt, a.s. — SEVERNI PREDMESTI If — SEVERNI PREDMEST! Il
wthova &5, 326 00 Firen :
g S ODUVODNENI
- HUAW VIKRES 1/ s KOORDINACH VKRES
ZO0POVEDNY PROLKTANT : | Ing. arch. V. ULC s [uene 1:2000 | & pfiLcHY 51/ 200POVEDNY PROEKTANT : | Ing. arch. V. ULE a2 wemo 1 ¢ PRILOHY
e g & RODKA il | oaw szt N9 F He Ing. 4. RO2KKA Zeils o | osin 01
VIPRACOVAL g 4 RODEXA ile | rorust 8 WPRACOVAL Ing. i RUZCKA Zeidi o | rosr . 10 At
T DOMMENIACE £ DUEWM WAETHEN A oot s MESM BVT POLOTA & KOPROVANA TRET) OSO0U J PEEDANA 00 JNAK S M NLAMN) BE7 PEENIEHO POVILEN] A archedktas. TAD DORMDTAE € DSEWM VAETKE AVE achidtas. NEM BT FONTA & KOPROVANA TOET] C50001, . AEUNA (1 JNAK 5 M NAILOAN) B ALSDEH0 POVLEM 4€ acdriektas.

Obr. ¢. 17 — Viyfez hlavniho vykresu s legendou RP Rozvojovd zona Prestice — severni pfedmésti Il Obr. & 18 — Viyfez koordinaéniho vykresu s legendou RP Rozvojovd zona Prestice — severni predmésti Il

5> [12] V3e zdroj Regula&ni plan Rozvojova zdna Pfestice — severni pfedmésti Il
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Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

. c - ci gy . . Forma - B o
Regulativy Nazev Priklad vyjadieni v dokumentaci AT Definice Odtivodnéni
.., ,V uzemi jsou respektovadny stdavajici zakladni predpoklad
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty jv, p' Sy y / , preap /
! , ochrany prirody, civilizacni a kulturni hodnoty a stanoveny T - N
hodnot zastavby zastavby Sy, . v o
principy reseni ve vazbé na né.
regulacni ¢ara - - - -
liéni &4 LStavebni &dra ¢ini 6 m od hranice_ uliéni dry, u rohovych objekti
ulicni cara ve vymezeném sméru 10m. neprekrocitelnd stavebni ¢dra
Regulacni cary stanovena v grafické priloze dil¢i profilace na fasdaddch objekti ] - N
stavebni &ara (fimsy, arkyre, rizality do hloubky 1m) se povoluji a neposuzuji se
jako prekroceni stavebni ¢ary"
navrh déleni pozemk( — parcelacni . Sy . .
P Eara P ,Parcelace urcend v uzemi feSeném RP je zdvaznd." (o] - o]
bydleni individudIni (Bl), bydleni hromadné (BH), ob¢anska . L , ,
i _ o (G v vips 5 v (B1), by N , (BH), , ,Uzemi je uréeno pro bydleni v bytovych domech
Urceni vyuziti pozemku a objektt funkéni vyuziti pozemka vybavenost (OV), plochy zelené, sportovni rekreace, dopravni 0] C oy , N A
, s , (rezidencni i ndjemni bydleni).
vybaveni (DV), technické vybaveni (TV)
koeficient zastavénosti pozemku Bl —max 25 %, BH - 40 % (o] - N
Mira vyuziti Gzemi koeficient zelené - - - -
koeficient hustoty podlazni plochy
pozemku
Bl — Pfizemi + obytné podkrovi; u plochych stfech 2 NP. Pripadné
podlaznost podzemni podlazi smi vystupovat max. 0,8 m nad Uroven 0] N
stavajiciho terénu; BH — max 4NP, 3NP +P
Vyska zastavby - - - -
vySka hiebene predepisuje se max. 10 m 0] - N
3 . . sedlové a polovalbové: pro ostatni RD — zavazny smér hlavniho
Charakter zdstavby orientace hfebene P Y p. . oy ews Y T - N
hrebene je kolmy na uli¢ni ¢aru
tvar stfech ploch3, sikma, valbova, polovalbova 0 - N
sklon stfech plocha — do 10°, Sikma — neregulovano 0] - N

vikyre
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Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

meéstskou mechanicko-biologickou Cistirnou odpadnich vod s
kapacitou 8200 EOQ."

. 2 - AR Tl . Forma _ o i
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci viskytu Definice Oddvodnéni
,V ramci uzemniho pldnu je tak obec oprdvnéna stanovit v
definice hmotové prostorového jednotlivych plochdch také poZadavky na objem, hmotové T N
parametru budov feSeni, tvar a podlaznost, previddajici typ zastreseni pripadné
dalsi podminky uvaZovanych staveb na dané plose"
. , adorysny tvar - - - -
Zpusob (struktura) zastavby P yshy
,hové plochy jsou spiSe situovdny do blizkosti stavajici silnice
situovani staveb 1/27; vsechny stavby musi byt situovdny k této stavebni ¢dre, T - N
nesmij ji prekrocit v trovni 1 NP."
zakladni dispozi¢ni typ dle zpUsobu
zastavéni
material obkladového plasté - - - -
material stfe$ni krytiny - - - -
sklo - - - -
, Pr.: E.1.a) Oploceni typ 1 Oploceni typu 1 je uplatfiovdno
v plochdch hromadného bydleni BH a plochdch obcanské
,V celém tzemi feseném v Regulacnim pldnu — rozvojovad zony vybavenosti OV. Hranice verejného prostoru se soukromé
Architektonické reseni Pfestice — severni pfedmésti Il bude regulovdno oploceni vyuZivanymi pozemky mohou byt bud’ bez oploceni, nebo
oplocent jednotlivych stavebnich pozemku. Regulace oploceni se 0 mohou byt oploceny za ddle uvedenych regulacnich N
P stanovuje zvldst pro jiZ zastavéné uzemi a pro zvIldst pro podminek: - celkova vyska oploceni bude max. 1,6 m od
zastavitelné plochy. Presny rozsah jednotlivych typ( oploceni urovné upraveného terénu - oploceni bude provedeno jako
viz. graficka cast této dokumentace." prihledné s min. 30 % pruhledné plochy - oploceni bude
provedeno bez podezdivky, nebo s plnou podezdivkou o
max. vysce 0,6 m od upraveného terénu"
pozice vrat - - - -
Y, . . 4. . ,Resenou lokalitou neprochdzi nadregiondini, regiondlini ani
Ochrana pftirodniho prostiedi USES p Y ”g 9 T - A
mistni USE.
negativni spoluplsobeni aktivit - - - -
Ochrana zdravych Zivotnich »Mésto Prestice je odkanalizované prevdziné jednotnym
i , kanalizacnim systémem s odvedenim odpadnich vod na
podminek odpadni vody 4 p 0 - A
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Doprava

pozemni komunikace

»Pro prehlednost komunikacniho feseni rozvojového uzemi jsou
nové navrZené komunikace opatifeny pracovnimi ndzvy.
Komunikace navazujici na stavajici zastavéné tuzemi v jejich
prodlouZeni si zachovdvaji ndzvy ptvodni."

pési, cyklistika

»Pohyb pésich v feSeném tzemi bude realizovdn jednak
prostiednictvim oboustrannych chodniki podél komunikaci K2,
K3, K4, K5, K15, K22, jednak pfimo po zklidnénych
komunikacich kategorie D a konecné po pésich koridorech PK
kategorie D2. Sit cyklostezek v feSeném tzemi navazuje na Sirsi
sit cyklostezek a cyklotras mésta a Sirsiho okoli."

doprava v klidu

»Parkovaci a odstavnd stdni, pfipadné gardZe Ci parking v
krytych objektech je v uzemi fesSena nékolika navzdjem
propojenymi formami v ndvaznosti na danou funkci uzemi. a) u
ploch bydleni individudlIniho se predpoklddd s vymezenim
odstavnych stdni pfimo na vlastnim pozemku — bud’pfimo v RD
Ci objektu priclenéném. Na obytnych ulicich jsou ddle zfizena
parkovaci stani v ramci kapacity téchto komunikaci. b) u ploch
bydleni hromadného se predpokladd zajisténi odstavnych a
parkovacich mist dle CSN."

Vymezeni VPS a asanaci

»Jsou splnény poZadavky zaddni RP na umisténi a prostorové
uspordddni staveb, ochranu a rozvoj hodnot uzemi, reseni
technické infrastruktury a na VPS. Verejné prospésné stavby:
WD — dopravni infrastruktura — komunikace, parkovisté: WD K2
— koridor silnice 111/18 027 Prestice — Dolni Lukavice — K2, véetné
oboustrannych chodnikt a cyklostezky atd. RP nenavrhuje
asanacni upravy."
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Regulacni plan méstské pamatkové rezervace Pelhfimov ©

[

5
Projektant, zhotovitel Ing. arch. MATOUSEK TADEAS, Ing. arch. Tade4$ Matousek
Kraj, ORP Vysocina, Trebic
Obec

Pelhfimov

Katastralni uzemi

k.d. Pelhfimov

Nabyti Gc¢innosti

05.03.2009

Porizovatel

Meésto Pelhfimov, Méstsky urad, odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planu

Zpusob pofizeni

Z podnétu mésta Pelhfimov

Vyméra fe$eného tzemi (m?)

7,97 ha

Popis feseného uzemi

,Resenym tzemim o rozloze 7,97ha je méstskd pamdtkovd rezervace (ddle jen MPR) mésta Pelhfimova. Hranice Méstské pamdtkové rezervace a podminky
ochrany viz. Vynos ministerstva kultury Ceské socialistické republiky ze dne 10.z477 1969 ¢&. 11.764/69 - 11/2b rezervace byla zapsdna jako kulturni pamdtka do
rejstriku nemovitych kulturnich pamdtek Jihoceského kraje pod Cislem 2846, v rezervaci pak byly ddle vymezeny zvldst vyznamné kulturni pamdtky. Plosny rozsah
reseného uzemi je ddn plochou chrdnéného uzemi, které je vymezené hranici, kterad sleduje po vnéjsi strané okruh méstského opevnéni a probihd stfedem téchto
komunikaci — od rozcesti pod Horni branou smérem k severozdpadu ulici Tylova, Solni, Dr. Tyrse, Karlovym ndméstim a ulici Na Prikopech zpét na rozcesti u Horni
brdny."

Charakter RP

zachrana a obnova kulturniho dédictvi a bohatstvi reprezentovaného méstskou pamatkovou rezervaci

1:500
HLAVNI VYKRES 1A
PLAN FUNKCNIHO vYUZITI

- e B e 1L < 5
L o9 e | ERIND u E = mawmw —
g = = —_ -G —————— —
E e o RE e —
= = ==F = s N et et i
5 e R = o ==
A

ZAZNAM O UCINNOSTI
REGULACNI PLAN MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE PELHRIMOV
vydek Projektant
Zastupheistvo mésts Peivimov. mmm Inguarch.Tadedd Matoubek:
6, 160 00
:..::: . ke PROSINEC 2008 [F——
Dwtum nabyt! 0tinnost. —— . 3
W 1:500
KOORDINS%HIV\(/)YDKN NSI Ing.arch. Tadeés Matouek, Praha 8, Nad Sérkou 23

Obr. ¢. 19 — Vyfez hlavniho vykresu s legendou RP MPR Pelhfimov

6[13] V&e zdroj Regula&ni plan méstské pamatkové rezervace Pelhfimov

Obr. ¢. 20 — Vyrez koordinacniho vykresu s legendou MPR Pelhfimov
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zastreSeni, hfeben orientovany podél ulice s pripustnym
podkrovim, osvétlenym a vétranym vikyri."

. a - PSP . Forma - S i
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci viskytu Definice Oddvodnéni
.. ,Stanoveni regulativii pro ochranu hodnot a charakteru tzemi
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty ., 9 p . . .
. , (zachovdni pudorysu, podlaZnosti, parcelace, architektury atd.). T - N
hodnot zastavby zastavby ., L - . .y "
Zachovani stabilni urbanisticko-architektonické struktury.
regulacni ¢ara - - - -
v v , , ve 1o, v v linie oddélujici padorys komunikaci od pldorysu bloku (od
uliéni ¢ara Zasady prostorového usporadani — zachovat uli¢ni ¢ary 0] J p’ Y , p 4 o( " N
. v, souboru stavebnich parcel a ostatnich ploch a pozemk).
Regulacni cary
stavebni ¢ara Zasady prostorového usporadani — zachovat stavebni ¢ary (0] linie urcujici padorysnou stopu zdstavby" N
navrh déleni pozemk(l — parcelacni S .
P ara P Zachovat dochovanou historickou parcelaci v MPR 0] - N
»Podminkou vyuZiti v této plose je, Ze na kaZdé Parcele
stavby minimdlné jedno celé podlazi stavby Hlavni slouZi
Y o . o T . v , N , , bydleni, pokud se nejednd o stavby obcanského vybaveni
Urceni vyuziti pozemku a objektt funkéni vyuZiti pozemkda SC — smiSena obytna, OV — Obc¢anské vybaveni 0] S . , (- 0
(napr. verejné, méstské a cirkevni), které jsou k tomuto
ucelu urceny dle vykresu 1a — Hlavniho - vykres zptsobu
vyuZiti pozemki.”
- Y . Dostavba v Tylové ulici — maximalni zastavénost pozemku je ,Uddva maximdlni procentudlni podil celkové plochy
koeficient zastavénosti pozemku . o , " , N s C oy L
. dana pudorysnym vyznaéenim na vykrese ¢.1C. Maximalni 0] pozemku k zastavéné plose rodinnym domem, resp. K N
(zastavénost pozemku) . . vy L, i
zastavéna plocha domem je 136 m2 zastaveéné plose doplrikovymi stavbami
Mira vyuziti azemi - .
koeficient zelené - - - -
koeficient hustoty podlazni plochy
pozemku
. objekty s nezbytnosti zachovat: 1-1,5 podlazni; 2-2,5; 3-3,5; 4-
podlaznost Jexty ¥ Y . P 0] - N
4,5; Pocet podlazi dostaveb 2
»Zachovat vyskovou hladinu zdstavby v MPR, tj. absolutni vysku »Zachovat vyskovou hladinu zdstavby v MPR, tj. absolutni
VWika zéstavb hrebene strech, sklon a tvar stfech pamdtkové chranénych 0 vysku hrebene strech, sklon a tvar strech pamdtkové A
y y budov i ostatnich objekti v MPR podle poZadavki pamdtkové chrdanénych budov i ostatnich objekti v MPR podle
péce na obraz MPR." poZadavki pamdtkové péce na obraz MPR."
» . »VWska hrebene je ddna primétem sikmych stresnich rovin ve ,Vska hrebene je dana priimétem Sikmych stresnich rovin
vySka hiebene . T o gro A
sklonu 35°- 45°, , ve sklonu 35°- 45°,
Charakter zastavby orientace hiebene s hfebenem orientovanym rovnobé&zné s ulici. 0 - N
tvar stfech sedlova 0] - A
sklon stfech 35°-45° T - A
»Nepripustné jsou pudni vestavby s nadmérnymi stfesnimi okny
_— a s historicky nedoloZenymi vikyri. Pocet podlaZi 2, sedlové
vikyre y y y p T - N
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Forma

pozemky pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbdm vyvlastnit."

Regulativy Nazev Priklad vyjadfeni v dokumentaci . Definice Oduvodnéni
,podminky pro zachovdni celkové hmotové skladby a také
definice hmotové prostorového Clenitosti zdstavby jednotlivymi objekty. Nepripustné je T N
parametru budov zvysovdni objemu objekti a ménénim hmoty objektu jako celku
(napr. zmény tvaru strechy)."
Zpiisob (struktura) zastavby pldorysny tvar zachovani padorysu 0 - N
situovani staveb - - - -
zakladni dispozi¢ni typ dle zptsobu
zastavéni
»Fasady domu budou obnovovdny pouze tradicnimi postupy a
materidly na zakladé historické situace. Vylouceny jsou
jakékoliv folie a plosné nebo prostorové barevné fasddni prvky s
., , . lesklym, reflexnim nebo hladkym povrchem. Vylouceny jsou
materidl obkladového plasté . 'y . ! L V . vp S oax / . Vi , T - N
Cerné fasddy a barevné pojeti priceli (stén) ve velmi tmavych
barvdch. Na obklady sokli a fasad nesmi byt pouzivdany lesklé
obklady nebo sklenéné, kovové a plastové prvky s velmi
hladkym povrchem."
) ) »heni pro uzemi MPR predepisovdn jen jeden druh. Preferenci
Architektonické Feseni md pdlend krytina maloformdtovd. Neni pFipustnd néhrada
i v v . bobrovek jinym typem tasek. Podminéné pripustnd, v pripadé
material stfesni krytiny , j 4 . .yp C prip . p p ) - N
nizké stability krovu a historické opodstatnénosti a
dolozZitelnosti, je kvalitni vidknocementovd nebo Sindelovd
Sablonovd krytina.”
sklo - - - -
oploceni - - - -
pozice vrat - - - -
Ochrana pfirodniho prostredi USES - - - -
Ochrana zdravych Zivotnich negativni spoluplsobeni aktivit - - - -
podminek odpadni vody - - - -
,V Ffeseném uzemi RP MPR Pelhfimov ndleZi do této kategorie
pozemni komunikace vedle komunikaci pro motorovd vozidla také chodniky a 0] - A
nemotoristické komunikace."
Doprava vy __ ,Uzemi uvnitf MPR je dopravné zklidnéno formou pési zény s
P pési, cyklistika ,j f.) . e J ﬁ,’, y 0] - 0
vymezenym reZimem vjezd( pro obsluhu.
. »Pro parkovani je vyuZivdna jen plocha ,, Trzniho namésti“ pri
doprava v klidu p jevy , J p" " p 0] - A
severnim okraji MPR.
,V RU nejsou navrZeny verejné prospésné stavby a opatreni k
, , zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a nejsou vymezen
Vymezeni VPS a asanaci J y p 4 4 y T - N
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5. Regulaéni plan Cernda v Posumavi Mokra ?

6

Projektant, zhotovitel

Ing. arch. MARTIN JIROVSKY, Atelier M.A.A.T, s.r.o0.

Kraj, ORP Jiho&esky, Cesky Krumlov
Obec Cerna v Posumavi
Katastralni zemi k. 4. Cernd v Podumavi

Nabyti uc¢innosti

08.03.2022

Porizovatel

v

Obecni Urad Cerna v Posumavi

ZpUsob pofizeni

Z podnétu pofizeni Uzemné planovaci dokumentace

Vyméra fe$eného tzemi (m?)

Popis feseného uzemi

jihozdpadni strany je ohranicena stdvajici mistni komunikaci.

;n

,Uzemi se nachdzi v édsti Mokrd obce Cernd v Posumavi, pfiblizné 3 km na severovychod od Cerné v Posumavi. Plocha bydleni navazuje v severovychodni ¢dsti na
stdvajici zastavéné uzemi sidla Mokrd a z ¢dsti na staré dalni dilo. Jihozdpadni strana Feseného tizemi RP se nachdzi v blizkosti silnice 1/39, ze severozdpadni a

Charakter RP

,Stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové uspordadani staveb, pro trasy a zarizeni technického vybaveni,
a charakteru tUzemi a pro vytvdreni pfiznivého Zivotniho prostredi. "

pro ochranu hodnot

DIV LEGENDA

PARCELACE

| VRSTEVNICE

STAVAJICI ZELEN

PARCELACNI CISLO, STAVAJICI STAVBY

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

UZEMI ZA HRANICI feseného uzemi

vzrostie stromy, zelen

ULIENi CARA
NAVRH PARCELACE
_ Eislo a vyméra parcely

CARA STAVEBNI- ZAVAZNA

CARA STAVEBNI- nepfekroéiteina

STAVEBNi OBJEKT- RD
- tvar domu je doporucen;
T orlentace 81 & pockeinost zévazné

Ie

I PARE ‘ ls REGULACNI PLAN CERNA V POSUMAVI- MOKRA

HLAVNI VYKRES

Pofizovatel

Obecni GFad Cernd v Poiumavi

Obecni GFad Cern v Poiumavi

Atelier MAAT. 5. 1. 0.

Ing. arch. Martin Jirovsky. PhO. €KA 03 311
M1:1000

Schvalujici organ

Zpracovatel

Zodpov. projektant
Datum: leden 2022

Faze: Cistopic

Obr. & 21 — Viyrez hlavniho vykresu s legendou 5. RP Cernd v Posumavi Mokrd

7 [14] Ve zdroj Regulaéni plan Cerna v Po$umavi Mokra
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KOORDINAENT VYKRES

Pofizovatel

Obecni Gad Cerna v Posumavi

Schvalujici organ

Obecni Gad Cerna v Posumavi

Zpracovatel

Atelier MAAT., s. r. 0.

Zodpov. projektant

Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., CKA 03 311

Datum: leden 2022

Faze: Cistopis M1:1000

33

Obr. & 22 — Viyrez koordinacniho vykresu s legendou 5. RP Cernd v Posumavi Mokrd




Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

. a - ATl . Forma - 2 2l
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci , Definice Oduivodnéni
vyskytu
= Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi — osetfeno
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty ” yp ;o , L . ,
e e Zastavby prostorovou regulaci zdvaznych stavebnich Car a zastavitelnosti T - N
pozemku." Neresi strukturu
regulacni Cara - - - -
i ., . s , Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo
v wa Hulicni &dry jsou definovdny — viz grafickd &dst- ,,Hlavni vykres” v p. . ,y Jnymp v v wa
uli¢ni ¢ara , g , e el i 0] vefejnym komunikacnim prostorem; uzaviend ulicni édra N
ploty: oploceni na hranici viastniho pozemku (ulicni ¢dra) . "
vymezuje blok.
,Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou cdsti
e ,Jsou vymezeny domy umisténé na zdvazné stavebni cdre. pozemku. Poloha hrany budovy ve vysi rostlého nebo
Regulacni cary stavebni &ra Zastavitelnd ¢dst je vymezena v grafické cdsti stavebni ¢drou 0 upraveného terénu. Podle ndvaznosti budov N
zdvaznou, pfipadné neprekrocitelnou; ohradni zdi: oploceni na rozezndvdme s.c. uzavrenou a s.c. otevienou. Podle
hranici zastavitelné plochy (stavebni ¢dra)" zdvaznosti hovorime o s.C. zdvazné a s.C. neprekrocitelné
U bloku muZeme rozlisit stavebni ¢dru vnéjsi a vnitrni.
navrh déleni pozemk( — parcelacni »Celkovy pocet parcel pro vystavbu rodinnych domi je 71. 0 0
cara Pozemky jsou vymezeny o velikosti min. 931 m2 do 1735m2.."
,Pozemky pro verejnd prostranstvi zahrnuji vsechny
plochy slouZici obecnému uZivani, tedy plochy dopravy
Urceni vyuziti pozemki a objektt funkéni vyuZiti pozemkd Plochy pro: bydleni, vefejna prostranstvi ] (komunikace, plochy pro verejné prileZitostné parkovdni), N
plochy pro tridény komundlini dopad a plochy pro
vefejnou zelen.”
koeficient zastavénosti pozemku ,Koeficient zastavénosti parcel je 35 %. Maximdlini zastavénost ,max. zastavénost pozemku 35 %, tzn. stavba hlavni a
P stavbou hlavni, kterd je vyznacena v ,,Hlavnim vykresu®, Cini 0] stavby vedlejsi nesmi dohromady zastavét vice jak 35 % z (0]

Mira vyuziti azemi

(zastavénost pozemku)

180 m2/200 m2"

pozemku (vcetné zpevnénych ploch)"

koeficient zelené

koeficient hustoty podlazni plochy
pozemku
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zdstavby na vétsich parceldch, v centrdlini plose feseného
uzemi"

. . - o . F - = -
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci vy":Ln;:u Definice Oduvodnéni
,definice 1PP (podzemni podlaZi) dle normy CSN 73 4301
Obytné budovy: ,,Podzemni podlaZi je kaZzdé podlazi,
které md uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢dsti nize
neZ 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného
terénu v pdsmu sirokém 5,0 m po obvodu domu.” -
. definice 1NP,2NP (nadzemnich podlaZi) dle normy CSN 73
dl t 1PP + 1NP + P, 1PP + 2NP +P 0] . , vs y N
podiaznos 4301 Obytné budovy: ,Nadzemni podlaZi je kaZdé
podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevaZujici
Cdsti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni
pfilehlého terénu v pdsmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu; nadzemni podlazi stru¢né nazyvd také: 1.podlaZi,
2. PodlaZi atd.,
) Vyika zéstavby »Vvyskovad hladina budouc1c,h stavelz nesmi prevysovat okolni 0 0
Charakter zastavby zdstavbu
»VysSkou budovy k hiebeni stfechy se rozumi vyska
- y Sfend od nejniZsiho mista styku obvodovych sté
vyska hfebene 8,5m pro 1PP+1NP+P 10,5m pro 1PP+2NP+P ] amerefm ° f’ejmzs, ,O n_”s a's yKu obvo 0\’/yc S ens N
plivodnim terénem (nikoli terénem upravenym ndsypem)
ke hrebeni"
,orientace stitu je zdvaznd, vyznacend v grafické cdst,
orientace hrebene Orientace Stitu je zdvaznd, s odchylkou 20° na kaZdou stranu od 0] - N
hlavni podélné osy"
tvar strech ,definovdn je tvar 'str(elﬁhy Iz/al/nlho Objektl'l;', symetrickd 0 i A
sedlovd, vyjimecné polovalbovd
sklon stfech 35°-45° T - N
vikyre - - - -
»doporuceno je, aby doplrikové stavby (gardZe, kolny, dilny
definice hmotové prostorového apod.) byly umistovdny tak, aby tvofily se stavbou hlavni jeden T i N
parametru budov stavebni celek (napfr.do ptdorysu ,,L”) nebo rovnobézné se
stavbou hlavni"
piidorysny tvar ,doporucen j(v? pldorys hlavn/h? objektu obde/:nkovy, s 0 i N
. ; pomérem stran 1:2 a vice (1:3, apod.)
Zpusob (struktura) zastavby . — p ; P
»Pro domy, které nejsou umisténé na zdvazné stavebni cdre,
situovani staveb plati prostfidand zastavénost respektujici pohorsky charakter T i N

zakladni dispozi¢ni typ dle zptsobu
zastavéni
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Regulativy

Nazev

Priklad vyjadieni v dokumentaci

Forma
vyskytu

Definice

Oduvodnéni

Architektonické reseni

material obkladového plasté

Tlumena barevnost omitek, doporucena bila, nedoporuceny
syté vyrazné barvy

T

material stfe$ni krytiny

barevnost stfechy neni uréena

sklo

oploceni

,0. ploty: oploceni na hranici vlastniho pozemku (uli¢ni ¢dra)
smérem do verejného prostranstvi nizké pruhledné max. vyska
100 cm jako oploceni predzahrddky - b. ohradni zdi: oploceni na

hranici zastavitelné plochy (stavebni cdra) smérem do verejného
prostranstvi- max. vyska 170 cm — doporuceno zejména pro
stavby v blizkosti silnice 1/39- ochrana proti hluku (materidl
napftiklad omitané zdivo, kamen), kde je mozno aZ 3 metry."

pozice vrat

Ochrana pftirodniho prostredi

USES

~Jsou nepripustné jakékoliv zmény, ohroZujici funkénost
tuzemniho systému ekologické stability v bezprostredni blizkosti
feseného uzemi"

Ochrana zdravych Zivotnich
podminek

negativni spoluptsobeni aktivit

,U parcel 1-6 a 41-71 je nutné prokdzat splnéni hygienickych
limitt pro hluk"

odpadni vody

»vsechny stavby musi byt napojeny na verejnou technickou
infrastrukturu (napojeni na COV)"

Doprava

pozemni komunikace

»Komunikace typu D1 (obytnd zéna) je navrZena pro zdstavby
mimo pdtefni komunikaci. Vozovka je tvofena dvéma jizdnimi
pruhy. V celé délce je sitka 4,5m. Rychlost na této komunikaci je
20 km/h. Profil, v kterém je tato komunikace vedena, je Siroky
12m"

pési, cyklistika

,Z komunikaci typu D2 je navrZena v resené oblasti stezka pro
pési a cyklisty. Stezka pro pési a cyklisty vede mezi zdstavbou
parcel ¢. 15 a 16 a napojuje se na hlavni komunikaci typu D1"

doprava v klidu

,Parkovadni a gardZe budou budovdna na viastnich pozemcich
jako soucdst stavby (budou soucdsti stavebniho povoleni)."

Vymezeni VPS a asanaci

Asanace se nepredpokladaji. VPS — v grafické ¢asti.
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Regulacni plan ¢.7 8

v

C.

7

Projektant, zhotovitel

Ing. arch. Toma$ Russe, Ing. arch. RUSSE TOMAS,

Kraj, ORP

Stfedocesky, VIasim

Obec

Vlasim

Katastralni uzemi

k.d. Domasin, Bolina, Hrazena Lhota, Znosim, Nesperska Lhota, Vlasim

Nabyti tGcinnosti

8.11.2013

Pofizovatel

Méstsky Urad VIasim

Zpusob pofizeni

Regulacni plan pofizeny z podnétu zastupitelstva obce

Vyméra fe$eného tzemi (m?)

Popis feseného tzemi

,Resené uzemi bylo vymezeno v UP Vlasim, vydaném v r.2010. Soucdsti schvdleného UP bylo zaddni RP s konkrétnim vymezenim reseného tuzemi."

Charakter RP

»Z hlediska sirsich tzemnich vztah neméni nijak vyuZiti izemi, reguluje vyznamné mozZnost doplnéni verejnych prostor s pfesné definovanou hranici mezi

stavbou a verejnym prostorem."

Legenda

Grafické pozadi
eoey

® Plochy podminéné regulaénim planem
Py .. 'Y P reg Pl

Grafické pozadi. KN, technicki mapa
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Plochy vymezené ve vefejném prostoru
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[ vereiné prostransi .
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:I Zeled soukroma

REGULACNI PLAN MESTA VLASIM - RP &.7

10/2013

BRIRS L
L

Legenda piekryvu limitd
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S
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Vefejna technicki infrastruktura

4 Technologicky objekt zisobovini vodou

A=
=7

B = N A 10/2013 - s
HLAVNi VYKRES M1:1000 aoan L g KOORDINACNi VYKRES M1:1000
Zpracovatel: Ing.arch. Tomas Russe  CKA 03228 @(w? “ - . 5 —{
Vykres je vytistén na pozadi UP Viasim s potiacenou grafikou <y Zpracovatel: Ing.arch. Tom4s Russe  CKA 03228 ‘—
oo [ frosy Vykres je vytistén na pozadi katastralni mapy
i 1z

Obr. ¢. 23 — Vyfez hlavniho vykresu s legendou RP ¢.7

8[15] V&e zdroj Regula&ni plan &.7
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Obr. ¢. 24 — Vyrez koordinacniho vykresu s legendou RP ¢.7
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svo

tak ani v ulicnim prostoru nesmi byt plocha vikyrt vétsi neZ 50%
Celni plochy stfechy — méreno na celnim kolmém pohledu. Vikyr
nesmj zacinat blize neZ 1,5m od stitu budovy"

. a - PSP . Forma - S 2t
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci viskytu Definice Oddvodnéni
.. Lkap. IV. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty p , .p . yp .y vr g ,
. , uzemi 1. RP definuje stavebni ¢dru a dalsi definice uzemi. T - N
hodnot zastavby zastavby . . . . . , , o
2. RP je dostatecnym ndstrojem pro vilastni ochranu tzemi.
regulacni Cara - - - -
uli¢ni ¢ara - - - -
laénf &4 »U stavebni ¢dry je nutné zachovat ¢dru souvislou v celém jejim
Regulacni cary stavebni &4ra pribéhu, posun o vyse uvedené hodnoty nesmi ¢dru zalomit 0 ,Stavebni ¢dra definuje povinnou hranu objektu ve 0
(napr. v pripadé blokové navazujici zdstavby). Stavebni ¢dra vztahu k verejnému prostoru"
zdvaznd."
navrh déleni pozemk( — parcelac¢ni
cara
Verejné prostranstvi: Parkovisté pro osobni vozy, mozné
Urceni vyuziti pozemki a objektt funkéni vyuZiti pozemkd Soukroma zelen, verejné prostranstvi, soliterni zastavba, ... 0] docasné stani pro zasobovani i pro nakladni vozidla, A
verejna zelen
koeficient zastavénosti pozemku
(zastavénost pozemku)
Mira vyuziti azemi koeficient zelené - - - -
koeficient hustoty podlazni plochy
pozemku
podlaznost - - - -
Vyska zastavby - - - -
vySka hiebene - - - -
. Y ,V pfipadé sedlové stiechy bude umisténi hlavniho hfebene
orientace hrebene prip . Wy [ y " T - A
vZdy rovnobézné se stavebni ¢drou.
Charakter zastavby tvar stfech neni konkretizovano — jen zminuje moznost sedlové stiechy T - N
sklon stfech - - - -
»Na stavbé bude vZdy pouze jeden typ vikyre; tento poZadavek
neplati pro zakonceni rizalitu nebo arkyre v plose strechy.
. Vikyre nesmi zabirat pldorysné vice nezli 50% strechy, stejné
vikyre y p 4 ’ Y 3¢ T - N
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. a T PSP . Forma - S i
Regulativy Nazev Priklad vyjadreni v dokumentaci viskytu Definice Odavodnéni
definice hmotové prostorového
parametru budov
pldorysny tvar - - - -
Zpusob (struktura) zastavby
situovani staveb - - - -
zakladni dispozi¢ni typ dle zplsobu .
P vyl? P blokovy 0] - N
zastavéni
,Barevnost jednotlivych staveb bude posuzovdna vZdy s
material obkladového plasté ohledem na sousedni nemovitost. Sytost barev v plose vétsi neZ T - N
70% fasady bude do 60% sytosti daného odstinu."
material stfesni krytiny - - - -
»Na jedné stavbé budou umistény maximdlné dva z ddle
Architektonické reseni sklo uvedenych tvar(i oken, ostatni tvary jsou nepfipustné: T - N
Ctvercové, obdélné, trojuhelnikové, kulaté"
oploceni - - - -
,Vrata a dvere na ulicni fasddé u novostaveb budou mit vZdy
pozice vrat pravouhly tvar. Pokud tomu jiné pravni predpisy nebrdni, bude T - N
jejich otevirani vZzdy smérem do budovy."
Ochrana ptirodniho prostredi USES - - - -
. i negativni spoluplisobeni aktivit - - - -
Ochrana zdravych Zivotnich
podminek )
odpadni vody - - - -
pozemni komunikace - - - -
Doprava pési, cyklistika - - - -
. ,Stavby samostatnych gardZi jsou povoleny pouze ve
doprava v klidu y 4 .g / " P yP T - N
vnitrobloku.
Vymezeni VPS a asanaci nevymezuje T - 0]
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2.2.3 Pfehledné vyhodnoceni

V nasledujici tabulkdch ¢. 5 a ¢. 6, jsou graficky zvyraznény vyskyty u jednotlivych prvkd. Barevné (modré)
vyznaceni poli v tabulce ¢. 5 znamena, Ze se dany prvek v regulaénim planu vyskytuje. (RP jsou ocislovany. Cisla
odpovidaji ¢islim jednotlivych dokument(l z pfedchozi kapitoly). Pokud v poli barva chybi, prvek se nevyskytuje.
Stejny princip plati i pro tabulku €. 6. Zde jsou znazornény vyskytujici se definice k jednotlivym prvkim regulace.
Cervenym ohrani¢enim jsou vymezeny prvky k fe$eni v nasledujicich kapitolach. Pro prehlednost jsou ¢&isla
s odpovidajicimi regula¢nimi plany uvedeny v tabulce vedle tab. ¢. 4.

Tab. ¢. 4 cislovani vybranych regulacnich plana

s'k

Nazev RP

Regulacni plan Jachymov - Marianska

Regulacni plan Husova-Kollarova (k. U. Velka Hled'sebe)

Regulacni plan "Obytny soubor Na terasach ll. a lll. etapa"

Regulacni plan - rozvojova zdna Prestice - severni predmésti Il

Regulacni plan méstské pamatkové rezervace Pelhfimov

5. Regula¢ni plan Cernd v Posumavi Mokra

NON|H[WIN (-

Regulacni plan €. 7 VIasim

Tab.c. 5 — Vyskyty prvki regulace ve vybranych regulacnich pldnech

Reseni Uréeni
charakteru, vyuziti Ochrana | Ochrana zdravych Vymeze
struktury a Regulacni ¢ary pozemk Mira vyuZiti uzemi Charakter zastavby Zpusob zastavby Architektonické feseni pfirodniho Zivotnich Doprava niVPS a
hodnot tua prostiedi podminek asanaci
zastavby objektd
navrh definice
. koeficient koeficient . zékladni . L
Charakter, déleni ., N i hmotové K .., | material L, negativni ,
.. N, ; .| funkéni [zastavénost . hustoty . = = orientac . . , | dispozi¢ni material i . , | pozemni s
. struktura a regulacni ulicni [ stavebni | pozemka sir | s koeficien .. |podlaino| Vyska vyska tvar sklon L prostorov [ pldorysn|situovani obkladov Y, .| pozice a spolupus | odpadni X pési, | doprava
é S, .. .. vyuziti | i pozemku . | podlazni , . e . . vikyre , ) typ dle , stfesni sklo oploceni USES , komunik . R
hodnoty cara cara cara - . N t zelené st zastavby | hiebene | stfech stfech ého y tvar staveb N ého . vrat obeni vody cyklistika | v klidu
, . | pozemkd [ (zastavénos plochy hrebene zpUsobu i krytiny . ace
zastavby parcelac parametru . .| plasté aktivit
e t pozemku) pozemku zastaveéni
ni ¢ara budov
1 L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
2 L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
3 L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
4 L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
5 L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
G L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
7 . . . . ° . . ° . . . .
Tab.¢. 6 — Definice prvki regulace ve vybranych regulacnich planech
Reseni Uréeni
charakteru, vyuziti Ochrana | Ochrana zdravych Vymeze
struktury a Regulacni cary pozemk Mira vyuZiti Gzemi Charakter zastavby Zpusob zastavby Architektonické Feseni pfirodniho Zivotnich Doprava niVPS a
hodnot ua prostiedi podminek asanaci
zastavby objektd
navrh L. L. definice , ;
Y, koeficient koeficient N zakladni ., o,
Charakter, déleni ., . i hmotové R .., | material -, negativni ,
., Y, , .| funkéni [zastavénost L. hustoty . Y - orientac . i , | dispozi¢ni material . a , | pozemni -
. struktura a regulacni uliéni | stavebni | pozemkd o koeficien ., |podlazno| Vyska vyska tvar sklon o prostorov | pidorysn | situovani obkladov Y ., .| pozice . spolupls [ odpadni i pési, doprava
¢ S, .. Y. vyuziti | i pozemku . | podlazni ; . e . . vikyre , ) typ dle , stresni sklo oploceni USES , komunik . R
hodnoty cara cara Cara - . . t zelené st zastavby | hiebene | stiech stiech ého y tvar staveb N ého X vrat obeni vody cyklistika | v klidu
, . | pozemka | (zastavénos plochy hiebene zplsobu i krytiny . ace
zastavby parcelaé parametru . | plasté aktivit
.. t pozemku) pozemku zastaveéni
ni ¢ara budov

N[(o|un(H|WIN (=
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Graf ¢. 3 — Vyskyt prvku

Pocet vyskytu jednotlivych prvki
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Podivame-li se na tabulku C.5, pfipadné graf ¢.3, je patrné, Ze nejcastéji je z prvk(i regulace pouzivan tvar strech.
Ten je pouzit ve vSech analyzovanych regulacnich planech. Nasleduje stavebni ¢dra, koeficient zastavénosti
pozemku, podlaznost a sklon stfech. Ti jsou regulativy v 6 ze 7 regulacnich plana. Vyjimecné se vyskytl koeficient
zelené, koeficient hustoty podlaznich ploch, pozice vrat a sklo. Obecné Ize konstatovat, Ze nejcastéji se vyskytuji
regulaéni prvky v kategorii regulacnich c¢ar a charakteru zastavby, coz mlze byt dano typem regulaéniho planu.
Vzhledem k tomu, Ze vétsina z vybranych je charakterem nejblize regulaci zastavitelného Uzemi v ndvaznosti na
jiné zastavéné uzemi, pfiéemz vétsina z nich vymezuje plochy pro bydleni, je témér logické, Ze se autofi nejvice
zaméfi pravé na prvky regulujici charakter zastavby (podlaznost, vyska zastavby, ...) a umisténi staveb v Uzemi
(regulacni cary). Mnoho pozornosti nebylo autory vénovano architektonickému feSeni, prestoZe pravé
architektonickd podoba zastaveb, hraje spolecné s charakterem zastavby podobné dileZitou roli ve vyrazu
krajiny.

Na rozdil od tab. ¢. 5, kterd znazoriiuje vyskyty jednotlivych prvkl, tab. ¢. 6 (viz vyse) znazorfiuje definici
pouzitych prvkd regulace. UZ od prvniho pohledu je vidét obrovsky rozdil. Malokdy jsou totiz pouZité prvky néjak
definované. Timto srovnanim je jasné podloZzena domnénka, Ze spousta autorl sice regulativy v hojné mire
pouzivda, nicméné je dostatecné nevymezuje. Zejména pak pro uZivatele, ktefi nejsou z oboru a nemusi tudiz
vSem pouzitym vyrazlim rozumeét, je toto (ne)feseni znacnou komplikaci.

41

Za zminku presto nicméné stoji pomérné casto definované pojmy jako jsou: stavebni cara, koeficient
zastavénosti pozemku, pfipadné podlaznost. Mnohé z nedefinovanych prvkd, definici v urcitych pripadech
nepotiebuji, napf.: orientace hifebene, sklon stfech a mnohé ze skupiny architektonického feseni, jsou obecné
znamé a pouzivané pojmy.

2.3 Vyhodnoceni prvkl regulace
Regulacni ¢ary

Pojem Regulacni ¢ara se objevil celkem ve 2 vybranych regulacnich planech. Konkrétné v prvnim a druhym.
V obou pfipadech je pojem definovan. V prvnim pfipadé je to definice pomérné obecna a jednoduch3, avsak pro
uZivatele jednoznaéna a dobfe vystizna: ,Regulacni &dry uddvaji hranici, kam aZ mohou objekty zasahovat" 1.
V druhém pripadé je definice tohoto prvku obsahlejsi. Principielné fika totéz, avsak budi dojem, Ze je striktnéjsi,
zaroven vSak umozZiuje mozny rozptyl. ,je ¢dra stanovujici nejblizsi mozné usazeni lice stavby vzhledem k poloze
pevného prvku v tzemi. Stavba pfitom mizZe byt umisténa ddle od regulacni ¢dry (smérem do vymezenych
pozemky nebo jejich ¢dsti) avsak nesmi ani svoji Edsti presdhnout tzemi requlacni édrou vymezené." 1. Na rozdil
od prvniho RP je zde pouZiti tohoto prvku regulace rovnéz dostate¢né odlivodnéno.

Mnohem castéjsi je vyskyt pojmu ,Uliéni ¢ara“. Konkrétné tento prvek reguluje vyuziti Gzemiv 5 ze 7 planech.
S definici a odGvodnénim pouZiti uz je to ponékud horsi. Definovana byla uli¢ni ¢ara pouze ve dvou z 5 uvedenych
pland. V prvnim: ,linie oddélujici pldorys komunikaci od ptdorysu bloku (od souboru stavebnich parcel a
ostatnich ploch a pozemku)" 31, Ve druhém: , Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikacnim prostorem; uzaviend uli¢ni dra vymezuje blok." [**V obou p¥ipadech je uli¢ni ¢ara jakousi hranici
oddélujici soukromé a verejné prostranstvi, ptiCemZ pro prvni z nich pravdépodobné znamend vefejné
prostranstvi komunikaci, nikoliv verejné prostranstvi napfiklad zelené apod.

Nejcastéji se vyskytujicim v této skupiné regulacnich car je stavebni ¢ara. Objevila se celkem v6 ze 7 RP a ve 4
byla rovnéZ definovana. Napft.: ,Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou cdsti pozemku. Poloha hrany
budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Podle ndvaznosti budov rozezndvdme s.¢. uzavienou a s.c.
otevienou. Podle zdvaznosti hovofime o s.C. zdvazné a s.C. neprekrocitelné U bloku miZeme rozlisit stavebni ¢dru
vnéjsi a vnitini.“ %1 Obdobné znéji i ostatni definice. V porovnani s ostatnimi se takto pocetné definice objevuji
pravdépodobné diky tomu, Ze je tento pojem soucasti z. 283/2021 Sb. Stavebni zakon, v némz je definovan.

Poslednim prvkem této skupiny je parcelacni ¢ara (navrh déleni pozemkd). Parcelaci vymezeného Uzemi ve
vybranych regulacnich planech fesi celkem 5 ze 7 RP. Zadny z nich ji véak nedefinuje, byt s ni kazdy pracuje.
DGvodem by mohlo byt védomi projektantdl, Ze se kazdy uZivatel, respektive ob&an Ceské republiky, nékdy setkal
s pojmy jako jsou: Katastr nemovitosti, parcela, parcelni Cislo atd. a tudiz jako fakt pfijme i navrZzenou parcelaci
ve vybraném regula¢nim planu. Tomu odpovida i forma odlvodnéni zvolené parcelace. Mnohdy se autofi
odvolavaji na stavajici geometricky plan nebo historicky zplsob parcelace v okoli.

Mira vyuziti uzemi

Koeficient zastavénosti pozemku patfi v rdmci vybéru mezi ty nejpouzivanéjsi. Az na jednu vyjimku byl pouZzit
ve vsech regulacnich planech. V ¢asti odlvodnéni je rovnéz jednim z nejvice se vyskytujicich. Priklad odGvodnéni:
,Koeficient hustoty zastavéné plochy pozemku uddvd maximdlni procentni podil zastavéné plochy objektu k
celkové plose pozemku." 1 a ,,Uddvd maximdini procentudini podil celkové plochy pozemku k zastavéné plose
rodinnym domem, resp. K zastavéné plose doplrikovymi stavbami” 2. Uz z obsahu obou zminénych definic je
patrné, Ze se autofti na definici tohoto prvku shoduji. Horsi uz je to s odlivodnénim navrzeného koeficient. Ve
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vétsiné pripadech neni vibec zdlivodnéna hodnota koeficientu, pficemz se jedna o dost zasadni prvek regulace,
ktery v pripadé nedodrzeni podnécuje nesouhlas s vydanim stavebniho povoleni.

Oproti koeficientu zastavénosti je koeficient zelené v podstaté nevyuzivan. Zminén byl pouze v jednom
regulacnim planu spolecné s definici: ,uddvd minimdlni procentni podil nezpevnénych ploch zelené k celkové
plose pozemku nebo pozemkii aredlu.” 'Y, Nepouziti tohoto prvku miZe vychézet z regulace zastavénosti, kdy
se predpoklada, Ze zbyvajici ¢ast pozemku, potazmo aredlu, ¢i zemi, bude vyuZita pro zelen. Zejména pak pro
plochy bydleni, které reguluji regulacni plany nejvice se pocita s tim, Ze vse (vétsina) mimo zastavénou plochu
domem bude vyuZita jako zahrada.

Obdobné jako koeficient z predchoziho odstavce je na tom koeficient hustoty podlazni plochy pozemku. Ten
byl rovnéz pouzit pouze u jednoho vybraného regulacniho planu. Jeho definice zni: , Koeficient hustoty podlazni
plochy vyjadfuje maximdini pomér souctu vsech podlaznich ploch k celkové plose pozemku." ! Podobny
koeficient uziva v redlu napfiklad Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy pro své vymezené plochy. Tento
prvek je rovnéz bez odivodnéni.

Charakter zastavby

Mezi dalsi nejpouzivanéjsi prvky regulace by se dala zaradit podlaZznost. Byla pouZita celkem v 6 RP a ve 3 z nich
byla rovnéz definovdna. Napft.: ,, PodlaZnost uddvd rozsah minimdlniho a maximdlniho poétu nadzemnich podlazi
objektu (bez podkrovi)."®! V zésadé se definice od sebe nikterak nelisi. Lisi se jen samotnd hodnota regulativu,
coz je podminéno typem regulacniho planu a vymezenym uzemim.

Podobné je na tom i vySka zastavby. Ta navazuje predevSim na vySe zminénou podlaznost. Napf.: , Vyska
zdstavby je vymezena jako maximdiné dvoupodlazni objekt s podkrovim." I a ,Zachovat vyskovou hladinu
zdstavby v MPR, tj. absolutni vysku hiebene stiech, sklon a tvar stfech pamdtkové chrdanénych budov i ostatnich
objektii v MPR podle poZadavki pamdtkové péce na obraz MPR." 3.\ tomto p¥ipadé u? se vysky zastavby
v definicich zna¢né rozchdzeji. Vétsina z nich se odvolava na podlaznost, kterd ale v principu neni totéz, pokud
neni nikde uvedeno, jak vysoké je, nebo se alespon predpoklada pro 1 patro objektu. Problém nastava zejména
pak vtom, Ze stavebnici sice dodrZi limit podlaznosti, avSak vyska jednotlivych podlaZi uz regulovana neni a
objekty se tak od sebe muZou lisit v fadech nékolika metr(, coZ zpUsobuje zna¢nou rozdilnost objektl v Gzemi.

Méné casto je regulovana vyska hiebene. Vtomto vzorku regulacnich pland byla pouZita konkrétné ve 3 a
definovana byla ve 2 z nich. Je definovana napf. takto: , Vyska hfebene je ddna prumétem Sikmych stfesnich rovin

svyvs

obvodovych stén s plvodnim terénem (nikoli terénem upravenym ndsypem) ke hiebeni". ' Zatimco druha

z uvedenych definic je jasna a pochopitelna, ta prvni uz je pro uzivatele zbytecné komplikovana, stejné jako neni
nutné uvadeét sklony stfech, které nemusi byt nutné v uvedeném rozsahu.

Dalsim, velmi ¢asto regulovanym prvek je orientace hifebene. Byt je pouzita v 5 RP, definovana neni v Zzadném
z nich. Nejcastéji se orientace hiebene reguluje ve vztahu k uli¢ni ¢are — kolmo, rovnobézné atd. Dalo by se tedy
fici, Ze uz samotné spojeni tohoto prvku regulace s ur¢itym smérem je natolik pochopitelny, Ze neni v tomto
pfipadé nutné dalsi definice.

Regulativem, ktery byl pouZit ve vsech (kromé sklonu, ten byl pouZit v 6 ze 7) vybérech je tvar a sklon stfech,
avsak definovan byl jen tvar, a to v jednom z nich a zni takto: ,,Zpisob zastreseni objektu uddva typ stfechy pro
jednotlivé objekty." [°! Ve spojitosti s uvedenim sklonu stiech je ve vétsiné piipadech naprosto ziejmé, co a jak
je regulovano. Proto i s odkazem na od(ivodnéni orientace hifebene neni dle mého nazoru tvar a sklon stfech
dale definovat.
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Nejméné pouzivanym prvkem v této skupiné je regulace vikyfli. Regulovan byl pouze ve 2 RP a definovan
v Zzadném z nich. Oba z nich vymezuji jejich mozné poutziti, velikost a ¢astecné i jejich umisténi. Dalo by se fici, Ze
vikyfe jsou mnohdy opomijenym, avsak o to vice vyraznym prvkem objektu, ktery by si zaslouZzil pfi nejmensim
Castéjsi regulaci, aby nedochazelo k nevzhlednym a rusicim zastavbam zejména rodinnych dom?.

Zpusob zastavby

Dal$im, rovnéz jednim z nejpouzivanéjsim regulativem skupiny pojmenované jako zpUsob zastavby je definice
hmotové prostorového parametru budov. Pouzit byl celkem v 5 RP a definovdn v 1 z nich, konkrétné takto:
,Hmotovy objem zdstavby je vymezen pomérem celkové podlazni plochy k plose stavebni parcely." [°!. Byt se dle
mého nazoru tento parametr dal ,roztfistit” napriklad mezi regulaci sklonu, koeficientu zastavénosti,
podlaznosti atd. je pfi nejmensim zmifiovan v mnohych RP, byt u vétsiny z nich neni uvedend zadna hodnota, ¢i
priklad, pouze se odkazuje ve vétsi mife na hmotovou zastavbu v okoli feSeného Uzemi.

Dalsimi, charakterové si podobnymi prvky regulace této skupiny jsou: padorysny tvar, situovani staveb a
zakladni dispozi¢ni typ dle zplisobu zastavéni. Co se tyCe Cetnosti pouZiti, jsou vyuzity témér identicky, stejné
jako nejsou aZ na jednu vyjimku definovany nikde. Naptiklad RP 5. Regulacni pldn Cernd v Posumavi Mokrd,
doporuduje pldorysny tvar objektl v poméru stran 1:2 a vice, spolecné s umistovanim objektl na pozemku
s cilem respektovat urcity charakter uzemi. Dalsi z nich se situovanim staveb odvoldvaji na zavedené stavebni
¢ary apod., nebo urcuji dispozi¢ni typ jako zplisob zastavéni izolovanych a skupinovych objekt(. PrestoZze nebyly
tyto prvky regulace pouzity ve vétsi mire, pfi pohledu na to, jak zdsadné vymezuji prostor a podobu objektd, je
rovnéz povazuji za jedny z téch dllezitéjsich.

Architektonické feseni

Tato ¢ast by se dala rozdélit na dalsi dvé. Na skupinu regulujici fyzickou podobu objektl a skupinu omezujici
podobu hranice pozemk(. Do prvni z nich by se daly zaradit prvky regulace: material obkladového plasté,
material stfesni krytiny a sklo. Nejvice se ve vybraném vzorku vyskytl material obkladového plasté, v zavésu za
nim materidl stfesni krytiny a nikde se nevyskytla regulace pouziti skla, stejné jako nebyl zadny z uvedenych
prvku definovan. Ve vybranych planech se jako material obkladového plasté reguluje zejména sytost, barevnost,
typ plasté (omitka, obklad, ...), jako material stfesni krytiny jeji format, typ (cementova, paleng, ...) a barevnost.
U skla je to pak zejména tvar oken. PfestoZze nemaji tyto prvky uvedenou definici, nespattuji ji jako nutnou.

Do druhé skupiny by se zaradilo oploceni pozemku a pozice vrat. Oploceni se reguluje celkem ve 3 vzorcich,
v nichz je definovdno ve 2 z nich, pozice vrat je pouzita ve 2 RP. Pfiklad definice oploceni: ,,Oploceni stavebniho
pozemku na rozhrani soukromého a verejného prostoru s pfedepsanym charakterem." 'Y a pozice vrat: , Urcuje
rozhrani mezi vefejné pfistupnou plochou a plochou soukromou." M V zisadé viechny plany pouZivajici tyto
prvky regulace vymezuji jejich vysku, podezdivky, prahlednost ¢i materidl (dfevo, beton, ...). Vzhledem k tomu,
Ze se jedna v krajnich pfipadech o velmi rusivé elementy nejen vefejného prostranstvi, napf. nepfimérené vysky
plotu (vrat), pouZziti neprihlednych materiald (beton) by se mél tento regulativ objevovat castéji a mél by byt
vice regulovan, zvlasté v dobé, kdy se ma kazdy uzivatel pozemku potfebu uzavirat pred okolim za vysokymi, za
mnohdy velmi nevzhlednymi ploty (vraty).
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3. Podrobna analyza uziti regulacnich Car

Regulacni ¢ara je pomérné obsahly pojem, ktery zahrnuje vysokou miru typologie. S tim souvisi i vysoka
variabilita car, jejich rGznd zavaznost, stejné jako mnohdy se rozchazejici vyklady, respektive definice
jednotlivych druht car. Jak uz bylo rozdéleno v kapitolach vyse, budou se nasledujici odstavce vénovat zejména
¢aram stavebnim, uli¢nim, parcelacnim a jejich odnoZim. Zdroji budou vtomto pfipadé zejména zdkon
€.283/2021 Sbh. Stavebni zakon a nejriiznéjsi metodiky.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara by se dala charakterizovat jako hranice urcujici vzdalenost objektu (domu) na pozemku od
verejného prostranstvi. Na rozdil od uli¢ni ¢ary se neshoduje s hranici pozemku. V zadsadé vymezuje hranici
zastaveéni, ¢imz rozdéluje pozemek (blok) na ¢ast zastavitelnou a nezastavitelnou.

V nasledujici tabulkach je uvedeno nékolik zdroja a jejich vyklady riznych druhi stavebnich car.

Tab. ¢. 7 — definice stavebni Cdry v riiznych zdrojich

Zdroj Definice

,Rozhrani mezi stavbou a nezastavénou cdsti pozemku,
kterd urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo
upraveného terénu* 10!

283/2021 Sb. Stavebni zdkon

,Hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku

neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami“
[17]

Prazské stavebni predpisy (PSP) §21

Metodika UUR — Charakter a
struktura zastavby méstskych sidel

, Pfimka spojujici pfilehld ndroZi sousednich domd. “ (18]

,Stavebni ¢dra je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou
Cdsti pozemku, je zdvaznd a urcuje polohu hrany budovy
ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. “1°]

Asociace pro urbanismus a Uzemni
planovani CR 2017

,Stavebni ¢dra je hranice, rozhrani mezi stavbou a
nezastavénou cdsti pozemku. Poloha hrany budovy ve
vysi rostlého nebo upraveného terénu. 19

Oberstein, Ivo, Cach, Jan. Nazvoslovi
urbanismu a Uzemniho planovani.
Praha: FA CVUT, 2001
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Tab. ¢. 8 — definice riiznych druht stavebnich ¢dr v riznych zdrojich

y uzavrena ,Stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby”“sl
283/2021 Sb. Stavebni
zakon
otevrena ,Stanovi rozhrani pferusované stavebnimi mezerami” (16]
. Jjejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd musi byt v celé
uzaviena ., ) L ‘L a[17]
své délce souvisle a uplné zastavénd
Prazské stavebni predpisy teviens JJjejiZ zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd nesmi byt v celé
oteviena . . . L .y
(PSP) §21 své délce souvisle a tplné zastavénd 7]
i Jjejiz zastavba muZe libovolné ustupovat a kterd muze byt
volnd s s . s Y w[17]
v celé své délce souvisle a uplné zastavénd.
»Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich vici vnéjsimu
vnéjsi okoli bloku, tj. smérem do verejného prostranstvi nebo
verejného komunikaéniho prostoru. 18!
vnitrni ,Vymezeni zastavéni na pozemcich smérem dovnitf bloku. «[18]
. ,Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, souvisle a uplné
uzaviena [ ry o «[18]
v celé sifce pozemka.
,Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, stavebné
Metodika UUR — Charakter oteviena prerusované na hranicich sousednich pozemka stavebnimi
a struktura zastavby mezerami. “[18]
méstskych sidel »Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jeZ zdstavba
i i musi dodrZet v celém svém pribéhu (nesmi nikde presahovat
zdvazna

ani ustupovat, pokud to neni v upresnéni requlativu vyslovné
umoznéno).“ 18l

neprekrocitelna

»Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jeZ zdstavba
nemusi dodrZet v celém svém pribéhu (nesmi vsak byt
prekroceno smérem ven, zpravidla do verejného prostranstvi

nebo verejného komunikacniho prostoru). “18l
Asociace pro urbanismus a uzaviena ,Rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby*[1°]
Uzemni planovani CR 2017
oteviena rozhrani pferusované stavebnimi mezerami*°l
»rozhrani musi zastavba dodrZet v celém svém pribéhu, tj.
zavazna nesmi prekrocit, ale ani ustupovat — s vyjimkou arkyru, rizaliti

Oberstein, Ivo, Cach, Jan.
Ndzvoslovi urbanismu a
tuzemniho plénovani.
Praha: FA CVUT, 2001

apod. “119]

neprekrocitelna

,rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze je ovsem prekrocit
smérem ven — opét s vyjimkou arkyrd, rizalit stanovené
hloubky atd. “1°]

vnéjsi

vnitrni

,vzddlenost mezi nimi je pak ,,hloubkou zdstavby”[19]
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Z predchozich tabulek je patrné, Ze vyklad(i stavebnich ¢ar je napfi¢ zdroji nékolik stejné jako jejich déleni. Zadna
z definic se co do slovniho vyjadreni neshoduje, avsak v principu maji, az na Metodiku UUR, stejnou podstatu a
vyznam. Jakymsi prifezem téchto definic by se dalo konstatovat, Ze stavebni ¢ara je hranice urcujici vzdalenost
objektu (domu) na pozemku od verejného prostranstvi. Na rozdil od uli¢ni ¢ary se neshoduje s hranici pozemku.
V zasadé vymezuje hranici zastavéni, ¢imzZ rozdéluje pozemek (blok) na ¢ast zastavitelnou a nezastavitelnou.

Nejcastéji se vyskytuje déleni ¢ar na otevienou a uzavienou. Toto déleni pouZili az na 1 vyjimku vSechny zdroje.
Prvni z nich by se dala charakterizovat jako hranice, od niZ nesmi zdstavba ustupovat ani pfestupovat, a zaroven
neni po celé své délce zastavéni, tj. rozhrani mezi jednotlivymi zastavbami je preruSované. (budovy samostatné

stojici). To je typické napt. pro zdstavbu izolovanymi rodinnymi domy.

o a“"m

v

Obr. ¢. 25 a 26 — Zdstavba dle oteviené ulicni ¢ary Maridnovice

Uzaviena stavebni ¢ara je na rozdil od oteviené po celé své dilce souvisle zastavéna, pficemz nesmi rovnéz nikde
ustupovat. Tento typ je charakteristicky pro fadovou zastavbu domy, at uz rodinnymi v nové zastavbé, ¢i se jedna
o historickou zastavbu ve méstech podél vyznamnych tfid a ulic.
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Obr. ¢. 27 a 28 — Zastavba dle uzavrené ulicni ¢dary Prachatice

Dalsimi typy stavebnich car jsou dle uvedenych zdroji ¢ary vnéjsi a vnitini, zavazna, neprekroditelna a volna.
Vnéjsi stavebni ¢ara urcuje maximalni moznou hranici umisténi stavby ve vztahu k vefejnému prostranstvi.
Respektive stavba musi byt umisténa uli¢ni fasadou na stavebni ¢are vnéjsi, pripadné hloubéji na pozemku (ne
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viak blize k verejnému prostoru). Naproti tomu stavebni ¢ara vnitini urCuje maximalni moZznou hloubku
zastavby smérem do pozemku. Rozdil ¢ary vnéjsi a vnitini pak znamena hloubku zastavby.

Stavebni Cara zavazna by se dala interpretovat jako rozhrani, které musi zastavba v celém svém pribéhu
dodrzZet, coz znamena, Ze nesmi hranici prekracovat ani od ni ustupovat. Neprekrocitelnou stavebni ¢aru na
rozdil od zavazné nemusi zastavba nutné dodrZovat v celém svém v prlibéhu, nesmi ji jen prekracovat smérem

ven (vétsinou do verejného prostoru).

Volnou stavebni ¢aru v uvedenych zdrojich fesi pouze Prazské stavebni predpisy. Ta je ze vSech predchozich ¢ar
nejméné limitujici. Umoznuje libovolné od hranice ¢ary ustupovat stejné jako ji umoznuje po celé své délce
zastavét. Je to vSak moznost, nikoliv povinnost.

vrv

Zavérem by se dalo shrnout, Ze typU stavebnich car je napfi¢ urbanistickou tvorbou nékolik. V principu definice
stavebni ¢ary jako takové, fikaji totéz. Tedy to, Ze se jedna o jakousi pomyslnou hranici predélujici pozemek na
Cast zastavitelnou a nezastavitelnou. Rlzné typy stavebnich ¢ar pak déle konkretizuji zdvaznost umisténi objektu
na pozemku a vztah samotného objektu k jednotlivym stavebnim ¢ardm. Nejcastéji se vyskytuje stavebni cara
oteviena a uzaviend. Tyto dvé jsou co do zdvaznosti nejvice limitujicimi. Na dal$i pomysinou pficku v ramci
zavaznosti by se dala postavit stavebni ¢ara zavazna. Nejméné zdvaznou je pak posledni z nich v tomto vyctu,

stavebni ¢ara volna.

Uli¢ni c¢ara

Ulicni ¢ara je v pfeneseném vyznamu jednim z nejduleZitéjsich nastroji pro vystavbu ve méstech a obcich
obecné. Stanovuje hranici mezi vefejnym prostranstvim a soukromym pozemkem nebo zastavitelnymi plochami.
NejCastéji je ulicni cara ve skutecnosti vymezena plotem nebo pricelim domu, na ktery obvykle navazuje
chodnik, komunikace, pfipadné verejna zelen. Stejné jako je mnoho rizné podanych definic stavebnich car, je
tomu tak i v pfipadé car uli¢nich. V nasledujici tabulce je uvedeno hned nékolik zdrojl a jejich forma definice a
rozdéleni car, které viceméné koresponduji s uvedenym komentarem viz vyse.

s v

Tab. ¢. 9 — definice uli¢ni dry v riiznych zdrojich

Zdroj

Definice
Uli¢ni ¢dra vymezuje v zastavitelném uzemi hranici
uli¢cnich prostranstvi a blokd. Bloky se rozlisuji na
stavebni, jeZ jsou urcené prevdzné k zastavéni budovami,
a nestavebni, jeZ jsou urené prevdzné k nestavebnim
ucelgm." 17

Prazské stavebni predpisy

Uli¢ni ¢ara je hranice mezi pozemky a verejnym
prostranstvim nebo verejnym komunikacnim
prostorem"119]

Maier, Karel: Nazvoslovi a ptiklady
metodiky uzivané pro zpracovani
regulacnich plan@. Praha: FA CVUT,
2001
Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nazvoslovi
urbanismu a Uzemniho planovani.
Praha: FA CVUT, 2001

Asociace pro urbanismus a Uzemni
planovéni CR

Hranice mezi reqgulovanou (nebo ,regulacni“) parcelou a
vefejnym prostranstvim pripadné verejnym
komunikaénim prostorem." 1%

Uli¢ni ¢dra je hranice mezi stavebnimi pozemky a
vefejnym prostranstvim." 1]
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Tab. ¢ 10 - definice rtznych druhd uli¢nich Edr v riznych zdrojich

Zdroj Déleni Definice

Prazské stavebni predpisy - ;

Maier, Karel: Nazvoslovi a
priklady metodiky uzivané

pro zpracovani regulaénich | uzaviena L uzaviend ulicni &dra vymezuje blok* 1%
pland. Praha: FA CVUT,
2001
Oberstein, Ivo, Cach, Jan:
Nazvoslovi urbanismu a L Y v wa . .
uzavrena ,Uzavrend uli¢ni éGra logicky vymezuje blok. “11)

Uuzemniho planovani. Praha:
FA CVUT, 2001

Asociace pro urbanismus a
Uzemni planovani CR

Ve vybranych zdrojich se vyskytuje pouze jeden typ uli¢ni ¢ary a tou je uzaviena uli¢ni ¢dra, ktera vymezuje
stavebni bloky. Prestoze typ( uli¢nich ¢ar neni mnoho, mize se ale lisit v umistovani staveb ve vazbé na ni.
Nejcastéji se reguluje umisténi zastavby: 1) kolmo k uli¢ni ¢are, tkz. Stitova orientace

2) rovnobézné s uli¢ni ¢arou, tkz. okapova orientace

s vy

3) Sikmo k uli¢ni ¢are

i) .

rovnob&iné s ulknl Eérou kolmo k ulitni tsfe
(okapova orientace) (3ttove orientace) W —

Obr. ¢. 29 — Umisténi obiekti ve vztahu k ulicni cdre

Obr.c. 30 — Zastavba rovnobézné s ulicni carou Humpolec
Obr.c. 31 — Zastavba kolmo k ulicni ¢are HolaSovice

Obr.c. 32 - Zastavba sikmo k ulicni ¢are Opava

Jak uz bylo uvedeno u stavebnich car, uli¢ni ¢ara se v zasadé shoduje s hranici pozemku, zatimco stavebni ¢ara
se ve vétsiné pripadech neshoduje a je od uli¢ni ¢ary ustoupend. Nastane-li ale situace, kdy je zastavba umisténa
na hranici s verejnym prostorem, nejcastéji se jedna o méstskou zastavbu, kdy na priceli domu rovnou navazuje

v s v

verejny prostor (chodnik, zeleri, komunikace atd.), je uli¢ni ¢ara totoZna se stavebni.

Obr. ¢ 33 a 34— Uli¢ni &dra totoZnd se stavebni, ndmeésti Vimperk

Dalsimi mozZnymi regula¢nimi ¢arami v souvislosti se stavebnimi a uliénimi ¢arami jsou ¢ary vymezujici podloubi
a hranice moznych presah( zastaveb jakoZto rGznych balkénd, atik atp. Podloubi, které je prostorem predni ¢asti
pfizemi domu, ale je soucasti verejného prostranstvi od kterého byva oddéleno sloupy a které nelze zastavét,
byva rovnéz regulovano. Podloubi byva nejcastéji soucasti jiz zastavénych ndmésti a ulic zejména pak téch
historickych. V pfipadé regulacnich plantd zamérenych na tyto lokality naméstich, ulic a pamatkovych rezervaci,
by nasla svoje misto i regulacni c¢ara limitujici pravé tyto prostory. Obdobné, zejména pak v historickych
lokalitdch, by mély byt regulovany vSechny presahujici ¢asti budov. Mezi nimi napfiklad balkény, atiky atp.
V pripadé podloubi se jedna o ¢aru ustupujici od stavebni a uli¢ni ¢ary smérem do hloubky zastavby, u balként
a atik hranice ustupuje smérem do verejného prostoru, v tomto pripadé se jedna o regulaci predsazeni fasady.
Zatimco podloubi regulovdny byvaji zejména v regulacnich planech MPR pomérné Casto, predsazené fasady
nikoliv.

XXX podloubi

Obr. ¢. 35— RP MPR Olomouc a obr. ¢. 36 - llustracni pfiklad pro uplatnéni Metodiky pro zpracovdni RP — BRNO

PODLOUBI
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podloubi - je soucasti
verejnych prostranstvi,
ale za uliéni ¢arou

uliéni ¢ara

zde je plot

stavebni blok

/,/, | S

B
|

predzahradka
(neni verejné
pristupna)

nestavebni blok

e (park, zahrada)

m |\

* uliéni prostranstvi

zde plot
neni

predzahradka (verejné
pfistupna) je soucasti
verejnych prostranstvi

Obr. ¢. 37 — Uli¢ni prostranstvi, dle PSP §12 Vymezeni ulicniho prostranstvi
Parcelacni c¢ara

Parcelni ¢ara je hranice mezi jednotlivymi pozemky, kterd mize mit v pripadé regulacniho planu doporucujici
charakter. Muze byt upfesnéna kupni smlouvou splni-li poZzadavky na umistovani staveb dle vyhl.¢.501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzZivani izemi. Pofizovani regula¢niho planu je podminéno doplnénim zadosti o
doklady prokazujici vlastnické pravo nebo smlouvu o pravu provést stavbu anebo souhlas vlastnik(i pozemka a
staveb v fesené ploSe nebo dohodu o parcelaci (v pfipadé, Ze jde pozemky vyvlastnit nebo sménit). Dohodu o
parcelaci mlzZe uzavfit Zadatel o vydani regulacniho planu s vlastniky pozemku a staveb dotéenych navrhovanou
zménou. Parcelni kresba nejen v regulacnich planech vychazi zejména z Katastru nemovitosti, pfipadné je
doplnéna geometrickym planem pro potieby Uzemné planovaci dokumentace. Jednotlivé parcely pak byvaji
uzplsobovany jednak feSenému Uzemi, ale i naptiklad planované vystavbé. Jinou parcelaci bude predstavovat
regulaéni plan pro zastavbu rodinnymi domy oproti zastavbé napf. bytovymi domy, primyslovymi halami apod.
V principu je ale parcelace feSeného Uzemi zadvazna pro navrhovanou vystavbu a majitele dotéenych pozemk.

4. Navrh soustavy prvkl regulace pro regulacni plan

4.1 Navrh prvkl regulace a grafického znazornéni pro regulacni pldn
zastavby rodinnymi domy

Tato kapitola je vénovana navrhu soustavy prvki regulace pro regulacni plan zastavby rodinnymi domy. Navrh
vychazi zejména z analytické ¢asti, kde na vzorku nékolika vybranych regulacnich plant vznikl tkz. pracovni list,
do kterého byly zaznamendvany udaje z nich, a z kapitoly 3. Podrobnd analyza uZiti stavenich car. Pro
prehlednost byla zvolena tataz tabulka pracovniho listu, ve které doslo k Upravé nékolika sloupct. Ze stavajiciho
listu byly ponechany sloupce: regulativy, ndazev a forma vyskytu. Nové pribyly sloupce vénujici se: prikladu
definice, pouZitim zavaznosti, mozZnosti a odlivodnéni pouZiti.
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Navrhovymi regulativy zUstaly dosavadni hledané prvky z analytické ¢asti s mensi probirkou, pro tento priklad,
nedulezitych regulativli, vyjma poslednich 4, tedy ochrany pfirodniho prostfedi, ochrany zdravych Zivotnich
podminek, dopravy a vymezeni VPS a asanaci. Tyto regulace jsou spiSe obecného charakteru a pro tento ucel
navrhu nejsou tyto druhy regulace stézejni. Dlvod jeho analyzy je uveden v kapitole 2.2.3 Vyskyt prvki regulace
ve vybranych regulacnich planech.

Blok ,,Definice” je navrh definice jednotlivych prvkl vychazejici z vysledl analyzy vybranych regulacnich planu a
z kapitoly podrobné analyzy uZiti regulacnich car. Zvolené definice vychazeji zejména ze zpUsobu interpretace,
respektive byly zvoleny ty definice, které by pro obycejného uZivatele byly nejvice smysluplné a které v urcitych
mezich respektuji stavajici metody tzemniho planovani.

Pouziti regulativl je udavano ve zkratkach. P — povinné, V — volitelné. Toto pravidlo slouZi k praci projektanta
regulacniho planu. Rozfazuje prvky do skupin povinnych a volitelnych. Prvni z nich by mély byt uvadény
v regulacnich planech bezpodminecné povinné. Volitelné pak ty prvky, které by autor regulacniho planu
spatfoval dle typu regulacniho planu jako povinné i nepovinné. Jsou to takové regulativy, které svym
charakterem zédsadné neovlivni zpUsob, charakter a strukturu budouci zastavby.

Zavaznost byla rozdélena do 3 kategorii: Z — zavazné, PZ — podminecné zavazné a D — doporucené. Toto déleni
¢astecné vychazi z predchoziho bloku ,pouZiti“ s tim rozdilem, Ze zde je zavaznost brdna ve vztahu k uZivateli,
respektive budoucimu investorovi. Zavazné jsou ty prvky, které musi byt bezpodminec¢né dodrzeny v celém svém
rozsahu. Podminecné zdvazné jsou regulativy umoznujici urcity rozptyl, ktery je udavan v zavislosti na reSeném
uzemi. Napf.: koeficient zastavénosti by mél vychazite zejména z okolni (stavajici) zastavby, pfipadné charakteru
uzemi (horsky, venkovsky, méstsky, ...) a mél by byt udavan s urcitou pfijatelnou odchylkou. Posledni z kategorii
je pro uzivatele nejméné zdvaznou. M3 jen ,doporucujici“ charakter, ktery by mél navést investora k tomu
nejlepSimu feseni, nicméné nemély by to byt ty prvky, které by zadsadné ovliviiovaly pfipadnou zastavbu. Napt.:
presny sklon stfech apod.

Kategorie regulace udava priklady mozného zplsobu vyuZiti v RP. Zejména rlzné typy regulativu nebo zplsob
jejich vymezeni (procenta, metry, koeficienty, ...).

Posledni ¢ast, odlivodnéni, obecné vyklada, z jakych hlavnich dlivodu by se mél konkrétni regulativ pouzivat, a
z ¢eho by mél predevsim vychazet. Tzn. napf.: ze stavajici okolni zastavby, z charakteru a struktury zastavby atd.

Nasledujici tabulka vychazi z predeslych kapitol vénujici se analyze vybranych regulacnich planG. Tabulka
obsahuje zmény dle popisu viz vyse. Jedna se o navrh soustavy prvkd pro regulaéni plan zastavby rodinnymi
domy z ¢ehoz vyplyva, Ze nemusi nutné odpovidat jinym typam regulaénich pland. Zjednodusené feceno, jiné
regulativy budou nutné pro zastavbu rodinnymi domy, jiné pro zastavbu bytovymi domy a Uplné jiné budou
napfiklad pro primyslové zastavby apod. Soucasti tohoto navrhu je jednak pracovni list, ale i schéma mozného
hlavniho vykresu. Jako podklad byly vybrany Marianovice, které jsou soucasti obce Benesov.
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Navrh soustavy prvki pro regulacni plan zastavby rodinnymi domy

Zpracovatel Bc. Monika Vincikova
Kraj, ORP Stfedocesky, BeneSov
Obec Benesov
Katastralni tuzemi k.4. Maridnovice
Datum zpracovani 19.12.2022
Vyméra fe$eného tzemi (m?) 2,5ha

Uzemi se nachazi v ¢asti Marianovice obce Benesov, priblizné 2 km na jizné od Bene$ova. Navrhované plochy bydleni jsou ¢aste¢né dostavbou volnych ploch a

Popis feSeného tzemi vy Y . , (g ., L, P y o | e e .
P ¢astecné nové navrzenou zastavbou v jiz zastavéném Uzemi. ReSend plocha se nachazi jihovychodné od centra Maridnovic, podél stavajici komunikace.

Stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni

harakter RP ve . v e
Charakter pfiznivého Zivotniho prostfedi.
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Obr. & 38 — VlyFez z vykresu urbanistické koncepce (véetné legendy) UP Benesov, prdvni stav po Obr. ¢. 39 — Umisténi v ramci Sirsiho okoli

vyddni zmény ¢.1
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pozemku nebo pozemk arealu.

. a Forma . . Frfi . s 2t "
Regulativy Nazev S Definice Pouziti Zavaznost Regulace Odidvodnéni pouziti
Marianovice jsou nové se rozrlstajici ¢asti
Charakter zastavby je chapan jako souhrn " . BeneSova. Prevlada spiSe méstsky
X e . . . . , Méstsky charakter i
Reseni charakteru, struktury a Charakter, struktura a hodnoty dil¢ich znaku ve spole¢ném plsobeni . charakter zastavby. Je nutno respektovat
. . T . ) .y P Pz s izolovanou strukturou . , e,
hodnot zastavby zastavby struktury zastavby a architektonického Jastavh hodnoty, kterou je v této lokalité zejména
vyrazu staveb a jejich soubor. V- plavodni zemédélsky statek kruhovitého
pudorysu v severni ¢asti Marianovic.
. . Vymezeni vefejné a soukromého
e . . . Dle hranice soukromého L, )
N Uli¢ni ¢dra je hranice mezi stavebnimi . pozemku. Neurcenim by dochazelo
uliéni ¢ara 0 S , P Z pozemku s verejnym . A
pozemky a verejnym prostranstvim. , k nekontrolovatelné zastavbé smérem do
prostranstvim. .
VP/soukromého pozemku.
5 m od hranice pozemku
s vefejnym
Rozhrani vymezujici zastavéni na prostranstvim. Vzddlenost stavebni ¢ary od hranice
iy L pozemcich, stavebné pferusované na Minimalné 2 metry od | s vefejnym prostranstvim ddna standartni
stavebni ¢ara oteviena (0] ., , o . P Z . y ) , , (o ,
hranicich sousednich pozemku stavebnimi hranice sousedniho velikosti parkovaciho stani pro osobni
. s mezerami. pozemku, pficemz musi automobil.
Regulacni cara . N S
byt dodrzena minimalni
vzdalenost objektl 7 m.
Pouziti parcelacnich c¢ar by se mélo odvijet
od majetkopravnich vztah(. V pripadé ze
bude regulacni plan navrhovat novou
navrh déleni pozemkt — parcelacni _ L . o . zavaznd, mozné Uprav arcelaci, méla by byt parcelace
P v, P 0] Urcuje hranici mezi jednotlivymi parcelami. P/V Pz N P y ‘p' oy v Y yv P
cara po dohodé o parcelaci minimalné po néjakou ¢asovou dobu
upravitelnd. Zpracovaval by-li se RP jiZz nad
rozparcelovanym uzemim, méla by byt
parcelace zavazna
Funkéni plocha vymezuje mozné vyuZziti Bydleni individugIni
Urceni vyuziti pozemki a VI . P . y J . y v méstskych domech, Vychazi z funkéniho vyuziti daného UP
. o funkéni vyuziti pozemk 0 pozemku. (Nezdvisle na tom, co je uvedeno P z ~ wirr s , v
objektt v KN) smisené vyuziti Uzemi Benesov.
méstského typu
Koeficient hustoty zastavéné ploch , -
. y o P , Y , Max 0,3 pro stavby Stanovenim tohoto koeficientu nebude
- . , pozemku udava maximalni procentni podil , . v ey .
koeficient zastavénosti pozemku 0] . . R P Pz hlavni; 0,1 pro stavby nedochazet k nepfimérené velké, nebo
zastavéné plochy objektu k celkové plose v, , . .
; el . , vedlejsi malé zastavénosti na pozemku.
Mira vyuziti Gzemi pozemku.
Udavda minimalni procentni podil . Y gz
- . .. P N P P . Stanoveno UP BeneSov. Odpovida
koeficient zelené 0 nezpevnénych ploch zelené k celkové plose P Pz Min 0,6

charakteru okolni zastavby.
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. . Forma . . —_ 2 B " .
Regulativy Nazev S Definice Pouziti | Zavaznost Regulace Odutivodnéni pouziti
Podlaznost udava rozsah minimalniho a Konkrétné vymezeno v hlavnim vykresu.
‘ s N , » Max 2NP + P, nebo . . ) S
podlaznost 0] maximalniho poctu nadzemnich podlazi P z , v PodlaZnost dana konfiguraci terénu a
. ustoupené podlaZi .
objektu. okolni zastavbou.
Konkrétné vymezeno v hlavnim vykresu.
Ly . Vy3ka stiechy (hfebene) od UT (upraveny Vyska hiebene
vySka hiebene 0] ¥ v , ) (up ¥ P Pz Max 6 nebo 8 m , y L ,
terén). dana konfiguraci terénu a okolni
zastavbou.
, . Orientace hlavniho hfebene ve vztahu Rovnobézné s uli¢ni Vychazi ze stavajici orientace hiebene
) orientace hfebene 0] e s v vy L P Pz y N , .
Charakter zastavby k ur¢itému prvku. (uli¢ni ¢are, vrstevnici, ...) ¢arou stfech na okolnich stavbach.
N ZpUsob zastfeseni objektu udava typ stfech , Vychazi ze stavajiciho tvaru stfech na
tvar stfech T P . J. L yp Y P Pz sedlova y ,J ,
pro jednotlivé objekty. okolnich stavbach.
. Sklon strechy je Ciselny udaj, ktery popisuje R o Vychazi z charakteru okolni zastavby, kde
sklon stfech T N v y vy J, y.p pisuy Vv D 0Od 25°-45 y . Y . Y
smér a strmost stfesnich rovin. jsou strechy sedlové.
Max 2 vikyre
. Vikyr je stresni konstrukce, kterd umoznuje standartnich rozmeérl . .
vikyre T y J, vt N , J P Pz Y . Dle stavajici okolni zastavby.
|épe prosvétlit a vétrat podkrovi. okna smérem do ulice
(max 150x120 cm)
Standartni pudorys —
padorysny tvar 0 Tvar zakladu hlavni budovy. Vv D obdélnik, plidorys do L, Dle stavajici okolni zastavby.
pfipadné do U
Dle stavebni ¢ary, tj. min
Zpusob (struktura) zastavb . L fex s o 5 m od hranice pozemku . i~y "
P ( ) v situovani staveb 0] Umisténi objektd na parcele. Vv D - ,p Viz stavebni ¢ara otevrena.
s vefejnym
prostranstvim.
zakladni dispoziéni typ dle zplsobu ZpUsob zastavéni udava typovy druh domu S o Dle uzemniho planu Benesov. Konkrétné
P vyl? P o) P . vp y P Pz Individualni, dvojdim P .,
zastavéni z hlediska vazby na ostatni domy. vymezeno v hlavnim vykresu.
y . - " Svétlé barvy a tdn
Myslen materidl, barevnost, pfipadné sytost , ¥ v
. . vex . vy b Lo it . omitek, charakterem o
materidl obkladového plasté T obkladového plasté objekt(, jakozto omitek \Y D P Dle okolni stavajici zastavby.
podobné stavajicim —
apod. i oLy s
bila, béZova apod.
Tmavé barvy — Cerna,
Y . o y Seda, vyjimecné Cervena.
Stiesni krytina je vnéjsi povrch stfechy, YJ . g
oy e . . (. " " P Nejlépe palené, e e
material stfe$ni krytiny T ktery chréni budovu pred povétrnostnimi \Y D L " Dle okolni stavajici zastavby.
. betonové, pfipadné
vlivy. .
plechové
Architektonické Feeni v odpovidajicich barvach.
Myslena zejména barevnost a sytost Okenni ramy tmavsi e e
sklo T y ) Y 4 \Y D v Dle okolni stdvajici zastavby.
okennich rdm( objektu. barvy.
1/0 (dle Oploceni stavebniho pozemku na rozhrani Material: dfevo,
, “ : feiné fipadné pletivo. Max. e e
oploceni méritka soukromého a vefejneho prostoru s P Pz p,vp P Dle okolni stavajici zastavby.
vykresu) predepsanym charakterem. vyska plotu 1,5 m. Max
vySka podezdivky 0,8 m.
. Fipoieni sj i Doporuceny sjezd vlevo Dano navrZenymi parkovacimi stanimi
Vjezd na pozemek o Ptipojeni sjezdu z komunikace na pozemek. p D p Yy s) ymip

z uliéniho pohledu.

v uliénim prostoru.
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LEGENDA

HRANICE RESENEHO UZEMi
ZASTAVITELNA PLOCHA POZEMKU

POZEMKY RODINNYCH DOMU

VEREJNA PROSTRANSTVI §
PREVAHOU ZELENE

KOMUNIKACE D1 (BEZ PODROBNEJSIHO
RESENi USPORADAN!I)

PARKOVANI

ULICNI CARA

STAVEBNi CARA OTEVRENA
ORIENTACE HREBENE STRECHY
DOPORUCENY VJEZD

ZPOMALOVACI PRAH

STAV

NAVRH

PARCELNI KRESBA
PUDORYS DOMU
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Nastroje prostorové regulace v izemnim planovani (regulacni ¢ary)

4.2 Odlvodnéni ndvrhu prvkl regulace

Reseni charakteru, struktury a hodnot zastavby v kontextu Sir$iho okoli

Jak uzZ bylo zminéno v odlivodnéni ndvrhu tohoto prvku, cely regulacni plan, respektive jeho navrh by mél uz od
prvopocatku respektovat a vychazet zcharakteru a struktury zastavby v lokalité, pricemz by mél rovnéz
respektovat hodnoty v sidle. Charakter zastavby je chapan jako souhrn dil¢ich znak( ve spolecném plsobeni
struktury zastavby a architektonického vyrazu staveb, jejich soubor(, ale i nezastavénych ploch (napt. zahrady,
sady, parky apod.). Mél by tedy odpovidat nejen okolni zastavbé, ale i charakteru zastaveb typickych pro urcité
Uzemi. Nejc¢astéji se zminuje charakter zastavby méstsky a venkovsky. Jinou typologii bude mit napfiklad vesnice
v Krkonosich, kde se budou ocekavat spiSe roubené domy se sedlovymi stfechy, na rozdil od méstskych
novostaveb, pro které jsou typické jednak spiSe panelové domy nebo napfiklad bungalovy, pfipadné izolované
rodinné domy s plochymi stfechami. Naproti tomu zde mame strukturu, ktera skyta rizné mnozstvi typU. Typem
zastavby jsou podobnym stylem zastavéné plochy v Uzemi, mezi néZz mliZieme zaradit napfiklad zastavbu
soustfedénou, rozvolnénou, rozptylenou atd. Je ovlivnéna vzajemnym usporadanim a spoluplsobenim
stavebnich, ale i nestavebnich prvk( v sidle. Mezi nimi naptiklad: samotné stavby, motorové a pési komunikace,
namésti, navsi, parkové plochy.

Forma vyskytu byla zvolena pouze textova, neb zvoleny charakter a struktura vychazi z néj. Odkaz na urcitou
strukturu nebo charakter by mél byt pro vSechny regulacni plany povinny a pro uZivatele podminecné zavazny,
tedy uZivatel nebo investor by je méli v celém svém vyznamu aZ na vyjimky dodrZovat (v mistech, kde by se
zménou stavby vyznamné nenarusil tento regulativ by pfichazelo v Uvahu udélovat vyjimky).

Obr. ¢. 40 Horskad zdstavba — Krkonose

Regulacni cary

VSechny zmifované typy regulacnich car, tedy stavebni, ulicni a parcelacni by mély byt pro vSechny druhy
regulacnich pland povinné, zavazné a mély by se objevovat jak v textové casti, tak grafické. Tyto prvky nejvice
ovliviuji budouci podobu vefejného a soukromého prostoru, bez nichz by vznikaly zastavby bez sebemensiho
fadu, minimalné co se umistovani staveb v Uzemi tyce. Jednotlivé druhy ¢ar uz by se pak mély vybirat volitelné
na zakladé potfeb urcitého feseného Uzemi. Caste¢nou vyjimkou v regulacnich ¢ar by teoreticky mohla byt ¢ara
parcelacni. V urcitych typech lokalit, kde by budouci zastavba fesila na prozatim nevyreSenych majetkopravnich

vztazich, by mélo byt do urcité doby mozné parcelaci zménit. V takovém ptipadé by pak Slo o podminecné
zavazny regulativ.

Rozlisnost ¢ar je dana jednak barevnosti, druhem ¢ary ale naptiklad i jeji tloustkou. Jednotlivé typy se pak lisi ve
vzdalenostech, kterou vymezuji. Napf. stavebni ¢ara, ktera urcuje polohu objektu na soukromém pozemku, ¢imz
udava minimalni vzdalenost od hranice s vefejnym prostorem, by méla vychazet predevsim z moznosti vjezdu

na pozemek, kdy se ve vétsiné pripadech uddva vzdalenost 5 metrd. Uli¢ni ¢ara kopiruje rozhrani vefejného a
soukromého prostoru, neurcuje tedy pfimo vzdalenost v metrech.

Urceni vyuZiti pozemka a objektt

Tento regulativ je v RP, a nejen v nich, obsazen vidycky, nebot nam vymezuje, jak bude ktera plocha vyuzivana,
coz je principidlné obecné ukolem tzemniho planovani. Je to tedy regulativ povinny a pro uZivatele zavazny, mél
byt soucasti textové i grafické ¢asti.

Mira vyuziti azemi

Koeficient zastavénosti pozemku i koeficient zelené, by mél byt pro vsechny Uuzemné planovaci dokumentace
povinnym a podminecné zavaznym prvkem. Povinnym z toho dlivodu, Ze se ve vétsiné pfipadech investofti snazi
,VYtéZzit” z Gzemi maximum co se zastavénych ploch tyée. Vznikaji pak obrovské komplexy areali a budov na
ukor zelené, ktera je do budoucna spolecné svodou tim, co by nas mélo uchranit od stale se zhorsujicich
globdlnich zmén. Je tedy na misté zabyvat se tim, jakou volit maximalni moZnost zastavénost pozemku. PfestoZe
zejména koeficienty zastavénosti mnohdy pouzivany jako regulativy jsou, nebyvaji dostatecné odlvodnény.
Z pohledu uZivatele by bylo vhodné, kdyby oba koeficienty umoznovaly uréitou moznou odchylku, ktera by jim
v pfipadé prekroceni (v fadech setin) daného limitu umoznila i tak stavbu povolit. Hodnota by méla vychazet
zejména s ohledem na reSenou lokalitu. V pfipadé venkova bude zastavénost z dlivodu hospodareni znacné nizsi
nez ve méstech, kde neni velikost zahrady k uzitku.

Rovnéz by mél byt koeficient zastavénosti rozdélen minimalné na dvé hodnoty. Na zastavénost hlavni stavbou
(RD) a vedlejsimi stavbami (garaze, kllny, pfipadné zastavénost zpevnénych ploch), pficemz obé z nich by
umoznovaly urcitou odchylku. Co se tyCe parametru, nejvhodnéjsi se pro tyto prvky jevi procento, pfipadné
pomér udavany v desetinach Cisel. Zatimco pro koeficient zastavénosti by se udavala maximalni mozna mira, pro
koeficient zelené by to bylo minimum.

Vyjimkou v tomto vyctu by tvofil koeficient hustoty podlaznich ploch, ktery byl z plivodni tabulky prvki regulace
vypustén. Pfi spravném vymezeni predeslych koeficientl spolecné s podlaznosti neni nutné tento regulativ
vymezovat.
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Obr. & 43 — Zastavénost ve méstech — Ricany



Nastroje prostorové regulace v izemnim planovani (regulacni ¢ary)

Charakter zastavby

Tato skupina pod sebou skryva vicero prvkl regulace. Az na vyjimky se ale jednd o prvky zasadné ovliviujici
podobu zastavby. Jsou proto ve vétsiné pripadech urceny jako povinné a zavazné, pfipadné podminecné
zavazné. Mezi nimi jsou prvky: podlaznost, vyska zastavby, vyska hiebene, orientace hiebene a tvar strech.
Predevsim podlaznost a vysky by mély byt jasné a zietelné uréené, nebot mize dochazet k tomu, Ze pfi dodrzeni
podlaznosti objektt, vznikaji pfi neregulovani vysky zastavby rGzné vysoké objekty. To je pak s ohledem na
stavebni Urfad nevymahatelny podklad, ktery zplsobi nemalé skody na charakteru tzemi. Pro srovnani napftiklad
jedno patro vyrobni haly ma na vysku cca 12 m, u RD jsou to 3 m. Je tedy nutné, aby prvek jako vyska zastavby,
ptipadné vyska hiebene nebyly v regulacnich planech opomijeny. Obdobné jsou velmi rusivé i rizné orientace a
tvary stfech. Zejména pak v dostavbach ve stavajicim Gzemi je dlleZité tyto prvky regulovat, aby nevznikala
neprimérena rlznorodost, co se stfech tyce.

Doporuéenym by v této skupiné prvkd byl sklon stfech, nebot neni nutné zadouci, aby vsechny stfechy mély
stejny sklon. Dulezitéjsi je vtomto hledu tvar stfech a k nému pfipadné uréené rozmezi sklonu stfech pro
jednotlivé typy.

Samostatné by se daly postavit vikyfe. Svym zplsobem jsou jednim z nejvice vyraznych prvkl stfech domu.
V zavislosti na druhu regulacniho planu a reSeném Uzemi, by byl tento prvek povinnym a podminecné zavaznym.
Pfedevsim by se v tomto pfipadé mélo regulovat mnozZstvi, velikost a pfipadné vzhled vikyra.

Tvar a sklon stfech véetné vikyfl by stacilo vymezit v textové ¢asti. Ostatni z této skupiny by mohly byt soucasti
textové i grafické ¢asti v podobé uvedeni ciselnych hodnot.

Obr. ¢. 45 - Nedostatecné regulované
mnoZstvi vikyri

Obr. & 44 - Rizné tvary a orientace stfech — Ricany

Zpusob (struktura) zastavby

Kategorie zpUsobu zastavby se vénuje zejména podobé a umistovani stavby jako takové. Vyjma zékladniho
dispozi¢niho typu dle zpUsobu zastavéni, ktery charakterizuje druh objektu, u rodinnych domu napft.: izolovany,
skupinovy, dvojdim apod., ktery by mél byt zejména pro zastavbu rodinnymi domy povinné uddvanym a
zavaznym prvkem, jsou ostatni prvky jakozto pldorysny tvar a situovani staveb na zakladé reseného Uzemi
volitelné a pro uZivatele doporucené. Navrh by mél v tomto pripadé respektovat stavajici charakter a strukturu
nejblizsiho okoli, na zdkladé, kterého by doporucil vyse zminéné prvky.
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Obr.c. 47 — Izolované RD uvnitf panelovych

Architektonické reseni

Skupina architektonického feseni vymezuje prvky regulace pro material obkladového plasté, materidl stfesni
krytiny, sklo, oploceni a vjezd. Prvni 3 zminéné by po vétSinou mohly mit charakter volitelnosti a doporuceni. Asi
nejstézejnéjsi by v téchto pripadech byla barevnost materiald, ktera by opét minimalné v sytosti méla odpovidat
mistnim zvyklostem.

Povinnym a podminecné zdvaznym by vtéto skupina byl regulativ oploceni. Jednd o prvek, ktery svym
charakterem vyznamné ovliviiuje vefejny prostor. Zejména v dnedni dobé, kdy maji vSichni potfebu uzavirat se
pred okolnim svétem za vysokymi betonovymi ploty. PfedevsSim tento zminény druh oploceni se stava stale
CastéjSim a do vesnické zastavby jednoduse nepatfi. Je tedy bezpodminecné nutné regulovat oploceni v takové
mite, aby nevznikaly uzaviené verejné prostory a aby zvolené oploceni respektovalo stavajici zastavbu, pripadné
zastavbu v nejbliz§im okoli. V prvni fadé by se méla regulovat vyska, typ oploceni, vyska podezdivky, pfipadné
barevnost.

Obr. ¢. 49 — Viysoky betonovy plot uprostied vesnické zdstavby

Obr. ¢. 48 — Nevhodné tvary Zivého plotu



Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (regulaéni ¢ary)

V nasledujici tabulce je pro regulativy znazornované ve vykrese navrzeno, jakym zptsobem by mohly byt
pojaty (Carovou, plosnou, i ¢iselnou formou), a pro jaké méfitko regulac¢niho planu jsou vhodné.

Tab. ¢. 11 — Déleni graficky zndzorriovatelnych regulativii

Regulativy Nazev VyjadFeni grafické Méfitko vykresu
uli¢ni ¢ara Carové 1:500 - 1:2 000
Regulagni &ara stavebni ¢ara Carové 1:500 - 1:2 000
navrh déleni pozemkd - Earové 1:500 — 1:2 000
parcelaéni ¢ara
Urcen vyuz'|t| p:)zemku funkéni vyuziti pozemkd plosné 1:500 - 1:2 000
a objektt
koeficient zastavénosti Eiselné 1500 — 1:1 000
Mira vyuZiti Gzemi pozemku
koeficient zelené Ciselné 1:500 - 1:1 000
podlaznost Ciselné 1:500 - 1:1 000
Charakter zastavby vyska hiebene Ciselné 1:500 — 1:1 000
orientace hrebene Carové 1:500 - 1:1 000
padorysny tvar ploné/¢arové 1:500 - 1:2 000
Zpasob (struktura) situovani staveb plosné/carové 1:500 - 1:2 000
zastavby . - .
zakladni dispozicni typ plogné/Earové 1:500 — 1:2 000
dle zpUsobu zastavéni
oploceni carové 1:500
Architektonické reseni
vjezd na pozemek bodové 1:500 - 1:1 000

Pro nejmensi méfitka regulacnich pland se z dlivodu rozlisitelnosti jevi zejména regulativy plosné a carové. Mezi
nimi napfiklad uli¢ni, stavebni a parcelacni ¢ara, funkéni vyuziti pozemki nebo regulativy znazornujici objekty na
pozemku. Pro vétsi méritka jsou to pak ve vétsiné pripadech Ciselné znacené prvky regulace jakozto koeficienty,
podlaznost apod., pficemz vSechny z uvedenych regulativ( jsou v nejvétsim mozném méfitku viditelné.

5. Zaver

Jak uz bylo rfeceno na zacatku této prace, prvky regulace v regulaénich planech byvaji mnohdy nesystematicky
aplikovany bez toho, aniz by byly dostatecné definovany, ¢i bylo odivodnéno jejich poufziti. Cely tento jev
koneckonc( dokazuje analyticka ¢ast, kde byly prvky ve vybranych regulacnich planech analyzovany ve smyslu
jejich vyskytu, poutziti, definice a odlvodnéni. Z konec¢ného vyhodnoceni (tab. €. 6 a 7) je patrné, Ze i pres Castou
aplikaci nékterych regulativ(, jejich odlvodnéni, které je Castokrat stéZzejni, v naprosté vétsiné uplné chybi. O
moc lépe na tom neni ani jejich definice. Ta je mnohdy velmi obecnd, nepfima a pro uzivatele regulacniho planu
tudiz neuchopitelna. Z vétsi ¢asti ale definice jednoduse chybi. Nedostatec¢né podchyceni téchto problémi pak
mnohdy vede k tomu, Ze si investofi pomérné jednoduse najdou v téchto regulativech ,skulinku®, diky které jsou
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pak schopni obejit urcité regulace. Ty jsou pak zdlvodu nedostateéného vymezeni stavebnim uUfadem
nevymahatelné.

Jednim z pfiklad(l z mnoha moznych je uz nékolikrat zminovany pfipad, kdy autofi regulacnich plant vymezi
podlaznost objektd, nicméné vysku uz dale nereguluji. Tim ve své podstaté umozni vystavbu, zjednodusené
feceno, nekonecné vysokého objektu, ktery byt splfiuje pozadovanou podlaznost, neni omezen co do vysky
stavby. Dal$im a ¢astym neSvarem jsou koeficienty. Konkrétné udavani ¢iselné hodnoty koeficientu zastavénosti,
ktery postrada v naprosté vétsiné pripadl oddvodnéni. UZivatelé si pak museji klast otazku: ,Proc¢ zrovna 0,25 a
ne 0,26?“. Ne jednou pfi nedodrzeni této hranice, prestoze byla prekrocena nepatrné, nebyla stavba dotéenym
Uradem povolena. Nabizi se proto otazka, proc€ v pripadech koeficientli nenabizet jejim uZivatellim, respektive
stavebnim Ufaddm, urcitou toleranci, pti které by stavebni povoleni bylo jesté prichozi?

PFi podrobnéjsi analyze regulacnich car bylo zjisténo, Ze se nabizi nepreberné mnozstvi druh( regulacnich car,
at uz to jsou uliéni ¢i stavebni ¢ary. Napti¢ nékolika zdroji, které vymezuji nékolik typ(, se v disledku objevuje i
nékolik jejich definic, pfestoze jejich vyznam je obdobny. Nové pojem stavebni ¢ara vymezuje i Zakon ¢.283/2021
Sb. Stavebni zakon, ktery by mél byt do budoucna stéZejnim a méli by ho autoti nové vznikajicich regulacnich
pland, a nejen jich, respektovat a aplikovat. Rovnéz by si zaslouZily ukotveni i jednotlivé podtypy téchto ¢ar. At
uz se to tyka téch stavebnich, kdy se nejcastéji objevuji stavebni ¢ary uzaviené, oteviené, volné apod., ¢i u
uli¢nich, kde se pouziva pojem uliéni ¢ara uzaviena.

Ne jiné problémy vyplyvaji s nedostatecnou regulaci prvk(, které se tykaji architektonické ¢asti objektl. Mezi
nimi napfiklad regulace materiald, at uz obkladového plasté, skel ¢i stfech, regulace oploceni nebo tvaru a sklonu
stfech. Architektonickd podoba staveb je neméné dulezitou z vyétu predchozich prvkd, nebot je to to ,prvni”
¢eho si ¢lovék prochazejici se ulici vSimne. Zejména u téchto regulativl je nejdllezitéjsi, aby autofi regulacnich
pland co nejvice respektovali stavajici charakter, strukturu a hodnoty sidla, pfipadné sidel v okoli. Jinak budou
vznikat stavby, které svym charakterem nendvratné narusi genius loci GUzemi.

Z téchto dlvodl byl na vzorovém Uzemi pro zastavbu rodinnymi domy navrZen pracovni list, ktery reflektuje
vySe zminéné nedostatky v tvorbé regulacnich pland. Navrh vybéru prvk( regulace vychazi z nejcastéji se
pouzivanych regulativd napfi¢ vybranymi vzorky regulacnich pland. Je rovnéz navrzeno, jakym zplsobem by se
prvky mohly definovat, jakym zplsobem by nejlépe mély byt odlvodnény a jakou formou by mély byt vymezeny
(v textové Ci grafické casti, pfipadné v obojim) a jakou zavaznosti a povinnosti by mély byt vyuZivany. Nakonec
byl tento list pfenes na vybrany vzorek izemi, kde byla v prolukdch navrzena nova vystavba rodinnych doml
s odkazem na vySe zminéné regulativy.

Cilem této prace bylo dokazat, jakymi nedostatky trpi soucasna tvorba regulacnich pland, na coz bylo v textu
mnohokrat poukazano. MoZznym fesenim by v tom pripadé byl napfiklad manudl ¢i standard tvorby regulacnich
pland, ktery by jasné vymezoval na zakladé zakladnich typ( regulacnich plana urcitého Gzemi (pro zastavbu
rodinnymi domy, pamatkové rezervace, vyrobni plochy,..), jaké regulativy by nemély byt v zadném pfripadé
opomenuty a soucasné by i navrhoval dalsi vhodné prvky regulace, které by byly pro autora, pfi zachovani
podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi voditkem, pro co nejvétsi zachovani charakteru, struktury a hodnot
v Uzemi.
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