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Porovnani nakladl Zivotniho cyklu variant rodinného domu

Comparison of the life cycle costs of family house variants



Anotace

Predmétem bakalaiské prace je porovnani nakladu zivotniho cyklu variant rodinného domu. V
ramci této bakalaiské prace se budou porovnévat dvé varianty rodinného domu, a to klasicky
zdény rodinny diim a dievostavba. Budou se porovnavat naklady na zivotni cyklus stavby obou

variant rodinnych domi, konstruk¢ni feSeni a jednotlivé vyhody a nevyhody.
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Annotation

The subject of the bachelor thesis is a comparison of life cycle costs of family house variants.
In this bachelor's thesis, two variants of a family house will be compared, namely a classic brick
family house and a wooden building. There will be compared the life cycle costs of the
construction of both variants of family houses, design solutions and their individual advantages

and disadvantages.
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Life cycle costs, wooden construction, brick construction, construction costs, construction

solutions
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Uvod

Cilem této prace je srovnani a porovnani nakladu zivotniho cyklu dvou variant rodinnych domt.
V bakalatské praci se budu zabyvat jednim typovym pidorysem Galant 139, ktery je navrzeny
jako dfevostavba a nasledn¢ ho také budu pouzivat pro zdény systém. V bakalaiské praci budou
popsany jednotlivé postupy vystavby konstrukénich prvkd, jak pro dievostavbu, tak pro zdény
dam. N¢které konstrukce, jako jsou naptiklad: stfecha, inzenyrské sité, oploceni, sadové upravy
a zpevnéné plochy budou pro oba typy rodinnych domt stejné. Strucné¢ budou popsany
technologické postupy véetné pouzitych materiali. Budou popsany nasledujici konstrukéni
prvky: zakladové konstrukce, obvodové stény, prickové zdivo, stropni konstrukce a jednotlivé
skladby. Nésledné budou rozepsany a podrobné rozebrany vSechny Zivotni cykly stavby, budou
stanoveny nédklady na pofizeni dfevostavby, zdéného domu pomoci vytvofenych propoctl pro
obé varianty konstrukénich systému rodinného domu. Propoc¢ty budou vytvoreny bez nakupu
pozemku, jelikoz ceny pozemkil jsou proménlivé v celém kraji. Ceny jednotlivych pozemkt
dle vzdalenosti od mésta Hradec Kralové budou rozebrany v této bakalaiské praci. Déale budou
ur¢eny naklady na elektiinu, vodné a sto¢né, odvoz odpadu a daii z nemovitosti. VSechny vyse
zminéné naklady na energie budou pro obé& varianty doml uvazovany stejné a budou
vykalkulovany na dobu uZivani stavby, coZ je na padesat let. Po tuto dobu budou uvazovany
naklady jako stalé, to znamena, Ze bude zanedbana inflace a zvySovani cen. Poté se budu
zabyvat néklady na pojisténi obou variant dom, které bude nasledné porovnano a zjisténo, pro
ktery konstrukéni systém je pojisténi levnéjs$i z pohledu investora. Pojistény bude také
porovnavano po dobu padeséti let. Po vy¢isleni vSech nakladt spojenych s uZivanim domu
budou nasledné podrobné rozebrany naklady na opravu a udrzbu. Budou popsany jednotlivé
ceny, véetné obdobi, kdy budou muset byt dané konstrukce opraveny (jak u dfevostavby, tak u
zdéného domu) se promitnou v tabulce a nasledné budou porovnany, ktera konstrukce je méné
naroCna cenové na oprav y. Vysledkem by mélo byt posouzeni investi¢nich a provoznich
nakladi feSenych variant provedeni, tj. chci zjistit, zda je dfevostavba z pohledu LCC

vyhodné;jsi.



1 Piedstaveni objektu

Jednd se o stavbu rodinného domu, ktery se nachézi v Hradci Krélové. Dim je zakonen
sedlovou stiechou o sklonu 35 stupnu. Garaz je zakon¢ena nepochozi plochou stfechou se
sklonem 1,7 stupiii. Diim se nachazi na parcele ¢islo 302/12, ktera lezi v katastralnim Gzemi
Nového Hradce Krélové. Na této parcele je evidovana bonitovana ptdné ekologicka jednotka.
Obvod pozemku ¢isla 302/12 je osazen ocelovymi sloupky, vyplnénymi ocelovou vyplni do
vysky 1,6 m, slouzici jako oploceni pozemku. Ptijezd na pozemek se nachazi na vychodni
stran€¢ z hlavni silnice ¢islo 964/3 (1). Pied objektem z vychodni strany je vybudované
parkovist¢ pro dva osobni automobily. Dle projektové dokumentace urcené pro stavebni
povoleni (1) se v domé nachazi to¢ité schodiste, které se sklada ze 17 schodistovych stupriu o
vysce 175 mm a §ifce 281 mm. Objekt disponuje podlahovou plochou 138,39 m?, véetné garaze
umisténé na krajni nosné sténé domu o podlahové plose 29,15 m?. Celkova zastavéna plocha je
171,6 m?. Jelikoz se objekt nachazi ve velmi frekventované oblasti, je na pozemku investora
umisténa protihlukova sténa o rozmérech 1200x1200 mm, ktera je pfipojena k rodinnému domu
z divodu snizeni hluku. Na zapadni ¢asti je umisténé tepelné Cerpadlo, které nabira venkovni
vzduch a poté ho vyuziva pro ohfev vnitinich mistnosti (1). Elektrick4 a plynova piipojka,
véetné kanalizace, bude napojena na vefejnou infrastrukturu, lezici v komunikaci pted
pozemkem. Délka téchto ptipojek se pohybuje okolo 10 metri. Hlavni uzavér plynu je
umistény na hranici pozemku. Destova voda je svedena okapy do akumulacni nadrze o objemu
6 m® a poté je umisténa do vsakovaci jimky. Tato voda je poté vyuzivana K zavlazovani
pozemku. V domé se nachazi n€kolik kusti odvétravaciho potrubi, které je vedeno nad stiechu.

Potrubi slouzi k odvadéni zapachu naptiklad z toalety, koupelny, nebo z kuchynské linky (1).

Obrazek 1: Katastralni mapa + Ortfoto (2)



V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi zadveti, obyvaci pokoj s kuchyniskou linkou, spiz,
komora, pokoj pro hosty, koupelna s toaletou, ktera je obloZena keramickymi obklady do vysky
1600 mm, technickd mistnost a garaz ptizpisobena pro dva osobni automobily. Celkova
podlahova plocha 1.NP je 98,19 m? V prvnim nadzemnim podlazi jsou vybudované dva
sloupy, na kterych jsou polozeny privlaky z divodu velkého rozponu. V obyvacim pokoji je
zabudované kominové téleso Schiedel, které je dlouhé 8,28 metri. Toto kominové téleso musi
byt umisténé minimalné 650 mm vySe nez hieben. Ke kominu jsou namontovéna krbova
kamna, pod kterymi je polozena nehoilava dlazba. Kamna jsou ur¢ena pro ohiev domu dievem.
K vytapéni je také urceno podlahové vytapéni, které je rozvedeno ve vSech mistnostech kromé
garaze. Déle je vobyvacim pokoji nad vstupnimi dvefmi umisténd nasténna jednotka
klimatizace slouzici k ohfevu, ¢i zavlazeni prostoru. K ohievu vody se v domé nachazi bojler o
objemu 150 litra, instalovany v technické mistnosti. V nékterych mistnostech jsou nad okny
namontované akustické $térbiny, které zabranuji pronikdni venkovniho vzduchu. Pro vyménu
vzduchu jsou v garazi zhotoveny vétraci otvory ve vysce 1,8 m a o rozmérech 200x200 mm.
Vnitini dvete o Sifce 800 a 700 mm a vySce 1970 mm jsou osazovany do oblozkovych zarubni
o Sitce 50 mm na kazdé strané. Vnéjsi vstupni dvefe a balkonové dvete jsou osazeny do

rdmovych zarubni, které jsou zapustény 160 mm do obvodove zdi tak, aby licovala s tepelnou

izolaci tak, aby bylo zabranéno vzniku tepelnych mosta.
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Druhé nadzemni podlazi se sklada z chodby, koupelny s toaletou, ktera je oblozena obklady do
vySsky 1600 mm, dvou pokoji, dvou Saten aloznice. Toto podlazi disponuje celkovou
podlahovou plochou 64,38 m?. Na chodbgé je dale stfesni vylez o rozmérech 600x700 mm a také
akusticky ventilator. V loZnici, kterd ma oznaceni 2.06, je nainstalovana nad vstupnimi dveifmi
nasténna jednotka klimatizace pro ohfev nebo ochlazeni mistnosti. Vnitini dvete o Sifce 800 a

700 mm a vysce 1970 mm jsou osazovany do oblozkovych zarubni o Sifce 50 mm na kazdé
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Obrazek 3: Pidorys 2NP (1)

Rodinny dim je ptivodné navrZzen jako dievostavba z prefa panelt, které jsou dodavany jako
celek (1). V nasledujicich kapitolach textu jsou jednotlivé konstrukce ptedstaveny pro
provedeni dievostavby a pro zdény systém, vetné struéného popisu technologickych postupti.

Objekt je pro ucely prace posuzovan v provedeni dievostavby a zdéné stavby.



2 Popis jednotlivych konstrukci

V této kapitole jsou predstaveny hlavni konstrukéni prvky (zéklady, svislé konstrukce,
vodorovné konstrukce a zastfeSeni), a to z pohledu zdéného provedeni rodinného domu a
dfevostavby z prefa panelt. U dfevostavby musime dbat na navrh jednotlivych konstrukci,
provedeni a udrzbu. Dievo musi byt spravné zvoleno a spravné osetieno riiznymi natéry, aby
bylo zabranéno vzniku difevokaznych hub, jako je naptiklad: dievomorka, koniofora sklepni,
tramovka plotni, ¢echratka sklepni, nebo pdrnatka Vaillantova. Dievostavbu je také nutno

chranit pied dfevokaznym hmyzem, jako je napiiklad: tesafik krovovy, nebo Cervoto¢ (3).

2.1 Zakladove konstrukce dievostavba a zdény dim

Vzhledem k tomu, Ze konstrukce i provedeni zakladovych konstrukci neni pro posuzované

varianty odli$né, je tato kapitola spole¢na pro obé& posuzovand provedeni.

Zakladové konstrukce jsou prvni véc, kterd se na stavbé musi feSit. Pfi provadéni zakladt
musime dodrzet jednotlivé technologické postupy, at’ uz se jednd o zaklady pro klasicky zdény
dum, tak pro dfevostavbu. V projektové dokumentaci musime vyznalit, kudy povedou
Vv budoucnu prostupy na inzenyrské sité, aby se pifi betonazi zabranilo chyb¢ a nestalo se, ze
nevytvorime misto pro vedeni inzenyrskych siti. Kdyz je vSe pfipravené na realizaci zékladu,
Ize objednat bagr, ktery provede vykop zakladovych pasi. Po zhotoveni vykopovych praci
zkontrolujeme Cistotu zdkladovych past, vloZzime zemnici pasy a nasledné ze zédkladu
odstranime zemnici drat. Po vybagrovani se umisti jednotlivé prostupy na vodu, kanalizaci,
kominové téleso, Ci elektriku, které by se mély ptipevnit k zakladové ptidé ocelovymi draty,
aby pfi betonaZi neuplavaly. PokraCujeme zfizenim bednéni zékladl a nasledné€ za¢ina betonaz,
kterou lze provadét samostatné na stavbé pomoci michacky nebo je mozné objednani
automichacky s Cerpadlem, coZ je z hlediska predepsané kvality betonu lepsi. Beton nechame
zatvrdnout. V projektu je pro zakladovou desku a zakladové pasy zvoleny beton C16/20.
Zakladové pasy jsou provedeny do hloubky -1,440 m. Pod zakladovou deskou je nasypan
hutnény $térkopisek o tloustce 150 mm. Na zakladovou desku je polozena hydro — radonova
folie z PVC o tloustce 1 mm. Po obvodu celého domu je umisténa tepelna izolace EPS 150
GREY o tloust’ce 120 mm. Izolace je provedena od +0,000 do hloubky -0,790. Pro zdény dim

se zaklady provadéji v naprosto stejném provedeni jako pro dievostavbu (4).



2.2 Obvodove stény

2.2.1 Dievostavba

Provedeni obvodovych stén u dievostavby je velmi specifické a kazdéd dievostavba je odlisna.
U vysSe zminéné dievostavby se obvodové stény kompletné vyrobi ve specializované tovarné
dle projektové dokumentace. Pfedem jsou jiz pfipraveny vSechny otvory na osazeni oken a
dveti. Cela tato sténa je nalozena a dopravena nakladnim vozem na stavbu, kde jsou jiz
piipravené zaklady, aby se mohlo vse spojit v celek. Obvodova sténa ma tloustku 350 mm.
Sklada se ze sadrovlaknité desky o tloust'ce 12,5 mm, instala¢ni predstény s mineralni izolaci
o tloust’ce 40 mm, paroté€sné folie, hranolkit KVH s mineralni vinou 160 mm, sadrovlaknité
desky o tloustce 12,5 mm, tepelné izolace 160 mm a lepiciho tmelu. Z vnitini strany
obvodového zdiva je bila malba. Z venkovni strany je nanesena silikatova omitka o tloust'ce 2—
3 mm. Tepelnd izolace musi licovat sokennimi ramy, poptipadé ramovymi zarubnémi

Z diivodu zabranéni vzniku tepelnych mostu.

2.2.2 Zdény systém
Zdény systém je z hlediska technologické vystavby zcela odlisny. Na rozdil od dievostavby se
zdéna stavba provadi ruéné — cihlu po cihle, u dievostavby je cela obvodova zed’ dovezena
pomoci nakladniho auta jako celek. U zdénych domu je velice dulezité zaloZeni prvni fady
zdiva. Zaciname provedenim vrstvy zakladaci malty o tloust’ce cca 10 mm, kterou poloZime po
celém obvodu domu. Vynechame prostory, kde planujeme budouci otvory a nésledné tuto
vrstvu vyrovname pomoci laté. Po zatvrdnuti malty zaéneme pokladat brousené soklové cihly
plnéné mineralni vatou. Nejdiive se poloZi rohové cihly a nasledné se mezi n€ za¢nou pokladat
dalsi cihly. Po dokonceni zakladaci fady pokraujeme ve vystavbé brousenymi cihlami. Cihly
pokladdme na specialni montdzni pénu Porotherm. U ru¢né tfezanych cihel, které fezeme
napiiklad v mistech, kde budou v budoucnu umisténa okna nebo dvefe, musime mezery vyplnit
montazni pénou, ¢imz eliminujeme vznik tepelnych mostd. V mistech, kde budeme napojovat
na venkovni nosné stény vnitini nosné zdivo, musime pouZit spojky zdiva. Tyto spojky
ukladdme do specialni draZzky, kterou musime provést pilnikem. Po dokonceni obvodového

zdiva se na zdivo nanesou vSechny potiebné izolace, nasledna filialni vrstva omitky a malby

(5).



2.3 Prickové zdivo

2.3.1 Drtevostavba
U dfevostavby, kterou se zabyvam v tomto projektu, se piicky provadéji ve dvou variantach.
Jedna varianta je v provedeni 125 mm, druhd 145 mm. Pfi¢ky o tloustce 125 mm jsou u
dievostavby pouzité ve vétsiné mistnostech. Tlustsi varianta ptickového zdiva je nosna a
pouziva se zejména u dvoupodlaznich dievostaveb z divodu velkych rozpont, popiipadé u
schodisté. Zakladem pticek U dievostavby je mineralni vina do hranoltt KVG o tloustce 100
mm. Ta je ndsledné obloZena z obou stran sadrovlaknitou deskou o tlouSt’ce 12,5 mm. Nasledné
je nanesena bila malba. Pii¢ky na dfevostavbu se jiz pfedem poskladaji ve vyrobni tovarné a na
stavbu jsou dodavany jako jeden celek. Pii¢ky se na stavbé ukladaji do desti¢ek, na kterych jsou
umisténé tycky. Tyto desticky jsou nasledné piisroubovany k podlaze a ke zdem, popiipadé¢ ke
stroptim a na n¢ je nasledné ulozena jiz predem zhotovena pricka. Pficka se do téchto desti¢ek

nasledné zasroubuje.

2.3.2 Zdény systém
Prickové zdivo se poklada na zdici maltu Porotherm PROFI AM. Po polozeni se zdivo
nasledujici den musi zbavit prachu na povrchu cihel pomoci mokrého $tétce. Poté se jednotlivé
zdici cihly musi ze spodni strany namocit do tenkovrstvé malty. Pti vystavbé musime dbat na
to, abychom v misté napojeni pficky na obvodové zdivo nechali alespon 2 cm mezeru, kterou
vyplnime maltou. Po zhotoveni pfi¢ek se provadéji elektrické rozvody a TZI. Po provedeni

rozvodl a TZI nasleduje provedeni omitek. (6).

2.4 Stropy

2.4.1 Drievostavba

Stropy u dievostaveb jsou taktéz dodavany jako jeden celek. Hlavni nosnou vrstvou stropu jsou
hranolky KVH o §ifce 60 mm a vySce 220 mm. Pod hranolky je umistény SDK podhled o
tloustce 12,5 mm, na ktery je nasledné nanesend bila barva. Nad hranolky je umisténa OSB
deska o tloust’ce 22 mm. Na OSB desce je polozena tepelna izolace EPS o tloust’ce 50 mm.
Déle nasleduje separacni folie, na folii je naneseny betonovy potér a finalni vrstvu tvofi
laminatova podlaha. Stropy jsou kotveny obdobné jako ptickové zdivo pomoci desti¢ek

S tyckami.
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2.4.2 7Zdény systém
U zdéného domu se stropy provadi pomoci keramickych nosnikli a Miako vlozek. Pti tvorbé
stropu je velmi dulezité dobie zvolit délku nosnikid a poditat s tim, Ze kazdy nosnik musi byt
minimalné 125 mm uloZeny na nosné zdi. Keramické nosniky se kladou na obvodové stény, na
kterych je polozen tézky asfaltovy pas po celém obvodu, krom¢ mist, kde jsou umisténé
pieklady. Nosniky se pokladaji o osovych vzdalenostech bud’ 500 mm, nebo 625 mm. Mezi
stropni keramické nosniky se vkladaji keramické vlozky Miako. Po nasunuti vloZek se nasledné
dle statického vypoctu vklada vyztuz. Zavérem se kladou sité, které tvoii vyztuz dané stropni
konstrukce. Stropni konstrukce je nasledné zalitd betonem C20/25. Cely strop se u zdéné stavby
provadi pomoci tzv. klade¢ského planu, ktery slouzi jako navod, na které misto a jakym

zpusobem vlozit keramické piihradové nosniky (7).

2.5 Strecha pro dfevostavbu a zdény dim

Vzhledem k tomu, ze konstrukce i provedeni zakladovych konstrukci neni pro posuzované

varianty odli$n4, je tato kapitola spole¢na pro obé posuzovana provedeni.

Na mém vyse zvoleném projektu je navrzena sedlova stiecha o sklonu 35°. Stiechy u
dfevostaveb jsou viceméneé stejné jako u zdénych domii. Klasickou stfechu u dievostavby tvoii
krokve, pozednice, klestiny, sloupky a dalsi konstrukéni prvky krovu. Strecha, na rozdil od
jinych konstrukci, neni dodavana jako celek, ale je tvofena pfimo na stavbé. U dievostavby
musime dbat na rozpon krokvi. Maximalni rozpon krokvi je 1000 mm. Déle si musime dat
pozor na jednotlivé vétraci otvory a na komin, pies které nesmi krokve prochazet. Piesah
stfechy se navrhuje 500 mm soub&zné s podélnymi obvodovymi zdmi. U pii¢nych zdi se piesah
bud’ nenavrhuje, nebo je 250 mm. Podél obvodovych zdi se umist'uji okapy o sklonu 0,5 stupi.
U zdénych domi se stfecha provadi stejné jako u dievostavby. Celé stfecha je na zavér osazena

stfeSni krytinou Bramac.

2.6 Skladba konstrukce v prvnim nadzemnim podlazi pro

dfevostavbu a zdény systém

U drevostavby se voli ze dvou variant naslapnych vrstev. Jednou variantou je laminatova

podlaha o tloust’ce 15 mm, druhou variantou je podlaha keramicka. Pod naslapnou vrstvou se



nachazi betonovy potér o tloust'ce 55 mm se separaéni folii. Dal$i vrstvy jsou slozeny z tepelné
izolace EPS o tloustce 120 mm, hydro-radonové folie, Zzelezobetonové desce o tloustce

100 mm a Stérkové vrstvy.

— NASLAPNA VRSTVA PODLAHY 15 mm

— BETONOVY POTER 55 mm

— PE FOLIE SEPARACNI

— TEPELNA IZOLACE EPS 150 GREY 120 mm
— HYDRO-RADONOVA FOLIE PVC 1mm

— 7B DESKA C16/20 100 mm

— STERKOVA VRSTVA 150 mm

— ROSTLY TEREN

% A AT A A A A L

AT A

Obrézek 4: Skladba podlahy (1)

Jak je vidét z obr. 4, je vodorovna konstrukce v 1. NP umisténa pfimo na terénu a tomu
odpovida i tloustka tepelné izolace a provedeni izolace proti vodé. JelikoZ je konstrukce

spojena s terénem, obsahuje i izolaci, kterd ma zamezit prostupu radonu z pudy.
U zdéného systému se skladba podlahy provadi stejné, jako u dievostavby.

Ve vySe zminéné kapitole jsou srovnany jednotlivé technologické a vyrobni postupy pro

dievostavbu a zdény systém. V nasledujici kapitole se budu zabyvat zivotnim cyklem stavby.



3 Zivotni cyklus stavby

Kazdé stavba v priibdhu své Zivotnosti prochazi hned nékolika fazemi Zivotnich cykla. Casové
useky zivotniho cyklu se déli nasledovné: predinvesti¢ni faze, investi¢ni faze, provozni faze a
faze po ukonceni Zivotniho cyklu dané budovy. Doba trvani vySe uvedenych fazi Zivotniho
cyklu je rizna. Ve vSech Ctytech, jiz zminénych fazich, probihaji odlisné ¢innosti. Jednotlivé

naklady se na kazdou fazi vyrazné lisi. Kazda faze v Zivotnim cyklu smé&tuje k jinému cili (8).

3.1 Clenéni zivotniho cyklu stavby

3.1.1 Ptredinvesti¢ni faze stavby
V predinvesti¢ni fazi se investor zacne zabyvat myslenkou néco postavit. Jeho prvni rozhodnuti
smétuji k tomu, co postavit, kde, za jakych podminek a zdvérem je rozhodnuti, zdali se projekt
bude realizovat. Nasledné jsou zpracovany tyto analyzy: analyza trhu, naklad®, nakladd na
zivotni cyklus stavby a analyza rizik (8).

.
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Obréazek 5: Zivotni cyklus vystavbového projekt (9)
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3.1.2 Investi¢ni faze stavby
Investicni faze stavby navazuje na jiz zminénou piedinvesti¢ni fazi. V investi¢ni ¢asti se
upfesiiuji architektonicka a stavebnétechnickd feeni. Resi se, z ¢eho a jak bude stavba
financovan4, celkova organizace vystavby a kdo bude cely projekt fidit. V investi¢ni fazi je
vypracovana projektovd dokumentace. Stavba se musi navrhnout tak, aby byla dle pfani
investora, korespondovala suzemnim rozhodnutim a vyhovovala vSem technickym
pozadavkim. Vybira se dodavatel, ktery pro dany projekt bude mit nejvyhodné€jsi cenovou
nabidku, nebo takovou nabidku, ktera bude pro investora ekonomicky nejvyhodnéjsi a nasledné
se uzaviraji vSechny potfebné smlouvy tak, aby bylo mozné zacit praci na stavbé. Kdyz jsou
vSechny smlouvy podepsané a projektant jiz vypracovava projektovou dokumentaci, je spravny

Cas pro detailni analyzu nakladi zivotniho cyklu stavby (8) (9).

3.1.3 Provozni faze stavby

Provozni faze je tieti fazi Zivotniho cyklu a také tou nejdelsi. Zacind s uzivanim stavby,
obdrzenim kolauda¢niho souhlasu a kon¢i likvidaci stavby. Nejdulezitéjsi ¢innosti v provozni
fazi je zajiStovani optimalniho fungovani stavby v pribéhu celé jeji zivostnosti. V provozni
fazi je velice dilezity plan udrzby, ktery byl mél byt postupem casu aktualizovan, protoze az
V prubéhu mésict zjistime redlné naklady na vytapéni, pfipravu a ohfev vody, chlazeni,
spotiebu vody, plynu a jiné provozni ndklady. Dédle je nutné se zaméfit na rekonstrukce a
pfipadnou vyménu spotiebnich elektrickych, ¢i plynovych zafizeni, jako jsou naptiklad: bojler,
plynovy spordk atd. V celém prib&éhu provozni faze mohou byt na stavbé provadéné
rekonstrukce, ¢i modernizace. Pomoci rekonstrukce uvadime budovu do ptivodniho stavu,
zmenSujeme jeji poSkozeni a prodluZzujeme Zivotnost stavby. Modernizace ndm umozni zvysit
standart dané budovy. Diky modernizaci zahdjime investi¢ni projekt, na ktery nésledovné

zpracovavame dal$i analyzu Zivotniho cyklu (8).

3.1.4 Faze ukonceni Zivotniho cyklu stavby
Féze ukonceni Zivotniho cyklu je posledni fazi. Majitel stavby je jiz pevné rozhodnuty stavbu
zrusit. Podstatnou véci je mit povoleni pro demolici stavby a pottebnou dokumentaci. Po
zbourani je nutné odpad ze stavby odvézt na skladku nebo ho recyklovat. Nasledné tizemi musi
byt vycisténo a pripraveno pro dalsi stavbu. Timto poslednim krokem konci cela faze zivotniho

cyklu stavby.
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V piedchozich krocich jsou stru¢né shrnuty faze zivotniho cyklu stavby. Jsou popsany vSechny
kroky od prvotni myslenky na vystavbu, pies pouzivani stavby az po finalni ukonceni zivotniho
cyklu stavby. V dalsich krocich se budu zabyvat jednotlivymi fazemi nakladi jako jsou
napfiklad naklady na pofizeni, provozni néklady, naklady na uzivani stavby a néklady po
ukonceni Zivotnosti, naklady na pojiSténi, svoz odpadi a vSechny naklady spojené se stavbou.

Vsechny tyto jednotlivé naklady budou nasledné porovnany (8).

12



4 Naklady zivotniho cyklu stavby

Naklady Zivotniho cyklu stavby jsou souétem vSech vynalozenych nakladia spojenych s celou

stavbou v prubéhu celého zivotniho cyklu.

Celkové nadklady
zivotniho cyklu
(WLC - whole life

cost)
I
I I
oy || Mot
extermality, pfijmy _ life cycle cost)
I
. Néklady na udrzbu . -
ofI\iI;eIiI?gI/a\r)l? ( a obnovu Néaklady na provoz Nak&iﬂﬁ;g&ﬁne S
_porizent stavby konstrukef, stavby . .
investi¢ni naklady) vybaveni zivotnosti stavby

Obrézek 6: Struktura ndkladit WLC a LCC, zdroj (10)

Néklady Zivotniho cyklu stavby tvoii u vétSiny uzivatelll nejvétsi podil provoznich nakladu.
Hlavnimi naklady jsou naklady vynalozené na zaji$téni provozuschopnosti objektu a piipadné
odstranéni vad a poruch, které se po dobu uzivani stavby objevi. Pravidelnd udrzba a
rekonstrukce provedené na daném objektu jsou velice dilezité a nemély by byt opomijeny,
jelikoz naklady vynaloZené na havarie zplisobené tim, Ze objekt nebyl postupné rekonstruovan,

jsou mnohonasobn¢ vys$si nez naklady vynalozené na pravidelnou udrzbu (10).

Néklady na zavérecnou likvidaci stavby po jejim pouZzivani tvoii velkou ¢ast nakladi Zivotniho
cyklu stavby. V téchto nakladech jsou zahrnuty naklady na demolici stavby, odvoz vsech
zbouranych materidlti na skladku, néklady na recyklaci a néklady spojené s vycisténim a

srovnanim pozemku, ktery musi byt pfipraveny na dalsi stavbu (10).

V nize uvedené tabulce je uvedeny pomér jednotlivych polozek ndkladld zivotniho cyklu
budovy. Jsou vni uvedeny jednotlive naklady, vcetné procentualni miry v nékladech

vlastnictvi.
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Tabulka 1: Pomeér jednotlivych polozek nakladii Zivotniho cyklu budovy (10)

Naklad Pomér z celkovych nakladi vlastnictvi
Navrh, projektova dokumentace budovy 3%
Realizace budovy 17 %
Provoz a idrzba budovy 40 %
Opravy 30 %
Periodicka obnova 10 %
Demolice -
Naklady vlastnictvi celkem 100 %

Naklady zivotniho cyklu lze také pocitat pomoci tfech nasledujicich vzorecka.

LCC =PN + VN + NV, kde PN jsou potizovaci naklady na stavbu, VN jsou néklady spojené

s vlastnictvim a NV jsou naklady na vyporadani (8).

LCC =IN+ PN + UO + LN, kde IN (investi¢ni néklady), jsou celkové investi¢ni naklady, PN
(provozni naklady), jsou naklady spojené s nakladem na provoz stavby, UO (naklady na tdrzbu
a obnovu), jsou naklady spojené s tdrzbou a obnovou dané budovy, LN (naklady na likvidaci),

jsou zavéreéné naklady na likvidaci (8).

LCC = NTP + PN + AN, kde NTP je spojeni vice naklad do jedné ¢astky, a to jsou néklady
spojené s investici, opravou a udrzbou daného objektu, rekonstrukci, modernizaci a zavére¢nou
likvidaci. PN (provozni naklady) jsou naklady spojené s poplatky za energie, Uklid a odpisy.

AN (administrativni naklady) jsou naklady na dané, pojisténi nemovitosti a spravni naklady (8).

4.1 Naklady na potizeni stavby

Naklady na potizeni stavby uz vznikaji investorovi od prvni myslenky o vystavbé domu, az po
dobu samostatné realizace projektu. V téchto nakladech je zahrnuto vyhotoveni projektové
dokumentace, vSechny néklady vynalozené na material, prace, stroje, pozemek, inzenyrskeé site,
a ostatnich nakladu, spojenych s potizenim stavby. V pofizovacich nakladech hraji velkou roli
financni prostiedky, kterymi investor disponuje, jelikoz finan¢ni zpUsobilost ovlivni zptisob
provedenych praci a vybrany material. Pii $patném provedeni praci a nevhodné zvoleném

materialu se musi do budoucna pocitat s velkymi vydaji na rekonstrukce budovy.
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4.2 Naklady na potizeni dfevostavby
Celkova cena vySe zvoleného rodinného domu z prefa panelu je s dani z ptidané hodnoty
5266 000 K¢&. Dan z ptidané hodnoty ¢ini 686 870 K¢, cena bez dan¢ z pridané hodnoty je
4579 130 K¢. Dan z ptidané hodnoty u rodinného domu GALANT 139 je snizena a tudiz je
15 %, z diivodu, Ze podlahova plocha nepiesahuje 350 m2. Nyni se budu zabyvat jednotlivymi

naklady, které vznikaji investorovi na stavbu dievostavby.

Tabulka 2: Jednotlivé ndiklady na vystavbu RD z prefa panelii (11)

Néazev Cena bez CenasDHP | % z celkové ¢astky
DPH (K&) (K&

Projektova dokumentace 90 000 103 500 1,97
Z&kladova deska + izolace 298 794 343 613 6,53
Izolace proti radonu 28 017 32219 0,61
Uprava soklu marmolitem 12 320 14 168 0,27
Obv. stény, stropy, Stity, fasady 1371 496 1577 221 29,95
Nosné a délici pricky 293 754 337 817 6,42
Vypln¢ otvorl 171 086 196 749 3,74
Stiesni kce., izolace stfechy 715 695 823 050 15,63
Hromosvod 42 421 48 784 0,93
Komin 74 900 86 135 1,64
Elektro rozvody 131 695 151 450 2,88
Podlahové vytapéni 144 449 166 116 3,15
Tepelné cerpadlo 150 000 172 500 3,28
Rekuperace 107 957 124 151 2,36
Rozvody vody a odpadt 74 350 85 502 1,62
Betonové podlahy v¢. izolace 111 662 128 411 2,44
SDK stropy, pudni schody 121 218 139 400 2,65
Finalni Gpravy povrcht 194 108 223 225 4,24
Otoc¢né interiérove dvete 89 208 102 589 1,95
Interiérové schodi$té + madlo 125 000 143 750 2,73
Dlazby 28 600 32890 0,62
Obklady 52 000 59 800 1,14
Laminatova podlaha 90 400 103 960 1,97
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Zatizovaci pfedméty 60 000 69 000 1,31
Celkem 4 579 130 5266 000 100

Ve vyse uvedené tabulce jsou popsany jednotlivé ceny prvku pii vystavbé rodinného domu
z prefa paneld. Celkova rozebrané kalkulace byla poskytnuta od firmy DD Haus. VSechny ceny
jsou uvedeny v ¢eskych korunach. V tabulce se na pravé strané nachazeji procenta, kterad
procentualné popisuji, kolik stoji dany prvek z celkové ¢astky. Tato tabulka slouzi pouze jako

ukézka a na srovnani s propoc¢tem, ktery byl vytvoieny pomoci stavebnich standarda (12).

Vyse zminéna tabulka je pouze pro piedstavu, jakou ¢astku za dievostavbu si Gc¢tuje firma DD
Haus. Pro tuto bakalaiskou préaci budou vytvofeny dva propo¢ty, pomoci kterych bude nasledné
pocitano a vyhotoveny zavér, zdali je lepsi investice do dfevostavby, ¢i do zdéného domu.
V niZe uvedené tabulce Ize vidét celkové pofizovaci naklady stavby, tzv. propocet investora pro
dievostavbu. Tento propocet byl vytvoieny pomoci vypoétu celkového objemu domu a pomoci
stavebnich standardd. V tabulce jsou uvedeny nazvy jednotlivych prvku, jednotkové ceny,
mérné jednotky, mnozstvi, celkova cena bez DPH, DPH a cena celkem s DPH. U dfevostavby
au zdéného domu budou stejné ceny u kanalizaéni ptipojky, vodovodni ptipojky, ptipojky NN,
sadovych tuprav, oploceni a u zpevnénych ploch z toho divodu, Ze se jedna o dva totozné

rodinné domy, které¢ se 1isi pouze konstrukénim systémem (12).
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Celkové pofizovaci ndklady stavby - propo&et investora - dfevostavba z prefa panelii

Polotka Nézev fednotkovdcena) 1| mnasetyi | CSN2DEZOPH\ DPH| o) | celkemsopH (i)
(KE) (KE) %)
Zikladni rozpoétové naklady (ZRN)
Stavebni objekty
5001 - Zdény rodinny dim - Galant 139 BEES KE m 660 5716429 KE| 15 B57 464 KE 6573893 K
5002 - Kanalizatni pfipajka 6165 K m 9 57951KE| 15 BEIIKE 66 644 KE
5003 - Vadovadni pripojka 3590 Ké m 35 123855 KE| 15 18578 K 142433 Ke
i 5004 - Pripojka NN 500 K A 63 31500 KE| 15 4725 KE 36225 Ki
' 5005 - Sadové dpravy BOO K m 932 FAS 496 KE| 15 111824 Ki B57 320 Ke
5006 - Oploceni 1000 K m 246 246000 KE| 21 51660 K 297 660 K
5007 - Zpevnéné plochy 4 500 Ké m 73 32B500KE| 15 49 275 K 37T TISKE
Provozni soubory
nejsou - - -
Calkem ZRN 7249731 KE 1102 220 K £ 351950 K
Maklady na projektowé prace (lIl. zéna) 6% ZRN
Pliprava zakdzky 1% - 4350KE| 15 652 KE 5002 K
Navrh/studie stavby 13% - 56548 KE| 15 B4BZKE 65030 Ké
Dok. pro dzemni rozhodnuti (DUR) 15% - E524BKE| 15 9787 KE 75035 K
2 Dok. pro stavebni povoleni (DSP) 22% - 95696 KE| 15 14 354 KE 110051 Ké
Dok. pro provédéni stavby (DPS) 3% - 139 195KE| 15 20879 K 160074 K
Soupispraci a doddwek (SPD) - DZ5 5% - 21749 KE| 15 3262 KE 25012 Ké
Autorsky dozor projektanta (AD) 12% - 5219BKE| 15 7 B30 K GO02E K
Dok, skut. provedeni stavby [DSPS) I% - 13050KE| 15 13957 Ké 15007 Ké
Celkem projektowé prace 448 033 K2 67 205 ke 515238 K¢
1 MNéklady spojené s umisténim stavby
NUS/VRN 5% ZRN 362 ABT KE| 15 54373 ki 416 860 K
6. Rezerva na kryti rizik
Rezerva u novostavby 7% ZRN S07481KE| O 0 KE 507 481 Ki
Ostatni naklady
Naklady na odnéti 22 ZPF 25,16 KE m* 1198 30142KE[ O D KE 30142 K
7 Ostatni ndklady 2% ZRN 4920KE| 15 73E K 5658 K
Celkem ostatni ndklady 35062 KE 738 Ké 35 800 K
Celkové ndklady 8 602 793 K& 1224 536 K& 9 827 329 KE

Obrézek 7: Propocet investora — dievostavba z prefa paneli

Z vyse uvedeného obrazku lze vidét, ze SO0l — rodinny dim ze dieva, jehoZ cena byla
vypoctena pomoci propoctu, vyjde véetné DPH na 6 573 893 K¢. Tato cena je oproti firmé¢ DD
Haus o0 1 307 893 K¢ vyssi. Zakladni rozpoctové naklady s DPH dosahly vyse 8 351 950 K¢.
Celkovy projekt na rodinny diim ze dievostavby vcetné piipojek a ndkladii na projektové prace,
do kterych patii napft.: pfiprava zakazky, studie stavby, dokumentace pro tzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni, dokumentace pro provadéni stavby a ostatni véci, co jsou uvedeny v tabulce
vyse, stoji 9 827 329K ¢ s DPH.

V propoctu neni zakalkulovana cena pozemku. Pfiblizna cena pozemku v obci Hradec Kralové
je velmi zavisla na lokalité a také na tom, jak moc jsou vzdalené od mésta Hradec Kralové.
Naptiklad pozemek v obci Vsestary je vzdaleny od mésta Hradec Kralové 11 km, cca 13 minut

autem. Cena za jeden m? se pohybuje okolo 6 000 K¢.
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Prodej stavebniho pozemku 413 m?

Vsestary, okres Hradec Krélové

2 559 000 Ké (6 196 K&/m?2) Chci spoditat hypotéku

Obrazek 8: Inzerat na prodej pozemku (13)

Dalsi pozemek se nachazi v obci Nedélisté. Cena za jeden m? se pochybuje okolo 2400 K.

Obec Ned¢listé se nachazi 10 km od mésta Hradec Kralové, cca 13 minut jizdy autem.

Prodej stavebniho pozemku 1 579 m?

Josefa Kostdla, Nedélisté, okres Hradec Krélové

3680 000 K(v: B Chci spoéitat hypotéku_

Obrazek 9: Inzerat na stavebni parcelu (14)

Ve vySe uvedené kapitole je propocet od firmy DD Haus. Tento propocet je pouze jako ukazka
oproti mému vytvofenému propo¢tu pomoci stavebnich standardt. V propoctu jsou uvedeny
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ceny za inzenyrské sité, které jsou pro oba typy rodinnych domt cenové stejné a také naklady

na projektové prace a riznd povoleni, které jsou soucasti kazdé stavby (12).

Ve vyse uvedeném textu jsem se zabyval jednotlivymi naklady na dievostavbu, jako jsou
naklady na hrubou stavbu, inZenyrské sité a povoleni potfebna ke stavbé. Nyni se budu zabyvat

jednotlivymi ndklady na zdény dim.
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4.3 Naklady na potizeni zdén¢ho domu
Naklady na pofizeni domu byly pocitany pomoci propoctu, stejné, jak tomu bylo i u
dfevostavby. Pro zdény dim byl vytvofeny propocet pomoci stavebnich standardi, ve kterém
ceny za inzenyrské sité, oploceni, sadové Upravy a zpevnéné plochy zlstavaji stejné jak u
dievostavby, z toho divodu, ze se jedna o stejnou stavbu, akordt s jinym konstrukénim

slozenim.

Celkové pofizovaci ndklady stavby - propotet investora - zdény systém

Polozka Nizev jednothovacenalke) | m.j. | mnotstui | < “’{E DPH [;;"' DPH (Ke) Celkem s DPH (K¢
Zakladni rozpotové naklady (ZRN)
Stave bni objekty
5001 - Zdény rodinny dim - Galant 139 6595 KE m? 660 4350819 K¢| 15 652623 K 5003 442 K
5002 - Kanalizatni pfipojka 6165 KE m k] 57951 KE| 15 BEIIKE 66 644 KE
5003 -Vodovodni pfipojka 3 590 Ké m 35 123 855 KE| 15 18 578 Ki 142 433 K¢
1 5004 - Pripojka NN 500 K A 63 31500 KE| 15 4725 KE 36 225 KE
’ 5005 - Sadové dpravy BOD KE m? 932 745496 KE| 15 111824 KE B57 320 KE
5006 - Oploceni 1000 KE m 246 246000 KE| 21 51660 Ké 297 660 KE
5007 - Zpevnéné plochy 4500 KE m’ 73 328500 KE| 15 49 275 K 37T IS KE
Provozni soubory
nejsou - - -
Celkem ZRN 5884121 K B97 378 Ki 6781499 KE
Niklady na projektowé prace (I1l. 26na) 6% ZRN
Priprava zakdzky 1% - 3530KE| 15 530 KE 4 060 KE
Navrh/studie stavby 13% - 45896 KE| 15 6 BB KE 527BLKE
Dok. pro dzemni rozhodnuti (DUR) 15% - 52957 KE| 15 7944 K 60901 Ké
3 Dok. pro stawebni povaleni (DSP) 12% - 77ET0KE| 15 11651 Ke B9 321Ke
Dok. pro provadéni stavby (DPS) 3% - 112975 KE| 15 16 946 K 129921 Ké
Soupis praci adodévek (SPD)- DZS 5% - 17652 KE| 15 2 B48 KE 20 300 K&
Autorsky dozor projektanta (AD) 12% - 42 366 KE| 15 6355 KE ABTF2LKE
Dok. skut. provedeni stavby [DSPS) I% - 10591 KE| 15 15B9 KE 12 180 KE
Celkem projektové prace 363 639 Ki 54 546 K 418 184 KE
1 Naklady spojené s umisténim stavby
NUS/VRN 5% ZIRN 294 206 KE| 15 44131 Ké 338 337 ki
6. Rezervana kryti rizik
Rezerva u novastavby 7% ZRN 411888 KE| O DKE 411 B88 Ké
Ostatni naklady
Naklady na odnéti ze ZFF 25,16 Ke m? 1198 I014ZKE| O 0K 30142 K
F- Ostatni ndklady 2% ZRN 4920 KE| 15 73B KE 5658 KE
Celkem ostatni ndklady 35 062 Ki 73IBKE 35 800 Ké
Celkové ndklady 6988 916 KE 996 793 K& 7 985 709 Ki

Obréazek 10: Propocet investora — zdény systém

Ve vyse uvedené tabulce je vytvofeny propocet pro zdény dim. Cena SO01 — zdény dum je
véetné DPH 5 003 442 K¢. Cely stavebni objekt véetné oploceni, zpevnénych ploch, sadovych
Uprav a inZenyrskych siti vyjde véetné DPH na 6 781 499 K¢&. V propoctu jsou také zapocitany

naklady na projektové prace a na rizné stavebni povoleni, které musi byt vytvoreny pro kazdou
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stavbu. Celkova cena rodinného domu se zdénym systémem ¢ini 7 985 709 K¢ s DPH. Tato
cena je pocitana bez nakupu pozemku. Celkovd cena propoétu na zdény dim se oproti

drevostavbé lisi o 1 841 620 K¢ v¢. DPH. O tuto cenu je celkova cena dievostavby vyssi.

V textu vySe jsem se zabyval stanovenim nakladti na pofizeni stavby pomoci propoctu. Byly
stanoveny jednotlivé stavebni objekty a ndklady na jejich pofizeni, dale naklady na zpracovani
projektové dokumentace a dal$i inzenyrské Cinnosti a naklady spojené s vystavbou rodinného

domu. Prehled zpracovanych propoctl pro ob¢ varianty je uveden na obrazku ¢islo 7 a 10.

4.4 Provozni naklady rodinného domu

4.4.1 Naklady na odvoz odpadu
Poplatky za vyvaZeni popelnic jsou jak pro zdény systém, tak pro dfevostavbu zcela totozné.
Jelikoz se dim nachazi v obci Hradec Kralové, musi byt zvolena tato lokalita k uréeni
jednotlivych cen za odvoz komunalniho odpadu. V obci Hradec Krélové je pro rok 2022 cena
svozu odpadu 600 K¢ s dani z pfidané hodnoty za dosp&lou osobu a 300 K¢ s dani z pfidané
hodnoty pro déti do 14 let a osoby nad 70 let. Dim je ur¢eny k pobytu 4 osob. V ptipadé, ze by
byl uzivan ¢tyimi dospélymi lidmi, cena svozu odpadu by byla 2 400 K¢ s dani z ptidané
hodnoty, tato ¢astka musi byt hrazena ptlroéné. Ctyti dospéli lidé, kteii uZivaji rodinny déim
zaplati za odvoz odpadu ro¢né 4 800 K¢ s DPH. Za padesat let zaplati 240 000 K¢ v¢. DPH,
tato cena je pro tuto bakalafskou praci uvaZzovana jako stald a je zanedbana inflace, poptipadé
jakékoliv zvySovani cen po dobu padesati let. Stouto cenou bude kalkulovano v dalsich
vypoctech, jelikoz vSechny dalsi kombinace vychéazeji nizsi. V ptipad€ uzivani dospélych lidi
a déti je cena proménliva, dle sazby mésta Hradec Kralové. Déti do Sesti let jsou od poplatku
osvobozeny. Tyto ceny byly zavedené v roce 2020. Pied tim byla zakladni sazba svozu odpadu
stanovena na 500 K¢. Systém svozu a likvidace odpadi celkové v Hradci Kralové neni

sobéstacny, z divodu nizkych cen, které jsou povinni ob¢ané tohoto mésta platit (15) (16).

4.4.2 Néklady na elektfinu
Néklady na elektfinu jsou velmi proménlivé a u kazdého ¢lovéka, nebo rodiny se zasadné lisi.
Zavisi na lokalité, spolecnosti dodavajici elektiinu a na celkové spottebé elektrického proudu.
Pro vypocet celkové spotteby jsem pouzil kalkulator u Innogy (17), do kterého jsem zadal

pouzivané spotiebice ve vySe zminéném rodinném domé. Predpokladana rocni spotieba je dle
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pouzité¢ho kalkulatoru 16 065 kWh/rok, jak je zminéno na nize uvedeném obrazku cislo 11

(17).

Spotreba elektriny za rok

Na co pouzivate elektrinu?
Sviceni a bézné spotrebice Ohrev vody Topeni akumulacni Primotop

Tepelné cerpadlo

Predpokladana spotreba

Obréazek 11: Vypocet rocni spotieby elektriny (17)

Nasledné, po vypoctu spotteby elektrické energie, mi byly firmou Innogy vyhotoveny dvé
nabidky. Nabidky byly vyhotoveny ke dni 16.04.2022. Toto datum je velice dilezité zminit,
nebot’ ceny vsSech energii se v dne$ni dobé neustale zvySuji. Prvni nabidkou je takzvana
elektfina Optimal v cené 11 475 K¢, kterou musi investor platit kazdy mésic, protoze se jedna
o mesicni zalohu. Tato cena je pouze orientacni k vySe odhadované spottebé. V této cené jsou
také zahrnuty regulované polozky, které jsou uréené k aktualné u¢innym cenovym rozhodnutim
energetického regulacniho Ufadu, dani z elektfiny vcetné dan¢ z ptidané hodnoty. Na obrazku

nize 1ze vidét piesnou nabidku na elektfinu Optimal od firmy Innogy.
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elektrina Optimal

Mésicni zaloha

16 065 kWh

Uspora
Pro info o Uspore nas kontaktujte

Platnost smlouvy

30 mésicu

drzime slovo a dodrzujeme smlouvy

Obrézek 12: Cenova nabidka za elektiinu od Innogy OPTIMAL (17)

Platnost smlouvy u této nabidky je 30 mésicii a elektiina je odebirana od CEZ distribuce (17).

Druhou nabidkou, ktera byla vykalkulovana pomoci kalkulatoru u firmy Innogy je Elektfina
Start 15. Tato nabidka je vykalkulovana na zékladé ro¢ni spotieby 16 065 KWh a jeji cena €ini
13419 K¢ veetné dané z piidané hodnoty. Jako u pfedchozi nabidky je tato cena pouze
orienta¢ni oproti skute¢né ro¢ni spotiebe. Platnost smlouvy u této nabidky je 15 mésicti a na
celou dobu platnosti smlouvy je cena garantovana. Tato nabidka je spiSe pro ty, ktefi se nechté&ji
vazat na delsi dobu, ale oproti vySe zminéné nabidce garantuje cenu na celou dobu platnosti
smlouvy, coz je 15 mésict, ktera v pribéhu nemutize byt zvySena. Nize lze vidét obrazek
oznaceny Cislem 13, na kterém je uvedena nabidka na elektfinu Start 15. Lze na ném vidét cenu
mésicni zalohy, platnost smlouvy a na jak dlouho je garantovana cena elektiiny. Pro finalni
vyhodnoceni budu pocitat s elektfinou Start 15. Sice je drazsi, néz ostatni nabidky, ale mam
jistotu Ze po dobu 15 mésicl se cena zaloh nezvedne, coZ v dnes$ni dobé€, kdy neustale jdou

naklady na energie smérem nahoru, mize byt pro investora vyhodné (17).
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elektrina Start 15

Mésicni zadloha
13419 ke ©
16 065 kWh
@ Cenilk produktu

Uspora
Pro info o Uspore nas kontaktujte

Platnost smlouvy
15 mésicd

nabidka pro ty, Ictefi se nechtéji vazat na
delsi obdobi

garantovanad cena po dobu 15 mésicl

@ Detail produktu

Obrazek 13: Cenovd nabidka za elektiinu od Innogy START 15 (17)

V porovnani s dalsimi nabidkami jsem vybral spole¢nosti Prazskou energetiku, E.ON, LAMA
energy, Moravské naftové doly a Centropol.

Tabulka 3: Srovndani mésicnich poplatkii za elektrinu (18)

Nazev spole¢nosti Mésicéni zaloha na elektfinu
Prazska energeticka 11 522 K¢
E.ON 12 454 K¢
Lama energy 13 596 K¢
MND 11 452 K¢
Centropol 14 860 K¢

Vsechny vySe uvedené ceny jsou vypocitany na zéklad¢é rocni spotieby a nésledné spocitany
pomoci kalkulatoru. Ceny jsou uvedeny v ¢eskych korunach a s dani z pfidané hodnoty, které

se museji hradit mésiéné. Pro zvoleny dim v této bakaldiské praci by cenové nejlépe
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vyhovovala elektiina od Innogy, nebo od Prazské energetické. Jak bylo jiz zminéno
Vv pfedchozim textu, pro vysledné hodnoceni budu pouzivat nabidku od Innogy (Start 15) za
13 419 K¢&/més., jelikoz je garantovana 15-ti mésicni fixace ceny. Pfi zvoleni této nabidky
investor rocn¢ zaplati za elektiinu 134 190 K¢ s DPH. Za padesat let investor zaplati za elektiinu
6 709 500 K¢ v¢. DPH, tato cena je pro tuto bakalaiskou praci uvazovana jako stala a je
zanedbana inflace, poptipadé jakékoliv zvySovani cen Vv pribéhu padesati let. Cena elektiiny
je stejna jak pro zdény systém, tak i pro dfevostavbu, protoze v obou variantach jsou uvazovany

stejné spotiebice.

Ve vyse zminénych odstavcich jsem se zabyval naklady na elektfinu spojenymi s uzivanim
zvoleného rodinného domu v této bakalaiské praci. Nyni se budu zabyvat cenou vodného a

sto¢ného v obci Hradec Kralové pro rodinny dim zvoleny v této bakalatské praci.

4.4.3 Néklady na vodné a stocné
Na zakladé dat z Ceského statistického Gfadu (19) vyplyva, Ze spotieba vody pro étyi¢lennou
domaécnost je primérné 532 litri vody na den. Cena vody v obci Hradec Kralové se zvysila 0
4 % ze 101,22 korun ¢eskych s dani z pfidané hodnoty na 105,44 korun ¢eskych s dani z pfidané
hodnoty za metr krychlovy dodané a odvedené vody. Cena na 105,44 K¢ byla v Hradci Kralové
zvysena z puvodnich 101,38 K¢ 1. ledna 2022. Zvoleny rodinny diim pro bakalafskou praci je
urceny k pobytu ¢ty osob, ro¢ni spotfeba vody dle priiméru tedy ¢ini 194 180 litrG ro¢né, coz
je 194,18 m3vody. Pfi této spotiebé a cend 105,44 K& za jeden m® budou naklady roéni spotieby
vody 20 474,33 K¢ s dani z piidané hodnoty. Za padesat let investor zaplati za vodné a sto¢né
1023 700 K¢ v¢. DPH, tato cena je pro tuto bakalaiskou praci uvazovana jako stala a je
zanedbana inflace, popiipadé jakékoliv zvySovani cen po dobu padesati let. OvSem tato cena je
pouze orientacni, velmi zaleZi na skute¢né spotiebé. MiiZze byt i mnohonéasobné vyssi, nebo také
niz$i. Tato spotieba by se dala snizit naptiklad pomoci zafizeni, které vyuzivaji tzv. Sedou vodu.

Celkové naklady na vodné a sto¢né jsou jak pro zdény dim i dievostavbu totozné (20) (19).

4.4.4 Dan z nemovitosti

Dan z nemovitosti je stejna jak pro dievostavbu, tak pro zdény diam. Pro vypocet dané
z nemovitosti je nutné vybrat, Ze se jedna o stavbu, dale se musi uvést, ze dim pro tuto

bakalafskou praci ma zastavénou plochu 120,88 m2, pocet nadzemnich podlazi, kromé piizemi,
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ktere je u posuzovaného objektu jedno. Koeficient podle velikosti obce byl zvolen pro rok 2022
¢islem 2 a mistni koeficient je 3 (21). Koeficienty byly zvoleny na zakladé¢ katastralniho tizemi,
kde se stavba nachazi. Nasledn¢ byl zvolen predmét dané a parcelni ¢islo. Pomoci téchto dat
kalkulacka vyhledala nasledné koeficienty, které jsou uvedeny vyse v textu pro vypocet presné
dané z nemovitosti. Platbou této dan¢ kazdy rok dochazi ke zdanéni vlastnictvi nemovitych
véci, naptiklad rodinnych domi, ktery je i zvoleny v této praci. Zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci udava, ze dan se stanovuje na zdanovaci obdobi dle stavu k 1. lednu roku,
na ktery je dan stanovena. Na obrazku nize je uvedena kalkulacka, pomoci které je nasledné

vypocitana dan z nemovitosti (22) (21).

Druh nemovitosti Rodinny dim C ? napovéda
Zastavéna plocha vm2 120,88 = ? napovéda
Poiet nadzemnich podlazi 1 > ? napovéda
(mimo pfizemi)

Koeficient podle velikosti obce 2 v ? napovéda
Mistni koeficient 3 ? napovéda

Pfepotitat

Obrazek 14: Kalkulacka pro vypocet dané z nemovitych véci pro rok 2022 (22) (21)

Ve vyse uvedené kalkulacce 1ze vidét vSechny vyplnéné koeficienty. Po nasledném vyplnéni a
prepocitani je vysledna dain z nemovitosti pro rodinny diim, zvoleny pro tuto bakalaiskou praci,
¢astka 1 998 korun ¢eskych, kterou musi budouci investor platit kazdym rokem. Za padesat let
zaplati celkem 99 900 K¢, tato cena je pro tuto bakalafskou praci uvazovana jako stala a je

zanedbana inflace, popiipad¢ jakékoliv zvySovani cen po dobu padesati let.

Ve vyse uvedenych odstavcich byly podrobné rozebrany ndklady na vodné a stocné, elektrickou
energii, Svoz odpadu v obci Hradec Kralové a naklady na dan z nemovitosti. Jsou zde popsané
celkové ro¢ni spotieby, jednotkové ndklady a celkové ndklady na rok, které musi platit

Ctyi¢lenna rodina. VSechny naklady jsou uvedeny v ¢eskych korunach (K¢), véetné dané
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z ptidan¢ hodnoty. Jednotlivd spotfeba elektiiny a vody je velmi proménlivd a zavisi na
spotfebé. V navaznosti na tyto proménlivé naklady jsou uréeny vSechny naklady spojené
S témito sluzbami, které byly také vypocitany pouze orientacné na vykalkulovanou primérnou
spotiebu. Nyni se budu zabyvat ndklady, které jsou rozdilné pro zdény systém a pro

dfevostavbu.

4.4.5 Pojisténi nemovitosti— zdény systém

Naklady na pojisténi se lisi podle toho, jakou ma dim hodnotu. Cena na pojisténi domu byla
pievzata z propoctu pro zdény dim. Podle této ceny byla nasledné vypoctena cena pojisténi.
Cena byla vypoctena pomoci kalkulatoru pojisténi od firmy Uniqua. Zakladni pojisténi vyjde
na 1521 K¢, ale nezahrnuje zivly, vloupani, vodovodni skody, katastrofy, ¢i naraz vozidla.
Druha nabidka vyjde na 4 810 K¢&, nejsou Vv ni zahrnuty pouze katastrofy a naraz vozidla.
zminéné udalosti. VSechny tyto pojistné ¢astky se plati kazdy rok od sjednani dané pojistky
(23).

ZAKLADNI NEJOBLIBENEJSI NEJBEZPECNEJSI
2173 Ke 6871 Ke 12-089-Ke
1521 K¢ 4810 K¢ 8462 K¢
Pozar, Gder blesku, v?buch...o v v v
Non-stop assistence ZDARMA® v v v
Zivly: vichfice, kroupy, pad stromu,...® p 4 v v
Vloupini, krideZ a vandalismus,...® p 4 v v
Vodovodni $kody: tinik vody,...& X v v
Katastrofy: povodei, zaplava, lavina,...® X X v
Niraz vozidla, zkrat, prepéti,... @ X X v
2173 KE 6871 Ke 12-089-Ke
1521 K¢ 4810 K¢ 8462 Kc

o

Obrazek 15: Porovnani pojistnych nabidek od spolecnosti Uniqua (23)
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Déle jsem pouzil portal SROVNEITO, do kterého jsem zadal parametry mého zvoleného domu
a cenu z propoctu pro zdény dim. Nasledné byly vypocteny nabidky od pojistoven, které
pojisténi nabizi (24).

Tabulka 4: Srovnani cen pojisteni domu (24)

Nazev spole¢nosti Cenova nabidka (KC)
CSOB 38377132
Allianz 2510 -4 693

Direct pojistovna 2192 -4 451
CPP 4363 -5 104
SLAVIA pojistovna 3401-5172

Ve vySe zminéné tabulce jsou uvedeny jednotlivé pojistovny a jednotlivé nabidky. VSechny
ceny jsou uvedeny v ¢eskych korunach bez dané z piidané hodnoty, jelikoz podle zakona
235/2004 Sb., jsou pojistovaci, finan¢ni a penzijni ¢innosti osvobozeny od DPH. Ceny jsou
také uvedeny v ur¢itém rozmezi z toho diivodu, Zze budouci pojistnik si mize vybrat z nékolika
nabidek, co dané pojistovny nabizi a také si muze rizné véci k domu pfipojistit, zvysit ¢astku
pojisténi, ¢i si vybrat jednotlivé vyhody u vysSich cen. Cenova nabidka je ovSem pouze
orientacni, zavisi na telefonické domluvé s pojistovnou a po upfesnéni vSech parametru lze
stanovit pevnou cenu. Pro tuto bakalafskou praci budu poéitat s nabidkou od pojistovny Uniqua
0 cené 8 462 K¢. Sice tato nabidka je jedna z nejvyssich, ale je v ni zahrnuto vSe, co lze pojistit
u nemovitosti. Cena 8 462 K¢ se bude platit roné a je uvedena kone¢na cena, jelikoZ pojisténi
je osvobozeno od platby DPH. Za padesat let investor zaplati za pojisténi 423 100 K¢ bez DPH,
tato cena je pro tuto bakalarskou praci uvazovéna jako stalé a je zanedbana inflace, poptipadé

jakékoliv zvySovani cen po dobu padesati let (25) (24).

4.4.6 Pojisténi domu — dfevostavba
Pojisténi na dfevostavbu bude provadéno pomoci stejnych krokii jako u pojisténi zdéného
domu. Bude pomoci kalkulatoru zjisténa orientacni cena pojisténi. Pomoci webového
srovnavace Klik jsem srovnal jednotlivé nabidky od vSech rtiznych pojistoven. Do hlavnich
kritérii, aby mohla byt vypocitana cena pojisténi, jsem vyplnil celkovou plochu domu, pocet

nadzemnich podlazi, ¢astku, na kterou chci dim pojistit a informace o podkrovi.
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Pojistovna Cena Pojistné ¢astky Spoluucast

cena od

dircct 2632 K& 6 000 000 K& 1000 K& Zavolejte mi  (@EESIREILTSY
32 MaxiMA 3°2e;a2°;é 6 000 000 K& 1000 K& Zavolejte mi
&_UNIQA sensod. 6 000 000 K& 1000 K& Zavolejte mi
3575Keé
SLAVIA 4°;;ao°;é 6000 000 K& 1000 K& Zavolejte mi

Obrazek 16: Porovndni ndkladii na pojisténi dievostavby (26)

Na obrazku lze vidét jednotlivé nabidky od riznych pojistoven. Cena je opét pouze orientacni
a je zavisla na investorovi, co vSechno bude chtit pojistkou pokryt a zdali Si pfipojisti majetek
a dalsi véci, které by mu pfisli vyhodné mit pojisténé. VSechny ceny jsou uvedeny v ceskych
korunach a bez dan¢ z ptidané hodnoty, jelikoz, jak bylo zminéno u zdéného domu, cena za
pojisténi je osvobozena od DPH podle zdkona 235/2004 sbirky. VSechny vyse uvedené ceny
jsou ro¢ni a bez DPH. Pro zavére¢né porovnani budu stejné jako u zdéného domu pocitat
s nabidkou od pojistovny Uniqua, u které ro¢ni pojisténi dievostavby bez DPH vyjde na 3 575
K¢&. Za padesat let investor zaplati za pojisténi 178 750 K¢, tato cena je pro tuto bakalatskou
praci uvazovana jako stala a je zanedbana inflace, poptipad¢ jakékoliv zvySovani cen po dobu

padesati let (25) (27).

Nyni byly vypocitany celkové naklady na pojisténi rodinného domu se zdénym systémem a pro
dfevostavbu. Ve vysSe zminénych odstavcich jsou uvedeny jednotlivé nabidky na pojiSténi od

riznych pojistoven. Nyni se budu zabyvat naklady na obnovu a Udrzbu.
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5 Naklady na obnovu a udrzbu

Pro tuto bakalaiskou praci byly vypocteny jednotlivé naklady na opravu a udrzbu v programu
Buildpass a pomoci stavebnich standardii. Do programu Buildpass byly zaneseny zakladni
specifikace rodinného domu, ktery je zvolen pro tuto bakalarskou praci. Byla zadana $itka
domu, vyska, sklon stfechy a celkova cena stavby, ktera byla pfevzata z propoéta uvedenych
na obrazku ¢islo 7 a 10. Tyto parametry byly zadany do programu Buildpass a nasledné byly
vypocteny jednotlivé naklady na obnovu a tdrzbu pro oba konstrukéni typy rodinného domu.
Naklady na obnovu a udrzbu jako jsou naptiklad: podlahy, zafizovaci pfedméty, vnitini
plynovod, vodovod, kanalizace a dalsi zvolené naklady by mé&ly vyjit pro oba typy rodinného
domu stejne. V mém piipad¢ se jednotlivé ceny vyrazné odlisuji. V nize uvedené tabulce jsou
zminéné skupiny praci, které dle predpokladu méli vyjit stejné, protoze se jednd o shodné
skupiny ve stejném rozsahu u obou variant, ale bohuzel se tomu tak nestalo. Vsechny ceny

v tabulce jsou uvedeny pro jeden cyklus opravy/obnovy v ¢eskych korunach a s DPH.

Tabulka 5: Rozdily nakladii na obnovu a udrzbu

Nazev Cena u dfevostavby | Cena u zdéného Rozdil
opravovaného (K¢) domu (K&)
prvku (K&)
Podlahy 118 330 105 072 13 258
Zatizovaci pfedméty 8 217 88 811 80 594
Vnitini kanalizace 78 887 60 041 18 846
Vnitini vodovod 65 739 50 034 15 705
Podlahy z dlazdic 19 722 145 100 125 378
Keramické obklady 39 443 70 048 30 605
Calounické Gpravy 39 443 15010 24 433

Stejny problém jako v programu Buildpass nastal také pii vypoctu jednotlivych nakladt pomoci
cenovych ukazatelii ve stavebnictvi pro rok 2021, kde se musi dana stavba musi zafadit podle
zpusobu uzivani a nasledné zvolit spravné koeficienty, které se zjist'uji pomoci dlouhodobych
statistik cen staveb a stavebnich objektl, podle kterych se nasledné pocitaji jednotlivé ceny
danych stavebnich dild. Jednotlivé néklady, které maji byt stejné jako jsou napiiklad zatizovaci

predmeéty se lisily o desitky tisic korun ceskych (28).

Z diivodu rozdilnosti vysledki u polozek, které by mély byt ndkladoveé u obou variant shodné
jsem se rozhodl pro porovnani nakladd na Gdrzbu a obnovu nevyuzivat zminéné nastroje, ale
vypocitat jednotlivé naklady na obnovu a Gdrzbu pomoci jednotlivych cen na potizeni

dfevostavby, které mi byly poskytnuty firmou DD Haus. Zminény propocet od firmy DD Haus
30



je zminény na strané ¢. 15 a 16. Jednotlivé intervaly oprav konstruk¢nich prvkt budou pievzaty
z vystupu programu Buildpass a nasledné¢ budou spocteny orienta¢ni naklady na opravu a

udrzbu pro zdény diim a pro dievostavbu.

5.1.1 Naklady na opravu a udrzbu dievostavba

V nize uvedené tabulce jsou uvedeny jednotlivé ndklady a obdobi, ve kterém budou muset byt
dané konstrukce opravovany. Zivotnost rodinného domu je uvazovana po dobu padesati let.

Vsechny ceny jsou uvedeny v ¢eskych korunach.

Tabulka 6: Ndklady na obnovu a udrzbu drevostavba

Oddil Provedeni Cena bez DPH | CenasDPH Cena za
udrzby za (za jednu (za jednu padesat let s
padesat let opravu) opravu) DPH

Zatizovaci 3x — (cyklus 60 000 69 000 207 000
piredméty opravy 15 let)
Podlahy 1x — (cyklus 90 400 103 960 103 960
laminatové opravy 30 let)
Podlahy 1x — (cyklus 28 600 32 890 32 890
z dlazdic opravy 30 let)
Vzduchotechnika | 2x — (cyklus 107 957 124 151 248 302
opravy 15 let)
Elektro rozvody 3x — (cyklus 131 695 151 450 454 350
opravy 15 le)t
Dievostavby a 1x — (cyklus 1371496 1577 221 1577 221
sadrokartony opravy 30 let)
Ustiedni 3x — (cyklus 294 449 338 616 1 015 849
vytapéni opravy 15 let)
Malby 10x — (cyklus 25 485 29 307 293 077
opravy 5 let)
Rozvody vody a 1x — (cyklus 74 350 85 502 85 502
odpadi opravy 30 let)
Celkem 2184432 2512 097 4018 151

Ve vyse uvedené tabulce jsou uvedeny jednotlivé naklady na obnovu a udrzbu vypracované
pomoci propoctu od firmy DD Haus a jednotlivych let oprav ptevzatych z programu Buildpass.
Jednotlivé ceny jsou pouze orienta¢ni a uvedené v ¢eskych korunach. Néklady na opravu a
udrzbu jsou vypocteny na délku padesati let. Ostatni konstrukce, které v tabulce nejsou
uvedeny, jako jsou napiiklad plastova okna lze zanedbat, jelikoz naptiklad okna pii dobré

udrzbé maji zivotnost padesat let (29).
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Ve vySe uvedené tabulce byly popsany a vykalkulovany jednotlivé naklady na obnovu a iidrzbu
pro dfevostavbu. Ceny jsou pouze orienta¢ni a byl vyuziti propocet od firmy DD Haus. VSechny

finalni ceny jsou uvedeny v ¢eskych korunach a s DPH na dobu padeséti let.

5.1.2 Naklady na opravu a udrzbu zdény systém
Znac¢na Cast nakladt na opravy a udrzbu u zdéného systému je stejna nebo podobnd, jak pro
zdény systém, tak pro dievostavbu, jelikoz se jednd o dva totozné domy o stejnych rozmérech
a uzitné plose. Nize uvedena tabulka nakladl na udrzbu pro zdény systém je opét vypoctena na

dobu padesati let a finalni celkova cena je uvedena v ¢eskych korunach s DPH.

Tabulka 7: Ndklady na obnovu a udrzbu zdény systém

Oddil Provedeni Cena bez DPH | CenasDPH Cena za
udrzby za (za jednu (za jednu padesat let s
padesat let opravu) opravu) DPH

Zatizovaci 3x — (cyklus 60 000 69 000 207 000
predméty opravy 15 let)

Podlahy 1x — (cyklus 90 400 103 960 103 960
laminatové opravy 30 let)

Podlahy 1x — (cyklus 28 600 32 890 32 890
z dlazdic opravy 30 let)

Vzduchotechnika | 2x — (cyklus 107 957 124 151 248 302
opravy 15 let)

Elektro rozvody 3x — (cyklus 131 695 151 450 454 350
opravy 15 let)

Drievostavby a 1x — (cyKlus 102 862 118 291 118 291
sadrokartony opravy 30 let)

Ustiedni 3x — (cyklus 294 449 338 616 1015 849

vytapéni opravy 15 let)

Malby 10x — (cyklus 25 485 29 307 293 077

opravy 5 let)
Rozvody vody a 1x — (cyklus 74 350 85 502 85 502
odpadi opravy 30 let)
Celkem 915 798 1053 167 2559 221

Ve vyse uvedené tabulce jsou zminény jednotlive ndklady na obnovu a Gdrzbu pro zdény
systém. Jak lze vidét, celkové ndklady na obnovu zdéného domu po dobu padesati let ¢ini
2 559 221 K¢ veetné DPH. Je zde vidét veliky rozdil oproti dievostavbé, a to o cca 1 500 000
K¢ vé. DPH je cena na obnovu a udrzbu nizsi nez u dievostavby. V tabulce jsou uvedeny

hodnoty pro jednotlivé skupiny prvkd, které jsou pro ob¢ varianty rodinnych domu stejné,
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kromé skupiny dfevostavby a sadrokartony, ktera méa v obou variantach odlisnou cenu, jelikoz
u zdéného domu se nenachazi tolik dievénych prvki, jak je tomu u dievostavby. Tento rozdil
byl vypocteny pomoci koeficientu, ktery jsem vypocital pomoci vysledku nakladt na opravu a
udrzbu u dievostavby, ktery mi vysSel z programu Buildpass. Naslednou cenu u dfevostavby
jsem vynasobil koeficientem 0,075, diky kterému jsem nasledné zjistil cenu na danou polozku

pro zdény systém.

Ve vysSe uvedenych odstavcich jsem se zabyval jednotlivymi ndklady na obnovu a udrzbu pro
dfevostavbu a pro zdény systém o stejnych rozmérech a uzitné ploSe. VétSina nédklada je
totozna, protoze se jednd o jeden stejny rodinny dim s tim rozdilem, Ze se 1i$i konstrukénim

feSenim.
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6 Porovnani provoznich nakladu

V ptedchozich kapitolach jsem se zabyval jednotlivymi naklady na pojisténi, vodné a stocné,
naklady na elektiinu a dalsi naklady, které jsou spojené s uzivanim stavby. V této kapitole se
budu zabyvat porovndnim jednotlivych nékladii po dobu padeséti let, to je doba, na kterou je
ur¢ena zivotnost dané¢ho rodinného domu. VSechny ceny, které jsou budou zminény v nize
uvedenych grafech jsou uvazovany jako ceny stalé, to znamend, ze bude zanedbana inflace, rist
cen elektfiny, vody, ndkladl na vyvoz odpadu a dalsi zminéné ndklady, které jsou uvedeny
v predchozich kapitolach. V nize uvedenych grafech je také uvedeno obdobi 0, to znamena, Ze

je v nich uvedena pocate¢ni investice.

6.1 Naklady na provoz dfevostavby po dobu padesati let
V niZe uvedeném grafu se nachazeji naklady spojené s uZivanim stavby, vcetné pocatecni
investice (obdobi 0). VSechny ceny jsou uvedeny véetné¢ DPH a v ¢eskych korunach. Jedinou
vyjimkou jsou néklady na pojisténi. Tyto naklady jsou uvedeny bez DPH, jelikoZ jsou
osvobozené podle zakona 235/2004 sbirky od placeni DPH.

Nadklady na provoz dfevostavby po dobu padesati let

4018 151 K

99 900 K&
1023700KE . g

_ 9827 329 K&

6709 500 K& _

| _178 750 K&

240 000 K&

* Pofizovad ndklady = Pojisténi ~ Odvoz odpadu = Elektfina = Voda Dan z nemovitosti Néklady na obnovu a Gdrzbu

Graf 1. Ndklady na provoz drevostavby po dobu padesati let
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Ve vySe uvedeném grafu jsou uvedeny jednotlivé naklady spojené s uzivanim dievostavby.
V grafu je uvedena pocatecni investice 9 827 329 K¢ vcetné DPH, ktera byla pifevzata
zZ propo¢tu, ktery je uvedeny na obrazku ¢islo 7. Déle jsou v grafu uvedeny néklady na pojisténi,
odvoz odpadu, elektiinu, vodu a dan z nemovitosti. Naklady jsou vycisleny po dobu uzivani

stavby, tj. padesat let, jsou uvedeny v K¢ a s DPH, kromé pojisténi, které je od DPH

osvobozeno.

Tabulka 8: Vypis jednotlivych ndkladii pro dievostavbu po dobu padesati let

Jednotlivé naklady Cena po dobu padesati let v KC v¢. DPH
Potizovaci naklady 9 827 329
Pojisténi 178 750
Odvoz odpadu 240 000
Elekttina 6 709 500
Voda 1023 700
Dan z nemovitosti 99 900
Obnova a Gdrzba 4018 151
CELKEM 22 097 330

Ve vyse uvedené tabulce jsou vycisleny jednotlivé naklady na provoz, vcetné potizovaci
investice a nakladi spojené s obnovou a udrzbou po dobu padesati let. Celkovy provoz po tuto

dobu vcetné potizeni stavby vyjde investora na 22 097 330 K¢ v¢. DPH.

6.2 Néklady na provoz zdéné¢ho domu po dobu padesati let

Stejné jako v kapitole 5.1 se zde budu zabyvat jednotlivymi nédklady spojené s uzivanim
zdéného domu po dobu padesati let. VSechny ceny budou uvedeny v ¢eskych korunach s DPH,
kromé pojisténi z divodu osvobozeni od placeni DPH. Stejné jako v kapitole 5.1 jsou jednotlivé
néaklady uvazovany tak, ze se po dobu 50 let nebudou ménit. Je tedy zanedbana inflace, risty

cen energii, vodného a sto¢ného a dalSich vSech vyc¢islenych naklada.
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Naklady na provoz zdéného domu po dobu padesati

let

_ 2559221 Ke

99 900 K&
1023 700 K& |

6 709 500 K& _

_ 7985709 K

423 100 K&
240 000 K&

Pofizovaci naklady = Pojisténi » Odvoz odpadu » Elektfina ® Voda - Dan z nemovitosti - Naklady na obnovu a tdribu

Graf 2: Naklady na provoz zdéného domu po dobu padesdti let

Ve vyse uvedeném grafu jsou uvedeny jednotlivé ndklady spojené s uzivanim zdéného domu

po dobu padeséti let. V grafu je uvedena pocate¢ni investice na pofizeni zdéného domu ve vysi

7985 709 K& veetné DPH. Dalsi naklady jako

jsou naptiklad naklady na pojisténi, odvoz

odpadu, elektfinu, vodu, dan z nemovitosti a naklady na obnovu a udrzbu jsou vy¢isleny na

dobu padesati let.

Tabulka 9: Vypis jednotlivych ndkladii pro zdény systém po dobu padesati let

Jednotlivé ndklady

Cena po dobu padesati let v KC v¢. DPH

Potizovaci ndklady 7985709
Pojisteéni 423100
Odvoz odpadu 240 000
Elektfina 6 709 500
Voda 1023 700
Dan z nemovitosti 99 900
Obnova a tdrzba 2559 221
CELKEM 19 041 130

36



Ve vyse zminéné tabulce jsou uvedeny jednotlivé naklady spojené s uzivanim zdéného domu
po dobu padesati let. Celkové naklady na provoz zdéného systému vcetné nakladi na obnovu a
udrzbu ¢ini 19 041 130 K¢ véetné DPH. Z tabulky lze vidét, Ze nejvice nakladnou polozkou
jsou naklady na elektfinu, které¢ ¢ini 6 709 500 K¢ v¢. DPH. Druhou nejvice nakladnou

polozkou, jsou naklady na obnovu a udrzbu.

Ve vySe zminénych odstavcich byly vypsany jednotlivé naklady po dobu padesati let pro obé

varianty rodinného domu. Nyni budou jednotlivé naklady porovnany.

6.3 Porovnani jednotlivych nakladi

V piechozich kapitolach byly vypsany jednotlivé naklady na provoz domu po dobu padesati let
pro obé varianty rodinnych domi. Nyni budou jednotlivé naklady porovnany. Vysledkem této
kapitoly bude, ktera z téchto dvou variant rodinnych domi je vyhodnéj$i na uzivani po dobu

padesati let. VSechny néklady jsou uvedeny v ¢eskych korunach v¢. DPH.

Tabulka 10. Porovnani nakladii na provoz obou variant domii

Jednotlivé néklady Di‘evostavba Zdény systém Rozdil
Pofizovaci naklady 9827 329 7985 709 -1 841 620
Pojisténi 178 750 423 100 -244 350
Odvoz odpadu 240 000 240 000 -
Elektfina 6 709 500 6 709 500 -
Voda 1023 700 1023 700 -
Dan z nemovitosti 99 900 99 900 -
Obnova a tdrzba 4018 151 2 559 221 - 1458 930
Celkem 22 097 330 19 041 130 -3 056 200

Ve vyse uvedené tabulce jsou porovnany néklady na potizeni obou variant rodinnych domu a
naklady na provoz dvou variant rodinnych domt po dobu padesati let. VSechny naklady jsou
uvedeny v ¢eskych korunach véetné DPH. Z tabulky lze vidét, Ze potizovaci naklady na zdény
systém jsou 0 3 056 200 K¢ v¢. DPH nizsi nez pofizovaci naklady na dievostavbu. Dalsim
rozdil je vidét v nakladech na pojisténi, kde u zdéného systému je ¢astka o 244 350 K¢ vyssi

nez u dievostavby. Tretim rozdilem jsou néklady na obnovu a udrzbu, které jsou pro variantu
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zdéného domu o 1458930 K¢, v¢. DPH nizs$i nez u dievostavby. Tyto nédklady jsou
kalkulovany po dobu padeséti let, kde se zanedbéna inflace a také zvySovani jednotlivych cen.
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[ Zavér

Cilem této bakalarské prace bylo porovnani dvou variant zivotniho cyklu rodinného domu.
V prvni fazi byl zvoleny typovy rodinny diim Galant 139 zprostfedkovany firmou DD Haus
(navrZeny jako dfevény), ktery byl nasledné pouzit i pro zdény systém, akorat o jiném
konstrukénim feSeni. Poté byly popsény jednotlivé konstrukéni prvky ve fazi vystavby jako
jsou: zékladové konstrukce, obvodové stény, prickové zdivo, stropy, stiecha a jednotlivé
skladby konstrukci. Jsou tam zkracen€ popsany technologické postupy a pouzité materialy jak
pro zdény systém, tak pro dievostavbu. Poté jsem se zacal zabyvat Zivotnim cyklem stavby a
popsal jednotlivé faze, jako jsou: predinvesti¢ni faze, investicni faze, provozni faze a faze po
ukonceni zivotniho cyklu stavby. Nésledné byly feSeny naklady na pofizeni stavby pomoci
vytvofeného propoctu. Tento propocet byl vytvofeni pro obé varianty rodinného domu, jak pro
drevostavbu, tak pro zdény systém. Z praxe by Slo ocekévat, ze dievostavba vyjde vyhodnéji
Z hlediska pouzitych materidlli, ale z diivodu zvySovani cen dfeva a vSech prvkl spojenych
s vystavbou dievostavby je jeji cena vyssi o zhruba 1 850 000 K¢ vé. DPH. Ceny propoctu jsou
pocitany bez nakupu pozemku. Nasledné jsem se zabyval provoznimi néklady spojené
s uzivanim rodinného domu. Byly popsany a vy¢isleny naklady na odvoz odpadu, elekttinu,
vodné a sto¢né a také dan z nemovitosti. VSechny tyto ndklady jsou pro ob¢ varianty rodinného
domu. Dale jsem vy¢islil a srovnal nabidky na pojisténi pro zdény systém a pro dievostavbu a
nasledné jsem vybral nejvice vhodné pojisténi. Poté byly vytvofeny naklady na obnovu a
udrzbu a nasledné porovnany. Z tabulek uvedenych v této bakalafské praci jednoznaéné
vyplyva, ze zdény systém je z hlediska oprav vyhodnéjsi o 1 458 930 K¢ v¢. DPH. Vsechny
naklady uvedeneé v bakalai'ské praci jsou ve finalnim porovnani vypocteny na dobu padesati let
a jsou uvazovany jako stalé, tudiz je zanedbéana inflace a také zvySovani cen. V zavéru
bakalaiské prace je porovnani provoznich nakladd vypoctenych na dobu padesati let. Je zde
porovnana pocateéni investice, tzv. obdobi 0, vSechny provozni naklady a nédklady spojené
S obnovou a tdrzbou. Ve findlnim porovnani vyslo, ze ndklady spojené se zdénym domem jsou
0 3056200 K¢ vé. DPH niz8i nez naklady spojené s dievostavbou. Tyto nédklady byly
vypocteny na dobu padesati let.

Z vySe popsanych véci jednoznaéné vyplyva, Ze investice do zdéného domu se do budoucna
investorovy vyplati vice. Investor investici do zdéného domu usetii na pocatecni investici a také

na udrzbé.
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