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Anotace

Cilem této bakalarské prace je osvétlit problematiku rekonstrukci
bytovych jednotek v budovach tvorenych z prefabrikovanych skladanych
panelovych systému, které na nasem tGizemi vznikaly z nejvétsi ¢asti v 60.
az 80. letech 20. stoleti. Vysledkem bude seznameni se s historickymi
variantami panelovych konstrukcnich soustav, objasnéni nejc¢astéjsich
probléml a zavad téchto technologii a ukazka mozného postupu

rekonstrukce bytovych jednotek v takovychto domech.
Klicova slova:

Rekonstrukce, sanace, bytové jadro, bytova jednotka, panelovy diim,

konstrukéni soustava, panelové dilce



Abstract

The aim of this bachelor thesis is to elucidate the issue of
reconstruction of housing units in buildings consisting of prefabricated
folded panel systems, which were mostly built in the 60s and 80s of the
20" century in our territory. The result will be acquaintance with
historical variants of panel construction systems, clarification of the most
common problems and defects of these technologies and a
demonstration of a possible procedure for the reconstruction of housing

units in such buildings.
Keywords

Reconstruction, sanitation, apartment core, housing unit, panel building,

construction system, panel parts



Uvod

Potieba bydleni je jednim ze zdkladnich kamen lidské pyramidy
potieb. Bez jistoty v podobé stfechy nad hlavou se neda predstavit
plnohodnotny zivot, jedna se tedy pro ¢lovéka o existencni podminku.

Pfiblizné polovina obyvatel Ceské republiky Zije v bytech
umisténych v bytovych domech. Velka vétsina téchto bytovych domtu
pochazi pravé z obdobi normalizace, tedy od 60. do 80. let 20. stoleti.
Masova vystavba téchto bytovych prefabrikovanych domi se stala
primyslovou zalezitosti. Motivaci byla hluboka bytova krize trvajici od
konce druhé svétové valky, kdy byla v 50. letech 20. stoleti v témér
kazdém vétsim mésté v Evropé vétsina budov v neobyvatelném stavu
nebo pfimo zni¢ena. V Ceskoslovensku se stavebni vyroba pfesunula ze
soukromych sektorid pod spravu statu jiz na konci 40. let, tim padem bylo
veskeré planovani, vystavba a poptavky fizeno viadou. [1]

V dnesni dobé je naprostad vétsina bytovych domu stavénych v
tomto obdobi za hranici své planované zivotnosti, ktera byla v dobé
vystavby odhadovdna na cca 30 let. Nicméné, primérny vék téchto
budov v CR byl k r. 2019 52,4 let. Podle odbornikéi mohou véak panelové
domy mit zivotnost i mnohem delsi, co se tyce jejich nosné konstrukce, a
to samoziejmé v zavislosti na jejich udrzbé. Je tedy nutno spisSe
prizplisobit standardy bydleni v téchto domech modernim pozadavkim
a moznostem, nezZ jejich demolice a vystavéni zcela novych budov. [1]

V CR je majoritnim zptsobem vlastnictvi majetku v bytovych
domech prostiednictvim Spoleéenstva vlastnikd jednotek (SVJ) oproti
Bytovym druzstvim (BD). Pomér BD ku SVJ byl kroku 2017 1:7,7.
NejcastéjSim zplisobem pfizplisobeni zastaralého bydleni je tedy
rekonstrukce, kterou si v roli investora zafizuje vlastnik bytové jednotky.
Zde se dostavame k problematice, které se budu v této bakalarské praci
vénovat z nejvétsi ¢asti, tedy rekonstrukce bytovych jednotek z vlastni

iniciativy majitele bytové jednotky. [2]



1 Historie vystavby panelovych domi

Prvni pokusy o urychleni vystavby bytovych domu z dlvodu
bytové krize pomoci prefabrikovanych dilcli oproti klasickému zdéni jsou
zaznamenany jiz v dobé druhé svétové valky. PfedevSim v podobé
experimentdlnich staveb ve vyrobnim komplexu firmy Bata ve Zliné, kde
se od pokusti s monolitickymi konstrukcemi pfeslo z hlediska efektivity
k ¢astecné prefabrikaci betonovych prvki, tedy panelli. Po druhé svétové
valce v roce 1948 doslo v CR ke znarodnéni stavebnictvi a prevedeni
tohoto primyslu naprosto pod vedeni statu a vyvoj se dale oduvijel jiz
jinym smérem, nez bylo plivodné zamysleno firmou Bata. [3]

Pocatkem 50. let zacaly vznikat prvni navrhy prefabrikovanych
staveb, pfevazné tvoreny prvky z klasickych cihel sklddanych do bloki v
cihelnach. Tyto typové fady byly oznaéovany jako typ T (T12, T13, T15).
Tento typ bytovych domt zacal postupné tvofit nova sidlisté, nejc¢astéji
v priamyslovych oblastech jako napfiklad Kladno-Rozdélov nebo
Ostrava-Poruba. [4]

Prvni prototyp celopanelového domu v Ceskoslovensku byl
postaven v roce 1954 v Gottwaldové (dne3ni Zlin) a jeho konstrukéni
systém dostal podle toho také nazev G40, kde cCislo 40 oznacuje pocet
bytli v budové a G oznacuje nazev mésta. Roku 1957 byl ze systému G40
vyvinut novy celorepublikové pouzivany systém G57 oznaceny podle
roku vzniku. Z tohoto typu konstrukéniho systému vznikla fada znamych

sidlist po celé republice, napfiklad Praha Petfiny nebo Brno Julidnov. [4]

Zasadnim znakem tohoto obdobi ve vystavbé bylo kladeni dirazu
na rychlost vystavby a ekonomicky co nejmensi narocnost. To se
projevilo zejména na kvalité vystavby a na unifikaci bytovych sidlist.
Vznikaly tim v podstaté zcela nové méstské casti, které byly
jednostranné zaméreny na bydleni, nikoli vsak jiz tolik na obc¢anskou

vybavenost.

Je nutné zminit, Ze panelova vystavba nebyla pouze doménou

zemi vychodniho bloku. V zapadnich zemich byla tato technologie také
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pouzivana vzhledem ke svym vyhodam v podobé rychlosti vystavby,
presnosti vyroby prefabrikovanych dilcii nebo vyslednym levnym
bydlenim. Také v téchto zemich vznikala celd panelova sidlisté, jako na
vychodé. Nicméné podstatny rozdil byl ve slozeni obyvatelstva téchto
sidlist. Ve vychodnim bloku bylo slozeni velmi riznorodé. Na jednom
podlazi mohli byt sousedi tfeba pravnik a instalatér. Naproti tomu
v zapadnich zemich byla sidlisté spise bydlenim pro chudsi spoleCenské
vrstvy. To ve vysledku mohlo vést az k vytvoreni ghett, a kvalita bydleni
prudce klesala. To nasledné vedlo spiSe k demolicim panelovych domti a
vystavbé novych modernich domt, neZ ke snaze zrekonstruovat nebo

modernizovat stavajici vystavbu, jako je tomu napfiklad u nas. [5]

Ve druhé poloviné 60. let se zacala projevovat nedostatecna
rychlost vystavby novych bytd. ,Ctvrtd pétiletka pro obdobi 1966-1970
plvodné pfedpokladala stavbu 540 000 bytd, ale dokoncilo se jich pouze
460 000 a tim se jen prohloubil deficit z pétiletek pfedchozich." [4, str.
204] Kdyz se takové uvédoméni spojilo s politickou situaci v letech 1968
a 1969, bylo jasné, ze pro architekturu nastanou tézké casy. Nové byla
role architektli upozadéna pred efektivitou a ekonomickou strankou
stavebnictvi. Pfesto, Ze byly vytvoreny nové konstrukéni soustavy, které
nabizely mnohem vétsi architektonickou variabilitu, byly jejich moznosti
omezeny pfisnym direktivnim planovanim. Upfednostnéni kvantity nad
kvalitou se podepsalo na masivni vystavbé panelovych sidlist po celé
republice a v celkovém objemu stavebniho primyslu zabraly panelové
domy témeér 90 %. Tato masivni vystavba pokracovala od pocatku 70. let
az do konce primyslové vystavby panelovych bytovych domi na
pocatku 90. let. Vtomto obdobi vznikla nejvétsi ¢ast domu, jejichz

problematice v dne3ni dobé se tato prace vénuje. [4]
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2 Vybrané konstrukcni soustavy

Pocet panelovych domi vystavénych vdaném obdobi dosahuje
témér 80 tisic. Celkovy pocet bytl v téchto budovach je pfiblizné 1,2
milionu, témér¥ tretina celkového bytového fondu v CR. Panelové domy
se stavély na zakladé typizovanych konstruk¢nich soustav, které mély
charakteristické modulové rozméry a dané pldorysy. Jednak byly
pouzivany zakladni soustavy, kterych bylo béhem vyvoje vytvoreno
pfiblizné 14. Dale se pak postupnym vyvojem ze zakladnich soustav
vyvinulo pfiblizné 65 upravenych krajskych variant specifickych pro dany

Ve vews

soustav a jejich struény popis. [4]

2.1 G40/G57

Jedna se o prvni sériové vyrabénou konstruk¢éni soustavu
sestavovanou v pficném sténovém systému. Zakladni typ G40 byl
vyvojovym zakladem pro dalsi varianty. Znaceni udava misto vzniku
(Gottwaldov) a poéet bytl. Vysledny prototyp byl tvofen spojenim dvou
zrcadlové obracenych domu, pficemz v kazdém se na podlazi nachazely
4 byty. Celkovy pocet podlazi byl standardné 5 po 8 bytech, a tedy
celkem 40 bytd. Na zakladé této soustavy vznikaly dalsi varianty v
zavislosti na krajich, ve kterych byla pouzita. Napfiklad na Karlovarsku
byla pouzivana varianta G32 se 4 podlazimi a 32 byty. Typicky modulovy
rozpon je 3,8 m a konstruk¢ni vySka 2,85 nebo 2,9 m. Tato varianta

neobsahovala lodzie a nosné stény mély tloustku 200 mm.

Soustava G57 nese oznaceni podle roku vzniku a dvojcisli jiz tedy
neodpovida poctu bytli v budové. To znamena4, Ze byly na zakladé této
soustavy stavény domy s rtiznymi vySkami a pocty podlazi. Tento typ byl
pozdéji schvalen jako celostatné uzivany typ a v nejrtiznéjsich variacich
byl pouzivan az do roku 1973. Typicky modulovy rozpon je 3,6 m a
konstrukéni vySka 2,9 m. U této varianty se jiz vyskytovaly lodzie jako
zapusténé nebo predsazené. Nosné stény byly zpocatku v tloustce 200
mm a pozdé&ji se zestihlovaly na 150-160 mm. [6]
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2.2 HKG60/HK 65

Experimentalni krajskd konstrukéni soustava pouzivand ve
vychodnich Cechach. Jedna se o velkorozponové soustavy s jednotnym
modulem 6,25 m a schodistovym modulem 3,25 m. Vysky budov se
pohybovaly mezi 5-13 podlazimi u deskovych fadovych sekci a 10-17
podlazi u bodovych staveb. U varianty HK60 se vytvarely pouze fadové
sekce. Konstrukéni vySka obou soustav je 2,85 m. Balkony byly tvofeny
zelezobetonovymi konzolami kotvenymi pomoci ocelovych trubek nebo
jako zapusténé lodzie. Nosné stény tvorily dutinové panely tloustky 250
mm, stejné jako stropni konstrukce. Stfechy byly ploché jednoplastové o
minimalnim sklonu 3 %. U atik byl obvykle sklon navysen. Tepelnou
izolaci tvofily silikatové panely tloustky 200 mm. Tyto varianty poslouzily

jako zaklad pro vytvofeni novych celostatnich variant TO6B a TO8B. [6]
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2.3 T06B/T08B

Celostatni konstruk¢ni soustavy pouzivané od roku 1965. Jedna se
o jedny z nejpouzivanéjsich soustav, predevsim diky velkému mnozstvi
variant z nich vychazejicich. U téchto soustav dosSlo ke zméné pfistupu se
zaméfenim na typizaci prvkl oproti objemové typizace, nabizely tedy

mnohem vétsi variabilitu obvodovych plasti nez predchozi varianty.

TO6B je malorozponova soustava s modulem stejnym jako G57,
tedy 3,6 m. Byla vSak snizena konstrukéni vyska na 2,8 m, se kterou jiz
pokracovaly vSechny dalSi soustavy. Stfechy byly realizovany jako
ploché jednoplastové i dvouplastové.

Soubézné byla jako velkorozponova varianta pouzivana
konstrukéni soustava TO8B. Nejcastéji se vyskytovala v Praze,
stfredoCeském a severocCeském kraji. Byla vhodna pro vystavbu fadovych
a bodovych budov o vysce 4-13 podlazi. Konstrukcni vyska je stejna jako
u TO6B a pouzivany modul 6,0 m. U téchto velkych rozponi nebyly
pouzivany balkony, pouze predsazené nebo zapusténé lodzie. Nosné
stény tvofily pIné Zelezobetonové panely tloustky 190 mm a stropy byly
z dutinovych paneld tloustky 190 mm. Tepelnd izolace byla tvorena

plynosilikatovymi panely v tloustce 150 mm. [6]

Obr. €. 3 - 3D model soustavy TO8B
Zdroj: [23]

”ZLJZH

]
=

Obr. €. 4 — Plidorys soustavy TO6B _L
Zdroj: [24] |
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2.4 VVU-ETA

Konstrukéni soustava vyvinuta kolem roku 1972 jako soucast
skupiny NKS (nové konstrukéni soustavy), kam spadaly napfiklad
soustavy B70, BANKS, HK70, PS69 a LARSEN-NIELSEN. Slo predevsim o

krajské soustavy, které vznikly ze soustav TO6B a TO8B.

VVU-ETA byla soustava vytvofena pro Prahu a Stfedocesky kraj.
Spolu s LARSEN-NIELSEN patfi k hlavhnim soustavam pouzivanych na
prazskych sidlistich, zejména na nejvétsim sidlisti v CR, Jiznim mésté. Jde
o dvojmodulovou soustavu, kde pfevazujici zakladni rozpon je 6,0 m,
ktery mtize byt dopIlnén dopliikovym modulem 3,0 m, nabizela tedy
architektlim urcitou moznost variability skladeb. Budovy byly stavény ve
vySkach 4-12 podlazi prevazné v deskovych fadovych sekcich. Stejné
jako u TO8B nejsou provadény vykonzolované balkony, ale bud
zapusténé nebo predsazené lodzie. Nosné svislé konstrukce tvofi piné
zelezobetonové panely tloustky 190 mm a stropni konstrukce dutinové
panely tloustky 190 mm. Stitové nosné stény byly fedeny jako
sendvic¢ové panely tloustky 240 mm Zzelezobetonu a 40 mm pénového
polystyrenu. Po revizi technické normy CSN 73 0540 na pocatku 80. let

byly rozméry zvétSeny na 290 mm Zzelezobetonu a 80 mm pénového

polystyrenu. [6]
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Obr. €. 5 — 3D model soustavy VVU-ETA Obr. &. 6 — Pudorys soustavy VVU-ETA
Zdroj: [23] Zdroj: [24]
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2.5 LARSEN-NIELSEN

Konstruk¢éni soustava, ktera u nas byla pouzivana na zakladé
licen¢ni smlouvy s Danskou firmou Larsen-Nielsen a byla pouzivana
vyhradné v Praze. Vystavba probihala soub&zné se soustavou VVU-ETA a
nejvétsi zastoupeni ma taktéz na Jiznim mésté. Jedna se o tfiimodulovou
malorozponovou soustavu a vyskytovala se ve dvou variantach feSeni,
tzv. aplikacich. Prvni aplikace byla realizovdna od roku 1974, druha
aplikace byla provadéna po revizi technické normy CSN 73 0540 v roce
1979. Rozpony v prvni aplikaci mély rozméry 24 m, 3,6 m a 4,8 m. Ve
druhé aplikaci se zménil pouze nejmensi rozmér na 2,7 m. Konstruk¢ni
vysSka byla stejna jako u ostatnich soustav ze skupiny NKS, tedy 2,8 m.
Vysky domi byly v rozmezi 4-12 podlazi. Podobné jako u VVU-ETA se
nepouzivaly balkony, ale pfedsazené lodZie (1. aplikace) a zapusténé
lodZie (2. aplikace). Vnitini nosné sténové panely byly plné a mély
tloustku 150 mm, stropni konstrukce byly tvofeny plnymi panely o
tloustce 160 mm. Stity tvofily sendvi¢ové nosné stény v tloustkach 260
mm Zelezobetonu a 50 mm pénového polystyrenu v prvni aplikaci, ve
druhé aplikaci pak 290 mm Zzelezobetonu a 80 mm pénového

polystyrenu. [6]
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Obr. €. 7 — Plidorys soustavy LARSEN-NIELSEN
Zdroj: [24]
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3 Zavady a poruchy

Nejvétsi mnozstvi sklddanych panelovych domu bylo vystavéno v
rozmezi 70. a 80. let, coz znamena Ze se stafim blizi nebo jiz dokonce
presahly 50 let. Nékteré problémy tykajici se samotného konstrukéniho
systému byly znamé jiz vdobé vystavby.,, Rozbory pric¢in poruch ukazaly,
Ze plvodni predstavy o chovani panelové konstrukce, prevzaté
intuitivné ze zkusenosti s tradi¢né provadénymi objekty (zdéné sténové
a monolitické Zelezobetonové skelety) jsou v rozporu se skuteénym
chovdanim panelové budovy." [7, str.7]. Jiné problémy se vyskytly az
postupem casu, zejména ohledné pozZadavkl na tepelné technické
vlastnosti obvodovych plasta. Jako u témér vsech vyrobkid je nejvice
zavad a nedostatkl zplisobeno kvalitou jednotlivych komponent, jejich
montazi nebo chyb pfi samotném projektovani. Na tyto nejcastéjsi

problémy a zdvady se podivame blize v nasledujici kapitole.

3.1 Zavady budovy jako celku

Panelové konstrukce jsou svou tuhosti srovnatelné
s monolitickymi konstrukcemi. Maji vSak velké nedostatky projevujici se
ve stycich panelovych dilcl, které casto nemaji potfebnou pevnost.
Prostorova tuhost je zajiSténa nosnymi sténami uspofadanych do
pricnych i podéinych sméru. | pfes tyto nedostatky se jedna o konstrukce,

které maji velmi dobrou Zivotnost a statiku.

,Na 2adném z panelovych objektl (celkem bylo v letech 1995-
2003 proveden priizkum témér 150 panelovych sekci a objekti a
hodnoceni jejich stavebné technického stavu) nebyly vizudlné
pozorovatelné poruchy havarijniho razu, popf. vyrazného naruseni
hlavniho nosného systému, nebo jeho nékterych casti pripadné poruchy,
které by vyrazné ovliviovaly statickou bezpecnost objektu jako celku s
vyjimkou pfipadli vyrazného naruseni stykl dilcG lodZii a styki

obvodovych lodZiovych dilci s vnitini nosnou konstrukci." [8, str. 283]
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V dalSich podkapitolach budou zminény vady a poruchy nosnych
konstrukci a také dalSich ¢asti budovy, se kterymi se poji nejcastéjsi

problémy panelovych budov.

3.1.1 Zavady nosnych sténovych konstrukci

Hlavni funkci nosnych konstrukci je funkce staticka. Pokud tedy
néjaka zavada nebo porucha narusuje tuto funkci a projevuje se na ztraté
pozadovanych vlastnosti jako celku, jedna se o velmi vazné zavady.
Pokud se zavady a poruchy projevuji pouze lokalné, jedna se o zavady
méné zdavazné. Nejslabsi charakteristikou panelovych konstrukci jsou
zavady stykovani dilct. Pficinou poruch v téchto mistech je nepresnost a
jejich nekvalitni provedeni. Trhliny v mistech stykii mohou byt
zplisobeny pouzitim dilcl s rozdilnym stafim a tim padem s jinymi Gc¢inky
dotvarovani betonu. Podstatna cast zavad je dana rozdilnymi
normovymi pozadavky a predpisy platnymi v dobé vystavby a dneSnimi
pozadavky.

Mezi nejCastéjsi vazné vady patii:

e Konstrukce neni navrzena na mimoradna zatizeni, jako
napfiklad vybuch plynu

¢ Pfinavrhu nebylo uvazovano se snizenim mistni pevnosti ve
styku betonu a malty

¢ P¥i navrhu nebylo dostatec¢né uvazovano s ucinky teploty,
vlhkosti a dotvarovani u stykdi nosné konstrukce a
jednovrstvych obvodovych plastu

e Nedostatecné vyztuzeni prefabrikovanych dilct

Vazné zavady mohou vést v extrémnich pfipadech k fatalnim
porucham. U nosnych konstrukci mohou zavazné poruchy zpusobit
naruseni jejich statické funkce a vyustit az v kolaps konstrukce.

Pfricinami takovychto poruch byva nejcastéji chybné provedena montaz

¢i nedodrzeni technologickych pfredpisti, pouziti nevhodnych dilcl
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(rozdilné vyztuzené, rlizného stafi nebo nekvalitni) nebo vy3si redlné

zatizeni oproti navrhovym hodnotam. [8]

Sanace svislych konstrukci se provadi nejc¢astéji formou zesileni

oplastovanim, a to ve tfech variantach provedeni.

e Oplasténi zelezobetonovou vrstvou o tloustce 60-80 mm, u
této varianty je vyZadovano posouzeni tinosnosti zakladu

e Oplasténi torkretovanou omitkou v tloustce 20-40 mm, u
kterého posouzeni zakladd neni vyZzadovano

e Bandazovani ocelovou konstrukci

Vyznamnym problémem u téchto postupi je zajisténi vzajemného
spoluptsobeni staré a nové konstrukce. U oplasténi betonovou vrstvou
mohou vznikat v dlisledku dotvarovani betonu pfenosy normalového
napéti ze zesilujici konstrukce do sanované a tim padem hrozi moznost
vzniku dalSich poruch. Proto je duleZity spravny navrh zesilujici vrstvy a

posouzeni stafi betonu v okamZiku zavedeni zatiZeni. [8]

U ocelového bandazovani je vyznamnou vyhodou moznost
okamzitého zatiZzeni konstrukce a nizSi namahani zakladu. Je tvofeno
soustavou ocelovych sloupd sroznasecimi nosniky, kde je zapotiebi
spravné rozvrhnout vzdalenost a rozmisténi sloupu. [8]

b) / koncentrace normal. napéti v okoli sloupkd
ocelové roznaseci - moZnost druhotnych poruch oy
b dS (1

a)

Fo1 kocelove ocelové
sloupy—~y ocelové sloupy—{,
_ < sloupy “F.
) =
rofil
2 y i;nl

T T TTTT 14

IF, IF If, IF,

s1 “'; ocelové roznaseci 52 “'p2 ocelové

'Q, aktivace zesileni
(pfedpinaci $rouby)
~enbile ~~==%¥eci profily

Obr. €. 8 — Sanace stény pomoci ocelového bandaZovani
Zdroj: [26]
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3.1.2 Zavady stropnich konstrukci

Skladané stropy z prevainé dutinovych panelovych dilcd maji
dvoji funkci. Jednak prenasi svislé zatizeni do svislych nosnych
konstrukci, a zdroven zajiStuji prostorovou tuhost objektu prenosem
vodorovného zatizeni. Rozhodujici pro funkci budovy jako celku jsou
statické vlastnosti stykii mezi vzajemné spolupisobicimi svislymi a
vodorovnymi konstrukcemi. Hlavnimi vlastnostmi téchto stykl jsou
tuhost a uUnosnost. Nejcastéjsi vady vodorovnych konstrukci jsou
viditeIné styky a trhliny vtéchto stycich, nadmérny priahyb a
nedostatecné ulozeni panelil na svislé nosné konstrukce. Tyto vady maji
vliv na navazujici konstrukce jako jsou podlahova souvrstvi, u nichz hrozi
ztrata rovinnosti, nebo nenosné pfricky, na kterych se vlivem zatizeni od

stropu mohou zadit Sifit trhliny.
Priciny vad a poruch stropnich konstrukci jsou:

e Nedostatecna tuhost dilct

e Vliv dotvarovani nebo smrstovani stropnich dilc, nebo
jejich rozdilné dotvarovani zplisobené rozdilnym stafim

e Nedodrzeni projektovych parametri, nevhodné provedeni

e Deformacni Gicinky zplsobené teplotou nebo vihkosti

e Pokles nebo vychyleni nosnych podpor

U vodorovnych konstrukci, které jsou ve styku svnéjsSim
prostfedim nebo prostfedim svyrazné odliSnou teplotou a vlhkosti
mohou nastat vady vychazejici z nekvalitniho tepelné technického
navrhu. Mohou se projevovat vyskytem plisni, misty se znatelné
zvySenou vlhkosti nebo viditelnym prosakovanim znecisténé vody.
Témito vadami jsou nejvice ohrozeny prvni a posledni podlazi a

konstrukce v mistech styku obvodu budovy s vné&jsim prostiedim. [8]
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Sanace u stropnich konstrukci ve formé zesileni Ize provadét:

e Vyuzitim obousmérného vyztuzeni desky a zajiSténim
spoluptlisobeni jednotlivych dilcl u pinych paneli

e ZvySenim unosnosti nadbetondvkou, pfidanim vyztuze,
podepienim nebo vyuziti vyztuznych tkanin napf.

z uhlikovych viaken

Obr. €. 9 - Viditelné styky stropnich dilct

Zdroj: Foto autora

V dobé vyroby téchto stropnich dilcti byly navrhovany, jako prosté
podeprené nosniky, coz plné neodpovida jejich realnému ulozeni. Z toho
plyne, Ze byla uvazovana mensi inosnost a vétSi mnozstvi vyztuze. Jejich
skute¢na unosnost je tedy zpravidla vyssi nez tnosnost deklarovana

provedenym vypoétem. [8]

3.1.3 Zavady obvodovych plastii

Na rozdil od predchozich dvou konstrukci, kde byly zavazné vady
spise statického druhu, u obvodovych plasti se jedna spiSe o vady
tepelné technického razu. Prefabrikované obvodové konstrukce byly
provadény jako jednovrstvé nebo vicevrstvé. Materidly jednovrstvych
obvodovych plasti tvofily zejména lehké betony (keramzitbeton,
pérobeton, $kvarobeton) a keramické tvarovky. Vicevrstvé plasté se

délily dale na dilce s neposuvnym spojenim vrstev (obyéejny lehky
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beton, pénové sklo, mineralni vina, polystyren) a s posuvnym spojenim
vrstev, tzv. sendvi¢ové konstrukce (nejéastéji varianta beton-polystyren-
beton). Naprostd vétsina vad a poruch souvisi srozdily dnesnich
normovych poZadavku a pozadavktl v dobé realizace. Pfisnéjsi kritéria na
tepelné technické vlastnosti byly dany revizi normy az v roce 1979. Do té
doby se tyto vlastnosti porovnavaly zvelké casti se zdénymi
konstrukcemi. Hlavnimi oblastmi posuzovani obvodovych plasti jsou
tepelné technické vlastnosti, akustické vlastnosti a v nékterych
pfipadech, predevSim u sendvic¢ovych konstrukci, také statické
vlastnosti. Vyznamnou cast vyskytu vad a poruch v obvodovém plasti
prfedstavuji okenni vyplné. Byly hlavni pfiC¢inou energetickych ztrat pfi
vytapéni domt, a to predevsim vysokou mirou propustnosti vnéjsiho
vzduchu. Modernim pozadavkiim puavodni okna svym konstrukénim a
technologickym feSenim nemohou v zadném pfipadé vyhovét, at uz

z hlediska tepelného nebo akustického.
Mezi nejzavaznéjsi poruchy a vady patfi:

e Nedostatecné tepelné izolac¢ni vlastnosti obvodovych dilcd,
at uz se jednalo o materidlové feSeni, dimenzi tepelné
izolacni vrstvy nebo vlastnosti okennich vyplini

e Poruchy tésnéni spar mezi obvodovymi dilci, které mohou
byt dany pouzitim nevhodnych tésnicich materiald, ztratou
vlastnosti tésniciho materialu disledkem degradace nebo
nedodrzenim montaznich toleranci

e Poruchy styki obvodovych dilcti s vnitfnim nosnou
konstrukci zplsobené objemovymi a tvarovymi zménami
vytvorenych cyklickymi zménami teploty a vihkosti

e Poruchy stykl a spojid mezi obvodovymi dilci zplisobené
predevSim montazni nepresnosti, nedostatec¢nou kvalitou
materidlu nebo chybnym navrhem

e Poruchy povrchu a trhliny v obvodovych dilcich zplisobené

nevhodnou materidlovou skladbou zhlediska difuze
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vodnich par, odolnosti vii¢i agresivnim ucinkiim vnéjsiho
prostiedi a cyklickymi objemovymi a tvarovymi zménami

e Rozvrstvovani sendvic¢ovych obvodovych dilct, které mize
byt zplisobeno korozi spon a kotev mezi vnitini a vnéjsi
stranou sendvice, jejich nadmérné namahani nebo

nespravny navrh spojovacich prvki

VSechny vySe zminéné vady a poruchy maji za nasledek celkové
zhorseni tepelné fyzikalnich vlastnosti obvodové konstrukce a jeji
celkové znehodnoceni. Mezi nejcastéjsi projevy patfi vyssi energeticka
narocnost, pronikani vody do nosné konstrukce a tim padem i mozny
vznik plisni na vnitfnich povrSich. Dochazi tedy nejen ke zhorSeni
fungovani samotné konstrukce, ale také ke zhorsSeni komfortu vnitiniho
prostiedi a zdravotnim rizikim. U sendvicovych konstrukci navic hrozi
také naruseni statickych viastnosti a degradace vnéjsi ochranné vrstvy,

ktera muize vést aZ k jejimu odpadavani. [8]

100 mm - vnitini nosna zZelezobetonova vrstva

-—
|
50 mm - tepelna izolace z polystyrenu

60 mm - vnéjsi betonova skorepina

Obr. €. 10 — Sendvicova konstrukce obvodového plasté
pouzivana u soustavy Larsen-Nielsen
Zdroj: [27]
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3.1.4 Z&avady stiesnich plasti

Primarni funkci stfechy je ochrana budovy pred vlivy vnéjsiho
prostiedi jako jsou dést, snih, vitr, pfipadné slunecni zafeni, pokud neni
zadouci. Zaroven plni funkci odvodu srazkové vody z plochy, zabranéni
pretizeni nosné konstrukce a zatékani do interiéru budovy nebo do
nosné konstrukce. U panelovych domii se setkavame nejcastéji
s plochymi stfechami jednoplastovymi nebo dvouplastovymi. Sklon
ploché stiechy je dle normy CSN 73 1901 maximalné 5°. Stejné jako u
dalSich zakladnich konstrukci panelovych budov, i u stfech plati, ze
tepelné technické vlastnosti pozadované v dobé jejich realizace ani
zdaleka neodpovidaji dneSnim normovym pozadavkim. Zasadnimi
vadami z dnesSniho pohledu je tedy jiz samotny navrh stfeSnich souvrstvi.

K nejcastéjsim vadam v projektovani stfech patri:

nespravné reseni klempiiskych prvka

nevhodné tepelné technické fesSeni souvrstvi

pouziti nevhodnych materiali

e nespravné navrzena dilatace strechy.

S vyse uvedenymi projektovymi nedostatky se samoziejmé poji
také realizac¢ni vady vzniklé prfedevsim:

a4

e chybnou montazi

e nedodrzovanim doporucenych technologickych postupt

e nedostatec¢nd pozadovana rovinnost, resp. skion

o pokladka stfeSniho souvrstvi ve vlhkém prostredi i pfimo
navlhlé tepelné izolace a jeji nasledné zakryti branici
vyschnuti.

e Nedostatecné kvalitné opracovani kritickych detailt

Vyse uvedené vady vkonstrukcich stfeSnich plasti vedly
k porucham, které se vinteriéru projevovaly nejvice v poslednich
podlazich a mély také vliv na celkové stavebné fyzikalni vlastnosti celé

budovy. Projevy zatékani do objektu a kondenzace vody ve stfeSnim
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souvrstvi byly znatelné na stropech a sténach, kde se Casto ploSné tvorily

plisné a viditeIné odlupovani omitkovych vrstev. [9]

3.1.5 Zavady lodzii a balkonii

Jedna se o konstrukce s nejvétSim vyskytem poruch. Lodzie se u

panelovych domtl provadély tfemi zplisoby:

e Predsazené lodzie, které jsou prfedsazeny pred obvodovy
plast, kde je nosna konstrukce tvorena sténovymi dilci
kotvenymi do vnitini nosné konstrukce, na kterych jsou
ulozeny do stropni dilce

e Polozapusténé lodzie, kde jsou soucasti obvodového plasté
lodziové stény, které prechazi z interiéru do exteriéru a jsou
tepelné izolovany tzv. tepelné izola¢nimi pfilozkami

e Zapusténé lodzie jsou stejné jako polozapusténé lodzie

soucasti obvodového plasté ale vramci celych sténovych

dilcl, podstatné zmensuji bytovou plochu

Obr. €. 11 — Typy pouzivanych lodzii
1) Zapusténa lodzie
2) Polozapuiténa lodzie
3) Pfedsazena lodzie
Zdroj: [28]
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Hlavni vady lodzii se tykaji pfedevsim kvality samotnych dilcli a

jako u vSech panelovych konstrukci problém s navaznosti na ostatni

konstrukce, tedy nekvalitni navrh stykd.

Hlavni vady navrhu lodzii jsou:

DalSim

Kvalita betonovych dilcli, predevSsim nedostatecna
tloustka kryti (10 mm), coZ vede ke zvysené korozi vyztuze
a droleni betonu

Chybné feseni stykli svnitfni nosnou konstrukci, kde
nebyly dostate¢né zachyceny dilata¢ni pohyby vnéjsich
konstrukci v disledku ptisobeni cyklickych zmén teploty
Chybné feSeni naslapnych vrstev, zejména jejich nizka
zivotnost nebo nedostatecny sklon, coz vede k zatékani

vody do nosné konstrukce a ohrozeni jeji statické funkce.

feSenim venkovnich prostor byly balkony, které byly

provadény taktéz tremi zplisoby.

e Zelezobetonovd konzola vetknutd do vnitini stropni

konstrukce, jde o nejpouzivanéjsi zplsob feseni balkonu
Zelezobetonova deska dodate¢né zakotvena ocelovymi
trubkami zasunutymi do obvodového plasté a vnitini
stropni konstrukce z dutinovych panell, jde o specialni
pfipad pouzivany u soustav HK60 a HK65,

Ocelova prostorova konstrukce zavésena na kotvach

v obvodovém plasti

PFi navrhu rekonstrukce téchto konstrukci je tfeba spravné urcit

pfi¢cinu poruch a zhodnoceni, jestli oprava nepovede postupem casu

k opakovani téchto poruch. Pfikladem téchto oprav jsou ochranné natéry

vyztuZze a injektaz porusenych stykl. Nejspolehlivéjsi variantou je

kompletni vyména konstrukce za nové, které odpovidaji kvalitou

betonovych dilct a vlastnostmi postihujici objemové zmény a dilatace

dne3nim pozadavkam. [8]
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3.2 Zavady jednotlivych bytovych jednotek

Jak jiz bylo zminéno v uvodu, vétSina bytovych jednotek v
panelovych bytovych domech je v soukromém vlastnictvi ve formé SVJ.
Z toho plyne, ze opravy a rekonstrukce tykajici se celé budovy resi
prfevazné vybor SVJ, kdezto rekonstrukce samotnych bytovych jednotek
jsou v kompetenci vlastnikl. Divodi pro rekonstrukci bytu existuje celd
fada, at uz se jedna o estetické, technické, dispozic¢ni ¢i jiné dlvody.
Casto se jedna o nové zakoupeny byt, ktery nespliiuje pozadavky dnesni
doby na moderni trendy a je tieba vSe upravit podle vlastnich predstav.
NejcastéjSim dlvodem ovsem zlistdva nutnost odstranit zastarala
hygienicka zafizeni znama, jako bytova jadra. Také puavodni rozvody

elektroinstalaci, vody a odpadt jsou ¢asto jiZ za hranici své Zivotnosti.

3.2.1 Bytova jadra

V ramci zrychleni vystavby a celkové v duchu prefabrikace se tento
proces nevyhnul ani hygienickym prostortim. Prefabrikace koupelen a
jejich nasledné osazeni do predem pfipravenych prostor v procesu
montovani podlazi v panelové budové se provadélo jiz u prvnich domu v
soustavé G40. Kazda konstrukcni soustava méla sva specifika a nejinak
tomu bylo pravé u bytovych jader, jejichz vyvoj Sel soubézné se

soustavami. Zde jsou vypsana pouzivana jadra:

e B2 - nejstarsi typ, ¢astecné zdéné a castecné s lehkym
obvodovym plastém, typické pro soustavy G40 a G57

e B3 - kompletné umakartové jadro, nachazi se v soustavach
G57 a TO6B, typické je oto¢né umyvadlo pro minimalizaci
prostoru

e B4 - navazujici jadro na B3, prevazné v soustavach TO6B a
TO8B, stény tvofi sendvicové konstrukce oplasténé
umakartem nebo drevovlaknitymi deskami

e B6 — zna¢né rozsitené, vyskytuje se v soustavach VVU-ETA,
stény jsou tvoreny z dievovlaknitych desek tloustky 18 mm
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e B7 — nepf¥ilis rozSifené, nachazi se v soustavach B70, stény
byly z umakartu nebo sololitu
e B10 - posledni vyvojovy typ, pouzivany v soustavach

VVU-ETA[10]

Pro oznaceni bytovych jader se v soucasnosti pouziva také systém
pismen, ktera vyjadruji tvar stén v okoli jadra. Jedna se prevazné o
typova bytova jadraE,F, Ha T, pficemz jednotlivy typ odpovida plidorysu
vystavby novych pfricek, pfisazenych k pivodnim panelovym pfickam.

[11]

Jadro F Jadro F-kk JadroH

ESE = Ills

Jadro E-kk

Jadro H-kk Jadro E

Jadro T Jadro G
—
Obr. €. 12 — Bytova jadra podle oznaceni pismeny

Zdroj: [29]

Obecné je sbytovymi jadry spojena celda fada nedostatkd a

bezpecnostnich rizik. Mezi nedostatky, které nejsou vylozené rizikové
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patfi nedostatecné akustické vlastnosti. Tloustka stén a materialové
feSeni nespliuji pozadavky pro komfortni prostredi. Vyrazné riziko vsak
predstavuji hlinikové elektro rozvody v sendvicovych konstrukcich jader,
které jsou z velké casti tvofeny materidly na bazi dieva. Elektroinstalace
v dobé vystavby téchto jader nebyla rozhodné dimenzovana na dnesni
potiebu energie vdomacnosti. Pfi pretéZovani vykonu téchto vodicl
dochazi k prehfivani a tim padem hrozi zvysené nebezpedi pozaru. Dale
jsou jadra také zdrojem rizika zdravotniho, vzhledem k jejich
nedostatecné odolnosti proti plisobeni vihkosti. Diky nedokonalému
vétrani koupelnovych prostorli dochazi k tvorbé plisni a hnilobnych
procesi uvniti hygienickych zafizeni, které mohou zaroven zpulsobovat
materidlovou degradaci konstrukce jadra. Nejen ale plisné jsou
zavaznym rizikem, také roztoc¢i a dalSi rizné mikroorganismy Zzijici
v pavodnich neprodysnych konstrukcich, ohroZuji zdravi ¢lovéka. Tyto
dlivody jsou nejcastéjsimi Ciniteli rozhodnuti a rekonstrukci bytového

jadra.[12]

V dnesSni dobé se nejCastéji setkame s pozadavkem na
rekonstrukci varianty B10. Toto jadro je sekéné rozdéleno na sektor WC
s instalacni Sachtou a sektor samostatné koupelny. Nosna c¢ast jadra je
slozena z ocelovych profilli, do kterych jsou vsazeny sténové desky
z pénového polystyrenu oplasténé lisovanymi dievovlaknitymi deskami
s povrchovou upravou tvofenou melaminovou folii. Tloustka téchto stén,
ve kterych byly soucCasné také vedeny elektroinstalacni rozvody, je 30

mm. [13]
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Obr. & 13 — Pidorys bytového jadra B10
Zdroj: [30]

3.2.2 Rozvody

Rozvody pitné vody, odpadli a VZT se tykaji predevsim
hygienickych prostor a kuchyné. Pro rozvody vody byly pouzivany jak ve
stoupacim potrubi, tak vlezatych rozvodech, ocelové trubky, které
vykazuji fadu vad. NejcastéjsSim problémem je inkrustace a usazovani
necistot na vnitini sténé potrubi. To md za nasledek zvysSeni
hydraulického odporu a sniZeni tlak a prtitoku. Vyznamnym problémem
je umistovani vodomeértli na zastaralé potrubi, do kterych se tim padem
dostavaji necistoty a ohrozuji jejich zivotnost. Zaroven je zde podporien
zvySeny vyskyt mikroorganismtl, které mohou negativné ovlivnit
zdravotni nezavadnost pitné vody. Stoupaci vedeni odpadli byly
provadény v osinkocementovych potrubich. Potrubi v koupelnovych
prostorech bylo prfevazné lepené, netésné a nachylné k vyskytu trhlin a

moznosti protékani. [14]

Pro zbytek bytové jednotky jsou kritické rozvody elektfiny,
zejména vzhledem k dnesSni nasobné vyssi mife pouziti elektronickych
zarfizeni, nez tomu bylo v dobé vystavby panelovych budov. Hlavnimi
nedostatky elektroinstalaci v bytech je nedostatek zasuvek, pouziti
hlinikovych vodi¢ih a nedostatecné dimenzované jistice. Plvodni
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elektroinstalace v provedeni hlinikovych rozvodtl je zdrojem pozarnich
rizik. Diky velké zméné v teplotni roztaznosti hliniku dochazi k uvolnéni
vodicia ve spojich, tim dochazi k vypaleni kontaktli a mnohdy i ke zkratu.
V tom lepsSim pripadé dojde jen k pferuseni vedeni a vypadku dodavky
elektrické energie. Vtom horSim pfipadé muize dojit k zajiskieni,
zahoteni a mnohdy i k pozaru. DalsSim nedostatkem je absence mist pro

pfipojeni spoleénych televiznich antén a pfipojeni k internetu. [15]

3.2.3 Vnitini povrchy

Poruchy povrcht stén, stropl a podlah jsou jednou z prvnich véci,
které si lIze opticky vSimnout. NejCastéji se jedna o trhliny, odlupujici se

omitku, zvinénou podlahu nebo naruseni naslapné vrstvy.

Trhliny na sténach jsou casto zplsobeny vadami ve stycich
panelovych dilcd nebo jejich objemovymi zménami. Pro stropni
konstrukce jsou charakteristické viditelné spary mezi panelovymi dilci. U
konstrukci, které jsou zjedné strany ve styku s vnéjSim prostiedim
mohou byt zfiejmé stopy vysSi vihkosti a v nejvyssSich podlazich bytovych
domu pfedevsim znaéné pronikani vihkosti ze stfeSni konstrukce ale i
zatékanisrazkové vody stifeSnim souvrstvim. Ty jsou znatelné v rohovych
napojenich stén a stropni konstrukce. NejcastéjSim zdrojem téchto
poruch jsou vady ve vnéjSim oplasténi budovy, tedy obvodového a
stfesniho plasté, o kterych byla jiz fec vyse. U starych panelovych dom
bylo castou povrchovou upravou pouziti papirovych tapet lepenych
pfimo na holé panelové konstrukce, u kterych jsou zavady zplisobeny

predevsim nizkou materidlovou zivotnosti.
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br. €. 14 — Plisné v rohu u styku stény a stropu

Zdroj: [31]

Poruchy podlahovych vrstev jsou dany predevSim Zivotnostni
naslapné vrstvy a jejim stafim. Opotiebeni je zjevné z nerovnosti,
mechanickych poskozeni a protlaceni. Jako povrchova uprava se
pouzivala nejvice celoplosna PVC lepena k roznaseci vrstvé. V nékterych
pfipadech se na tuto naslapnou vrstvu dale pokladaly koberce, pfipadné
se také podlepovaly. Obklady a dlazby v jinych mistnostech, nez je

koupelna, jsou opotiebované hlavné casem a mechanickym namahanim.

Obr. &. 15 — Strhavani pivodniho lepeného
PVC

Zdroj: Foto autora
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4 Formy rekonstrukci

U rozsahlych rekonstrukci spole¢nych prostor provadénych na
zakladé souhlasu jednotlivych vlastnikli vramci SVJ je vidy nutno
postupovat s odbornou firmou. Naproti tomu u rekonstrukci mensiho
rozsahu vramci bytovych jednotek je spousta cinnosti, které lze
provadét svépomoci, ovsem ani tak se neda vyhnout odbornym

¢innostem, zejména v oblasti elektroinstalaci, rozvodu ZTI a vytapéni.

4.1 Budova jako celek

Zasadnimi dlivody pro rekonstrukce panelovych budov jsou
predevSim opravy z hlediska stavu statickych casti domu, nosnych
konstrukci a lodzii. Dale se jedna o domovni rozvody elektfiny, plynu, a
upravy vytaht. Dalsim divodem je zlepseni energetické narocnosti
budovy, ktera pfimo souvisi s obvodovym a stfeSnim plastém. Pri
hodnoceni potfeby rekonstrukce budovy se vychazi z technické studie,
kde je podrobné rozebran technicky stav jednotlivych casti. NejCastéji
dava odpovéd na otazku, které casti budovy je tfeba opravit, vyménit
nebo néjakym zplsobem optimalizovat pfed provedenim
nejvyraznéjSiho procesu, tedy rekonstrukce obvodového plasté a
zatepleni budovy. Ktomu je soubézné potiebné vypracovani
energetického auditu, na jehoZ zakladé se uréi zpasob, varianta a
poZadované charakteristiky a vlastnosti zateplovaciho systému. [16],

[17]

Obvodovy plast se rekonstruuje nejcastéji dvéma zpusoby.
Provedenim kontaktniho zateplovaciho systému, nebo méné
pouzivanym bezkontaktnim zateplovacim systémem s vétranou
vzduchovou mezerou. Ten je vhodny predevsim pro budovy, kde se vice
projevuji vihkostni problémy. U tohoto zplsobu neni tfeba provadét
vyraznéjsi upravy ptivodniho povrchu, jen je tfeba zajistit dostatec¢nou

unosnost pro kotveni konstrukce nesouci vnéjsi ochranny plast. Ten musi
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mit zajiSténé vodotésné vlastnosti a musi byt tvofen z korozivnich
materiald. U vzduchové mezery musi byt zajisténo dostatecné
provétravani. Tepelnou izolaci je mozZno pfipevnit k obvodovym dilciim

béZnym zptisobem. [8],[18]

Kontaktni zateplovaci systém je ¢astéji vyuzivanym zplisobem, ma
vSak také sva negativa. Sklada se ztepelného izolantu ve formé
polystyrenovych desek nebo desek zmineralni vaty upevnéné
k obvodovému plasti. Povrchovd uUprava muize byt provedena
tenkovrstvou fasadni omitkou jako celistvou vrstvou nebo s pfiznanymi
spdrami. Je nutné posoudit kvalitu podkladu, statiku obvodovych
konstrukci a pfipadné provést potiebné opravy pro zajisténi spravné
funkcénosti zateplovaciho systému. Pfi navrhu je tieba brat v potaz
rizikové faktory, které mohou negativné ovlivnit zivotnost izolacni
bilance zkondenzované a vyparené vody vceloro¢nim rezimu. Je
dilezité neopomenout moznou vlhkost zabudovanou v puavodni
obvodové konstrukci. Ta muize pfi nespravném navrhu vlivem
difundujicich vodnich par poskodit povrchovou upravu a zpusobit

bouleni nebo vznik tahovych trhlin. [8]

Vznik trhlin v povrchové upravé je nejcastéjSim problémem u
kontaktniho zateplovaciho systému. Zptisobuji vnikani srazkové vody do
tepelnéizolacni vrstvy, coZ zplsobuje materidlovou degradaci a ztratu
pozadovanych vlastnosti. Trhliny mohou byt technické nebo strukturalni.
Strukturalni trhliny zplsobuji celoro¢ni cyklické teplotni zmény.
Podstatny vliv ma vletnim obdobi také rizna barevnost povrchu a

rozdilné prohfivani tmavych a svétlych navazujicich oblasti povrchu.

Technické trhliny jsou zplGsobeny vlivem smrstovani tenkovrstvé
povrchové uUpravy a pfipadné piekroceni taznosti vyztuzené zakladni
vrstvy. Déle zde plsobi dilata¢ni pohyby podkladnich obvodovych dilcd,

které pfispivaji k tvorbé trhlin v mistech styk.
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Pro spravnou funkci kontaktniho zateplovaciho systému je z vyse

uvedenych dlivodi klicovy spravny navrh sloZeni souvrstvi z tepelné

technického hlediska, a samoziejmé spravny postup pfi realizaci a

dodrzovani pfedepsanych technologickych postupd. [8]

4.2

Bytové jednotky

Rekonstrukce bytové jednotky je v porovnani s rekonstrukcemi

spole¢nych prostor obytnych domti pomérné jednoduchou zaleZitosti.

Z hlediska zakona rekonstrukce spada pod stavebni ufad a zabyvaji se
jimi Obcansky zakonik €. 89/2012 Sb. a Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.
(od roku 2023 novy stavebni zdkon 283/2021). Vybrané &asti tykajici se

této problematiky:

Obcansky zakon ¢. 89/2012 Sb.:

Z §1175 vyplyva, ze vlastnik jednotky ma pravo svij byt
svobodné spravovat, uzivat a vnitiné stavebné upravovat
stejné jako uzivat spolecné prostory tak, ze nesmi jinému
vlastnikovi ztizit vyuziti stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spolec¢né casti.

Z §1182 vyplyva, ze vlastnik jednotky musi pfedem oznamit
osobé odpovédné za spravu domu stavebni Upravy uvnitf
svého bytu. Zaroven musi umoznit téZze osobé na zakladné
jeji predchozi vyzvy umoznit ovérit, zda stavebni uUpravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né prostory
budovy. Dale musi pfedem oznamit vykon dinnosti uvnitf
bytu, ktera mize vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku

v budové.

Stavebni zakon 183/2006 Sb.:

35

Z §103 vyplyva, ze stavebni povoleni ani ohladseni
stavebnimu uGfadu nevyzaduji stavebni Gpravy, pokud se

jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se



vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby, nevyZaduje
posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, jejich provedeni
nemliZe negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a
nejde o stavebni Gpravy stavby, ktera je kulturni pamatkou.
e Z §104 vyplyva, ze ohlaseni stavebnimu uradu postaci u
stavebnich aprav pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi
se nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji
vzhled a nevyZaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi.

[19]

Rekonstrukci bytové jednotky Ize provadét svépomoci, ovSem na
elektrikarské, plynarské a instalatérské prace je tieba si pfizvat
odbornika kvtli vyZzadovanym revizim a tlakovym zkouskam rozvodu.
Vyhodou mohou byt usSetiené finance, ale tato uspora se negativné
navrati v podobé vyrazné delsi doby pribéhu rekonstrukce nebo
pfipadnych starosti se sousedy. Zaroven na dilo neni dana zdruka a o
kvalité rozhoduje jen zruc¢nost majitele. Moznosti je dale najmuti
jednotlivych femesinikl, s ¢imZ se ovsem poji problematika koordinace
a navaznosti dil¢ich procesi. Dale je problémem také cas potiebny

k sehnani jednotlivych femesliniku. [20]

V dnesni dobé nejcastéjsim zplisobem je rekonstrukce bytu na klic¢
se specializovanou firmou. Vtomto pfipadé je nejvétsi prekazkou
neobyvatelnost bytu po dobu rekonstrukce, ktera je vSak vyvdzena
pomérné rychlou realizaci. DalSi stinnou strankou je vétsi financna
naro¢nost, ovSem plati se zde za cenu pohodli a eliminaci starosti.
Ukazka postupu pfi provadéni rekonstrukci bytli s malou stavebni firmou

je znazornén a popsan ve druhé casti prace.
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5 Prekazky pri provadéni rekonstrukci

5.1 Technické problémy

v awv s

NejCastéjsi prekazkou pfi provadéni rekonstrukci jsou rozméry a
dispozice plivodnich konstrukci. U budov jako celku jde predevsim o
instalacni Sachty, zejména rozvody VZT, kde jsou v plivodnim stavu ¢asto
vedeny vzduchovody z koupelen i z kuchyni v jednom potrubi. Dale se
jedna o dispozice vertikalnich komunikaci, jako jsou vytahové Sachty a
schodiStova jadra, ktera svymi rozméry neodpovidaji dnesSnim
pozadavkiim norem. Pro rekonstrukce obvodovych plasta je nejvétsi
hrozbou zanedbani oprav konstrukci, které mohou svym pulsobenim

negativné ovlivnit v ase vysledny efekt zatepleni.

U jednotlivych bytovych jednotek je nejvétsi prekazkou zastarala
spolecna elektroinstalace. Pokud se za¢ne délat nova instalace v byté,
neni mozné bez modernizace spoleénych rozvodul navysit jistiCe. Stejné
jako u elektro rozvodi mtiZe problém nastat u spole¢ného stoupaciho
potrubi, pokud neproslo celkovou modernizaci a jsou zde stale
pouzivany novodurové nebo osinkocementové trubky. Toto neni ovsem
tak cCasty jev. U byt je taktéZ problémem variabilita dispozice a malé

rozméry hygienickych prostor.

5.2 Casové plany

Ry

PInéni casového planu patfi mezi nejtézsi ukoly jakékoliv stavebni
prace. Existuje mnoho faktord, které mohou dodrzeni tohoto planu
znemoznit. Nékteré jsou do jisté miry ovlivnitelné, jiné nikoliv. PFi
exteriérovych pracich, jako rekonstrukce obvodového nebo stresniho
plasté se mize jednat zejména o nepfiznivy vliv pocasi. VSechny préce,
jak interiérové, tak exteriérové, mize velmi negativné ovlivnit Spatna
komunikace pfi logistickych operacich, dodavkach materidlu nebo se

subdodavateli.
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Samostatnou kategorii tvofi pfipady, kdy nejsou spravné
dodrzeny technologické postupy, které se projevi jiz pfi kontrole
napfiklad technického dozoru investora (TDI) a je tak nutna okamzita
nasledna oprava. Vidy je nutné mit pfipadné pifedpokladané
komplikace, za které nenese vinou dcinnosti zhotovitel, zminéné a

oSetfené ve smlouvé o dilo.

5.3 Investor

V pfipadé komplikaci zplisobenych investorem se v nejvétsi mire
jedna o finance. Pozdni zdlohové platby, nedoplatky nebo problémy
s fakturaci mohou silné ovlivnit pracovni proces a jeho plynulost, ¢imz
také souvisi s predchozi kapitolou. Jedna-li se o bytové druzstvo nebo
spolecenstvi vlastnikl jednotek, mohou v priibéhu realizace nastavat
problémy s provadénim praci zplsobené jednotlivymi vlastniky, coz se
muzZe negativné pfenaset do komunikace mezi investorem (SVJ nebo BD)

a zhotovitelem.

U rekonstrukci bytovych jednotek se v pfipadé urcité volnosti ve
smlouvé daji nékteré prace nebo drobnosti ménit ¢i dopliovat v priibéhu
stavby. To mtliZe v extrémnich pfipadech vyustit aZz v takové mnozstvi
investorskych zmén, Ze se vinou investora presahne planovany termin

dokonceni praci.

38



6 Porovnani s modernivystavbou

Od roku 1992 se ustoupilo od vystavby panelovych domi
zplUsobem, kterym byla provadéna od 60. let. Nahradily je monolitické
skeletové nebo sténové systémy, které jsou pouzivané dodnes. Vyrazné
se také zvedla mira vystavby klasickych rodinnych, ale i bytovych domi
z keramického zdiva. Na nasledujicim grafu jsou znazornény pocty
dokoncenych byt mezi lety 1951-2007. Je zde vidét vice nez
dvojnasobny objem vystavby v 70. az 80. letech oproti letim 2001 az
2007. Dale je zde vidét vyrazny Gtlum stavebnictvi v prtibéhu 90. let, kdy
dochazelo k pfesuniim statnich stavebnich podnikii do soukromych

sektorti a s tim spojena nizsi vykonost stavebniho primyslu.

1 POCET DOKONCENYCH BYTU 1951-2007 V R PODLE INVESTIENICH FOREM
(reéni praméry v rameci pétiletych cykla)
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Graf &. 1 — Vyvoj dokonéenych bytl v rozmezi let 1951-2007
Zdroj: [21]

V priibéhu let 2010 aZ 2020 bylo dokonceno pfiblizné 330 tisic
bytl. Vice nez 55 % bytli se nachazelo vrodinnych domech a 30 %
v domech bytovych. Nejvice téchto bytl se stavélo ve stfedoceském kraji
a Praze. [22]
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Panelova vystavba vsSak zcela nezanikla. Jeji vyhody jsou
nezpochybnitelné, a technologické nevyhody se vyvojem a postupem
casu dafi minimalizovat. Stavby z Zelezobetonovych panelovych dilcti se
stale provadéji jak v bytové vystavbé, tak u rodinnych domi nebo
administrativnich budov. Ne jiz vSak v takovém méfitku, jako tomu bylo

v dobé socialismu. Prefabrikovanych panelovych dilcli se dale vyuziva
vdals$im modernim typu staveb, jako jsou dievostavby. Zde se

v upravené verzi uziva také sendvicovych tepelnéizolacnich paneld.

V posledni dobé se také experimentuje se spojenim dvou
technologii, tedy dfeva a Zelezobetonu. Nosna skeletova konstrukce ze
Zzelezobetonu zajistuje vysokou unosnost, Zivotnost a pozarni odolnost.
Difevéné konstrukce pro oplasténi a vnitini pricky zarucuji nizkou
hmotnost, materidlovou ndroc¢nost a tepelné izola¢ni vlastnosti pfi malé

tloustce. [23]
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CAST DRUHA - PRAKTIKUM

Uvod

Rekonstrukce byti se strukturou ¢innosti, procesti i administrace v
nékterych vécech lisi od vystavby novych domti ¢i projekttli. Predevsim
jde o rozdil v urovni potfebné dokumentace, nutnosti oznameni
prislusnym organiim a podobné. Pokud na tom napfiklad investor netrva,
da se provést rekonstrukce i bez architektonického projektu. K této
varianté se investofi, ktefi predstavuji z nejvétsi ¢asti majitele bytaq,
kde se nezasahuje do nosnych konstrukci neni v podstaté nutné zadné
specialni povoleni kromé verejného oznameni pro ostatni obyvatele
domu a SVJ. Zde bude ukazan na riznych pfikladech postup rekonstrukci

tohoto typu pfi rekonstrukci stfredniho rozsahu s malou stavebni firmou.

V této Casti autor vychazi predevsim z vlastnich zkuSenosti z praxe
ve firmé zabyvajici se touto problematikou, proto nize uvedené postupy
a zkusenosti budou souviset predevsim se zplsobem fungovani dané

firmy.

V priloze je také autorem vytvoreny rozborovy list pomoci MS
excel, ktery slouzi pro urychleni procesu predinvesticni faze. Prvni ¢asti
je zasSkrtavaci formulaf, zalozeny na zakladé typizace opakujicich se
bytovych jednotek, ktery slouzi kuréeni identifika¢nich udaju
objednatele a zdakladnich geometrickych udaji o jednotlivych
mistnostech. Vychazi ze zkuSenosti a analyz z vice nez 80 realizaci
rekonstrukci bytd v panelovych domech. Diky tomu je mozZno aplikovat
urcitou algoritmizaci, jejiz efekt je hlavni vyhodou z hlediska uspory ¢asu
pfi zpracovavani poptavek. Ve formulafi je vedle geometrickych tudaju
dale mozno urdit rozsah pozadovanych praci, typ stavajiciho bytového
jadra, rozsah elektroinstalacnich praci, zafizovaci predméty, podlahové
krytiny, vyplIné dvefnich otvorli nebo tpravy radiatori. Na zakladé téchto

udaji je pomoci vzorcli a odkazii vyplnéna druha c¢ast, kterou tvofi
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predbézna kalkulace, ktera obsahuje mnozstvi potfrebného materialu a
dil¢ich praci. Rozsah praci a doba trvani celé realizace je zpracovan ze
ziskanych poznatkli o technologickych postupech dil¢ich procest
jednotlivych profesi, nutnych technologickych prestavkach a zkusenosti

s dfive provedenymi realizacemi.

Jedna se primarné o nastroj urceny zhotoviteli pro rychlé a
efektivni zpracovani poptavky, ale zaroven také jako nastroj pro
investora, kterému podstatné pomaha urcit rozsah pozadovanych tGprav,
praci a jinych detailli, které by mohl pfi planovani opomenout.
Zjednodusuje tim padem také celkovou komunikaci mezi objednatelem
a zhotovitelem. Diky digitalni formé je mozno tento nastroj pouziti jako
online pifedbéznou kalkulaci formou zaskrtavaciho PDF formulare.
Kalkulaci je mozno individualné upravovat béhem procesu planovani
s objednatelem a pfizplsobit ji napfiklad neobvyklym nebo jinak
specifickym pozadavkiim. V budoucnu je planovano do MS Excel
souboru zakomponovat dalsi dokumenty, které se tykaji konkrétni
zakazky, jako jsou napfiklad SoD, protokoly o zkouskach a revizich nebo
univerzalni oznameni pro ostatni majitele bytli a SVJ o probihajicich
pracich vdomé. Posledni jmenované je minéno predevsim jako
zpfijemnéni pribéhu praci objednateli a eliminace jeho starosti
spojenych s realizaci. Celkovym cilem je sjednotit veSkeré dokumenty
tykajici se konkrétni zakazky do jednoho souboru a usnadnit tak

celkovou spravu a archivaci ¢i zalohovani zakazek.

1. Predinvesticni faze

Tato faze pro investora znamena v prvni fadé vybér firmy a
poptavku. V pfipadé, ze se rozhodne mit k rekonstrukci sestaven i
architektonicky projekt, zalezi na dané firmé, zda tuto sluzbu poskytuje,
nebo si ji necha investor zpracovat od nezdavislého architekta Cci
architekta, ktery s danou firmou spolupracuje. [Viz. pfilohy 3 a 4] Poté
nasleduje diskuse mezi zhotovitelem, investorem a architektem, hledani
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pfipadnych problému ¢i technologickych prfekazek v projektu a pfipadné
upravy projektu. Na zakladé této diskuse je zpracovana predbézna
kalkulace s finanénim odhadem ndakladl, nebo vysledna konkrétni

vyrobni kalkulace jakou souéast smlouvy o dilo (SoD). [Viz. pfilohy 1 a 2]

m-w -

2. Investicni faze - pripravna

Jedna se o navazujici fazi, ve které jsou jiz vyjasnény veskeré
detaily projektu. Stanovi se termin zahajeni praci a prevzeti stavenisté,
uvede se jednoduchy casovy harmonogram praci a predpokladany
termin predani vysledného dila. Pfipravuje se zde vybér a objednavky
konkrétnich materiall, dopliiki a zafizovacich pfedmétui. Dale se zde Fesi
zpUsob financovani a terminy zdlohovych plateb. Vysledkem této faze by

mél v idealnim pfipadé byt podpis SoD.

mw -

3. Investicni faze - realizacni

Tato faze zacind pfedanim a prevzetim stavenisté, jehoz podminky
jsou uvadény v SoD. Timto krokem zacinaji stavebni a pfipadné
demoli¢ni prace. Probéhne odpojeni rozvodl koupelny od stoupacich
potrubi, odvodnéni zafizovacich predmétl, a nakonec odpojeni odpadu.
Vodoméry zlistavaji na svém misté a na potrubi studené vody je umistén
ventil pro pfistup k vodé, pokud neni na stavenisti zfizen alternativni
zdroj vody. Je nutné odpojit elektrické bytové rozvody od jisti€l a na
nejsilnéjsim jisti¢i zanechat zasuvku pro pfipojeni naradi. DulezZitou
soucasti pfi realizaci je zapis do stavebniho deniku, kam je zapisovan
denni postup praci, zmény provadéné béhem vystavby at uz ze strany
investora nebo zhotovitele po domluvé s investorem. V idedlnim pfipadé
by mél investor byt u predani stavenisté osobné. Tato faze nas z hlediska

této bakalarské prace bude zajimat nejvice.
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Obr. €. 16 — Ukdazka stavu pfi prevzeti stavenisté

Zdroj: Foto autora

3.1. Demontaz a demolice

Ve vétsiné pfipadi je predavano stavenisté v takovém stavu, zZe je
potieba z celé bytové jednotky vyklidit vesSkeré vybaveni jako
nabytek, zafizovaci predméty, povrchové krytiny a dverni vyplné. V
tomto procesu je nejvétsi prekazkou zplsob presunu odpadu. P¥i
pouzivani verejnych prostor jako jsou chodby, schodisté a vytahy
musi byt béhem praci zajiSténo dodrzovani cCistoty a poradku. Pfi
uzivani vytahu je nutné za pouziti vhodnych materialli prostor vytahu
ochranit pred poskozenim. V idedlnim pfipadé je mozno pfistavit
pfimo k domu kontejner k odvozu suti na k tomuto ucelu urcenou
skladku. Vzhledem k mnozstvi odpadu a suti neni ve vétsiné pfipadu

tfeba zfizovat shoz suti vné budovy prostiednictvim tubusu.
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Obr. €. 17 — Demontované jadro a ¢asti odstranéné nenosné panelové pficky

Zdroj: Foto autora

Obr. €. 18 — Ukazka obnazené vyztuze pfi demolici nenosné pricky

Zdroj: Foto autora

3.2. Hruba vystavba a rozvody

v aw s

Nejcastéjsim zplisobem vystavby novych stén, pfiCek a
instalacnich predstén je pouziti tvarnic z pérobetonu. Zaroven se také
provadi konstrukce zdéného sprchového koutu, pokud neni v SoD
uvedena jina varianta nebo vana. Po vystavbeé stén a spravném umisténi
dvefnich otvorl, pfipadné ocelovych zarubni, je mozno zadit provadét
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hrubé instalace elektro a ZTl a jejich uprava v Sachté stoupaciho potrubi.
Zaroven se provadi pfiprava pro pfipojeni sanitarni keramiky a pfipadné
konstrukce pro zavésné WC. Pripravy pro pfipojeni se provadi také v
mistech budouci kuchyné, ktera vétSinou navazuje na zadni sténu
koupelny kvili snadnému pfistupu do Sachty stoupaciho potrubi. Po
zacisténi a vyrovnani drazek pro vedeni je mozno provadét pfipravné

upravy povrcht.

Obr. €. 19 — Ukazka vystavby z pérobetonovych tvarnic

Zdroj: Foto autora
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Obr. €. 20 — Provedeni rozvodi ZTI v drazkach a napojeni na stoupaci potrubi

Zdroj: Foto autora

Obr. €. 21 — Pfiprava pro kuchyniskou linku pomoci laserového nivela¢niho pfistroje

Zdroj: Foto autora

3.3. Uprava povrchii
Pro Upravu stén, jak novych, tak ocisténych panell, se pouziva
flexibilni cementové lepidlo s armovaci skelnou tkaninou (perlinkou) a
po vyrovnani a zavadnuti vrchni vrstvou Stukové omitky. Podlahy je po
pfedchozich lepicich vrstvach podlahovych krytin tfeba ocistit, a po
aplikaci penetra¢nich natéru je tfeba zajistit jeji vyrovnani. To se provadi
samonivela¢ni cementovou stérkou v tloustce nékolik milimetrd podle

potfeby pro srovnani podlah v mistnostech do stejné roviny a jako
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podklad pro nové podlahové krytiny. V novych koupelnach a na toaletach
se nejcastéji provadi keramicka dlazba a obklad, pod ktery je v kritickych
mistech ve dvou vrstvach aplikovan hydroizola¢ni natér. V soucasné
dobé je trendem pouziti velkoformatovych dlazdic o rozmérech az 600 x
600 mm. Dale se v této fazi provadi konstrukce pro SDK podhledy, které
se nejcastéji nachazi v koupelnach a na WC z instala¢nich divodi pro
vedeni VZT. Pokud je v pozadavcich uvedena akusticka izolace stropu,

provede se SDK podhled s vyplni z akustické minerdlni vaty.

Obr. €. 22 — Caste¢né provedena Uprava povrchu stén

Zdroj: Foto autora
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Obr. €. 23 — Provedeni SDK podhledu s akustickou izolaci z MW

Zdroj: Foto autora

Obr. €. 24 — Hydroizolac¢ni natér na povrsich v koupelné

Zdroj: Foto autora
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Obr. €. 25 — Provadéni obkladu z velkoformatovych dlazdic

Zdroj: Foto autora



Obr. €. 26 — Aplikace samonivelacni hmoty na penetrovany podklad

Zdroj: Foto autora

3.4. Kompletacni prace a instalace sanitarni keramiky

Po dokonceni obkladi a dlazby je mozno do predpfipravenych
napojovacich mist osazovat umyvadla, WC, vany i sprchové panely a
vodovodni baterie. Zaroven se dokoncuji koncové dily elektroinstalaci,
jako zasuvky, vypinace i pfipojeni osvétleni. V obytnych mistnostech a
mistnostech, kde neni jako naslapna vrstva provedena dlazba, se
poklada finalni podlahova naslapna vrstva. Casto poptavanym typem
podlahové krytiny jsou vinylové dilce, bud' lepené nebo vzamkové
podobé, v riznych dekorech s imitaci dfeva nebo kamene, nebo PVC v
roli. Po kompletni pokladce podlah je moznd montdz oblozkovych

zarubni, obvodovych, pfipadné prechodovych list a osazeni dvefri.
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Obr. €. 27 - Pokladka podlahy z lepenych vinylovych dilc

Zdroj: Foto autora
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Obr. €. 28 — Dokonéena kompletace sanitarni keramiky

Zdroj: Foto autora

3.5. Finalni opravy vad a nedodélkii

Tato faze pfimo souvisi s fazi provozni. Po dokonceni poslednich
finalnich praci a prfedani je mozno zacit objekt uzivat. Béhem uzivani
mohou vyjit najevo rizné vady na kvalité, posSkozeni nebo opomenuté
detaily. Objednatel ma pravo po zhotoviteli na zakladé zaruky na dilo
pozadovat napravu téchto vad. Zhotovitel je povinen tyto vady a
nedodélky opravit tak, aby byly v souladu se smlouvou o dilo a pfedem
urcenymi kvalitativnimi pozadavky. Po zkuSenostech je doporuceno
domluvit kompletace koupelnovych dopliikd jako jsou vésaky, hacky a
podobné drobnosti az po predani a néjaké dobé uzivani bytu. Obzvlasté,
pokud je nutno je vrtat do obkladu. Je to z divodu prakti¢nosti, aby si
uzivatel nejprve dokazal urcit presnou a komfortni polohu téchto
dopliikli. Pfipadné nevyhovujici umisténi téchto dopliikdi napevno
vrtanych do obkladu pfed zacatkem uzivani objektu se poté jiz tézko

napravuje bez viditelnych zasaht do obkladu.
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Obr. €. 29 — Vada v pokladce podlahy z PVC v roli

Zdroj: Foto autora

Obr. €. 30 — Vada ve finalni malbé na sténé

Zdroj: Foto autora
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4. Provozni faze

V této fazi dochazi k predani dila objednateli. To je naplnéno
prostifednictvim pfedavaciho protokolu a dil¢ich dokumentt o revizich,
tlakovych zkouskach a protokol o zpracovani odpadu. Dale jsou vraceny
klice, pfipadné pfi montazi novych bezpecnostnich dvefi jsou predany
klice nové. Pred predanim dojde objednatelem k findlni kontrole dila a

zacCatku uzivani objektu. Od data predani stavby a predavaciho

protokolu bézi zaru¢ni doba, do které spadaji opravy vad a nedodélkd.
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Zavér

V prvni ¢asti byla objasnéna historie panelové vystavby na nasem
uzemi vobdobi 60. az 80. let 20. stoleti a prehled pouzivanych
konstrukénich soustav. Zminény byly divody uzivani prefabrikovanych
staveb a jejich nedostatky. Dale byly uvedeny nejcastéjsi zavady téchto
budov jako celku i vramci jednotlivych bytovych jednotek. Poté byly
uvedeny zplisoby rekonstrukci a sanaci poruch panelovych budov.
ReSeny byly dale nékteré prekazky a problémy, které mohou
rekonstrukce provazet. Vzavéru bylo provedeno srovnani bytové

vystavby v daném obdobi a v soucasnosti.

Ve druhé casti byla predvedena varianta postupu pfi rekonstrukci
bytové jednotky od predinvesti¢ni faze do predani dila v€etné obrazové
ukdzky. Soucasti je dale autorem vytvoieny postup pro zjednoduseni
predinvesti¢ni faze v podobé multifunkéniho nastroje vytvoreného v MS

Excel.

Téma bydleni v panelovych domech je velice Siroké a celkové je
mozZno na tuto problematiku nahlizet ze spousty rtiznych pohledd.
Panelové bytové domy se staly vyznamnou soucasti nasi historie, ackoliv
na bydleni v nich ve spolecnosti panuji ¢asto negativni nazory. Pravé
prostrednictvim rekonstrukci, modernizaci a zvelebovani panelovych
sidlist lze tyto ndzory caste¢né eliminovat. Kvalita bydleni v téchto
revitalizovanych domech je srovnatelna s moderni vystavbou a pocet
bytl v téchto domech tvofi podstatnou ¢ast bytového fondu. Je podle
mé tedy zadouci udrzet tyto stavby pfi zivoté, dokud jim to jejich stav a

zivotnost dovoli.
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Priloha 1 - Zaskrtavaci formular. Jednoduchy nastroj vytvoreny pro zjednoduseni predinvesti¢ni faze a

planovani realizace.
Objednatel: XXX
Ulice: V jezirkach 1545/16
Obec: Praha 4 - Haje [PSC: 14900
E?Lr;.u: XX 8 .p Vytah: ANO Termin zaméreni Zpracovatel: Dominik Olmr
Tel.: XXX XXX XXX
e-mail: XXX XXX XXX
Akce: Rekonstrukce bytu 2+1 v Reference: Datum realizace:
Cislo: XXX XXX XXX
Demonta? stavajiciho jadra Dem Mlsrabani Malba |Vybourdni dlazby| Osekéni obkladu
®@ O O O Bour O O
Umakart 3cm 10cm Drevo Cihla PFip 163 165 0 0,0 0
Rozméry a b Plocha mistnosti | Vyska | Stény [ Stropy SDK Strz. PVC / Nivel.
Koupelna 1,12 | 1,68 2 140 Ofo O 2 O
wWC 0,80 | 1,12 1 2,55 |100 Ofo0 O 1 [
Chodba 1,96 | 3,74 7 O 22 7 0 O
Kuchyn 2,08 | 2,28 5 O | Bour. (224 5 0 O]
Komora 0,00 | 0,00 0 O | pricky [0 O TJj0 O O 0 O] O] O
opP 2,98 | 5,34 16 Siporex |42 [ 164 0 O
Pokoj | 2,70 | 4,40 12 2 36 4 12 4 0 ]
Pokoj Il 0,00 | 0,00 0 Panel [0 OO OO0 O O 0 ] [ ]
Pokoj Il 0,00 | 0,00 0 odlo OO0 OO 0 O O O
Celkem 43 123 40 0 3 40 43
Typ bytového jadra
JadroT O Jadro H JaidroE [J JaidroF [J
Koupelna
Elektroinstalace
Jadro 5 bodovky /svétlo 1 [ 3 ks vypinacl 2 ks zasuvek
Kuchyn O 2 bodovky/svétlo 2 2 ks vypinaca U 8 ks zasuvek
Chodba 0 3 bodovky / svétlo 1 2 ks vypinacu 1 ks zasuvek
Komora O [0 2 bodovky/svétlo 1 U 1 ks vypinacu 0 ks zasuvek
(0]% 1faze| Nové jistice/PL | 15A 1 ks vypinact O 6 ks zasuvek
Pokoj | 16A 1 ks vypinact [ 4 ks zasuvek
Pokoj Il 0] |3 faze| STA, slaboproud | 20A 1 ks vypinact [ 4 ks zasuvek
Pokoj Il O 25A 1 ks vypinact O 4 ks zdsuvek
Vodoinstalace Radiatory Vyména [0 Natér O
Vodoinstalace pro bytové jadro Vodoinstalace pro kuchyrskou linku Odpadni st.
Nové odpady pro bytové jadro Nové odpady pro kuchyriskou linku Plyn R

Vybaveni a zatizovaci predméty

Vana ORO |Sprchov{/ kout N |Umyvad|o bez skrinky/véetné Umyvadlo do pultu O

WC ponechat stavajici [ [Kombi WC O |[zavésné wC Zavésné WC otocené []

Vyska obkladu v koup. 2,45 |na WC-RD Klasik/Skryta 0,00(Obkl. u kuchyné 0 O

Podlaha

Vinyl Chodba + Kom. Pokoj | MDEF lista 0 Role

Laminat U Kuchyn U Pokoj Il O SLK 50 Pasy

Koberec O oP O  Pokojlll Lepidlo O Miral
Zarubné a dvere, Bezpecnostni dvere

Kovové zarubné [] [ObloZkové zérubné Natér []  [Pocet 2 |Kont. 4

Pouzdro [0 |Garnyz O Vyt. Zar. 1

Bezp. zaruben 0 [Bezp. Dvere O  [Natér L [Prah O [Kotvy U




Ptiloha 2 - Kalkulace pro rekonstrukci bytu, orienta¢ni cenova nabidka

CENOVA KALKULACE NA REKONSTRUKCI BYTU 2+1

Objednatel: XXX
Adresa: V jezirkach 1545/16
Obec: Praha 4 - Haje Zpracovatel: Dominik Olmr
Patro: g byt €.: xx
Tel: XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Zakazka ¢.: XXX XXX XXX V Praze dne:
Zahajeni akce: 0
Pfipravné prace, demontaze jed. | mj| jedn.cena celkova cena
Demontaz stavajicich zarizovacich predmetu (umyvadla,
baterii, demontdZe vody a odpadu apod.) 1,00( ks 1 440,00 K¢ 1 440,00 K¢
Demontazni a bouraci prace (Kuchynska linka, vestavné
skfiné, garnyZe apod.) 1,00| ks 2 812,50 K¢ 2 812,50 K¢
Ubourani nenosné pficky - Siporex 0,41| m’ 4 680,00 K¢ 1 909,44 K¢
Vytiznuti a demontaz kovovych zarubni 1,00] ks 650,00 K¢ 650,00 K¢
Skrabdani malby na sté&ndach a stropech / strzeni tapet 163,00 m? 65,00 K¢ 10 595,00 K¢
Strzeni PVC (stdvajicich podlahovych krytin) 40,00 m?’ 65,00 K¢ 2 600,00 K¢
Pfipravné prace, zakryti a zabezpeceni stavby 2,00| ks 640,00 K¢ 1 280,00 K¢
Hruby uklid - likvidace odpadu pfip. naloZeni kontejneru 2,00| ks 970,00 K¢ 1 940,00 K¢
Celkem demontaie 23 226,94 K¢
Elektroinstalace - provedeni ABB Levit jed. | mj jedn.cena celkova cena
Koupelna s WC: Kabelaz, tazeni kompletni
elektroinstalace od jistic do jadra, novy rozvod
elektroinstalace, vyvod kabelu pro osvétleni nad
umyvadlem. 1ks ventilatoru, véetné montaze. Vse
zasekat. Elektro pro WC - bidetovaci sedatko.

5 ks bodovych svétel véetné trafa a bodovek

3 ks vypinacu

2 ks zasuvek 1,00| kpl | 16 898,77 K¢ 16 898,77 K¢
Kuchyn: Kabeldz, tazeni elektroinstalace pro kuchynskou
linku. Osvétleni - centralni, vyvod osvétleni pod
kuchynskou linku. Vse zasekat.

2 centralniho osvétleni - pfiprava - bez télesa

2 ks vypinacu

8 ks zasuvek 1,00| kpl | 10822,42 K¢ 10 822,42 K¢




Chodba: Tazeni elektroinstalace pro zasuvky a osvétleni,
krabice, kabely, pospojeni. Nové jisti¢e, 16A jisti¢ pro
zasuvku k pracce, novy proudovy chranic pro koupelnu,
jistiCova sk¥in.

1 centralniho osvétleni - pfiprava - bez télesa

2 ks vypinacu

1 ks zasuvek 1,00| kpl [ 12 292,34 K¢ 12 292,34 K¢
OP: Tazeni elektroinstalace pro zasuvky a osvétleni, tazeni
elektroinstalace pro osvétleni, krabice, kabely, pospojeni.
Osvétleni - centralni.

1 ks vypinacl

6 ks zasuvek 1,00| kpl | 17 780,49 K¢ 17 780,49 K¢
Pokoj I: TaZzeni elektroinstalace pro zasuvky a osvétleni,
ektroinstalace pro osvétleni, krabice, kabely, pospojeni.
Osvétleni - centralni.

1 ks vypinacl

4 ks zasuvek 1,00| kpl | 15 709,20 K¢ 15 709,20 K¢
Rozsah nad ramec kalkulace dle poZadavk( (provedeni
ABB Levit!!!: 1x Antenni zasuvka, Orientacni svétlo s
¢idlem, kabeldz, tazeni, sekani, prace a material.

2 ks vypinacu

11 ks zasuvek 1,00| kpl | 10 580,00 K¢ 10 580,00 K¢

STA, slaboproud, zasuvka pro STA/UPC, 02, taZeni
kabeldzZe, pospojeni, pevna linka, domdci telefon -
Dopocditano dle skutec¢ného rozsahu. 1,00] kpl 6 750,00 K¢ 6 750,00 K¢
Celkem elektroinstalace 90 833,21 K¢
Vodoinstalace, odpad a plynofikace jed. | mj jedn.cena celkova cena
Novy rozvod teplé a studené vody pro sprchovy kout,
priprava pro baterii, rozvod teplé a studené vody pro
umyvadlo, 2ks rohacku, tazeni studené vody pro pracku,
1ks prackovy rohacek. 1,00] ks 9 930,00 K¢ 9 930,00 K¢
Tazeni teplé a studené vody pro kuchyriskou linku. 1,00( ks 3 300,00 K¢ 3 300,00 K¢
Novy rozvod odpadu pro sprchovy kout, rozvod odpadu
pro umyvadlo, tazeni odpadu pro pracku, prackovy sifon. 1,00| ks 8 990,00 K¢ 8 990,00 K¢
Tazeni odpadu pro kuchynskou linku. 1,00| ks 1 920,00 K¢ 1 920,00 K¢
Uprava odpadni stoupacky a vodomeru, posunuti,
napojeni, pridruzeny material. 1,00| ks 3 390,00 K¢ 3 390,00 K¢
Zruseni plynového vedeni 1,00( ks 685,00 K¢ 685,00 K¢
Celkem instalatérsky material 28 215,00 K¢
Vybaveni a zafizovaci predméty jed. | mj| jedn.cena celkova cena




Sprchové dvere do niky 80x195 cm Roth Limaya Line

chrom leskly 1135008220 1,00] ks 8 574,30 K¢ 8 574,30 K¢
Zdény sprchovy kout - pfiprava NIKY, material na vyzdéni

sprchového bazénku, usazeni a betondz kanalku nebo

odtokové guly 1,00( ks 4 851,00 K¢ 4 851,00 K¢
Sprchovy Zlab Anima 70 cm nerez lesk ¢tverecky

ZLAB70NRZ1 1,00| ks 3 950,10 K¢ 3 950,10 K¢
Umyvadlo na desku Triomini Slim 50x40 cm bez pfepadu

SLM5040 1,00| ks 4 491,00 K¢ 4 491,00 K¢
Prdtocna zatka Optima k umyvadlim bez prepadu CR

PZATKA 1,00| ks 719,10 K¢ 719,10 K¢
WC zavésné Laufen Pro zadni odpad H8209640000001 1,00| ks 4 520,70 K¢ 4 520,70 K¢
WC sedatko bidetovaci - Klient sam 1,00( ks 0,00 K¢ 0,00 K¢
Zavesny systém Geberit Duofix special do bytovych jader -

111.355.00.5 1,00| ks 4 572,00 K¢ 4 572,00 K¢
Geberit Sigma 01 tlac¢.Celni bilé - nutny vybér 1,00( ks 0,00 K¢ 0,00 K¢
Zvukoizolacni vlozka - VLOZKAWC 1,00( ks 107,10 K¢ 107,10 K¢
Vysoka umyvadlova baterie Hansgrohe HG288 bez vypusti

chrom SIKOBHGN285 1,00( ks 4 131,00 K¢ 4 131,00 K¢
Sprchova baterie nasténna - klient sam 1,00] ks 0,00 K¢ 0,00 K¢
Sprchovy systém Grohe New Tempesta Cosmop. System s

termostatickou baterii chrom 27922000 1,00] ks 5414,40 K¢ 5 414,40 K¢
Dlazba - Koupelna + WC vcetné prorezu - Dlazba Rako

Rebel tmavé seda 60x60cm, 10mm mat DAK63742.1

(1,08m2/bal.) - 6bal. 6,48 m’ 551,70 K¢ 3 575,02 K¢
Obklady: Dlazba Rako Rebel bilosedd 30x60cm, 10mm

mat DAKSE740.1 (1,08m2/bal.) - 25bal.

Koupelna vyska 2,45 m

WC vyska 0,00 m 27,00 m’ 459,90 K¢ 12 417,30 K¢
Obklad ke kuchynské lince - nebudou, bude sklo 0,00 m? 405,00 K¢ 0,00 K¢
Celkem sanita 57 323,02 K¢
Material a komponenty jed. | mj jedn.cena celkova cena
Dvirka skryta pod obklad - Havos - rozmér dle obkladu 1,00] ks 2 450,00 K¢ 2 450,00 K¢
Sparovaci hmota Seda a bild 5,00] ks 220,00 K¢ 1 100,00 K¢
Flexibilni lepidlo na obklady a dlazbu 7,00( ks 290,00 K¢ 2 030,00 K¢
Ytong 5cm 20,00] ks 55,00 K¢ 1 100,00 K¢
Ytong 7,5cm 50,00]| ks 65,00 K¢ 3 250,00 K¢
Ytong 10cm 122,00] ks 75,00 K¢ 9 150,00 K¢
Ytong na podezdéni sprchové vanicky 9,00( ks 55,00 K¢ 495,00 K¢
Lepidlo na Ytong 11,00( ks 350,00 K¢ 3 850,00 K¢




Sadrokarton na strop do koupelny a na WC 5,00] m 185,00 K¢ 925,00 K¢
Komponenty na sadrokarton do koupelny a na WC
(profily, zavésy, spojky, vruty, uniflot, bandaz, findlni 5,00 m? 220,00 K¢ 1 100,00 K¢
Pretazeni stén lepidlem a perlinkou véetné prace - nové
piicky 40,00 m* 150,00 K& 6 000,00 K&
PretaZzeni stén lepidlem vcetné prace 123,00 m? 135,00 K¢ 16 605,00 K¢
PfetaZeni stropl lepidlem a perlinkou vcéetné prace 40,00 m* 175,00 K¢ 7 000,00 K¢
Penetrace stén a stropl pred Stukovanim 176,00 m? 34,00 K¢ 5 984,00 K¢
Kerastuk - stény véetné prace a materidlu 136,00 m? 155,00 K¢ 21 080,00 K¢
Kerastuk - stropy v€etné prace a materidlu 40,00 m?’ 175,00 K¢ 7 000,00 K¢
Penetrace stén a stropl pred malbou 166,00 m? 34,00 K¢ 5 644,00 K¢
Malba - primalex plus - na bilo 166,00 m? 52,00 K¢ 8 632,00 K¢
Malta MV1 4,00| ks 145,00 K¢ 580,00 K¢
Beton BP8 2,00| ks 145,00 K¢ 290,00 K¢
Penetrace podlah pfed samonivelaci VG4 43,00 m? 55,00 K¢ 2 365,00 K¢
Samonivelacni hmota na vyrovnani podlah do 10mm 43,00 m? 335,00 K¢ 14 405,00 K¢
Hydroizolacni natér na podlahu do koupelny a do vysky
stén cca 1,5m vcetné aplikace 16,00 m? 155,00 K¢ 2 480,00 K¢
Pomocny material (péna, tmel, silikon, atd...) 2,00]| ks 1 190,00 K¢ 2 380,00 K¢
Kontejner, netfidény odpad 4,00]| ks 5 250,00 K¢ 21 000,00 K¢
Celkem material 148 515,00 K¢
Podlaha - Vinyl jed. | mj jedn.cena celkova cena
Chodba: Forbo - Novilon 5744 Kwart

Sire (4) x 4 5744 Kwart 16,00| m? 555,00 K¢ 8 880,00 K¢
Kuchyn: Forbo - Novilon 5744 Kwart

Site (4) x 2,5 5744 Kwart 5,00| m? 555,00 K¢ 2 775,00 K¢
OP: Forbo - Novilon 5744 Kwart

Site (4)x 5,5 5744 Kwart 22,00| m? 555,00 K¢ 12 210,00 K¢
Pokoj 1: Forbo - Novilon 5744 Kwart

Site (4) x 4,5 5744 Kwart 18,00| m? 555,00 K¢ 9 990,00 K¢
Podlahova - soklova lista 68x12 dievéna bila RAL9016 22,00( ks 360,00 K¢ 7 920,00 K¢
Pokladka podlahy 40,00| m’ 175,00 K& 7 000,00 K¢
Lepidlo na vinylovou podlahu - lepena 40,00 m?’ 85,00 K¢ 3 400,00 K¢
Pridruzeny material (Chemoprén, akryl, silikon) 8,00]| ks 125,00 K¢ 1 000,00 K¢
Celkem podlaha 53 175,00 K¢
Zarubné a dvere jed. | mj jedn.cena celkova cena
Pokoj: Oblozkové zarubné 70 levd, lakované PU RAL 9003,
sila stény 80mm 1,00( ks 4 380,00 K¢ 4 380,00 K¢
Pokoj: Dvere Linie Horizon L4 70 leva, Hladké lakované PU
RAL 9003, zamek BB 1,00( ks 6 030,00 K¢ 6 030,00 K¢




Koupelna: Oblozkové zarubné 70 leva, lakované PU RAL

9003, sila stény 90mm 1,00| ks 4 380,00 K¢ 4 380,00 K¢
Koupelna: Dvere Linie Horizon L4 QZ 11 70 leva, Hladké

lakované PU RAL 9003, Matelux (matné sklo), zamek BB 1,00( ks 7 730,00 K¢ 7 730,00 K¢
Kovani - klient vlastni 2,00]| ks 0,00 K¢ 0,00 K¢
Montaz kovani 2,00| ks 250,00 K¢ 500,00 K¢
Montaz oblozkovych zarubni a spasovani dvefi 2,00]| ks 1 550,00 K¢ 3 100,00 K¢
Pfidruzeny material, PU, akryl, tmely apod. 2,00| ks 125,00 K¢ 250,00 K¢
Celkem zarubné a dvere 26 370,00 K¢
Celkem material 427 658,16 K¢
Prace jed. | mj jedn.cena celkova cena
Prace na obkladu a dlazbé 34,00 m? 540,00 K¢ 18 360,00 K¢
Priplatek velkoformat 34,00 m? 155,00 K¢ 5270,00 K¢
Zednicke prace: vystavba novych pricek, zahozeni slicu,

hrubé vyrovnani podlah, ¢astecné vyrovnani zdi, vyzdéni

Sachty, zednické zacisténi, podezdéni vany/sprchové

vanicky, priprava stavebnich otvortl pro oblozkové

zarubné, preklad véetné dodani a usazeni - prostor nad

SO pracka, zpevnéni stény pro truhlarsky posuv. 1,00| ks [ 64 980,00 K¢ 64 980,00 K¢
Aplikace samonivelacni hmoty 43,00 m? 75,00 K¢ 3 225,00 K¢
Natér radiadtor( véetné prace a barvy 0,00( ks 875,00 K¢ 0,00 K¢
Montaz sadrokartonu do koupelny a na WC 5,00 m? 330,00 K¢ 1 650,00 K¢
Zapojeni elektro - zkompletovani 1,00| ks 7 067,00 K¢ 7 067,00 K¢
Revize elektro a 3x revizni protokol 1,00( ks 2 850,00 K¢ 2 850,00 K¢
Instalatérské prace - zkompletovani 1,00] ks 7 150,00 K¢ 7 150,00 K¢
Technicky dozor stavby - Standard - ZDARMA 1,00] kpl 0,00 K¢ 0,00 K¢
Manipulace s materidlem 6,00| ks 1 580,00 K¢ 9 480,00 K¢
Rezijni naklady spojené s realizaci 6,00| ks 890,00 K¢ 5 340,00 K¢
Doprava spojena s realizaci 6,00| ks 855,00 K¢ 5 130,00 K¢

Prace celkem

130 502,00 K¢

Celkem material
Celkem prace
Odpocet femesiné prace

Celkem prace + material

427 658,16 K¢
130 502,00 K¢
-150 000,00 K¢
408 160,16 K¢

15% DPH

61 224,02 K¢

Celkem bez femesinych praci véetné DPH

469 384,19 K¢




Dopocet femeslIné prace 150 000,00 K¢

619 384,19 K¢
€ 24 467,08

Celkem vcetné praci a DPH

Doba realizace 35-40 pracovnich dni

Po dokonéeni a prevzeti dila od nas obdrzite:
Predavaci protokol

Protokol o likvidaci odpadu

Protokol o shodé materiald

Tlakové zkousky vnitrni kanalizace
Tlakové zkousky vnitfniho vodovodu
Revizni zprava elektroinstalace
Revizni zprava plynového vedeni

[<]

[ [

O M

Razitko, podpis
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