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Abstrakt

Bakalarska prace je vénovana analyze a navrhu souboru rodinnych dom( v obci Sibfina. Celé
prace se sklada ze sedmi Casti. Prvni kapitola je Uvodem, kde jsou stanovené hlavni cile a
metodiky prace. Druhd kapitola obsahuje hlavni Udaje a historii obce. Treti kapitola se zabyva
analyzou Uzemi dle statistickych Gdajli, dotazani obyvatell obce, vlastnich priizkum0 a poznatkd.
V dalSich tfech kapitolach je samotny navrh koncepce. Posledni ¢asti prace je zaver.

Veskeré navrhy urbanistické studie rodinnych domu byly provedeny podle aktualnich dokumentt,
osobnich zkuSenosti a znalosti dané lokality, a to vSechno v souladu s existujici legislativou
Uzemniho planovani a metodickymi pokyny.

Klicova slova

Urbanisticka studie, Sibfina, uzemni planovani, koncepce rozvoje obce, udrzitelny rozvoj

Abstract

The bachelor thesis is devoted to the analysis and design of a set of family houses in the town
Sibfina. The work is divided into seven chapters. The first chapter is an introduction where the
main goals and methodologies are set. The second chapter contains the main data and history of
the region. The third chapter deals with the analysis of the territory according to statistical data,
inquiries of the inhabitants of the region, own surveys and findings. The next three chapters are
devoted to the concept design itself. The last chapter of the thesis is the conclusion.

All proposals for the urban study were carried out in accordance with existing current documents
and personal experience and knowledge of the locality - all in accordance with spatial planning
legislation and methodological guidelines.

Keywords

Urban study, Sibfina, spatial planning, community development concept, sustainable
development
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Uvodni slovo

Obec Sibrina s €asti Stupice lezi v tésném sousedstvi vychodnich hranic hlavniho mésta Prahy v
trojuhelniku mezi Uhtinévsi, Ujezdem nad Lesy a Ri¢any. Obec zahrnuje obé katastralni Gzemi
Sibrina a Stupice. V minulosti byly obce zahrnuty pod jeden spravni celek s obci Kvétnice.

Obec Sibrina patti k nejstarSim v kraji. Prvni pisemna zminka o obci pochazi jiz z roku 1197, kdy
je jmenovan prvni znamy majitel vsi Bertoldus de Zebrin a jeho dva synové Sezema a Hefman.
Stavala zde tvrz, na které Zzili zdejSi majitelé vsi a okoli. O ¢asti Stupice pochazi prvni zminka z r.
1346 (census) in Stopicz, ale obec je prokazatelné mnohem starsi. | zde stavala tvrz.

Bohuzel, obé obce mély vzdy pouze zemédélsky vyznam, kromeé prvotni tvrze, ktera zanikla nékdy
okolo r. 1489 (Stupice) resp. 1621 (Sibrina) nikdy nebyly sidlem za&dné vysSi Slechty. Pozdéjsi
déjiny obou obci jsou svazany s déjinami kolodéjského a pozdéji uhrinévského panstvi. Nebyly
sidlem fary a nestéal zde ani kostel, proto se zde nedochovaly zadné historické pamatky.

Presto jsou obé casti diky své vyjimecné poloze na hranicich Prahy zajimavé pro podnikani i pro
rozvoj bydleni. Navic obec v poslednich nékolika letech vyrazné zlepSila svou obcanskou
vybavenost. K plynofikaci ptibyl dlouho ocekavany vodovod a kanalizace. V obci je pobocka Ceské
posty, materska Skola a nové postupné i zakladni Skola pro prvni stupen. Buduji se chodniky a
cyklostezky. Pfibyly polni cesty s upravenym povrchem pro zemédélskou techniku, které propojuiji
¢asti obci s okolim."

Cile prace
Cilem prace je komplexni analyza obce Sibrina s pouzivanim rdznych metodik a podkladt. DalSim

cilem je navrh koncepce souborl rodinnych domd na vybraném Uzemi s doplfiujicim navrhem
typového rodinného domu, vhodnym pro umisténi v dané lokalité.

Metodiky prace

Prace je rozdélena do sedmi kapitol. V uvodu se stanovuji hlavni cile a metodiky prace. Druha
kapitola predstavuje obec Sibtina a jeji historii. Ttreti kapitola se zabyva analyzou uzemi dle
statistickych Gdajl, dotazani obyvatelll obce, vlastnich prizkum(i a poznatkd. V dané kapitole se
zkoumaji vztahy v uzemi. V dalSich tfech kapitolach je samotny navrh koncepce. V posledni
kapitole prace je zaver.

001 Pohled na-Ulici-Ricanska:
_Ceska republika, Sibfina = "

[1] Obec - Oficialni stranky obce Sibfina. Obec Sibfina - Oficialni stranky obce Sibfina [online]. Copyright © 2022 [cit. 19.05.2022]. Dostupné
z: https://www.sibrina.cz/obec/ 7
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Naves se zvonickou v Sibfiné, 60. léta 20. stol.

Naves se zvonickou v Sibfiné, 60. léta 20. stol.

Nejstarsi zminka o obci pochazi z roku 1197, kdy je jmenovan prvni majitel Bertoldus de Zebrin a jeho
dva synové Sezema a Hefman. Plvodni podoba jména byla (snad) Stfiebfina a ta znamenala misto,
kde bylo stfibro, srov. slova pastvina, slatina, bfezina ap. to jméno se haplologii zménilo v Siebfina a to
dale uzenim v Sibfina.

Neznamou smlouvou ziskal pfed r. 1492 Sibfinu, popluzni dvlir a ostatni zbozi majitel tvrze
v Drfevcicich Vaclav Tluksa (Vrabsky) z Vrabi. Od nich ziskala v roce 1578 Sibfinu Johanka
Chodourova z Vrabi. Ta roku 1587 prodala sibfinsky majetek Vilémovi star§imu Malovci z Malovic, jenz
jej pripojil ke Kolodéjum. Ti pak Sibfinu v r. 1589 postoupili Jaroslavu Smifickému ze Smific
a na Kostelci nad Cernymi Lesy.

KdyZz po bélohorské bitvé musela ovdovéla majitelka JiCina Katefina Slavatova jako nekatolicka
uprchnout ze zemé, ujal se spravy Ji€ina a ostatnich statkli Smifickych Albrecht z Valdstejna, porucik
jejiho Sileného bratra Jindficha Smifického. S&dm uplatnil sam své dédické naroky, protoze jeho matka
byla z rodu Smifickych a byl vysly$en. Tim se stal majitelem jednoho z nejvétsich panstvi v Cechach.
Budouci general cisafského vojska Albrecht z ValdStejna vSak majetek rodu Smifickych dlouho
nedrzel, nebot jej bitvé na Bilé hofe prodal roku 1623 cisaifskému mistodrzicimu Karlu z Lichtenstejna,
v jehoz rodu se tento majetek udrzel az do prevratu ve 20. stoleti.

Od r. 1930 do zhruba do poloviny padesatych let byla Sibfina spojena s Novou Sibfinou, tj. vychodni
gasti Ujezda n. Lesy. V této dobé byla vystavéna nova budova $koly pfiblizné v poloviné cesty mezi
Sibfinou a Ujezdem nad Lesy.

V roce 1964 doslo k pfi¢lenéni ¢asti obce Kvétnice (tzv. Nova Kvétnice, mistni nazev Habes)
k Sibfiné, k opétovnému oddéleni doslo v r. 1990.

Obec Stupice je dolozena pisemné poprvé v nedatovaném formulafi pochazejicim ziejmé z konce
13. stoleti, kdy patfila ovdovélé Katefing Seplerové a jejimu synovi Mikulagovi z Prahy. Ves podle
zadznamu zastavili prazskému méstanu Matousi Chebskému. Nékdy pred r. 1489 byly Stupice
pripojeny ke kolodéjskému panstvi. DalSi osudy obce jsou pak spojeny s rodem Smifickych a pozdéji
s osudem uhfinévského panstvi.

Jméno Stupice vyznamové znamena ves lidi Stoupovych.?

[2] Historie obce - Oficialni stranky obce Sibfina. Obec Sibfina - Oficialni stranky obce Sibfina [online]. Copyright © 2022
[cit. 19.05.2022]. Dostupné z: https://www.sibrina.cz/obec/historie-obce/
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Zemeé Ceské v Zupnim zﬁzeni ve Xlll. véku.

Podrobné mapy zemi Koruny ¢eské 1909

Prvni upominku daného Uzemi na mapovych podkladech jsem nasla na mapé Zemé Ceské v zupnim
zfizeni ve XIIl. véku. Na této mapé jsou vidét Kvétnice, které jsou v sou€asné dobé sousednim
obcim. Na dalSich mapach miazeme sledovat rozvoj daného Uzemi a slougeni zastavby na Gzemich
Sibfina a Kvétnice.

Druha mapa na této strance je z roku 1909, kde jiz jsou dobfe vidét vSechny ¢asti daného uzemi. Je
tady dobfe zminit, Ze v roce 1909 zastavené Uzemi Sibfiny je izolovano od zastavby v uzemi
Kvétnice. Na dané etapé rozvoje obce zastavend plocha uzemi Sibfina €ini cca 80 000 m?, zatim co
zastavena plocha Uzemi Kvétnice €ini cca 30 000 m? a rozléha se ve vychodni ¢asti obce.

Uzemnéspravni zaélenéni
Déjiny Uzemnéspravniho zacleriovani zahrnuji obdobi od roku 1850 do soucasnosti. V

chronologickém pfehledu je uvedena Uzemné administrativni pfisluSnost obce v roce, kdy ke zméné
doslo:

1850 zemé Geska, kraj Praha, politicky okres Jilové, soudni okres Rigany
1855 zemé& 8eska, kraj Praha, soudni okres Rigany
1868 zemé Seska, politicky okres Cesky Brod, soudni okres Ri¢any

1898 zemé &eska, politicky okres Zizkov, soudni okres Ri¢any®!

[3] Sibfina — Wikipedie. [online]. Dostupné z: https://cs.wikipedia.org/wiki/Sibfina
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[ll. vojenské mapovani 1933

DalSi archivni mapa - Ill. vojenské mapovani 1917 ukazuje rozvoj zastavby ve dvou obcich — Sibfina
a Kvétnice. V roce 1917 rozloha zastavby na Uzemi Sibfiny jiz ¢ini vice nez 115 000 m?. Rozloha
zastavby na uzemi Kvétnic €ini cca 35 000 m? a rozviji se do zapadniho sméru.

Od r. 1930 do zhruba do poloviny padesatych let byla Sibfina spojena s Novou Sibfinou, tj. vychodni
gasti Ujezda n. Lesy. V této dobé byla vystavé&na nova budova $koly pfiblizné v poloving cesty mezi
Sibfinou a Ujezdem nad Lesy.™

[2] Historie obce - Oficialni stranky obce Sibfina. Obec Sibfina - Oficialni stranky obce Sibfina [online]. Copyright © 2022
[cit. 19.05.2022]. Dostupné z: https://www.sibrina.cz/obec/historie-obce/

11
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Zakladni statistické udaje

+ Pocet Casti 2

+ Katastralni vyméra [ha] 444

+ Pocet obyvatel (1.1.2020) 912

* Prdmérny vék 38,0

Pocet obyvatel

Pocet bydlicich Pocet obyvatel ve véku Stredni stav
obyvatel obyvatel
0-14 15-59 60-64 65a
let let let vice let
Celkem 896 196 532 54 114 887
Muzi 440 93 265 29 53 441
Zeny 456 103 267 25 61 446

Data pro rok 2018

Obyvatelstvo

Muzi
49%

Zeny
51%

Muzi

m0-14 let =15-59 let =60-64 let =65 avice let

Zeny

m0-14 let =15-59 let =60-64 let 65 avice let

Celkem

%

m0-14 let =15-59 let =60-64 let =65 avice let

[1] Obec - Oficialni stranky obce Sibfina. Obec Sibfina - Oficialni stranky obce Sibfina [online]. Copyright © 2022 [cit. 19.05.2022]. Dostupné z: https:/www.sibrina.cz/obec/
[4] RIS - Regionalni informacni servis. Redirecting to /cs/ [online]. Copyright © 2021 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR [cit. 19.05.2022]. Dostupné z: https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce/538761-sibrina 18
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V této ¢asti bych také chtéla uvest vysledky dotazani obyvatel(l obce Sibfina.
4. Misto bydleni (Sibfina nebo Stupice)

2. Pohlavi

ODPOVED RESPONZi PODIL
Sibfina 4 57.1%
Krenice 1 14.3%
Sibfina 1 14.3%
Slustice (spolecny 1 14.3%

1 satelit se Sibfinou)

0

Muz Zena Nechci uvést

Dale jsem poprosila popsat silné stranky té ¢asti obce, ve které bydli. Tady jsou jednotlivé
odpovédi (pfima citace):

"Dostatek zelenych ploch, dostatek parkovacich mist, dostatek popelnic, hriste pro deti,
fotbalove hriste"

3. Vyberte, prosim, k jaké vékové skupiné patfite
"Klid, cisty vzduch a soukromi"

"V satelitu tu je pouze zelena plocha, z vétsSiny se ale jedna pouze o nezastavéné Uzemi, které
se stéle zastavuje. Samoziejmé okoli pole, ktera se ale nedaji pro rekreaci vyuzit."

"Ulicka lasky"

"Novostavby"

Pak jsou tady dva dotazané, které odpovédeéli, ze Zzadné vyhody na tomto uzemi nevidi.

radlel,  Gaavice  B0Gdel Urldlot Po prostudovani vysledkt prlizkumu mGZeme dojit k zavéru, ze vétsina respondentil se

domniva, zZe hlavnimi prinosy jsou dostatek zelené a €isty vzduch.

19
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Dalsi otazkou byli hlavni nevyhody analzyovaného tuzemi:

"Verena doprava"

"Spatna dopravni dostupnost, nepfitomnost oddychovych pkoch"

"Spatna dopravni dostupnost mhd"

"Nedostatek chodniku, pouliéniho osvétleni"

"minimalni az Zadné autobusova dostupnost (satelit Slustice, Kfenice, Sibfina) Zzadné chodniky,
minimalni az zadné nocni osvétleni."

"Malo parkovacich mist, témér zadné chodniky, malé nameésti"

"Chybejici obchvat, usporadani sidel je tragedie narozdil od napr. Klanovic"

V pfipadé nevyhod mizZeme jednoznacneé fict, Ze v obci chybi dopravni infrastruktura. Déale
respondenti zminili nedostatek chodniku a oddechovych ploch.

A nakonec jsem se zeptala, jestli respondenti chtéji néco doplnit nebo uvést dalsi pripominky k
analyzovanému Uzemi:

"Vznik samostatné obce v naSem satelitu, jelikoZ tu jsou katastralné spojené 3 obce, které spolu
efektivné az vibec nekomunikuji. Nemaji tedy silné vyjednavaci misto s mistnim developerem,
ktery zde parcely rozprodava. Silnice je pod spravou developera a tudiz obce nema vliv na chod
naseho satelitu. Nulova vybavenost Skolek tomu také nepfida. Jsme pro v8echny tfi vesnice jen ti
posledni do poctu, ktefi se o sebe museji starat sami."

"Pavodni obec byla mala jen v dolni ¢asti u namésti. Nasledné doslo ke zméné ¢asti pozemkdl na
stavebni parcely a developeri §li jen po zisku a v planech uplné zapomnéli na chodniky, lampy
parkovaci plochy, ale i obchody ¢€i sluzby."

"Malo vodnich ploch"

013 Pohled na ulici K Sibfiné
Ceska republika, Sibrina

"Chtelo by to doplnit linky mhd pro deti ze skoly"
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UJEZD NAD LESY Sirsi vztahy

Obec Sibrina se nachazi v okrese Praha-vychod, kraj StredoCesky. Rozklada se asi devatenact
kilometri vychodné od centra Prahy a sedmnact kilometr( jizné od mésta Brandys nad Labem-
Stara Boleslav.?!
' Legenda
. 4 = (Cesty - hlavni prvky
7 . c L Obec Sibfina

Silni¢ni tahy

\ Sibrina - Praha (centrum)

HAJEK Sibtina - Kvétnice
U UHRINEVSI Sibtina - Ujezd nad Lesy

Sibtina - Slustice

Dobroéovi Sibtina - Krenice
' obracovice Sibtina - Dobroc¢ovice
7\
NEDVEZI

Brezi

KOLOVRATY |
1:50 000 ‘ PACOV @

[3] Sibfina — Wikipedie. [online]. Dostupné z: hitps://cs.wikipedia.org/wiki/Sibfina

/.

A
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1:50 000

Komplexni urbanisticky rozbor

Legenda

Zelené plochy
Zastavba

Hranice obce
Komunikace

Vodni toky a plochy
Zastavka MHD

Drobna architektura
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Rozbor dle K. Lynche

Legenda
Oblast
Hlavni prvky
MenSi prvky
Cesty
Hlavni prvky
MenSi prvky
Cyklostezky
Okraje
Hranice obce
Uzly

Q Hlavni prvky
@) MenSi prvky

Vyznamné prvky

A Vyznamné prvky
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PRUVODNI ZPRAVA - LIMITY UZEMi

Limity vyuziti Gzemi jsou jednim ze zakladnich Ukolld Uzemniho planovani. Uréuji Ucel, zplsob,
ohraniCeni a podminky usporadani a vyuziti uzemi. Limity vyuziti Gzemi jsou hranici pro vyuziti
Gzemi, pusobi jako omezeni ¢innosti a ovliviuji rozvoj mésta.

RESENE UZEMi

Uzemi se nachazi v obci Sibfina, vychodné od hlavniho mésta Praha. Jednotlivé limity jsou
graficky zpracovany v prilozeném vykresu formatu A3 v méritku 1:10 000.

PRIRODNI LIMITY

Na severu feSeného Uzemi se nachézi ochranné zény nadregionalniho biokoridoru a lokalniho
biocentra. Z vychodni strany uzemi obepina zastavba Stupic. Uprostied Uzemi se rozléva
Sibfinsky potok se svymi ochrannymi pasmy.

PAMATKOVE LIMITY

Dal na zapad od uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka - Pamatkové chranény kfiz
a zvonicka zr. 1826 na navsi ve Stupicich. Pfimo v zadaném uzemi se nachazi vyznamna
stavba - Pseudogoticka zvonice s Bozimi muky.

LIMITY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pfes feSené uzemi probiha Sibfinsky potok. Pozemek svou polohou jesté spada do zény urcené

k ochrané. Na Uzemi probihji ochranna pasma (ve smyslu zdkona €.274/2001 Sb., O
vodovodech a kanalizacich, elektronicka komunikac¢ni sit dle zakona €. 183/2006 Sb. ) STL
plynovodu, vodovodniho tadu, kanalizaéni stoky a nadzemni vedeni VN.

Legenda

Limity pri

rodni

Pfirodni plochy

Zemédélska puda

Ochranné pasmo NRBK

Zaplavové uzemi

Vodni toky

- Vodni plochy

Limity do

pravni infrastruktury

Silnice lll. tfidy v€etné ochranného pasma

Cyklotrasa

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Limity technické infrastruktury

o

Elektricka stanice

Nazemni vedeni elektrické soustavy v€éetné ochranného pasma

Plynovod vcetné ochranného pasma

Vodovod

Limity ku

Iturné historické

A

Vyznamna stavba

Limity ostatni

Hranice obce
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Vybavenost uzemi

Legenda

Skolstvi
Obchody a sluzby

Sport a télovychova

Vyroba a skladovani

Stravovani

Sprava

CHECHECHNCRNONN - NNO)

Kultura

Zakladni vybavenost obce!"

Posta ano
Zakladni Skola ano
Matefska Skola ano
Zdravotnické zafizeni ne

Policie ne

Kanalizace (COV) ano
Vodovod ano
Plynofikace ano

1:25 000

D

[1] Obec - Oficialni stranky obce Sibfina. Obec Sibfina - Oficialni stranky obce Sibfina [online]. Copyright © 2022 [cit. 19.05.2022]. Dostupné 26
z: https://www.sibrina.cz/obec/
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Krajinna koncepce

Legenda

Pole

VyS§si zelen
Louka
Vodni plocha
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1:25 000

300,00

280,00

310,00

300,00

290,00

Krajinna morfologie

Terén je v okoli obce Sibfina mirné kopcovity. Nejvyssich bodd dosahuije na jizni strané tzemi.
Na severni a zapadni strané jsou taktéz kopce vyssi.

Nejniz8ich bodu je dosazeno v centru Uzemi.

Resené Uzemi leZi v severnim svahu, ktery pozvolné stoupa od zelenych ploch na jih.

/
\

300,00 m.n.m

290,00 m.n.m

280,00 m.n.m

\
\

290,00 m.n.m

300,00 m.n.m

310,00 m.n.m
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Doprava

Obci prochazi silnice lll. tfidy. Pfiblizné ve vzdalenosti 2 km od hranice obce Ize najet na silnici I/12
Praha - Kolin. Obec je autobusovym spojenim navazana na zelezni¢ni zastavku Praha-Klanovice.
Autobusova doprava v obci je zapojena do Prazské intengrované dopravy, a to linkami 303 (Praha,
Cerny Most - Ri¢any, Wolkerova), 329 (Praha, Skalka - Skvorec, namésti) a 366 (Praha, Depo
. Hostivar - Bfezi, Podskali). V obci se nachazi dvé autobusové zastavky — ,Sibfina“ a ,Sibfina,
Riganska“.®!

1:25 000 @

[3] Sibfina — Wikipedie. [online]. Dostupné z: https://cs.wikipedia.org/wiki/Sibfina
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SCHWARZPLAN Morfologie zastavby
Mapa zobrazuje strukturu zastavby uzemi Sibfina.

VysSkova hladina zastavby se pohybuje mezi jednim az tfemi nadzemnimi podlazimi.

Vybavenost Uzemi — jako $kola, Skolka, obchod €i méstsky ufad jsou jedno az dvoupodlazni
objekty.

INVERZNi SCHWARZPLAN = i ]
Mapa zobrazuje strukturu nezastavéného prostoru uzemi Sibfina.

v -1 ‘- 3
, "6 - - “‘E\-,,,
\ e =

N

T L

014 Pohled na ulici Riganska
_ Ceska republika, Sibfina
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Typologie rodinnych domu

—_—

Legenda

Solitérni dim
Dvojdomy

Radové domy

Solitérni domy - 87% plochy zastavby
Dvojdomy - 4% plochy zastavby
Radové domy - 9% plochy zastavby

1:10 000

VétSinou se na uzemi vyskytuji solitérni rodinné domy.
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el Typy stfech rodinnych domti

—

Legenda
Sedlova stfecha
Plocha stfecha

VétSinou se na uzemi vyskytuji sedlové stfechy.

Sedlové stfechy - 96% plochy zastavby
Ploché stfechy - 4% plochy zastavby

1:10 000
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Vyuziti azemi

Legenda

Hranice obce

Silnice llI. tfidy

Cyklostezky

Vodni toky

Parkové upravéné plochy

VSeobecné obytné Guzemi - OV

Cisté obytné tzemi - OC

Ostatni zvlastni uzemi se specifikaci funkéni napiné - ZO
Uzemi nerusici vyroby a sluzeb - VN
VS8eobecné smiSené uzemi - SV

Zemédélska puda

Lokalni biocentra

| Vodni plochy , rybniky

Ochranna zelen

|| Zahradnictvi a péstitelské plochy

Nelesni a ostatni zeleri

Technicka infrastruktura
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Pamatky v obci

V Uzemi se nachazeji tyto pamatkové chranéné objekty a objekty, které dokumentuiji historii lokalit a dotvareji kulturné-historicky ramec osidleni:®

Stupice:

Pamatkové chranény kfiz a zvonicka z r. 1826 na navsi ve Stupicich Sibfina:
Pseudogotické zvonice s Bozimi muky na navsi v Sibfiné

Paméatnik obétem svétové valky

[5] Pamétky v obci - Oficialni stranky obce Sibfina. Obec Sibfina - Oficialni stranky obce Sibfina [online]. Copyright © 2022
[cit. 19.05.2022]. Dostupné z: https://www.sibrina.cz/obec/pamatky-v-obci/ 34
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Tyr80v pamatnik
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Stanoveni regulativ

Zastavitelné Gzemi «V Zahradach»

Pro Uzemi jsou stanovené nasledujici requlativy:

Uliéni €ara oddeéluje verejné plochy komunikaci od ploch ostatnich, uréenych k jinému vyuziti.

ry v 7

Stavebni ¢ara vymezuje zastavitelnou ¢ast pozemku. Objekty musi byt postaveny na této
Care. Z hlediska urbanistické koncepce dle §25 Vyhlasky ¢. 431/2012 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, odst. (7) fika, ze: Vzdalenost prlceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni
komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukach
fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydana (Ozemné planovaci
dokumentace.

Odst. (2) je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez
7 m a jejich vzdalenost od spole¢nych hranic pozemkud nesmi byt mensi nez 2 m. ve zvlast
stisnénych uzemnich podminkach mize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na
4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti.

Zpusob zastavby

Zpusob zastavby otevieny — OT. Budovy se stavi na pozemku volné s minimalni vzdalenosti
od jeho hranic (stanoveno vyse). Izolované domy.

Zpusob zastavby spojitelny — SP. Na dvou sousednich pozemcich budou budovy postaveny
na spole¢né hranici, ostatni strany zistanou volné. Dvojdomy.

Zpusob zastavby skupinovy — SK. Budovy musi byt na spole&né hranici postaveny k sobé.
Stfedni pozemky musi byt zastavény od hranice k hranici. Na konci skupiny je tfeba ostatni
strany ponechat volné. Radové domy.

Vyska zastavby

[+P — vySka zastavby maximalné jedno nadzemni podlazi + podkrovi. VySka nejvyssSi Casti
stavby nepfesahne 9 m od Urovné upraveného terénu. Pfipousti se jednopodlazni stavby se
stfechou sedlovou, polovalbovou pfip. Valbovou a vyuzitym podkrovim.

Stupen zataveni a stupen vyuziti pozemku

KZP — Koeficient zastavénych ploch se stanovuje na maximalni hodnotu 0,3.

KPP — Koeficient podlaznich ploch se stanovuje na maximalni hodnotu 0,8.

Vymezeni ochrannych pasem a chranénych uzemi

1. Silnice lll. tfidy mimo urbanizované uzemi obce 15 m od osy komunikace

2. U podzemnich kabelovych vedeni VN — 22 kV — 1 m po obou stranach krajniho kabelu
3. U nadzemnich vedeni VN - 22 kV - 7 m od krajniho vodiCe

4. U elektrickych stanic ve vodorovné vzdalenosti 20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou
hranici objektu stanice.

Zastavitelné uzemi «V Zahradach» - v§eobecné obytné tuzemi (OV)

Navrh pfedpoklada dostavbu rodinnych domd na pozemcich mezi stavajici zastavbou obce a
plochami lokalniho biocentra, véetné dopravnich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Pfedpokladem
pro tuto zastavbu je vybudovani kanaliza¢ni sité, vodovodniho fadu, elektrického kabelového vedeni,
napojenych na jiz stavajici sité, navrzeni nového biokoridoru. Zastavba «V Zahradach» je
predpokladana oteviena, spojitelna nebo skupinova I+P (maximalni vySka od terénu nejvyssi casti
stavby je 9 m) se sedlovymi nebo polovalbovymi stfechami. Nezbytnou podminkou pro toto Uzemi
vzhledem k jeho exponovanosti z dalkovych pohledd je jeho zaélenéni do zelené.
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Koncep¢ni varianty reseni

Prvni varianta neni vhodna pro danou lokalitu, protoze tady
chybi vefejny prostor, Spatné navrzené cesty jak pro pési,
tak i pro motorovou dopravu.

\\zm JA
Druhé varianta jiz disponuje vefejnym prostranstvim, dlg
jeho umisténi neni vhodné pro obyvatele.. X ¥

oy

\

"\

)

- - - - - - - % - - - - - - - - - -
4___7/—‘ .

. A

| Tato koncepcni skica byla vybrana, jako pfiblizna varianta
pro rozdéleni uzemi na bloky a navrzeni hierarchii ulic.

—-a\/'\

DalSi vybrana skica ukazuje nejvyhodnéjsi umisténi vefejného
prostranstvi. Jelikoz vefejny prostor je navrhovan pro obyvatele
dané lokality, nejlepSim umisténim ploch pro vefejnost je tézisté
| fesené lokality.
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Hlavni mySlenkou koncepce bylo nejen propojeni stavajici struktury mésta s navrhovanou zastavbou rodinnych domu, ale i napojeni zastavby na jiz vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturu mésta. Prvnim ukolem bylo navazat feSenou lokalitu na kostru mésta, rozdélit ji na jednotlivé bloky a tim vybudovat hierarchii ulic a dopravni infrastrukturu. Dale bylo nutné
vymezit plochy vefejného prostranstvi a posoudit, zda-li nutna ochranna anebo izola¢ni zelen. V poslednim kroku jiz byla koncipovana verejna zeler. Také je dllezité zminit, Ze je potfeba
posunout stavajici biokoridor, prochazejici feSenym tuzemim.

Vymezeni ploch vefejného prostranctvi. Koncepce verejné zeleni.
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Urbanisticka koncepce
1:2000 “*

U

SM

Urbanisticka koncepce

Legenda

Vozovka

Chodnik

Stavajici zelené plochy
|

Navrzené zelené plochy

Stavajici zastavba

Stavajici pozemky
_ Navrzena zastavba

————— Soukroma zelen

————— Vefejna zelen

————— Ochranné a izola¢ni zelen

_____ Pouli¢ni osvétleni

Détské hristé

Celkova plocha feSené lokality -
8,9ha.

Pro kazdé 2 ha funkéni plochy
bydleni je treba vymezit plochu
vefejného prostranstvi nejméné o
vymére 1 000 m2 (dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.).

Funkéni plochy bydleni - 7,1 ha. V
tomto pfipadé je minimalni plocha
verejného prostoru 3 750 m?

Navrh vefejného prostranstvi -
3800 m?
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Kostra lokality, hierarchie ulic a dopravni infrastruktura

Legenda

Obsluzné komunikace typu C

Obytné a pési zény typu D
Chodnik

- Cyklostezka

Struktura navrhu je navazana na silnici lll. tfidy, prochazejici méstem. Na
jizni strané je navaznost na ulici Ke Kolodéjum, na vychodni strané - na ulici
Ricanska. Clenénim Gzemi na bloky se vytvaFi nova uliéni sit, ktera navazuje
na jiz stalou uli¢ni sit mésta Sibfina.

Na feSeném uzemi jsou navrzené obsluzné komunikace typu C a obytné a
pési zony typu D.

Jednou z nejzasadnéjSich véci pfi navrhu kostry feSeného Uzemi bylo
prihlédnuti ke krajinné morfologii. Jelikoz terén ve vybraném (Ozemi je
kopcovity, bylo nutné vyreSit silnicni tahy tak, aby odpovidali norméam a
pozadavkum. U obsluznych komunikaci typu C a obytnych a péSich zén typu
D je nejvétSi mozny podélny sklon 9%. Proto ve sméru snizeni terénu byli
navrzené delSi hlavni komunikace s nejvétSim sklonem 5%.

Parkovani je feSeno jako individualni - parkovani pfimo na pozemku
rodinného domu.

Uliéni profily

A - uliéni profil alej: zeleny pés, cyklostezka,
chodnik

B - uliéni profil D: oboustranné chodnik,
obousmeérna vozovka

C - uliéni profil C: oboustranné chodnik,
obousmérna vozovka, izolacni zelen
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Technicka infrastruktura 2. Navrh pocétu nadob a frekvence svozu odpadu

Technicka infrastruktura je zajisténa témito inzenyrskymi sitémi: elektro vedeni NN, elektro
vederii VN, elektro vedeni VO, kanalizace splaskova tlakova, kanalizace splaskova gravitacni,
kanalizace destova a vodovod.

Pocet lidi v domé: 4

Nadoba/Cetnost: 1 xtydné 2xtydné 3xtydné 4xtydné 5Sxtydné 6 xtydné

120 1: 1 ks

Bilance
240 1: 1ks
1. Voda 1100 1: 1 ks

Celkem za tyden: 112 1
Vypocet potireby vody pro bytovy fond

1RD =1byt=4EO 112 l/tyden = 0,112 m3/tyden = 5,84 m3/rok (1 RD)
4 x (35 + 1) = 144 m¥rok (0,4 m3/den) Celkem: 5,84 x 104 = 607,36 m®rok (1,664 m*den)

Celkovy poc&et domd: 104
144 x 104 = 14 976 m*/rok (41,03 m®/den) 3. Energie

Mnozstvi m® odpadni vody pro sto€né (90%) 1 RD: .
14 976 x 0,9 = 13 479 m¥/rok (36,93 m¥den) 2500 — 3700 kWh/rok (svétlo, bézné spotfebice, vareni)

1160 x 4 = 4640 kWh/rok (ohfev teplé vody pro 4 EO)
5000 kWh/rok (topeni TC)
Celkem: 12 140 — 13 340 kWh/rok (33,26 — 36,55 kWh/den)

Zahrada

PFi vypocCtu plochy zahrady je uvazovan KZS = 0,3
Celé Uzemi (104 RD):

Solitérni dam, zahrada cca 700 m? = 16 x 7 = 112 m3/rok (0,31 m3/den) Minimalni: 104 x 12 140 = 1262,56 MWh/rok (3,46 MWh/den)
Solitérni dam, zahrada cca 560 m? = 16 x 5,6 = 89,6 m¥/rok (0,25 m®/den) Maximalni: 104 x 13 340 = 1387,36 MWh/rok (3,8 MWh/den)

Radovy diim, zahrada cca 200 m2 = 16 x 2 = 32 m®/rok (0,09 m3/den)
Dvojdim (jedna ¢ast domu), zahrada cca 340 m? = 16 x 3,4 = 54,4 m3/rok (0,15 m®/den)

Celkem: 112 x 3 + 89,6 x 59 + 32 x 32 + 54,4 x 10 = 7190,4 m3/rok (19,7 m*/den)

Vypodet potieby vody pro obdanskou a technickou vybavenost

Pocet obyvatel obce (data pro rok 2020): 912

Prirlst obyvatel po vystavbé novych rodinnych doma: 4 x 144 =576
Celkem: 912 + 576 = 1488

1488 x 30 = 44 640 I/den = 44,64 m®den

44,64 x 365 = 16 294 m3/rok
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Verejny prostor

Vefejny prostor je prostorem zivota spole¢nosti, prostorem spole¢enské komunikace. Je mistem, kde se spole¢nost ,déje”, kde dochazi ke kontaktlim a komunikaci mezi lidmi, ke
sdileni, inspiraci a vzniku vSeho, co pfesahuje jedince. Vefejny prostor je prostorem déjinnym, kde se déje rozliSovani mezi vysokym a nizkym, krasnym a osklivym, ddlezitym

a podruznym. Tento prostor je prostorem otevienym ve velice Sirokém smyslu slova: je pfistupny vSem &lenim dané spoleénosti, ale téz prostorem, kde se tato spole¢nost otevira
vécem a lidem cizim; tento prostor je téZ otevieny Sirokému spektru aktivit a vyuZziti; je prazdnem, kde se muze odehrat néco ne¢ekaného a je tedy i prostorem, kde se spoleCnost
otevira smérem do budoucna.®

Navrzeny verejny prostor disponuje velkymi plochami zelené, fontanou a hfistém pro déti. Cely prostor je navrzen ve stylu organické architektury. Nachazeji se tady podzemni
kontejnery na tfidény odpad a trafostanice, ulozena do designového boxu. Mobiliaf vefejného prostranstvi tvofi obrovské venkovni kvétinace, odpadkové koSe a lavicky. Nejvetsi
venkovni kvétind¢ mé napojenou dfevénou lavici, ktera je umisténa po celém obvodé tohoto kvétindCe. Kvétina€ disponuje nejen krasné upravenym kvétinovym zahonem, ale i
mensimi stromy, které slouzi jako stinici prvky. Fontana, umisténa ve vefejném prostranstvi CasteCné kompenzuje nedostatek vodnich prvku v této lokalité.

[6] Vefejny prostor - Katedra urbanismu a uzemniho planovani. Katedra urbanismu a tzemniho planovani[online]. Dostupné
z: http://www.uzemi.eu/pojmy/verejny-prostor 52
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Typovy rodinny diim

Typovy rodinny dum je feSen jako jednopodlazni objekt s obytnym podkrovim. DUm se sklada z jedné bytové jednotky 5+kk. V pfizemi se nachazi vstupni chodba s oddélenou Satnou, technicka mistnost,
WC a velka prfes dvé patra obyvaci mistnost s kuchyriskym koutem. Také tady najdeme kulnu a schodisté, které nas zavede do podkrovi. V podkrovi je loZnice se $atnou, koupelna s WC, dva menSi
pokoje a pracovna. Cely diim je navrzen tak, aby byla dodrzovana dostate¢na mira soukromi. Velka okna pres dvé patra se nachazeji na severozapadni strané a kvuli svému umisténi umoznuji krasny
vyhled do zahrady. V&echny mistnosti jsou navrzené tak, aby vyhled na sousedni rodinny dim byl minimalni. Loznice v podkrovi ma tfi stfeSni okna, prvni pokoj - 2 stfeSni okna, druhy pokoj ma jedno

okno na jihovychodni strané a druhé okno na severovychodni strané. Obyvaci pokoj také disponuje dvémi stfeSnimi okny. Z obyvaciho pokoje vedou dvefe na nezastfeSenou terasu. Stfecha je sedlova,
prechéazejici do ploché na severovychodni strané.

Pozemek disponuje zastfeSenym parkovacim stanim.
Koeficient zastavenosti pozemku €ini 0,2; coz umozriuje zvétSeni plochy rodinného domu, nebo dostavbu dalSich objektu.

REe

| [
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Zahrada

P¥i navrhu zahrady byl kladen dlraz na nedostatek vodnich ploch v blizkém okoli. Proto bylo navrzené uméle jezirko - biotop.

Biotopy, tedy umélé vodni nadrze, v nichz se voda Cisti pomoci rostlin a mikroorganismu ve Stérkovém lozi.Jde v podstaté o stejny princip, jehoz vyuzivaji i tzv. kofenové Cistirny odpadnich vod, které
jsou u nas predevsim v menSich obcich stéle popularnéjsi. Zhruba polovina vodni plochy je uréena ke koupani, druh& pulka tvofi Cistici zénu s mokfadnimi rostlinami. Oproti klasickému bazénu
dochazi k uspofe vody, energie nutné pro cirkulaci a filtraci vody a také naklad na chemickou Upravu vody. Koupalisté s pfirodnim €isténim vody se da vyuzit jak u rodinnych domd, tak u vefejnych
plovaren.l’]

Zahrada je navrzena v rlzovo-fialovych odstinech, teda vyuzity stromy a kvétiny, majici pfirodni rizovo-fialovou barvu. Dllezitym designovym prvkem jsou také kamene, vyuzivané pro dekoracni
Ucely.

ZILUMION,

[7] Biotopy - koupaci jezirka vhodna pro kazdého — tzbinfo [online]. Copyright © 2022 [cit. 19.05.2022]. Dostupné z: https://www.voda.tzb-info.cz/2549-biotopy-koupaci-jezirka-vhodna-pro-kazdeho
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Seznam rostlin

1. Rhododendron obtusum
Rubinetta - Azalka japonska
2. Hyacinthus L. - Hyacint
3. Crocus - Safran

4. Iris - Kosatec

5. Nepeta cataria - Santa
koCiCi

6. Buddleja - Komule

7. Lavandula - Levandule

VO ASERRIR AT

Seznam stromu

[T THRINE) DAY DATTRN

1. Salix babylonica - Vrba
babylonska

2. Acer campestre - Javor
babyka

3. Liquidambar styraciflua -
Ambron zapadni
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Shrnuti

Proces aktivni suburbanizace v Ceské republice odstartoval jiz v 90. letech minulého stoleti.
Pfesun obyvatelstva a jeho aktivit z jadra mésta az za administrativni hranici mésta se vyskytuje
Castéji a Castéji. Lidé, unavené z méstského stylu Zivota, hluku a znecisténého ovzdusi, se
presouvaji do malych klidnych mést a vesnic za hranici urbanizovanych uzemi. Proto je velmi
ddlezité rozvijet lokality suburbanniho a vesnického typu a vytvaret komfortni podminky pro
bydleni a volno¢asové aktivity.

MUj navrh nabizi koncepCni feSeni problematiky vybraného Uzemi, snazi se pfizpusobit
obyvateldm rlznych vékovych skupin a socialnich statusu. Navrzena lokalita disponuje riznymi
typy rodinnych domd, upravenym vefejnym prostranstvim a plné vybudovanou technickou a
dopravni infrastrukturou pro komfortni bydleni.

Z hlediska urbanismu byli stanovené nové regulativy pro vystavbu na feSeném uUzemi “V
Zahradach”, zohledriujici limity a problematiku daného uzemi.
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