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ANOTACE

Pfedmétem bakalaiské prace je navrh zastavby v nezastavéném Uzemi v obci Kéjov, Casti
Novosedly. Jedna se o malou vesnici vzdalenou pfiblizné 6 km zapadné od Ceského Krumlova. Diky
omezenym kapacitnim moznostem bydleni v Ceském Krumlové se z lokality zadina stavat vyhledavané
misto. Obec Kajov, jez je vzdalena 1 km od jeji ¢asti Novosedly, disponuje zakladni ob&anskou vybavenosti
(ZS, MS, lékaf, veterinaf, obchody, knihovna, sportovi§té...) a ma uzké vazby na Cesky Krumlov. Casti
Novosedly vede Zeleznice a nachazi se zde zastavka autobusu. Uzemi je snadno dostupné ze silnice . tidy
sméfujici na zapad k vodni nadrzi Lipno a $umavskym obcim a na vychod do Ceského Krumlova. Re$ené
Uzemi je situovano vychodné od stavajici navsi mezi nové vznikajici zastavbou, starou budovou mlyna. V
Uuzemnim planu obce Kajov je s nim ¢astec¢né pocitano jako s Uzemim pro vystavbu rodinnych domu, ¢emuz

kapacitné odpovida i nové vznikajici Cisticka odpadnich vod a zasitovani okolnich pozemka.

Pfi navrhovani byly zohlednény platné Uzemné planovaci dokumentace, doplfiujici prazkumy a
rozbory Uzemi a potifeby rozvoje obce. Urbanisticky navrh vychazi z tradice vystavby na vesnici, zemédeélsky
- hospodarského zalozeni vsi, ale i sou¢asnych narokl na bydleni v rodinnych domech. Hlavnim konceptem
je dosazeni klidného bydleni v zeleni s automobilovym i p&Sim propojenim ke stavajicim komunikacim i
pésim stezkam, tak, aby z uzemi nevznikla Cisté prujezdna trasa. Velky duraz je kladen pohyb chodcu, pfimé

propojeni s navsi, autobusovou zastavkou i lesni cestou Ustici na zamku v Ceském Krumlové.

V centru navrhovaného uzemi se nachazi hlavni vefejné prostranstvi s détskym hfistém, klidnym
posezenim mezi stromy a travnatou plochou. Je dostupné bud po obytné komunikaci D1, nebo po pfilehlych
pésich stezkach lemovanych aleji stromU. Pé&Si stezky odtud Usti do dalSich menSich ploch vefejnych
prostranstvi ¢i do hlavni aleje vedouci podél potoka, kde je vytvofena koupaci zatoka i mista vhodna k

rybolovu.

Uzemi je funkéné rozdéleno podle rozlisnych narokd jeho obyvatel na bydleni na vesnici. Nejblize k
navsi se nachazeji dvojdomky s pozemkem o velikosti 500 m2, které jsou uréeny pfedevSim puvodné
méstskym obyvatelim ¢&i star§im pardm hledajicim poklidné ve vlastnim domé bez potfeby zemédeélské
¢innosti Ci velké plochy zahrady. Dal od navsi, smérem na vychod se pozemky zvétSuji a nachazeji se na
nich vétsi solitérni domy, které jsou v nejzazSim konci feSeného Uzemi rozSifeny o hospodaiskou &ast Ci
prodlouzenou o dalSi obytnou plochu. Vyjimku tvofi dvojice dvojdomu lemujici hlavni vefejné prostranstvi a

vytvarejici tak vizualni bariéru od vefejného prostoru k soukromym zahradam.

Snahou navrhu bylo v co nejvyssi mozné mife docilit jizni orientace zahrady a zachovat okapovou
dispozici rodinnych dom( smérem k ulici. Diky tomu maji domy idealni plochu pro umisténi fotovoltaickych

panell na stfechach.

Navrh domu dispozi¢né vychazi z plvodnich statkd, do nichZ se zde vstupovalo vzdy pfes prujezd.
Vyska objektl byla oproti stavajicim objektiim snizena z dvou pater sedlové &i valbové stfechy na jedno
podlazi s obytnym podkrovim se sklonem 40 stupnd, ktery taktéz vychazi z tvaru stavajicich budov. Stfrechy
jsou feSeny jako bezpfesahové a obklad domu je tvofen opalovanym dfevem na sténach i stfeSe. Diky
snizeni vysky objektl a jejich postupnému rozvolfiovani a zvétSovani pozemkl vytvareji pfirozeny pfechod

mezi plynulou zastavbou a plochami zelené s obCasnymi samotami.

ABSTRACT

The subject of the bachelor's thesis is the design of development in an undeveloped area in the
village of Kajov, part called Novosedly. It is a small village located about 6 km west from Cesky Krumlov. Due
to the limited capacity of living in Cesky Krumlov, the locality is becoming a sought-after place. The village of
Kajov, which is 1 km away from its part of Novosedly, has basic public facilities (primary school, kindergarten,
doctor, veterinarian, shops, library, sports grounds...) and has linkage to nearby town Cesky Krumlov. In the
Novosedly village is a railway and a bus stop. The area is easily accessible from the 1st class road heading
west to the Lipno reservoir and Sumava villages and east to Cesky Krumlov. The designed area is situated
east of the existing square between the newly emerging development, the old mill building. In the regional
plan of the municipality of Kajov, it is partly considered as an area for the construction of family houses,
which corresponds to the capacity of the newly emerging wastewater treatment plant and networking of the

surrounding land.

Valid regional planning documentation, additional surveys and analyzes of the territory and the
development needs of the municipality were taken into account in the design. The urban design is based on
the tradition of construction in the village, agricultural - economic usage of the village, but also the current
demands for living in family houses. The main concept is to achieve quiet living in the countryside with car
and pedestrian connections to existing roads and pedestrian paths, so that a purely passable route does not
emerge from the area. Great emphasis is placed on the movement of pedestrians, direct connection with the

village square, bus stop and forest road leading to the castle in Cesky Krumlov.

In the center of the proposed area is the main public space with a playground, a quiet sitting among
the trees and a grassy area. It is accessible either on the “D1” residential road or on the adjacent footpaths
lined with tree-lined alleys. Hiking trails lead from here to other smaller areas of public spaces or to the main

alley leading along the stream, where a bathing bay and places suitable for fishing are created.

The area is functionally divided according to the different demands of its inhabitants for living in the
village. The closest to the village square are semi-detached houses with a plot of 500 m2, which are
intended primarily for city residents or older couples looking for peace in their own house without the need
for agricultural activities or a large garden area. Farther from the village square, to the east, the plots are
growing and there are larger solitary houses, which are extended at the far end of the area by an economic
part or extended by another living area. An exception is the pair of semi-detached houses lining the main

public space and thus creating a visual barrier from the public space to the private gardens.

The aim of the design was to achieve the southern orientation of the garden as much as possible
and to preserve the gutter layout of family houses towards the street. This makes the houses an ideal area

for placing photovoltaic panels on roofs.

The layout of the house is based on the original farms, which were always entered through the
passage. Compared to the existing buildings, the height of the buildings was reduced from two floors of a
saddle or hip roof to one floor with a residential attic with a slope of 40 degrees, which is also based on the
shape of the existing buildings. The roofs are designed as non-overlapping and the cladding of the house is
made of tanned wood on the walls and roof. Thanks to the reduction of the height of the buildings and their
gradual disintegration and enlargement of the land, they create a natural transition between the continuous

development and the green areas with occasional solitudes.
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DRUHY POZEMKU A ZPUSOB JEJICH VYUZITiI PODLE UZEMNIHO PLANU

DRUH POZEMKU

Oma plda
Zahrada
Trvaly travni porost

Lesni pozemek

Vodni plocha

Zastavéna plocha

Ostatni plocha

- Rybnik

Koryto vodniho toku umélé
Draha

©  Silnice
Ostatni komunikace

Ostatni dopravni plocha

Zelen
Les
Jina plocha

- Neplodna puda

Cast obce je délena na obytné Uzemi, hospodarské
uzemi, zastoupené predevsim objektem kravina, a nezastaveé-
né plochy luk, poli, lesa a neudrzovanych travnich porostd.
Pavodni zastavba je soustfedéna kolem navsi, ktera nema
pfili§ kompaktni tvar ani charakter. Jizné protéka Kajovsky
potok s primé&rnym pratokem 1,5 m3/s. Uzemi se nachazi v
blizkosti CHKO Blansky les a pamatkové zény UNESCO
(Cesky Krumlov), ani do jednoho v&ak nezapada.

Re$ené uzemi je ohranieno &ernou &arkovanou
Carou. Je mirné svazité jihovychodnim smérem. Na jihu, kde
navazuje na zastavéné uzemi mésta je ohraniCeno Zelezniéni
trati. Na severu momentalné probiha vystavba rodinnych
domu, na zapadé pokracuji obytné, rekreacné a zemédélsky
vyuzivané pozemky a vychodné od feSeného Uzemi je stara
budovy mlyna. Vlastni uzemi tvofi travni porost, dfive katego-
rizovany jako zemédélsky uzivana plda, ¢astecné i pole a

neudrZovany travni porost s nékolika naletovymi dfevinami.

Soucasny zpusob vyuZiti pozemkl z
vétsiny kopiruje jejich druh. PoSumavi neni pfili§

urodné, proto i vétSina zde se vyskytujici zemé-

Koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené délské pudy je klasifikovana jako neplodna a je

CasteCné vyuzivana k paseni dobytka, zbytek
jsou nevyuzivané plochy zelené.

Severné od casti obce Novosedly se
nachazi silnice |. tfidy. Puvodni hlavni cesta
vedla skrz vesnici pfes zachovanou silnici se
zatackou, na navsi byvala autobusova zastavka.
Ta je nyni vysunuta mimo Uzemi vesnice a
pfistupna bud po hlavni cesté nebo nové vznika-
jici péSi stezkou, které pfimo navazuje na fesené
Uzemi a vytvari tak idealni péSi propojeni. Diky
nové vznikajici zastavbé navazujici na zahrady
objektt na navsi vznikla i stezka pfimo propojuji-
ci feSené uzemi s navsi, v sou¢asné dobé probi-

ha jeji zasitovani a asfaltace:
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ORTOFOTO MAPA UZEMI
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KLADY A ZAPORY RESENEHO UZEMI{

Klady

Zapory

2

Esteticky vhodnéa zastavba
koresponduijici s okolim

Esteticky celkem vhodna
zastavba nerusici okoli

Esteticky neutralni zastavba
nezkraslujici ani nenarusujici
okolni prostor

Esteticky spiSe nevhodna
zastavba narusujici okoli

Esteticky zcela nevhodna
zastavba
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BILANCE NAVRHOVANEHO RESENI

ZASOBOVANI VODOU:

POCET DOMU: 37

UVAZOVANY POCET OBYVATEL: 37 x 4 = 148
SPEC. SPOTREBA PITNE VODY OS / DEN: 100 |
KOEFICIENT NEROVNOSTI SPOTREBY: K = 1,5
KOEFICIENT HUSTOTY ZASTAVBY: K = 1,8

PRUMERNA DENNi SPOTREBA PITNE VODY: Q = 100 x 148 = 14 800 | / den

MAXIMALNI DENNi SPOTREBA PITNE VODY: Qmax = 14 800 x 1,5 = 22 200 | / den

SPLASKOVA KANALIZACE:

PRUMERNA DENNi SPOTREBA PITNE VODY: Q = 100 x 148 = 14 800 | / den
MNOZSTVi VODY VYPOUSTENE DO KANALIZACE: 90 %

PRUMERNY ODTOK SPLASKOVYCH VOD: Qsp = 14 800 x 0,9 = 13 320 | / den

POTREBA ENERGIE:

PREDPOKLADANA POTREBA DODAVKY ENERGIE PRO 1 RD: 14 kW

PREDPOKLADANA POTREBA DODAVKY ENERGIE PRO CELE UZEMi: 14 x 37 = 518 kW

CELKOVA PLOCHA UZEMi: 4.8h " 1

a PRODUKE KOMUNALNIHO ODPADU:
PLOCHA SOUKROMYCH POZEMKU: 4 ha
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI: 0,8 ha POCET OBYVATEL: 148
PLOCHY ZELENE: 4.1 ha MERNA PRODUKCE KOMUNALNIHO ODPADU: 156 kg / rok
ZASTAVENE PLOCHY: 0,7 ha

ROCNI BILANCE PRODUKCE ODPADU: M = 148 x 156 = 23 088 kg / rok
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1. Vymezeni reSeného tizemi a zakladni koncepce reSeni 1.2 — Historie vystavby v obci Kajov - ¢asti Novosedly
1.1 - Vymezeni FeSenych pozemku a popis tizemi
Studie zpracovédva zdstavbu v zastavitelném tdzemi v obci Kdjov, ¢4sti Novosedly u Kéjova.

Uzemi je mirné svaZité, jihovychodnim smérem. Na jihu, kde navazuje na zastavéné tizemi
mésta je ohraniCeno Zelezni¢ni trati. Na severu momentalné probihd vystavba rodinnych domi, na
zapad€ pokracuji obytné, rekreacné a zemédé€lsky vyuZivané pozemky a vychodné od feSeného
uzemi je stard budovy mlyna. Vlastni dzemi tvoii zemédélsky uzivand pida, Castecné i pole a
neudrZovany travni porost s nékolika ndletovymi dfevinami.

Uzemti je dle UP obce uréeno pro zastavbu rodinnych domi zahrnujici plochy pro vystavbu
RD, vefejnd prostranstvi a plochy zelené. Uzemi celé lokality je v kontaktu s projektovanym
rozvojem sit¢ NN. Tato Cast dzemi je funkcné stejnorodd, obsahuje kapacitné omezeny, ale jiz
vybudovany pfijezd pro motorova vozidla i moZnost vedeni piipojnych vedeni inZenyrskych siti.
ReSené tzemi obsahuje ndvrhovou plochu pro individudlni bydleni a bydleni spojené se
zemédélskou cinnosti. Podél Zelezni¢ni trati zahrnuje plochy pro tzemi smiSené obytné a pési
stezku lemovanou alejf, kterd je napojena na stévajici cestu vedouci k zamku v Ceském Krumlové.
Dile je v feSeném tzemi mald izolacni plocha pro krajinnou zelen a ndvrh vefejnych prostranstvi. V
feSeném uUzemi jsou dva zkolaudované rekreani objekty (chaty) na vlastnich pozemcich s
nezpevnénou pifjezdovou cestou. ReSené tvizemi nezahrnuje ucelené tizemi rodinnych domki
(predevsim dvojdomki), které jsou momentalné ve vystavbe.

V roce 2011 probéhla jednoduchd oprava cesty a kolaudace prvniho RD severné od
zpracovavaného uzemi. Nasledujici rok zde byly vystavény dva dvojdomky, dalsi se stavi, 4 nové
RD jsou v projektové ptipravé a 2 pozemky pro RD se proddvaji nebo jejich vlastnici pocitaji s
vystavbou vlastniho RD v blizké budoucnosti. V rtiznych stadiich pfipravenosti je dokumentace pro
vedeni NN, kanalizace, vodovodu a komunikace. VSechny nové zaméry jsou v dosahu planovaného
vedeni NN. Nékteré zaméry vyuzivaji aktudlni nezastavénost sousednich parcel a snazi se co
nejvice vyuzit svlij pozemek pro vystavbu. Cilové by se v feSeném tizemi mohlo postavit cca 35 -
40 rodinnych domd.
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Obr. 4 - Novosedly roku 1947

Obr. 1 - Lokalizace

\ 1947: Plochu celé vsi tvoii ¢tvercové statky otocené okapni hranou k ulici

obr. 2 - Vymezeni feSeného uzeml
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Obr. 5 - Novosedly roku 1958 Obr. 7 - Novosedly roku 2001

1958: Rozriistd se hospoddfské usedlost na zdpad&, vystavba se rozifuje smérem k jihu, jsou 2001: Na misté ptivodnich severnich statkli byly postaveny tfi dvojdomy a dva solitérni domy, dals{
zbourany dva z ptivodnich statkll v severni ¢ésti vsi. dva domy se objevily v centralni Casti vsi.

Obr. 8 - Novosedly roku 2012

2012: Prvni etapa nové vystavby. V severovychodni ¢asti vznikd rodinny diim, izemi se kolem néj

zacind rozparcelovavat a pripravovat pro privedeni inZenyrskych siti. Podél potoka v jihovychodni
1965: Vznikl kravin, doSlo ke zbourdni dalSiho ze severnich statkii a pivodné nejjizné€jsiho statku. &ésti tizem{ je vybudovdn rybnik.

Obr. 6 - Novosedly roku 1965
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‘ Novosedly,

Obr. 9 - Novosedly roku 2018

2012: Druha etapa nové vystavby. Zapadné od navsi jsou postaveny tfi rodinné domy, k nimZ vede
zatim hlinéna cesta a z ni odbocka s obrati§tém. V severovychodni ¢asti vznikd zpevnéna cesta a
dalsi rodinny dim.

Obr. 10 - Novosedly stavajici stav

V soucasné dobé je obratisté zruSeno a nové vznikla ¢ast propojena s ndvsi. Probiha 1. a 2. etapa.
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1.3 - Ucelenost reseného izemi, zakladni koncepce reSeni

Reseni tizem{ je tfeti etapou vystavby celé lokality, kterd za¢ala vystavbou podél silnice
severné od zpracovavaného tzemi a pokracuje stavbou rodinnych domid v piimé ndvaznosti na
pozemky na navsi. Hranice feSeného uzemi tvoii stavajici mistni obsluzné komunikace, zemédélské
ucelové komunikace, plochy rodinné zdstavby, Kédjovsky potok a dosaZitelnost nového vedeni NN
(kontakt s planovanou trasou NN). Hranice je plynuld a umoZiiuje plynulou ndvaznost na sousedici
plochy.

Refené tzemi se nachdzi ve svahu s presahem 13 m, ktery je svaZovdn smérem k
jihovychodu. Parcelace je tvofena se snahou dosdhnout co nejvétstho mnozstvi pozemku s jizni
orientaci zahrady ¢i dvora a se zamezenim jednoduché prtijezdnosti prostoru, pfi niZ je jednoduse
porusovédna povolend rychlost a izemi se tak stdvd nebezpecnym. V soucasné dobé vznikd vefejnd
stokova sit’ jizné od feSeného tzemi.

Obr. 11 - Zakladni parcelace

1.4 - Sirsi vztahy

Obec Kajov se nachézi zdpadné od Ceského Krumlova. Cdst obce Novosedly je na cesté
mezi Ceskym Krumlovem a vodni nadrZi Lipno, nabizi se zde tak velké mnoZstvi provozovatelnych
aktivit. Jednd se o tzemi v PoSumavi, neni zde nouze o plochy zelené ani vodni plochy ¢i toky.
Nejvyznamng&j§i kulturni pamétky se nachazeji v Ceském Krumlové, v okolnich obcich je mnoho
kostelti a kapli¢ek. PoSumavi je protkané nespoctem turistickych cest a cyklotras, zaroven je zde
velké mnoZstvi rybédiskych oblasti.
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Obr. 12 - Mapa §ir§ich vztaht

Uzemi je od ostatni zastavénych ploch obce oddéleno Zelezniéni trati, silni¢ni komunikaci
prvni tfidy, potokem a ochrannym pasmem lesa. Oblast ddle navazuje na nové vznikajici zdstavbu
rozprostirajici se z druhé strany fadovych domd na navsi. Uzemi je tak rozdéleno na &sti pro
pivodni méstské obyvatelstvo touzici po vesnickém klidu bez starosti o vlastni hospodafstvi az po
zéastavbu urcenou predevSim k zemédélské C€i hospodarské Cinnosti. V bezprostfedni blizkosti k
ndvsi je tak vhodnd spiSe hustsi zdstavba, ale ne fadova, kterd by vytvérel vizudlni i prostorovou
bariéru, navic tésny kontakt obytnych mistnosti velmi sniZuje miru soukromi v jednotlivych
“obytnych domcich” a ztraci tak kouzlo Zivota na vsi. Dédle smérem ke stdvajicimu mlynu, lesu a
hospodafskym oblastem vystavba postupné prechdzi pres solitérni rodinné domky azZ po
hospodarska stfevni s vlastnim pozemkem, jenZ je zemédélsky vyuZitelny. Neni zde moZné
Sachovnicové déleni, kvili severni orientaci parcel. Vhodné&jsi je tak déleni na mensi bloky —
vloZeni dalSich obsluznych komunikaci. V podstaté se jedna o zdstavbu typu ,,domi v zahradach®,
popt. zahradni Ctvrti.

Vzdusné (geometricky vymezené) dochazkové vzdalenosti z feSeného tizemi: Obecni tfad a
posta 1200 m, MS Kéjov - 1350 m, A Kéjov - 1100 m, autobusové zastavka 100 m, vlakové
nadrazi - 1400 m, Cesky Krumlov 6 km. Hlavni pfirodni a rekreadni tizemi — luh feky Vltavy je ve
vzdalenosti cca 8 000 m, vodni nddrZ Lipno se nachazi ve vzdalenosti 13,6 km.

InZenyrské sité jsou navrzeny k napojeni na stdvajici rozvody na hranici feSeného tzemi —
predevsim v jeho zdpadni a jizni Cdsti, pfipadné k pravé budovanym rozvodim v ¢4sti severnim,
kde jejich kapacita pocitd s vyssi hustotou obyvatelstva a tedy odbératelli, neZ je tomu v soucasné
dobé.

2 - Bilance zemi

Resené tizemi o velikosti cca 4,8 ha se déli na vefejnd prostranstvi o celkové plose cca 0,8
ha a uzemi pro vystavbu RD o celkové vymére 4 ha. Na nich je navrZeno cca 37 stavebnich parcel
velikosti od 500 do 1 600 m2 v¢etné plochy piijezdd. Primérnd velikost stavebnich parcel je cca
1000 m2. Stavebni parcely jsou vétSinou s prevazujici délkou, pro zajisténi co nejvice soukromi.
Siika parcel pfiléhajici k silnici se pohybuje v rozmezi od 20 do 80 m.
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2.1 Verejna prostranstvi — vymezeni a vyuziti

Verejnad prostranstvi o plose 0,8 ha obsahuji vefejny uli¢ni prostor a plochy zelené —
pfedev§im v jiZznim cipu feSeného uzemi a jeho stfedové casti, kde vznikd hlavni vefejné
prostranstvi. Vefejny ulicni prostor zahrnuje plochy pro dopravu — komunikace pro motorova
vozidla, stezky pro péSi a cyklisty, plochy pro vedeni inZenyrskych siti, mélké piikopy pro
gravitatni odvod destovych vod z vefejnych prostranstvi, plochy vsaki destovych vod ze
zpevnénych povrchi. ProtozZe stavajici obecni komunikace nachdzejici se na severni strané feSeného
uzemi maji Sitku jen cca 3 m je nutno vefejnd prostranstvi ve vefejném zdjmu zajiSténi pristupnosti
roz§ifit. Divodem rozsifeni je zajiSténi obsluhy tzemi dostate¢né Sitky komunikaci, mimo
zklidnéné komunikace typu D1 i oddéleni pé$i a motorové dopravy. Vetejny ulicni prostor cti
vedeni pavodnich polnich cest a v nejvétsi mozné mife navazuje na stivajici komunikace. Sitka
vefejného uliéniho prostoru je v hlavnich trasidch cca 12 m. Doprava v klidu je vymezena na
vefejnych prostranstvich odstavnymi stanimi u komunikace. U rodinnych domu jsou odstavna stani
k jednotlivym domuim navrZena piedevSim na stavebnich parceldch. Stavebni parcely budou od
vefejnych prostranstvi oddéleny ploty.

Na kazdé 2 ha obytné plochy musi pfipadnout 1 000 m2 vefejného prostranstvi (rozumi se
mimo zpevnéné plochy komunikaci). Lokalita ma 4 ha obytné plochy — tj. minimalné cca 2 000 m2
zelené pro tuto lokalitu. V feSeném tzemi jiZni ucelené plochy zelené maji velikost cca 2 500 m? a
ve spojeni s vefejnou zeleni v uli¢nim prostoru bez problémi spliuji vySe uvedeny pozadavek. V
ucelenych Céstech vefejnych prostranstvi je moZno umistit plochy pro sport (napt. viceicelové
htisté) a rekreaci (napt. détské hriste). Podél Kédjovského potoka vede pési cesta s aleji a menSimi
prostory, které jsou ureny pro zelen ale i pro sportovni a rekreacni vyuziti.

Centrum obce je spojeno se stdvajicimi peSimi stezkami na protéjSim biehu potoka. Navrh
pocitd se stavbou mostu pro pesi. Kolem mostu je potok rozlit smérem k feSenému tdzemi. Vznikd
zde brouzdalisté pro déti a prostor pro rekreaci u vody. Potok je pstruhovym revirem, je zde tedy
pocitano s vétSim mnoZstvim rybar, pro né jsou kolem potoka v feSeném tizemi pripraveny lavicky
a celkové dobrd dostupnost k vodé, kterou zajiStuje probrani ndletovych dievin a vytvoreni aleje
vzrostlych stromi (ols{ a javort babyka) dél od potoka.

2.2 - Stavebni parcely rodinnych domii - charakter zastavby

Uzemi je charakteristické &tvercovymi statky, které v priibéhu let viak téméf vymizely a z
pivodni husté zdstavby soustfedéné kolem navsi zbylo jen par jednotlivych staveni. Ta byla
doplnéna o solitérni domy a dvojdomky v okoli navsi, ndsledné se vesnice zacCala dale rozristat
smérem na vychod, kde se nachdzi budova mlyna. Ze zdpadu je lokalita limitovdna hospodarskym
centrem (kravinem s pfilehlymi pastvinami), z jihu potokem a lesem a ze severu silnici prvni tfidy.

v, v 2

Resené tizem{ je mirné svazité k jihovychodu, v nejjiznéjsi ¢dsti, blizko potoka, je sklon uz
vice citelny. Tim padem je zde docileno idedlnitho oslunéni zahrad a zajiSténi prihledd z
jednotlivych pozemkd smérem k lesu a potoku. Cela kompozice je feSena se snahou o co nejvetsi
miru zastavéni rodinnymi domky s jiZné orientovanou zahradou, ¢emuZz, spolecné s ndvaznosti na
stavajici komunikace odpovida i rozvrZeni pristuptl pro motorovou i pési dopravu.

Z hlediska urbanistické kompozice je vystavba délena do dvou Casti - na solitérni domy a
dvojdomky. Solitérni domy se  dédle déli na rodinné domy s funkci Cist€é obytnou a na
polohospodéfskd staveni, k nimZ je kromé obytné casti pficlenéna Cdst pro hospodarské c¢i
zemédelské vyuziti. JelikoZ do Novosedel se st€huje riznd smés lidi s odlisSnymi nazory na Zivot na
vesnici, po¢itd ndvrh s uspokojenim vSech téchto potfeb budoucich uzivateld. Celé tzemi je
zénovano dle vzddlenosti od stdvajici navsi, v jeji bezprostfedni blizkosti se nachazeji dvojdomky s
pozemky o velikosti 500 m2, které jsou urCeny k uzZivani predevSim plvodné méstskym
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obyvatelstvem, jeZ nepotiebuje velkou plochu zahrady pro chov zvitat ¢i péstovani zemédélskych
plodin. Smérem na vychod se pozemky zvétSuji nejprve pres solitérni stavby urcené Cisté k obytné
funkci a na nejvychodnéjsim cipu, ktery je rovnéZ nejvic vzdélen od centra obce, jsou hospodaiskd
staveni s veét§imi pozemky, které pocitaji s chovem dobytka nendro¢ného na prostor nebo jinym
zemédelsko - hospodafskym vyuZitim.

Rodinné domy svym hmotovym feSenim respektuji pivodni vesnickou zastavbu,
proto jsou navrZeny objekty se stfechou tradi¢niho sklonu (tj. cca 35 — 45 stupnd) s vyuzitim
vestavéného podkrovi, ale okna obytnych mistnosti i v podkrovi orientované smérem do sousedniho
pozemku musi byt minimalné¢ 3,5 m od hranice pozemku. Dlvodem tohoto omezeni je
minimalizace vyhledd na pozemky sousedl z patra. Stfechy rodinnych domt jsou navrzeny Sikmé,
avSak bezpresahové. tudiZ okapy Sikmych stfech jsou zapuSténé, aby nevkusné nevyCnivaly po
obvodu budov.

Objekty rodinnych domt jsou v nejvétsi mozné mife situovany ke stavajicim komunikacim,
kde je zavedena voda, elektfina a splaSkovéd kanalizace, ¢imZ zdroven ohranicuji celé tzemi a
vytvareji tak vEétsi miru soukromi na zahraddch. Zahrady rodinnych domi jsou orientovany do
centra zpracovavaného tzemi. Jedinou vyjimku zde tvofi jizné situované pozemky, které jsou
znacné svazité smérem k potoku a spodni ¢dst zahrad se nachédzi v zaplavovém uzemi. Zde jsou
zahrady spiSe odfiznuty od centra dispozice, ¢imz ziskavaji idedlné jiZzni orientaci a vyhled na
potok, za nimZ se rozprostird les. Zelezni¢n{ trat’ je zde hlukové odclonéna aleji podél potoka, kudy
vede p&ii stezka, kterd se déle napojuje nastdvajici p&si trasu vedouci na zdmek v Ceském
Krumlové.

Vsechny nové vzniklé pozemky maji zajistény dostateCny pristup pro vozidla integrovaného
zachranného systému, stejn€ tak maji splnéné podminky pro nakladani s komundlnim odpadem.

2.2.1 - Zastavénost stavebnich pozemku

S ohledem na pfirodni hodnoty tzemi, doporucenou velikost pozemkli a venkovsky
charakter Casti obce se doporucuje nejvyssi zastavénost v ramci uzemniho planu na 20 - 30 %
stavebniho pozemku. Dle ndvrhové ¢4sti uzemniho planu je poZzadované maximalni zastavéni 40 %

stavebniho pozemku, pocitaji se stavby vys$si nez 2,5m.
2.2.2 - Situovani rodinnych domu

Domy jsou umist'ovdny na parcely o §ifce od 20 m, coZ vzdy zajist'uje minimélni odstup od
hranice pozemku, ktery ¢ini 3,5 m. Velikost pozemkl se pohybuje od 500 do 1 600 m2 Na
nejmensich parceldch jsou navrZzeny dvojdomy, které se nachdzeji nejbliZe ndvsi a tvofi tak urcité
sdéleni od star$i zdstavby, dal§i dvoudomy se nachdzeji po strandch nové navrZzeného vetejného
prostranstvi, ¢imZ je vytvorena bariéra od soukromych zahrad a vefejné vyuzivaného prostoru. Na
vétSi pozemcich o velikosti od 650 m? jsou umistény solitérni domy, jenZ se nachdazeji ve
vzdélenosti 4 m od komunikace, aby byla zajiSt€éna moZnost parkovéani na pozemku pfed domem,
bylo dosazeno dostate¢nych odstupti od silnice, ale zaroven co nejkratSich pripojek inzenyrskych
siti od uli¢nich rozvodu a zdroven zlstala co nejvétsi plocha pozemku za domem.

2.2.3 - Podlaznost rodinnych domu

Rodinné domy jsou navrZeny jako jednopodlazni stavby s vyuZitim obytného podkrovi, v
ném?z je stfecha zvedla o 1 m nad droven podlahy, diky ¢emuZ je vétSina podlazni plochy vyuZitelnd
a nevznikaji slepd rohova mista, zdroven vSak budovy nepiisobi prili§ mohutné a zistavd zachovam
Sikmy sklon stfechy, ktery je typicky pro vystavbu v jihoCeskych vesnicich.
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2.2.4 - Tvar strech rodinnych domu

Obecni vyhldska nijak neupravuje tvar stfechy samostatné stojicich rodinnych domd. Z
divodu zachovéni razu vesnice jsou navrzeny domy se sedlovou stiechou se sklonem 40 stupmiti po
vzoru stavajicich staveb. Na rozdil od nich jsou stfechy nové navrhovanych objektl feSeny jako
bezptesahové.

3 - Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Verejnd infrastruktura je umistovdna plochach verfejnych prostranstvi. Zahrnuje zpevnéné
prostory komunikaci, chodniky, plochy zelené, prostory pro rozvody inzenyrskych siti. Hlavni sit’ je
navrzena tak, aby kopirovala trasy pivodnich obecnich polni cest.

3.1. - Dopravni reSeni

V tdzemi se predpoklddd sit obsluznych mistnich komunikaci dvoupruhovych
obousmérnych. Pro sniZeni rychlosti zejména motorovych vozidel mohou byt navrZena stavebni i
administrativni opatfeni. Sifka vozovek dvoupruhovych komunikaci se pfepoklddd cca 6 - 7 m. Pro
pési je vymezen chodnik Sitky 2 m. V centrdlni dispozici dzemi jsou navrZeny zklidnéné
komunikace typu D1 pro dosazeni co nejmensi rychlosti vozidel a co nejbezpecné€jsitho pohybu
chodcti. Z tohoto diivodu jsou zklidnéné komunikace z velké Casti neprijezdné, avSak pro pesi a
cyklisty je izemi pristupné.

Parkovani vozidel rezidentd bude regulovéano tak, Ze kazdy rodinny diim bude mit min. 1
gardzové stani, které je soucdsti ndvrhu dispozic domu, nebo vymezené parkovaci misto za stavebni
¢arou a dalsi plochu pro stani 1 - 2 osobnich aut. S ohledem na velikost pozemki, malé vytizenosti

dopravy v tizemi a odsazen{ vétSiny domi od uli¢ni ¢ary se nepredpokladaji problémy pii parkovani
vozidel rezidentl a jejich navstév.

Zpevnéné plochy ve vefejnych prostranstvich budou odvodnény vsakovdnim srdzkovych
vod do priléhajicich zatravnénych ploch, pfipadné budou zvdzeny mélké rigoly, svadéjici destovou
vodu, které budou vhodné doplnény dfevinami (zvysi se kapacita spotfeby srazkovych vod vegetaci,
vytvori se lepSi mikroklima). Napojujici kanalizace nemé volnou kapacitu pro odvadéni deStovych
vod. V piipad¢, Ze nebude mozné vsakovani z diivodu nepriznivych hydrogeologickych poméra,
bude nutné mélkymi prilehy s odvodnou trubkou svést destovou vodu do potoka.

3.2 - Vodovod

Systém zdsobovani pitnou vodou se sklada ze tii ¢asti. Prvni ¢asti je jimani a uprava surové
vody, druhou cCdst predstavuje hlavni distribuéni systém, ktery zajiStuje akumulaci vody ve
vodarnédch a vodojemech, tfeti ¢4sti je zasobni systém, ktery z voddren rozvadi vodu k jednotlivym
odbératelim.Surova voda pro ¢ast Novosedly je jimana z vlastniho zdroje Novosedly nachazejiciho
se jihozdpadné od Casti obce na fece Polecnici, odkud jde do upravny vody VDJ Novosedly,
nejbliz§imi nezdvislymi zdroje jsou VDJ Kladné a VDJ Kftenov.

Hlavni distribu¢ni systém zajist'uje dostate¢nou akumulaci vody ve vodojemech a vodarnach
pro napdjeni zdsobniho systému. Ten obsahuje Cerpaci stanice, distribu¢ni fady a vodojemy, které
jsou navrZeny tak, aby naakumulovand voda predstavovala minimdlné jednodenni zdsobu a mohla
tak vykryt pripadné kratkodobé poruchy Cerpacich stanic nebo distribu¢nich fada.

Zasobni systém privadi vodu z vodojemi do mist spotieby a rozvadi ji k jednotlivym
odbératelim. Systém je aZ na vyjimky feSen jako gravitacni. Sklada se z hlavnich a vedlejsich
zasobnich fadi, které zdsobuji jednotlivé odbératele. Vyjimecné, tam kde vySkové podminky
neumoznuji gravitani dopravu vody, zajist'uji dodavku vody zasobni Cerpaci stanice.
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Pozitivni stranky: Obec Kdjov ma kapacitni a technologicky vyhovujici dpravnu vody,
koncepcné zaloZeny a jiz CasteCné realizovany hlavni distribu¢ni systém a rozvinuty zdsobni
systém, ktery dodava vodu 98 % obyvatel obce. Z hlediska bezpecnosti systému je pozitivni
minimdlné jednodenni rezerva zdsobni kapacity vodaren, diky velkému mnoZstvi vodnich tokl a
ploch.

Negativni stranky: Nejsou vybudovéany vodojemy pro celé uzemi obce, coz se vSak netyka
feSené Casti Novosedly. Z hlediska bezpecnosti systému je zdsadni hrozbou zavislost systému na
jediném zdroji surové vody. Riziko poruchovosti systému zvySuje i velky pocet zdsobnich Cerpacich
stanic, které provizorné nahrazuji chybéjici vodojemy. Systémovym rizikem je i napojovani staveb
v nezdsobenych tizemich na lokdlni zdroje podzemni vody.

Venkovni rozvody vodovodu se predpoklddaji napojit na stdvajici vodovodni fad. Napojeni
a vedeni vodovodu je feSeno samostatnou projektovou dokumentaci. Vlastni technické feSeni je
predmétem navazujici dokumentace. Na vodovodni fddy budou osazeny venkovni pozarni hydranty.

3.2.1 - Bilance spotreby vody

Smérnd ¢isla potteby vody stanovuje vyhlaska €. 120/2011 Sb. Smérnd ¢isla ro¢ni potreby
vody urcuji potfebu pitné vody a zpravidla i mnoZstvi vypousténé odpadni vody. Smérnd ¢isla rocni
potfeby vody se mimo jiné pouZiji jako pomicka pro rozictovani, kdyZ nedojde k dohodé alespon s
polovinou spotiebiteld vody v domé s méfenim v paté domu.

Potfebou vody se rozumi mnoZstvi vody uddvané za Casovou jednotku potifebné ve zdroji
pro zajiSténi dodavky vody pro odbératele, stanovuje se vétSinou vypoctem, navrhova hodnota
pozadovaného mnoZstvi vody. V soucasné dob& neni v CR zdvaznd smérnice (CSN) pro vypocet
potieby vody. Od 6.5 2011 plati Vyhlaska ¢. 120/2011 Sb. (pfiloha ¢. 12 Smérn4 ¢isla ro¢ni potieby
vody), kterou se méni vyhlaSka MZE ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu. Tato vyhldSka vyrazné snizila potfebu vody.
Vyrazné sniZeni odpovidd v praxi realizovanym dspordm, uplatiiuji se dsporné baterie, splachovéant,
pouZzivaji se usporné pracky a mycky a samoziejmé roste cena vody.

Vypocet potieby vody pro bytovy fond: Potfeba vody pro bytovy fond je odvisld od
vybaveni bytd a nezavisi na velikosti obce.

z vz

Vypocet: Pocet obyvatel x ptislusnd hodnota ,,Smérné ¢islo ro¢ni potfeby vody* (m3/rok) = potieba
vody pro bytovy fond (m3 / rok)

Specifickd potieba vody je potieba primérna a Cini:

Smérné ¢islo ro¢ni potieby vody (m3)

Na jednoho obyvatel bytu s tekouci studenou vodou mimo byt za rok 15
Na jednoho obyvatele byt bez tekouci teplé vody (tepld voda na kohoutku) za rok 25
Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (tepld voda na kohoutku) za rok 35

Vypocet pro navrhované tizemi: Uzemi obsahuje 37 rodinnych domi. V kazdém domé jsou
pocitany 4 osoby: 37 x 4 = 148, 148 x 35 =5 180 m3/rok. Tfi objekty jsou navrhovdny jako
hospodaiské s moznosti chovu mensiho dobytka. Je tedy pocitdno s primérem dalSich 3 x 20 = 60
m3/rok. Celkové se tedy dostdvdme na hodnotu 5 240 m3/rok.
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3.3 - Kanalizace

Popis kanalizace v obci Kdjov: V obci se nenachdzi Zzadny vyznamny producent odpadnich
vod. Obec ma vybudovanou soustavnou jednotnou kanalizacni sit’ na prevazné Casti izemi sidla s
¢iSténim odpadnich vod na centrdlni Cistirné odpadnich vod, v cca 20 % kanaliza¢ni sité se jednd o
odolnou dest'ovou a splaskovou kanalizaci. V sou€asné dobé je na kanalizacni sit’ napojeno cca 90

% obyvatel.

Kanaliza¢ni sit’, tvofena systémem kanalizanich sbéracli, hlavnich a uli¢nich stok, je
vétsSinou gravitacni, nékterd tzemi jsou vSak z vyskovych diivodii napojena pres Cerpaci stanice. Sit’
je pfevazné jednotnd, na centrdlni COV odvadi spole¢né vody splaskové, primyslové a destové s
tim, Ze pii privalovych srazkach ¢ast fedénych vod prepada v oddélovacich komorach do recipienti.

Odpadni vody v casti obce Novosedly natékaji gravitatné na mechanicky - biologickou
¢istirnu odpadnich vod, vybudovanou mezi Kdjovskym potokem a Zelezni¢ni trati. Jednd se o
Cistirnu odpadnich vod se srazenim fosforu. Kapacita COV je 500 EO. Cistirna odpadnich vod se
sestavd z hrubych Cesli, jemnych Cesli, denitrifikace, nitrifikace a dosazovaci nadrze. K docisténi
vypousténych vyéisténych odpadnich vod z COV slouZ stabiliza¢ni nadrz s plovouci délici sténou.

Zakladni pravni norma, jiZ se fidi vztahy k vefejné kanalizaci, je zdkon ¢ 254/2001 Sb. O
vodéch a zdkon ¢. 274/2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ddle provadéci
pravni predpisy, zejména vyhldska ¢. 428/2001 Sb., vSe v platném znéni. Vypousténi odpadnich vod
z VK a ze zafizeni podléhd ustanoveni vlady ¢. 401/2015 Sb. O ukazatelich a hodnotich
pripousténého znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod, nédleZitostech povoleni k vypousténi
odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech v platném znéni.
Odpadni vody, které k dodrZeni nejvys§i miry zne&isténi podle KR vyZaduji pfedchozi &isténi,
mohou byt vypoustény do kanalizace jen s povolenim vodopravniho dfadu nebo na zdklad€ pisemné
smlouvy s provozovatelem. Podminky pro napojeni napojeni stanovuje kanalizacni fad obce Kdjov.

Pozitivni stranky: Vyhodou stavajiciho stavu je kapacitni, technologicky dobfe vybavena
Cistirna odpadnich vod.

Negativni stranky: Vefejna kanalizacni sit’ neni vybudovédna na celém tzemi obce.
Kanalizace s odtokem na COV chybi i v mnoha ¢astech Novosedel, které vyuZivaji vlastnich jimek.

3.3.1- Kanalizace splaskova

Predpoklddaji se patetni stoky vedouci v soubéhu s trasami mistnich komunikaci zatsténé
do nové vznikajici obecni kanalizace, ktera ve vétSin€ vesnice zatim neni zavedena, avSak je jiz
vytvorena studie na jeji vznik, ktery svou kapacitou po€itd i s novou zdstavbou v misté feSeného
uzemi. Napojeni a vedeni kanalizace je feSeno samostatnou projektovou dokumentaci.

3.3.2 - Kanalizace dest’ova

Potrubni kanalizace deStovad neni uvazovédna. Pro destové vody ze stiech a zpevnénych
ploch na stavebnich parceldch md povinnost zajistit vsakovani stavebnik, je v objektech feSeno
formou reten¢ni nddrze. Domy jsou navrZeny tak, aby deStovd voda mohla byt dale vyuZivdna k
zalévani, pripadné i splachovani. Zpevnéné plochy na vefejnych prostranstvich jsou navrzeny
spadované do vsakovaciho prostoru podél komunikaci, ktery podle geologickych pomérti v obci
muze byt feSen jako vsakovaci nebo mélky rigol, svadé€jici nevsdknutou ¢ast vodu do Kédjovského
potoka, ktery protéka taktéz jizné od feSeného tzemi.
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3.4 - Plynovod

V casti obce Novosedly neni zaveden plynovod, nepocita se tedy s jeho zavddénim ani pro
projektovanou sit’ rodinnych domi. 3.5 - Rozvody VN, NN:

3.5 - Rozvody VN, NN

Vedeni vysokého napéti je zajiSténo z obce Kéjov. V tzemi je aktudlné pfipravovan
podzemni kabelovy rozvod sit¢ NN. V piipadé realizace vystavby vétsiho poctu RD bude rozvod
NN posilen vystavbou distribu¢ni trafostanice umisténé na obecnim pozemku severné od feSeného
uzemi, u stdvajici ptijezdové komunikace. Vlastni rozvody NN jsou uvazZoviny jako podzemni
kabelové, vedené u hranic vefejného prostranstvi — v blizkosti uli¢nich ¢ar (oploceni parcel). Tato
problematika je feSena v navazujici dokumentaci.

3.6 - Verejné osvétleni

Mistni obsluzné komunikace budou osvétleny vefejnym osvétlenim. Pfedpokldda se pouZiti
stozarovych oboustrannych svitidel do vyse cca 5 m ve vzdélenosti 30 - 35 m od sebe, zajist'ujicich
osvétleni komunikace i stezky pro péSi a cyklisty. Rozvody budou napojeny na stdvajici sit
vetrejného osvétleni.

3.7 - Sdélovaci vedeni

Sdélovaci vedeni muze byt uloZeno dle smlouvy pfislusného operdtora. Navazujici
dokumentace vymezi prostor pro vedeni sdélovacich kabelli, pfedpoklada se v soubéhu s kabely
NN. V ndvaznosti na stavajici telekomunikacni kabely.
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Obr. 13 - Stdvajici stav vedeni inZenyrskych siti.
4 - Hodnoty a charakter tizemi

Uzemi je prechodové mezi dvoupodlazni zdstavbou a volnou krajinou a ma charakter zahrad
a sadd. Hlavni ideou ndvrhu je zachovat vesnicky rdz. Cilem ndavrhu zastavby je bydleni v zeleni s
prostorovym komfortem, bydlenim v samostatné stojicich rodinnych domech v zahradach s vyssi
mirou soukromi. Hlavni pfirodni hodnotou je pfirodni charakter uzemi spojeny s vyhledy na jih, do
lesi a k potoku. Navrzend plocha vefejné zelené presahuje minimum pozadované plochy ze
stavebniho zdkona.

5 - Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

s vz

Plochy zelené jsou vymezeny predevSim v jiZni ¢4sti feSeného izemi, kde se nachdzi potok
a je zde vytvofena alej navazujici na stdvajici p&ii stezky vedouci do Ceského Krumlova i
posumavskych lest. Dale se prepokladd zachovani stavajictho charakteru zahrad pro celé obytné
uzemi, které si CasteCné zachova svou uZitkovou funkci s moZnosti hospodafeni na vlastnich

15

Uzemn{ studie
Priivodni zprava

pozemcich. V celém tzemi se predpokladd dosadba stromil na vefejnych prostranstvich (predevsim
v ulicich) a dalsi zelen€ v soukromych zahradéach.

Zptsoby vystavby na vesnici se zachovanim jejich hodnot jsou pfedmétem samostatné
dokumentace.

6 - Podminky pro ochranu verejného zdravi
6.1 - Ochrana proti hluku a zajiSténi oslunéni pozemkii
6.1.1 - Hlucnost z Zelezni¢ni dopravy

Na ¢ésti feSenych pozemkii prochazi ochranné pasmo Zeleznice. Ochranné pasmo vsak
nezasahuje do ¢asti pozemkl rodinnych domt, ale jen do mist, kde se nachdzi p&si stezky s aleji
podél potoka. Alej tak zaroveii tvoii uritou zvukovou bariéru. Zeleznice je v téchto mistech velmi
ziidka vyuzivana (jednd se o prijezd cca 6 vlaki denné), tudiZ neni potfeba realizaci vystavby na
hranici ochranného pdsma pofizovat hlukovou studii, kterd vyhodnocuje stavajici hlukové zatiZeni a
stanovi hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku pro jednotlivé domy dle prognéz
dopravniho zatiZeni motorové a Zelezni¢ni dopravy.

6.1.2 - Hlu¢nost z motorové dopravy po mistnich obsluznych komunikacich

V soucasnosti hladiny hlu¢nosti nezasahuji do stavebnich parcel, severné od feSeného uzemi
se nachazi silnice prvni tfidy, ta je vSak v dostateCné vzdalenosti a oddélena zvukovou bariérou v
podobe protihlukové stény. Doprava uvnitf vesnice je velmi fidkd, jednd se pouze o auta rezident,
tudiZ nenf tfeba posuzovat hlu¢nost z motorové dopravy.

6.1.3 - Oslunéni pozemkii

Z hlediska oslunéni jsou samostatné stojici domy umistény na mirném jihovychodnim svahu
a maji ptiznivé podminky pro oslunéni jednotlivych mistnosti i zahrad.
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Obr. 14 Vedeni inZenyrskych siti pod komunikaci
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NAVRH ZAHRADY VCETNE PUDORYSU 1. NP

Navrh zahrady vychazi z feSeni tradiCnich zahrad v této lokalité, které byly
podlouhlé a z velké Casti vénované zemédélskému Ci hospodarskému vyziti.

V severni Casti pobliz ulicniho prostoru se nachazi vstup do objektiu a
nekryta parkovaci stani. Smérem na zapad se nachazi pfedzahradka s okrasnymi
stinomilnymi rostlinami zakoncena korejskou jedli, jez v zimé poslouzi jako venkov-
ni adventni stromek. Na severovychodni Casti zahrady, nejblize k sousednimu
pozemku, jsou umistény ovocné kefe a mezi nimi ukryt vypadnik tepelného Cerpa-
dla oto€eny do ulice, aby nefoukal k sousedovi.

Pouziti prijezdu v pudorysném usporadani domu vytvari v zahradé obsluz-
né - komunikacni pruh a déli zahradu na hospodaiskou a obytnou ¢ast, ¢imz je
zaroven dosazeno puvodni podlouhlé dispozice.

Na vychodni strané zahrady jsou umistény zahony pro péstovani ovoce a
zeleniny, jejichZ rozmisténi opticky vytvafi pomyslnou obrazovou galerii. Smérem
na jih josu zakoncCeny sklenikem. V blizkosti domu se nachazi retencni nadrz
zachytavajici destovou vodu, jez je ur€ena k zalévani zahonkau.

Zemédélska Cast zahrady je od pobytové Castecné oddélena trojici ovoc-
nych stromu (Etvrtkmen() v prostfedku zahrady a na jejim konci vzrostviou jabloni,
pod niZ se nachazi posezeni a v jeji bezprostfedni blizkosti je i ohnisté.

Naproti ovocnym stromum stoji jesté tfi jabloné sestfihané d kordonu, aby
nezasahovaly k sousedovi. Rozmisténi stromU v navrhu zahrady vytvafi uceleny
pobytovy prostor, ktery muze byt v pribéhu zivota rodiny vyuzit k rozdilnym aktivi-
tam.

V navrhu domu se nachazeji dvé propojené terasy. Hlavni terasa je oriento-
vana smérem do zahrady a je planovana jako nekryta. Nachazi se na ni jidelni stdl
a koupaci sud, ktery dodava terase relaxacné vesnicky raz. Druha terasa je oriento-
vana na jihozapad a je Castecné kryta obvodovou konstrukci domu. Do této terasy
se vchazi z kuchyné a vytvari tak idealni misto pro ve€erni posezeni. Na proti ni
jsou ovocné kefe a dva bylinkové zahonky, jejichZz Cerstvé plody tak mohou byt
ihned vyuzity pfi vareni.

Jizni ¢ast zahrady je lemovana zahonkem kvétin. Kvétiny byly vybirany pec-
livé dle toho, jakym druhim se v dané lokalité dafi, aby mohla vyt zachovana tradi-
ce kvétinovych zahrad, ktera nebude majitele odrazovat Spatné vybranymi druhy a
frustraci z toho, ze se kvétinam v zahradé nedafi. Kvétinovy zahon je viditelny z
obyvaciho pokoje, i pobytovych mistnosti ve 2. NP. Dle tradic jihoCeskych zahrad je
posunut az do jizniho cipu zahrady, diky cemuz skryva urcité tajemstvi lakajici k
prozkoumani a nechava tak vionou pobytovou plochu uprostfed zahrady.
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SEZNAM ROSTLIN POUZITYCH V NAVRHU ZAHRADY

F o) ‘ Seznam rostlin pouzitych v navrhu zahrady

< 2 | " '
3@ = Hortenzie latnata (Hydragea paniculata)

Azalky (Azaela sp.)

Bohysky (Hosta sp.)

Kakosty (Geranium sp.) + jarni cibuloviny

Vresovce (Erica sp.)

Vresy (Calluna sp.)

Cemetice (Helleborus sp.)

Denivky (Hemerocallis sp.)

. Ozdobnice (Miscanthus sp.)

10 Orlicek (Aquilegia vulgaris)

11.Plicnik (Pulmonaria sp.)

12.Zbéhovec (Ajura reptans)

13.Komule Davidova (Buddleja davidii)

14.Kefové riize (Rosa sp.)

15.Zlatice (Forsythia intermedia)

16.Sefik (Syringa sp.)

17.0rechokridlec kladensky (Caryopteris clandonensis)

18.0strozka velkokvéta (Delphinium grandiflorum)

19.Divizna velkokvéta (Verbascum densiflorum)

20.Topolovka (Alcea roseu)

21.Yzop lékarsky (Hyssopus officinalis)

22.Rozchodnikovec nadherny (Hylotelephium spectabile)

23.Trapatkovka (Echinacea sp.)

24 .Levandule (Levandula angustifolia)

25.Kohoutek chalcedonsky (Lychnis chalcedonia)

26.Astra (Aster sp.)

27.Dochan psarkovity (Pennisterum alopecurodies)

28.Rozrazilovec (Veronicastrum sp.)

29.Nizkeé trvalky - plamenka Sidlovité (Phlax subulata), Santa koCi¢i (Nepefa cataria), hvozdik
kropenaty (Dianthus deltoides)

30.Vysoké plamenky (Phlox sp.)

31.Popinava rlize (Rosa vilos)

32.Jabloné sestfihané do kordonu (Malus domestica)

33.0krasna c¢ernolista jablon (Malus)

34.Broskvon ¢tvrtkmen (Prunus persica)

35.TreSen Ctvrtkmen (Cerasus)

36.Svestka &tvrtkmen (Prunus)

37.Bylinny zahon - bazalka prava, kopr vonny, dobromysl obecna, petrzel zahradni, mata peprna,
mésicek |ékarsky, koriandr sety

38.Jedle korejska (Abies koreana) - vyska cca 5 m

39.Maliny (Rubus ideaus)

40.Angrest (Ribes uva - crispa)

41.0struziny (Rubus)

42.Jahody (Fragaria)

43.Mrkev (Dacus carota)

44.Kanadské boravky (Vaccinium corymbosum)

45.Rimsky salat (Lactuca st.)

46.Cukety (Cucurbita pepo)

47.Dyné (Cucurbita)

48.Redkvicky (Raphanus st.)

49.Hrach (Pisum sativum)

50.0kurky (Cucumis sativus)

51.Raj¢ata (Solanum lycopersicum)

©CoOoNoOoOA~WND =



Analyza objektu
Vzorovy dim

ANALYZA OBJEKTU
Vzorovy dum
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- Provozni pozadavky: Svétld vySka mistnosti je 2650 mm v pobytovych i technickych

1. Architektonicky koncept

Klicové prvky architektonického konceptu s vazbou na konstrukéni a technologické feseni
stavby:

Hmotové feSeni: Objekt rodinného domu je ¢lenén na ' ————
obytnou a technickou cast. Jednd se o stavbu s jednim
nadzemnim podlazim, sedlovou stfechou obytnym
podkrovim, pro néjz je stfecha o metr zvednutd, aby byl
zajistén dostatek prostoru a podkrovi mohlo byt
plnohodnotné vyuZito.

Dim je smérem na zdpad protazen, ¢imz vznikd v

blizkosti kuchyné a loZnice krét terasa, jez se na jihu
otevird do zahrady a naopak na severu uzavird soukromy prostor dvora od ulice.

Do zahrady je stala oteviena diky z obyvaciho pokoje diky francouzskym okntim. Na strané
do ulice se nachdzi pasové okno nad kuchynskou linkou a okna z koupelny a dilny. V
podkrovi se nachdzeji okna ve Stitu (v loZnici a détském pokoji), zbytek podkrovi je
proslunén stfeSnimi okny. V misté vyusténi schodisté je stfecha zvedla diky vikyfi, jenZ zde
zajiSt'uje dostateCnou podchodnou vysku a celkové lepsi dispozici.

Stavba je zaloZena na betonové zdkladové desce, lehky dfevény skelet ma difuzné otevienou
skladbu. Cely dim je pod krytinou a fasadou oplastén DVD deskou, pod niZ se nachézi
vrstva foukané celuldzy, kterd zabezpeCuje tepelnou stabilitu a pohodu v letnich
mésicich. Fasddy vcetné Sikmé stfechy se skrytym batikovym Zlabem byly realizovéany
starou japonskou technikou Shou sugi ban (opalovani dfeva).

Textura: Hlavnim znakem feSeni vnéjsi fasddy jsou priznané materidly - dfevo a kdmen.
Barevnd kompozice stavby je minimalistickd, dujme tvoren obkladem z opdleného dfeva,
které je diky opaleni mrtvé a odolavd tak Skiddcim i klimatickym zméndm. Takto
opracované dievo ziskd na povrchu uhlikovou vrstvu, jeho struktura vSak zlstava stéle
viditelna.

Materialové reSeni: Ziklady jsou tvoreny Zelezobetonovymi pasy. Hlavni nosné je tvorena
z CLT paneli z dubového dieva, taktéZ i konstrukce stfechy. Sté€ny jsou provétravany a
ochlazovany pomoci vzduchové mezery a zatepleny foukanou celulézou.

mistnostech v 1. nadzemnim podlazi. Podkrovi zacind ve vySce jednoho metru a zdviha se
az do 4 metru.

2. Ekologické aspekty projektu, udrzitelna vystavba

Pouziti prirodnich materialii: Celd budova (kromé zakladové desky) je stavéna ze dfeva a
zateplena foukanou celulézou, aby bylo co nejvice zamezeno vyroby umélych konstrukei.
CLT panely z dubového dfeva maji velkou odolnost a nejsou dovaZeny z ciziny, tudiz
odpadd i energeticky naro¢ny dovoz, coz sniZzuje uhlikovou stopu vystavby. V pobytovych
mistnostech jsou dievéné i vnitini stény a podlaha je zde vytvofena z dubovych prken. Pro
valnou vétSinu konstrukci jsou pouzity materidly a vyrobky s deklarovanou ekologickou
stopou (EPD).

Vyuziti OZE: Stfecha je ze své jizni Casti pokryta fotovoltaickymi panely, které zajistuji
preménu soldrni energie na elektrickou a tim i z vétSiny pokryji energetickou naro¢nost
objektu. DalSim obnovitelnym zdrojem je vyuziti tepelného Cerpadla vzduch - voda, které
dosahuje jednéch z nejvysSSich topnych faktorti ze vSech Cerpadel. Energie je Cerpdna z
hlubinnych zemnich vrti. Tim je ziskdvano teplo pro otopnou soustavu. Ziskané odpadni
teplo se znovu vyuZzije pro ohfev vody, vytapéni.

Zrychleni vystavby: Dalsim ekologickym aspektem je zrychleni vystavby s cilem
minimalizovat negativni vliv vystavby na okoli stavby. Budova rodinného domu je
konstruovdna z predem vyrobenych CLT paneli umoziujicich rychle montdZ v misté
objektu bezvétfich zdsahti do okolni krajiny. VétSina vnitinich prvki, jako napriklad
schodiste, je taktéz prefabrikovana, aby stavebni prace probéhly co nejrychleji.

Kvalitni tepelna obalka budovy: Velky diraz je kladen na kvalitni tepelnou obdlku s
provétravanou mezerou na obvodovych sténdch, kvalitni tepelné izolani vyplné otvort a
fizené vétrani, diky Cemuz je zajiSténa co nejmensi potfeba dodatkového tepla na vytapéni.

3. Materialové technologicky koncept

Prefabrikace: Celé budova vcetné stfechy je vyrobena z prefabrikovanych dubovych CLT
panelil, jenz budou na stavbu privezeny po jednotlivych dilcich a na mist€¢ smontovany, ¢imz
se zvysi rychlost vystavby.

Ekologické materialy: Kromé dubovych CLT desek a dubovych podlah je budova
zateplena foukanou celul6zou ve sténdch i pod stfeSni krytinou. Kromé interiéru budovy
jsou i exteriéru prvky navrzeny z co moznd nejprirodnéjsich materidld mistniho ptivodu.

Statické pozadavky: Konstrukéni systém je tvofen sténovym systémem CLT paneld s
jednosmérné pnutymi stropy, jenZ jsou taktéz z prefabrikovanych CLT desek.
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4. Kbvalita vnitiniho prostiedi

4.1. Osvétleni, oslunéni, riziko letniho prehiivéani

- Osvétleni: Pobytové mistnosti jsou navrZzeny tak, aby byl zajistén dostate¢ny Cinitel denni
osvétlenosti pro specifické provozy jednotlivych mistnosti.

- Proslunéni: Na zdkladé platnych predpisii jsou dany normy pro proslunéni pobytovych
mistnosti, tudiZ mistnost musi byt 1. 3. na 90 minut proslunéna. V projektu je pocitdno s
dostate¢cnym dopadem piimych slune¢nich paprskd v kazdé mistnosti kromé skladu kol,
Satny a technické mistnosti, kde je pfimé denni svétlo nezadouci.

- Riziko letniho ptehrivani: Pisova okna smérem do ulice, ani béZnd okna na jizni fasade
nemaji pfili§ velkou plochu, aby zde dochazelo k prehfivani budovy. Tento problém by mohl
nastat jediné v misté velkych francouzskych oken, kterd pokryvaji jihovychodni a vychodni
fasddu. VSechna okna jsou tak osazena venkovni Zaluzii pro moznost stinéni ¢i zamezeni
nadmérnému prehiivani. Navic nad ¢asti francouzskych oken se vZzdy nachdzi predsazena

konstukce balkonu, ¢i jiné kryté C4sti stiechou. Vychodni okna jsou stinéna prodlouZenou
sténou u Stitu budovy, jihovychodni okna jsou ¢astecné kryta terasou z popinavého vina.

- Jizni fasada: Otvirdvd okna zde zajiStuji dostateCné proslunéni, proti riziku letniho
prehfivani jsou chranéna venkovni Zaluzii

- Vychodni fasada: Proslunéni je zde zajist€no predevsim z jizni strany, dopliikové jsou zde
okna s pfistupem na krytou venkovni terasu.

- Zapadni fasada nadzemnich podlaZi: Zapadni sténa vcetné¢ oken je v prvnim podlazi bez
oken, ve druhém podlazi se ve S$titu nachdzeji okna vedouci z détskych pokoju, kterd
zaroven zajiSt'uji jejich proslunéni.

- Severni fasada: Na severni fasddé se nachazi pouze pasové okno z kuchyné a okna vedouci
z dilny a koupelen. Kuchyn je prosvétlena diky dostate¢nému prosvétleni z jihu, v
koupelnach ani dilné€ neni potieba Celodenni piistup slunecnich paprskd.

4.2. Akustika

- Sténové CLT panely jsou doplnény o izolaci ze sddrovldknité a dievovldknité desky, ¢imzZ
zajistuji dostate¢nou nepriizvuénost mezi kancelafskymi prostory, odpocivarnou a
spolecenskou mistnosti

- Schodisté je od okolnich prostorti odd€leno sténou pienasejici kroCejovy hluk, ktery je
tlumen pomoci tronzoli

Analyza objektu
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4.3, Vétrani

- Vétrani je umozZnéno dvémi zplsoby - pasivné a nucen¢ mechanicky, oba zpiisoby jsou déle
popsany v koncepci TZB

5. Zakladani a spodni stavba

- Zakladova konstrukce je navrZena na Zelezobetonovych pasech. Konstrukce spodni stavby
neni pfedmétem této dokumentace.

6. Poiadavky PBRS
6.1 Popis stavby z hlediska PBR

- Zastavéna plocha pozemku ¢ini 116 m2. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Celkova vyska
objektu od terénu je 7 m, stejné tak pozarni vyska objektu. Konstrukéni systém konstrukce,
kvuli zhotoveni ze dieva, je horlavy, avsak dobfe chranénymi dievénymi prvky - tiida DP2.
Objekt md 1 pozarni usek. Projektovany pocet osob je 5.

6.2 Materidlové feSeni stavby

Zékladova deska DP1: prosty beton, Zelezobeton, krocejova izolace, dokonCovaci vrstva -
litd podlaha

- Stropni konstrukce DP2: Zaruvzdorné CLT panely

- StfeSni konstrukce: CLT deska se zateplenim z foukané celulézy, dokoncovaci vrstva
kacirek, dfevény rost, vegetacni vrstva.

- Obvodové nosné stény: DP2: CLT desky se zateplenim z foukané celulézy a dfevovldknité
desky s vzduchovou mezerou

- Interiérové pricky DP1: CLT desky

6.3Vyska objektu dle CSN 73 0802

- Pozérni vySka objektu je h = 7,2 m. Konstruk¢ni systém objektu je nehoflavy. Stény objektu
jsou izolovany deskami z fenolické pény. Stiecha je izolovdna deskami z extrudovaného
polystyrenu.

6.4 Unikové cesty

- Nechrdnéné tinikové cesty: V objektu se nachdzi 1 nechrdnén4 tinikova cesta (déle jen NUC)
vedouci z obytného prostoru na volné prostranstvi pfed domem. VSechny mistnosti spliiuji
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podminku plochy (mensi neZ 100 m2) a vSechny spliiuji podminku poctu osob (méné nez 40 7.2 Vétrani
osob). Délka NUC se tedy posuzuje od vstupnich dvefi do mistnosti.

Chranéné unikové cesty nejsou vzhledem k vyuZziti a navrhu objektu a poctu poZarnich
tsekd navrhovany.

Vétrani unikovych cest: Neni navrzeno umélé vétrani unikovych cest.

Posouzeni délek UC: Délky NUC nepfesahuji maximalni délku 40 m.

7. Koncept TZB

7.1 Vytapéni

Teplo pro otopnou soustavu je ziskdvdno pomoci tepelného Cerpadla vzduch - voda, které
predstavuje budoucnost ve vytdpéni pro svoje nesporné vyhody vyplyvajici ze snadné
montdze a univerzdlniho pouziti. Ziskané odpadni teplo se znovu vyuZije pro ohfev vody,
vytdpéni. Tepelnd Cerpadla se systémem vzduch-voda se vyznacuji predevSim vysokym
topnym vykonem a topnym faktorem, spolehlivym provozem i pii extrémnich venkovnich
teplotach az do -20°C, velmi nizkou hlu¢nosti, modernim designem a dal$imi atributy. V
ndvrhu je pouzito Cerpadlo DYNAMIC INVERTOR s modulovanym vykonem, pro
venkovn{ instalaci. Cerpadlo se nachdzi v technické mistnosti v 1. NP. Vykonnost jednotky
je stanovenana 22 kW s rezervou 15 % z divodu mozného neocekdvaného poklesu.

Pro pokryti pripadnych tepelnych vykyvi slouZi i fotovoltaické panely zajist'ujici predevsim
elektrické pokryti.

7.1.1 Rozvod tepla

Teplo je do objektu rozvadéno dvéma zplsoby. Hlavni rozvod tepla je pomoci dvou
stoupacky vedouci mezi kuchyni a koupelnou v 1. NP do prostoru mezi koupelnami ve 2.
NP.

Rozvod vody je také osazen cirkulaénim potrubim zajistujicim okamZitou doddvku teplé
vody predevsim pro sprchovéni v piipadé vyuZziti vSech tii koupelen najednou.

Vzduch pfivadény do mistnosti je diky cirkulacnim jednotkdm pfedehfivan, ptipadné
prechlazovén.

- Vétrani je umoznéno dvémi zplsoby - pfirozené a nucené¢ mechanicky. Efektivnéjsi zptisob

je vyuziti umélého vétrani, které zajistuje centralni vétraci jednotka. Nic ale uZzivatelim
nebrani vétrat oteviranim oken.

7.2.1 Prirozené vétrani

VSechny mistnosti maji otvirava okna, proto je mozné vyuZit pfirozené vétrani pro vyménu
vzduchu v mistnosti. Vétrani touto cestou se ale nedoporucuje, jelikoZ neni efektivni a
zvySuje tepelné ztraty domu.

7.2.2 Nucené mechanické vétrani

Cerstvy vzduch je do objektu do objektu pfivaddén na severni strané pozemku pro zajisténi
stalé teploty pfivddéného vzduchu, ktery je jeSt€¢ pred pifivodem do jednotek
vzduchotechniky v zdvislosti na ro¢nim obdobi pfedehidt nebo ochlazen v zemi. Pfivddény
vzduch je tak pfipraven k neustdlému vyuZivani bez vétsich tepelnych ztrat.

Centralni vétraci jednotka je umisténa v tepelné obdlce domu v 1. NP v samostatné mistnosti
v nevytdpéné technické Cdsti domu vedle Sachty pro rozvod vzduchotechniky. Vzduch je
nasdvan na severni strané¢ pozemku, ndsledné predehfdt nebo ochlazen a predcisteén
v jednotce, dile je ohfat na poZadovanou teplotu a rozveden do celého objektu, kde jizZ neni
upravovdn. Jednotka upravuje v letnich i zimnich mésicich vlhkost tak, aby pobyt byl co
nejkomfortnéj$i. Vlhkost je feSena pomoci odvlhcovace vzduchu, ktery zachycuje vodu ve

vzduchu, ¢imZ vysusuje objekt.

Budova je chlazena diky pasivnimu i aktivnimu chlazen, které zajiSt'uje tepelné Cerpadlo.
Pasivni chlazeni je méné efektivni, ale i ekonomicky méné narocné. Tepelné Cerpadlo je zde
zcela odstaveno a je vyuZivan pfirozeny tok tepla z teplejStho zdroje do studenéjsiho, v
provozu je jen ob&hové Cerpadlo, které cirkuluje vodu. Efektivnéjsi, avSak energeticky
naro¢n€jsi zpusob vyroby chladu, je v piipadé aktivnitho rezimu chlazeni. Jednd se o
reverzni zpisob chodu tepelného Cerpadla, kdy je v provozu ob€hové Cerpadlo, kompresor i
kondenzdtor, ale teplo neni odvddéno z vody, ale z vnitiniho prostoru budovy. Zaroven je
budova pies noc pfedchlazena vzduchovou mezerou v pldsti budovy, takZe pouZiti chlazeni

pomoci tepelného Cerpadla je po vétsinu roku nezadouci.

7.2.3 Odvod odpadniho vzduchu
7.1.2 Redukovani teploty

- Po pouziti je vzduch odveden do mistnosti se vzduchotechnickou jednotkou, kde dochédzi k

. z 7 . z e [l v 2z 7z . o)
V technické mistnosti se nachdzi termostat kontrolujici teplotu v kazdé mistnosti zvIast’, jeho rekuperaci s G¢innosti 90 %. Tim je sniZena spotieba energie na ohfev vzduchu a

diky cemuz je moZno nastavit teplotu individualné pro jednotlivé provozy. celkového vytapéni. Odpadni vzduch je ndsledné vypustén nad stiechu objektu.
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7.3 Zptsob likvidace odpadnich vod

Destovd voda: Je jimdna deStovymi svody a svddéna do zdsobniku, kde je ndsledné
uchovdéna a ve chvili potfeby vyuzita k zalévani.

Cernd voda: V mist€ objektu se nachazi centralni kanalizace, do niZ je Cerna voda svedena.

Sedd voda: Je pred¢isténa od mechanickych necistot a mastnoty v septiku a odvedena do
stokové sité.

7.4 Voda

Pitnd: Pitnd voda je odebirdna z vodovodniho faddu v obci Kéjov, ¢asti Novosedly u Kéjova,
odkud je pfimo vedena do objektu. Hlavni uzavér je umistén na hranici pozemku. Hlavni
vodomér se nachdzi v technické mistnosti v 1. NP, u néj se nachazi i centralni vodomeér,
které méfi odbér teplé vody. Rozvod vody je osazen cirkulaénim potrubim pro okamZité
zajisténi potfebného mnoZstvi teplé vody. Na stfeSe objektu se nachdzi fotovoltaické panely,
diky nimZ je zaji$tén ohiev vody.

TUV: Ohfev uzZitkové vody je zajiStén centrdlné. Teplo je generovéno tepelnym cerpadlem a
fotovoltaikou a ndsledné prendseno do zdsobniku s teplou vodou.

7.5 Elektiina

Na stfeSe objektu se nachdzi fotovoltaické panely, zajiSt'ujici pfeménu soldrni energie na
elektrickou a tim 1 z vétSiny pokryti energetické naroCnosti stavby.

Dile je rodindm dim napojen na elektrickou sit’ nizkého napéni z obce Kéijov, ¢ést
Novosedly u Kéjova. Odbér elektfiny z centrdlni sit¢ by mél slouzit pfedev§im jak
dopliikovy zdroj, jelikoZ po vétSinu dni v roce je objekt energeticky nezévisly. Pfipojka zde
zaroven muZe slouZit pro pripadny prodej elektrické energie a pro pfipad havérie systému.

7.6 Komunikacni sité

Internet: Objekt rodinného domu je napojen na opticky kabel z obce K4jov, ¢ast Novosedly
u Kgjova.

8.1 SKLADBY VODOROVNYCH KONSTRUKCI:

P1: SKLADBA PODLAHY

15 mm
2 mm
50 mm
3 mm
20 mm

Drevéné parkety BARLINEK Pure
Nivelaéni néatér

Anhydritovy potér - roznaseni vrstva
Separaéni félie DEKSEPAR classic |
Krocejovd izolace BARLINEK EKO II 1
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3 mm
300 mm
50 mm
5 mm

5 mm
200 mm
15 mm
200 mm

P6: SKLADBA

15 mm
2x12.,5 mm
5-10 mm
55 mm
320 mm

Ochrannd geotextilie

7B deska stropni konstrukce

Ochranny beton

Ochranna vrstva

Polypropylenovd HI vrstva laminovana s geotextilni kompozitovou vrstvou
XPS - ETICS weber therm clima X

ETICS weberpas extraClean

Podkladni beton

STROPU A PODLAHY MEZI 1. A 2. NP

Drevéné parkety BARLINEK Pure

OSB deska

vyrovndvaci rovina - vysep
Krocejova izolace

Stropni panel z CLT desek

27 mm Nosna deska
286 mm Drevéna Zebra
27 mm Horni deska

P7: SKLADBA PODLAHY V 1. NP, nevytipéné prostory

10 mm
upravou

70 mm

300 mm

50 mm

3 mm

5 mm

100 mm

8.2 SKLADBY

Kryci vrstva s epoxidovou

Betonov4 vrstva
Zelezobeton
Ochranny beton
Ochrannd geotextilie
Polypropylenova HI vrstva laminovand s geotextilni kompozitovou vrstvou
Vyspéadovany podkladni beton

SVISLYCH KONSTRUKCI:

S10: SKLADBA OBVODOVE STENY - DREVENA FASADA
U =0,137 W/m2K

20 mm
60 mm

35 mm
300 mm

nosnik s vloZenou izolaci

120 mm

Obklad z péleného dfeva

Vzduchovd mezera, dfevény rost
2x30x30 mm
DVD deska Steico universal

Foukana celul6za, dievény 1

300 x 40 mm
Nosny CLT panel

S13: SKLADBA VNITRNI NOSNE

120 mm
50 mm
15 mm
5 mm

Nosny CLT panel

Drevovlaknita izolace Steico Flex

Sadrovlaknita izolace Fermacell EI
Interiérova omitka

10
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O B
o A'4 Vd
PUDORYS AREZ VZOROVEHO DOMU
Koupelna
Kuchyn
i 4,07 m*
Zadvefi
" 25,90 m* o
37,32 m ,_ . S
Kryta T Prijezd ©
terasa Satna
309 m?
Obyvaci pokoj ==t Technicka
-=-=4| mistnost
3,29 mt
1. NP
Terasa
M 1:100
Pddorysné usporadani domu vychazi ze stavajicich sidel, do nichz se
vstupuje pfes prujezd, ktery slouzi zaroven jako kryté zavétri, parkvaci stani a viezd
1500 14 500
na zahradu. f O
Vychodné od priijezdu se nachazi nevytapéna technicka ¢ast obsahujici
kolnu, sklad a dilnu. Na zapadni strané se vchazi do obytné €asti pfes samostatné
zadvefi, z toho se d& vstoupit do mensi koupelny & samostatné Satny. Satna je Satna Koupelna rodicu )
e o - g . . 5,50 a7 849m? 20,85 | ey s ODCHODNE
pruchozi smérem do technické mistnosti kvili jejimu vyuZiti jako pradelny. Technic Détska koupelna Détsky pokoj

ka mistnost ma zaroven samostatny vstup z prijezdu. Ze zadvefi se prochazi do

jediné obytné mistnosti nachazejici se v 1. NP, jiZ je obyvaci pokoj s kuchyni. Z ||

[VIVORS

obyvaciho pokoje je mozny prachod na terasu vedouci do zahrady a z kuchyné na

zapadni krytou terasu. Z obyvaciho pokoje také vede piimé schodisté do 2. NP, kde Loznice i Détsky Dokoi
I étsky pokoj
se z chodby vstupuje do hlavni koupelny, dvou détskych pokoju (respektivé pracov- 19,36 m¢| R @f m* 23,44 )

ny a pokoje) a loznice. Soucasti loznice je samostatna Satna a koupelna rodi¢u. 1"

Bilance rodinného domu: Zastavéna plocha: 128 m? podlahova plocha bytu R
1l Chodb
¢ini 137,15 m? v&etné prijezdu, technickych mistnosti a teras je 219,75 m” Uzitna 1" I odba

plocha bytu ¢ini 147 m2

2.NP
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POUZITE ZDROJE

INTERNETOVE ZDROJE

https://geoportal.ckrumlov.cz
https://www.kajov.eu
https://www.npu.cz
https://www.mapy.cz
https://www.staremapy.cz
https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz
https://www.lidova-architektura.cz
https://www.archiweb.cz
https://www.imaterialy.cz
https://www.master-design.cz
https://www.archinit.cz
http://www.uchlubnu.cz

http://www.uur.cz
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