CEsKE

Vi POSUDEK OPONENTA
T ZAVERECNE PRACE

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev prace: Vyhodnoceni investice do nemovitosti uréené k pronajmu
Jméno autora: Evgeniya Akhmetkhanova

Typ prace: bakalarska

Fakulta/ustav: Fakulta stavebni (FSv)

Katedra/uastav: Katedra ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi

Oponent: doc. Ing. Eduard Hromada, Ph.D.

Vedouci prace: doc. Ing. Zita Prostéjovska, Ph.D.

Pracovi$té vedouciho prace:  Katedra ekonomiky a Fizeni ve stavebnictvi, Fakulta stavebni, CVUT v Praze

Il. HODNOCENI JEDNOTLIVYCH KRITERIi

Zadani primeérné narocné

Hodnoceni ndrocnosti zaddni zavérecné prace.

Bakalarska prace se zabyva porovnanim ekonomické vyhodnosti pofizeni a provozovani vybranych investicnich byt. Téma
prace spada do oblasti investovani a teorie rozhodovani, kdy je vyuZita bodovaci metoda. Vysledkem prace je doporuceni
pro investora ohledné poftizeni nejvyhodnéjsiho investi¢niho bytu. Jednd se o pridmérné narocnou bakalarskou praci.

Splnéni zadani splnéno

Posudte, zda predloZend zdvérecnd prdce splriuje zaddni. V komentdri pfipadné uvedte body zaddni, které nebyly zcela
splnény, nebo zda je prdce oproti zaddni rozsifena. Nebylo-li zaddni zcela spInéno, pokuste se posoudit zdvaZnost, dopady a
pripadné i priciny jednotlivych nedostatkd.

Bakalarska prace spliiuje zadani.

Zvoleny postup FeSeni spravny

Posudte, zda student zvolil spravny postup nebo metody reseni.

Autorka vytvorila prehledny text odpovidajici zadani a cili prdce. Zaméreni prace odpovida pouzZitym metodam, vyuZita je
tedy deskripce, komparace a rozbor.

Odborna uroven D - uspokojivé

Posudte uroveri odbornosti zdvérecné prdce, vyuZiti znalosti ziskanych studiem a z odborné literatury, vyuZiti podkladi a
dat ziskanych z praxe.

Prace se zabyva problematikou investovani do bytG. Odborna droven prace vykazuje urcité nedostatky. Pro¢ bylo
rozhodnuto, Ze se bude ndjem kazdoroc¢né zvysovat pouze o dvé procenta (str. 43)? Toto zvyseni zdaleka nepokryva ani miru
inflace ani rGst mezd. Déle je zde urcity systémovy problém v tom, Ze jako zdklad ceny najmu, ktery je pak dale indexovan,
je vychazeno z dat z krizové doby, kdy jesté byly ceny ndjmu ovlivnény pandemii covid-19 a tedy uméle docasné snizeny. V
soucasné dobé doslo ke skokovému zvySeni cen ndjmu v disledku navratu na predpandemickou droven, valky na Ukrajing,
skokového zvyseni Urokovych sazeb u hypoték a tim omezeni dostupnosti vlastnického bydleni apod. Tyto skutecnosti nejsou
zohlednény ve vypoctu. Tudiz je vysledek zkresleny.

Komplexnéjsi pohled na danou problematiku by urcité pfineslo zaradit do analyzy rovnéz starsi byty k prondjmu. Neni
zfejmé, procC se autorka zaméfila pouze na novostavby, které nejsou vzdy nejvhodnéjsi jako investicni vzhledem k velmi
vysokym potizovacim cenam a vyraznéjSimu nepoméru k cené najmu. Na strané 23 pak autorka uvadi, ze pozadavkem
investora je bytova jednotka, kterd musi byt ve velmi dobrém nebo dobrém technickém stavu, coZ u novostavby lze
automaticky predpokladat.

Proc je zvolen jako investor zrovna muz ve véku 35 let? Vzhledem k pFijmdm investora bude investor schopen platit vyssi
mésicni splatku neZz pouze 25 000 K¢ (str. 23). Navic v umorovacim planu na stranach 41 a 42 je uvazovano pouze se splatkou
20651 KE. V umorovacim planu pak neni zohlednéno snizeni aktualné vysoké Urokové sazby na konci pétiletého fixacniho
obdobi. Pro pfesnéjsi interpretaci vysledkd by bylo dobré, kdyby byla bodovaci metoda rozsifena o vahy jednotlivych kritérii.
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Formalni a jazykova uroven, rozsah prace A - vyborné

Posudte sprdvnost pouZivani formdlnich zapisi obsaZenych v prdci. Posudte typografickou a jazykovou stranku.
Po formalni strance je prace zpracovand pfimérené. Prace je graficky na dobré urovni. Prace vhodné vyuziva obrazkd, grafd
a tabulek. Prace splfiuje formalni naleZitosti obecné kladené na tento typ praci. Rozsah prace je standardni.

Vybér zdrojh, korektnost citaci A - vyborné

Vyjddrete se k aktivité studenta pri ziskavani a vyuzivani studijnich materidl( k feseni zaverecné prdce. Charakterizujte
vybér pramend. Posudte, zda student vyuZil vSechny relevantni zdroje. Ovérte, zda jsou vSechny prevzaté prvky radné
odliseny od vlastnich vysledk( a tvah, zda nedoslo k poruseni citacni etiky a zda jsou bibliografické citace uplné a v souladu
s citacnimi zvyklostmi a normami.

Autorka uvadi Uplny seznam pouzité literatury, na kterou v textu na pfislusném misté odkazuje. Zpracovani citaci a prehledu
bibliografie vyhovuje poiadavkiim normy CSN I1SO 690. Autorka vhodné vyuzila jak kniini literaturu, tak dostupné
internetové zdroje.

IIl. CELKOVE HODNOCENI, OTAZKY K OBHAJOBE, NAVRH KLASIFIKACE
Bakaldrskou préci doporucuji k obhajobé.

PfedloZenou zavérecnou praci hodnotim klasifikaénim stupném C - dobre.
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