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Uvod

Svoji diplomni praci bych rada
vénovala tématu dostupného
bydleni a s tim spojenym dalSim
problematikam. Jedna se o velmi
aktualni téma v Praze i v dalSich
evropskych méstech. Snazim se najit
odpovédi na otazky jako jak dostupné
bydleni souvisi s udrzitelnosti
mésta, zejména spolecenskou

a ekonomickou. Dale jaké jsou
varianty a moznosti reSeni rlstu cen
bydleni a proc je viibec potfeba se
touto problematikou zabyvat. Jaké
jsou spolecenské a kulturni vyhody
spolkového a kolektivniho bydleni,
jak mdze vypadat proces vytvareni
téchto projektt a jakou roli v ném
hraje architekt. Jak mGZe architektura
podpofit utvareni komunity a
pomahat utvaret udrzitelna mésta a
spolecnost.
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01 Obecné

Co znamena
dostupnost bydleni

Pro uvedeni do problematiky
dostupnosti bydleni je tfeba si napred
urcit, co znamena, zda bydleni je
financné dostupné Ci nikoliv. Bydleni
je jednou ze zakladnich lidskych
potreb, jeho kvalita, ceny i dalsi
charakteristiky jsou zasadni pro
kvalitu Zivota.

Pfi rozhodovani, zda je bydleni
dostupné Ci nikoliv neni tedy
podstatné, kolik stoji projektovani

a vystavba, ale kolik si lidé mizou
dovolit za bydleni platit bez toho, aby
se zasadneé snizila kvalita jejich Zivota.
Zakladni hodnotou je v tomto
pripadé tedy podil mésic¢niho pFijmu,
ktery domacnost vyda za bydleni.

AZ zbyvajici ¢astka urcuje realnou
kvalitu Zivota, protoze tou domacnost
disponuje pro pokryti svych dalSich
potreb.

Pokud mési¢ni vydaje spojené

s bydlenim presanou 30 az 40%
mésicnich pfijmu, sniZuje se vyrazné
kvalita Zivota a bydleni se stava
nedostupnym.®
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Bydleni ve mésté,
vyvoj, situace, kontext

Tato kapitola popisuje bydleni v
kontextu mésta, faktory a fenomény
ovliviiujici dostupnost bydleni

ve mesté. Dale se vénuje tématu
udrzitelného mésta a spolec¢nosti a jak
k ni dostupnost bydleni pFispiva.

Faktory, pfi¢iny a fenomény

V poslednich letech dochazi

v evropskych métech k nékolika
zménam a trenddm, Praha a Ceska
republika nejsou vyjimkou.

V prvni fadé je tfeba zminit trend
stéhovani obyvatel do mést, ¢imz
vzrista potfeba méstkého bydleni.
Nedostatek byt sdm o sobé
zpUsobuje zvySeni cen.

DalSim fenoménem je tzv.
gentrifikace, kdy v dusledku

prichodu majetnéjSich vrstev do
meést nebo konkrétnich Ctvrti dochazi
ke zvySovani cen nejen najmd a

k odlivu ptivodniho nizkopfijmového
obyvatelstva. Zvysuji se kvalita domd
i prostranstvi, klesa ale socialni
diverzita a zrnitost. Ve méstech

je pak tedy tendence spiSe k

faktory ovliviiujici dostupnost bydleni
ve méstech

>

uzavienym prostorovym zénam
separujicimrizné vrstvy obyvatel

v zavisloti na atraktivité lokality a
kvalité prostredi. Chudsi obyvatelé a
mensiny se koncentruji v uzavienych
komunitach, coz mUZe vyvolavat
rozsahlejsi spoleCenské problémy.

Méstské bydleni se stava pro
mnohé skupiny pfFilis nakladnym

a hledaji tedy bydleni v blizké
vzdalenosti od mésta, ¢imz

dochazi k suburbanizaci. Ta ma své
ekonomické i ekologické dopady, pro
zajisténi dobrého spojeni s méstem
vzrastaji naklady na infrastrukturu,
obyvatelé jsou vice zavisli na osobni
automobilové dopravé. Uzemi je
meéné efektivné vyuzité, zastavba je
meéneé koncentrovana a roztahuje se
do krajiny.

K rdstu cen bydleni prispivaji i
spoleCenské zmény, jde hlavné o
starnuti populace, pozdéjsim zacatku
produktivniho véku, snizovani poctu
¢lent domacnosti a zvysujici se objem
obytné plochy na osobu.

DalSim faktorem je zejména
v nasich podminkach skupovani
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bytl za Ucelem investice, kdy velké
mnoZstvi bytd z0stava prazdnych

a nevyuzitych. S tim Uzce souvisi

i problematika pronajmu prostor

v centrech mést pro jiné ucely nez
bydleni pfipadné jejich vyuzivani jako
Airbnb a podobné sluzby, které zvySuji
trzni ceny v lokalité.

Sirsi vyznam a vliv dostupného
bydleni na mésto jako celek

Proc je vlastné dostupnost bydleni
tak dUleZita? Hraje velkou roli

v udrzitelnosti mésta a v jeho
dluhodobém fungovani.

Zejména je nutné zminit socialni
zrnitost obyvatelstva a integraci
urcitych skupin, ke které nemuze
dojit, pokud jsou jednotlivé komunity
a mensiny separovany, a ktera vede
ke spoleCenské udrZzitelnosti. Proto

i by i formy bydleni, stejné jako
spolecnost, mély byt rozmanité a
rdznorodé, nabizet rizné pfrileZitosti a
byt dostupné rdznorodym skupinam.
Pfi hledani levnéjsiho zpUsobu ziskani
vlastniho bydleni se navic ¢asto utvari
i samoorganizované skupiny obyvatel,

které se ve formeé baugruppe nebo
jinych forem druZstev rozhodnou
postavit bytovy dim spolecnymi
prostfedky. Tomuto tématu se vénuiji
podrobnéji v dalSich kapitolach,

zde bych jen rada pfipomnéla, Ze
vznikem téchto skupin vznikaji i nové
a semknuté komunity.

Dostupnost bydleni ma dale vliv i

na pfitomnost potfebnych profesi

ve mésté. Pri vyrazném rlstu

cen bydleni zacina byt mésto
nedosazitelné pro urcité profese jako
jsou napriklad ucitelé, zdravotnici
nebo i popelafi. Tyto profese jsou
pro spravné fungovani meésta
nepochybné nezbytné.

DulezZity vliv, i kdyZ ne zcela na prvni
pohled zfejmy, ma obydlenost center
mést i na zdejsi bezpecnost. Dokud
je centrum mésta vyuZito po cely den
a ve vSech hodinach se tu pohybuji
lidé, ma Sanci do urcité miry fungovat
i socialni kontrola. K tomu bezesporu
prispiva i funkce bydleni, protoZe ulice
nezUstanou, zejména ve vecernich
hodinach, kdy vSichni opusti sva
zaméstnani, prazdné.



Jako posledni bych rada zminila

vliv na ekonomiku, kdy pfi vy$Sim
rezidualnim pFijmu domacnosti,
ktery jim zbyva po naplnéni potreby

bydleni, stoupa i spotfebni poptavka.
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Komunita a
sousedstvi

V této kapitole bych rada kratce
popsala vyvoj komunity a
sousedskych vztah( ve méstech, jeji
soudznost a utvareni, rozsah vlivu
prostorového usporadani prostredi
na vytvareni mezilidskych vztah(.

Komunity osvobozené od prostoru

Ve velkych méstech sousedska
komunita, tak jak fungovala po
dlouhou dobu v minulosti jiz
neexistuje. Diky technologickému
pokroku, snadné a levné dopraveé
doslo k vyznamnym zménam,
komunita uz se dnes neda popsat
prostorovym ohranicenim, sousedstvi

uZ neni jednou uzavienou komunitou.

D4 se spiSe Fici, Ze Clovék ve mésté

je soucasti mnoha rliznych komunit,
podle toho, jaké ma kontakty.
Sousedstvi mUzZe a nemusi byt jednou
z nich.

SpiSe nez, Ze by lidé ve méstech Zili v
jedné uzavrené solidarni komunité,
jsou soucasti mnoha siti, kazdy ¢lovék
ma svoji osobni komunitu. Vztahy se
separuji v oddélené nesolidarni sité,
ve kterych jsou vldkna rtzné silna a

rizné dlouhd. Vznik solidarity je
znesnadnén ridkosti propojeni mezi
témito sitémi. Podle toho, do jakych
je jedinec zapojen siti a jak silné

v nich ma vztahy, ma pristup i ke
zdrojum, tim padem jsou zdroje ve
méstech dostupnéjsi. MUzZeme si do
velké miry volit, do jakych siti chceme
byt zapojeni. To je na jednu stranu
osvobozujici, zaroveri ale mUzZeme
zazivat pocity zmateni a ztraty
identity, je komplikované urcit, kdo
patfi do jaké skupiny.

Generacni homogenita a
participativni planovani jako
nastroje k utvareni komunity

Jak tedy mozné v dobé prostorové
osvobozenych komunit napomoci
vzniku sousedské lokalni komunity?
ZkuSenost a nasledné vyzkumy
ukazaly, Ze pouhé prostorové
usporadani podporujici nahodna
setkani a mezilidské interakce nestaci.
Jednou z cest by byla homogenizace
lokalni spolecnosti, lidé, co jsou si
podobni, jsou si navzajem sympaticti a
vytvareji si snadnéji vztahy na zakladé
spole¢nych témat a problému. To



ale neni pfilis vhodna cesta, protoze
vede ke vzniku sousedstvi mensin,
které sice vytvareji velice soudrzné
a solidarni komunity, ty jsou ale
separovany od zbytku spole¢nosti.
Pro spoleCenskou udrzitelnost je tedy
nutny pravy opak, integrace téchto
mensin. V tomto mohou byt slabsi
a volngjsi vztahy zalozené na sitich

i vyhodou, protoze propojuji mistni
komunitu s okolim.

Dobfe se da vyuZit homogenity na
zakladé generace, lidé stejného véku
budou mit také spoustu spolecného

a snadnéji navazovat vztahy, vtomto
jsou tedy vhodna mista jako napfiklad
détska hristé nebo herny.

Spolehlivym nastrojem je proces
komunitniho planovéni. Cast mésta
funguje vzdy v navaznosti na okoli a
historické udalosti, které se podilely
na jejim formovani. Lidé, ktefi zde
Ziji a zili se aktivné ucastni/acastnili
téchto udalosti, a tak si k mistu
utvofili vztah. | pfi bottomup pristupu
planovani a projektovani se tak lidé
ucastni na procesech formuijici misto
a identifikuji se s nim, jsou schopni
vnimat prislusnost k mistu v case.
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03 Misto

Dolni VrSovice

<

v 7

ReSené Uzemi se nachazi v méstské
casti Praha 10 v katastralnim Uzemi
a Ctvrti VrSovice, konkrétné v oblasti
Dolnich VrSovic rozkladajicich se
mezi Havlickovo Sady a Bohdaleckym
kopcem. V oblasti Dolnich Vr3ovic Zije
priblizné 10 500 obyvatel na rozloze
zhruba 75 hektaru.

@ poloha v ramci Prahy




T T T L

17



18

Historie

Prvni zminky o osadé VrSovice
najdeme v zakladaci listiné
VySehradské kapituly z roku 1088.
Ves se rozkladala podél toku Botice a
Vv jejim centru stavala VrSovicka Tvrz.
Ta se nachazela v mistech dnesniho
stadionu Bohemians a zanikla

v poloviné 19. stoleti.

K dalSimu rozvoji vsi doslo v dobach
Karla IV., kdy byly na snazich Bohdalce
zaloZeny vinice. V roce 1797 ves
koupil Jakub z WimerrU, ktery zaved|
modernéjSi zemédélské postupy,

v okoli vznikaly sady a manufakturni
dilny a zapocalo obdobi celkového
rozkvétu VrSovic.

DalSi vyrazjnéjsi rozvoj prisel se
Zelezni¢ni trati, ktera se vyrazné
podili na utvareni charakteru Ctvrti.
Zavedena zde byla v roce 1871,
zastavka vznikla pozdéji, roku 1882,
s pUvodnim nazvem Nuselska, ktery
ji vydrzel az do protektoratu. Oblast
se dale rozrUstala, spolu se Zeleznici
prisla vyrazna urbanice, v roce 1902
byly VrSovice povySeny na meésto a
roku 1922 zaclenény do Velké Prahy.
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@ mapa cisaskych otiskd, 1840
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D

Orientacni plan mést Krdlovskych - 1

Vinohrad, Nusli a VrSovic, 1905
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Bariéry
a prostupnost uzemi

Misto by se dalo vnimat jako Uzky
prostor, uzel, sevieny mezi nékolik
bariér a charakterU. V prvni linii tvori
bariéry Zeleznice a tramvajova trat,
v dalsi tok botice. DUleZité tak bude
vytvofit pficna propojeni a vazby
mezi Nuslemi, VrSovicemi, zeleni
podél Botice a Havlickovymi Sady a
charaktery téchto lokalit, které jsou
od sebe soucasné odriznuty. Misto
tak vnimam jako uzel, ktery by mél
hledat propojeni téchto rozdilnych
charakterd.

stycné plochy

Havlickovy Sady
stavajici prekroceni Zeleznice
—= prficné vazby
- === tramvajovd trat
-=== Zeleznice
™ Botic
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Doprava a toky

Diky sevfenosti mezi Zzeleznicni a
tramvajovou trati je misto z velké casti
definovano dopravni infrastrukturou.
Na vyznamu dopravy v misté pridava i
VrSovické nadrazi.

Do budoucna je mozné ocekavat
narlst vyznamu lokalni Zelezni¢ni
dopravy v ramci mésta. Spolecné

s planovanou linkou metra D, ktera
pocita se stanici na nedalekém
nameésti Bratfi Synkd, tak nadrazi
bude nejspis v budoucnu tvorit
vyznamny komunikacni uzel, se

kterym v Uzemi vzniknou i nové
prileZitosti pro komerci a dalSi vyuZziti.

Havlickovy Sady

Vrsovické nadraZi
predpokladané toky osob

. tramvaj + zastdvka
Zeleznice

M Botic
@ budouci metro D

30
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Vlak jako
soucast mésta

Vyraznym specifikem vybraného mista

je pritomnost Zeleznicni trati. Draha
zde prosla nedavno optimalizaci,
bylo zrekonstruovano VrSovické
nadrazi a vznikl novy podchod
propojujici VrSovice s Nuslemi, avSak
jen ve formeé Uzkého a tmavého cisté
komunikacniho prostoru.

Prochazi zde tranzitni koridor

ve sméru na Ceské Budg&jovice, jedna
se tedy o velmi vytizeny usek drahy
pocitajici s provozem i v nocnich
hodinach.

S postupuijici technologii se da ale
predpokladat stale ucinéjsi redukce
hluku pfimo u zdroje. Tim padem
by mohlo dojit i k rliznorodéjSimu
zaclenovani vlaku a Zeleznice do
struktury mésta.

Cilem by mélo byt, aby trat spiSe nez
bariérou, byla pfileZitosti pro novy
zazitek z mésta diky prdhlediim, aby
v okoli Zeleznice nevznikala mrtva
mista. Navrh by proto mél hledat
moznosti, jak télesu drahy pridruzit i
dalSi vyuZiti, jak v jeho okoli vytvofit
Zivy méstky parter a hledat rdzné
moznosti prekroceni trati.

schémata mozZnosti vztahu domu
a trati se zachovdnim aktivniho
parteru do ulice

~,
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priklad integrace dopravni infrastruktury do struktury mésta:
Manuel de Sola-Morales, Prat Nord

ndvaznost budovy a podchodii pod Zeleznici:
OMA, Headquarters for Belgium’s National Railway Company



Estudio Herreros, Zeleznicni stanice Santiago Intermodal

et :
1‘

priklad Zivého pz_theru a vyuZiti prostoru pod Zeleznici:
revitalizace Zeleznice Bubny-Zdtory
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Verejna vybavenost

V okoli mista se nachéazi rliznoroda
vybavenost, v oblasti Nusli hlavné
kulturni zafizeni integrovana

do blokoveé struktury, na sever

od VrSovické pak uzavrené arealy
vybavenosti. Drobné prodejny a
sluzby v parteru jsou mnohem hustéji
rozmisténé v nuselské ¢asti nez

ve vriovické.

Diky uzlovému charakteru mista a
ocekavanym tranzitujicim obyvatellim
zde vznika prilezitost pro umisténi
komercnich prostor v parterech
budov i pod zeleznici, doplnila bych

i lokalni kulturni vybavenost, ktera

v oblasti Dolnich VrSovic témér uplné
chybi.

kulturni zarizeni
obchod s potravinami
Skolskad zarizeni
zarizeni socidlni péce

sportovisté (vnitfni)

B BB

sportovisté (venkovni)
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04 Vize, cile,
nastroje

Cile pro navrh
obecné

1. Clenité prostFfedi umoZiiujici a
podporujici interakci mezi lidmi

setkavani lidi pfi prdchodu domem a
pri vstupu

~ vstup pres dvur a sdilené prostory
~ komunikace ve formé pobytovych
pavlaci

*umoznéni komunikace napfric
domem, v ramci vnitrobloku

~ pocet podlazi domu umoznuijici
dobry vizualni kontakt s ulici a
vnitroblokem

~lodZie a pavlace ve vzdalenosti
umoZnujici vizualni kontakt, stru¢nou
konverzaci

*sdilené prostory pro kazdodenni
¢innosti a pro organizaci spolecnych
aktivit

2. Identifikace obyvatel s mistem
prostrednictvim jeho utvareni,
navaznost na tradici, lokalnost

“flexibilni dim, ponechat obyvatellim
svobodu pro rdizna vyuziti prostoru

~ modulovy nosny systém v
kombinaci s nenosnymi vyplnémi
umoznujici snazsi zmeénu
prostorového usporadani

~ byty s umisténim jadra umoznujicim
rizné varianty dipozice

~ mistnosti univerzalniho tvaru a
rozmérq, skladané spise s filozofii
~dobre osvétlené misto, kde mUzu mit
loZnici, obyvak nebo klidné pracovnu”

*tradice blokové zastavby ¢inZzovnich
domd

~ hloubka dom{

~ schodistové sekce - cca 50 osob na
vchod nebo sekci

~ usporadani domu po patrech

~ odliSnost prostredi do ulice a do
vnitroloku

+lokalni prvky, proporce, tvary..



3. Husté Zivé mésto
sidealni hustota 350 obyvatel/hektar

~blokova zastavba vyuZivajici Gzemi
efektivné

*vefejna prostranstvi

*mensi byty

~ 70% byt do 75 m? CPP
«Cetnost ,atraktor(”

~ komercni prostory v parterech
doml

~ doplnéni prostor pro kulturu

*polyfunkce

4. Integrace ruznych skupin
obyvatelstva, zrnita spolecnost

+zrnitd skladba byt( a standardu
*podpora socialnich interakci vdomé

a ve verejnych prostranstvich, viz bod
1 a 3, na zakladé generacni shody
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Cile pro navhr
v konkrétnim misté

1. VyuZiti potencialu mista jako
dopravniho uzlu diky nové lince
metra D, lokalni Zelezni€ni dopravy
*nové prilezitosti pro komerci, kulturu

*nova verejna prostranstvi

*nova propojeni

2. Prostupnost uzemi, prekonani
bariér

*vice pfilezitosti pro pfekonani bariéry
Zeleznicni trati

*posileni pficnych os Nusle-VrSovice-
Havlickovy Sady



3. Nova vystavba - polyfunkéni s
dostatkem byt

*navrh vystavby objektd s vyznamnym
podilem obytnych ploch

*pFizplsobeni navrhu a navrh vhodné
etapizace pocitajici jak s rychlou
vystavbou bytovych objektt tak s
budouci transformaci Zeleznice, navrh
funkcnich a kvalitnich vefejnych
prostranstvi v obou etapach

4. Hledani moZnosti kontaktu
staveb se Zeleznici, povySeni viaku
na soucast méstského prostredi

*hledani atraktivnich prthledud z vliaku
do mésta i z mésta k vlaku

*vyuZiti prostoru v tésném kontaktu
se Zeleznci

zlepSeni prostupnosti v okoli
Zeleznice

*zakomponovani Zeleznice do
meéstské struktury, vznik komercnich
prostor pod trati, vznik budov nad
trati slouZzici jako pé&Si propojeni i
komercni prostory
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Urbanisticky navrh

Urbanisticky navrh vychazi z
predchozich analyz, zminénych
potenciall mista. VyuZziva prostoru
pod Zeleznici k vytvorfeni aktivniho
parteru a novych pésich prostupu.

schémata prostupnosti, vazeb a uzlii

~
>
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Navrh bytového
bloku

Navrh bytového bloku vychazi z
nékolika princip0, principd sdileného
bydleni a kontextu mista.

Blok je navrZzeny z nékolika hmot
vychazejicich ze dvou typl domU s
riznou hlobkou dispozic, splfiujici
tak poZadavek na rliznorodé velikosti
bytovych jednotek.

Blok je uzavfenéjsi s pevnou frontou
k ulici VrSovicka, vice se otvira na jih k
pési pobytové ulici podél trati. Nejvice
je otevieny smérem na vychod,

kde navazuje na komunitni zahrady
vedlejSiho bloku, zaroven je tudy
vpusténo do vnitrobloku dostatek
slunce a denniho svétla.

V domé jsou jako hlavni komunikace
navrzeny pavlace, které prostupuiji
celym vnitroblokem a vytvareji
vyvysena prostrastvi, na ktera
navazuji komunitni prostory.

Je umistény v mirném svahu, na ktery
reaguje vyskovym uskocenim funkci
v podlaZich, vznika tak i stfedni terasa
priléhajici k posledni pavladi.



prichody do vnitrobloku

pobytové paviace
jako misto k setkdvani

détskd herna a prddelna
spolecnd kuchyn a klubovna

spolecnd kuchyi a klubovna
i komunitni zahrada

détskd herna a prdadelna

omunitni prostory navazuji
10 rozsifena mista pavlaci

stFesSni terasa
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typické podlazi
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